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Quito a 21 de Mayo del 2019 KL\ \\M
VA" e O ]5
Sefiora Concejala Luz Elena Coloma

Presidenta de la Comisién de Areas Histdricas

Alcaldia del Distrito Metropolitano de Quito

Presente

Mediante la presente me dirijo a Usted para enviarle un cordial saludo y solicitar que el predio
8068 que pertenece a mi familia sea retirado del Inventario Patrimonial, debido a que en el
afio 2018 algunos predios de la Floresta tienen un nuevo proceso de reevaluacion y
recategorizacion, después de lo cual nuestro predio fue catalogado con calificacién negativa (
adjunto copia de conclusiones y recomendaciones de dicha revaloracion asi como de la
nueva calificacién en la ficha técnica de dicho predio),asi mismo posteriormente dichas
valoraciones fueron enviadas al Instituto Nacional de Patrimonio en el que en base a la
resolucion 017-DE-INPC-2019,nuestro predio ya no estd en la lista de predios protegidos
dentro del inventario. Dicha resolucidon ya fue enviada al Instituto Metropolitano de
Patrimonio. Por lo mencionado anteriormente solicito de la manera mas comedida se
retire a nuestro predio de la lista de Predios que constan en el Inventario Patrimonial
ya que hasta el momento en el informe de regulacion Metropolitana sigue constando
el predio dentro del inventario de Patrimonio.

Por la atencion prestada a la presente le anticipo mi agradecimiento

Atentamente
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

-

-
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUITO
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
'DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THO - POJ8-0521 [ 77 ¥ VL0
C.C/RUGC: 1713423794 ] \"’f 5 ,-/: /5‘/,:’ 2l ﬁr\
Nombre o razén social: BENITEZ BALDASSARI ROBERTO ANDRE Y | AN/ // '
; OTROS i : 6

DATOS DEL PREDIO i
Nimero de predio: 8068 i

Geo clave: 170104230123001113 i

Clave catastral anterior: 10305 18 001 000 000 000 I
En derechos y acciones: Sl | b=
AREAS DE CONSTRUCCION e

Area de construccion 231.63 m2 !
cubierta: ,|
Area de construccion 0.00 m2 |
:abierta: .
Area bruta total de 231.63 m2 Ifs
construccidn: o |
DATOS DEL LOTE -

'Area segtn escritura: 332.00m2 _ i
lArea grafica: - |296.68 m2 |
[Frente total: " 132.53m |
Maximo ETAM permitido: _ |10.00 % = 33.20 m2 [SU] i
Zona Metropolitana: NORTE {I
Parroquia: MARISCAL SUCRE |
Barrio/Sector: LA FLORESTA |

Dependencia administrativa: \Administracidn Zonal Norte (Eugenio Espejo)
Aplica a incremento de

|ipisos: ) '

CALLES
Fuente Calle . Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q VIZCAYA 12 5 m linea de cerramiento N24G
SIREC-Q . VALLADOLID 0 E13

REGULACIONES

ZONIFICACION
p RETIROS

Zona: C4 (C304-70)

Lot 2 i 300 m2 PISOS Frontal: 5 m

minimo:
i et - 10 Altura: 16 m Lateral: 0 m
minimo: 10 m
el gt 05 Numero de pisos: 4 Posterior: 2 m

COS total: 280 %

) Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 70 %

Forma de ocupacién del suelo: (C) Continua con retiro frontal Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho de Retiro
via (m)

Descripcién Tipo Observacion

d ESPECIAL Lote ubicado dentro del Inventario de Areas Historicas del DMQ, para cualquier intervencion
. debera aprobar un proyecto en la Comision de Areas Histdricas y Patrimonio.

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algan proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece |a
!0rdenanza No. 0126.

'PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES.

PREVIO A CUALQUIER INTERVENCION SOLICITARA ASESORAMIENTO TECNICO EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA EN CENTRO HISTORICO

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esla informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin eror acercarse a las unidades desconcentradas de Catasiro
i de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva,

21/05/2019
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5:00



-

FORME DE REGULACION METROPOLITANA

(7]

12

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/ifm.jsf

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lerceros.

_Este informe no autoriza ningun trabajo de construccian o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad zalguna.

_"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta enlre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de juilo de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

_ alcantarillado.

& Municipio del Distrite Metropolitane de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2019

21;’05!2r19 15:00
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5.4.2 Significado Histérico y Socio Cultural

15

NEGATIVA

1 inmueble original, fue construldo aproximadamente en los afios 60,

" El inmueble no posee significado histdrico y socio cultural de relevancla.

_.m 4.3 Estético Formal

i5e trata de un predlo esquinero de dos pisos, de estllo Moderno, |mplantade en un terreno con una forma singular, el cual presenta vanos de puertas y ventanas ortogonales,
.__um_noa en volada, recubrimiento de pladra en el volimen esquinero del Inmueble, destaca las farmas puras y el rltmo alterno que prasenta la fachada, En la parte posterior del
_,33cmw_m se Ubica un blogue de tres pisos, Se puede apreciar alteraciones leves respecto al recubrimiento de la cubierta Inclinada, la misma gue ha sido reemplazada por

asbesto cemento,
{5.4.4 Tipologico Funcional

Bloque

SHSC

p_:.

5.3 n..-.‘m:ﬂﬂ e <m_ﬂ._..mﬂ—.w=. Diagrama do baras

VALORACION
Io_m z._

._m: usa actual es de vivienda, presenta Intervenciones leves debajo de la escalera principal, no se contrapane can las actividades del sector.

m 4.5 Técnico Constructivo
{Elinmueble presenta un sistema técnica constructivo contempordneo: cimentacién, columnas, losa de hormigén armado, ventanas de aluminio, puertas de madera,
{recubrimiento de pisos de madera y cerdmica. En la parte posterior presenta una construccian de tres plsos, con un sistema técnico constructivo contemporaneo.

:5.4.6 Entorno Urbano o Natural
Su entorne urbano es heterdgeno debido al emplazamiento de edificaciones en altura.

m_z zO?__.mmm
BENITEZ BALDASSAR| ROBERTO
10305-18-001

zo_._._.u_s n_m__ _:_..._:mw_m.
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|
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SUBTOTAL

1

1

N*® del Predio: 8.068
| tParroquia MARISCAL SUCRE
! parrio LA FLORESTA
Coordenadas WGS84175
; X{Este) ¥(torte) Z{Atitad}

0 o . 0

Entidad Ejecutora:
Encuestador:

FERMANDA VASQUEZ
Revisd:

ESPERANZA FONSECAN.LA L

DIRECCION DE INVENTARIO -IMP

Fecha:diafmesfano

01/08/2013
Fecha:dia/mes/afio
01/08/2013

Direccldn de Inventario IMP

Aprabd:

DIRECCION DE INVENTARIO

Fecha:dia/meas/afo

2D/06/201¢8




Elemento Arqultectdnico

5.5.1 Estado de |a edificacian

5.5.2 Alteraciones

55.3

RESUMEN X
TOTAL ESTADO ELEMENTO
ARUUTECTONICD
Clmentaclén 1| BUENO
Muros / Paredes / Tabiques 1| BUENO
o -
m Columnas / Pilares 1 | BUENO W
35 L
5 Vigas 1| BUENO a
Losas f Entrepisos 0 | BUENO
Arcos 5
Cubiertas Teches [ Bévedas / Capulas 1 | BUENO BUENG
Revestimientos 1 | BUENO
Puertas 1 | BUEND
‘entanas 1| BUENO
Baleones 0 | BUENO
e Portadas - m
] i
m =
5 Portales - o
Zécalos -
Herrajes 0 | BUENO
Cecoracian 3
Remates i
Pisos 1| BUENG
.m Clelo Rasaos -
M W:m_.nmm x:e:,»:mm.____:..m_sumﬂmm 0 | BUEMD m
m Barandandilla = M
m m
2 fevestimientas verticales 1| BUENO
o
N_w. Decoracidn 0 | BUEND
Malbillaria g
Patios/Camineria 1| BUENO
e Terrazas/Azoteas 0 | BUENO
(=T -
T B
B 2 Carramientos 1 | BUENOD 2
8 5 g
:.._..__ m Galerias/Corredores - M
8w -
m {Zagudn e
Jardines/Hueros/Otros 0 | BUEND
Interiores 1| BUENOD
Cscaleras - BUENC
Exteriores 1| BUEND
Eléctricas 1| BUENOD
Instalaciones  |sanitarias 1. | BUEND BUENO
Especiales -
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Prevencian

Uso Actual

Usos compatibles propuestos

5.5.5 Resumen General de la propuesta de intervencién

Recuperacion

Liberacion

Reestructuracion

Rehabllitaclan

Cansolidacién

Caonstruceldn nueva

Restitucidn

Derracamiento

Reconstruceldn
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Los planes arquitecténicos de estado actual, fueron tomades

del sistema municipal SKELTA,
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7. Conclusiones y Recomendaciones:

Se concluye que el inmueble con predio N°8068 con clave catastral 10305-18-001 ubicado
en las calles Vizcaya y Valladolid, parroquia Mariscal Sucre, barrio La Floresta, de
propiedad de BENITEZ BALDASSARI ROBERTO ANDRE Y OTROS, pertenece a un estilo
arquitecténico moderno, y una vez aplicado el baremo de valoramon se evidencia que no
reune el puntaje minimo, ni las caracteristicas tipomorfolégicas necesar[as para formar
parte del Inventario Selectivo del Barrio La Floresta

Atentamente;

Arq. Vercmlca Ludena Abad
ESPECIALISTA DE INVENTARIO EN BIENES INMUEBLES
Y ESPACIOS PATRIMONIALES

[ Accién i Siglas responsables | Siglas unidades i

Fecha

\‘J’“”a :.

| Eleborada por: | V.P.LA, | DIP

176062018 CI i

INSTITUTO METROPOLITANO § 7
DE PATRIMONID “‘ﬂ P

Garcia Moreno N3-27 y Manabl, esquina

PBX: 3996300

www.patrimenio.gativ.gob.ec




Fotografias interiores
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¥ 40 anos

ALCALDIA

Vista general de hail_raianté
alta

planta alta

=~ E 3
Vista de ingreso a | Vista general de cocina
dormitorio 2 - planta alta

Fotografias de Detalles Constructivos

Detale de escaleras y
columna de hormigon

Detalle de vigas ubicadas
entre el inmueble analizado

y el inmueble colindante

-’ i W
Vista general de cubierta del inmueble
inspeccionado y predio colindante.
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OE PATRIMONIO I M P

Garcla Moreno N8-27 y Manabi, esquina

FEX: 3996200 www.patrimonio.guito.gob.ec
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CERTIFICADO DE VOTACION ;
ﬁ- 24 - MARZO - 2019 _@_ ELECCIONES CIUDADANAIC:
F A ' SECCIONALES Y CPCCS

R s ESTE DOCUMENTO
0003 M 0003 - 169 1713423794 ‘ | ACREDITA QUE |
JUNTA Na CERTIFICADO Na. SEDULA N, i ] . 2 1 9 | UgTED SUF RRG O I
BENITEZ BALDASSARI ROBERTO ANDRE ! ! \
APELLICOS ¥ NOMBRES ; ! I EN EL PROCESO |‘

ELECTORAL 2019
PROVINGIA: PICHINCHA

canToN: QUITO

CIRCUNSCRIPCION: 2
PARROCGUIA: MARISCAL SUCRE
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