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Informe N° IC-O-2019-180 

COMISIÓN DE USO DE SUELO 
-EJE TERRITORIAL- 

ORDENANZA FECHA SUMILLA 

PRIMER DEBATE 

SEGUNDO DEBATE 

OBSERVACIONES: 

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el 
siguiente Informe emitido por la Comisión de Uso de Suelo, con las siguientes 
consideraciones: 

1. ANTECEDENTES: 

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la 
Secretaría General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad 
Yaruqueña representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No. 
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades 
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas 
periféricas de la parroquia Yaruqui. 

1.2.- En sesión ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisión de Uso de Suelo, analizó el 
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 
Zonificación que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto 
—parroquias nororientales- (PPZA). 

1.3.- En sesión ordinaria de 4 de abril de 2019, el Concejo Metropolitano observó que el 
proyecto en mención carece de iniciativa legislativa por lo que debe regresar a la Comisión 
de Uso de Suelo. 

1.4.- En sesión de 22 de abril de 2019, la Comisión de Uso de Suelo, reconsideró su decisión 
adoptada el 25 de febrero de 2019 y analizó el proyecto de Ordenanza modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA); 
asumiendo la iniciativa legislativa los concejales abajo firmantes. 
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2. INFORMES TÉCNICOS: 

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del 
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, manifiesta: 

"De acuerdo con lo dispuesto en la Comisión de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la 
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial 
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el 
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de 
compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de intersección entre la columna 
de "PERMITIDOS" y la fila de uso principal "R3" los siguientes códigos de actividades 
económicas de tipología comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, 
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades económicas que, por omisión, 
no se registraron." 

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del 
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, manifiesta: 

"Con este antecedente, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda remite el texto de la 
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha 
incorporado la Exposición de Motivos con el justificativo solicitado." 

2.3.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1628 de 5 de abril de 2019, a fojas 64 del expediente, 
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, remite el texto de la 
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la 
Exposición de Motivos. 

3. INFORME LEGAL 

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduría PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019, 
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano 
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del análisis de las consideraciones jurídicas, 
en su parte pertinente señala: 

"Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, Procuraduría Metropolitana emite criterio legal 
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comisión de Uso de Suelo alcance del 
Concejo Metropolitano la aprobación del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar 
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revisión. 

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideración las siguientes 
recomendaciones de carácter legal, respecto del proyecto de ordenanza: 

lY 
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1. En los considerandos añadir las disposiciones de la Constitución de la República, Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas 
en el presente informe legal. 

2. Añadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por 
dependencias municipales para el presente trámite de modificatoria de la Ordenanza. 

3. En el título del proyecto de Ordenanza, en la primera línea, debería suprimirse la 
frase "que Reforma". Además, se debería hacer constar la fecha de sanción de la 
Ordenanza que se va a reformar. 

4. En el artículo único, en la primera línea, antes de la palabra "incorpórese", se debería 
añadir la siguiente frase "En el artículo 9". 

5. Se debería incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinación 
realizada con la Administración Zonal Tumbaco." 

4. DICTAMEN DE LA COMISIÓN: 

La Comisión de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesión de 22 de abril de 
2019, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento en los artículos 57 literales a), d) y 
x), 87 literales a), d) y v), 323 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano 
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza 
Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento 
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA). 

Dictamen que la Comisión pone a su consideración y la del Concejo Metropolitano, salvo su 
mejor criterio. 

Sr. Jorge Albán 
Concejal Metrop itano 

Acción Responsable Unidad: echa: Sumilla 
Elaborado por: A. Guala GC 2019-05-08 

Revisado 	por R. Delgado PSGC 2019-05-08 

Adjunto expediente con documentación constante en sesenta y cuatro (64) fojas 
2018-154242) 
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 se aprobó el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que estableció asignaciones 

de zonificación y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS) vigente a la 

fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado "Relaciones de 

Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto" solo incorporó en la compatibilidad de usos prohibidos a las 

tipologías comerciales de carácter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 (R3), sin registrar las 

tipologías de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal y metropolitano, en la columna de usos 

permitidos, de lo que se concluye que: 

1. Se considera la exclusión de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del 

Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisión involuntaria de información, ya que se 

evidencia que: 

a. Sí se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y 

metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes códigos: CZ1, CZ6, 

CM1, CM2, CM3; 

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037, 

se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de 

prohibidos, exceptuando únicamente las actividades prohibidas para el uso R3. 

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con códigos CIIU: CB, CS1A, 

CS1B, CS2, CS3, CS4, CSS, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZS, CM4, deben incluirse en la columna 

correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1. 

El artículo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustitúyase la disposición final segunda 

de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de 

ocupación y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerán sobre toda norma de igual o de menor jerarquía 

que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanísticos 

Arquitectónicos Especiales (PUAE)". 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de 

2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitió a la Secretaría General del Concejo Metropolitano la propuesta de 

Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobó el Plan Parcial de Ordenamiento 

Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relación a la compatibilidad de uso de 

suelo en las parroquias nororientales de la zona aeropuerto y la inclusión de los usos de suelo de comercio y 

servicios de carácter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignación 

Residencial 3 (R3). 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto el informe xx de la Comisión de Uso de Suelo; y, 

Considerando: 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobó el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y estableció 
asignaciones de zonificación y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupación del Suelo 
(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el 
cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no registró, por 
omisión, la compatibilidad de usos permitidos de tipología comercial y de servicios para el uso principal 

Residencial 3 (R3). 

Que, El artículo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustitúyase la disposición final 
segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del 
suelo, forma de ocupación y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerán sobre toda norma de igual 
o de menor jerarquía que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes 

Especiales y Proyectos Urbanísticos Arquitectónicos Especiales (PUAE)". 

Que, el PUOS se ha actualizado cronológicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031 
(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las 
Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de 
suelo y zonificación establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en 
cada actualización, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS 
sobre las de igual o menor jerarquía que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las 
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como 

sucedió en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologías comerciales para el uso 
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037. 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución de la 
República; artículo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el 
artículo 57, literal a); artículo 87, literal a); artículos 322 y 326 del Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización (COOTAD); 
Expide: 

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 
"de Zonificación que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la 

Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA). 

Artículo único.- incorpórese a los códigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en 
la Zona Aeropuerto, en la columna de "PERMITIDOS" y su cruce con la fila de uso principal "R3" los siguientes 
códigos de tipologías: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, C56, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4. 

DISPOSICIÓN FINAL 

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su sanción, sin perjuicio de su publicación 

en la Gaceta Oficial y página web institucional de la Municipalidad. 

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2019. 

SECRETARIA DE 

TERRITORIO 
García Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier 	PBX: (+593) 39 52 300 	sthv.quito.gob.ec  



..N ha: 
, q ( 	

uHora 

    

 

o por 

 

iv 

 

P.LCALOIA 

SECRETAF,IA GENERAL DEL CONCEJO 

RECEPC;ON 
Yaruquí, a 9 de octubre del año 2018 

Abogado 

Diego Cevallos Salgado 

SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente.- 

Los ecuatorianos abajo firmantes, en uso pleno de nuestros derechos de ciudadanía, exponemos y 

solicitamos lo siguiente: 

Somos personas con la mejor predisposición de trabajar y de generar plazas de trabajo, en la zona 

centro y periférica de la Parroquia de Yaruqui, Cantón Quito, Provincia de Pichincha, mas al tratar 

de obtener la licencia de funcionamiento nos encontramos con la desagradable novedad de que 

simplemente NO se nos permite la ubicación de ninguna clase de negocios, como parte de la 

programación del ordenamiento territorial basados en la Ordenanza Municipal 037 y como lo 

podrá constatar de acuerdo a la documentación que adjuntamos, se nos prohibe la posibilidad de 

instalar consultorios médicos, panaderías, tiendas de abarrotes, lubricadoras, bazares, centros de 

estética, ferreterías, venta de accesorios de celulares, entre otros, no encontrando coherencia 

pues se ha permitido la construcción de edificaciones con locales comerciales en la misma zona de 

dilema para que posteriormente se prohíba el funcionamiento de toda clase de comercio que van 

en beneficio de la comunidad por las necesidades de trabajar y generar fuentes de trabajo, por la 

difícil situación que vive el país para propios y migrantes, sin embargo nos llama profundamente 

la atención que los CENTROS DE TOLERANCIA, si cuentan con todos y cada uno de los permisos 

que se requieren para funcionar legalmente, nos preguntamos entonces donde está el derecho 

constitucional al trabajo digno y honesto, así como si una infraestructura como la del Aeropuerto 

Internacional ubicado en la parroquia de Tababela, más allá de traer desarrollo a la zona nos ha 

traído como consecuencia la imposibilidad de poder desarrollarnos, como profesionales, como 

artesanos, como microempresarios, etc. 

Pensando en que vivimos en un país libre y democrático, donde la constitución nos ampra no nos 

por el contrario nos quitaría nuestros derechos, invertimos en infraestructura en unos casos, en 

adquisición de terrenos, maquinaria, e instrumentos para poder instalar nuestros respectivos 

negocios, por lo que estamos dispuestos a llegar a las instancias que sean necesarias para 

defender nuestros derechos como ciudadanos. 

Con estos antecedentes solicitamos de la mejor manera que se modifique la Ordenanza 037 que 

impide obtener la Licencia de Funcionamiento LUAE, para que nos permita realizar las actividades 

comerciales requiriendo para ello cambiar la compatibilidad del uso de suelo de R1 a R3 opara el 

CENTRO Y ZONAS PERIFERICAS de la Parroquia de Yaruqui. 



C.C. Arquitecto Jac o Herdoi•a 

La comunidad agradece una pronta respuesta, que vaya en beneficio de la zona para poder ser 

parte del crecimiento y desarrollo de la parroquia. 

Atentamente, 

S ckro, ra V 

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DEL DISTRITO MESTROPOLITANO 
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Informe N° IC-O-2019-79 

COMISIÓN DE USO DE SUELO 
-EJE TERRITORIAL- 

ORDENANZA FECHA SUMILLA 

PRIMER DEBATE 

SEGUNDO DEBATE 

OBSERVACIONES: 

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el 
siguiente Informe emitido por la Comisión de Uso de Suelo, con las siguientes 
consideraciones: 

1. ANTECEDENTES: 

1.1.- Mediante escrito de 09 de octubre de 2018, presentado el 10 de octubre de 2018, en la 
Secretaría General del Concejo Metropolitano, a fojas 25 del expediente, la Comunidad 
Yaruqueña representada por la Sra. Sara Bravo, solicitan que se modifique la Ordenanza No. 
037, a fin de poder obtener las licencias de funcionamiento LUAE, para realizar actividades 
comerciales; es decir, solicitan el cambio de uso de suelo de R1 a R3 en el centro y zonas 
periféricas de la parroquia Yaruqui. 

1.2.- En sesión ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisión de Uso de Suelo, analizó el 
proyecto de Ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 
Zonificación que contiene el Plan Pardal de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto 
—parroquias nororientales- (PPZA),. 

2. INFORMES TÉCNICOS: 

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-6039 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 34 del 
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, manifiesta: 

"De acuerdo con lo dispuesto en la Comisión de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la 
propuesta de ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial 
de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el 
ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se incorpora el cuadro No. 1 Relaciones de 
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compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de intersección entre la columna 
de "PERMITIDOS" y la fila de uso principal "R3" los siguientes códigos de actividades 
económicas de tipología comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, 
CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades económicas que, por omisión, 
no se registraron." 

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0514 de 30 de enero de 2019, a fojas 49 del 
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, manifiesta: 

"Con este antecedente, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda remite el texto de la 
propuesta de Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha 
incorporado la Exposición de Motivos con el justificativo solicitado." 

3. INFORME LEGAL 

Mediante oficio, referencia expediente Procuraduría PRO 2019-0546 de 15 de marzo de 2019, 
a fojas 59 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano 
(e), emite su informe legal, el mismo que luego del análisis de las consideraciones jurídicas, 
en su parte pertinente señala: 

"Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, Procuraduría Metropolitana emite criterio legal 
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comisión de Uso de Suelo alcance del 
Concejo Metropolitano la aprobación del proyecto de Ordenanza Modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar 
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revisión. 

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideración las siguientes 
recomendaciones de carácter legal, respecto del proyecto de ordenanza: 

1. En los considerandos añadir las disposiciones de la Constitución de la República, Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas 
en el presente informe legal. 

2. Añadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por 
dependencias municipales para el presente trámite de modificatoria de la Ordenanza. 

3. En el título del proyecto de Ordenanza, en la primera línea, debería suprimirse la 
frase "que Reforma". Además, se debería hacer constar la fecha de sanción de la 
Ordenanza que se va a reformar. 

4. En el artículo único, en la primera línea, antes de la palabra "incorpórese", se debería 
añadir la siguiente frase "En el artículo 9". 

5. Se debería incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinación 
realizada con la Administración Zonal Tumbaco." 



Presiden 	e la 

Uso de Suelo 

4. DICTAMEN DE LA COMISIÓN: 

 

ALCALDÍA 
La Comisión de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesión ordinaria realizada 
el 25 de febrero de 2019, acoge los criterios técnicos, con fundamento en los artículos 57 
literales a), d) y x), 87 literales a), d) y v), 323, 326, 472 y 473 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, el numeral 4 del artículo 77 de 
la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 
432, No. 160 de 2017 y No. 210 de 2018; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el 
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza modificatoria 
de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA). 

Dictamen que la Comisión pone a su consideración y la del Concejo Metropolitano, salvo su 
mejor criterio. 

Sr.IC

Jorge Albá 

Concejal Metropolitano 
°11  

Sra. Gis ela Chalá 

Concejala Metropolitana 

Acción Responsable Unidad: Fecha: Sumilla 
Elaborado por: A. Guala GC 2019-03-11 
Revisado 	por R. Delgado PSGC 2019-03-11 

Adjunto expediente con documentación constante en sesenta (60) fojas 

(2018-154242) 

Secretaría General del Concejo Metropolitano de Quito 
Registro Entrega Expedientes 

Concejal Fecha entrega 9 Fecha devolución 
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Ticket GDOC: 2018-154242 

ASUNTO: Disposición de la Comisión de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 037. 

De mi consideración: 

En atención a lo establecido en la Sesión de la Comisión de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito, 

realizada el lunes 29 de octubre de 2018 en que la Comisión conoció sobre la problemática que atraviesa la 

comunidad de Yaruquí a consecuencia de la omisión de compatibilidades de uso de suelo para comercios y 

servicios en la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 

Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA); la cual dispuso, una vez revisadas las causas de la problemática 

generada por la aplicación de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, que la Secretaría de Territorio, Hábitat y 

Vivienda remita para conocimiento del Concejo Metropolitano el informe técnico respecto al cambio normativo 

en referencia. 

Al respecto la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda informa lo siguiente: 

La Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobó el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y estableció asignaciones de 

zonificación y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS) vigente a la fecha 

(Ordenanza 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad 

de Usos en la Zonal Aeropuerto no registró presuntamente, por omisión involuntaria, la compatibilidad de usos 

permitidos de tipología comercial para el uso principal Residencial 3 (R3). 

Por otra parte, el PUOS se ha actualizado cronológicamente mediante las siguientes Ordenanzas 

Metropolitanas: No. 031 (2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210 

modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060, sancionada el 12 de abril de 

2018. Esta última Ordenanza realizó ajustes al cuadro de compatibilidades incorporando las nuevas 

denominaciones y tipologías creadas en el PUOS, y las actividades económicas y equipamientos homologados al 

Clasificador Internacional Industrial Uniforme (C1111). 

En el anexo a este informe, se presenta un comparativo entre los cuadros de compatibilidades de la Ordenanza 

0037 y la 210, donde se evidencia el cambio en la denominación de las asignaciones de los usos residenciales, 

por ejemplo de R1 a Residencial Urbano 1. Adicionalmente se evidencia la inclusión de nuevas categorías de usos 

de suelo como el Agrícola Residencial Rural, Residencial Rural 1 y 2, Protección Ecológica/Conservación del 

Patrimonio Natural, Recursos Naturales/Producción Sostenible y Equipamiento. 

Las asignaciones de usos de suelo y zonificación establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en 

los mapas del PUOS en cada actualización, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la 

ordenanza PUOS sobre las de igual o menor jerarquía que se le opongan, los cuadros de compatibilidad 

establecidos en las ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS 

vigente, como sucedió en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologías comerciales para el 

uso principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana No. 0037. 
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El artículo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustitúyase la disposición final segunda 

de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de 
ocupación y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerán sobre toda norma de igual o de menor jerarquía 
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanísticos 
Arquitectónicos Especiales (PUAE)". 

De acuerdo con lo dispuesto en la Comisión de Uso de Suelo, se adjunta al presente oficio, la propuesta de 
ordenanza modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de 

la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA) con el ajuste del cuadro de compatibilidades, donde se 
incorpora al cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto, en el recuadro de 
intersección entre la columna de "PERMITIDOS" y la fila de uso principal "R3" los siguientes códigos de 
actividades económicas de tipología comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, 
CZ4, CZ5 y CM4 que corresponden a las actividades económicas que, por omisión, no se registraron. 

Lo que se pone en conocimiento y se somete al criterio de la Comisión de Uso de Suelo. 

Atentamente, 

Jo.i. 4, e ,si 

Ar Jacob erdoízdB. 
SE RETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA. 

ACCIÓN   1 	RESPONSABLE 	i 	SIGLA UNIDAD 	1 	FECHA 	I SUMILLA 1 
: 	 I  

Elaboración 	- I Arq. M. González 	
; 
 : DMPPS 	 : 2018-12-06 	

-. 
I : Revisado por 

i 	 ,... 
I Arq. V. Tapia _I 

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano. 

Adjunto: 1. Cuadro comparativo de las relaciones de compatibilidad de la Ordenanza No. 0037 y de la Ordenanza No. 210. 
2. Texto de propuesta de Ordenanza Modificatoria. 
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RDENANZA METROPOLITANA No. 210 
CUADRO No. 8 

USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD CON ACTIVIDADES ECONÓMICAS YI0 
EQUIPAMIENTOS 

USO DE SUELO PRINCIPAL ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y 
EQUIPAMIENTOS PERMITIDOS 

ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y 
EQUIPAMIENTOS PROHIBIDOS 

Residencial Urbano 1 (RU I) EEB, EES, ECB, ESB, ESS, EBB, EBS, 
EDB, EDS. ERB, ERS, EGB, EGS, ETB. 
EAS, EIB, EIS.; CB1, CB2. CB3, CB4. 

111, 112, 113, 114. : EEZ, EEM, ECM. ECS, 
ECZ, ESZ, ESM, EBM. EBZ, EDZ, EDM, 
ERM, EFS. EGZ, EGM. EAM, EAZ, EFZ, 
EFM. ETS, ETZI, ETZ2. ETM, EIZ, EIM, 

EPZ. EPM.; SAS, SFS; NNI; CSI, CS2, 
CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ, CM. 

Residencial Urbano 
Unifamiliar, Bifamiliar y 

Multilamiliar (RU1A) 

EEB, ECB, ESB, EBB, EDB, ERB, EGB. 
EIB, EIS.: CB1 A. 

III, 112, 113, 114 : EES. EEZ, EEM, ECS, 
ECZ, ECM, ESS, ESZ, ESM, EBS, EBZ. 

EBM, EDS. EDZ, EDM, ERS, ERM, EGS. 
EGZ. EGM, EAS, EAZ, EAM, EFS. EFZ, 

EFM, ETB. ETS, ETZI, ETZ2, ETM. EIZ. 
EIM, EPZ, EPM.: SAS, SFS; NN1: CBIB. 

CB2, CB3, CB4, CSI, CS2, CS3, CS4, CS5. 
CS6, CS7, CZ, CS8,CM. 

Residencial Urbano 2 (RU2) II1A; EEB, EES, ECB, ECS, ESB, ESS. 
EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2, ERB, 
ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS. ETB. 
ETS, ETZI, EIB, LIS; CB, CSI A. CSI B. 

CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8. 

111 B, 112, 113, II 4.; EEZ. EEM, ECZ. ECM, 
ESZ, ESM, EBM. EDZI, EDM, ERM, EGZ, 
EGM. EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ, 

EIM. EPZ, EPM. ; SAS. SFS; NNI; CZ, 
CM. 

Residencial Urbano 3 (RU3) II1A; EEB, EES, EEZ1, ECB, ECS, ECZ. 
ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, EDZ2, 
EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ. 
EFS, EFZ, ETS, ETZI, EAS, EAZ, ETB, 
EIB, EIS.; CB, CS1A, CSIB, CS2, CS3, 
CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, 

CZ4, CZ5, CM4. 

111 B. 112. 113, 114, EEZ2, EEM, ECM, ESM, 
EBM. EDZI. EDM, ERM, EGM. EAM, 

EFM, ETZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM: 
SAS, SFS; NNI; CZ1, CZ2B, CZ6. CMI, 

CM2. CM3. CM5 

Múltiple (M) II IA; EEB, EES, EEZ, EEM, EC, ES, EBB. 
EBS, EBZ, EDB. EDS, EDZ, EDM, ERB, 
ERS, ERM, EGB. EGS, EGZ, EAS, EAZ, 
EAM, EFS, ETB, ETS, ETZI, ETZ2, EIB. 

EIS; CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, 
CS6, CS7, CS8, CZIA, CZ1 B, CZ2, CZ3. 

CZ4, CZ5, CZ6, CM2, CM4 

MB. 112, 113, 114: EBM, EGM, EFZ, EFM, 
ETM, EIZ, EIM. EPZ, EPM.; SAS, SFS; 

NN1: CMI, CM3, CM5 

Industrial 2 (12) III, 112; ESB, EBM, EAS, EFS, EFZ, EDB, 
EDS, ETB, ETS, ETZI, ETZ2, ETM, EIB, 

EIS, EIZ, EIM, ERB, ERS, ERM. EG.; CB1, 
CB2, CB3, CS1A. CSIB, CS2, CS3, CS4, 

CS5, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CM. 

113, 114; EDZ, EDM. EEB, EES, EEZ, EEM, 
ESS. ESZ. ESM, ECB, ECS, ECZ, ECM, 
EBB. EBS. EBZ, EAZ. EAM, EFM, EPZ. 
EPM.; NN1: CB4, CS6, CS7, CZ6, SAS. 

SFS. 

ORDENANZA DE ZONIFICACIÓN No. 
0037  

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto 
-- 

PRINCIPAL i- 
	

PERMMDOS PROHIBIDOS 

RI 

-Residencial: R 
-Equipamiento: ERE, RES, ECB, ESB, ESS, 
ERE, EBS, 
EDE,EDS,ER13,ERS,EGE,EGS,ETB,EAS,E113, 
ELS 
-Protección Ecológica: PE 
-Patrimonio Cultural: 8 
-Comercial y de servicios: 031,CE2,035,034 

-Industrial: II1,112,113,114,115 
-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM, 

ERM,EFS,EGZ,,EGM,EAM,EAZEFZ,EFM,ETS,ETZ1, 
TZ2,ET1,1,EIZ,E1M,EPZ,EPIM 

-Recursos Naturales Renovables: RNR 
Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
Comercial y de Servidos: C51, CS2, CS3, CS4, C.55, C56,C57, CS8, CZ, CM 

-Agrícola Residencial: AR. 

R2 

-Residencial: R 
-Industrial: 111 
-Equipamiento: ERE, RES, EEZ1, ECB, ECS, 
ESE, ESS, ERE, RES, EEZ, EDB, EDS, EDZ2, 
ERE, ERS, EGB, EGS, EAS, EAZ, EFS, ETB, 
ETS, ETZI, ELE, E1S 
-Protección Ecológica; PE 
Patrimonio cultural: H 

-Comercial y de servicios: CE, CSI, C52, CS3,,Recursos 
CS4, CES, CS6, C57, C58 

-Industrial: IIZ 113, 114, 115 
.Equipamiento: EEZ2, EEM, ECZ, ECM, ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, 
EGZ, EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, E1Z, E1M, EFE, EPM 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 

Naturales No Renovables: RNNR 
-Comercial y de servicios: CZ, CM 
-Agrícola Residencial: AR 

123 

LResidencial: R 
-Industrial: 111 
rEquipamiento: Ea, EES„ EEZ1, ECG, ECS, 
ECZ, ESE, ESS, ESZ, EBB, RES, EBZ, EDZ2, 
EDE, EDS, ERE, ERS, EGB, EGS, EGE, EFS, 
EFE, ETS, ETZI, RAS, EAZ, ETB, EIB, E1S 

-Industrial: 112A, 11213, 113, 114, 115 
[-Equipamiento: EEZ2, EEM, ECM, ESM, EBM, EDZ1, EPM, ERM, EGM, EAM, 
EFM, R 1/.2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EP:v. 1 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 
rRecursos Naturales No Renovables: RNNR 
-Comercial y de servicios: CZ1, CZ6, CMI, CM2, CM3 
-Agricola Residencial: AR 

, 
Mliti" 

M 

-Residencial: R 
-industrial: III 
.Equipamiento: ERE, RES, ERE, EEM, EC, ES, 
REE, RES, ERE, EDS, EDS, EDZ, EDM, ERB, 
ERS, ERM, ROE, EDS, EGZ, EAS, EAZ, RAM, 
EFS, ETB, ETS, ETZI, ETZ2, EIB, EIS 
-Protección Ecológica: PE 
-Patrimonio cultural: II 
-Comercial y de servicios: CE, CS, CZ1 A, CZ1 B, 
CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, Ció, CM2, CM3, CM4 

-Industrial: IRA, 112E, 113, 114, 115 
-Equipamiento: EBM, EGM, EFE, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 
-Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
-Comercial y dc servicios: CM 1 
-Apiole residencial: AR 

Industria l 
D 

-Industrial: 111, 112 
-Equipamiento: ESE, EBM, RAS, EFS, EFZ, 
EDB, EDS, ETB, ETS, ETZI, ETZ2, ETM, EIB, 
RIS, EIZ, EIM, ERB, ERE. ERM, EG 
Protección Ecológica: PE 

-Patrimonio cultural: FI 
-Agrícola Residencial: AR 
-Comercial y de servicios: CB I, C82,033, CSI, 
CS2, C53. CS4, CS5, CS8, CE1. CZ2, CE3, CZ4, 
CZ-5, CM 

-Residencial: R 
-Industrial: 113,114, 115 
-Equipamiento: EEB, RES, EEZ, EEM, RES, ESE, ESM, ECE, ECS, ECE, ECM, EB E , 
RES, EBZ, ROE, EDM, EAZ, EAM, EFM, EPZ, EPM 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 
-Recomas Naturales No Renovables: RNNR 
-Comercial y de servicios: C84, CS6, CS7, CES 



ORDENANZA DE ZONIFICACIÓN No. 0037 

PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS 

Industrial 3 
13 

-Industrial: III, 112, I/3 
-Equipamiento: ESB, EDB, EDM, EGB, RUS, EGZ, EGM, 
EFS, EFZ, EFM, ETB, ETS, ETZ, ETM, EL EPZ 
-Protección Ecológica, PE 
-Patrimonio cultural: E 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 
-Agrícola Residencial: AR 
-Comercial y de servicios: CE i, C32. CES, CS I, CS2, CES, 
CS4, CSS, CS8, CZ I. CZ2,CZ3, CZ4, CZ5, CM 

-Residencial. R 
-Industrial: I14,115 
-Equipamiento: EE, EC, EB, ESS, ESZ, ESM, EDS, EDZ, 
ER, EA, EPM 
-Recursos Naturales No Renovables RNNR 
-Comercial: CE14, CS6, CS7, CZ6 

Industrial 4 
14 

-Industrial: 113, 114 
,-Equipamiento: EG, ETB, ETS, ETZ2, ETM, EJE, EIS, EIZ, 
EIM, EPZ, EPM 
-Protección Ecológica: PE. 
-Patrimonio Cultural: II 
-Comercial y de servicios: CM2, CM3 

-Residencial: E 
-Industrial: 111, 112, 115 
-Equipamiento: RE, EC, ES, EB, ED, ER, F.A, El', ETZI 
-Recursos Naturales Renovables. RNR 
-Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
-Ag,ricola Residencial: AR 
-Comercial y de servicios: CB, CS, CZ, CM I, CM4 

Agrícola residencial 
AR 

-Residencial: R I 
4ndustrial: Ill , ID 
-Equipamiento: ELE, EES, EEZ, EEM, ECB, ECS, ESE, 
ESS, ESZ, Ell, ROE, EDS, EDZ, EDMI, ERE, EGB, EGS, 
RAS, ETB, ETS ETZI EJE, EIS, EIZ RAS, 	. - 	' . 	' 	" 
,Proteccion Ecológica: PE 
-Patrimonio Cultural Fi 
-Recursos Naturales Renovables: RNR 
-Agrícola Residencial: AR 
-Comercial y de servicios: Ce, CS3, CS5, CS7B 

-Residencial: R2, RS 
-Industrial: 113, 114, 115 
-Equipamiento: ECM, ESM, ECZ, ERS, ERM, EDM2, EGZ, 
ROM, EAZ, EAM, EF, ETZ2, ETM, EIM, EP 
-Recursos Naturales No Renovables; RNNR 
-Comercial y de servicios: CSI, C52, CSI, CS6, CS7A, CZ, 
CM 

Protección Exoló ica  
g  PE 

-Una vivienda por Ha. 
-Equipamiento: EEZ2, ECE, EJE, EDMI, EDZ2, EGB, 
EFZ, EFM 
-Protección Ecológica: PE 
 -Patrimonio cultura! II 
¡Recursos Naturales Renovables: NR2, NR4B.NR5E, 
NR4C 
-Avícola Residencial: AR 

	 -Comercial y de servicios: (.131E, CE 113, C57B 

-Residencial: R!,11.2, R3 
-Industrial: III, 112, 113, 114, II5 
Equipamiento: EEE, EES, EEZI, EEM, ECS, ECZ, ECM, 

ES. EB, EDB, EDS, EDZI, EDM2, ER, EGZ, EGM, EA, 
EFE, ETS, ETZ, ETM, EP 
-NEL NR3, NR4A, NRSA 
-Recursos Naturales Nu Renovables: RNNR 
-Comercial y, de servicios: CE I A, CB2, CB3, CB4, CSIA, 
CS2, CS3, CS4, CSS, CS6, CS7A, CS8, CZ, CM 

Recursos Naturales 
Renovables 

RNR 

-Una vivienda por predio 
r-Industrial: 111, 112 
-Equipamiento: EE. ECB, ECS, EF, ECZ, EST, ESE, ESZ, 
RO, EGB, ROS, EA, ETA, ETS, ETZ1., EB, ERB, E113, EIS, 
EIZ, EIM, EP 
-Protección Ecológica: PE 
-Patrimonio cultural: U 
-Recursos Naturales Renovables, RNR 
-Agrícola residencial: AR 
-Comercial y de servicios: CE, C51B, CES, C5715. CZ2, 
CZ4, CZ6 

-Residencial: E 
-Industrial: 113,1I4 
-Equipamiento: ECM, ERS. ERM, EGZ, EGM, ETZ2, ETM, 
ESM 
-Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
-Comercial y de servicios: CM, CSIA, CS2, CS3, CS4, CEO, 
CS7A, CS8, CZI,CZ3, CZ5 

Recursos Naturales No -Equipamiento: 
Renovables 	-Recursos 

RNNR 	-Protección 

-Una 

-Patrimonio 
-Agrícola 

vivienda por predio 	 -Residencial: 
EP, EGB, EGZ, EGM, El 	 -Industrial 

Naturales Renovables: RNR 	 -Equipamiento; 
Ecológica: PE 	 -Protección 
cultural: 14 	 -Comercial 

Residencial 

E 
II 

EE, EC, ES, ES, ED, RE, RUS, EA, EF. ET 
Ecológica: PE 
y de servicios, C 

Art. 10.- Implantaciones especiales.- La implantación de actividades afines, 
complementarias o que no interfieran en el funcionamiento de los establecimientos con 
usos de equipamientos barriales, sectoriales o zonales, que se ubiquen en el miso lote 
dentro o fuera del equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos, previo el 
informe de la Administración Zonal correspondiente. 

RDENANZA 
USO DE SUELO PRINCIPAL ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y 

EQUIPAMIENTOS PERMITIDOS 
ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y 
EQUIPAMIENTOS PROHIBIDOS 

Industrial 3 (13) 111, 112, 113; ESB, EDB, EDM, EGB, 
EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ, EFM, 

ETB, ETS. ETZ, ETM, EI, EPZ.; 
CB1, CB2, CB3, CSL CS2, CS3. 
CS4, CS5, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, 

CZ4. CZ5, CM. 

114: EE, EC, E13. ESS, ESZ, ESM, 
EDS, EDZ, ER, EA. EPM.; NNI.; 
CB4, CS6, CS7, CZ6. SAS. SFS 

Industrial 4 (14) 1I3,114; EG, ETB, ETS, ETZ2, ETM, 
EIB, E1S, EIZ, EIM, EPZ, EPM. : 

CM2, CM3, CM5. 

111, 112; EE, EC, ES. EB, ED, ER, 
EA, EF, ETZI; SAS, SFS; NNI; CB, 

CS, CZ, CM1, CM4. 
Agrícola Residencial Urbano (ARU) In, EEB, EES, EEZ, EEM, ECB, 

ECS, ESB, ESS, ESZ, EB, EDB, 
EDS, EDZ, EDMI, ERB, EGB, EGS, 

EAS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS, 
EIZ, ; SAS, SFS; CB, CS3, CS5, 

CS7B.; CM IB. 

I12,113, 114; ECM, ESM, ECZ, ERS, 
ERM, EDM2, EGZ, EGM, EAZ, 

EAM, EF, ETZ2. ETM, EIM, EP.; 
NN1; CSIA, CSIB, CS2, CS4, CS6, 
CS7A, CS8, CZ. CM1A, CM2, CM3. 

CM4. CM5. 
Agrícola Residencial Rural (ARR) III, 112B; EEB, EES, EEZ, EEM, 

ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ, EB, 
EDB, EDS, EDZ, EDMI, ERB, EGB, 

EGS, EAS, ETB, ETS, ETZI, EIB, 
EIS, EIZ, ; SAS, SFS: CB, CS3, CS5, 

CS7B; CM1B. 

112A, 113. 114: ECM. ESM, ECZ, 
ERS, ERM, EDM2, EGZ, EGM. 

EAZ, EAM, EF, ETZ2, ETM, EIM, 
EP.; NNI; CSIA, CS IB. CS2, CS4, 
CS6, CS7A, CS8, CZ, CM1A, CM2, 

CM3, CM4. CM5. 
Residencial Rural 1 (RRI) II1A; EEB, ECB, ESB, EBB, EDB, 

ERB, ETB, EIS; CB1; SAS, SFS 
1110, 112, 113. 114.; EEZ. EEM, ECM, 
ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, 

EDZ, EDM, ERM, EFS. EGZ, EGM, 
EAM, EAZ. EFZ, EFM. ETS, ETZ1, 
ETZ2, ETM, E1Z, EIM, EPZ, EPM, 
ERS, EES, ESS, EBS. EDS, EGB, 
EGS, EAS, EIB.; NN1; CSI, CS2, 

CS3, CS4, CS5, CS6. CS7, CS8, CZ, 
CM, CB2, CB3, CB4. 

Residencial Rural 2 (RR2) SAS, SFS; IIIA: EEB, EES, ECB, 
ESB, EBB, EDB, EDZ2, ERB, EGB, 

EAZ, ETB, EIB.; CB, CSI, CS3, 
CS5, CS7B, CZ1. 

11113, 112, 113, 114.; EEZ, EEM, ECZ, 
ECM, ESZ, ESM, EBM, EDZI, 

EDM, ERM, EGZ, EGM, EAM, EFZ, 
EFM. ETZ2. ETM, EIZ, EIM, EPZ, 
EPM, ECS, EBZ, EFS, ETS. ETZ1. 
ERS. ESS, EBS, EDS, EGS, RAS. 

EIS, ; NN1; CZIA, CZI B, CM, CS2, 
CS4, CS6, CS8, CS7A, CZ2A, CZ2B. 

CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CB2, CB3, 
CB4. 

Protección Ecológica/Conservación 
del patrimonio natural (PE/CPN) 

EEZ, EIS, EIZ, EIM EDMI, EDM3, 
EGB, EFZ, EFM: SAS, SFS; CB1A, 

CS1B, CS1B, CS7A. CS7B. 

I11, 112,1I3.114.; EEB, EES, EEM, 
ECS, ECO, ECM, ECZ, EFS, ES, EB. 
EDB, EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS, 
EGZ,; EGM, EA, ETS, ETB, ETZI, 
ETZ2, ETM, EIB, EP.: NNI, CB2, 
CB3, CB4, CSIA, CS2, CS3, CS4. 

CS5, CS6, CS8, CZ, CM. Recursos Naturales/Producción 
sostenible (RNR/PS) 

111. 112, EEB, EEZ, ECB, ECS, EF, 
ECZ, ESB, ESS, ESZ, EFE EGB, 
ETB, ETS, ETZI, EB, ERB, EIB, 
EIS, EIZ, EIM, EPZ; EPM; SAS, 

SFS; CB, CS1B, CS5, CS7B, CZ4, 
CZ6 

113, 114; ECM, ERS, ERM, EGZ, 
EGS, EA, EGM, ETZ2, ETM, ESM.: 
NNI; CM, CSIA, CS2, CS3, CS4. 
CS6, CS7A, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, 

CZ5. 

Recursos Naturales no renovables 
(RNNR) 

NN1; EPMI, EGB, EGZ, EGM, EL SAS, SFS; Industrial: II; EE, EC, ES, 
EB, ED, ER, EGS, EA, EF, ET, EPZ, 
EPM2.: Comercios y de Servicios: C; 

CM I. CM2, CM3, CM4, CM5. 
Equipamiento (E) EE, EC, ES, EB, ED, ER, EG, EA, 

EF, ET, EL EP 
SAS y SFS; Industrial: II; Comercios 

y de Servicios: C; NNI 



QUIS)  

ALCALDÍA 

Proyecto de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que Contiene el 
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA). 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto el informe xx de la Comisión de Uso de Suelo; y, 

Considerando: 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 037 que aprobó el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y estableció 

asignaciones de zonificación y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupación del Suelo 

(PUOS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el 

cuadro No. 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zona Aeropuerto no registró, por 

omisión, la compatibilidad de usos permitidos de tipología comercial y de servicios para el uso principal 
Residencial 3 (R3). 

Que, el artículo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustitúyase la disposición final 

segunda de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del 

suelo, forma de ocupación y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerán sobre toda norma de igual 

o de menor jerarquía que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes 

Especiales y Proyectos Urbanísticos Arquitectónicos Especiales (PUAE)". 

Que, el PUOS se ha actualizado cronológicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031 

(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016) y No. 210 Modificatoria de las 

Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 (2018); donde las asignaciones de usos de 

suelo y zonificación establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en 

cada actualización, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS 

sobre las de igual o menor jerarquía que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las 

ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como 

sucedió en el caso de la compatibilidad de usos permitidos de las tipologías comerciales para el uso 

principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropolitana 0037. 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución de la 

República; artículo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Orgánica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y el 

artículo 57, literal a); artículo 87, literal a); artículos 322 y 326 del Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización (COOTAD); 

Expide: 

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 
de Zonificación que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la 

Zona Aeropuerto 007A-parroquias nororientales- (PPZA). 

Artículo único.- incorpórese a los códigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en 

la Zona Aeropuerto, en el recuadro de intersección entre la columna de "PERMITIDOS" y la fila de uso principal 

"R3" los siguientes códigos de actividades económicas de tipología comercial: CB, CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, 

CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5 y CM4. 
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DISPOSICIÓN TRANSITORIA 

En el término de diez (10) días, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda actualizará en el sistema 

metropolitano los informes de Regulación Metropolitana (IRM) y los Informes de compatibilidad de 

Usos de Suelo (ICUS) documentos habilitantes para emitir la Licencia Única de Actividades Económicas 

(LUAE). 

DISPOSICIÓN FINAL 

Esta Ordenanza entrará en vigencia a partir de la fecha de su sanción, sin perjuicio de su publicación 

en la Gaceta Oficial y página web institucional de la Municipalidad. 

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 2018. 
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1142. HOJAS 	 

'Recibido por 	 

ALCALDÍA 

Oficio STHV-DMPPS-

DM Quito, 
Ticket GDOC: 2018-154242 

Doctor 
Diego Cevallos S. 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente. 

ASUNTO: Disposición de la Comisión de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 0037. 
Alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039. 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. SGC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019 y a lo dispuesto por la Comisión de Uso 

de Suelo en Sesión Ordinaria del día lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la 
propuesta de ordenanza modifícatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobó el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de 
2009, se solicitó a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la 
omisión de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 "Relaciones de 
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto", en la columna de usos permitidos para el uso principal 
Residencial 3 (R3), de dicha ordenanza. 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de 
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitió a la Secretaría General del Concejo 
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobó el 
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), la cual incluye 
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 que fueron omitidas en la Ordenanza 
0037, le informa: 

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobó el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), dicha ordenanza en su 

cuadro No. 1 denominado "Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto" únicamente incorporó 
las tipologías de carácter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de 
usos prohibidos, sin registrar, por omisión, las tipologías de compatibilidades de comercio de escala barrial, 
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo 
que se concluye que: 

1. Se considera la exclusión de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del 
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisión involuntaria de información, ya que se 
evidencia que: 

a. Sí se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas zonal y 
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes códigos: CZ1, CZ6, 
CM1, CM2, CM3 (Ver Cuadro No.1); 

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037, 
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de 
prohibidos, exceptuando únicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1). 
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ALCALDI 

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con códigos CIIU: CB, CS1A, 
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3, CZ4, CZ5, CM4, deben incluirse en la columna 
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1. 

Cuadro No.1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto 
PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS 

RI 

Residencial: R 
Equipamiento; RED, RES, ECB, E513, ESS, 
153, E55, 

,EDS,ERB,ERS,EGB,EGIETB,EA5,E113, 
15 
Protección Ecológica: PE 
Patrimonio Cultural: H 
Comercial y de servicios: C131,032,033,034 

-Industrial: 111,112,113,04,115 
Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS, ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM, 
•RM,EFS,EGZ,EGM,EALLEAZ,EFLEFM,E1SETZ1, 
7122,ETIM,EIZ,E1M,EPZ,EPM 
Recursos Naturales Renovables: RNR 
Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
Comercial y de Servicios: C51, C52, C53, C54, CS5, C56,C57, C58, CZ, CM 
Agrícola Residencial: AR. 

R2 

Residencial: R 
Industrial: 111 
Equipamiento: ERB, RES, EEZ1, ECB, ECS, 
D-B, ESS, E55, EBS, EBZ, ED5, EDS, EDZ2, 
o' B, ERS, EGB, EGS, EA% FAZ, EPS ETB, 

, ETZ1, EIB, ES 
' • Moción Ecológica: PE 
Patrimonio cultural: H 

, . • iría! y de servicios: CB, C51, C'37, CS3, 
S. , C55, C56, CS7, C.58 

Industrial: 112, 113, 114, 115 
Equipamiento: EEZ2, EEM, ECZ, ECM, ESZ, ESM, EBM, EDZI, EDM, ERM, 
GZ, EGM, EAM, EEZ, EFM, E172, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM 
Recursos Naturales Renovables: RNR 
Recursos Naturales No Renovables: RNNR 
Comercial y de servidos: CZ, CM 
Agrícola Residencial: AR 

R3 

Residencial: R 
Industrial Hl 

uipanriento: EEB, RES, EEZI, ECB, ECS, 
ESO, 13135, ESZ, E58, EBS, EBZ, EDZ2, 

a 5, EDS, ERB, ERS, EGB, EGS, EGZ, EFS, 
, ElS, ETZI, EAS, EAZ, ETB, E15, EIS 

Comercial y de servicios: CB, CS1A, CS1B, 
C52, C53, C54, C55, C56, C57, C58, asa, 
CZ3, CZ4, CZ5, CM4 

Industrial: 112A, II2B, 113, 114, 115 
Equipamiento: EEZ2, EEM, ECM, E$M, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGM, EAM, 

1, EDZ2, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM 
Recursos Naturales Renovables: RNR 
Recursos Naturales No Renovables: RNNR 

omercial y de servicios: CZ1, CZ6, CMI, CM2, CM3 
Agrícola Residencial: AR 

,_ 
Multil)' M 

Residencial: R 
Industrial: III 
Equipamiento; REO. EES, EE2, EEM, EC, ES, 
:13, F.135, EBZ. ED11. EDS, BU, EDM, ERB, 
RS, ERM, EGB'  ROS, EGZ, RAS, ERZ. RAM, 
S. ETB, ETS, ETZ1, Era, Ein, OS 

Protección Ecológica. PE 
Patrimonio culturat ll 
~ricial y de servicios: CR. CR, C'Z I A, C2 13, 
72, (73, CZ,I, CZ5, CZ6. CM2, CM3, CM4 

Industrial- 112A, 1125, 113. 114, 115 
Equipamiento: EBM, EGM, EEZ, EFM, ETM, EIZ, ERA, EPZ, EPM 
Recursos Naturales Renovables: RNR 
Recursos Naturales No Renovables: RNNR 

omercial y de servicios: CMI 
Agrícola residencial: AR 

El artículo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: "Sustitúyase la disposición final segunda 
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de 
ocupación y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerán sobre toda norma de igual o de menor jerarquía 
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanísticos 
Arquitectónicos Especiales (PUAE)". 

Con respecto al referido artículo 15, es necesario que el cuadro 1. "Relaciones de Compatibilidad de Usos en la 
Zonal Aeropuerto" de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta 
aplicación de la compatibilidad de los usos comerciales y de servicios de escalas barrial, sectorial, zonal y 
metropolitana, permitidos en los polígonos con uso Residencial Urbano 3. 
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auno 
ALCALDÍA 

Con este antecedente, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda remite el texto de la propuesta de 
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposición de 
Motivos con el justificativo solicitado. 

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes. 

Atentamente, 

♦ 
Ar . Jacobo Herdoí B. 
S RETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA. 

ACCIÓN 	 RESPONSABLE 

El boración 	 Arq. M. González 

Revisión y aprobación 	Arq. V. Tapia 

SIGLA UNIDAD 1 	FECHA 

DM PPS 
	

2019-01-25 

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metropolitano de Quito, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo. 

Adjunto: 
• Exposición de Motivos 
• Propuesta de Ordenanza Modificatoria 
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Atentamente, 

Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito,  
Ticket GDOC No. 

16 o. 8 

L019 

"2-01c't —0951-CC:,  523 

QUID  

ALCALDÍA  

Doctor 
Mauricio Rodas Espinel 
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO 
Presente. 

ASUNTO: Reforma a la Ordenanza No. 0037 del Plan Parcial de Ordenamiento 
Territorial de la Zona Aeropuerto —parroquias nororientales- (PPZA). 

De mi consideración: 

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobó el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororíentales- (PPZA), dicha ordenanza en su 
cuadro No. 1 denominado "Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto" únicamente 
incorporó las tipologías de carácter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de 
compatibilidad de usos prohibidos, sin registrar, por omisión, las tipologías de compatibilidades de comercio 
de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos 
permitidos; lo que ha generado problemas de aplicación para la emisión de los informes de compatibilidad e 

usos de suelo. 

La Comisión de Uso de Suelo en Sesión Ordinaria del día lunes 07 de enero de 2019 en la que, dio por 
conocida la propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 solicitó a la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la omisión de los 
comercios de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitana el cuadro No. 1 "Relaciones de Compatibilidad 
de Usos en la Zonal Aeropuerto", en la columna de usos permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), 
de dicha ordenanza. 

Mediante oficio No STHV-DMPPS-0514 de fecha 30 de enero de 2019, y en alcance al oficio No. STHV-
DMPPs-6039, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda remitió lo solicitado por la Comisión. 

Con este antecedente, la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda remite en impreso y archivo digital 
(1CD) el texto de la propuesta de Ordenanza Modíficatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037 con la 
Exposición de Motivos, para su conocimiento y tratamiento correspondiente. 

q. Jaccfbo Herdbíza B. 
ECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

ACCIÓN 	 RESPONSABLE 	SIGLA UNIDAD 	FECHA : SUMILLA 

I Elaboración: 	 Arq. M. González 	DMPPS 	7 2019 04 OS 1 

Adjunto lo indicado. 
Ejemplar 1: Alcaldía Metropolitana, 
Ejemplar 2: copia para Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. 

I Revisión y aprobación 	Arq. V.Tapia 

SECRETARIA DE 

SECREIPP, ebEIAL D 1  C9.111, 
R C. F 	N 

FECW.,  0 5 ABR 2019 
 KORA: 
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N° HO.' c, 
Recibida por 	1 	e? 

...................... 

TERRITORIO 
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PROGURADURiA 

MI E TROPOL ITALIA.  

EXPEDIENTE PRO-No. 2019-0546 
GDOC No. 2018-154242 

DM QUITO, 

1 ri MAR 2B 3 

Abogado 
Diego Cevallos Salgado 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente 

De mi consideración: 

De conformidad con la Resolución A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegación efectuada 
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante el 
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de 
Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente criterio legal: 

I. SOLICITUD: 

La Secretaría General del Concejo Metropolitano, mediante Oficio No. SGC-2019-0723 de 
01 de marzo de 2019, por disposición de la Comisión de Uso de Suelo, solicita se remita para 
conocimiento del Concejo Metropolitano el informe legal respecto al Proyecto de Ordenanza 
Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que 
contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias 
nororientales- (PPZA) 

II. INFORME TÉCNICO: 

El arquitecto Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda, mediante 
Oficio STHV-DMPPS 0514 de 30 de enero de 2019, informa, en su parte pertinente, que 
mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 de 30 de marzo de 2009, se aprobó el Plan 
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto — parroquias nororientales-
(PPZA), dicha ordenanza en su cuadro No. 1 denominado "Relaciones de Compatibilidad de 
Usos en a Zonal Aeropuerto" únicamente incorporó las tipologías de carácter comercial para 
el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de usos prohibidos, sin 
registrar, por omisión, las tipologías de compatibilidades de comercio de escala barrial, 
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos 
permitidos. Para el efecto, remite el texto de la propuesta de Ordenanza Modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la exposición de motivos con el 
justificativo solicitado. 
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PROOJRADLIR A 
ETROP 3LElANA 

III. BASE NORMATIVA: 

CONSTITUCIÓN DE LA REPÚBLICA: 

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrán las siguientes competencias exclusivas sin 
perjuicio de otras que determine la ley: 

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento 
territorial, de manera articulada con la planificación nacional, regional, provincial y 
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupación del suelo urbano y rural. 
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón. 

Art. 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos autónomos ejercerán las 
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables 
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la 
ley que regule el sistema nacional de competencias. [ ...] 

LEY ORGÁNICA DE RÉGIMEN PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE 
QUITO 

"Art. 26.- Competencia exclusiva.- La decisión sobre el destino del suelo y su forma de 
aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades 
del Distrito Metropolitano. [...] 

CODIGO ORGÁNICO DE ORGANIZACIÓN TERRITORIAL, AUTONOMÍA Y 
DESCENTRALIZACIÓN: 

"Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde: 
a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno 
autónomo descentralizado municipal, mediante la expedición de ordenanzas cantonales, 
acuerdos y resoluciones; ". 

Art. 85.- Competencias exclusivas del gobierno autónomo descentralizado del distrito 
metropolitano.- Los gobiernos autónomos descentralizados de los distritos metropolitanos 
ejercerán las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que 
puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las 
adicionales que se les asigne." 

"Art. 87.- Atribuciones del concejo metropolitano.-Al concejo metropolitano le corresponde: 9 
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a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autónomo 
descentralizado metropolitano, mediante la expedición de ordenanzas metropolitanas, 
acuerdos y resoluciones; " 

ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 QUE REGULA EL RÉGIMEN DE 
SUELO EN EL DMQ: (sancionada el 30 de diciembre de 2011) 

"Artículo (24).- Planes parciales. - 
1. 

 
Son los instrumentos de planeamiento de la administración metropolitana, cuyo objetivo 

es la ordenación y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los planes 
parciales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso, 
ocupación del suelo y edificación, se establece en el PMOT. 
2. Serán elaborados por la Secretaría responsable del territorio, hábitat y vivienda, en 
colaboración con la Administración Zonal correspondiente. La Secretaría sectorial realizará 
la aprobación técnica del instrumento a través del informe preceptivo y obligatorio, previa 
su aprobación por el Concejo Metropolitano. 
3. Los planes parciales determinarán: 
a) Los usos pormenorizados y tipologías de edificación. 
b) Las reservas de suelo para equipamientos. 
c) El trazado y características de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e 
impacto con el sistema general. 
d) Características y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energía 
eléctrica, telefónica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la formulación de 
programas y proyectos." 

ORDENANZA DE ZONIFICACIÓN QUE CONTIENE EL PLAN PARCIAL DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO —parroquias 
nororientales- (PPZA) (sancionada el 30 de marzo de 2009) 

"Art. 6.- Vigencia y Revisión. - El Plan parcial tendrá vigencia hasta que se alcancen los 
objetivos y resultados buscados, contemplándose como límite el año 2025. La revisión del 
Plan Parcial Nororiental se realizará cada cinco años por la Dirección Metropolitana de 
Planificación Territorial en coordinación con la Administración Zonal, y se someterá a 
consideración de la Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo 
Metropolitano para su aprobación mediante ordenanza de zonificación." 

IV. CRITERIO LEGAL: 

Con fundamento en la base normativa citada, y con sustento en el informes técnico de la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, Procuraduría Metropolitana emite criterio legal 
favorable para que, de considerarlo pertinente, la Comisión de Uso de Suelo alcance dey 
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Adjunto expediente completo. 

SUBPR 
Dr. Edison Yépez V ueza 

CURADOR MET OPOLITA (e) 

imormimi 4121 
PROGURADURíA 

M ETROPOL 1 AN A 

Concejo Metropolitano la aprobación del Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 0037 de Zonificación que contiene el Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto-parroquias nororientales- (PPZA), por estar 
dentro de sus competencias constitucionales y legales y dentro del plazo para su revisión. 

Sin perjuicio de lo manifestado, me permito poner a su consideración las siguientes 

recomendaciones de carácter legal, respecto al proyecto de ordenanza: 

1. En los considerandos añadir las disposiciones de la Constitución de la República, Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y COOTAD, citadas en el 
presente informe legal. 

2. Añadir un considerando que se refiera a los informes técnicos y legal emitidos por 
dependencias municipales para el presente trámite de modificatoria de la Ordenanza. 

3. En el título del proyecto de Ordenanza, en la primera línea, debería suprimirse la frase 
"que Reforma". 
Además, se debería hacer constar la fecha de sanción de la Ordenanza que se va a reformar. 

4. En el artículo único, en la primera línea, antes de la palabra "incorpórese", se debería 
añadir la siguiente frase "En el artículo 9". 

5. Se debería incorporar al expediente el documento en el que conste la coordinación 
realizada con la Administración Zonal Tumbaco. 

Con sentimiento de consideración y estima. 

Atentamente, 

C.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Ejemplar 1: Secretaría General de Concejo 

Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica 

Ejemplar 3: Archivo de Procuraduría 

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo 
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