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Quito, 72 0CT, 2018
Oficio_ 1 3 6 3 -GG-GTE -SG

Hoja de Ruta: TE-MAT-09524-18
Ticket GDOC: 2018-151684

Asunto: Informe situacion Estacionamiento La Ronda

Sefora/ ita

Carla Cevallos Romo

Concejala Metropolitano de Quito

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Venezuela y Chile — Palacio Municipal

(02) 3952300 ext. 12195

Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio 3682-CCR-2018, de 27 de septiembre de 2018; me permito remitir a usted
sefiora Concejala, el informe 005-GTE-DE, de 16 de octubre de 2018, con el detalle solicitado,
respecto del proceso de asignacion de plazas de parqueo en el Estacionamiento La Ronda, de
conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana 170.

Atentamente,

// //
Ing.éhfan Alvarado M/
Gerente General
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Anexo:
Informe 005-GTE-DE
cc. Abg. Diego Cevallos
Secretario General del Concejo
Elaborado por: | Michele Violante Jaime DE Q)
Revisado por: | Econ. Carmen Elena Hermosa DE V4
Aprobado por: | Arqg. Bolivar Mufioz Cadena GTE /GF

EPMIMOP

EMPRESR PUBLICA METRCPOLITANA
DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
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GERENCIA DE TERMINALES Y ESTACIONAMIENTOS

QUI'ID DIRECCION DE ESTACIONAMIENTOS
, INFORME 005-GTE-DE
—— SITUACION ARRENDAMIENTO PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO
LA RONDA

1. ANTECEDENTES:
La Ordenanza Metropolitana 0170 establece lo siguiente:

“Articulo 24.- Arrendamiento de plazas de estacionamiento. - El drgano competente de
la administracion del Sistema, podré celebrar contratos de arrendamiento para el uso de
plazas de estacionamientos fuera de la via, sobre la base de un reglamento especifico,
considerando los siguientes criterios basicos

a) La prioridad para la celebracion de contratos de este tipo tendran las personas
naturales residentes vecinas del estacionamiento, por el interés de los visitantes
frecuentes o esporadicos o las instituciones publicas o privadas.

b) No podra incluirse en esta modalidad mas alla del 25% de las plazas disponibles en
cada estacionamiento.

c) El contrato de arrendamiento no podra exceder los seis meses, renovables en el caso
de que se cumplan el resto de las condiciones; con excepcion de las personas
naturales residentes, cuyo contrato podré extenderse hasta por dos afios.

d) La asignacion de las plazas disponibles se realizaré a partir de una convocatoria
publica por los medios de comunicacion de la Municipalidad y las carteleras de los
propios estacionamientos, a fin de receptar las expresiones de interés. En caso de
que tales expresiones superen al numero de plazas disponibles, la asignacién de las
mismas se la hara en sorteo ante notario publico. En ningun caso, se podra asignar
mas de un cupo por propietario.”

La clausula décima de los contratos de arrendamiento suscritos entre la EPMMOP vy los
usuarios frecuentes de los estacionamientos establece lo siguiente para su terminacion:

“a) Cuando por circunstancias imprevistas no se pudiera cumplir con el objeto del
contrato, cualquiera de las partes podra dar por terminado el contrato.”

Mediante oficio No. 162-DCPF-2018, del 03 de octubre de 2018, el Dr. Pedro Freire Lopez,
Concejal del Distrito Metropolitano de Quito, solicitoé a la Gerencia de Terminales y
Estacionamientos, “(...) en el plazo de 72 horas se remita a este despacho un informe sobre
el proceso de asignacion de parqueaderos dentro del parqueadero La Ronda; asi como, la
especificacion del numero de parqueaderos existentes y el porcentaje de los que se
encuentran actualmente arrendados con el detalle de los arrendatarios y las fechas de
suscripcién de los contratos respectivos (...)".

Mediante oficio No. 3683-CCR-DMQ de 27 de septiembre de 2018, la Concejala
Metropolitana de Quito Carla Cevallos Romo pone en conocimiento el oficio s/n del 1 de
octubre de 2018 suscrito por el Doctor Diego Riofrio Jaramillo, arrendatario del Parqueadero
La Ronda y solicita “(...) se sirva enviarme un informe sobre la resolucién de este tema, para
mantener informados correctamente a los interesados”.
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2. INFORME

El Estacionamiento La Ronda cuenta con 3 niveles, con una capacidad de 266 plazas de
estacionamientos, dividido de la siguiente manera: 250 para vehiculos, 6 para motos, 2 para
embarazadas, 6 para discapacitados, 2 para adulto mayor.

El estacionamiento La Ronda, se encuentra ubicado en el Centro Histérico de Quito en las
calles Guayaquil S1 - 124 y Morales. Mantiene un horario de atencion de 24 horas
ininterrumpidas y, el costo de hora o fraccion de 06h00 a 18h00, es de USD. 0,75 y de 18h00
a 6h00, es de $ 0,90. Actualmente cuenta con 73 usuarios frecuentes, lo que representan un
27% del total de su capacidad.

Con oficio 276-CPP-2018, de 05 de junio de 2018, remitido por el Sefior Carlos Paez Pérez,
Concejal del Distrito Metropolitano de Quito, dirigido al Dr. Mauricio Rodas, Alcalde
Metropolitano de Quito, indico:

“(...) En efecto, analizando los datos de las 2017 constantes en el informe técnico adjunto al
Oficio No. 325-GTE-GG del 22 de marzo de 2018 suscrito por el entonces gerente general
subrogante de la EPMMOP, se desprende que en casi todos los estacionamientos del Centro
Historico que maneja la empresa municipal, con excepcion de el Tejar y Cumanda, se viola
ampliamente el limite maximo del 25% de plazas arrendadas por contrato, asi San Blas, 67%;
Montufar 2, 55%, Cadisan y La Ronda, 40% Yaku y Montufar 1, 35% (...)".

Por tal razon, solicité: “(...) disponga el cumplimiento inmediato de la disposicion transitoria
séptima de la Ordenanza Metropolitana No. 170 y la realizacion de un estudio especifico
sobre el impacto economico (...)"

Con oficio 283-CPP-2018, de 07 de junio de 2018, el Senor Carlos Paez Pérez, Concejal del
Distrito Metropolitano de Quito, da a conocer al Licenciado Eddy Sanchez, Concejal del
Distrito Metropolitano de Quito y Presidente de la Comisién de Movilidad, el oficio 276-CPP-
2018.

Mediante Oficio No. SG- 1868 del 18 de junio de 2018, el Concejal Eddy Sanchez, presidente
de la Comision de Movilidad, solicito al Secretario de Movilidad, dar contestacion al oficio
No.283-CPP-2018 del 7 de junio de 2018, sobre el cumplimiento de la Ordenanza
Metropolitana 170.

El 27 de junio de 2018, con oficio SM-1141-2018, el Ingeniero Alfredo Leédn Banderas,
Secretario de Movilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, da contestacion al
oficio No. 283-CPP-2018, de 07 de junio de 2018; en el que indico: “(...)al respecto me permito
indicar que, en referencia al cumplimiento especifico del porcentaje maximo del 25% para el
arrendamiento de plazas de estacionamiento, tanto en el Reglamento General de la
Ordenanza No.170 como en el Anexo correspondiente al Reglamento especifico para el
arrendamiento de plazas de estacionamiento, no se contempla ninguna disposicion
complementaria, sino que acoge lo establecido en el articulo 24 la Ordenanza referida.

(...) el proceso de elaboracion de las diferentes normativas contemplarias a la Ordenanza
Metropolitana No. 170, ha sido realizado en un tiempo mas extenso que el establecido en la
normativa mencionada, debido a que ha constituido un trabajo conjunto entre varias
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dependencias municipales involucradas, coordinacion que no ha permitido que se tengan los
documentos en el tiempo determinado, sin embargo el proyecto de Resolucion que contiene
el Reglamento de aplicacién de la referida Ordenanza ha sido remitido a la Procuraduria
Metropolitana para la revision respectiva previa a la sancion del serior Alcalde Metropolitano”.

A partir de la nueva administracion de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, la Gerencia de Terminales y Estacionamientos, realizé un diagnéstico de los
contratos de arrendamiento en cada uno de los estacionamientos, con la finalidad de dar
cumplimiento al articulo 24 de la Ordenanza Metropolitana 170.

Cuadro 1. Situacién arrendamiento de plazas al 12 de Junio de 2018

% :'S No. de SITUACION AL 12 DE JUNIO 2018
; ; % E zgt‘zz:ft Nﬂ(Tero g Cantidad de vehiculos seglin tipo de usuario

Estacionamiento g 3 5 ot vehici e 28 90 : f.recuente

§ § O Guige §UR Vaaciece bate ettt

o frecuentes

Cadisan 387 97 153 56 47 24 44 38
San Blas 373 93 282 189 69 0 139 74
Montufar 1 110 28 39 12 1 0 13 25
Montufar 2 235 59 130 71 12 2 51 65
La Ronda 260 65 109 44 38 9 30 32
Yaku 175 44 56 12 1 0 41 14
El Tejar 295 74 27 -47 0 0 18 9
Carolina 1 80 20 30 10 0 6 0 24
Carolina 3 87 22 33 1 0 5 5 23
Carolina 4 136 34 44 10 0 27 0 17
Carolina 5 128 32 19 -13 0 0 0 19
Carolina 6 32 8 3 -5 0 0 0 3
Carolina 7 63 16 20 4 0 0 1 19
La Esquina 99 25 81 56 0 76 0 5
Cumanda 50 13 2 -11 0 0 0 2
Bicentenario A 362 91 42 -49 11 8 3 20
Bicentenario B 264 66 0 -66 0 0 0
Bicentenario C 150 38 4 -34 0 0 0 4
Total 3286 821,5 1074 179 157 345 393

Fuente: Direccion de Estacionamientos

Como se puede evidenciar en el cuadro 1, el estacionamiento La Ronda debia tener un
maximo de 65 plazas de estacionamiento arrendadas; sin embargo, a la fecha del diagnostico
contaba con 109 plazas destinadas a los usuarios que tenian un contrato de arrendamiento.

Con éstos resultados, se procedi¢ a georreferenciar los usuarios residentes cercanos a los
estacionamientos, a quienes se dio la prioridad considerando que las viviendas de tipo
colonial del Centro Histérico no disponen de parqueadero.

Luego, se procedié a enviar las notificaciones a los usuarios frecuentes que no son
residentes, para la terminacion de los contratos en los establecimientos que tenian exceso
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de usuarios frecuentes, de acuerdo a lo que estipula el articulo 24, literal a) de la Ordenanza
170y la clausula 10 literal a de los contratos de arrendamiento de plazas de estacionamiento.
A continuacion, se muestra los resultados después de la terminacion de los contratos con los
usuarios no residentes:

Cuadro 2. Situacion arrendamiento de plazas al 10 de Octubre 2018
SITUACION AL 10 DE OCTUBRE DEL 2018

]

°

8 *g No. de Cantidad de vehiculos segun tipo de usuario

E o plazas Niwata frecuentes

aE 25% . e
Estacionamiento & & Art. 24 de Disponibi Por el

o2 Ordena Vehiculos lidadde ,qfitycion Institucion interés de

o ﬁ usuarios plazas es es Residentes los

E8 1m0 frecuentes Publicas  Privadas usuarios

=z frecuentes
Cadisan 387 97 115 -18 | 48 | 23 42 2
San Blas 373 93 205 -112 70 3 132 0
Montufar 1 110 28 16 12 1 0 11 4
Montufar 2 235 59 72 -13 12 2 52 6
La Ronda 260 65 73| -8 38 9 24 2
Yaku 175| 44|  s2| 8| a4 0 31 17
ElTejar | 295| 74| 28] 48| 0] ol 15 13
Mji | 80 20 21 = 0 - 5 0 16
Carolina 37 87| 22| 20| 2 0 6] 0 14
Carolina4 | 136 34| 33| 1 0 26 By 7
Carolinab 128 32 12| 20 o] 0 0] 12
Carolina6 | 32| 8] = 2| 6 0 0 0 2
Carolina7 | 63 16| 16| 0 0 0 oy 16
LaEsquna | 99| 25| 50| 25| o] 49| 1 0
Cumanda | 50| 13 2l 11| ol ol ol 2
BicentenarioA | 362 91 _39] 52 9 10| 19
| Bicentenario B 264 66 oy e 0} 0] 0 0
BicentenarioC | 150 38 4 34 0 o) o 4
Total 3286 822 760 | 82|  133| 309|136

Fuente: Direccion de Estacionamientos

Con respecto a la asignacion de plazas en estacionamientos disponibles, de acuerdo a lo que
establece la Ordenanza Metropolitana en el capitulo XV, articulo 24, literal d); debo indicar
que, se estan receptando las solicitudes de usuarios que estan interesados en arrendar un
sitio de parqueo en los estacionamientos de la RED y del Centro Historico, con la finalidad de
receptar la expresion de interés de los ciudadanos y posteriormente realizar un sorteo publico.

Cabe sefalar que, aun no se ha dado cumplimiento a las siguientes disposiciones transitorias
de la Ordenanza 170, lo cual representa un problema para la EPMMOP, como administradora
del Sistema de Estacionamientos de Quito.

Disposicion Transitoria Tercera: “En un plazo de noventa dias contados a partir de la
sancion de la presente Ordenanza, la Secretaria de Movilidad elaborara, para aprobacion del
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, las instrucciones administrativas, flujos de
procedimiento y reglas técnicas para la aplicacion de esta Ordenanza”.

Disposicion Transitoria Séptima: “En un plazo de treinta dias, la Secretaria de Movilidad
expedira el reglamento para la celebracion de contratos de arrendamiento de plazas de
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estacionamientos fuera de via. Este reglamento entrara en vigencia para regular el periodo
semestral de arrendamiento que deberia iniciar el 1 de julio de 2017
Respecto a la solicitud sobre la asignaciéon de las plazas del Estacionamiento La Ronda,

detallo la informacion requerida en el siguiente cuadro:

Cuadro 3. Detalle de contratos Estacionamiento La Ronda

GERENCIA DE TERMINALES Y ESTACIONAMIENTOS
USUARIOS FRECUENTES ESTACIONAMIENTO LA RONDA

B - RO U AL
—_——— . ONTRATO ONTRATO
1] GARCIA ROMO LAURA ALEJANDRA CACEP-250-2017 24/5/2017 1
2 [ ALMEIDA FLORES XIMENA DEL ROCIO CACEP-214-2017 20/5/2017 1
3| MINO ACURIO JAIME ISAAC CACEP-389-2017 15/8/2017 1
4| MARTINEZ ACOSTA LUIS OSWALDO CACEP-430-2017 11012017 1
5 | MAFLA PAREDES EDWIN RAFAEL CACEP431-2017 251912017 1
6 | VELASTEGUI CARRION LUIS FERNANDO CACEP-496.2017 5102017 1
7 | MAFLA PAREDES MIGUEL ALBERTO CACEP-520-2017 1211012017 1
8 | SALAZAR BRITO EDWIN CACEP-498-2017 12102017 1
9 [ VACA SUAREZ EDITH ALEJANDRINA CACEP-522-2017 1311012017 !
10 | CARVAJAL PEREZ VICTORIA DE LAS MERCEDES CACEP-494-2017 2011012017 1
11 | LARRAGA ALVEAR NUBIA ELINA CACEP-500-2017 26/10/2017 1
12 | MALAN SAMANIEGO EMMA EUGENIA CACEP-524-2017 31112017 1
13 | CARRERA RODRIGUEZ CARLOS ANDRES CAPEP-499.2017 1411172017 1
14 | INDEMINI BERTRAND CACEP-575-2017 2411112017 1
15 | GUERRERO RIVERA MIRYAN MARLENE CACEP-597-2017 6/11/2017 1
16 | SANCHEZ CHIPANTAS! JAIME ANTONIO CACEP-599-2017 191112017 1
17 [GUERRERO RIVERA LUISA NATALY CACEP-626-2017 251112017 1
18 | MONCAYO BASTIDAS JUAN OSWALDO CACEP-627-2017 16/11/2017 1
19 | GUAITA VIZUETE MANUEL VICTOR CACEP-628-2017 261112017 1
20 | AVILA LARRAGA EFRAIN DARIO CACEP-751-2017 5122017 1
21| SERVICIO DE PROTECCION PRESIDENGIAL CACEP-114-2018 2112018 5
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE LOGISTICA PARA LA

22 | SEGURIDAD Y CONVIVENCIA CIUDADANA EP CACEP-007-2018 5112018 8
23 | ADMINISTRACION MUNICIPAL - ZONA CENTRO CACEP008-2018 1472018 5
24 TMONTERQ GAONA JOSE IGNACIO CACEP-046-2018 19112018 1
25 | SUSCAL GUANGA CARLOS OSWALDO CACEP-142-2018 18/1/2018 1
26 | FUNDACION LA TOLITA CACEP-124.2018 20112018 2
27 MEDINA ESPIN ANGEL MARIA CACEP-151-2018 1222018 i
28 | BANCO PICHINCHA C.A. / JUAN SORIA CAPEP-128-2017 1412017 4
29 | MIRANDA PORTILLA YAMILE INES CACEP-201-2018 201312018 1
30 | HOTEL CASA GANGOTENA CACEP-205-2018 18/32018 2
31 | GUERRON DELGADO ROMULO VLADIMIR CACEP-2212018 71412018 1
32 [ MULLO CATOTA MATILDE ELIZABETH CACEP-280-2018 26/42018 1
33 | HOTELES HISTORICOS HOTELSUD SA CACEP-296-2018 15412018 i
TOTAL USUARIO FRECUENTES ESTACIONAMIENTO LA RONDA 73

Fuente: Direccion de Estacionamientos

En respuesta al oficio remitido por el Dr. Diego Riofrio Jaramillo, debo indicar que el 07 de
agosto de 2018, fue entregada la notificacidon para la terminacion del Contrato de
Arrendamiento Civil de Estacionamiento Publico 206-2018, considerando que el usuario no
es residente cercano al estacionamiento y, de acuerdo a lo que establece la Ordenanza
Metropolitana 170, “(...) La prioridad para la celebracién de contratos de este tipo tendran las
personas naturales residentes vecinas del estacionamiento (...)”, por lo que, el 13 de
septiembre de 2018, fue enviada el Acta de Finiquito 393-2018, para la terminacion unilateral
del contrato antes mencionado, el mismo dia el usuario indicé mediante correo electronico
que:

Fecha: 16 de octubre de 2018 Revisiéon: 1.0
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“(...) una vez revisada el acta de finiquito que adjunta a su correo me doy cuenta que, tanto
los fundamentos de hecho como de derecho se encuentran errados ya que el literal ¢ del
articulo 10 del contrato sefiala que se pueda dar por terminado el contrato por voluntad de
una de las partes, cuando la otra incumpla sus obligaciones asumidas a través de este
instrumento.....

En este caso yo no he incumplido ninguna de mis obligaciones y la parte incumplida no puede
dar por finalizado el contrato de forma unilateral.

Solicito se revea la decision para no tener que acudir a otras instancias administrativas del
Municipio o al Centro de Mediacion de la Procuraduria General del Estado donde tendré que
reclamar los gastos administrativos y perjuicio que tenga que pagar al no poder contar con
estacionamiento cerca de lugar de trabajo (...)".

Al correo citado, se respondio mediante memorando 048-AJ-GTE, de 19 de septiembre de
2018 (Anexo 1), suscrito el desconcentrado de la Gerencia Juridica, en el que se indica:

“Las notificaciones para dar cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana citada, estan
versadas Constitucionalmente y en derecho, que no se han vulnerado los compromisos
asumidos en el instrumento de contratacion realizada por el peticionario, ya que la
Constitucion permite tomar acciones con facultades y competencias de conformidad con la
gestion emprendida enla Ordenanza y ejecutar todas las gestiones necesarias para promover
y desarrollar los lineamientos para mejorar la calidad del espacio publico; (...)".

3. CONCLUSIONES

¢ El estacionamiento La Ronda tiene 260 plazas de estacionamientos y a la fecha se
tiene 73 usuarios frecuentes; es decir el 27 % de la capacidad del estacionamiento:
por tanto, se requiere el reglamento de arrendamiento de plazas descrito en la
Disposicion Transitoria Séptima de la Ordenanza 170, con la finalidad de dar
cumplimiento al articulo 24 del citado cuerpo legal.

e De acuerdo a lo antes mencionado debo indicar que se actuo, en estricto cumplimiento
a lo que establece la Ordenanza 170, para lo cual se dio por terminados varios
contratos de arrendamiento, en base a la clausula décima, literal a de cada contrato.

e El Senor Riofrio, al igual que todos los ciudadanos, puede hacer uso de los
estacionamientos administrados por la EPMMOP, cancelando el valor por hora o
fraccion.

(e :,,/'{ -

\ N B P e S

Carmen Elena Hermosa
Directora de Estacionamientos
Gerencia de Terminales y Estacionamiento

i
Elaborado por: Diego Quishpe fe-
Revisado por: Dr. Eduardo Tintin i
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