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OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1804-2016 de 28 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula T Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 371607, 412427, 520025,
520027; y, 369919 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, ubicado en la parroquia Checa, a favor

de sus copropietarios.

1.2.- La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria de 17 de abril de 2017, resolvid emitir dictamen
favorable al requerimiento de cambio de zonificacion de los lotes fraccionados del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”,
dictamen contenido en el Informe de Comisién No. [C-O-2017-114.

1.3.- En sesion ordinaria realizada el 12 de octubre de 2017, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
de los predios No. 371607, 412427, 520025, 520027; y, 369919 sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Delicia Sector

Vista Hermosa”, ubicado en la parroquia Checa.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No.20-UERB-OC-SOLT-2016 de 13 de diciembre de 2016, la Unidad Especial Regula
Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento,

el mismo que se adjunta al presente informe.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidn ordinaria de 12 de octubre de 2017, luego de

analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los

articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 371607, 412427, 520025, 520027; y, 369919

sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, ubicado en la parroquia Checa, a favor de sus

copropietarios.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social Y econdmica”;, y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Delicia Sector Vista Hermosa”, tiene una consolidacién del 100%, al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 26 afios de existencia sin embargo al momento de la
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 28 afios de asentamiento y 64
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2017-114 de 17 de abril de 2017, expedido por la Comision de
Uso de Suelo, y visto el Informe No. IC-0-2017-235 de 12 de octubre de 2017, expedido
por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.™;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y caniones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y Jurisdicciones
territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), seflala como una funcion del gobierno autonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) Ll ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
corvespondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios Y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard
Jaculiado para ejercer la particién administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
Y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demads tramites
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ORDENANZA No.

pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto; '

de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de
9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en trdmite, se aplicard la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; ‘

]la Mesa Institucional reunida el 13 de diciembre del 2016 en la Administracion
Zonal Tumbaco, integrada por: Sr. Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador
Zona Tumbaco; Srta. Viviana Chéavez, Delegada del Departamento Juridico Zona
Tumbaco; Arq. Luis Andrade, Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio
Zona Tumbaco; Arq. Jorge Campaiia, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Tela. Cristina Aguayza, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad
Especial “Regula T Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico No.20-UERB-OC-SOLT-2016, de 13 de Diciembre
del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “La Delicia
Sector Vista Hermosa™, a favor de sus copropietarios.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,
240 y 264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84
literal c), 87 literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8
numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

. ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 371607, 412427, 520025, 520027 Y 369919 SOBRE LOS QUE SE
ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA DELICIA SECTOR VISTA
HERMOSA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Delicia
Sector Vista Hermosa”, ubicado en la parroquia Checa, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
.. copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no
podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
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ORDENANZA No.

Predio 371607 412427 520025 520027 369919
Numero:

Zonificacion | Al (A602-50) | Al (A602-50) | Al (A602-50) | A1(A602-50) | Al (A602-50)
actual;

Lote 600 m2. 600 m2. 600 m2. 600 m2. 600 m2,

minimo:

Forma (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada (A) Aislada | (A) Aislada .
ocupacion

del suelo:

Uso (RUD) (RU1) (RU1) (RU1) (RU1)

principal del | Residencial Residencial Residencial Residencial | Residencial

suelo: Urbano 1 Urbano 1 | Urbano 1 Urbano 1 Urbano 1

Clasificacion | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU) Suelo | (SU)  Suelo

del  Suelo: | Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano

Nimero de lotes: 16 B

Area itil de lotes: 6.438,33m2. . 1
Area Afectacién Vial (LOTES) 211.13 m2. i
Area Faja de Proteccién Canal de Riego (LOTES) 98.46 m2.

Area bruta del terreno (Area Total) 6.747,92m2.

El numero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al diez y seis (16) cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran su
zonificaciéon conforme se detalla a continuacion: D4(D303-80); Lote minimo: 300 m2;
Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del (RU1)
Residencial Urbano 1.
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Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad

. Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Tumbaco, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Delicia Sector Vista Hermosa™, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion
del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.052-AT-DMGR-2018, de 02 de abril
del 2018, el mismo que establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

. La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “La Delicia
Sector Vista Hermosa’ de la Parroquia Checa, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”
en general presenia Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion son pocas, por lo
que se espera poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Delicia
Sector Vista Hermosa” de la Parroquia Checa presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones v el tipo de
suelo.

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que esta
expuesto el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa ” de la Parroquia Checa,
asi como la region oriental del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material

Pégina 7 de 12



ORDENANZA No.

sélido de tamario ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o
Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”, ya que siguiendo las recomendaciones
que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en
la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/0 no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencidn, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se maniengan limpias los sumideros
y alcantarillas de las calles internas para evitar afectacién de la viay las viviendas en
caso de lluvias fuertes.

En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes
donde el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua
lluvia al interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:
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» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”, se
deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos

. que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segiin la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de

ameritario.

® La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcinico (caida de ceniza):

. * Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generales:

» Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada Sfamilia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z.
Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros
de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad

Cumplimiento de la normativa vigente:
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e De acuerdo a la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividadesy la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigenie de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“La Delicia Sector Vista Hermosa™ lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segun sus vulnerabilidades.

Articulo 6.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
de los predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La
Delicia Sector Vista Hermosa, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.
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Articulo 7.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particiéon y
adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 8.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
s D8 vsessbaan del 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIiA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, €l
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Péagina 12 de 12
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Quito, 16 ENE. 2017

Oficio No,

Senor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
)

social, denominados: “Palmeras [ Elapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo®,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria™, “Portal Vega Troya”, “La Luz"”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras 11 Etapa™, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Carrizal®,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefic”, “La Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4) ", “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2 y 8 Etapa”, “Centeno Curicho®, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (humeracidn repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-~2016; UERB-1789-201 6; UERB-1790-2016; UERB-1791-2016;
UERB-17953-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-201 6; UERB-1797-2016; UERB-1 798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801 -2016; UERB-1802-2016; UERB-1803-201 6;
UERB-1804-~2016; UERB-1808-~2016; UERB-1834-2016; UERB~1857~2016; UERB-1838~2016;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB~1842-201 6; UERB-1843-2016; UERB~1844-201 6;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras [ Etapa”, “Franklin de Ia Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “la
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quiteio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)7,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisién pertinente para el tramite de
ley que corresponda.

Atentamente,

d M—-“
/ Dr. Mauricio Rodas Espinel
XALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PS/mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:SG- 0205

Quito D.Ml., 73 ENE, 2017
Ticket GDOC: 2016-586726
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
371607, 412427, 520025 y 369919, sobre los que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 371607,
412427, 520025 y 369919, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Delicia Sector Vista Hermosa”, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOQOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidn ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia deberéa requerir el pronunciamiento de la

Comision de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

=~

< o
z -~ /
//D/Zc"' A7
2 iego-Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 Py

»
Copia:  Alcaldia Metropolitana /

Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original:deliexpedienteaSecretaria de Ia Comision de Ordenamiento Territorial,,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPAGIGN CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “LA DELICIA SECTOR VISTA HERMOSA”

EXPEDIENTE N2 74 ZT
INFORME N°. 20-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL: Drenajes B Potec Boaterio ResdUbano1 || Resid Rural2
LA DELICIA SECTOR VISTA HERMOSA Lotes Industrial 2 Resid Urbana 2 P EcoliConser. Patri N
Parroquia: CHECA Uso_Rua_vi L indusirial 3 ResdUibano? [T RNProd, Sostenibie
T Agrcola Rosic. [ usurial & . ResdUmana 1A [0 RWNR
Barrio/Sector: LA DELICIA e peomecon IR pavmonci N Resit urano 107
[0 Equipamiento [0 Muispte P ResdRural 1
Administracion Municipal: TUMBACO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Del andlisis realizado al asentamiento y de la inspeccion realizada el 30 de mayo del
2016, se desprende que el asentamiento se conforma a raiz de la adquisicion de cinco
macrolotes que conforman el sector Vista Hermosa en el Barrio la Delicia de la
parroquia de Checa, los cuales generaron ventas en derechos y acciones de cada uno
de los macrolotes consolidando el asentamiento actualmente en un 100%.

De la inspeccidn realizada en el mes de mayo del 2016, se evidencio que debido a los
afos del asentamiento y al encontrarse en el sector mds consolidado de la parroquia,
no cuentan con un espacio verde, pero tienen todos los servicios basicos, por lo cual su
principal necesidad es obtener las escrituras individuales de sus lotes.

Al asentamiento Humano d?/Hecho y Consolidado La Delicia Sector Vista Hermosa se
lo considera de interés social, en funcién a que los moradores del sector, solo 40%
tienen estabilidad laborar el 60% cuentan con un trabajo trabajo informal, (albafileria,
servicio técnico, amas de casa, vendedores ambulantes etc.), que les impide cubrir la
canasta basica familiar y mejorar las condiciones de vida en cuanto a la salud,
educacion, vivienda.

Los moradores del asentamiento se organizaron de forma ad-hoc para ingresar al
proceso de regularizacién, designando al sefior Marcelo Noboa como representante.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el

proceso de regularizacion. Aag ‘g<
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARA DE COORDINACIGN Y PARTICIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO . ,
DENOMINADO: La Delicia Sector Vista Hermosa
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL:

Sr. Marcelo Noboa

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 26 afios

CONSOLIDACION: 100%
N2 DE LOTES: 16
No. COPROPIETARIOS 16
POBLACION o
BENEFICIARIA:

* Oficios s/n de fecha 23 de mayo del 2016, mediante el cual
informan sobre la directiva del asentamiento.

DOCUMENTOS ANEXOS: i S : .
e Nomina de propietarios del asentamiento Vista Hermosa, de
fecha 23 de mayo del 2016.
INFORME LEGAL
PARROQUIA: CHECA
LOTES A
LINDEROS: Norte.- Calle publica 7

Sur.- Terreno de adjudicacion a Simon Cadena.

Oriente.- Con terrenos de Ezequiel Sanchez.

4

Occidente.- con calle publica

SUPERFICIE.- 2.100mts2. /

PROPIETARIOS:

VICTOR ELIECER PASQUEL ESTEVEZ Y EMILIA SUSANA FLORES —

JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACANO Y MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN
ALFONSO USHINA CEPEDA Y MARIA LUCINDA QUISHPE

JUAN MANUEL GUANOLUISA Y MARIA MERCEDES RIOS GUAGRILLA
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UNDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIDADANA

© 0N O W

TERESA MATILDE PARAMO MALDONADO, el usufructo,

PAOLA GABRIELA VARGAS PARAMO

BETTY JAQUELINE VARGAS PARAMO

ERIKA GEOVANNA VARGAS PARAMO

TERESA DE JESUS GUAMAN HEREDIA Y LUIS ERNESTO ALQUINGA ALQUINGA

FORMAS DE ADQUISICION.-

1.

Mediante escritura de compra celebrada el 16 de marzo de 1990, ante el Notario Tercero
Doctor Efrain Martinez, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 28 de
marzo de 1990; Teodora Cadena Pasquel vende a VICTOR ELIECER ESTEVEZ Y EMILIA
SUSANA FLORES un lote ubicado en Checa. Superficie 2.100mts2.

Mediante escritura de compra celebrada el 17 de mayo de 1996, ante el Notario Doctor
Raul Gaybor, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 7 de Junio de 1996;
Victor Eliecer Estévez Y Emilia Susana Flores vende a favor de JOSE FRANCISCO
YANCHAGUANO AIMACANO Y MARIA OLGA TANDALLA CUMAN el 14.28% de derechos Y
acciones fincados en un lote ubicado en Checa.

Mediante escritura de compra celebrada el 17 de mayo de 1996, ante el Notario Doctor
Raul Gaybor, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 7 de Junio de 1996;
Victor Eliecer Estévez Y Emilia Susana Flores vende a favor de ALFONSO USHINA CEPEDA Y
MARIA LUCINDA QUISHPE el 14.28% de derechos y acciones fincados en un lote ubicado
en Checa.

Mediante escritura de compra celebrada el 8 de diciembre de 1997, ante el Notario Doctor
Edgar Terdn, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 13 de enero de
1998; Victor Eliecer Estévez Y Emilia Susana Flores vende a favor de JUAN MANUEL
GUANOLUISA Y MARIA MERCEDES RIOS GUAGRILLA el 14.29% de derechos y acciones
fincados en un lote ubicado en Checa.

Mediante escritura de compra celebrada el 20 de octubre de 1999, ante el Notario Décimo
Séptimo Doctor Remigio Poveda, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el
25 de Noviembre de 1999; Victor Eliecer Pasquel Estévez y Emilia Susana Flores vende a
favor de TERESA MATILDE PARAMO MALDONADO, el usufructo, y PAOLA GABRIELA, BETTY
JAQUELINE vy ERIKA GEOVANNA VARGAS PARAMO la nuda propiedad el 17.20% de
derechos y acciones fincados en un lote ubicado en Checa.

Mediante escritura de compra celebrada el 25 de agosto de 2015, ante el Notario Novena
Doctora Alicia Alabuela, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 8 de
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septiembre 2015; Victor Eliecer Pasquel Estévez y Emilia Susana Flores vende a favor de
TERESA DE JESUS GUAMAN HEREDIA Y LUIS ERNESTO ALQUINGA ALQUINGA propiedad el
11.42% de derechos y acciones fincados en un lote ubicado en Checa.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

INMUEBLE UBICADO CHECA

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA %
VICTOR ELIECER PASQUEL ESTEVEZ Y EMILIA o
SUSANA FLORES
JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACARO Y 1498
MARIA OLGA TANDALLA GUAMAN '
ALFONSO USHINA CEPEDA Y MARIA LUCINDA P
QUISHPE
JUAN MANUEL GUANOLUISA Y MARIA MERCEDES 142
RIOS GUAGRILLA C30495763001 | 23/05/2016
PAOLA GABRIELA VARGAS PARAMO
BETTY JAQUELINE VARGAS PARAMO 17.20
ERIKA GEOVANNA VARGAS PARAMO
TERESA DE JESUS GUAMAN HEREDIA Y LUIS 1148
ERNESTO ALQUINGA ALQUINGA
TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes se hace constar que NO ESTA HIPOTECADO,
EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

LOTES B
LINDEROS: Norte.- propiedad de la sefiora Teodora Cadena y Acequia publica en una

extension de 33.95mts

Sur.- pared medianera propiedad del sefior Segundo Yanchaguano que divide con la
propiedad de Hugo Sanchez en una extension de 40.80mets.

Este.- con propiedad de los socios de la Cooperativa Juan Montalvo y pared divisoria en una
extension de 39mts.

Oeste.- calle Braulio Baez, en una extension de 32mts.

SUPERFICIE.- 1.294mts2.

PROPIETARIOS:

£

JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACANA y MARIA OLGA TANDALLA,;

CESAR CASA QUILUMBA Y MARIA CARMELINA LLUMIQUINGA MAIGUA;

JOSE EMILIO REMACHE TOAPANTA Y MARIA LEONOR YANCHAGUANO AIMACARNA
SEGUNDO MANUEL YANCHAGUANO Y MARIA CECILIA PEREZ PAJUNA
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FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de compra celebrada el 19 de marzo de 1993, ante el Notario Noveno
Doctor Gustavo Flores, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 6 de mayo
de 1993; \Victor Eliecer Estévez Y Emilia Susana Flores vende a JOSE FRANCISCO
YANCHAGUANO AIMACANA, y MARIA OLGA TANDALLA; CESAR CASA QUILUMBA Y MARIA
CARMELINA LLUMIQUINGA MAIGUA; JOSE EMILIO REMACHE TOAPANTA Y MARIA LEONOR
YANCHAGUANO AIMACANA, Y SEGUNDO MANUEL YANCHAGUANO Y MARIA CECILIA PEREZ
un lote No. Dos ubicado en Checa. Superficie 1.294mts2.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE DOS

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA %

JOSE FRANCISCO YANCHAGUANO AIMACANA y
MARIA OLGA TANDALLA

CESAR CASA QUILUMBA Y MARIA CARMELINA
LLUMIQUINGA MAIGUA

495762001
JOSE EMILIO REMACHE TOAPANTA Y MARIA — 23/05/2015 e

LEONOR YANCHAGUANO AIMACARNA

SEGUNDO MANUEL YANCHAGUANO Y MARIA
CECILIA PEREZ PAJUNA

TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes se hace constar que UNA HIPOTECA
CONSTITUIDA POR JOSE EMILIO REMACHE TOAPANTA Y MARIA LEONOR YANCHAGUANA
AIMACANA A FAVOR DE PROCREDIT, QUEDA PROHIBIDO DE ENAJENAR POR LAS PARTES Y NO
ESTA EMBARGADO.

LOTE C (UNO)

LINDEROS: Norte y Este.- Av. Quito y calle Braulio Biez

Sur.- Lote signado con el nimero dos del fraccionamiento autorizado por el Municipio de
Quito

Oeste.- terreno de Marcelo Noboa.

SUPERFICIE.-780.15M2

PROPIETARIOS:

1. LUIS GONZALO FLORES
2. TOMAS EDUARDO CARRETA Y CLARA ARCINIEGA VILLAGOMEZ, solteros en unidn libre.
3. NERY MARCELO NOBOA SANDOVALIN Y HILDA RAQUEL FUSTILLOS HERRERA

FORMAS DE ADQUISICION.

1. ANTECEDENTES Y FORMA DE ADQUISICION.-

R E
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SEGREIAH[A DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Habiendo sido adquirido mediante escritura de compra y particién celebrada el 19 de
diciembre de 1963, ante el Notario Doctor Mario Zambrano, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 30 de diciembre de 1963; José Enrique Flores vende a favor
de LUIS GONZALO FLORES, Vicente Velasco, y Maria Bertha Flores, los derechos y acciones
en un lote ubicado en Checa. Superficie 4000mts2.; en la misma escritura se adjudica un
lote de 2000 MTS2. A favor de LUIS GONZALO FLORES ~

Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por el Juez Segundo Provincial de
Pichincha el 14 de febrero de 1978, inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de
febrero de 1978, se concede la posesion Efectiva de los bienes de Luis Gonzalo Flores a
favor de su Unica hija: EMILIA SUSANA FLORES CADENA.{ /

Mediante escritura de compra venta celebrada el 30 de diciembre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Quinto Doctor Ral) Gaybor, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 20 de abril de 1?4'5; Emilia Susana Flores y su cényuge Victor Eliecer Pasquel
Estévez venden a favor de MARIA ISABEL ARIAS PASQUEL, soltera, TOMAS EDUARDO
CARRETA Y CLARA ARCINIEGA VILLAGOMEZ, soltefos, el 47.91% de los derechos y acciones
en el lote UNO ubicado en Checa, producto del fraccionamiento con Autorizacion
Municipal de fecha 12 de Diciembre de 1994, hoja de control 13680—94./' Superficie
780.15mts2. Mediante ACLARATORIA celebrada el 22 de septiembre de 2004, ante el
Notario Trigésimo primera Doctorg' Mariela Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 2 de junio de 2005 Maria Isabel Arias Pasquel, Soltera y otros aclaran los
porcentajes de la venta de la siguiente fofma: a favor de MARIA ISABEL ARIAS PASQUEL, le
corresponde el 23.95%,: a TOMAS EDUARDO CARRETA Y CLARA ELIZA ARCINIEGA
VILLAGOMEZ el 23.95%; a los conyuges VICTOR ELIECER PASQUEL ESTEVEZ Y EMILIA
SUSANA FLORES CADENA el 52.09%, de los derechos y acciones; en el lote UNO.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 12 de mayo de 2010,/ante el Notario
Vigésimo Séptimo Doctor Ferpando P6lo, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Quito el 9 de junio de 2030 Maria Isabel Arias Pasquel, Soltera, ; venden a favor NERY
MARCELO NOBOA SANDOVALIN casado con Hilda Fustillos Herrera, el 23.95% de los
derechos y acciones en el lote UNO ubicado en Checa, producto del fraccionamiento con
Autorizacion Municipal de fecha 12 de Diciembre de 1994, hoja de control 3 680-94.
Superficie 780.15mts2.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE NUMERO DOS

COPROPIETARIOS | CERTIFICADO | FECHA | %
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LUIS GONZALO FLORES (HEREDERA EMILIA

52.09
FLORES)

TOMAS EDUARDO CARRETA Y CLARA ARCINIEGA

o C220750938001 13/12/2016 23.95
VILLAGOMEZ, solteros en union libre,

NERY MARCELO NOBOA SANDOVALIN Y HILDA

23.
RAQUEL FUSTILLOS HERRERA =

TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes se hace constar que NO ESTA HIPOTECADO,
EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

LOTES D (DOS)

LINDEROS: Norte Y Este.- propiedad de los vendedores en una extension de 17.80m y calle
denominada Braulio Baez, en una extension de 41.60mts.

Sur.- propiedad del Dr. Bustamante, en una extension de 19.35 mts. y acequia, zanja propia
Oeste.- terreno de Marcelo Noboa, en una extension de 40.80mts.

SUPERFICIE: 757.85

PROPIETARIOS:

1. ANGEL RAFAEL VALLADARES RENTERIA, divorciado,
2. CLARA LUZ TITUANA DIAZ
3. ALFONSO USHINA CEPEDA Y MARIA LUCINDA QUISHPE

FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de compra celebrada el 30 de diciembre de 1994, ante el Notario
Vigésimo Quinto Doctor Raul Gaybor, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 18 de abril de 1995; Victor Eliecer Pasquel Estévez Y Emilia Susana Flores Cadena
venden a favor de ANGEL RAFAEL VALLADARES RENTERIA, divorciado, OBDULIO BAEZ
FLORES Y EBLI MARIA NOBOA FLORES; y ALFONSO USHINA CEPEDA Y MARIA LUCINDA
QUISHPE el lote No. DOS ubicado en Checa. Superficie 757.85mts2.

2. Mediante escritura de compra celebrada el 21 de julio de 2009, ante el Notario Séptimo
Doctor Luis Vargas, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 14 de
septiembre de 2009; Maria Angela Diaz Sanchez ; venden a favor de CLARA LUZ TITUANA
DIAZ, soltera el 38.34% del lote No. DOS ubicado en Checa. Superficie 757.85mts2.
Habiendo sido adquirido mediante escritura de compra a Obdulio Baez, de fecha 21 de
septiembre de 1995, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de diciembre de 1995. %)
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CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE NUMERO DOS

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA %
CLARA LUZ TITUANA DIAZ 38.34 ]
ALFONSO USHINA CEPEDA Y MARIA LUCINDA €30495760001 23/05/2016
QUISHPE 61.66 Y
ANGEL RAFAEL VALLADARES RENTERIA
TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes se hace constar que NO ESTA HIPOTECADO,
EMBARGADQ NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

LOTE@

LINDEROS: Norte calle publica conocida con el nombre de Av. Quito.
Sur.- con terrenos de propiedad del sefior Dr. Rene Bustamante
Este.- con terrenos de propiedad de los vendedores

Oeste.- con terreno de propiedad de Theodora Cadena.

SUPERFICIE: 2000M2

PROPIETARIOS:

1. NERY MARCELO NOBOA SANDOVALIN
2. ANGEL RAFAEL VALLADARES RENTERIA, divorciado,

FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de compra celebrada el 31 de agosto de 1989, ante el Notario Decimo
del canton Quito Doctor Mario Zambrano Sag, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantdn Quito el 19 de septiembre de 1989; Victor Eljecer Estévez Y Emilia Susana Flores
vende a favor de NERY MARCELO NOBOA SANDOVALIKL soltero, el lote ubicado en Checa.
Habiendo sido adquirido mediante herencia de Luis Gonzalo Flores mediante sentencia de
Posesion Efectiva dictada por el Juez Segundo Provincial de Pichincha el 14 de febrero de
1978, inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de febrero de 1978, a su vez el causante
adquirié por compra a Vicente Velasco y Maria Bertha Flores mediante escritura celebrada
el 28 de 1970, ante el Notario Ulpiano Gaybor, inscrita el 2 de octubre de 1970.

Superficie 2.000mts2.

Ot

\
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cooventa

2. Mediante escritura de compra celebrada el 28 de diciembre de 1995, ante el Notario
Vigésimo Quinto del cantén Quito Doctor Raul Gaybor, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 5 de marzo de 1996; Nery Marcelo Noboa Sandovalin,
soltero, vende a favor de RAFAEL VALLADARES RENTERIA el 15%, los derechos y acciones
fincados en el lote ubicado en Checa.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE NUMERO DOS

COPROPIETARIOS CERTIFICADO

FECHA %

NERY MARCELO NOBOA SANDOVALIN

ANGEL RAFAEL VALLADARES RENTERIA,

divorciado,

€30495759001

15/

23/05/2016
85

TOTAL

100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes se hace constar que NO ESTA HIPOTECADO,
EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA DELICIA, SECTOR VISTA
HERMOSA”, se encuentra asentado sobre cinco lotes, donde se realizé varias ventas en
derechos y acciones legalmente inscritas en el Registro de la propiedad del inmueble
ubicado en el sector de denominado Chilpe de la parroquia Checa del Cantén Quito.

Por cuanto los copropietarios han justificado la propiedad del inmueble, se emite criterio

legal favorable para el proceso de Regularizacion

/ INFORME TECNICO
Ne de Predio: | 371607, 412427, 520025, 52002‘7 369918. a
Clave 12636 10 001 001/ 2636 10 oagp 12636 11 008 101, 12636 11 008 1015 12636
Catastral: 11 007/
REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion:

i Vi
Al (A602-50) <V

Lote minimo:

600mM2 v v vy

Forma de
Ocupacién del
suelo

(A) Aislada V' I A v

Uso principal

(RU1) Residencial Urbano 1 v v/ + /
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del suelo:
Clasificacion (SU) Suelo Urbano S/
del Suelo:
APHCN':)) B= Zonificacion: D4(D303-80)
Sambioe Lote minimo: 300m2
Zonificacion: Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1

Cambio
Clasificacion NO | Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano 7
del Suelo:
Nimero de 16
lotes

Obras Civiles ) / >

Ejecutadas Calzadas N/A Aceras N/A Bordillos N/A

fo g & (Vias)
Consolidacion: 100% Ot A |
Infraestructura gre 100% | Alcantarillado | 100% |”Electricidad 100%
J Potable

Existentes:

Anchos de vias L
) CALLE EJE TRASVERSAL QUITO (Piiblica) 12.00m.
y Pasajes CALLE 0e3B BRAULIO BAEZ (Pblica) 12.00m.
Area Util de By
e 6.438,33 | m2. 95.11%

Lotes
Area Afectacion
Vial (LOTES) 211.13 | m2 3.43%
Area Faja de
Proteccién
Canal de 98.46 | m2 1.46%
Riego(LOTES)
Area bruta del /
terreno(Area 6.747,92 | m2. 100%
Total)
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: 7
TECNICO:

e Informes de Regulacion Metropolitana N° 6047@7, 604806, 604799, 604'5502,
604798 de fecha 14 de Diciembre de 2016+
REPLANTEO VIAL

e Oficio N° 1266—AIVIZ'\f-2016 con fecha 7 de Junio del 20/16, emitido por la
Administracion Zonal Tumbaco ,
e Oficio N°, 0591-GP, con fecha 28 de Diciembre de 2016 ge emite el informe de
nomenclatura de vias y pasajes.
INFORMES TECNICOS: /

e Oficio N"DMC—AHH-llllO'-que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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del suelo:
Clastteacidn (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
AP”&%) B o g o D4(D303-80)
can_'?'o de Lote minimo: 300m2
Zonificacién: S Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Cambio
Clasificacion NO | Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
Numero de 16
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas N/A Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacién: | 100% |*(Vias)
Obras de A
Infraestructura gua 100% Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
. Potable
Existentes:
Anchos de vias .
) CALLE EJE TRASVERSAL QUITO (Puiblica) 12.00m.
y Pasajes CALLE Oe3B BRAULIO BAEZ (Puiblica) 12.00m.
Area Util de
rea 6.438,33 | m2. 95.11%,
Lotes
Area Afectacién
Vial (LOTES) 211.13 |/ m2 3.43%
Area Faja de
Proteccidn
Canal de 98.46"| m2 1.46%
Riego(LOTES)
Area bruta del
terreno(Area 6.747,92 | m2. 100%
Total)
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: / _
- ¥ V4 o ;
TECNICO: * Informes de Regulacion Metropolitana N° 604797, 604800, 604799, 604802

7

604798 'de fecha 14 de Diciembre de 2016
REPLANTEQ VIAL

e Oficio N° 1266—AI\XZT-2016 con fecha 7 de Junio del 2016,” emitido por la
Administracién Zon?/ Tumbaco y

¢ Oficio N°. 0591-GP, con fecha 28 de Diciembre de 2016 se emite el informe de
nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

e  Oficio N°DMC-AHH-11110 gue contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y ,
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linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 24 de
Noviembre de 2016.

e Informe N°088-AHH 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 23 Noviembre
de 2016.

e Informe Técnico N° 20-UERB-0C-2016 de fecha 8 de diciembre del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1184, de fecha 12 de Diciembre de 2016 e
Informe técnico No.207-AT-DMGR-2016, fecha 09 de diciembre del 2016,
emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.

PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arg. Fernando Torres,
con fecha Diciembre de 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

RIESGO
CALIFICACION DEL RIESGO

e £l informe No0.207-AT-DMGR-2016, fecha 09 de diciembre del 2016, emitido por la
Direccién Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Delicia Sector
Vista Hermosa” ubicado en la Parroquia Checa, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocion en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa” ubicado en
la Parroquia Checa presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen con la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.
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Noviembre de 2016., ,

de 2016.

contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.
INFORME DE RIESGO

emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.
PLANOS:

con fecha Diciembre de 2016.

e 1 CD con archivo digital.

linderos, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 24 de

e Informe N°088-AHH 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por,/la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 23 Noviembre

¢ Informe Técnico N° 20—UERB—OC—20‘{6 de fecha 8 de diciembre del 201€, que

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT—2016-1184,/de fecha 12 de Diciembre de/2016 el
Informe técnico No.207—AT-DMGR-2016,”/fecha 09 de diciembre del 2016,‘/

* Levantamiento topogréfico, firmado por el profesional Arq. Fernando Torres,

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

RIESGO
CALIFICACION DEL RIESGO

El informe No.207-AT-DMGR-2016, fecha 09 de diciembre del 2016, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “La Delicia Sector
Vista Hermosa” ubicado en la Parroquia Checa, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocion en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa” ubicado en
la Parroquia Checa presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen con la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Wy
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Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “La Delicia Sector Vista
Hermosa” ubicado en la Parroquia Checa, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Reventador.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe a continuacidn contribuird a garantizar la reduccion del riesgo
en la zona en analisis.

RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUQS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
N°171y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y

antropicos que se podrian presentar. O&Jdl}

—
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccion, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelos y disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en lo
que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando
la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir la normativa vigente.

* En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demads
edificaciones dentro del drea en analisis que no dispongan con un disefio estructural y
no cuenten con algln tipo de asesoria técnica, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado
actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio
estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal Tumbaco
para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

¢ La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran
las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

¢ La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las
obras de mitigacién analizando parametros como cohesién, dngulo de friccién,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando
distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de
ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras de
mitigaciéon que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
mitigacion en sus costos serdn asumidos por la comunidad.

e La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; @j/
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Ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un analisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las
administraciones zonales que emiten los permisos de construccién, certificaran la
prohibicién correspondiente.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las ohras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial para los pasajes y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosidn del suelo por ser una zona con
superficie plana a casi plana.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Tumbaco para
la inspeccién del area y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

CAMBIO DE ZONIFICACION

Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de A1(A602-50), Lote minimo
600m2, (A) Aislada, (RU1) Residencial Urbano 1 a D4(D303-80), Lote minimo 300m2, (D) Sobre
Linea de Fabrica, (RU1) Residencial Urbano 2, en funcidn de poder acoplarse a las condiciones
fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacién también permitira que los lotes sean
aprobados y las construccicnes futuras se acoplen a la forma de ocupacion del suelo que es
orientada a la ocupacidn sobre Linea de Fabrica. Se mantiene la clasificacion del suelo urbano

AREAS VERDES

DELICIA SECTOR VISTA HERMQOSA”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA Qﬁ%
el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el mismo
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que establece: “ en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacion de las reformas del presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de dreas verdes, podra disminuirse gradualmente segin su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién,
los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas
verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y
comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la UERB pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LA DELICIA SECTOR VISTA
HERMOSA”, parroquia “Checa”, para su aprobacién o modificacién segiin corresponda.

Atentamente,

" /
Y

Wﬁ CRUZ
Delegada de k4 Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA _FIRMA/SUMILLA
1 ,
DR. FERNANDO QUINTANA —a -
ELABORADO POR: s e el 13/12/2016 ‘ Z ’ §
] ARQ. PABLO ALCOCER . ol
e RESPONSABLE TECNICO 1122016 TK‘M Leoton.
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MUNICIFPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

SEGURIDAD

[N°. 052-AT-DMGR-2018|

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de Actualizacién: 02/04/2018

1 UBICACION E IDENTIFICACION

ALCALDIA

244
doscienis
Sederia §

N g

Calle Quito y Pasaje S/N

Coordenadas Administracién . 2

WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X: 798340; Y: 9986160 LA DELICIA SECTOR VISTA
Z: 2515 msnm aprox. TimBACw Checa HERMOSA

s s = Solicitud Ticket N°®
Direccion Condicién del barrio E (Ref. Oficio)
) Regular .
Lic e OF. No. UERB-137- 2018;

En proceso de

A X
regularizacion

2018-019429

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“LA DELICIA SECTOR VISTA HERMOSA"
Clave catastral: 1263610001001, 1263610010,
1263611008102, 1263411007

1263611008101,

Edificaciones

Clave predial: 371607, 412427, 520025, 520027, 369919.
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcién
: 16 lotes conforman el asentamiento “LA DELICIA SECTOR VISTA HERMOSA" con un drea total
Ared de 6747.92 m? - ‘
Segun el Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Residencial Urbano 1 para todos los lotes '
El drea evaluada esta ubicada entre las cotéas 2.507 y 2.513 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal de 6 metros. )
Relieve El terreno se presenta con una pendiente casi plana, con una inclinacion menor a 5% (2-3
grados) en su superficie.
NUmero de

16 lotes edificados, corresponde a una consolidacion del 100%

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Otro
(especificar)

En el drea de andilisis se observd los siguientes tipos de construcciones:

« Edificaciones constituidas por un sistema de muros portantes de adobe fijado con barro
(tierra, agua, algin tipo de fiora como por ejemplo la paja), la cubierta consta con
planchas de fibrocemento con soportes de madera.

« Edificaciones con muros porfantes de adobe fijado con barro, posteriormente habria
sido intervenido con la colocacién de blogue fijado con mortero (arena, cemento,
agua), la cubierta dispone con teja que es apoyada sobre cerchas y correds de
madera.

« Edificaciones con bloque trabado fijado con mortero (arena, cemento, agua) con
cubierta de fibrocemento, zinc y teja apoyadas en correas de madera (conocida
como mediagual).

« Edificaciones constituidas con columnas de hormigdn armade y mamposteria de
blogue fijado con mortero, con cubierta formada con correas de madera, sobre los
que descansan planchas de fibrocemento 6 teja.

« Se presentan estructuras que varian de uno a dos pisos, que constan de un sistema de
porticos de hormigdn armado (columnas y vigas), losa de hormigdn armado con terraza
accesible, mamposteria de blogue & ladirillo fijada con mortero.

« En edificaciones de dos plantas conformadas por un sistema de pérticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigdén armado, en el nivel superior se observd
se visualizd una cubierta formada con correas de madera y planchas de fibrocemento.

| I.T. 052 Tumbaco, Checa, La Delicia Sector Vista Hermosa
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e« Cerramientos que constan con columnas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue y ladrille fijado con mortero.

« Ademds denfro del drea en andlisis existe un muro de sostenimiento de hormigén
ciclépeo (Mezcla de Hormigdn simple mas piedra de base, o piedra grande, sin acero
de refuerzo/varilla).

Las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, disefio arquitectonico, disefio

estructural, ademads son construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias

patalogias estructurales.
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion
20 70 a
Materiales Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta
predominantes de estructural)
la edificacion Cimientos: Debido a que las

edificaciones se encuentran

construidas el tipo de

cimentacién no se pudo

S;ghtfi::c;. ¥, ique e hakan Losa de hormigén armado. .

] Mamposteria de bloque, Planchas de fibrocemento,

Columnas-Vigas: Acerc de . ) o

A e ladrillo y con cerramiento teja 6 zinc, con correas de
refuerzo  longitudinal y i 5
. del mismo material. madera.

fransversal (estribos),

hormigén simple.

Blogue trabado en sustitucion

de columnas; el mismo que

funciona como una

estructura de muro portante.

Uso edificacion
(vivienda, comercio, | Yivienda.
industric, educacion)
Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
fsifno) si si T ' si 3
Ofro  tipo " de | Laviade acceso hacia el barric es la Calle Quito misma que estd adequinada y cuenta con
informacion fisica | Rordillos y alcantarillado pluvial y sanitario,
relevante La calle S/N es adoguinada y cuenta con alcantarillado pluvial y sanitario.
La Luz eléctrica y el agua potable son de caracter formal. ; —.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, se han registrado los
siguientes eventos considerando un didmetro de 1Km del AHHYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Inundacion 2006 | Octubre Barrio Selva Alegre 770 metros
Inundacion 2008 | Agosto Barrio Patahacienda 553 metros

e

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
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| 4.1

Amenazas Geolégicas

|

4.1.1

4.1.2

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetaciéon y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa" de |la Parroquia Checa estd ubicado
regionalmente en una meseta de origen volcdnico, modelada por aporte de los
depdsitos coluvio-aluviales provenientes de los cinturones montafiosos ubicados al
oriente de la zona, la red de drenaje existente se dirige hacia el Oeste a la cuenca
del Rio Guayllabamba. De manera general, la litologia dominante en el sector
corresponde a Cangahua sobre sedimentas Chiche, de una compactacion media
baja, altamente afectadas por procesos erosivos principalmente por accién del
agua y el viento, que se han depositado sobre materiales volcdnicos. El material en
condiciones secas, presenta caracteristica geotécnica favorable, en condiciones
saturadas sus propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar
fendmenos de inestabilidad de terrenos superficiales que destruyen viviendas de
construccion precarias, artesanales y servicios bdsicos. Toda la secuencia se
encuentra cubierta por una capa de suelo vegetal de color negruzco

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (menor a 5 grados), por lo que la
pendiente es plana a casi plana, presenta cortes de terreno de poca altura (< 2
metros) que no representan condiciones de amenaza. Por ofra parte, todo el sector
cuenta con un sistema de alcantarilado, agua y luz eléctrica; las calles internas del
barric estdn adoquinadas y cuentan con cierta infraestructura de conduccién y
control de la escorrentia pluvial.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC "La Delicia Sector Vista Hermosa".

Descripciéon de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMAQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogréficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos drenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafios.
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Descripcién de la amenaza volcdanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geolégicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcidn podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcdn Pululahua

El Complejo Volcdnico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a
aproximadamente 26 km al Nor-occidente del asentamiento “La Delicia Sector
Vista Hermosa” y su cumbre alcanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este
centro volcdnico no tiene la tipica forma cénica debido alas erupciones explosivas
de gran magnitud gue ocurrieron hace aproximadamente 2.500 afos antes del
presente, asociadas a magmas muy viscosos de composicion quimica “dacitica”
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo

_eruptivo anterior al citado ocurrié alrededor de 6.000 anos antes del presente, por

lo que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos
miles de anos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta. Las parroquias San
Antonio de Pichincha, Pomasqui, Calderén principalmente fueron urbanizadas
sobre los depdsitos volcdnicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Volcdn Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 31
km al Sur-occidente del asentamiento "La Delicia Sector Vista Hermosa' y tiene una
altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mas activos

- del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos

eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1848, 1999) con fenédmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. La recurrencia de este volcdan oscila aproximadamente entre 100y 150
anos segun los registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre
una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente, cuya
recurrencia es mayor.

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a aproximadamente 62 km al Sur-sureste del AHHYC "La
Delicia Sector Vista Hermosa" y su cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del
mar. Se trata de un estrato-volcadn de composicion andesitica, lo gue quiere decir
que sus erupciones son explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada
de los conquistadores espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos
eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin
embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un
nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “La Delicia Sector Vista
Hermosa", debido a su ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar
a una capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdan
Reventador (Bourqguin y otfros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “La Delicia Sectar Vista Hermosa” y a su distancia
respecto a los principales centros volcdanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi,
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5.1

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos todos los predios del barrico “La Delicia
Sector Vista Hermosa" ubicado en la Parroquia Checa vy los servicios bdsicos
existentes en el drea de estudio, segin el insumo enviado por la UERB y se
comprobo con la visita de campo.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el
Sector de los valles del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una supertficie
una superficie plana a casi plana. Esto conlleva a que, la susceptibilidad del terreno
a generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos), sea
de Baja a Moderada.

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: En base a lo observado en campo, la mayor cantidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta por no contar con un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria tecnica. Ademdas se visudlizd que las
edificaciones construidas no disponen de obras de mitigacion.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es adoquinada y cuenta
con alcantarillado sanitario y pluvial; por esta razén representa una Vulnerabilidad
Moderada en temporada de lluvias.

. l?-?o Vulnerabilidad Socio-econémica

En el AHHYC "La Delicia Sector Vista Hermosa" ubicado en la Parroquia Checa,
durante la visita técnica se pudo observar que la poblacién es de recursos
econdtmicos medios y al momento cuentan con los servicios bdsicos descritos.
También se observd que cuentan con el servicio de fransporte directo. El drea total
del terreno es de 6747.92 m2 incluyendo las 16 edificaciones (construcciones mixtas y
mediaguas); lo que determina una consolidacién es de 100%.

La zona en estudio, una vez redlizada la inspecciéon técnica al AHHYC "La Delicia
Sector Vista Hermosa” de la Parroquia Checa, considerando las amenazos,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "La Delicia Sector Vista Hermosa" en
general presenta Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remociéon en
masda. Esto debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion son pocas, por
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lo que se espera poca o hula probabilidad que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar danos o pérdidas.

¢ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Delicia Sector
Vista Hermosa" de la Parroquia Checa presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de
suelo.

» Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenédmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa * de la Parroquia Checa, asi
como la regién oriental del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido
de tamano ceniza y/o lapili) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o
Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“La Delicia Sector Vista Hermosa", ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona

en andilisis. .

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas .
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los
sumideros y alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las
viviendas en caso de lluvias fuertes.

o En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes
donde el suelo es de fiemra implementen sistemas adecuados de conduccién de agua
lluvia al interior de su predic para prevenir erosidon y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:
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s Se recomienda gue los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas dow@m
viviendas en el macrolofe evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones &ﬂerb(z{f
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se 865
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emisidn de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”, se debera
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Delicia Sector Vista Hermosa”, las

edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demds

edificaciones dentro del drea en andilisis, que no dispongan de un disefio estructural o

algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especidlista

(Ingeniero/a Civil), para que readlice evaluaciones estructurales de las viviendas vy

. proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

¢ Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Recomendaciones Generales:

. e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "La Delicia Sector Vista Hermosa"
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z.
Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros
de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer confrol sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Teritorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Regimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacioén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Delicia Sector Vista Hermosa” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas..

E

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1

Respaldo fotogrdafico

8.1

.1 Acceso vehicular al asentamiento humano “La Delicia Sector Vista Hermosa”

0 i
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

AHHYC LA DELICIA SECTOR VISTA HERMOSA - PARROQUIA CHECA - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

BASE
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