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Informe No. IC-0-2017-263

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. En sesion ordinaria realizada 15 de junio de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocio en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 395062 sobre el que se encuentra el Asentamiento

. Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “Algarrobos

de Landazuri”, ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

1.2.Por disposicion de la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial,
Concejala Ivone Von Lippke, Secretaria General del Concejo Metropolitano mediante
oficio No. SG- 1624 de 16 de junio de 2017, remite a la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” las observaciones formuladas en primer debate en la sesion de 15 de junio

de 2017, al referido expediente.

1.3.Mediante Oficio No. UERB-1142-2017 de 14 de agosto de 2017, a fojas 348 del
expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Director de la Unidad Especial “Regula Tu

Barrio” (S), remite el expediente del Barrio “Algarrobos de Landazuri”, en el que si%

han incluido las observaciones correspondientes.
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2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisioén de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 15 de noviembre de 2017, y luego de procesar las observaciones
correspondientes, y con fundamento en los articulos 57 literal a) y x), 87 literal a) y v),
322 y 326 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No.172 relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana
No. 003, que regula la conformacién y funcionamiento de las Comisiones, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio
No. 395062 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidad
de Interés Social denominado barrio “Algarrobos de Landazuri”, ubicado en la

parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo

su mejor criterio.

Atentamente,

s %MM 7

Dr. Mario Gran
Concejal Metropolitano

-
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éﬁ(‘ Lic. Eddy Sanche
Concejal Metropolitano
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para gjercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano
de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita
determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Algarrobos de Landazuri”, tiene una consolidacion del 95,24%, al momento de la
regularizacién contaba con 20 afios de asentamiento; sin embargo al momento de la sancién de
la presente ordenanza, cuenta con 22 afios de asentamiento y 84 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
el titulo de dominio que garantice su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Algarrobos de Landdzuri”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ............cococeen.n. decoenninnn. , expedido por la Comisiéon de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
¥y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la civdadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)"";

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
SJormular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)"".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autéonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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ORDENANZA No.

(...) x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala:  *“(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
egjerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del suelo;

Pagina 3 de 11




ORDENANZA No.

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioeconOomicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de noviembre de 2016 en la
Administracion Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador
Zonal Calderén; Ab. Monica Espin, Direccion Juridica de la Administracién Zonal
Calderon; Ing. Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de la Administracién Zonal
Calderén; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing.
Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Juan
Echeverria, Coordinador Encargado de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon,
Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Calder6n; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calderén, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
021-UERB-AZCA-SOLT-2016, de fecha 23 de noviembre de 2016, habilitante de la
Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Barrio “Algarrobos de Landdzuri”, ubicado en la Parroquia
Calderén a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales
a), V) y x), v 322 del Cédige Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1, de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 395062'SOBRE EL SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO
“ALGARROBOS DE LANDAZURI”, UBICADO EN LA PARROQUIA CALDERON, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados

son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Algarrobos de
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ORDENANZA No.

Landazuri”, ubicado en la Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el
barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, ¢l cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, se comprometen a respetar las caracteristicas de
los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero 395062
Zonificacion actual D4(D303-80) -

Lote minimo 300 m*,

Forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea fabrica

Uso Principal (RU2) Residencial urbano 2 -
Clasificacion de suelo (SU) Suelo Urbano 7
Numero de lotes: 21

Area ttil de lotes: 4.732,55 m*

Area de vias y pasajes: 964,45 m> /

Area total de lote: 5.697,00 m? /

El nimero total de lotes es de 21, signados del uno (1) al veinte y uno {21), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados mantendrédn la zonificacién para
todos los 21 lotes, conforme se detalla a continuacion: D4 (D303-80); forma de ocupacion: (D)
Sobre linea de fébrica; lote minimo 300,00 m?; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,
COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control
de la Administracion Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes,

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Algarrobos de Landdzuri” de la parroquia Calderdn, deberd cumplir con lo establecido dentro
de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestiéon de Riesgo No. 107-AT-DMGR-2018, de
fecha 27 de abril del 2018 el mismo que establece que:

“5 CALIFICACION DEL RIESGO

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Barrio Algarrobos de Landazuri” de la

parroquia Calderon de acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos
expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo.

e Riesgo por eventos sismicos: el AHHYC “Barrio Algarrobos de Landazuri” de la
parroquia Calderon, presenta un nivel de Riesgo Moderado a Alto. Por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la Norma Ecuatoriana de Construccion (NEC) y
se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

e Riesgo por fendmenos volcanicos: el AHHYC “Barrio Algarrobos de Landdazuri” de la
parroquia Calderon presenta un nivel de Riesgo Moderada por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

Péagina 6 de 11



Amedu) o0& 'vxt?

ORDENANZA No.

Por lo tanto, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) sugiere continuar con
el proceso de regularizacion del AHHYC “Algarrobos de Landazuri”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implemeniar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion ptiblica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

6 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de los
sumideros, que permita la adecuada conduccion de las aguas lluvias y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los lotes que conforman el
AHHYC “Algarrobos de Landazuri” no aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Algarrobos de Landazuri” las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
v/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza, Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcanico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados, razon por
la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomiendan buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el AHHYC evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un
plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Algarrobos de Landdzuri” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z Calderon, que
brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el

adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Algarrobos de Landdzuri” lo descrito en el presente informe, especialmente Ia
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calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que puedan generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten ¢l aprovechamiento del suelo seglin sus
vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri” de la parroquia Calderén contempla un sistema
vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento de interés social de 22 afios de
existencia, con 95.24% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueba la via con el siguiente ancho:
F
Calle S2 Sara Yurak 8,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a gjecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzada; 100,00% |,
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00% -
Agua Potable: 30,00% -
Energia Fléctrica: 70,00%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribuciéon especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon
realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
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de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final seréd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “Algarrobos de Landazuri” de la parroquia Calder6n, se sujetara a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentran ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri” de la parroquia
Calderén, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a
sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Algarrobos de Landdzuri” de la parroquia Calderén, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucidn de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y
adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; vy, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.
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Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ Yy ... de
............. de 2018.- Quito,

. Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 16 cd
(Quito DM,y &y oy
: Tlcket GDOC 2015-205970; 2016-
. 579968; 2016-585867: 2016- 585808;
- 2016-586959; 2016-586954; 2016-585860;
: 2016-586814; 2016-586975; 2016-508808;
2014-171067
Sefora
Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesién ordinaria de
Concejo, de 15 de junio de 2017.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
sesion extraordinaria de 6 de abril de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de

su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado San Francisco No. 2, a favor de sus copropietarios.

a) Concejal Luis Reina:

- En el Informe de Regulacién Metropolitana se  prevé que se requiere un
pronunc1am1ent0 de la Autoridad Agraria Nacional.

- En el articulo 6 se mencionan a dos Administraciones Zonales, debe eliminarse a
la Administracion Zonal La Delicia, que no corresponde.

- Enel articulo 3 se habla de 139 lotes cuando efectivamente son 28 lotes.

- En la parte final sustituir a los nombres de las autoridades que suscriben la
Yertificacic’m.
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b) Concejala Soledad Benitez:
- Se debe observar lo previsto en la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios

Ancestrales, sobre el criterio a la Autoridad Agraria Nacional.
2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Barrial Pro-Mejoras "Ciudad Futura" II Etapa, a

favor de sus copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:
- Requiere un pronunciamiento de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio; o,

del Instituto Metropolitano de Patrimonio, previo a segundo debate.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 162839, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Mirador La Cocha”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Luisa Maldonado:
- Consulta por qué en éste y en otros casos se utiliza el término “fraccionamiento”

para la regularizacion de los lotes.

b) Concejala Soledad Benitez:
- En los considerandos se debe observar lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
- Solicite que se revise el texto, en éste y otros casos, previsto en las Ordenanzas
relacionadas con las garantias de ejecucion de obras, ya que se prevé la primera

hipoteca en lugar de la segunda a favor de la Municipalidad.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 162539, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Cooperativa de Vivienda “19 de Mayo”, a favor de la Cooperativa de
Vivienda “19 de Mayo”.

a) Concejala Renata Salvador:
- Se debe aumentar la frase “en liquidacion” en cada referencia a la Cooperativa de

Vivienda, en todo €l texto de la Ordenanza.
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Ordehanza'que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 3646279, sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado "Santiéga Alto", a favor de sus copropietarios.

Concej ala Susana. Castaneda _
Solicita que se aclare la situacion en la que se encuentra el drea de la faja de
proteccmn de quebrada porque no se aclara si es que existe relleno o no y sobre

qué areas se encuentra el relleno.

Ordenanza que aprueba el fraccionamiento de los predios 5782300, 5782301 y 5782303,
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Arco Iris de Bellavista", a favor de

sus copropietarios.

Concejala Soledad Benitez:
En los considerandos debe observarse lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio 5191345, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Valle 4” de San Juan de Calderdn, a favor de sus copropietarios.

Concejal Luis Reina:
Se debe armonizar con la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda ya que se
esta elaborando un Plan Espec1a1 para la zona de 1nﬂuenc1a del Parque

Metropohtano de Calderon

Concejala Susana Castafieda: - _
En los considerandos se debe considerar las disposiciones de la Ley Orgdnica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; y, la Ley Orgénica de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras “Los Hemisferios”, a favor de sus

copropietarios.
Péagina 3 de 5
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a) Concejal Jorge Alban:
Se refiere al pasaje que atraviesa por el asentamiento, no se da continuidad a la

vialidad, vale la pena analizar como evitar lineas de vialidad sin continuidad.

b) Concejala Soledad Benitez:
En los considerandos debe observarse lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

9. Ordenanza que aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 3630705 y 3630707,
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras del Barrio “Senderos de San Juan” de la

parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:
- En los considerandos debe observarse lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 395062, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:
- En los considerandos debe observarse lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

11. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5137099,
5110382 y 5737100, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Carcelén

Bajo”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:
- En los considerandos debe observarse lo que prevé la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
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Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primér debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo-No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comisién

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesi6n ordinaria del Concejo Metropolitano de 15 de junio de 2017, en la que se
realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Pfiego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

. Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
- Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2017-06-15 »7/

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

Presente
Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho ¥ consolidados de interés
social, denominados: “Arco lris de Bellavista”, “Algarrobos de Landdzuvi”, “Senderos de San Juan”,
“Portal de San Juan®, “San Francisco”, “Vientos de Esperanza™, “El Buen Pastor de San Juan de
Calderén”, “Jambeli del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Miguel de
Amagasi, Etapa VI”, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,

“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”, “Magdalena del
Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen Vivir”

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1774-2016; UERB-1775-2016; UERB-1776-2016;
UERB-1777-2016; UERB-1778-2016; UERB-1779-201 6; UERB-1780-2016; UERB-
1781~2016; UERB-1783-2016; UERB-1783-2016 (numeracion repetida); UERB-1784-
2016; UERB-1785-20186, todos de 23 de diciembre de 2016; UERB-1792-2016; UERB-
1794-2016; UERB-1805-2016; UERB-1806-2016; UERB-1807-2016; UERB-1835-
2016; UERB~1836-2016; y, UERB-1839, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos
por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por
los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”,
“Algarrobos de Landazuri”, “Senderos de San Juan”, “Portal de San Juan” “San
Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de Calderdén”, “Jambeli
del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Miguel de Amagasi,
Etapa VI”, “Asociacién de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”,
“Magdalena del Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen
Vivir”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

s

2
Dr. Mauricio Rodas Espinel

Atentamente,

QUITO

ALCALDIA
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:SG- 0244

Quito D.M., 7 L ENE, 2017

Ticket GDOC: 2016-585808
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.

395062, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
. hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
B “Algarrobos de Landdzuri"”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0009, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 18 de enero
del afio en curso, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 395062,
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho

proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el

. Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es

decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

Ytraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
7 A‘WA
A iego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 =z
Copia:  Alcaldia Metropolitana //
Unidad Especial Regula Tu Barrio

Original del expediente a Secretaria de lIa Comisién de Ordenamiento Territorial
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “ALGARROBOS DE LANDAZURI” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 216-C
INFORME N° 021-UERB-AZCA-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:

BARRIO “ALGARROBOS DE LANDAZURI” A it
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS e i
Parroquia: CALDERON R - i s
Barrio/Sector: LANDAZURI g Reais o 147

Zona Metropolitana: CALDERON G wrps b o
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado .
Barrio “ALGARROBOS DE LANDAZURI”, se encuentra ubicado desde hace
aproximadamente 20 afios en la parroquia de Calderdon del Distrito Metropolitano de
Quito, correspondiente a la Administracién Zonal Calderén.

El Asentamiento esta formado 21 lotes de terreno, de los cuales 20 tienen
construccion de vivienda, es decir cuenta con un 95.24% de consolidacion. Estas
construcciones son en su mayoria de un piso, con blogue visto u obra gris.

El asentamiento humano no cuenta con una organizacion social legalmente registrada,
sin embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos
y acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios y posesionarios del predio
sujeto al proceso de regularizacion beneficiandose integramente con el mismo.
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccidn realizada el 17 de septiembre de 2015, se considera que la poblacion
de este asentamiento no ha podido concluir con sus obras de servicios basicos, debido
a que la mayoria de sus socios carecen de recursos econoémicos.

El acceso al Barrio esta dado por vias de tierra, no cuentan con calzada, aceras y
bordillos. En relacion a los servicios basicos, por autogestion han conseguido el agua
potable y disponen de un 70% de ejecucion, alcantarillado en un 100%, y energia
eléctrica en un 30% de ejecucion.

CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés il
Social, . en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacién, salud, alimentacion, vivienda,
servicios basicos e infraestructura conforme con el analisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 30% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 55% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 45% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdémicos en la que vive la poblacion de asentamiento; esto confluye ademas que

las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “ALGARROBOS DE LANDAZURI”, cumple con los requisitos indispensables
para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a
favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

7
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ADMINISTRACION ZONAL.:

CALDERON

PARROQUIA:

CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION:

COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO:

BARRIO “ALGARROBOS DE LANDAZURY"

PRESIDENTE Y/O

REPRESENTANTE LEGAL:

BYRON RENJIFO EDUARDO

NUMERO DE LOTES: 21
CONSOLIDACION: 9524% .~
ANOS DE ASENTAMIENTO: 20 afios
POBLACION BENEFICIADA: 84

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Solicitud de Regularizaciéon por parte del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de fecha 26 de agosto de 2016 (ANEXO SOLICITUD).
» Autorizacion para el representante legal de fecha (ANEXO SOCIO

ORGANIZATIVO).

» Copia del listado de Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

LINDEROS Y
SUPERFICIE
OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD CON
LA ESCRITURA
GLOBAL.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

a.- Escritura Global: Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 28 de diciembre del 1.967, ante el doctor Jorge
Washington Lara, Notario Séptimo del Cantén Quito, los conyuges
sefiores Reinaldo Cruz Becerra y Margarita Becerra de Cruz,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 12 de enero
de 1968, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del sefor
Juan Guaman Pulupa, casado, un lote de terreno llamado
“Landazuri’, desmembrando de otro de mayor extension, ubicado
en la parroquia Calderén, de una extension de UNA CUADRA,
MAS TRESCIENTOS METROS.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA GLOBAL.:
Norte.- Camino Publico de entrada;

Sur.- Terreno de Manuel Ushina, en una parte; y, en otra parte,
terreno de propiedad de Blanca Becerra;
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Oriente.- Con propiedad de Pedro Guaman; vy,

Occidente.- Terreno de los herederos de Betsabé Becerra, en una
parte; y, en otra parte, terreno de Nicolas Guaman Caiza.

Superficie.- Una cuadra, mas trescientos metros.

POSESION EFECTIVA.- | p.- Posesién Efectiva: Mediante sentencia dictada por el sefior
Juez Sexto de lo Civil de Pichincha, el 31 de agosto de 1987, a las
08H35 se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por
los cényuges Juan Guaman Pulupa y Dolores Simbafia Simbaria,
en favor de su hija la sefiora ROSARIO GUAMAN SIMBANA, en
su calidad de Unica y universal heredera, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de septiembre de 1987.

c.- Ventas en derechos y acciones:
VENTAS EN

DERECHOS Y 01.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
ACCIONES .- acciones, celebrada el 01 de abril de 2016, ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantdon Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior José Manuel Coyago Imbaquingo, casado con
Maria Natividad Sopalo Vinocunga, el 2.52% de derechos y
acciones inmersos en la parte sobrante del inmueble llamado
Landazuri e inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de agosto
del 2016.

02.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantéon Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Luis Enrique Barahona Quinatoa, soltero, el
4.54% de derechos y accionesinmersos en la parte sobrante del
inmueble llamado Landazufi e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 14 de Julio del 2016.

03.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbaria, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Juan Humberto Caisaguano Vega, casado con
Fabiola Tigasi Toaquiza, el 4.8‘%-de derechos y acciones, /
inmersos en la parte sobrante e < inscrita en el Registro de la

Propiedad el 04 de agosto del 2016.

04.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la senorita ?/
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Rosario Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la sefiora Clara Eliza Diaz Yama, casada con Cesar
Simbafia Tasintuna el 3.64% de derechos y acciones, inmersos en
la parte sobrante e inscrita en el Registro de |la Propiedad el 04 de
agosto del 2016.

05.- Mediante escritura publica de comprzy(a de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 20167 ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantén Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbanfa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion /
a favor de la sefiora Maria Laura Lanchimba Imbaquingo, /
casada con Luis Pascual Sopalo Vinocunga, el 2.67% de
derechos y acciones, inmersos en la parte sobrante e jnscrita en el
Registro de la Propiedad el 10 de agosto del 2016.

06.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantén Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbafa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la sefiora Carmen Mercedes Morillo Guerrero, de
estado civil soltera, el 9.30% de derechos y acciones, inmersos en
la parte sobrante e inscrita en el Registro de la Propiedad el 04 de
agosto del 2016.

07.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 13 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, |a seforita
Rosario Guaman Simbafa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefor Hernan Mendoza Maygua, casado con Hilda
Inés Montalvan Mendoza, el 3 % de derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de enero de 2017.

08.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Séptimo del cantdn Quito, la sefiorita Rosario
Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por Luis
Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacién a
favor de la sefiora Fanny Sarela l\;?élvén Mendoza,/{asada
con Segundo German Reina./ el 4.96% de derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de agosto del 2016.

09.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por
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Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Luis Orlando Pillajo Sanchez, casado con
Martha Patricia Calapaqui Flores, el 5.28% de derechos vy
acciones, inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 20 de julio del 2016.

10.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 20186, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbana, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion

a favor de los coényuges Byron Eduardo Renjifo Quirola y /
Amparito del Carmen Mera Flores, el 5.22% de derechos y
acciones, inmersos en la parte sobrante;y inscrita en el Registro
de la Propiedad el 26 de julio del 2016.

11.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantén Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbafia, soltera, legalmente representada por _
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion / :
a favor del sefior Jorge Humberto Simbafa Tashiguano, de /
estado civil soltero, el 4.28% de derechos y acciones, inmersos en

la parte sobrante e inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de
agosto del 2016.

12.- Mediante escritura pulblica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbaria, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Jorge Humberto Simbana Tashiguano, de
estado civil soltero, el 4.28% de derechos y acciones, inmersos en
la parte sobrante e inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de
agosto del 2016.

13.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbafa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion ]
a favor de la sefiora Fanny Piedad Simbaia Tashiguano, /
casada con Hilario Arturo Velasquez Quishpe, el 4.99% de
derechos y acciones, inmersos en la parte sobrante e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 04 de agosto del 2016.

14.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos vy
acciones, celebrada el 27 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantdn Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbanfa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Pedro Juan Simbana Myz}g, casado con
Rosario Guaman Caiza, el 4.43% de derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e "inscrita en el Registro de la
Propiedad el 25 de julio del 2016.

15.- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos vy ﬁ'/
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acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantdn Quito, |a sefiorita
Rosario Guaman Simbaiia, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Oswaldo Simbafa Tasintufia, casado con
Blanca Beatriz Cuzco Vasquez, el 4.23%/e derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e inscofita en el Registro de la
Propiedad el 14 de Julio del 2016.

16.- Mediante escritura pUblica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbafia, soltera, legalmente representada por !
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion /
a favor de la sefiora Ménica Patricia Suquillo Suarez, casada con
Segundo Castulo Tanicuchi Reina, 3% de derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de agosto del 2016.

17.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantéon Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbafa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de los conyuges Jaime Patricig/ Tobar Pantoja y Elena
Patricia Yandun Padilla, el 1.78% (e derechos y acciones,
inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 04 de agosto del 2016.

18.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del canton Quito, la seforita
Rosario Guaman Simbafia, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor del sefior Gustavo Tashintufa Sintbafia, casado con
Rosa Maria Collaguazo Salazar, €l 4.63% dg’derechos y acciones

en la parte sobrante e inscrita en el Registro de la Propiedad el 21
de julio del 2016. e

19.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 01 de abril del 2016, ante el doctor Omar
David Pino Bastidas, Notario Séptimo del cantdn Quito, la sefiorita
Rosario Guaman Simbanfa, soltera, legalmente representada por
Luis Augusto Rosero Morales, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la sefiora Maria Rebeca Tashintufia Simbaia, casada
con Ricardo Salvador Santander Gavilanez, el 4.94% dﬁerechos
y acciones, estipulando a su favor |la sefiora Rosario Muzo
Alobuela, inmersos en la parte sobrante e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 04 de agosto del 2016.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (Lote de Terreno)
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JOSE MANUEL COYACO | C50009950001 100% 14/11/2016
IMBAQUINGO y OTROS

TOTAL 100%

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

Bajo Rep. 12612, del Registro de Prohibiciones, y con fecha 11/02/2014, a las 16H49, se
presentd el Oficio No. 1137-2014-UJGPP-DMQ, de 03-febrero-2014, enviada por el sefior Juez
de la UNIDAD JUDICIAL DE GARANTIAS PENALES CON COMPETENCIA EN DELITOS
FLAGRANTES DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO PROVINCIA DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio PENAL No. 1809-2013, que sigue esa judicatura, en contra
de PEDRO SIMBANA MUZO, por el delito de VIOLACION DE MEDIDAS DE AMPARO, se
dispone el EMBARGO de los bienes del procesado, en la cantidad de TRESCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADO UNIDOS DE AMERICA (USD $ 300,00).

Bajo Rep. 66606, del Registro de Prohibiciones, y con fecha 26/08/2010, a las 08h38, se
presentd el Oficio No. 571 - JPPP-827 -2010-JY, de 20/08/2010, enviado por el Senor Juez
PRIMERO DE GARANTIAS PENALES DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
PENAL No. 827-2010-JY, que sigue esa judicatura, en contra de JORGE SIMBANA
TASHIGUANO, por el delito de tenencia y posesion de estupefacientes, se dispone la
prohibicion de enajenar de los bienes del procesado.

A fojas 968, nimero 495, del registro de Demandas, y con fecha 07/05/2000, se halla inscrita la
demanda ordenada por el sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de Pichincha (juicio 551-2000)
en auto de 29/05/2000, propuesta por |la sefiorita Amparito del Carmen Mera Flores, en contra
de Vicente Guaman, Olga Guaman, Rosario Guaman Simbaiia, pidiendo el amparo posesorio
del inmueble ubicado en la parroquia Calderén, de este canton.

Al margen se encuentra que con fecha 17/06/1977, bajo el repertorio 8450 se halla inscrita la
escritura otorgada el 03/04/1974, ante el Notario doctor Sergio Davila, por la cual los sefiores
JUAN GUAMAN PULUPA, viudo y ROSARIO GUAMAN SIMBANA, soltera, venden a la
sefiorita MARIA MERCEDES GUANUNA, soltera, todos los derechos y acciones que integra el
predio de menor extension situado en el punto Landazuri de la parroquia Calderén de este
canton.

Ademas consta en el certificado que el predio no esta hipotecado.

CONCLUSIONES:
¢ La presente informacion se la obtuvo de la escritura que consta en el expediente.

e Consta de la escritura que se encuentran en derechos y acciones, justificandose el
100% de |a propiedad.

INFORME TECNICO
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N° de predio: 395062 7
Clave VY
catmatrals 1301506 010
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | D4(D303-80) v
Lote minimo: | 300 m2
Forma de
ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica v
suelo:
Uso principal | (RU2) Residencial urbano2 v
del suelo:
Clasificacion | (SU) Suelo Urbano 4
del suelo: _
S £ APLICAi '-iff:;;'-.",_ : _ -----
| (SI- | Zonificacién: |
= NO) = —c e |
Cambio de : ‘Lote minimo: | —
zonificacién: ~ | Formasde |
. = | NO I Ocupacion: ===
- | Uso principal | —
| del suelo:
Cambio de 4
clasificacion | NO (SU) Suelo Urbano “
del suelo:
Numero de 21
lotes:
Obras Civiles P
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordilos | 0%
: . (Vias)
Consolidacién: 95.24 % [ Obras de " = — ”
Infraestructura | ?“; 70% | Alcantarillado | 100% e'écm‘-?ca 30%
Existentes: Ol
Anchos de Calle S2 Sara Yurak 8,00 m.
vias y
Dasajes:
f\rea .Utl| de 4732559 m2 83,07 %"
otes:
Area de vias y 2 v
pasajes: 964,45 v m". 16,93 %
Area bruta del e i o
terreno: 5.697,00 m°. 100,00%,
(Area Total)
LOTE N° AREA (m2) LOTE N° AREA (m2)
1 o 232,667 12 % 162,50
SalEinn o 2 89,08° 13 187,81 °
3 244,59 14 210,25 7
4~ 260,88~ 16 215,28 ¥
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00n3245

5 - 24362 16 ~ 22528

6 231,63 17 235,60 v

T 236,90 - 18 ~ 239,80 »

8 v 228,79 ¥ 19 211,91

9v 22528 20 259,167

10 7 207,72 7

11+ 210,18 v

ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO: o

» Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N.: DMC-AHH-0011105 de fecha
18 de noviembre de 2016, que contigne el Informe técnico N.082-AHH
2016. De fecha 16 noviembre 20186,

¢ Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficip N° SGSG-DMGR- AT-2016-
1117.“Fecha¢.23 de noviembre de 2016. Infoy‘ne Técnico. N. 192 AT-
DMGR-2016. Fecha 21 de noviembre de 2016.

¢ Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.0472-GP 005263."
Fecha 25 de octubre de 2016. ©

* Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.021-UERB-AZCA-2016."Fecha 9 de noviembre de
2016.

o Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderon. Jefatura
Zonal de Territorio y Vivienda. MEMORANDO No. UZTV-150-DGDT-2016."|
Fecha 23 de noviembre de 2016.

» Informe de factibilidades: Oficio n® EPMAPS-GTI-2016-174. \/Fecha 014
noviembre 2016.

» Informe de factibilidades: Oficio Nro. EEQ-DP-2016-0014-OF " Fecha 10
noviembre 2016 Certificacion de Servicio. DP 16 — 254, 08 de noviembre
de 2016.
#

+ Informe de requlacion metropolitana: Informe N° 596565. Fecha 10
octubre 2016.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arg. Luis Ramiro
Inga Cando de noviembre 2016y

» 1 CD con archivo digital. <

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica’”.
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La zonificacion se maptiene para todos los lotes a D4 (D303~80);/forma de ocupacion: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 300,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano. v

Por consolidacion, afios de asentamiento se reconocen los lotes Nros. 1,.2,.3, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, M1, 12, 13, 14, 15, 186, 17, 18, 19, y 20, de menor extensién, manteniéndose la
zonificacion.

La Calle S2 Sara Yurak, con un ancho de 8,00 Fm del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri’, pasan a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

De acuerdo al MEMORANDO No. UZTV-150-DGDT-2016 emitido por la Jefatura Zonal de
Territorio y Vivienda determina que el predio N° 395062, Clave Catastral 13015 06 010
tiene las siguientes caracteristicas viales:

Calle Cacique -~

Ancho vial: 10.00 m./

Ancho de calzada: 6.00 m. ~

Ancho de aceras: 2.00m. ,

Eje de referencia: 5.00 m. -

Radio de curvatura 5.00 m. -

e Se aclara que de acuerdo al Oficio No.0472-GP 005263, de fecha 25 de octubre de
2016, emitido por la EPMMOP, correspondiente a la nomenclatura de calles, la Calle
Cacique certificada por la Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda tiene el nombre de
Isabel Yurac Palla. +

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 192-AT-DMGR-
2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO, que:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Barrio
Landdzuri”, de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos
yvulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio Landdzuri” de la Parroquia
Calderdn, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales,
no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Barrio Landdzuri” de
la Parroquia Calderdn”, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha y Pululahua).

La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona
en analisis.

Pagina 12 de 15
BARRIO “ALGARROBOS DE LANDAZURI”



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA
Seiadas Yo Ny Ganed

0325

*  Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 192-AT-DMGR-
2016, manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES, establece que se debe:

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccidn,
mitigacidn, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”,

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas
N2 171 N2 172,y sus Reformatorias N°.447 y N2 .432);

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisidn de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccién, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelos y disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir esta disposicion.

e [En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural,

el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en 4

vl

Pdgina 13 de 15
BARRIO “ALGARROBOS DE LANDAZURI" |}

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec



Estructuras). para que evalie la estructura y proponga una solucién a cada caso,
como puede ser un disenio estructural ¢ un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirdn
las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las
obras de mitigacion analizando pardmetros como cohesion, dngulo de friccidn,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando
distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y
de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de
mitigacién que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
mitigacién en sus costos serdn asumidos por la comunidad.

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de
cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la
normativa vigente; Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural. Conforme se pudo evidenciar en la
inspeccién de campo se debe tener especial consideracion con las viviendas
construidas con bloque trabado.

e FEn caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y construccion, las
administraciones zonales que emiten los permisos de construccion, certificardn la
prohibicién correspondiente.
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® Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos diserios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e (Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado de la red vial del pasaje y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillade pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo por ser una zona con
superficie plana a casi plana ya que al momento recorren a favor de la pequena
inclinacién existente en el pasaje del lugar.

» Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal para la
inspeccién del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la “Unidad Especial
Regula Tu Barrio” pone a consideracidn de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, para su aprobacion o maodificacion segun
corresponda.

Atentamente,

rq. Juan Carlos Echeverrfa
COORDINADOR (E) UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
ELABORADO Luis Villamil ————
POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO 1.
ELABORADO Dr. Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 23TLEnG
ELABORADO Arq. Mauricio Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO 23112010
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ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

[N°. 107-AT-DMGR-2018]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de actualizacion: 23/04/2018

ALCALDIA

1 UBICACION E IDENTIFICACION o
Coordenadas Administraciéon
WGS 84/UTM 175 Yonal Parroquia i Nombre del barrio
X: 786018 Y: 9987684 £ 5 AHHYC “ALGARROBOS DE
CALDERON CALDERON : =
Z; 2635 msnm aprox. 9 LANDAZURI
4 ; > A s Solicitud Ticket N°
Direccién Co.ndlc_imj del barrio (Ret. Oficio)
Regular
Sara Yurak e Isabel Yurac BEQar OF. No.059-UERB-2018; 208
En proceso de % 010216
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y conselidado
"ALGARROBO DE LANDAZURI"
Datos del area evaluada Predio: 395062
Clave catastral : 13015-06-010
2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA i
ftem Descripcién
: 1 macro lote subdividido en 21 lotes con 20 construcciones en el AHHYC “Barrio Algarrobos
Area i ;
de Landdzuri" con una drea total de 5697 m?2
Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de
PUQS : -
Residencial urbano Il en su totalidad.
El bario se localiza dentro de la paroquia Calderdn. El drea evaluada estd ubicada
aproximadamente entre las cotas 2635 m.s.n.m. y los 2630 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 5 metros.
Relieve El terreno presenta una superficie plana a casi plana del 5% a 12% o de 2 a 5 grados en su
superficie.
NUmero de

Edificaciones

20 edificaciones, en 21 lotes con una consolidacion del 95,2%

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informai)

En la zona de estudio se observd varios tipos de construcciones con las siguientes

caracteristicas;

» Edificaciones de una a tres plantas, las cuales estdn conformadas por un sistema de
porticos de hormigdbn armado (vigas y columnas), losa de hormigén armade,
mamposteria de bloque y ladrillo flada con mortero (arena, cemento, aguaj.

« Edificaciones conformadas por un sistema de muros portantes de bloque fijado con
mortero; la cubierta consta de correas de madera o perfiles metdlicos, sobre las que se
apoyan planchas fibrocemento y zinc (edificaciones conocidas come media agua).

« Edificaciones con caracteristicas similares a la descrita anteriormente, es decir
edificaciones constituidas por un sistema de muro portante de ladrillo fijado con
mortero; la cubierta cuenta con planchas de fibrocemento apoyadas en correas de
madera (edificaciones conocidas como media agual).

»  Edificaciones con columnas de hormigdn armado, mamposteria de bloque vy ladrillo
fijado con mortero, la cubierta es formada con correas de perfil metdlico que soportan
planchas de fibrocemento y zinc (edificaciones conocidas como media agua).

« Cerramientos con columnas de hormigdn armado, mamposteria de blogue fijado con
mortero, ademas cerramientos provisionales de madera, alambre de plas y puntales
de madera.

«  Construcciones menores compuestas por columnas y vigas de acero esfructural con
cubierta de zinc fijados con pernos.
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s Se visualizd que las edificaciones no disponen de un disefo estructural, ademas son
construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias estructurales.
Esiado de Ila | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificaciéon 20 50 30
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cublena

predominantes de
la edificacion

Cimientos: Debido a que las
edificaciones se encuentran
construidas, el fipo de cimentacion
no se pudo idenfificar ya que se
hallan bajo fiera

Columnas-Vigas: Acero de refuerzo
longitudinal vy fransversal (estribos), | Mamposteria de bloque
hormigon simple. y ladrillo.

Blocue vy ladrllo firabado que
funciona como un sistema de muro
portante.

Uso edificacion .

(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

Losa de hormigdn
armado.
Planchas de
fiorocemento y zinc
Correas de maderd y
perfiles metdlicos.

Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) si i 50% 50% si .

Oftro tipo de | El Bario Landdzuri fiene su acceso por el pasaje Sara Yurak que es de fierra afirmada sin
informacion fisica | contar con alcantarillado sanitario ni para aguas de escorrentias.

relevante

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS _ |

I 3.1 Llistado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC. .

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Inundacion 2014 Agosto | Carapungo y Lednidas Proano 133 metros

Derrumbe 2009 Abril Conjunto Rinconada del sol 159 metros

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO | \

| 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; vy
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.
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Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre
una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa Bajo
(100%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi mismo, la estabilidad
geomorfoldégica que presenta es Favorable (100%) en el sector; de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia superficial que se observa en este sector corresponde a una secuencia
alternada de capas de cenizas y lapili de pdmez, cuyo origen presumiblemente
corresponde al Complejo Volcdnico Pululohua asociadas a su Ultimo periodo
eruptivo conocido que acontecid aproximadamente hace 2.400 afos Antes del
Presenfe. No se pudo observar la base de la secuencia, pero se estima que tiene
pocos metros de grosor total. Las capas de ceniza presentan texturas arenosas muy
poco consolidadas, mientras que los niveles de lapilli tienen fragmentos de pomez
y liticos volcdnicos de pocos centimetros de didmetro (4-5 cm).

Las caracteristicas litologicas en este tipo de depdsitos volcdnicos proporcionan
. R alta susceptibilidad a fendmenos de licuefaccion en caso de que se genere un
sismo de magnitud e intensidades considerables. Segun la cobertura cartografica
disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre una zona de Baja
Susceptibilidad ante Movimientos en Masa.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por Sismo -

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recienfes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han

. determinado gue el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenaric poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion méxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periode de retorno de 475 afios
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de guebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplifud y se genere mayores niveles de dafios.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, se esperaria que
la Amenaza Sismica sea calificada como Moderada en todo el sector.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geoldégicamente
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activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcanico del Pululahua

Se encuentra ubicado al NW de San Anfonio de Pichincha, es un complejo
volcdanico que se caracteriza por presentar una composicion mayormente dacitica.
A diferencia de otros volcanes mds famosos en el Ecuador, €l Pululahua no se
presenta como una gran montafa de forma conica, sino que esta conformado por
varios domos de lava dispersos en una superficie de aproximadamente 40 km?y por
un gran craterde 3 - 4 km (Andrade et all., 2002).

Los peligros volcdnicos mds relevantes que afectarian a la zona norte de Quito
(zona de estudio) por una posible erupcion son los siguientes:

Caida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca y piedra pdémez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kilbmetros de altura que puede .
mantenerse por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mas grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas son
llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcan con una capa de varios milimetros o centimetros de piroclastos.
La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de material emitido
en la erupcion, la intensidad, duraciéon de la caida, la distancia del punto de
emision, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas pirocldasticas del Pululahua
podrian afectar la zonas de San Antonio de Pichincha, Calderén, Carcelén,
Carapungo, etc.

Volcdn Guagua Pichincha.

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13

km al Occidente de Quito. Este volcan es uno de los mds activos del pais, puesto

que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando .
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,

1999) con fenémenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademds,

hacia el lado occidental del volcan han ocurrido flujos piroclasticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto alos peligros volcdnicos que podrian afectar a la zona del valle de Quito,
el mas importante es la caida de piroclastos por la accién del viento que puede
llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segun el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una
acumulacidn mdxima de 5 cm de material pirocldstico. Esta acumulacion
centimétricas podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos techos de edificaciones que no estén construidas de acuerdo a la
normativa vigente.
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] 4.2 Elementos expuestos W

Por_movimientos en masa: De acuerdo a lo descrito anteriormente, el sector
evaluado presenta un nivel muy bajo de exposicidn ante movimientos en masa.

Por amenaza sismica: Se manifiesta como elementos expuestos todos los lotes, de los
cuales 20 estan edificados, y los servicios basicos existentes en el drea de estudio. Y
respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el
sistema de fallas de Guayllabamba del DMQ.

Por amenaza volcdnica: de la misma manera, todo el asentamiento humano
evaluado se encuentra expuesto ante una potencial erupcidon volcdnica, vy
consecuente caida de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o
potencialmente activos.

| 43 Vulnerabilidad Fisica

. Edificacién: En base alo observado en campo, la mayor cantidad de construcciones
presentan una Vulnerabilidad moderada a alta por ser construidas sin 'un disefio
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica.

Sistema Vial: La red vial que conduce al area en estudio estd comprendido de dos
fipos: de suelo natural aplanado sobre el cual se encuentra una capa de material
granular y adoquinada, ademds cuenta parcialmente con un sistema de
evacuacion de aguas lluvias y escorrentia, por esta razén presenta una
Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.

4.4 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC "Barrio Algarrobos de Landdzuri", durante la visita técnica se pudo observar
que la poblacién es de bajos recursos econdmicos y dl momento cuentan con los
servicios basicos descritos. También se manifiesta que carecen de transporte urbano
directo.

. LS CALIFICACION DEL RIESGO

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Barrio Algarrobos de Landdzuri” de la
parroquia Calderén de acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y
elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo.

e Riesgo por eventos sismicos: el AHHYC “Barrio Algarrobos de Landdzur” de la
parroquia Calderén, presenta un nivel de Riesgo Moderado a Alto. Por cuanto al ser
consfrucciones informales, no cumplen la Norma Ecuatoriana de Consfruccion
{NEC) v se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

e Riesgo por fendmenos volcdnicos: el AHHYC “Barrio Algarrobos de Landdzuri” de la
parroguia Calderon presenta un nivel de Riesgo Moderada por la probable caida
de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

Por lo tanto, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) sugiere continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC “Algarrobos de Landdzuri"”, ya que siguiendo
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las recomendaciones que se describen en este informe, confribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andilisis.

Nota Aclaratoria
El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no sstructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
» Proteccién y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, candlizacion de aguas.)
> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion
de viviendas.) .
Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para .

la respuesta, educaciéon y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion {(normas de
. construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

& RECOMENDACIONES | ]

Para el riesgo por movimientos en masa:

« Serecomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de
los sumideros, que permita la adecuada conduccion de las aguas lluvias y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los lotes que
conforman el AHHYC "Algarrobos de Landdzuri” no aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar .
en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia
de construccion de la autoridad competente.,

e Posterior a la regularizacion del AHHYC "Algarrobos de Landdzuri” las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio esfructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil),
para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

+« Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli} se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
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saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica pro'ieccién confra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razéon por la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomiendan buscar refugio.

Recomendaciones Generales:

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el AHHYC evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Algarrobos de
Landazuri” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos
de la A.Z Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro.del Programa “Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar.,

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Algarrobos de Landdzur” lo descrito en el presente informe, especialmente la
cadlificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.
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| 7 SOPORTES Y ANEXOS o :
[7.1 Respaldo fotogrdfico I

7.1.1 Entrada del barrio “Barrio Algarrobos de Landazuri” desde la parroquia Calderén.

8.1.3 Servicios bdsicos existentes en el sector evaluado
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8.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.1.4 Pendientes
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD eae T ; |

NOMERE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

Edison Merino Analista de Riesgos Elaboracion del Informe 24/04/2018

; ; Ing. Gedgrafo Elaboracion de
BemietAlamins Analista de Riesgos cartografia Tetejacia =
Luis Alban Ing. Gedlogo analiss Geolaging 26/04/2018

Revision de informe

Director

IR - DMGR Aprobacién del Informe 27/04/2018/
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