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QUITO

ALCALDIA

Informe No. IC-O-2017-262

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.En sesion ordinaria realizada 18 de mayo de 2017, el Concejo Metropolitano de
Quito, conocid en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento de los predios 542509/1201703 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“Chilibulo” a favor de sus copropietarios.

. 1.2.Por disposicion de la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial,
Concejala Ivone Von Lippke, la Secretaria General del Concejo Metropolitano
mediante oficio No. SGC-1461 de 31 de mayo de 2017, a fojas 178 del expediente,
remite a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” los expedientes conocidos en primer
debate en la sesion de 18 de mayo de 2017, para que incorporen las observaciones

pertinentes.

1.3.Mediante Oficio No. UERB-1141-2017 de 14 de agosto de 2017, a fojas 188 del
expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Director (5) de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”, remite a la Secretaria General del Concejo, el Memorando No. 271-UERB-
(Q-2017, suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” en Quitumbe, mediante el cual manifiesta que las observacion
han sido incluidas en el expediente del barrio “Chilibulo”.
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2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 15 de noviembre de 2017, y luego de procesar las observaciones
correspondientes, y con fundamento en los articulos 57 literal a) y x), 87 literal a) y v),
322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No.172 relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana
No. 003, que regula la conformaciéon y funcionamiento de las Comisiones, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios 542509/1201703 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho

y Consolidado de Interés Social denominado “Chilibulo”, a favor de sus copropietarios.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.

Atentamente,

{ Sra. Ivone Von Lippke
residente de la Comision de
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas ¢!
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencic
de su situacion social y economica’™; y, a su vez, cstablece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales | y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
cfecto un proceso socio organizativo, legal y téenico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado “Chilibulo”
tienc una consolidacion de 92,31%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 26 afios de
existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 27 afos de
asentamiento y 52 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar ¢l mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con ¢!
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presentc Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer ci
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra ¢l Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Inter¢s Social denominado “Chilibulo™, a fin de garantizar a los beneficiarios ¢!
¢jercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Pagina 1 de 10

JaL

9 Vel §



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ............c....c... - S , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulos 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”; 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton (...)"";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala
como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial ”;
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ORDENANZA No.

Que, ¢l articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, lu
alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;

Que, ¢l numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular ¢l uso y la adecuada ocupacion del suclo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

Que, ¢l numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de inter¢s general, relativos al desarrollo integral y a la ordenaciéon urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho vy
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma més beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; v,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 29 de agosto de 2016 en la Administracion Zonal Eloy Alfaro,
integrada por: ¢l Arq. Carlos Guerra, Administrador Zonal Eloy Alfaro (S); Ledo. Pablo Melo
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ORDENANZA No.

0., Coordinador UERB-Q; Arq. Mauricio Zapata, Delegado de la Direccion de Gestion del
Territorio (S) Zonal Eloy Alfaro; Abg. Carolina Espinosa, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Eloy Alfaro; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda;
Arq. Marcia Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Miguel
Hidalgo, Responsable Técnico, Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal y Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo; de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe, aprobaron
el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-E-SOLT-2016, de 11 de julio
de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “Chilibulo™ a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerai 1y
2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cédigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 542509 / 1201703 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“CHILIBULO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado *“Chilibulo™ ubicado en la parroquia Chilibulo, antes la
Magdalena, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Chilibulo” se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este
instrumento; por tanto, no poedran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprucba considerdndolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
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ORDENANZA No.
No. Predios: ' 542509 /1201703
Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Nimero de lotes: 13
Area Util de Lotes: 3.839,50 m2
Area de vias y Pasajes: 262,96 m2
Faja de Proteccion Relleno de Quebrada en Lotes: 192,89 m2
Area total del terreno (Area a escriturar): 4.295,35 m2

El nimero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion en D3 (D203-80),
con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2 y forma de ocupacion
del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es
(SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin presentar el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el Concejo Metropoelitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicien
las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Chilibulo™ deberd
cunﬁplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 048-AT-
DMGR-2018, de fecha 03 de abril de 2018, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC "“Comité Pro mejoras de Chilibulo”
de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Comité Pro mejoras de Chilibulo” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocion en masa, esto debido a
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ORDENANZA No.

que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza y condiciones de
exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Pro mejoras de
Chilibulo” presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones y el tipo de suelo.

Riesgo por fenémenos volcdnicos: en base al andlisis de la exposicién y recurrencia eruptiva de los
voleanes evaluados, se determind que el riesgo por caida de piroclastos es Moderado Mitigable
para el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo”.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “Comité Pro
mejoras de Chilibulo”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird
a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales y/o
no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto
esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (canalizacicn de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de emergencia y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria)

»  Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la red vial interna y en los lotes donde el suelo es de tierra
para prevenir su erosion y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

Los propietarios/posesionarios de lotes que fueron afectados por cortes del terreno y generaron
taludes de poca altura (< 2 metros) deberan garantizar su seguridad mediante la implementacicn
de alguna medida de mitigacion individual con la asesoria técnica de un profesional (Ing.
Geotécnico o Ing. Civil con especialidad en Geotecnia) quien deberd tomar en cuenta la topografia
del terreno, caracterizacion geotécnica del suelo, escorrentia superficial y otros pardametros que el
especialista considere necesarios. Para el caso de cortes de terreno para la apertura de las calles
también se deberd tomar en cuenta esta misma recomendacion técnica.

Es importante hacer notar que para taludes de poca altura no siempre es necesario reducir o
mitigar el riesgo de colapso mediante la construccién de alguna obra civil (muros), pero en todos
los casos es muy importante controlar los efectos negativos del agua sobre un talud (por
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escorrentia o infiltracion). La(s) alternativa(s) de solucion debera(n) ser determinadas por ¢l
especialista contratado tomando en cuenta los parametros citados en el parrafo anterior.

Para el viesgo sismico

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que, para reducir el riesgo
sismico, los propietarios de las construcciones tienen que contratar a un Ingeniero Civil
especialista en estructuras, al menos con 5 anios de experiencia, para que evalie el estado actual de
las viviendas y para que proponga algiin sistema de reforzamiento estructural de ser el caso. Las
fitturas edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de
la Construccion (NEC-20135), sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion,

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimienio preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccion come quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias
respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entie otros.

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afirontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos v programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

. Cumplimiento de la normativa Vigente:

o FEn el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamienio
Territorial, (PMDOT), Usoy Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q.

o [Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos v control de usos futuros y ocupacion del suelo,
en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC *Comité Pro
mejoras de Chilibulo” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas. "

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondicnte y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (1.R.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen
natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten ¢!
aprovechamiento y utilizacion del suelo segtin sus vulnerabilidades.
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Articulo 6.- De los pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Chilibulo™ contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 27 afios de existencia, con 92.31% de consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetarin
al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje “OellA” de 3,00m 7
Pasaje “Oel 1B” variable de 2,50 m a 3,00m *

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en ¢l asentamicnto humano de hecho y
consolidado de interés social son las siguientes:

Calzadas 100% v

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles
v de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Eloy Alfaro realizard cl
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la
hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica ¢l Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Chilibulo™ se sujetaran a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano vigente.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de obras: Los lotes producto del presente fraccionamiento donde
se encuentra ubicado ¢l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Chilibulo” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado *“Chilibulo”, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.
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En caso de no legalizar la presente Ordenanza, ¢ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente,

La inscripcion de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante resolucion
administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y
adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular de!

. derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran
conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de piazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infracstructura, presentacion del cronograma de mitigacién de riesgos; v, la ejecucion
de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de cjecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza, y
en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecides, se podra solicitar el auxilio de Ia Policiz
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de cstos. En
este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento

(20%) mas los intereses correspondicntes.

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito ~ Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

\ CERTIFICADO DE DISCUSION ?

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente Ordenanza
fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ VPrepneldB wemmenesis de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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S g 1S _ OficioNo.:sG- 1398
bR . QuitoD.M., .
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L.E ‘i-f:-——j—— i R 2015-526792,; 2016-578927; 2016-534332;
' 2016-578896; 2016-534428
Sefiora

vone Von Lippke
. '/:’residenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial
Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de lns
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesién ordinaria de Concejo,
de 18 de mayo de 2017.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la sintesis
de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en sesién ordinaria de
18 de mayo de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su Presidencia.

. Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”, a favor del Comité
Promejoras del Barrio “El Coral Redondo”. (IC-0-2016-276)

a) Cdncejala Susana Castafieda;:

- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicion transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Incluir en los considerandos de la Ordenanza, lo establecido por la Ley Orgdnica.de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

b) Concejala Ivone Von Lippke:

- En el articulo 12 de la Ordenanza, detallar que en caso de retraso, los propietarios del
inmueble se sujetaran a las sanciones contempladas en el -ordenamiento juridico

nacional y metropolitano.
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2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 763600, 763601 y
763611, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Nueva Jerusalén”, a favor de sus

copropietarios. (IC-0-2017-045)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se deberia aclarar en la Ordenanza, que se trata de un proyecto de integracion de tres
lotes; y, debe incluirse el detalle de los derechos y acciones existentes.

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0252, sancionada el 23 de mayo de 2012, que
aprob¢ el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras
La Esperanza, a favor de Holger Lizandro Lema Fierro y otros. (IC-0-2017-064)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 156822, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras “Villa Hermosa” de la Victoria Alta, a favor del Comité Promejoras

#Villa Hermosa” de la Victoria Alta. (IC-0-2017-067)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicion transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

. Ordenanza Reformatoria de 1a Ordenanza No. 0294, sancionada el 9 de octubre de 2012, que
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “El
Portal del Sur”, a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio Portal del Sur, (IC-O-2017-068)

a) Concejala Susana Castafieda:

Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicion transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

En la motivacién deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 346, sancionada el 11 de enero de 2013, y
Ordenanza Reformatoria No. 0469, sancionada el 9 de diciembre de 2013, que reconoce y
aprueba los asentamientos humanos de hecho y consolidados denominados Comité Pro
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Mejoras “Balcén Yaruquefio y La Buena Esperanza”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-
2017-069)
a) Concejala Susana Castafieda:
- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

En la motivacion deben incluirse los respectivos cambios de articulado.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hechb y consolidado de
interés social denominado “Chilibulo”, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2017-071)

a) Concejala Susana Castafieda:
- Incorporar en el texto de la Ordenanza lo previsto en la disposicién transitoria segunda
de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016
Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir
de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la ciudadania en
general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién observaciones al

proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan ser
incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisidn que

usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 18 de mayo de 2017, en la que se

realiz6 el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

ego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accibn: Respensable: | Unidad: Fecha; Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2017-05-18
Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comisién d_i Ordenamiento Territorial.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “CHILIBULO”

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 64 E
INFORME N°, 002-UERB-E-SOLT-2016
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O
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- ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso ce Suelo Principal

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “CHILIBULO” [ Agricola Residencial Mulipe - Residencal 1

Areade Promocion || Patrimonial [ Residencil 1A
Parroquia: CHILIBULO 0] Equpaiento D Prlecocitn Ectitgica D S 5
Barrio/Sector: SANTIAGO ALTO ] Industnai 2 [T Proteccion Bastero || Resicencal 3
Administracién Municipal: ELOY ALFARO Industnal 3 L} RANR

Industnal 4

“CHILIBULO”
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Chilibuld’, se encuentra ubicado en la
parroquia Chilibulo del- Dl%\{etropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal Eloy
Alfaro, el cual tiene &m 92.31%de/consolidacion y 26 afios de asentamiento.

De la Inspeccion realxzada €l 26 de julio de 2016, se oons1dera que la poblacion de este asentamiento no @
ha podido acceder a los recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten un adecuado
. nivel y calidad de vida, tales como: alimentacién, vivienda, educacién; y, agua potable. %

De igual forma dentro del asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por tal la carencia de
ingresos econdmicos o a su vez un nivel bajo de los mismos. ‘

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Chilibuld’, no pueden satisfacer varias de sus
necesidades bésicas fisicas como: Obras Civiles (vias, aceras, bordillos) para vivir adecuadamente; en
base a estos antecedentes es considerado como barrio de interés social y cumple con los criterios para un
analisis de regularizacién, por lo que debera ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la
inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

“CHILIBULO”
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE :

. D B
R CARTAION: ORGANIZACION DE HECHO
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE Sr. Pedro Casagallo
LEGAL: .
ANOS DE Py
ASENTAMIENTO: | 26 afios.
N° DECOPROPIETARIOS{ 13
POBLACION b
BENEFICIARIA: 52 PERSONAS _
CONSOLIDACION: 92.31% /

S

DOCUMENTOS ANEXOS:

-—Oficio s/n de fecha 27 de julio de 2016 donde se asigna los
representantes del Asentamiento
s Listado Socios

INFORME LEGAL:

ANTECEDENTES LEGALES

DE LA PROPIEDAD:

PRIMERQO.- De la Propiedad.

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Chilibulo se encuentra ubicado en dos predios pertenecientes
a la parroquia La Magdalena, actual Chilibulo adquiridos de la
siguiente manera:

A) Mediante escritura piblica otorgada el 25 de mayo
de 1966 ante el Dr. Daniel Belisario Hidalgo , Notario
Cuarto del cantén Quito e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 11 de agosto de 1967 los
sefiores Francisco Pillajo, viudo y Angel Salvador,
Vicente Cruz, Maria Virginia, Victor Manuel Pillajo
y Joaquin Nazca venden a los sefiores Santos
Casagallo y Magdalena Pillajo Correa (nombre
aclarado mediante escritura otorgada el 26 de agosto
del 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad el
14 de febrero de 2006) todos los derechos y acciones
que poseen sobre un lote de terreno ubicado en Ia
parroquia la Magdalena, con lo que los compradores
consolidan el cien por ciento del inmueble y que le
corresponde una superficie de 2534 m2, segin parte
concerniente adjunta, de la autorizacién dada por el
Instituto  Ecuatoriano de reforma Agraria vy

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

“CHILIBULD”
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Colonizacion IERAC.

Los sefiores Santos CasagalloMontengro y Magdalena Pillajo
Correa han realizado las siguientes ventas:

Seglin escritura publica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante
el Dr. José¢ Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los cényuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Luis Patricio Casagallo Pillajo y Maria Beatriz
Iza Casa el 10.16% de los derechos y acciones fincados en el
lote de terreno de mayor extensién.

Segln escritura ptblica otorgada el 2 de marzo de 1990 ante el
Dr. José Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cant6n el 26 de julio de 1990, los conyuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Antonio Rocha y Luisa Casagallo Pillajo el
7.91% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
de mayor extension,

Seglin escritura publica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante
el Dr. José Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los cényuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Roberto Casagallo Pillajo y Marianita de Jestis
Tenorio el 10.54% de los derechos y acciones fincados en el %
lote de terreno de mayor extension.

Segun escritura publica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante @
el Dr. José¢ Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los cényuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Maria Vicenta Casagallo y Rafael Cajamarca el

9.92% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
de mayor extension.

Segiin escritura publica otorgada el 29 de marzo de 1995 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacdon, Notario Décimo Sexto e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de junio
de 1995 la sefiora Marfa Mercedes Tirado Chuquitarco, en
calidad de madre y representante legal de los menores de edad
Edison Javier y Gabriela Alexandra Achig Tirado venden a

“CHILIBULO”
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Maria Inés Casagallo Pillajo todo el porcentaje que les
correspondia como herederos de Enrique AchigGuaygucundo,
esto es el 14. 28% del 10.83% que habia adquirido en junta de
su difunto esposo mediante escritura de compra venta otorgada
el 2 de marzo de 1990 ante el Dr. José Manuel Aguirre,
Notario Vigésimo Segundo del cantdn Quito e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 26 de julio de
1990, debiéndose aclarar que el sefior Achig habia procreado 5
hijos con la sefiora Maria Inés Casagallo Pillajo y dos (que son
los vendedores actuales), quedando intacto el porcentaje
comprado inicialmente, es decir 10.83%,

Posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Santos
Casagallo Montenegro a favor de sus hijos Luis Patricio,
Luisa, Maria Vicenta, Mariana de Jests, Maria Inés, Roberto y
Pedro Damién Correa, y de la sefiora Maria Magdalena Pillajo
Correa en calidad de cényuge sobreviviente, segiin acta de
posesion efectiva otorgada el 17 de octubre del 2002 ante la
Dra. Marianela Avila Navarrete, Notaria Vigésimo Cuarta
Suplente del cantén Quito e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 30 de octubre de 2002.

B) Segln escritura pablica otorgada el 29 de noviembre
de 1965 ante el Notario Dr. Manuel Vintimilla Ortega
e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
22 de diciembre de 1965 el sefior Carlos Morales
vende a los cényuges José Miguel Reino Barrera y
Maria Juana Barbecho el lote de terreno ubicado en el
cruce del camino antiguo a Lloa y el camino nuevo de
Chilibulo, de la parroquia La Magdalena con una
superficie de 1690 m2. &

Sentencia de posesién efectiva dictada por el Juez Sexto de lo
Civil de Pichincha de fecha 26 de septiembre de 1988 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 4 de octubre
de 1988 de los bienes dejados por José Miguel Reino Barrera a
favor de sus hijos Rosa Elvira, Manuel Salvador, Luis Miguel,
Juana Gabriela, José Alejandro y Julio César Reino Barbecho,
asi como de su conyuge sobreviviente Marfa Juana Barbecho.

Acta de Posesion Efectiva otorgada el 7 de enero de 2004 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacén e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 14 de enero de 2004 de los bienes dejados por
José Miguel Reino Barrera y Marfa Juana Barbecho Zapan a
favor de sus hijos Rosa Elvira, Manuel Salvador, Juana
Gabriela, José Alejandro, Luis Miguel y Julio César Reino
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Barbecho.

Acta de Posesion Efectiva otorgada el 01 de julio de 2011 ante
el Dr. Juan Villacis, Medina, Notario Noveno, encargado, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de agosto de 2011
de los bienes dejados por Julio César Reino Barbecho a favor
de sus hermanos Luis Miguel, Rosa Elvira, Manuel Salvador,
Juana Gabriela y José Alejandro Reino Barbecho.

Seglin escritura de compra-venta otorgada el 13 de mayo de
1994 ante el Dr. Jorge Machado Cevallos, Notario Primero del
cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 21 de julio de 1994 la sefiora Marfa Juana Barbecho
Zhaban, viuda, vende a los conyuges Luis Acnelio Sarango y
Luisa Carmen Adrian Reino de Sarango los derechos y
acciones equivalentes al a las dos doceavas partes del total del
inmueble ubicado en la parroquia la Magdalena.

Segun escritura de compra-venta otorgada el 08 de noviembre
del 2011 ante el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno del
cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 28 de noviembre de 2011, el sefior José Alejandro
Reino Barbecho vende a los conyuges Luis Miguel reino
Barbecho y Blanca Magdalena Rodriguez Teran el 8. 33% de
los derechos y acciones sobrantes fincados en el lote de terreno
ubicado en la parroquia la Magdalena.

TIPO DE ESCRITURA (en lote 1 y
lote 2):

DERECHOS
NO v s1

ACCIONES

UNIPROPIEDAD

OTORGADO POR:

Santos Casagallo Montenegro y cényuge y otros (varias
ventas)

A FAVOR DE:

Luis Patricio Casagallo y otros (varias ventas)

CELEBRACION DE LA

Varias fechas de otorgamiento

INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

LINDEROS | LINDERO NORTE

DE LA

Quebrada Seca, con cincuenta y un metros.

“CHILIBULO”
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PROPIEDAD | LINDERO SUR: Propiedad de Antonio Culca, sesenta y un metros.

LOTE UNO | LINDERO ESTE: Feliciano Pillajo, treinta y cuatro metros cincuenta
centimetros.

LINDERO Propiedad de Mercedes Correa, con cincuenta y seis metros

OESTE:

SUPERFICIE: Dos mil quinientos treinta y cuatro metros cuadrados.
CERTIFICADO DE C200789139001, de fecha 03 de marzo de 2016, sin
GRAVAMENES E HIPOTECAS anotaciones registrales de embargos, prohibiciones de enajenar

ni hipotecas.
OTORGADO POR: Carlos Morales y otros (varias ventas)
A FAVOR DE: José Miguel Reino Barrera y Maria Juana Barbecho y otros

(varias ventas)

CELEBRACION DE LA

ESCRITURA
Varias fechas de otorgamiento

INSCRIPCION EN EL REGISTRO | Varias fechas de inscripcidn.
DE LA PROPIEDAD

LINDEROS | LINDERO NORTE | Propiedad de Mercedes Correa, sin cerramiento, longitud M
DE LA cincuenta y un metros treinta centimetros.
PROPIEDAD
LINDERO SUR;: Quebrada de borde irregular.
LOTE DOS
LINDERO ESTE: Propiedad de Familia Torres, barranco de por medio, longitud
veintisiete metros. Q
LINDERO Camino de herradura, frente treinta y nueve metros
OESTE:
SUPERFICIE: Mil seiscientos noventa y tres metros cuadrados.
CERTIFICADO DE C110194033001, de fecha 29 de abril de 2016, sin anotaciones
GRAVAMENES E HIPOTECAS registrales de embargos, prohibiciones de enajenar ni
hipotecas.
“CHILIBULO"
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INFORME TECNICO

N° de Predio:

542509 /1201703

Clave Catastral:

30607 01 001 /30607 01 022 call

REGULACION SEGUNIRM, 7

Zonificacién: D3(D203-80)
Lote minimo: 200mz -~
Forma de

Ocupacién del
suelo:

(D)Sobre linea de fabrica

~

Uso principal
del suelo:

(RU2) Residencial urbano 2~

Clasificacién del

(SU) Suelo Urbano

Obras
Civiles Calzad . ;
Efecutadas i 0,0% Aceras n/a Bordillos n/a
i 8 (Vias)
Consolidaci6n; 92,31 % Obtas 05
Infraestruc | Agua . Alcantarill 4 Energia -
tura Potable 1007 ado iy eléctrica 100%
Existentes:
Anchos de vias
Psai Y| Pasaje “Oel 1A 3008 |~
jes ; :
Pasaje “Oel IB” variable de 2,50 m a 3,00m rd
Area Util de
(4]
Lotes: 3.839,50 - 89,39%
- =
At Vis'y 262,96 ) 6,12%
Pasajes: m
Faja de
Proteccién
Relleno de 192,89 P b 4,49%
Quebrada en
Lotes:
“CHILIBULO”
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Area total del .

terreno (Area a 4.295.35 / o2 100,00%
escriturar):

ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL

e Oficio No0.20166247 JZOPPY] de fecha 1 de Agosto del 2016, emitido por el
Administrador (E) Zona Sur “Eloy Alfaro”.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 310 GP 003087 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de Movilidad v Obras
Publicas, con fecha 29 de Julio de 20165/ /

v
» Informe Técnico de Riesgos N. 118-AT-DMGR-2016, con fecha 29/07/2016.\/

* Informe Técnico No. 039-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicién del
Borde Superior de Quebrada, rios, Ta}y, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con fecha 26 de Julio de 2016.

* Informe técnico N° 28 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas v linderos
lote por lote, se detenninéJque las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 25 de Agosto” de 2016 emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”. ./

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO o
» No.588456'el Predio No. 542'39_9 de fecha24 de agosto de 2016.
» No. 588462del Predio No. 1201703 de fecha 24 de agosto de 2016,

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por la Ing. Paulina
GuanoYcon fecha Julio de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

¢ Ll Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%. v

/
e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles, sera de cinco (5) afios, de conformidad
al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

*  Nimero de lotes 13, cuyo detalle es el que consta en los planos.

“CHILIBULO”
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e Revisados los linderos y cabidas en campo, se determina que no existen afectaciones a lotes
colindantes, ni a espacios ptiblicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los
linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 26 afios de existencia, con
92,31% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacién en D3 (D203-80), -
con Area de Lote Minimo 200 2, Uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2,’Forma de
Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano.

*  Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la variacion de
area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes
técnicos presentados,

*  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe WNo.l18- AT-
DMGR-2016, de fecha 29/07/2016, que establece:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité Pro mejoras
deChilibulo” que se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo” que se encuentra
dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo™ que
se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida
de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacién del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién
contribuird a garantizar la reduccidn del riesgo en la zona en anélisis.

“CHILIBULD”
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NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacién, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constituciéon y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

® Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°©.432);

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberdn contar
con un diseiio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deber4 hacer cumplir esta disposicion.

e Las viviendas en proceso de construccién y demads viviendas dentro del 4rea en analisis no
disponen de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de asesoria técnica, ya que se
observo que en las casas en proceso de construccién las dimensiones de columnas asi como el
refuerzo longitudinal es menor al establecido en la NEC, por lo que los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el
estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccién a un nivel mas o al realizar
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un disefio estructural ¢ un sistema de reforzamiento estructural en el caso
de ameritarlo.

“CHILIBULD”
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e a Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; Ademas al existir pequefios taludes
artificiales desprotegidos, el agua y el viento contribuyen a ocasionar cércavas que con el paso

del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Los pequefios desbanques y cortes para la construccidn y apertura de los pasajes deben tener una
pequefia inclinacién y de ser factible ser recubiertos con cobertura vegetal o con la ejecucién de
los pequefios muros de proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que serviran para evitar que
continiie el proceso erosivo. que con el paso del tiempo son factores detonantes para un

deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

e Tomar en consideracién que en la actualidad se estdn descubriendo algunas galerias subterraneas
que estan afectando la parte baja de la parroquia Chilibulo y en caso de presentarse un evento
adverso la DMGR proporcionara el asesoramiento técnico de la clase de estudio que deben

realizar los propietarios de los predios que se sientan en este sector.

e Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que esta en tierra afirmada por
los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y considerar el criterio técnico
de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial al interior del pasaje

que evite la erosion del suelo.”

“CHILIBULO”
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Chilibulo a favor de sus copropietarios, para su aprobacion
o modificacién segin corresponda.

Atentamente

Coofdinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

. Lic. Gianina Rosero
DLABORADO RESPONSABLE SOCIO 11/07/2016 '

! ORGANIZATIVA

T
ELABORADO Abg. Sofia Reyna 11/07/2016 ( v
POR: RESPONSABLE LEGAL 7
. 4 G 4 a

ELABORADO Arq. Miguel Angel Hidalgo A A
POR: RESPONSABLE TECNICO 072016 Y e F
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO SEGRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
ALCALDIA

[N°. 048 AT-DMGR-2018|

‘QUITO

ALCALDIA

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de Actualizacién: 23/03/2018

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Pasaje Santos

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia N.o_r_nbre del barrio
X: 772989 Y: 9973311 Comité Pro mejoras de
EL
7: 2979 msnm aprox. OY ALFARO CHILIBULO CHilibule
Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)

Regular
Ingreso por la calle Fabidan Alarcon y Irregular

UERB-193-2018 2018-023065

En proceso de

bt X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Comité Pro mejoras Chilibulo”
Clave catastral : 30607-01-001 30607-01-022
Clave predial: 542509 1201703
Informacién registrada del Plano enviodo de la UERB

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcion

Area 13 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 4295,35 m2segun plano topogrdfico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo

i 100% Residencial Urbano 2.
El terrenc donde estd asentado la poblacion se localiza en la parroquia Chilibulo. El drea
evaluada estd ubicada entre las cotas 2982 m.s.n.m. y los 29467m.s.n.m., con una diferencia

Relieve alfitudinal de 15 metros. El terrenc presenta una ladera ondulada con suave pendiente,
ladera con moderada pendiente. Con una inclinacion que va desde los 12 a 50% o de 6° g
35° en su superficie.

NUmero de | 16 edificaciones constrvida en 12 lotes, porcentdje de consolidaciéon: 123%

Edificaciones

aproximadamente, mas un lote baldio

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal) /Otro
(especificar)

Al fratarse de una inspeccién visual, es decir no se realizd ninguna prueba de fipo
exploratorio, ni de remocion de materiales, sinc de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cual, respecto a algunos de los elementos estructurales y
no estructurales, asf como de los materiales de construccidn, no pudieron ser identificados.

Las tipologias de las edificaciones existentes en el drea de andlisis son las siguientes:

+ Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, constituidas con sistemas
de muros portantes de adobe frabado fijado con mortero del mismo material, la
cubierta consta con correas de madera y planchas de fibrocemento sujetas con
pernos.

« Edificacién de una planta conocida cominmente como “mediaguas”, construida con
un sistema de porticos de blogue frabado fijado con mortero (arena, agua, cemento),
cubiertas con correas de madera y planchas de fiorocemento asegurado
empiricamente a gravedad con bloques, pedazos de madera, entre otros.

« Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérticos (vigas, columnas) de
hormigén armado, losa de hormigdén armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua).

+ Edificacion de una planta conocida comunmente como "mediaguas”, construida con
un sistema de porticos de madera (pingos), cubiertas con correas de madera y
planchas de fiorocemento asegurado empiricamente a gravedad con blogues,
pedazos de madera, entre otros, las paredes estén conformadas por diferentes tipos de
maderq; la estructura se encuentra en mal estado.
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« Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas, columnas)
de hormigon armada, losas de hormigén armado, mamposteria de bloque fijado con

mortero (arena, cemento, aguaj.

. Edificaciones de tres plantas, en la cual la primera y segunda planta consta con
sistemas de porticos (vigas, columnas) de hormigdn armado, y la planta superior con un
sisterna de muros portantes de blogue trabado fijado con mortero, entrepiso con losa
de hormigdén armado y cubierta formado con correas de madera y planchas de
fiorocemento, mamposteria de blogue fijado con mortere (arena, cemento, agua.

Ademds en el drea de andlisis se observaron cerramientos conformados con columnas de
hormigdn armado y mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

predominantes de
la edificacion

estructural)

Estadoe de |a | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 30 40 30
Materiales Piso-entrepiso (sistema P eradas Cubleia

Sistema de porticos
(columnas, vigas) y losas de
hormigon.

Paredes portantes de blogque

Mamposteria de
blogues y/o ladrillos
unidos con mortero

(arena-cemento-

Losa de hormigén armado,
cubierta de planchas de
fiorocemento o de zinc con
vigas de madera o perfiles

y/o ladrillo trabado

agua)

metdlicos

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

1 i Energia Agua S s
Existencia de L 9 g Alcant_uril.lado Alcantarillado Energia eléctica
servicios bdsicos electrica poiuble sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si No Si
Otro tipo de El acceso principal para llegar al barrio es bueno y esta adoguinado pero su pasaje es
informacién fisicg | regulary malo por ser de tiera afirmada, sin bordillos ni sumideros.
relevante No existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia y pluviales en el

pasdije, lo cual puede estd provocando erosion.
Disponen de todos los servicios bdsicos.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2017 No se han

registrado casos dentro de un didmetro de 500 mts alrededor del Asentamiento Humano

de Hecho y Consolidado Comité Pro mejoras de Chilibulo

| 4 AMENAIAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa.

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su

inestabilidad: geomorfologia, litolegia

(tipo de suelos y rocas), pendiente,

vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC "Comité Pro mejoras de Chilibulo” se ubica al pie de
las laderas crientales del Complejo Volcdanico Pichincha, dentro de un abanico
aluvial que nace entfre los cerros Yuracyacu y Ungli, donde actualmente se
encuentra la Quebrada La Raya. La pendiente general del terreno tiene una
inclinacion entre 5° y 10°, pero localmente se identificaron pendientes de ~20° en la
zona mas alta del macrolote.

[ 1.1.048 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo
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Respecto ala litologia, el suelo estd constituido superficialmente por una secuencia
de horizontes de origen volcdnico de cenizas y lapilli de pomez (cascajo),
generalmente de color café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) y grava
(lapilli), muy poco compactados y facilmente erosionables con agentes
meteoroldgicos (lluvia, viento). Acorde con la descripcion geomorfoldgica, se
presume que a profundidad existan depdsitos coluviales y aluviales representados
por una secuencia sedimentaria de limos, arenas, gravas y blogues.

Por ofro lado, la red vial del barrio es de tierra afrmada y no cuenta con
infraestructura adecuada para control y conducciéon de escorrentia pluvial; sin
embargo si cuenta con red de alcantarilado. Adicionalmente, debido a la
pendiente baja no existen cortes de terreno que hayan generado taludes de gran
altura, en los Lotes No. 4 y 7 se observaron cortes del terreno con alturas menores
gue 2,0 metros.

Denfro de los limites del barrio existe una quebrada rellena que actualmente es
utilizada como via publica de 7,50 metfros de ancho; no existen viviendas ni lofes
dentro del relleno.

Segun lo descrito anferiormente, se considera que existe Amenaza Moderada por
Movimientos en Masa en el AHHYC denominado “"Comité Pro mejoras de Chilibulo”.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos.

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mds probable). pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultédnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenaric poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de reforno de 475 afios
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafocs.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacién dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duraciéon e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblaciéon expuesta al volcan.
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Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Atacazo-
Ninahuilca, Guagua Pichincha y Cotopaxi, debido a su ubicacion respecto a la
zona de estudio y a que son considerados geolégicamente y potencialmente
activos respectivamente, por lo que podrian causar impactos directos al sector
evaluado.

Complejo volcanico Atacazo-Ninahvuilca

El crater de este volcdn estd ubicado a 6.8 km al Suroeste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No

existen registros histéricos sobre activad de este volcan, pero geolégicamente se

conoce gue el ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700

anos (formacién del Ninahuilca) antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta

y generd flujos pirocldsticos de gran magnitud que se maovilizaron principalmente

hacia el Occidente del volcén; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy
importante y posiblemente generd una capa de varios centimetros de material
volcdnico en el Sur del DMQ. Segun los registros geolégicos, la recurrencia de

eventos de estas caracteristicas eruptivas es de pocos miles de afos, entre 1.000 y _
4.000 anos (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cuadl, la .
posibilidad de ser afectados por este volcan en la zona evaluada es baja.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcAdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El créter del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 22.4
km al Nor-noroccidente del asentamiento “Comité Pro mejoras de Chilibulo” y tiene
una altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds
activos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios
ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566,
1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fenémenos como caidas de piroclastos y
lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre
100 y 150 ahos segun los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se
conoce sobre una erupcidn colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos anfes del
presente, cuya recurrencia €s mayor.

Voledan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 39.5 km al Sur-sureste de “Comité Pro mejoras de Chilibulo™

y su cumbre clcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un
estratovolcdn de composicidon andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones .
son explosivas. Los registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivacion ocurrida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo

eruptivo. Se considera que la recurrencia erupfiva del Cofopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "Comite Pro mejoras de
Chilibulo", debido a su ubicacidn, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar
a una capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicaciéon del AHHYC "Comité Pro mejoras de Chilibule™ y a su distancia
respecto a los principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha) y a un complejo volcdnico potencialmente activo (Atacazo-
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Ninahuilca) se considera que la Amenaza Volcanica por Caida de Piroclastos
(ceniza y lapilli) es Moderada.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos |

Por movimientos en masa: de manera general, la exposicion de las viviendas a esta
amenaza es baja; no existen condiciones fisicas locales en el terreno para generar
eventos importantes.

Por amenaza sismica: de manera general, todo el sector de Chilibulo estd expuesto
a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ.

Por amenaza volcdnica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

|52 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: Para el andlisis de la vulnerabilidad fisica, se determina en contexto
general, de acverdo a las tfipologias detalladas anteriormente y por el grado de
exposicion de las edificaciones frente a las amenazas analizadas en este
documento, gue existe una Vulnerabilidad Alta de todas las edificaciones, frente a
los elementos amenazantes.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de asfalto y adoquin, no
todas las vias cuentan con obras que permitan la adecuada evacuacion del agua
de escorrentia, por esta razon y debido a la pendiente del sector representa una
Vulnerabilidad Alta ante erosion del suelo en temporada de lluvias.

| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar “Comité Pro mejoras de Chilibulo™ de la parroquia Chilibulo ha
sido evaluado siguiendo pardmetros para el andlisis socioecondmico.

La poblacién estd organizada, cuenta con una directiva, con escaza participacion de
poblacion de andlisis, se han podido observar debilidades en la relacion entre la
comunidad y los organismos de socorro, ademas se identificd que existe
desconocimiento general del riesgo por parte de la comunidad.

Ademds se ha podido encontrar que el nivel educativo de la comunidad en términos
generales han finalizado el bachillerato, las actividades laborales en su mayoria son
labores independientes sin acceso al seguro social y la mayoria los ingresos oscilan en
los 2RBU por familia, muchas veces sin llegar a satisfacer las necesidades basicas de la
poblacion, asi también, la cobertura de servicios bdasicos en el lugar estd poco
satisfecha y posee servicio de transporte publico cercanc al AHHYC.

Porlo cual, se determina que el AHHYC posee una vulnerabilidad social y econémica
alta.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO |
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La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “"Comité Pro
mejoras de Chilibulo” de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina gue:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Comité Pro mejoras de Chilibulo™
en general presenta un Riesgo Moderado Mifigable frente a movimientos de
remocion en masa, esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representen amenaza y condiciones de exposicion, para gue ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Comité Pro
mejoras de Chillbulo" presenta condiciones de Riesgo Alfo Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo.

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: en base al andlisis de la exposicion y recurrencia
eruptiva de los volcanes evaluados, se determind que el riesgo por caida de
piroclastos es Moderado Mitigable para el AHHYC “Comité Pro mejoras de
Chilibulo".

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo”, ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion delriesgo en la zona
en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
Ccomo:

> Proteccion y control: Intervenciéon directa de la amenaza (canalizacion de
aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.) .

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes, planes de
emergencia y mecanismos parficipativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educaciéon y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la red vial interna y en los
lotes donde el suelo es de tierra para prevenir su erosion y arrastre de material gue
pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.
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« Los propietarios/posesionarios de lotes que fueron afectados por cortes del terreno
y generaron taludes de poca altura (< 2 metros) deberdn garantizar su seguridad
mediante la implementacion de alguna medida de mitigacion individual con la
asesoria técnica de un profesional (Ing. Geotécnico o Ing. Civil con especialidad
en Geotfecnid) quien deberd fomar en cuenta la topografia del ferreno,
caracterizacion geotécnica del suelo, escorrentia superficial y otros pardmetros que
el especialista considere necesarios. Para el caso de corfes de terreno para la
apertfura de las calles también se deberd fomar en cuenta esta misma
recomendacién técnica. '

Esimportante hacer notar gue para taludes de poca altura no siempre es necesario
reducir o mitigar el riesgo de colapso mediante la construccién de alguna obra civil
(muros), pero en todos los casos es muy importante controlar los efectos negativos
del agua sobre un talud (por escorrentia o infilfracion). La(s) alternativa(s) de
solucion debera(n) ser determinadas por el especialista contratado tomando en
cuenta los parémetros citados en el parrafo anterior.

. Para el riesgo sismico

s La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que, para
reducir el riesgo sismico, los propietarios de las construcciones fienen que contratar
a un Ingeniero Civil especidalista en estructuras, al menos con & aflos de experiencia,
para que evalle el estado actual de las viviendas y para que proponga algdn
sistemna de reforzamiento estructural de ser el caso. Las futuras edificaciones
deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-2015), sobre todo, lo que se refiere a disenos estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir
esta disposicion.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill)) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no
estructural consiste en saber aplicar t&cnicas de auto proteccion como quedarse

. en lugares cerados para no expenerse ala ceniza, proteger vias respiratorias y vista,

utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que
cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero tfambién es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“Comité Pro mejoras de Chilibulo” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gesfion de Riesgos de la AZ Eloy Alfaro . que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se redlizan dentro del Programa "Quito Listo” que coordina la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa Vigente:

» En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigente de Ias
Ordenanzas Metropolitanas de; aprobacion de los Planes Metropolitanos de
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Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS)
y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

+ Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambientfal, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Comité Pro mejoras de Chilibulo” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS B ' |

|8.] Respaldo fotogrdfico i ‘

8.1.1 Estado de la red vial inferna en el “Comité Promejoras de Chilibulo”

8.1.2 Servicios bdasicos existentes en el "Comité Promejoras de Chilibulo”
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8.1.4 Materiales de construccion y tipologias constructivas de las edificaciones

8.2 Base Carlogrdfica y Mapas Temdticos - |

8.2.1 Ubicacidén

T E e A o 5 _
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AHHYC CHILIBULO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

| By MOMORE DEL MAPA

BASE

WBICACION CON REEFECTO AL SECTOR

ESCALA GRAFCA

| — e —

8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC CHILIBULO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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8.2.3 Usoy Ocupacion del Suelo
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AHHYC CHILIBULO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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| ] OCUPACION DEL SUELO
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8.24 Pendientes

AHHYC CHILIBULO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINIS TRACION ZONAL QUITUMBE

-~

~

PROTEC. CHILIBUL

MOMBRE OELWMAFR

FORMA DEL RELIEVE
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9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA 5
Marco Quinatoa Analista de Riesgos | Elaboracion del Informe | 23/03/2018 7
E /|
d -
. . Ing. Gedgrafo Elaboracién de .
Paniel Altamkatio Andalista de Riesgos Cartografia sy 20]?_ =
. Ing. Gedlogo - F ’
Jorge Ordonez o Revision del Informe 29/03/2018 -
Christian Rivera Director DMGR Aprobacion del Informe 03/04/2018
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