QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-245

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted
el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién ordinaria realizada el dia 24 de agosto de 2017, el Concejo Metropolitano de
Quito, conocid en primer debate el proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del
predio 276009, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de interés social denominado “San Juan de la Armenia” II Etapa de la parroquia Conocoto a
favor de sus copropietarios.

1.2.- Por disposicion de la Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, Concejala
Ivone Von Lippke, la Secretaria General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SGC-
2658 de 21 de septiembre de 2017, remite a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” los
expedientes conocidos en primer debate en la sesion de 24 de agosto de 2017, para que se
incorporen las observaciones pertinentes.

1.3.- Mediante oficio UERB-1149-2018 de 13 de agosto de 2018, el Director subrogante de la
‘ Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Arq. Carlos Lizarzaburu, remite el expediente del Barrio
San Juan de la Armenia II Etapa, ubicado en la parroquia Conocoto, mediante el cual indica
que el barrio en referencia cumple con la normativa legal correspondiente para su
regularizacion.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 13 de septiembre de 2018,
luego de analizar la documentacion del expediente, y procesar las observaciones
correspondientes, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); 322
y 326 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo
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45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el
Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que
aprueba el fraccionamiento del predio 276009, sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “San Juan de la Armenia” II
Etapa de la parroquia Conocoto a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Sra. Ivone Von Lippke

omision de
Ordenamient¢ Territorial

ﬁ_’ Sra. Alicia Ledesma
Concejala Metropolitana

Concejal

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: A.Guala GC 2018-09-17
Revisado por: R.. Delgado PGC 2018-09-17

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucidn,
Ivone Von Lippke [7-09 -toc # &~ 27~ ol¥ /«J
Renata Moreno . :

Alicia Ledesma

Miguel Coro

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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Razon.- Siento por tal que, en sesion ordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
realizada el 13 de septiembre de 2018, la concejal Alicia Ledesma, emitié su voto favorable,
para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.276009 sobre el que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan
de la Armenia Il Etapa” de la parroquia Conocoto a favor de sus copropietarios.

Dado a los 5 dias del mes de octubre del 2018.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Juan de la Armenia” Il Etapa, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 31 afios de
existencia; sin embargo al momento de la sancién de la presente Ordenanza, cuenta con 33 afios de
asentamiento con una consolidacion del 86.67%; y 60 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garantice su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” Il Etapa, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Pagina 1 de 11



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-056, en sesion conjunta realizada el 8 de febrero de 2017,
expedido por la Comision de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucidon expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo wrbano y rural”; 2. “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...) "

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de
legislacion 'y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 29 de Julio del 2016 en la Administracion Zonal Los
Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres, Administrador Zona Los Chillos; Abg.
Carlota Cordova, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos (E); Arq. Dolores Coque
delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Ing. Doris Tatés y
Arg. Marcia Laines, Delegadas de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo
Ortega y Arq. Elizabeth Ortiz, Delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;
Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y
Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula T Barrio” Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 001-UERB-OC-SOLT-2016,
de 29 de Julio del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San Juan de la
Armenia” Il etapa, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a),
v) ¥ x) 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
articulo 2, numeral 1, articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
276009 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN JUAN DE LA
ARMENIA” I ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” II Etapa, ubicado
en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones y, superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio, que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “San
Juan de la Armenia” II Etapa, se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; por lo tanto no podrin fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dar4 lugar a la imposicién de sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: C3 (C303-70) V

Lote minimo: 300m*

Forma ocupacion del suelo: (C) Continua con Retiro Frontal
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 -
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Niumero de lotes: 15

Area itil de lotes: 4.956,48 m* |/

Area de vias y pasajes: 623,49 m’

Area bruta del terreno (Area Total): 5.579,97 m*

El nimero total de lotes es de 15, signados del uno (1) al quince (15) cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes f:paccionados, modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: D3(D\;03-8()); forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea
de fébrica; Uso Principal del Suelo (RU2) Residencial Urbano Mediana Densidad; lote minimo 200+
m2.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
: v
esto es (SU) Suelo Urbano.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicien las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San Juan de la
Armenia” II Etapa deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos No. 148-AT-DMGR-2018, de fecha 07 de junio del 2018, el mismo que
establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al “San Juan de la Avmenia IT
etapa” de la parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Juan de la Armenia II etapa” de la
Parroquia Conocoto en general presenta un Riesgo Bajo para la totalidad de los lotes
frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de
exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o
peérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de la
Armenia II etapa” de la parroguia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Moderado
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania
a una fuente sismica (falla geologica).

® Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fenomeno volcdnico al que esid expuesto el
AHHYC “San Juan de la Armenia Il etapa” de la Parroquia Conocoto, asi como la region
oriental del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamaiio ceniza y/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador; ante esta amenaza se
presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “San Juan de la Armenia Il etapa”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis. .
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

. Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacién, informacién piblica, participacion
comunitaria,

» Acciones FPasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7. RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantenga la limpieza de los sumideros
con la finalidad de evitar un proceso erosivo y arrastre de material que pueda generar
problemas en las viviendas ubicada en niveles inferiores de altitud.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
. el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva
especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado
el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San Juan de la Armenia Il etapa” de
la parroquia Conocoto, se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
pardmetros mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segim la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia II etapa” de la parroquia
Conocoto, las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algiun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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ORDENANZA No.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubliertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer conirol sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Juan de la Armenia II Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

EE]

técnicas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos de riesgo que condicionen o
limiten el aprovechamiento o utilizacion del suelo segun sus vulnerabilidades.
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Articulo 6.- De los Pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Juan de la Armenia” II Etapa contempla un sistema vial de uso piblico, debido a
que e€ste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 33 afios de
existencia, con 86.66% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje Peatonal “N12B”: / 6,00 m, vV

Pasaje Peatonal“N3B”: | (variable) 3.57 m a 4.56m. v/

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100% -/
Agua Potable: 70%
Alcantarillado: 70%
Electricidad: 70%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de siete (7) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Juan de la Armenia” 11 Etapa, plazo que se contara
a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la gjecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San Juan de la
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Armenia” 11 Etapa se sujetara a las sanciones contempladas en ¢l Ordenamiento Juridico Nacional
y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las obras civiles y
de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Juan de la Armenia” II Etapa deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Pégina 10 de 11
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Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

. Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION T

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de
............. del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-0-2017-056

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA . SUMILEA
SEGUNDO DEBATE: i F®

P /
OBSERVACIONES: 20,/ O SIeR tZo 5" < /4
zS/F pod

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento
Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.El Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (E),
mediante oficio No. UERB-1014-2016 de 05 de agosto de 2016, a fojas 162 del
expediente, remite el expediente integro No. 102-ZCH, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado
“San Juan de la Armenia II Etapa”, ubicado en la parroquia Conocoto, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta
de 08 de febrero de 2017, analizaron la peticion del Director de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”; para el cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobaciéon de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 01-UERB-OC-SOLT-
2016, a fojas 144-154 del expediente, la Lic. Maria José Cruz, Delegada de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte

pertinente manifiesta lo siguiente:

“Cosnd

Cambio de

APLICA
(SI-NO)

Zonificacion

D3(D203-80)

Lote Minimo

200m?2

Zonificacion

Forma de

(D) Sobre linea de fibrica

AN
N
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51 Ocupacion

Uso Principal | (RU2)  Residencial ~ Urbano
del suelo: Mediana Densidad

2.2. Mediante Informe Técnico N° 070-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. 490-
DMGR-2016, de 24 de mayo de 2016, a fojas 24 del expediente, el Msc. Alejandro Teran,
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Barrio San
Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la
Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Bajo.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia”
de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el
expediente en sesion conjunta realizada el 08 de febrero de 2017, con fundamento en
los articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones
Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y,
los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la
conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Juan de la Armenia Il Etapa”, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3(D203-80), lote

§ :



SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

minimo 200m?, forma de ocupacién (D) sobre la linea de fabrica, y uso de suelo
principal RU2 (Residencial urbano mediana densidad), manteniendo la clasificacion
del suelo como urbano. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 01-UERB-OC-
SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de
riesgo constantes en el informe N° 070-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. 490-
DMGR-2016, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando
constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de
Uso y Ocupacién del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127,
sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las
obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisiéon pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

ra. Ivone Von Lip
Presidenta de la Co
de Ordenamiento T

Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitano
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 2363

Quito DM., 94 60, 2007
Ticket GDOC: 2016-585870; 2016-
113124;  2016-58578%  2016.586809¢
2015-209918; 2016-503596; 2016-550145;

2016-5342827

Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion ordinaria de
Concejo, de 24 de agosto de 2017,

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo

Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted Ia

sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de

asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

Sesion Ordinaria de 24 de agosto de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su

Presidencia.
" Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5787942, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité del Barrio “Nuestras Cumbres del Sur Occidente”, a favor de sus

1.
copropietarios.

a) Concejal Luis Aguilar:
En el articulo 3 de la Ordenanza se mantiene unicamente en el lote 7 €] lote minimo y para

los demds se aumentan en 300 metros cuadrados.

- Se aprueban 67 lotes por excepcién.

No se especifica si el riesgo es mitigable o no.
Solicita se informe si el cambio de zonificacién fue aprobad por el Concejo.

No cuenta con drea verde teniendo una alta densificacién, solicita se informe al respecto.

olicita que se expliquen los criterios para aplicar la exoneracién del 4rea verde.
Pégina 1de 7
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Solicita se incorporen en los considerandos, las disposiciones pertinentes de la Ley
Orgénica de Tierras Rurales y de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial.

b) Concejal Soledad Benitez:
Los formatos y contenidos de los informes son distintos de acuerdo al funcionario que lo

elabora dentro de la misma dependencia. Deben uniformizarse los formatos.

Solicita que en el texto de la Ordenanza se ponga el tipo de riesgo y las estrategias de
mitigacién del riesgo, cudles lotes son los que estdn en situacion de riesgo.

Se debe establecer la responsabilidad de que los servicios bdsicos serdn cubiertos por la

municipalidad, el tema vial debe responder la EPMMOP.
En el articulo 11 se trata el tema de las multas, se debe revisar lo que el Concejo ya se

pronuncié respecto de este tema.
Solicita que se cumpla con la disposicién del articulo 140 del COOTAD sobre el tema de

riesgos.

¢) Concejal Luis Reina:
El articulo 6 se refiere al informe de evaluacion de riesgos, en el inciso sexto se habla de

incorporar en el IRM estas recomendaciones, cuando esto afecta a todos y cada uno de los
lotes solicita que la calificacién de riesgo sea individualizada. Solicita que se agregue un
inciso que establezca que el IRM individualizado podra ser actualizado con la

informacion de sustento correspondiente.
Consulta cémo se hizo el cambio de zonificacidn, solicita se verifique si se hizo de manera

arbitraria.
Debe constar un informe en el conste si se requiere o no el informe de la Autoridad

Agraria Nacional.

d) Concejal Eddy Sanchez:
Solicita que para las siguientes sesiones donde se traten procesos de regularizacién,

comparezca el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos a fin de que realice una

explicacién sobre los informes que emite dicha entidad en estos procesos.

e) Concejala Julia Almeida:
En el articulo 6 en uno de los incisos se establece que los posesionarios deben construir los

muros de contencién para mitigar los riegos, asi mismo los desbanques realizados
deberén ser cubiertos para evitar futuros riesgos, estos trabajos deberan ser supervisados
por un profesional competente. Solicita que se haga un acompafiamiento técnico de las

Pégina 2 de 7
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f)

g)

a)

b)

c)

administraciones zonales respecto de la ejecucién de estas obras de mitigacion de los

riesgos.

Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Concejal Jorge Alban:
Indica que debe existir una disposicién administrativa que disponga la actualizacién de

todos los informes con miras a conocer los expedientes ya sea en primer o segundo

debate.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 518643 y
390265, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “La Cruz de Puembo”, a favor de sus copropietarios.

Concejal Luis Aguilar:
Se modifica el uso de suelo afectando &reas de prdteccién ecoldgica y proteccién del

patrimonio natural, solicita se informe si consta en el PUOS actual o en el anterior.

Solicita que consta de manera expresa el tipo de riesgo, asi mismo no se mencionan a los

lotes que estdn afectados por el borde de quebrada.
Tiene una alta consolidacién y no cuenta con 4rea verde, solicita que se explique por

escrito los criterios para la exoneracién del 4rea verde.

Concejal Mario Granda:
Solicita que se ponga énfasis en la verificacion de los expedientes, tanto desde Ia parte

operativa (UERB), como desde la asesoria de la comisién desde el despacho de la

presidencia.

Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Pégina 3 de 7

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3852300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 v quifo.gob.ee



Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5559671, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Santa Teresita" (Segunda Etapa), a favor

de sus copropietarios.

a) Concejal Luis Aguilar:
Se modifica el uso de suelo afectando dreas de proteccién ecoldgica y proteccién del

patrimonio natural, solicita se informe si consta en el PUOS actual o en €l anterior.

Se reduce el lote minimo de 1000 a 200 m? existe un porcentaje de consolidacién bajo
(35%), aun asi el drea verde es de 8%, solicita se informe de este particular.

Solicita se informe sobre si es factible que se entreguen las dreas de proteccién como parte

del drea verde.

b) Concejala Soledad Benitez:
La mayor cantidad de érea verde estd considerada como area de proteccién.

Se le carga todo el cronograma de ejecucién de obras de mitigacion a la comunidad,

solicita se revise este particular.

c¢) Concejal Luis Reina:
Indica que se debe coordinar con Ja EPMMOP para las intervenciones en los trazados

viales, solicita se desarrolle esta disposicion a fin de que se establezca el mecanismo de
coordinacién. Solicita que exista un informe previo por parte de la EPMMOP antes que se

conozca en Concejo.

d) Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestidn de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5549900, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Paraiso de San Juan de Calderén”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejal Luis Aguilar:
Es importante discutir la visidn que se tiene de la ruralidad para que a regularizacién no

esté aislada de este objetivo de esta planificacion.
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La consolidacién es minima, le preocupa el cambio de zonificacién y de lote minimo que
se hizo en este asentamiento. Solicita una mayor explicacién sobre el estos procesos.
Concejal Luis Reina:

Solicita que la informacién que se presenta en el Concejo por parte de la UERB sea
incorporado en el expediente.

Solicita que se presente la propuesta del Plan Especial de Calderén y se verifique si la

regularizacion de este asentamiento se articula con este Plan.

Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 276009, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado "San Juan de la Armenia" II Etapa, a favor de sus copropietarios.

Concejal Luis Reina:
Solicita que se presente la propuesta del Plan Especial de Calderén y se verifique si la

regularizacion de este asentamiento se articula con este Plan. Solicita se explique la

situacion social respecto del censo de posesionarios por cuanto segiin consta en la

situacién juridica de propiedad del bien, pareceria que se estaria aprobando un

fraccionamiento en beneficio de tres personas.
Solicita se explique los criterios para la exoneracién del 4rea verde.

Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0087, sancionada el 22 de junio de 2011,
que aprobd la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio

“Portal de San Juan”.
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a) Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismaos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5011421 sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Nazaret de Calderén”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Soledad Benitez:
Solicita que en el texto de la Ordenanza se ponga el tipo de riesgo y las estrategias de

mitigacion del riesgo, cudles lotes son los que estdn en situacién de riesgo, ya que en el

informe se hace constar que el riesgo es alto.

b) Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccién Metropolitana de Gestion de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 397264, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

- ¥’} . L4 . r -
denominado “Comité Promejoras Jambeli del Barrio Naval”, a favor de sus
copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:
Solicita que se remitan todos los expedientes a la Direccion Metropolitana de Gestién de

Riesgos a fin de que se actualicen los informes y se uniformicen los formatos de los

mismos.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberdn
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ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién
que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte

pertinente de la sesi6én ordinaria del Concejo Metropolitano de 24 de agosto de 2017, en la que se
realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio. '

Atentamente,

go Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

l Accion: I Responsable: ] Unidad: Fecha: Sumilla: 7
, Elaborado por: ‘ D. Cevallos J Secretaria General 2017-08-24  fp—mr —]
T
Ejemplar 1: Destinatarios
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “SAN JUAN DE LA ARMENIA Il ETAPA”

EXPEDIENTE N2 102 ZCH
INFORME N°. 01-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:

Sl
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| { Jf\i \'\

i
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO Uso de Suelo Principal
DE INTERES SOCIAL: —— ) ) e
| AgricolaResidencial || Muitiple ‘ | Residencial 1
SAN JUAN DE LA ARMENIA
i | Area de Promocion E Patrimonial Residencial 1A
Parroquia: CONOCOTO — : o
7] Equipamiento [ ] Protecccion Ecologica Residencial 2
Battio/Sector: SAN JUAN DE LA ARMENIA ~ | Industrial 2 Proteccion Baeterio Residencial 3
Industrial 3 [7] rRunR
Administracién Municipal: LOS CHILLOS [ ndustrian 4 RNR é{&(
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado San Juan de la
Armenia Il surge a raiz de las ventas de derechos y acciones por un grupo de personas quienes
actualmente cuenta con 86.67% de consolidacidn y 31 afios de existencia, en funcién de los
copropietarios/as del predio, generando la necesidad de ampliar los servicios basicos a los
nuevos lotes.

Estdn ubicados en el sector mas consolidado de la Armenia, parroquia de Conocoto y aunque
no cuentan con un espacio para el area verde, se encuentran aledafios al Parque
Metropolitano de la Armenia, que tiene extensas dreas recreativas.

Una vez realizado la inspeccion de campo el 14 de abril de 2016 al asentamiento humano de
hecho y consolidado San Juan de la Armenia Il, en el mes de febrero por parte de la UERB-OC,
se determiné que el asentamiento tiene que ser considerado de interés social, en funcion de
que la mayoria de los moradores que se asentaron en el territorio son de escasos recursos
econdémicos, razon por lo cual no han podido acceder a una vivienda que cuente con todos los
servicios basicos y de infraestructura, ademas de no poder contar con una seguridad juridica
que permita mejorar la calidad de vida del sector.

Los lotes internos del asentamiento cuentan con un solo medidor de agua y el abastecimiento
es mediante mangueras, la luz eléctrica de igual manera es a través de un solo medidor lo que
ocasiona problemas con los artefactos eléctricos, ademas del pago mensual por cada uno de
los copropietarios, adicional se menciona que el alcantarillado interno es construido por los 4
moradores de manera anti -técnica el mismo que conecta al alcantarillado de la via principal.
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Las personas que conforman el asentamiento, ante la dificultad de poder obtener sus
escrituras individuales durante 31 afios y realizar las gestiones indispensables con las empresas
pablicas de servicios, se acercaron a la UERB-OC solicitando ingresar al proceso de
regularizacion, para lo cual conformaron una organizacién social AD-HOC.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de
regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: SAN JUAN DE LA ARMENIA II ETAPA

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE / JOSE RENE CALISPA GALLO

REPRESENTANTE LEGAL:

AROS DE ASENTAMIENTO: | , o
CONSOLIDACION: 86.67%

N2 DE LOTES: 15
POBLACION

BENEFICIARIA: GE PERCIRAG

e Oficio s/n 23 de marzo del 2016, de la directiva del
DOCUMENTOS ANEXOS: asentamiento
e Listado de copropietarios julio 2016.

INFORME LEGAL

INMUEBLE UBICADO EN CONOCOTO.
PROPIETARIOS

1. AGAPITO CAIZA
2. SEGUNDO MIGUEL GUZMAN FONTE Y GLORIA ELICERA ALVAREZ
3. JOSE MARIA LEMA CAIZA Y TRINIDAD LEMA CRIOLLO

PARROQUIA: CONOCOTO 3}

LINDEROS: Q\/
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NORTE.-Con lote nimero quince que se adjudica a Alberto Caiza.
SUR.- Con lote nimero trece que se adjudica a Santos Caiza.
ESTE.- Con camino publico.

OESTE.-Con camino de acceso al Lote.

ANTECEDENTES Y FORMA DE ADQUISICION.-

1. ADJUDICACION
Mediante adjudicacién realizada por el MINISTERIO DE PREVISION SOCIAL Y TRABAJO, el 10
de enero de 1962, protocolizada en la Notaria del Dr. Olmedo del Pozo, el 7 de febrero de
1962, inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de febrero de 1962, se adjudico en favor
de AGAPITO CAIZA, el lote de terreno signado con el nimero catorce, con una superficie
de 5.600 mts2 ubicado en la parroquia Conocoto.

2. POSESIONES EFECTIVAS.-

2.1. Mediante sentencia de Posesién Efectiva dictada por el sefior Juez Noveno de lo Civil
de Pichincha, el 24 de octubre de 1979, inscrita en el Registro de la Propiedad el 1 de
noviembre de 1979, se concede la Posesion Efectiva de los bienes de José Agapito Caiza
Cocanguilla a favor de MARIA VIRGINIA CAIZA MONTEZUMA; JOSE ASCENCIO Y
CARMELA CAIZA GUALOTUNA.

2.2. Mediante sentencia de Posesion Efectiva dictada por el sefior Juez Noveno de lo Civil
de Pichincha, el 5 de febrero de 1985, inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de
febrero de 1985, se concede la Posesion Efectiva de los bienes de Maria Ramona
Gualotufia Carhua en favor de su hija: MARIA JOSEFINA MORALES GUALOTUNA.

2.3. Mediante Posesion Efectiva otorgada el 4 de enero de 2006, ante el Dr. Gabriel Cobo,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de febrero de 2006, se concede la Posesion
Efectiva de los bienes de José Agapito Caiza Cucanguilla y Maria Ramona Gualotufia
Carhua a favor de su hijo JOSE ASCENCIO CAIZA GUALOTURNA, y de MARIA VIRGINIA
CAIZA MONTEZUMA, hija del causante José Agapito Caiza, y a favor de Jaime Morales
Gualotufia en calidad de nieto de la causante Maria Ramona Gualotufia Carhua quien
comparece por el derecho de representacion de su fallecida madre Maria Josefina
Morales Gualotuiia hija del causante.

2.4, Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 5 de octubre de 2006, ante el
Notario Trigésimo Séptimo Dr. Roberto Duefias, inscrita en el Registro de la Propiedad
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el 23 de octubre de 2006, se concede la Posesion Efectiva de los bienes Maria Josefina
Morales Gualotufia a favor de sus hijos NELSON MORALES Y JAIME MORALES
GUALOTURNA.

3. VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.-

3.1.Mediante escritura de compra venta celebrada el 15 de abril de 1985, ante el Notario
del Cantén Rumifiahui, Dr. Cesar Zurita, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de
mayo de 1989, los sefiores José Asencio Caiza vende en favor de SEGUNDO MIGUEL
GUZMAN FONTE Y GLORIA ELICERA ALVAREZ, los derechos y acciones equivalente a un
lote de superficie de 600 mts2, ubicado en Conocoto.

3.2.Mediante escritura de compra venta celebrada el 14 de noviembre de 1980, ante el
Notario Quinto del Cantén Quito, Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de abril de 1981, los sefiores Maria Virginia Caiza Montegsuma, José
Asencio y Carmen Caiza Gualotufia, herederos de Agapito Caiza venden en favor de
JOSE MARIA LEMA CAIZA, los derechos y acciones en un lote de terreno desmembrado
de mayor extension de una superficie de 1.100 mts2, ubicado en Conocoto.

3.2.1. Mediante escritura de Posesién Efectiva otorgada el 20 de noviembre de 2007,
ante el Notario Trigésimo Segunda Dr. Fabian Solano, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 21 de noviembre de 2007, se concede la Posesion Efectiva de
los bienes de José Maria Lema Caiza a favor de sus hijos PAULINA ALEJANDRA
LEMAM LEMA, VERONICA PATRICIA LEMA LEMA, ALICIA JANETH LEMA LEMA,
VLADIMIR LEMA LEMA Y EDWIN ALEXIS LEMA LEMA, y la sefiora Trinidad Lema
Criollo como cdnyuge sobreviviente.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Juan de la Armenia II”, se
encuentra asentado sobre un macro lote de 5.600 m?, ubicado en el sector de la Armenia de la
parroquia Conocoto del Canton Quito.

Mediante escritura de Compraventa, los herederos de Agapito Caiza sefiora Maria Virginia Caiza
Montesuma, José Asencio y Carmela Caiza Gualotufia, venden en favor de JOSE MARIA LEMA 1
CAIZA, los derechos y acciones en un lote de terreno desmembrado de mayor extension de una %
superficie de 1.100 mts2, sin embargo el lote de referencia no llego a desmembrarse por lo que
sigue formando parte del macro en derechos y acciones, conforme consta en el certificado de @{,(
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gravamenes , la venta se hizo como derechos y acciones y no como cuerpo cierto pese a existir una
autorizacién de desmembracion por parte del [ERAC.

Ademas, se realiza otra venta en derechos y acciones equivalentes a un lote de 600mts, por parte
del heredero José Ascencio Caiza a favor de Segundo Guzman y existen dos promesas de compra
venta a favor de los sefiores Jorge y Julio Calispa.

Por cuanto todos los herederos de Agapito Caiza y Maria Ramona Gualotufia, asi como de los
copropietarios de los lotes han justificado la tenencia legal de la propiedad, se emite criterio legal
favorable para el proceso de Regularizacion.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
MACRO LOTE DEL AGAPITO CAIZA

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAIE

AGAPITO CAIZA

SEGUNDO MIGUEL GUZMAN FONTE Y GLORIA

ELIECERA ALVAREZ c2a0313583001 | Y/ 02/ 201
JOSE MARIA LEMA CAIZA
TOTAL o

INFORME TECNICO

N de Predio: | 276009

Clave o V

Catastral: il

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacién: | C3(C303-70)

Lote minimo: 300 m2 v

Forma de

Ocupacién del | {C) Continua con retiro frontal

suelo

Uso principal ; :

P P (R1) Residencia Baja Densidad v
del suelo:
Clasificacion /
v/
dol Susti: {SU) Suelo Urbano
APLI | —
| cNg} (5= | zonificacion: D3(D203-80)

' ;a";?'ﬂ de | Lote minimo: 200 m2

AORHHICACION : Sl Formas de Ocupacicn: (D) Sobre Linea de Fabrica °

Uso principal del suelo: (R2)Residencia Mediana Densidad Q(
Numero de
15
lotes QX
Consolidacion: Obras Civiles | Calzadas | 0.00% l Aceras | N/A ﬂ’ Bordillos ] N/A~
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86.67% | Ejecutadas
(Vias)
Obras de X / P
Infraestructura | o | 30% /| Alcantarillado | 30% | Electricidad 30%
Existentes:
Sl L , ~ | PASAJE PEATONAL N12B. 6.00m ¥’
y Pasajes CALLE LUIS FELIPE BORJA (ptiblica) 1200m | A TONAL N3B ST ag50m
Area Util d
rea Ui de 4.956,48 1 m2. 88,83% |
Lotes
Area de Viasy !
Pasajes. 623,49 { m2 11,17% -
Area bruta del il
terreno{Area 5.579,97 | m2. 100.00 %
Total)
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: B
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 572181, de fecha 21 de Marzo
2016
REPLANTEO VIAL

¢ Memorando N° 0103 - AZCH ~CU/ con fecha 10 de Mayo del 2016: emitido
por la Administracion Zonal Los Chillos ~

e Oficio N°. 0196-GP 002517, con fecha 24 de Junio de 2016 se emite el
informe de nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°6441~/que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y linderos,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 30 Junio de
2016. o

e Informe N°019-GCBIS 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y
Coordenadas, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha
10 Junio del 2016. 7 5

e Informe Técnico N° 01-UERB-OC-2016 de fecha 18 de Mayo del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO ,

e Oficio N° 490*DGMR{2016, de fecha 24 de Mayo de 2016‘/ e Informe técnico
No.O70-AT-DMGR-201é, fecha 13 de Mayo del 2015,/emit'|da por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo. ,

PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Fernando ﬁ(
Noriega, con fecha Julio 2016. v

e 1CD con archivo digital. / @l(
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

e Elinforme No0.070-AT-DMGR-2016, fecha 13 de Mayo del 2016, emitido por la Direccion
Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

v La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHH y C “ Barrio San Juan de
la Armenia” de la parroquia de Conocoto, considerando las amenazas , elementos
expuestos y vulnerabilidades se determinan que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHH y C “Barrio San Juan de la Armenia” de la
Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de Riesgo Bajo.

La Calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencias de eventos adversos y alas perdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan.

NORMATIVA VIGENTE

v “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacion,
reconstruccién y trasferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y planes emitidos
por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los %
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el ék
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propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°® 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N|. 432)".

EL AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia “de la Parroquia Conocoto deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el caso de afectaciones o
cercanias a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 dreas
de proteccién de taludes, 117 dreas de Proteccion de quebradas, 118 dreas de proteccion
de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto
conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las condiciones de la
normativa dispuesta para las entidades respectivas.

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

PARA LAS CONSTRUCCIONES

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la
guia técnica de la norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales sismo- resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberé hacer cumplir esta disposicién. Para la edificaciones actuales, sus %
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural)
para que evalte el estado actual de las construcciones y para que proponga un sistema de JI
reforzamiento estructural en el caso de que alguna(s) vivienda (s) lo amerite(n).”

PARA LOS SUELOS O TERRENQOS
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACLON'Y PARTICIPACION CIUDADANA

v’ “Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura del
pasaje; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, por ser toda la zona ladra
plana a casi plana.”

CAMBIO DE ZONIFICACION

e Se plantea ty cambio de zonificacion, para todos Ig,s lotes, de: C3(C303—70), Lote minimo
300m2, (C) Continua con retiro frontal, (R1)Residencia Baja Densidad; a D3(D203-80}),
Lote minimo 200m2, (D) Sobre Linea de Fébrica,/(RZ)Residencia Mediana Densidad, en
funcién de poder acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de
zonificacién también permitira que los lotes sean aprobados vy las construcciones futuras
se acoplen a la forma de ocupacién del suelo que es orientada a la ocupacion sobre Linea
de Fabrica.

DIFERENCIA DE AREAS

e  Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se detectd la existencia de una variacion
de area, se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la normativa
nacional y metropolitana vigente.

AREA ESCRITURA AREA LEVANTAMIENTO
5.600 m2. 5.579,97m2 .

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “San uan
de la Armenia |l ETAPA”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 31-
afios de existencia, con 86.67%/de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, los anchos viales se sujetardn al plano adjunto. -

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Q(

« De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y degﬂ(
infraestructura en un lapso de 7 afios.
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SEGRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la UERB pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “SAN JUAN DE LA ARMENIA II
ETAPA”, parroquia “Conocoto”, para su aprobacion o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

LCDA. MARIA/JOSE CRUZ
Delegada dé la Direccion UERB -

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA __—
] DR. FERNANDO QUINTANA - A
ELABORADO POR: e R TR 29/07/2016 @ ot / )
C =
ARQ. PABLO ALCOCER e
R: a0 ok —
ELABORADO PO REHONEABLE TECNIED 29/07/2016 __::\_ET“,K&& = _
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INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de actualizaciéon: 25/05/2018

[ X: 782257, Y: 9969969 | | | SAN JUAN DE LA ARMENIA I
Z: 2482 msnm aprox. LOS CHILLOS Gl ETAPA

Regular
Irregular
En proceso de
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"San Juan de la Armenia” Il Etapa
Clave catastral : 21409 03 005
Clave predial: 274009

OF. No. 132-UERB-2018; 2018-019392

TS T escripciéon e e L - o
Area 15 lotes en el AHHYC San Juan de la Armenia Il con una érea total de 5.579.97m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afie 2018, el drea de Uso Vigente es de
' tipo Residencial Urbano 2 en su totalidad.

El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2483 m.s.n.m. y los 2481 m.s.n.m., con una

Relieve diferencia altitudinal de 3 metros. El terreno presenta principamente un fipo de superficie
plana a casi plana, cen una inclinacién que va desde el 2% a 6% o de 2,5 a 5,4 grados en
su superficie.

NUmero de | 13 edificaciones, representando una consolidacion del 86,66%.

Edificaciones

Tipos edificacién : | Construcciones informales en hormigén y cemento armado, mamposteria frabada y
Casa/edificio de cubiertas con zinc; el tipo de construcciones fueron determinadas mediante visita de

departamentos/Med | o evantamiento planimétrico del levantamiento de la UERB e imdagenes de google
iagua (Construccion

Informal)/Ofro earth; Ademds se manifiesta que existen casas de una y dos plantas con los materiales
lespecificar) descritos.

Uso edificacion N

[vivienda, comercio, | Vivienda.

industria, educacién)

. . E r vk
Existencia de nergia Agua Alcani_url[ludo Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si informal Si si no no

Otrc tipo de Las calles de acceso son regulares y buenas para el barrio San Juan de la Armenia, ya que
informacion fisica | $€ encuentran con frabajos técnicos.
relevante Ademas se observa que poseen obras para el manejo de aguas servidas y de escorrentia,

3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos NO se han registrado

casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.
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[ 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Exisien pardmetros bdsicos que condiciocnan a un ferreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "San Juan de la Armenia Il etapa” de la Parroquia Conocoto estd
ubicado al pie de las estribaciones orientales de la loma Puengasi, en una ladera
con pendientes bajas a moderadas (menores a 10°). Geoldégicamente este sector
estd dentro de lo que aparentemente corresponde a un abanico aluvial que
nace desde el Occidente. En el asentamiento evaluado no hay afloramientos que
permitan definir la litologia del subsuelo in situ, pero en los dlrededores se
observaron afloramientos conformados por depédsitos de lo que se conoce como
Cangahua secundaria, esto quiere decir que parie de estratos de Cangahua
original (fobas de cenizas volcdnicas con texturas limo-arenosas, de baja
compresibilicad, cementadas vy relativamente endurecidas), ubicados al
occidente en zonas altas, fueron removidos y transportados hasta su ubicacion
actual por accién de agua y gravedad.

Debido a su baja pendiente, en este asentamiento humano no existen cortes de
terreno que hayan generado taludes, ni estd rodeado por accidentes geogrdficos
gue representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por ofro
lado, el alto grado de consolidaciéon y de servicios basicos, coadyuvan a disminuir
los efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su
erosiéon y saturacion.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “San Juan de la Armenia |l etapa” de la Parroquia
Conocoto.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio cel DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito [Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinadc que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleraciéon maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afos
(orobabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos
una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se

[[L.1. 148 Los Chillos, Conocoto, San Juan de La Armenia I [ Pagna2de10 ]




172 aendo :drcm{ﬂr
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE :i

o
: Secretaria General De Seguridad Y Gobemabilidad SE URI
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo
ALCALDIA
T e s n e e o

ALCALDIA IN°.148-AT-DMGR-2018|

consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con dlfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y secundaria) se esperaria que las ondas sismicas se
amplifiguen, ademds, la parroguia Conocoto se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdanicos cercanos a la zona de estudio y gue son considerados geoldgicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ, Este volcdn es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en miltiples ocasiones (1566, 1575,
1682, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendbmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademdas, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad gue han variado entre niveles 1 a 5 en los
difimos 2.000 afos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza.

El fenémeno volcdnico que podria afectar de manera general a todo el DMQ y
especialmente al AHHYC "San Juan de la Armenia Il etapa”, durante una erupcion
importante de este volcdn es la caida de piroclastos. El nivel de afectaciéon ante
este fendmeno dependeria de la magnitud de la erupcion, la altura que alcance
la columna eruptiva y de la direccidn y velocidad del viento predominante en
dicha altura, lo cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos
milimetros hasta pocos centimetros.

Volcan Cotopaxi

Su crater esta ubicado a 46,0 km al sur-sureste del AHHYC “San Juan de la Armenia
Il etapa” y su cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un
estrafo-volcan de composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus
erupciones son explosivas. Los registros historicos escritos desde la llegada de los
conquistadores espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos
importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin
embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un
nuevo ciclo eruptivo. Se considera que |a recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “San Juan de la Armenia Il
efapa”, debido a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a
una capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causdé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segln el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).
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Debido ala ubicacion del AHHYC “San Juan de la Armenia ll etapa” y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha) y a un volcdn potenciamente activo (Reventador) se
considera que la Amenaza Volcdanica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es
Moderada.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos |

Debido a que la Amencza por movimientos en masa es Baja en su mayoria se
considera gue no existe exposicion de todo el asentamiento humano frente a esta
amenaza.

Respecto a la amenaza sismica, tfodo el asentamienfo humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en el DMQ, .

De la mismma manera, fodo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante una
potencial erupcion volcanica, y consecuente caida de ceniza, de alguno de los
centros eruptivos activos o potencialmente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: En base a la inspeccidon de campo se determind:

» Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind en el AHHYC una
vulnerabilidad fisica baja.

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteriq, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccidn, estado de
conservaciéon de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecid que las edificaciones existentes presentan una
vulnerabilidad fisica moderada. .

e Por eventos volcdnicos: Andlizando el fipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccion; las edificaciones presentan una vulnerabilidad fisica baja a
moderada.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es adoquinado, lo que
determina una Vulnerabilidad baja ante fendmenos de erosidon especiaimente en
temporada de lluvia.

| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar el "Barrio San Juan de la Armenia lI” que se encuentra dentro
de la Parroguia de Conocoto. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacidn es de bajos y medios recursos econémicos y al momento cuentan con los
servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen transporte urbano
directo. El area total del terreno es de 5.579.97 m2, incluyendo las 13 edificaciones y los
3 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 86,66 % aproximadamente.,
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CALIFICACION DEL RIESGO =

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al *San Juan de la Armenia
Il etapa” de la parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "San Juan de la Armenia |l etapa” de
la Parroguia Conocoto en general presenta un Riesgo Bajo para la totalidad de los
lofes frente a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni fampoco
condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar danos o pérdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de la
Armenia Il etapa” de la parrogquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el fipo de
suelo v la cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

» Riesgo por fenédmenos volcdnicos: el principal fendmeno volcéanico al que estd
expuesto el AHHYC "San Juan de la Armenia Il etapa” de la Parroquia Conocoto,
asi como la region oriental del DMQ), es la potencial caida piroclastos (material
solido de tamano ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi y
Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “San Juan de la Armenia ll etapa”, ya gque siguiendo las recomendaciones
gue se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la
zona en andlisis. .

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabllidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
CcOomo:

» Proteccion y conftrol: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de consfruccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién  plblica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7

RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda gue mediante mingas comunitarias se mantenga la limpieza de los
sumideros con la finalidad de evitar un proceso erosivo y arrastre de material que pueda
generar problemas en las viviendas ubicada en niveles inferiores de alfitud.
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Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamienfo culmine y se
determine su regulacién constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de consfruccion
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “San Juan de la Amenia ll etapa” de la parroquia Conocoto, se debera
confratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que
permitan disefar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Il etapa” de la
parroquia Conocoto, las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta
o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algdn tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar .
a un especidlista (Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las .
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso
de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccidon fanfo de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdanico (caida de ceniza):

e |asafectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de Ias viviendas para evitar gue
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccidén como gquedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

« De acuerdo a la Consfitucion de la Replblica del Ecuador donde establecen las .
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estda la de regular y
ejercer confrol sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas t&cnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus ferriforios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

s En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Mefropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

- Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacioén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice

el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

« LaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Juan de la Armenia Il Etapa” lo descrito en el presente informe, especiamente la
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cdlificacion del riesgo antfe las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones técnicas.
l;& SOPORTES Y ANEXOS —|
[ 8.1 Respaldo fotogréfico -

8.1.1 Enfrada al AHHYC “Barrio San Juan de la Armenia” de la Parroquia de Conocoto
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9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS |

9.1.1 Ubicacion.
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92.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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9.1.3

Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.
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9.1.4 Pendientes.
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10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE

CARGO

| RESPONSABILIDAD.

_FECHA

fl

Daniel Altamirano

Ing. Gedgrafo
Andlista de Riesgos

Elaboracidén de
cartografia e
informe

02/06/2018

Andlisis Geolégico

Luis Alban Ing. Gedlogo Revisan de infofme 07/06/2018
Christian Rivera Director Aprobacién del 07/06/2018
DMGR Informe
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