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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
‘. siguiente Informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. UERB-1831-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 264 del expediente,
suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
numeros 5784265 y 5784267 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Rey” ubicado en la parroquia

. Calderdn, a favor de sus copropietarios.

1.2. Mediante oficio No. A 0038 de 18 de enero de 2018, a fojas 267 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano.

) 1.3. Con oficio No. SG-0239 de 23 de enero de 2018, a fojas 268 del expediente, el Secretario
. General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto

normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial,
. para su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4. En sesion extraordinaria realizada el 11 de julio de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizé y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el fraccionamiento de los predios niimeros 5784265 y 5784267 sobre los que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “El Rey” ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 014-UERB-AZCA-S0LT-2017, a fojas 251 - 258 del expediente, la Unidad

Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Rey” el cual contiene
las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO .
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria realizada el 11 de julio de

2018, luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con

fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 69 de la Ordenanza

Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca

en Primer Debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los

predios nimeros 5784265 y 5784267 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “El Rey” ubicado en la parroquia

Calderodn, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

e

Sra. Ivone Von Lipp
identa de la Comisjon de

Ordenamiento Terriforial
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar
el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, tiene una consolidacion del 57,89%, al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 7 aflos de existencia; sin embargo, al momento de la
sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 76
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiono el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten
con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...................... e (A , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
v economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)"”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural’”; (...)2.- “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cddigo
Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
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ORDENANZA No.

establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interes social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de

Que,

diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderén; Dr.
Jaime Altamirano, Direccion Juridica Zonal Calderdn; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada
de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderdn; Luis Villamil L., Responsable Socio
Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; Arq. Mauricio Velasco,
Responsable Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio — Calderén, Dr. Daniel Cano,
Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 014-UERB-AZCA-SOLT-2017, de
fecha 21 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderdn, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) v Xx), y 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de 1a Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 5784265 y 5784267 SOBRE L.OS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY”, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
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“El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual

forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: | 5784265 5784267

S 14119 01 062 14119 01 063
catastral:

Zonificacion: | A37 (A1002-35(VU)) A37 (A1002-35(VU))
Lote minimo: | 1000 m2 1000 m2

Forma de

ocupacion del | (A) Aislada (A) Aislada

suelo:

Uso de suelo:

(AR) Agricola residencial

(AR) Agricola residencial

Clasificacion | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:

Numero de lotes: 19

Area 1til de lotes: 3.300,88 m2

Area faja de proteccién en lotes: 621,67 m2

Area de quebrada rellena en lotes: 626,55 m2

Area verde: 515,05m2
Area vias y pasajes: 843,79m2
Area total de lote: 5.907,94m2 -

El mimero total de lotes es de 19 signados del uno (1) al diecinueve (19), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién para
los 19 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre
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ORDENANZA No.

linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del drea verde y 4drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”,
ubicado en la Parroquia Calderodn, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 515,05
m2 del drea 1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERQ EN TOTAL SUPERFICIE
. PARTE
Are:? Verfle Y ['Norte: | Lote 15 21,28 m.
fljgﬁﬂ:::ento Sur: Lote.16 . 21,16 m.
Este: Propiedad Privada 24,26 m. 515,05m2
Oeste: | Pasaje N3A 24,29 m,

Articulo 6.- Lotes ubicados quebrada rellena.- Los lotes No. 1, 2, 7, 8,12, 13, 16 y 17, se
encuentran asentados sobre quebrada rellena, por lo que deberan cumplir con lo establecido en
la normativa metropclitana vigente.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderén, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacién hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calder6n, deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacidn del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 256- AT-
DMGR-2017, de fecha 23 de septiembre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
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ORDENANZA No.

’

Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el AHHYC “El Rey’
tiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto en los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16y
17 donde el riesgo es alto debido a la presencia de quebradas rellenas.

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de Riesgo
Bajo Mitigable ante fenomenos de movimiento en masa, particularmente ante flujos de
lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta como consecuencia de una potencial
erosion fuerte del suelo durante lluvias de alta intensidad. Respecto a deslizamientos,
derrumbes, caida de rocas o blogues de suelo no existen condiciones para que ocurran.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Rey presenta
condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las construcciones, el
tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla geoldgica).

Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la region Norte del DMOQ, es la potencial caida
de piroclastos (material solido de tamarno ceniza y/o lapilli); ante esta amenaza el
riesgo es considerado Bajo, lo cual dependera de los pardametros citados en la seccion
de amenazas.

La evaluacicn del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al andlisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico de la
DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “El Rey”, va que cumpliendo las recomendaciones técnicas que se describen a
continuacion se contribuira a garantizar la mitigacion del riesgo en el AHHYC “El Rey™.

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno

Debido a que los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y 17 estdn afectados por relleno de quebradas,
se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas edificaciones sobre estos
rellenos hasta que sus posesionarios, posterior al proceso de regularizacion en curso,
contraten un estudio geotécnico para conocer las caracteristicas mecanicas del suelo
en el asentamiento humano, incluida la zona de relleno; este estudio deberd cumplir
con los parametros que establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.

Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito para la
continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano, pero a futuro si
debera ser tomado en cuenta para la legalizacion de las construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

o Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma

colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los afectos
erosivos de la escorrentia pluvial,

Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y residual), se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso al barrio para
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ORDENANZA No.

prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es necesario que esta actividad
sea coordinada con la Administracion Zonal Calderon y con otros barrios vecinos para
no causar afectaciones a barrios colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que debera constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podran solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a la
autoridad competente, para lo cual deberdn cumplir la normativa constructiva y de
urbanismo vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda
que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segun la
normativa técnica vigenie (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil
Estructural) para que evaliie estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

En caso de producirse una erupcion volednica, hay que mantenerse informado de
fuentes oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las autoridades
competentes.

Cumplimiento de la normativa vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
Sfuturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
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garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.
La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYCO “El

Rey” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderén,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con 57,89% de consolidacién de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje N3A de 8,00 m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica: 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién
de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderdn
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado
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ORDENANZA No.

Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderén se sujetard a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado
en la Parroquia Calderén, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la
terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderén, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particidn administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Pablico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en casc de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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ORDENANZA No.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ..... de covosn Y oewen d8
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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}@ ALCALDIA
\‘\0 . Quito, | §§ ENE 2014
- (@' Qficio No. 0 0 3 8

Senor \
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194179

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 5784265 y 5784267, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "El Rey"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0031 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
5784265 y 5784267 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio "El Rey"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Z

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

QUITO

t\l.UAL?}‘i‘E

SECRETAR{A GENERAL DEL CONCEJO
RECEPCION
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Oficio No.: SG- (0239

Quito D.M., 7 3 ENE. 2018

Ticket GDOC: 2017-194179
Seftora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.

. 5784265 y 5784267, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho vy consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0038, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite e]
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
5784265 y 5784267, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de
sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de
la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los
. requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones refczmatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisidn de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Pagina 1 de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

"Diego Cevallos Salgado
écretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 7
=

Ejemplar 1: Destinatarios /

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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/ QuITo

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N° IC-0-2018-088

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1831-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 264 del expediente, remite el
expediente integro No. 229 C correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey” ubicado
en la parroquia Calderoén, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizo la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral
anterior y la aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 014-UERB-AZCA-SOLT-2017, a
fojas 251-258 del expediente, la Leda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderon, emite su informe técnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente:

Wined

APLICA Zonificacion D3(D203-80)

(S5I-NO) Lote Minino 200 m2
Cambio de Forma de Ocupacion (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RR1) Residencial Rural 1 “(...)"

2.2. Mediante Informe Técnico N° 256-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2017-1206, de 17 de noviembre de 2017, a fojas 9 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 www.quito.gob.ec
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* Riesgo por subsistencia del terreno y asentamientos diferenciales: el AHHYC “El
Rey” tiene en general un riesgo bajo ante esta amenaza, excepto en los lotes 1, 2, 8, 12,
13, 16 y 17 donde el riesgo es alto debido a la presencia de quebradas rellenas.

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey"” presenta un Nivel de Riesgo
Bajo Mitigable ante fenomenos de movimientos en masa, particularmente ante flujos de
lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta como consecuencia de una potencial
erosiona fuerte del suelo durante lluvias de alta intensidad. Respecto a deslizamientos,
derrumbes, caida de rocas o blogues de suelo no existen condiciones para que ocurran.

* Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC "El Rey” presenta
condiciones de Alto Riesgo Sismico, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el
tipo de suelo y la cercanin a una fuente sismica (falla geologica).

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “El Rey”, asi coma la region norte del DMQ, es la potencial caida
de piroclastos (material solido de tamario ceniza y/o lapilli); ante esta amenaza el riesgo
es considerado Bajo, lo cual dependerd de los pardmetros citados en la seccion de
amenazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al andlisis de amenazas,
elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico de ln DMGR se
considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “El Rey”,
(el

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria realizada
el 10 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Ge stion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Numeros 5784265 y 5784267 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de
sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de
zonificacion a D3 (D203-80), forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo:
200,00m?, nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal (RR1)
Residencial Rural 1 manteniendo la clasificacion del suelo (SRU) Suelo Rural.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N°014-UERB-AZCA-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe
N° 256-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1206, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.



En consideracion que segun lo expresado por el delegado de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad en el sentido que en estos predios se podria verificar fendmenos de subsidencia,
se deja constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi
como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los
moradores del barrio, debiendo en todo caso contar con los estudios de mecanica de suelos previo
la construccion de edificaciones y observar las normas nacionales y metropolitanas
correspondientes.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Atentamente,

N8

Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano

iricio Ubidia
etropolitano

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
. Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-23 e
Revisado por: Y. Venegas PGC (5) 2018-04-23 -

(2017-194179)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega . Fecha devpolucion
Abg. Sergio Garnica 23-04-18 C;/ ,,z ‘770_{/% [ 9
Sr. Jorge Alban 30-5 ~ 2000 & 3n- 9- 208 £
Mgs. Patricio Ubidia 30 -5 - 208 = S5-6 ~ 20K J
3 Entrega Alcaldia Metropolitana Fecha i Recepcion
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N° 229-C ~

INFORME N° 014-UERB-AZCA-SOLT-2017 7

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “EL REY”, A FAVOR DE SUS e
COPROPIETARIOS.

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: LAS LADERAS DE SAN
FRANCISCO

Dependencia Administrativa: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Czlderén, de la Administracion Zonal de Calderon.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucién N° 006-2017, de fecha 17
de febrero de 2017.

El Asentamiento tiene 7 ‘afios de antigliedad, y actualmente presenta una
consolidacion del 57,89%, puesto que de los 197 lotes existentes, 11 cuentan con
viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 11 de enero de 2017, se desprende que la poblacion del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos economicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, no cuenta con agua potable, luz eléctrica y alcantarillado, asi mismo
se puede identificar que el Asentamiento no tiene obras de infraestructura, tales como:
calzadas, bordillos y aceras; el tipo de vivienda son en su mayoria de una planta,
construidas con bloque y se encuentran en obra gris.

CONCLUSION:

Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacioén, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
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ademas las personas manifiestan en un 60% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblaciéon del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY”, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizaciéon
de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON s
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: HUGO ARTEMIO CHALA CARCELEN ¢

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

'

NOMBRE DEL BARRIO: | "EL REY”

ANOS DE _
/

ASENTAMIENTO: e

CONSOLIDACION: 57,89% 7

NUMERO DE LOTES: 19

POBLACION e

BENEFICIADA:

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

¢ Solicitud de regularizacion por parte de la directiva de fecha 04 de abril de 2017
(ANEXO SOLICITUD).

¢ Resolucién N°. 006-2017, de fecha 17 de febrero de 2017, misma que resuelve
aprobar la personeria juridica al Comité (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

 Copia de los Estatutos (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO). -
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e Copia del registro de la Directiva Resolucién N°. 011-D-2017 de fecha 14 de
marzo de 2017 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

¢ Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

Antecedentes
legales de Ia
propiedad.-
Linderos y
superficie
generales del
predio de
conformidad con
la escritura
publica.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, se
encuentra asentado en los lotes de terreno signados con los
nimeros SEIS y SIETE, ubicados en la Parroquia Calderon, del
Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

ESCRITURA GLOBAL:

a) Mediante escritura publica otorgada 27 de agosto del
2010 ante el abogado Alexander Troya Delgado notario
Trigésimo Cuarto Suplente del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 14 de octubre del 2010, los
cényuges sefiores Segundo Juan Quisilema Quisilema y
Rosa Elena Quilachi Quisilema, dieron en venta a favor
del sefor Carlos César Carrera Barros, de estado civil
soltero, un lote de terreno ubicado en el Sector conocido
como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia
Calderodn, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES DEL PREDIO DE
CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA:

Lindero Norte.- En una extension de doscientos metros, con
terrenos de la Hacienda;

Lindero Sur.- En una extension de doscientos metros, con el lote
de terreno de la sefiora Rosario Obando;

Lindero Este.- En una extensién de cien metros, con terreno de
la hacienda; vy,

Lindero Oeste.- En una extension de cien metros, con el lote de
terreno del sefior Enrique Morales.

Superficie total.- Dos hectareas (20.000m2).
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Linderos y
superficie del
lote de terreno
numero SEIS,
producto del
fraccionamiento
inmerso en el
proceso de
regularizacion:

Venta en
derechos y
acciones del lote
numero SEIS del
fraccionamiento.-

b) Posteriormente, el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito de la Administracion Zonal Calderdn, autorizo el
fraccionamiento del predio en SIETE SUBLOTES de
terreno de menor extension, segun consta en el Registro
de subdivision numero 11-5783562-1 de fecha 04 de
febrero del 201, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 15 de abril
del 2011.

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
SEIS, PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO INMERSO EN EL
PROCESO DE REGULARIZACION:

LOTE NUMERO SEIS:

Norte: En una extension de 50 metros, con calle publica Juan
Gualoto;

Sur: En una extension de 56,34 metros, con el lote de terreno
signado con el numero siete;

Este: En una extension de 51,27 metros, con el lote de terreno
signado con el nimero cuatro; vy,

Oeste: En una extension de 53,93 metros, con propiedad
particular.

Superficie total: 2.788,18m2.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES DEL LOTE NUMERO
SEIS DEL FRACCIONAMIENTO:

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11 de
febrero del 2016, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda, Notario
Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de Quito, el
sefior Carlos César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en s
venta el 10.32% de derechos y acciones, del lote de terreno
signado con el niumero SEIS, ubicado en el Sector conocido
como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de
este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los
conyuges José Vinicio Ayala Albuja y Aida Sierra Nicolalde,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 13 de julio del
2016.

Y aclaratoria segun escritura publica otorgada el 15 de junio del
2016, ante la Notaria Trigésima Primera del canton Quito, doctora
Maria José Palacios, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de julio del 2016 por la que realizan la siguiente
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aclaratoria indicando que el sefior Jorge Patricio Albuja,
comparece estipulando a nombre del sefior José Vinicio Ayala
Albuja, de estado civil casado con la sefiora Aida Sierra
Nicolalde, amparado en lo dispuesto en el articulo No. 1465 del
Cédigo Civil en lo referente a la estipulacién. (Datos obtenidos de
conformidad al certificado de gravamenes).

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28 de
septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
10.31% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el niumero SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la seforita Erika Licett
Obregén Mendoza, de estado civil soltera, legalmente inscrita en
el registro de la propiedad el 14 de marzo del 2016.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16 de
octubre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero, Notario
Quincuagésimo Cuarto del Cantdn Quito, el sefior Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el 10.48% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el niumero
SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del Barrio
Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito, Provincia
de Pichincha, a favor de los conyuges Gerardo Celiano Puetate
Changuan y Maria Clemencia Puetate Puetate, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 27 de noviembre del
2015.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28 de
septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantdén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
13.21% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el numero SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los menores: Leonarda
Daniela, Angela Melanie y Jordana Valentina Gondora
Obando, solteras, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de noviembre del 2015.

5.- DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura publica
otorgada 27 de agosto del 2010 ante el abogado Alexander Troya
Delgado notario Trigésimo Cuarto Suplente del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 14 de octubre del 2010, los cényuges
sefiores Segundo Juan Quisilema Quisilema y Rosa Elena
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Linderos y
superficie del
lote de terreno
numero  SIETE,
producto del
fraccionamiento
inmerso en el
proceso de
regularizacioén:

Venta en
derechos y
acciones del lote
nuamero SIETE
del

fraccionamiento.-

Quilachi Quisilema, dieron en venta a favor del sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, un lote de terreno
ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del Barrio
Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito, Provincia
de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
SIETE, PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO INMERSO EN
EL PROCESO DE REGULARIZACION:

LOTE NUMERO SIETE:

Norte: En una extension de 56,34 metros, con el lote nimero
seis;

Sur: En una extension de 62,77 metros, con calle publica s/n;

Este: En una extension de 51,02 metros, con el lote de terreno
signado con el niumero cinco; vy,

Oeste: En una extensiéon de 53,93 metros, con propiedad
particular.

Superficie total: 3.107,05m2.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES DEL LOTE NUMERO
SIETE DEL FRACCIONAMIENTO:

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30
de mayo del 2017, ante el doctor Pool José Martinez, Notario
Cuadragésimo Octavo del Canton Quito, el sefior Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, dio en venta el 9.37% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el numero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantdon Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Ana Lucia
Quiranza Cabascango, soltera, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 12 de julio del 2017.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 22
de junio del 2017, ante el doctor Pool José Martinez, Notario
Cuadragésimo Octavo del Canton Quito, el sefior Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, dio en venta el 8.72% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el nimero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderdn, de este Cantdn Quito,
Provincia de Pichincha, a favor del sefor José Vidal Carrera
Espin, divorciado, legalmente inscrita en el Registro de la

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Propiedad el 11 de julio del 2017.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30
de mayo del 2017, ante el doctor Pool José Martinez, Notario
Cuadragésimo Octavo del Canton Quito, el sefor Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, dio en venta el 12.25% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el numero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantdén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor del sefior Juan Gabriel Mina
Espinoza, casado con la sefiora Maria Jova Recalde, divorciado,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 11 de julio
del 2017.

04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16
de marzo del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén,
Notario Septuagésimo Sexto del Cantdn Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
9.01% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el
namero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Cristian Ramiro
Menacho Cabezas y Maria Rosario de la Cruz Cabezas,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 09 de mayo
del 2017.

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11
de febrero del 2016, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda,
Notario Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de
Quito, el sefior Carlos César Carrera Barros, de estado civil
soltero, da en venta el 8.38% de derechos y acciones, del lote de
terreno signado con el numero SIETE, ubicado en el Sector
conocido como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia
Calderdn, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor
de la sefiorita Carmen Moreno Cando, de estado civil soltera,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 05 de abril del
2016.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 03
de febrero del 2016, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda,
Notario Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de
Quito, el sefior Carlos César Carrera Barros, de estado civil
soltero, da en venta el 9.47% de derechos y acciones, del lote de
terreno signado con el numero SIETE, ubicado en el Sector
conocido como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia
Calderon, de este Cantdon Quito, Provincia de Pichincha, a favor
del sefior Hugo Artemio Chala Carcelén, de estado civil soltero,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 05 de abril del
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07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
12.58% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo
Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los sefiores José _
Walberto Guerra Borja y Sonnia Jicela Andrade Rosero, de | ./
estado civil solteros, legalmente inscrita en el registro de la
propiedad el 14 de marzo del 2016.

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el sefor Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
9.01% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el /
numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Milder Natali Artos
Misacango, de estado civil soltera, legalmente inscrita en el
registro de la propiedad el 09 de diciembre del 2015.

09.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el /
9.02% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el
numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderon, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Oscar Alcides
Noguera Quirola y Yolanda Ruiz Alencastro, legalmente
inscrita en el registro de la propiedad el 13 de noviembre del
2015.

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16
de octubre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
12.19% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el nimero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo
Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderdn, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Wilmer
Anderson Cumbal Navarrete y Cristina Verdnica Agual Sierra,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 13 de
noviembre del 2015.
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (MACRO LOTE 6)
DE FECHA 06/11/2017

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE

José Vinicio Ayala Albuja y Otros C50013710001

100%

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Por estos datos se hace constar que: Con nimero 6798 y bajo el repertorio 88275 del
registro de prohibiciones de enajenar y con fecha 18 de noviembre de 2016, se
presentd la providencia del 27 de octubre de 2016, dictado por el Sefor Juez de la
Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio EJECUTIVO No. 8060-2016, que sigue
Segundo Juan Quisilema Quisilema, en contra de Carlos César Carrera Barros, se
dispone la Prohibiciéon de enajenar los siguientes inmuebles: 1.- PROHIBICION DE
ENAJENAR los Derechos y Acciones Sobrantes Fincados en el LOTE numero SEIS
(6), producto del fraccionamiento del Lote de Terreno situado en la parroquia
Calderdn, de este cantén. LINDEROS GENERALES.- NORTE.- en una extension de
cincuenta metros, con calle publica Juan Gualoto; SUR.- en una extensién de
cincuenta y seis punto treinta y cuatro metros, con el lote signado con el numero siete;
ESTE.- en una extensién de cincuenta y uno punto veinte y siete metros, con el lote
numero cuatro; OESTE.- en una extensién de cincuenta y tres punto noventa y tres
metros con propiedad particular. SUPERFICIE.- dos mil setecientos ochenta y ocho
metros diez y ocho centimetros, adquirido por el sefior Carlos Cesar Carrera Barros,
soltero.

Con Repertorio: 25955, namero 555, del Registro de Prohibiciones, con fecha 20 de
abril del 2007, se presento el oficio No 373- 2007-JDTPP, de abril once del dos mil
siete, enviado por el Sefior Juez Decimo Tercero de lo Penal de Pichincha, mediante
el cual y dentro del JUICIO PENAL No 636-2006-OM, que sigue esa judicatura, en
contra de Maria Transito Ortega y José Vinicio Ayala Albuja, por droga, se dispone la
prohibiciéon de enajenar sus bienes y en estricto apego a lo mandado en el Art. 193 del
Caodigo Adjetivo Penal, se ordena el embargo de los mismos hasta por dos mil salarios
minimos vitales generales, por cada uno.

Se hace constar que no esta hipotecado.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (MACRO LOTE 7)
DE FECHA 06/11/2017

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCEN
TAJE
Ana Lucia Quiranza Cabascango y Otros C50013709001
100%

GRAVAMENES y OBSERVACIONES -

No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de
enajenar y embargos.
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CONCLUSION.- La presente informacién se la obtuvo de las escrituras y certificados
de gravamenes que constan en el expediente.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 5784265 5784267
Glave 14119 01 062 14119 01 063
catastral:
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A37 (A1002-35(VU)) A37 (A1002-35(VU))
Lote minimo: | 1000 m2 1000 m2
Forma de
ocupacion (A) Aislada (A) Aislada
del suelo:
Uso de (AR) Agricola residencial (AR) Agricola residencial
suelo:
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:
(81-Noy | Zonificacion: | D3 (D203-80)
Lote minimo: S8 o2
Cambio de
zonificacion: [(§; Formas de (D) Sobre linea de fabrica
" Ocupacion:
Uso principal | (RR1) Residencial rural 1
del suelo:
Cambio de
clasificacion | NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
:\lumt.ero de 19
otes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada | 0% Aceras 0% | Bordillos | 0%
.. | 57,89 | (Vias)
Consolidacion: % Obras de P ——
Efl"aestruc.tura Potable 0% Alcantarillado | 0% léctrica 0%
xistentes:
Anchos de
vias y Pasaje N3A 8,00 m./| Calle E8G 12,00 m. Calle Publica
pasajes:
f’ea atil de 3.300,88 | m2 55,87 %
otes:
Area faja de
proteccién 621,67 | m2 10,52 %
en lotes:
Area de
quebrada 626,55 | m> 10,61 %
rellena en
lotes
Area verde: 515,05 m?. 8,72 %
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Area vias: 843,79 | m? 14,28 %
Area bruta
del terreno: 5.907,94 | m- 100,00%
(Area Total)
Area verde 515,05 | m2. 15,60 %
AREA VERDE
LINDERO EN
: v TOTAL SUPERFICIE
Area Verde v Norte: Lote 15 21,28 m.
EQUIDAINOO. & il B leT ol 2116 m.
Comunal: - : ;
Este | Propictit Prvada 2426 m. 215.05m2
Oeste: | Pasaje N3A 2429 m.
ANEXO INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS
TECNICO:

¢ EPMAPS. Cuenta No.: 001-008-009242232
¢ EEQ. Suministro 1938389-k

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informe N° 646392 Fecha 13 de diciembre del 2017
e Informe N° 646382 Fecha 13 de diciembre del 2017

PLANOS
e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing.
Cristian Tamayo de Diciembre 2017.
e 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N.014-UERB-AZCA-2017. Fecha 20 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE ViAS:
¢ Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 147-JZTV-2010,
del 4 de octubre del 2010, emitido por la Coordinacion del
Desarrollo Zonal, Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda. "
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INFORMES DMC:

e Oficio N°: DMC-UFAC-13742. Fecha 18 de diciembre de 2017,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro. Cédula
Catastral. Documento # 2053. Documento # 2054. .

« MEMORANDOQO 392 — EYSIG. Fecha 27 de diciembre de 2017.
Oficio 3540 EYSIG.
INFORME DE RIESGOS:

¢  Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-1206. Fecha 17 de noviembre
de 2017. Informe Técnico. N. 256 AT-DMGR-2017. Fecha 23 de
septiembre de 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo -

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N°: GP — 2017- 229. Fecha 23 de mayo de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas. ’

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econdmica”.

¢ La zonificacion para los lotes se propone en D3 (D203-80); forma de ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1..

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Rural.

e El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,60 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Del Barrio “El Rey”, entregara al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Por afios de asentamiento y estado de consolidacion el Pasaje N3A con un ancho
de 8,00 m. del asentamiento humanc de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Del Barrio “El Rey”, se reconoce y pasa a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

Los lotes No. 1, 2, 7, 8, 12, 13, 16 y 17 se encuenfran asentados sobre quebrada
rellena.
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Segun la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N°® 256-AT-
DMGR-2017 de fecha 23 de septiembre de 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO

Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el
AHHYC “El Rey” tiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto en
loslotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y 17 donde el riesgo es alto debido a la presencia de
quebradas rellenas.

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de
Riesgo Bajo Mitigable ante fendmenos de movimiento en masa,
particularmente ante flujos de lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta
como consecuencia de una potencial erosion fuerte del suelo durante lluvias de
alta intensidad. Respecto a deslizamientos, derrumbes, caida de rocas o
blogues de suelo no existen condiciones para que ocurran.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Rey
presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las
construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geoldgica).

Riesgo por fenomenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la regidon Norte del DMQ), es la
potencial caida de piroclastos (material sélido de tamario ceniza y/o lapilli); ante
esta amenaza el riesgo es considerado Bajo, lo cual dependera de los
parametros citados en la seccion de amenazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al analisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico
de la DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “El Rey”; ya que cumpliendo las recomendaciones
técnicas que se describen a continuacion se contribuira a garantizar la mitigacion
del riesgo en el AHHYC “El Rey”.

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno

Debido a que los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y 17 estan afectados por relleno de
quebradas, se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas
edificaciones sobre estos rellenos hasta que sus posesionanos, posterior al
proceso de regularizacion en curso, contraten un estudio geotécnico para
conocer las caracteristicas mecanicas del suelo en el asentamiento humano,
incluida la zona de relleno; este estudio debera cumplir con los parametros que
establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.
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» [Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito para
la continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano, pero a
futuro si debera ser tomado en cuenta para la legalizacion de las
construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

» Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma
colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los
afectos erosivos de la escorrentia pluvial.

e Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y residual), se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso
al barrio para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es
necesario que esta actividad sea coordinada con la Administracion Zonal
Calderén y con otros barrios vecinos para no causar afectaciones a barrios
colindantes.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad
que debera constar en los Informes de Regulacion Metropolitana individuales.
Posterior a este proceso, los propietarios de cada lote podran solicitar la
emision de la licencia de construccion respectiva a la autoridad competente,
para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se
recomienda que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido
sus viviendas segun la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un
especialista (Ing. Civil Estructural) para que evalue estructuralmente las
edificaciones y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

e [a municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

o [as afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra
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medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion
como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o

bufandas, entre otros.

e En caso de producirse una erupcion volcanica, hay que mantenerse informado
de fuentes oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las

autoridades competentes.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo,

(PUOS) y Regimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de

riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYCO “El Rey” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las

respectivas recomendaciones técnicas”.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”,
para su aprobacién o modificacion segun corresponda.

Atenta ente,

ATk

Fcda. Marig José Cruz

ADORA UERB - AZCA
NOMBRE FECHA

ELABORADO Luis Villamil Loor 21/12/2017

POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO
ELABORADO Dr. Daniel Cano

POR: “RESPONSABLE LEGAL S
ELABORADO Arg. Mauricio Velasco

POR: RESPONSABLE TECNICQ Sy
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

ALCALDIA

[N°.256 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccién: 24/07/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas et 5 )
WGS 84/UTM 175 Administracién Zonal Parroquia Nombre del barrio
A TH8402; YL P9R2A05 CALDERON CALDERON EL REY
Z: 2743 msnm Qprox.
g 5 sl : Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Ingreso por la Calle 10 de Agosto y Pasdije Irregular OF. N°. UERB -577-

S/N

En proceso de 2017 2017- 063387

P X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“El Rey”
Clave catastral : 14119-01-062; 14119-01-063
Clave predial: 5784265, 5784267

| 2

DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

lagua (Construccion
Informal)

Iltem Descripcion
Area 19 predios del AHHYC “El Rey”, su dreda total de 5.907,93 m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el érea de Uso Vigente es de
Agricola Residencial (100%).
El bario se locdliza dentro de la Parroquia Calderdn. El drea evaluada estd ubicada
Ralisve aproximadamente entre las cotas 2744 m.s.n.m. y los 2740 m.s.n.m., con una diferencia dltitudinal
aproximada de 4 metros,
El terreno presenta una pendiente baja, menor a 5 grados.
Ndmero de ) i i
Edificaciones 11. lo que representa aproximadamente 58 % de consolidacion.
Tipos edificacien ;| Al fratarse de una inspeccion visual, es decir no se redlizé ninguna prueba de tipo exploratorio,
Casa/edificio de ni de remocion de materidles, sino de la evaluaciéon de las edificaciones observadas
departamentos/Med | exferiormente, por lo cudl, respecto a algunos de los elementos estructurales y no estructurales,

asi como de los materiales de construccién, no pudieron ser identificados.

De acuerdo a la informacion proporcionada asi como la geodatabase disponible se identificd
edificaciones sobre y fuero de una quebrada rellena.

Las edificaciones gue se encuentran fuera del relleno fienen las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones conocidas come “mediaguas”, las cuales estén conformadas con
sistemas de muros portantes de blogue (bloque trabado), la cubierta consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con pemos
y en algunos casos presionados empiricamente con blogue.

2. Edificaciones conocidas como “mediaguas”, mismas que estan constfituidas con
columnas de hormigdn armado, mamposteria de blogue fjado con mortero (arena,
cemento, agua) cublerfa formada con coreas de madera y planchas de
fibrocemento o planchas de zinc sujetas con pernos y varas se encuentran
presionadas empiricamente con blogue.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de poérticos de hermigén
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero.

4.  Edificaciones de un piso constituidas con sistemas de poérficos de hormigdn armado
(vigas y columnas), losa de hormigén armade, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua); sobre la losa se observaren columnas de hormigon
armado y en varias edificaciones existen paredes de blogue en la parte posterior v
laterales, aparentemente para la proyeccidn a ofro nivel.

Las edificaciones consiruidas sobre el relleno de quebrada tienen las siguientes caracteristicas:

[ 1.T. 256 Calderén, Calderén, El Rey
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5. Edificaciones conocidas como “mediaguas”, las cuales estan conformadas con
sistemas de muros portantes de blogue (blogue frabado), la cubierta consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con permnos
y en algunos casos presionados empiricamente con blogue.

6. Edificacion conocida como “mediaguas”’, la cual estd formada con columnas de
hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento,
agua), la cubierta consta con correas de madera y planchas de planchas de zinc
sujetas con pernos.

7. Edificaciéon de un piso conformada con sistemas de porticos de hormigdn armado
(vigas y columnas), losa de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado con
mortero (arena, cemento, agua); sobre la losa se observaron columnas de hormigon
armado y paredes de blogue.

8. Edificaciones de dos plantas conformadas con sisfemas de porficos de hormigén
armado (vigas y columnas), la primera planfa cuenta con una losa de hormigon
armado mientras que la planta superior con una cubierta formada con planchas de
zinc apoyadas en correas de madera, la mamposteria es de bloque fijado con
mortero.

Q. Edificaciones de dos plantas, en la cual la primera planta consta con sistemas de
porficos y losa de hormigdn armado, v la segunda planta con columnas de hormigdn
armado, vigas principales y segundarias de acero, losa deck, mamposteria de blogue;
las vigas metdlicas presentan perdida de la pintura anticorrosiva.

Edificaciones en proceso de consfruccion donde se visualizo el contrapiso vy el acero de refuerzo .
longitudinal y transversal (estribos) de las columnas.

Se observé que la mamposteria de varias edificaciones presenta una inadecuada sujecion vy
problemas de humedad, también que existen edificaciones que estan adosadas entre si.
Adicionalmente en el Barrio en andlisis se observaron cerramientos conformados con columnas
de hormigdn armado y mamposteria de blogue fijado con mortero; y cerramientos provisionales
de madera.

Estado de la Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 30

Materiales Piso-entrepiso (sisterna estructural) Paredes Cubierta
predominantes de
la edificacion Cimientos: Sin idenfificar
Columnas y vigas: uso de acero
de refuerzo longitudinal %
fransversal (estribos), hormigdn
simple/ hormigdon armado,
adicionalmente vigas de acero
estructural,

Losa de hormigén armado.

Blogue fijado con correas de madera y
mortero (arena, planchas de zinc o
cemento, agua) | planchas de fibrocemento,

sujetas con pernos y en

algunos casos presionados .

empiricamente con blogue

Uso edificacion )
(vivienda, comercio, | Vivienca Residencial

industria, educacion)

i 1 Energia : ;
Existencia de ¢ 9 Agua potable Alcont_cnl_lqdo Alcantq_nllado
servicios  bdasicos eléctrica sanitario Pluvial

(si/no) Si (informal) Si (informal) NO NO NO
Otro tipo de
informacion  fisica | ENlainspeccion técnica del macro lote “El Rey”, se visualizd que:

El acceso principal y los pasagjes no tienen trabagjos t€cnicos (son de fierra afirmada).

Los pasajes no poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia.

Los servicios basicos (luz eléctrica, agua potable) son comunitarios.

No cuentan con servicio de telefonia.

No cuenta con alcantarillado pluvial ni sanitario.

Cada vivienda cuenta con pozos séplicos.

El manejo de aguas servidas es inadecuado ya gue se evacla hacia los frenfes de cada
vivienda; por lo que se visualiza entre los pasajes charcos o partes humedecidas.

No cuenta con Casa Barrial.

Cuenta con servicio de transporfe pdblico misma que fransita por la via principal
(aproximadamente a 6 cuadras) de distancia hasta el macro lofe.

Cuenta con darea verde.

Telefonia fija

relevante
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Segun informacion en el IRM se detalla “el lote se encuentra en zona de proteccion de
quebrada, talud o ribera de ric. Para edificar solicitard la definicidon del borde superior de
accidente geogrdafice a la DMC y adjuntard un informe de estudio de suelos emitido por un
profesional” tanto en el lote 5784265 como para el lote 5784267

~SieAC -

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos se han registrado casos
denfro de un radio de TKm del AHHYC “El Rey”.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Inundacion:  flujo Terrazas de San Francisco, | 925 metros
2008 .
de lodo Bellavista.
. Hundimiento Bellavista, Calle Pio XII, | 729 metros
2009 S
Esc. Elena Enriquez.
Inundacién 2011 | Calderon. Q42 metros
Inundacion 2014 | De los quindes E7B 708 metros

| 4 DESCRIPCION GEOLOGICA DEL TERRENO Y AMENAZAS |

| 41 Caracterizacién Geolégica del Terreno |

El AHHC El Rey esté ubicado en las vertientes inferiores Occidentales de la loma Bellavista, en
su exiremo Norte, con una pendiente del terreno que oscila enfre 5 - 10 % (2°-5°) y que
desciende hacia el occidente,

La Loma sobre la que estd ubicade el AHHC El Rey representa un pliegue anticlinal asociado
a un segmento del Sistema de Fallas Inversas de Quito (Falla San Miguel del Comun del
Segmento Carcelén- Bellavista; Villagdmez, 2003; Alvarado et al.,, 2014). Aunque localmente
no se observa, esta estructura tectonica ha deformado foda la secuencia estratigrafica de la

. zona, especialmente los depdsitos piroclasticos superficiales; evidencias de esta deformacion
pueden encontrarse en barrios aledanos que estan ubicados sobre la loma vy sobre sus
estribaciones orientales (Ej. Eucaliptos de Calderon, Laderas de San Francisco).

Respecto a la litologia, la zona de Calderdn estd cubierta principalmente por la Formacion
Cangahua de edad Pleistocénica, pero en el sector Norte de Calderdn se observan capas
de caidas piroclasticas sobre la Formacion Cangahua, que seguramente provienen del ditimo
ciclo eruptivo del volcdn Pululahua que ocurrié hace aproximadamente 2.400 aios Antes del
Presente. Localmente, en el AHHC El Rey no se observaron afloramientos que permitan
determinar la estratigrafia local, pero se encontré el corte de un falud en una construccion
donde se observd que los primeres dos metros bajo el nivel de superficie estén conformados
por niveles de caidas piroclasticas no consolidadas (particulas sueltas). A la base presenta
fragmentos de lapilli de pédmez de tamano maximo entre 2 y 3 cm y hacia el tope del depdsito
gradia a una ceniza fina a gruesa con fragmentos de pdmez dispersos de tamanos mdaximos
dlrededor de 1 cm; todo el depdsito tiene un espesor aproximade de 1,5 m. Debajo de esta
capa se observo la parte superior (10-15 cm) de un nivel de ceniza fina de color café oscuro.

[1.1.256 Calderdn, Calderdn, El Rey [Pagina3de 12|

#OR [ GA'| dh:}crf/g)
7 S



Ui MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  ggcRreTARiA GENERAL DE
( ’ “ , Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD

: Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
ALCALDIA

ALCALDIA

[N°.256 AT-DMGR-2017|

| 4.2 Amenazas Geoldgicas |

4.2.1 Descripcion de la amenaza por Movimientos en Masa
Las condiciones fisicas del terreno donde esta ubicado el AHHC El Rey no representan

niveles de amenaza anfe movimientos en masa como deslizamienfos, colapsos o
caidas de roca/suelo, sin embargo, existen condiciones para que este asentamiento
humano pueda ser afectado levemente por flujos de lodo (agua, arena y parficulas
finas) que podrian originarse por erosion del suelo en caso de lluvias de alta intensidad
y duracién en la parte alta de la loma, pudiendo arrastrar material suelto hacia las
zonas bajas. Desce la parte alta de la loma hasta el limite oriental del barrio existe una
distancia horizontal alrededor de 340 metros y una diferencia de altura aproximada de
60 metros, por lo que no se espera que flujos voluminosos desciendan por la ladera
colindante, pero la erosion si podria generar surcos en la superficie de la ladera, si no
se mantiene la proteccidn con vegetacion.

Existe otro tipo de amenaza que podria comprometer a determinados lotes a causa .
de la presencia de quebradas rellenas, lo cual potencialmente podria originar
problemas de asentamientos diferenciales. Dos quebradas rellenas atraviesan una
parte del asentamiento humano, afectando particularmente a los lotes 1, 2, 8, 12, 13,
16 v 17 (ver mapa 8.2.1). Estos lotes representan una zona de amenaza alta por
potenciales asenfamientos de ferreno.

4.2.2 Descripcion de la amenaza sismica
El territorio del DMQ estda expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden

ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion frente a la
margen costera y fallas geoldgicas corficales al interior del territorio continental de
Ecuador. Debide a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SHQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DM&Q. Este sistema
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de §5° hacia
el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con movimiento dexiral,
fue identificado en la zona comprendida entre el Volcdan llald y Guayllabamba; estos .
segmentos de falla se orientan en senfido Noreste-Suroeste y estan representados

superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza sismica
probabilistica en Quito (Alvarado ef al., 2014; Beauval et al,, 2014) han determinado
que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los cuales podrian
generar sismos de magnitudes maximas potfenciales entre 5.9 a 6,4 de manera
individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de magnitud
7.1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el valor promedio de la
aceleraciéon maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder ese
valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo,
en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos
(suelos compresbles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco
consolidados, depdsitos aluviales, rellencs de quebradas) donde se esperaria que las
ondas sismicas incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.
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Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(depdsitos volcdanicos poco consolidados de texturas arenosas) se esperaria que las
ondas sismicas se amplifiquen, ademas, la Parroquia de Calderdn se encuentra cerca
de fallas geolégicas activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.,

Descripciéon de la amenaza volcdnica
El fenémeno volcanico que representa una amenaza para el AHHC El Rey corresponde

a caida de piroclastes (material sélido granular expulsado a la atmdsfera durante una
erupcion explosiva) de famano ceniza (< 2 mm) o lapilli (2 - 64 mm), dependiendo del
volcan gue experimente un proceso eruptivo. El Norte del DMQ estd expuesto, debido
a su ubicacién geogrdfica, principalmente a la actividad volcdnica del Guagua
Pichincha, Reventador y en menor proporcion del Cotopaxi (volcanes activos); sin
embargo, ofros volcanes que podrian reactivarse en el futuro, segdn el Instituto
Geofisico, y que también representarian algdn nivel de amenaza por caida de
piroclastos son: Pululahua y Atacazo.

Es importante mencionar que el nivel de amenaza por caida de piroclastos depende
de varios factores como magnitud, infensidad y duracion de la erupcion, distancia con
la fuente volcanica y direccidn/velocidad del viento a la altura gue alcance la
columna eruptiva (nube de gases y ceniza). Segun el estado actual de los tres volcanes
activos, el nivel de amenaza por caida de piroclastos es bajo.

|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1

Elementos expuestos

Segun el andlisis de amenazas descrito antferiormente, se considera que la presencia de
quebradas rellenas podria  originar potenciales procesos de asentamientos
diferenciales, siendo una amenaza que debe tomarse en cuenta, especialmente en los
lotes 1, 2, 8,12, 13, 16y 17.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si el epicentro se produce en el norte
del DMQ.

De la misma manera, frente a la amenaza volcdnica, todo el AHHYC “El Rey” estaria
expuesto a posibles fendmenos de caida de piroclastos.

Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: En base a la inspeccion de campo y analizando la existen de guebradas
rellenas en el barrio, se considero la exposicion de los lotes y viviendas que estén dentro
o fuera de la zona de relleno; vy, las caracteristicas geoldgicas, calidad y tipo de suelo,
lo cual estd descrito en el Numeral 4 (Descripcion Geoldgica del Terreno y Amenazas),
pero de manera general el suelo es homogéneo dentro del AHHYC “El Rey”, excepto
en las zonas de relleno, y se caracteriza por ser un suelo de origen volcdnico (caida
pirocléastica), principalmente de textura arenosa, sin compactacion; por otro lado, se
desconocen las caracteristicas litoldgicas y geotécnicas del material de relleno, lo que
genera dlta incerfidumbre sobre su comportamiento.

» Por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales, Considerando que
existen edificaciones que se encuentran sobre y fuera del relleno asi como las
caracteristicas geologicas, calidad y tipo de suelo, caracteristicas de las
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edificaciones y al no disponer de informacién acerca de la cimentacion de Ias
estructuras, se estable que las edificaciones que estan sobre el relleno de
guebrada indicadas en los numerales 5,6,7,8,9 del item Tlipo de Edificaciones de
la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica moderada-alta, mientras
que las del literal 1,2,3,4 al estar fuera del relleno de guebrada una vulnerabilidad

fisica baja.

« Por movimientos en masa: Una vez realizado el andlisis de la vulnerabilidad fisica
anfe movimientos en masa, tfomando en cuenta principalmente la exposicion
de las edificaciones, se determind que la vulnerabilidad fisica es bagja.

o Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacién, tipo de mamposteria, tipe de cubierta,
sistemas de entrepisos, ndmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura, fopografia del sitio; las edificaciones mencionadas en los numerales
3.4 del item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica baja, mientras que las del literal 1,2,5,6,7,.8,9 una .
vulnerabilidad fisica alta.

» Por eventos volcdnicos: Analizando el fipo de cubierta, nimero de pisos,
fopografia del sitio, material de paredes, caracteristicas del suelo, sistema
estructural, estado de conservacién, ano de construccion; las edificaciones
indicadas en los numerales 3, 4, 8 del item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica baja, los del literal 2, 7, 9 una
vulnerabilidad fisica moderada vy los literales 1, 5, 6 una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La red vial en el drea de estudio (calle de acceso y pasgjes internos) es de
tlerra afirmada y se encuentra en condiciones precarias por no confar con sistema de
alcantarillado pluvial ni sanitario, ni tampoco con obras para el adecuado manegjo del
agua de escorrentia. Estas caracteristicas sugieren condiciones de Vulnerabilidad
Moderada al sistema vial.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica |

El AHHYC para el proceso de regularizacion “El Rey” que se encuentra denfro de la
Parroquia Calderdn. Durante la visita técnica se pudo observar que, de manera generd,

la poblaciéon es medios recursos econdmicos y al momento cuentan con los servicios .
bdsicos descritos.

6 CALIFICACION DEL RIESGO ]

» Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el AHHYC “El Rey”
fiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto enlos lotes 1, 2, 8, 12, 13,
16 y 17 donde el riesgo es alto debido a la presencia de quebradas rellenas.

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de Riesgo
Bajo Mitigable ante fenémenos de movimientos en masa, particularmente ante
flujos de lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta como consecuencia de
una potencial erosion fuerte del suelo durante lluvias de alta intensidad. Respecto
a deslizamientos, derrumbes, caida de rocas o bloques de suelo no existen
condiciones para gue ocurran.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “El Rey” presenta
condiciones de Alfo Riesgo Sismico debido a la vulnerabiidad de las
construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geologica).
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» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al gue estdl -cinco~
expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la region Norte del DMQ), es la potencial caida
de piroclastos (material sélido de tamano ceniza y/o lapilll); ante esta amenaza el
riesgo es considerado Bgjo, lo cual dependerd de los pardmetros citados en la
seccion de amenazas.

La evaluacion del riesgo v su cdlificacion estdn sustentadas en base al andlisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo fanto, a criterio técnico de la
DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “El Rey"; ya que cumpliendo las recomendaciones técnicas que se describen a
contfinuacion se contribuird a garantizar la mitigacion del riesgo en el AHHYC “El Rey”.

7 RECOMENDACIONES =

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno
e Debidoaqueloslotes 1, 2, 8, 12, 13, 16y 17 estan afectados por relleno de quebradas,
se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas edificaciones sobre estos
rellenos hasta que sus posesionarios, posterior al proceso de regularizacion en curso,
. contraten un estudio geotécnico para conocer las caracteristicas mecdanicas del suelo
en el asentamiento humano, incluida la zona de relleno; este estudio deberd cumplir
con los parametros que establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.,
» Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito para la
continuidad del proceso de regularizaciéon del asentamiento humano, pero a futuro si
deberd ser tomado en cuenta para la legalizacién de las construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

s Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma
colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los efectos
erosivos de la escorrentia pluvial,

e Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y residual), se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistfemas de
conduccién de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso al
barrio para prevenir Ia erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es necesario que esta

. actividad sea coordinada con la Administracion Zonal Calderdn y con otros barrios
vecinos para no causar afectaciones a barrios colindantes.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existenfes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podran solicitar la emision de la licencia de consfruccion respectiva a la
auforidad competente, para lo cuadl deberan cumplir la normativa constructiva y de
urbanismao vigentes.

» Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda que
los propietarios de lofes edificados que no hayan construido sus viviendas segin la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalle estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar t&cnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros,

En caso de producirse una erupcion volcanica, hay gue mantenerse informado de fuentes
oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las autoridades
competentes.

Cumplimiento de la normativa vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolifanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyQT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de cdlificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y aniropicos que se
podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “El Rey”
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

ALCALDIA,

| 8

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1

Respaldo fotografico

8.1.

1 Enfrada al AHHYC “El Rey” que se encuentra dentro de la Parroquia Calderon.
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8.2 Base Cartogréfica y Mapas Temdticos I

8.2.1 Ubicacién y cartografia base
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