Informe No. IC-O-2018-015

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1779-2016 de 23 de diciembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula T4 Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras

del barrio “Vientos de Esperanza”, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0009 de 16 de enero de 2017, el sefor Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, entre otros, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- En sesion ordinaria realizada el 18 de enero de 2018, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio
No. 5784806 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Vientos de Esperanza”, ubicado en la parroquia de
Calderon.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 024-UERB-AZCA-SOLT-2016 de 14 de diciembre de 2016, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Vientos de Esperanza”, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento,

el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 18 de enero de 2018, luego de

SECRETARIA cERRHZApg@ documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
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articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806 sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del barrio
“Vientos de Esperanza”, a favor de sus copropietarios. .
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumila:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 22/01/2018
Verificacion votacidn: Pau! Carvajal Gestion de Comisiones 22/01/2018 /\\

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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B ORDENANZA No.

e

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano
de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita
determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza”, tiene una consolidacién del 46.43% al
inicio del proceso de regularizacién contaba con 8 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancion de la presente Ordenanza, cuenta con 10 aflos de asentamiento y 112 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
el titulo de dominio que garantice su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de
Esperanza” ubicado en la parroquia de Calderén, a fin de garantizar a los beneficiarios el
gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .......ccocovvivvninn 7§ [ — , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sehala como una funcién del gobiemno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacidon, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del

Pagina 2 de 12




Que,

ORDENANZA No.

suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroguias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

organo de legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal 0 metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para efercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacioén del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de
marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos
y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho

Péagina 3 de 12

‘Lﬁxw. 02

S
"4



ORDENANZA No.

y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

Que, de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 14 de diciembre de 2016 en la Administracion Zonal
Calder6n, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderén; Dr.
Freddy Corral, Direccién Juridica de la Administraciéon Zonal Calderén; Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal Calderdon; Arq. Jorge
Campafia, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Tnlgo. Edison Merino,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Juan Echeverria,
Coordinador Encargado de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, Luis Villamil
Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén;
Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; vy,
Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderé6n, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 024-UERB-
AZCA-SOLT-2016, de fecha 14 de diciembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza”, ubicado en la
Parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales comstantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales
a), v) y x); 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE R}ECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 5784806 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “VIENTOS DE ESPERANZA”, A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Vientos de Esperanza”, ubicado en la Parroquia Calderén, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engafo.
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio, que
forma parte integrante de esta Ordenanza,

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza”, ubicado en la Parroquia
Calderdn, se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y
en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N de predio: | 5784806
Clave

14617 01 028 v
catastral:

Zonificacion: D3(D203-80) J

Lote minimo: 200m2

Forma de | (D) Sobre linea de fabrica
ocupacion del
suelo:
Uso de suelo: | (RR1) Residencial Rural 1 +/
Clasificacién
(SRU) Suelo Rural ¥
del suelo:
Numero de lotes: 28
Area 1til de lotes: 5.476,04m* v
Area Verde y de Equipamiento Comunal: 413,23 m’ J/
Area de vias y pasajes: 1.785,99 m* ¥
Area total de lote: 7.675,26 m* ./
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes es de 28, signados del uno (1) al veinte y ocho (28), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de lotes.- Los lotes fraccionados mantendrin la zonificacion para
todos los 28 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80); forma de ocupacion: (D)
Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m”; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,
COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del Area Verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza™ de la parroquia
Calderén, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de
areas verdes, un area total de 413,23m” del area 1util de los lotes, de conformidad al siguiente
detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN SUPERFIC
PARTE TOTAL IE
Norte: | Calle E12H 16.79 m. en
long.
desarrollada
Ko Verties Sur: Calle E12G v 14,57 m.en’ v
long.
desarrollada 413,23 m2
Este: Propiedad Particular 38,00 m.
Oeste: | Lote9 16.57 m.”
: 35,78 .
Lote 10 * 19.21 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control
de la Administracion Zonal Calderon. caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacidén de las mismas.
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ORDENANZA No.

El Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza” de la parroquia Calderén, deberan
cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo
No. 095-AT-DMGR-2018, de fecha 17 de abril del 2018 y que a continuacién se detallan:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Vientos de
Esperanza” de la Parroguia Caldercn, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Vientos de Esperanza” de la Parroquia
Calderon en general presenta Riesgo Bajo Mitigable.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Vientos de
Esperanza™ de la Parroguia Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
Sfuente sismica (falla geoldgica).

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volednico al que estd
expuesto el AHHYC “Vientos de Esperanza” de la Parroguia Calderdn, asi como la
region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Vientos de Esperanza” de la Parroquia Calderdn, para lo
cual, una vez concluido dicho proceso, sus habitantes deberdn cumplir las
recomendaciones que se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el
riesgo identificado en la zona en andlisis.

Nota aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando es factible técnica,
economica, social y politicamente intervenir el territorio mediante la implementacion de
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice, dentro de margenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

»> Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)
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ORDENANZA No.

Medidas Ne estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos

participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccidn de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la calle de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
consiructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podran solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a la
autoridad competente, para lo cual deberdn cumplir la normativa constructiva y de
urbanismo vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda
que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segiin la
normativa técnica vigente (NEC-2013), contraten un especialista (Ing. Civil
Estructural) para que evalue estructuralmente las edificaciones y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
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ORDENANZA No.

posible de ceniza que pueda caer,; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de tamadio considerable son los refugios v techos
reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Vientos de Esperanza” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z.
Calderon, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros
de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo™ gue
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,

Cumplimiento de la normativa vigente:

s FEn el proyecto de vegularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y QOcupacion del Suelo,
(PUQOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o  Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
Suturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Vientos de Esperanza” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobemabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
segun sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza” de la parroquia Calderén
contempla un sistema vial de uso piiblico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de 10 afios de existencia, con 46.43% de consolidacién de
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ORDENANZA No.

viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razéon por la cual los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle E12H 8,00 m. -
Calle E12G 8,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzada: 100,00% ~
Aceras: 100,00% ~
Bordillos: 100,00%
Agua Potable: 100,00% -
Alcantarillado: 100,00%
Energia Eléctrica: 80,00%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de gjecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de Ia Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucidn especial de mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Calderén
realizara el seguimiénto en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza” de la parroquia Calderén, se sujetaran a
las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza” de la
parroquia Calderdn, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen
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los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizaciéon e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza” de la parroquia Calderén, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacién se
protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin ofra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble
fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacién de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥ s U8
............. de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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3 Quito, 1 ¢ ENE. 2017

| \ Oficio No.
Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

00039

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”, “Algarrobos de Landdzuri”, “Senderos de San Juan”
“Portal de San Juan”, “San Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan dc,
Calderén”, “Jambeli del Barrio Naval”, “Bella Aurora Fasaje B-C-Manabi y E1 Oro”, “San M'iguel de
Amagasi, Etapa VI”, “Asociacién de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Elapa”, “Triangulo de Piedra”, “Magdalena del
Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen Viviy”

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1774-2016; UERB-1775-2016; UERB-1 776-2016;
UERB-1777-~2016; UERB-1778-2016; UERB-1779-2016; UERB-1780-201 6; UERB-
1781-2016; UERB-1783-2016; UERB-1783-2016 (numeracién repetida); UERB-1784-
2016; UERB-1785-2016, todos de 23 de diciembre de 2016; UERB-1792-2016; UERB-
1794-2016; UERB-1805-2016; UERB-1806~2016; UERB-1807-201 6, UERB-~1835-
2016; UERB-1836-2016; y, UERB-1839, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos
por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por
los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: “Arco Iris de Bellavista”,
“Algarrobos de Landazuri”, “Senderos de San Juan”, “Portal de San Juan”, “San
Francisco”, “Vientos de Esperanza”, “El Buen Pastor de San Juan de Calderon”, “Jambeli
del Barrio Naval”, “Bella Aurora Pasaje B-C-Manabi y El Oro”, “San Miguel de Amagasi,
Etapa VI”, “Asociacion de Vivienda Nueva Vida”, “Colinas del Cruz Pamba”, “La Florida”,
“Miranda Mirador Sur”, San Carlos de Alangasi, Primera Etapa”, “Tridngulo de Piedra”,
“Magdalena del Sur”, “Vista Hermosa-Victoria Baja”, Santa Cecilia” y, “Victoria del Buen

Vivir”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisidn pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

2
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO S =
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: 5G- (247

Quito D.M., 1k ENE. 2017

Ticket GDOC: 2016-585979
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806, sobre el
; que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
‘, consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Vientos de Esperanza”, a favor de sus
copropietarios.
De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0009, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 18 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806, sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza”, a favor de sus copropietarios; por lo
que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo
No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de
dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

’ﬁ - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,

a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
Yxtraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dfas.
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisidon de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

2 A2 e
A { ’rgo Cevallos Salga&'_ -
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23
7

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorials
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VIENTOS DE
ESPERANZA” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 213-C
INFORME N2 024-UERB-AZCA-SOLT-2016
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderon, de la Administracion Zonal de Calderon.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucién N°. 120-2015 del Ministerio .
de Inclusiéon Econdémica y Social, de fecha 31 de diciembre de 2015. .

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VIENTOS DE ESPERANZA”, tiene 8 afios
de Asentamiento, y actualmente presenta una consolidacion del 46.43%, puesto que
de los 28 lotes existentes, 13 de estos cuentan con viviendas habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 09 de junio de 2015, se considera que la poblacion de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
ya que la mayoria de sus socios carecen de recursos econdmicos.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, no cuenta
con: agua potable, luz eléctrica y alcantarillado. En relacién a las obras de
infraestructura, no cuenta con calzadas, bordillos y aceras. Las viviendas son en su
mayoria de una planta, construidas con bloque y aiin se encuentra en obra gris.

Pagina2 de 16
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CONCLUSION: Avesciesdos trente-

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables,
en cuanto a educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura
conforme con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 40% no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 65% de la poblacion del asentamiento
tienen estabilidad laboral; y el otro 35% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que
genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de
recursos econoémicos en la que vive la poblacion de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE
PRO MEJORAS DEL BARRIO “VIENTOS DE ESPERANZA”, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a cabo la
Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de
sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios
basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: | CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

REPRESENTANTE: MANUEL DE JESUS ORTEGA TAIPE

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: “VIENTOS DE ESPERANZA’

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 8 ANOS

CONSOLIDACION: 46.43%
NUMERO DE LOTES: 28
POBLACION 45
BENEFICIADA:

7
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE cnunumncmu Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

o Pedido de regularizacion por parte de la directiva, de fecha 25 de agosto
de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

e Oficio MIDUVI, N°. MIDUVI-DPP-BSM-AJ-MB-2016-005 de fecha 25 de
enero de 2016, mismo que aprueba la directiva.

e Resolucion Nro. 120-2015 del Ministerio de Inclusibn Econémica y

Social,

de fecha 31 de diciembre de 2015,

registro de los socios

(ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

* Copia de Estatutos (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

LINDEROS Y
SUPERFICIE
OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA
PUBLICA.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 31 dé&’|

octubre del 2013 ante el doctor Wilson Lc’;pe; Andrade, Notario
Décimo Quinto Encargado del Cantén Quito, el sefior Ciro
Gonzélez Castellano, de estado civil viudo, da en venta el lote de
terreno signado con el numero DOS8] del sector de Bellavista, del
Barrio san Juan de Calderon, de la parroquia Calderén de esta
ciudad de Quito, a favor de los sefiores Pedro Bagua Buiay,
casado con la sefiora Maria Lema Chicaiza; Sandra Lucrecia
Yepez Morocho, casada con el sefior Jaime Rodrigo Yepez
Macas; y, Maria Rosa Condo Bufay, casada con Hipdlito
Guaman Gualli, legalmente inscrita en el Registro de Ia
Propiedad el 05 de diciembre del 2013.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA PUBLICA:

POR EL NORTE.- En una extensién de 105.01 m2, con

propiedad particular;

POR EL SUR.- En una extension de 105.01 m2, con el Iote
signado con el numero Uno;

T
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POR EL ESTE.- En una extension de 73.22 m2, con el lote de
terreno signado con el nimero Tres; vy,

POR EL OESTE.- En una extensién de73.22 m2, con calle

publica.

SUPERFICIE.- La superficie del lote nimero DOS, es de

7.684.45m2.
VENTA EN VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES EFECTUADAS POR
DERECHOS Y LOS CONYUGES SENORES PEDRO BAGUA BUNAY Y
ACCIONES.- MARIA LEMA CHICAIZA.-

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 15
de octubre del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima S$éptima del Cantén Quito, los
conyuges Pedro BaguaBufiay y Maria Lema Chieaiza, dan en
venta el 3.07% de derechos y acciones a favor de la sefiorita
Marcia Esther Gordon Morales, de estado civil soltera, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 22 de octubre del 2015.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 08
de abril del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, los
cc')nyuges/P dro Bagua Bufay y Maria Lema Ch’lgaiza, dan en
venta el2.71% de derechos y acciones a favor de Juan Carlos’ _
Vallejo Hernandez, de estado civil soltero, inscrita en el Registro +~

de la Propiedad el 11 de mayo del 2015.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES EFECTUADAS POR
LOS CONYUGES SENORES SANDRA LUCRECIA YEPEZ
MOROCHO Y JAIME RODRIGO YEPEZ MACAS.-

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a
favor de Martha Herlinda Astudillo Pilachangaégada con
Angel Robeth Loor Vega, ipScrita en el Registro de la Propiedad
el 17 de marzo del 2015.

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantéon Quito, los
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conyuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a
favor de la sefiorita Marcja/Esther Gordon Morales, de estado
civil soltera, inserita en el Registro de la Propiedad el 06 de abril
del 2015.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantdén Quito, los
/ conyuges Sandra Lucrecia Yé orocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a
favor de Adriano German Gordon Morales e Hilda Mariéne
Vaca Espin, divorciados, inscrita en el Registro de la Propiedad .
el 06 de abril del 2015. /c

04.- Mediante escrit publica de compraventa celebrada el 23
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, los
cényuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta €] 2.62% de derechos y acciones a
favor de los conyuges Adriano German Gordon Cordova y
/ Maria Cecilia Morales Torres, iycrita en el Registro de la
Propiedad el 08 de abril del 2015. :

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantéon Quito, los
coényuges Sandra Lucrecia Yépez /Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.68% de derechos y acciones a
favor de Martha Laura Espinoza Delgado’casada con-el sefior
Kleber Marcelo Ramos Viveros, inscrita en el Registro de la .
Propiedad el 08 de abril del 2015.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada elﬁ
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépez-Aflorocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a
favor de Delia Maria Sanguha“Vicente, de estado civil vi%,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de abril del 2015.

07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de enero del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépez Alorocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a
favor de los conyuges Luis German Panaméa Castafieda y/lfuz
Adela Fueres Pichimba, inscrita en/el Regisfro de la Propiedad
el 05 de febrero del 2015.
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08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantdén Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 3.06% de derechos y acciones a
favor del sefior José Joaquin Cordova, casado con la sefiora
Maria Vicenta Gualpa Uvidia, inscrita}rf el Registro de la
Propiedad el 17 de marzo del 2015.

09.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el Q2
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, los
cényuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.70% de derechos y acciones a
favor de Angel Estalin Lapo Gonza, de estado civil soltero,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de marzo del 2045.

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 |
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantéon Quito, los
cényuges Sandra Lucrecia Yépez Morocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y accione
favor de los conyuges Héctor Mesias Quintana Guam’aﬁ&?
Hortencia Cunuhuay Ante, -inscrita o el Registro de la
propiedad el 17 de marzo del 2015. -

11.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Augquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépe orocho y Jaime Rodrigo
Yepez Macas, dan en venta el 2.69% de derechos y acciones a
favor de Nelly Germania Pitacuar Obando casada con Christian
Gustavo Enriquez Proafig,-inscrita en el Registro de la Propiedad
el 06 de abril del 2015,

12.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de marzo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Sandra Lucrecia Yépez/w.rocho y Jaime Rodrigo
Yépez Macas, dan en venta el 2.62% de derechos y acciones a

favor de Alexandra Elizabeth Cerén Andrango de estado civibt”

soltera, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de marzo del
2015.

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES EFECTUADAS POR
LOS CONYUGES SENORES MARIA ROSA CONDO BUNAY E
HIPOLITO GUAMAN GUALLI.-

e
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01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de mayo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
cényuges Maria Rosa-Condo Bufay e Hipdlito Guaman Gualli,
dan en venta el 2.94% de derechos y acciones a favor de las
sefioritas Diana Carolina y Estefania Verénica Guerrero
Hernandez, solteras; W& la menor Carla Deyaneira Guerrero
Hernandez, soltera, la NUDA PROPIEDAD, representada por su
madre Rosa Victoria Hernandez Puentestar,/soltera por sus
propios derechos, el DERECHO DE USUFRUCTO/inscrita en el
Registro de la Propiedad el 11 de mayo del 2015

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de julio del 2014 ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario
Vigésimo Sexto del Cantén Quito, los conyuges Maria}c@a Ve
Condo Bufay e Hipdlito Guaman Gualli, dan en venta el 2£65%-/
de derechos y acciones a favor de los coényuges id /
Geovanny Alba Alba y Elvia Florinda Fuertes Perugachi -+~
inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de julio del 2014.— |
03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 2+
de diciembre del 2014 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigési Séptima del Canton Quito, los
conyuges Maria Rosa @ondo Buhay e Hipdlito Guaman Gualli,
dan en venta el E@A de derechos y acciones a favor de la
sefora Dani Sagrario Vargas Rios casada con Franklin Vicente
Ordofiez Guajala como usufructuaria, y como nudas propietarias
las menores Shirley Gissela Ordofiez Vargas y Melanie
Franchesca Ordofiez Vargas, inscrita” en el Registro-de la
Propiedad el 13 de enero del 2015. .
04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el(02-
de julio del 2014 ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario
Vigésimo Sexto del Cantdn Quito, los cényuges Maria a
Condo Bufay e Hipdlito Guaman Gualli, dan en venta elf 24% |
de derechos y acciones a favor de la sefiorita Patricia Elizabeth | _—
Castillo Delgado, de estado civil soltera, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 21 de julio del 2014) =
re

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de octubre del 2014 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, los
conyuges Maria a/C/cmdo Bufiay e Hipdlito Guaman Gualli, ,
dan en venta el(/5.43% de derechos y acciones a favor de los |-
sefiores SegunJo\MZnuel Gualoto Simbafa y Nelly Alexandra | -
Tatayo Toapanta de estado civil solteros, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 24 de octubre del 2014. -~
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05.1.- Mediante escritura publi de compraventa
celebrada el 04 de enero del 2016 ante el doctor Gonzalo A
Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto del Cantén

Quito, el sefior Seg@ Manuel Gualoto Simbaﬁa,/'

X

soltero, da en venta el\1.35% de derechos y acciones a
favor de Wilson Patricio Ramos Salaz;(, de estado civil
soltero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 22 de /
enero del 2016.

05.2.- Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 04 de enero del 2016 ante el doctor Gonzalo
Roman Chacén, Notario Septuagésimo Sexto del Cantén
Quito, el sefiorita Nelly Alexandra Tatayo Toapanta, da en
venta el 1.35% de derechos y acciones a favor de Maria
Carmen Gualoto Simbafa, de estado civil soltera,
inscrito en el Registro de la Propiedad el 22 de enero del
20186.

NN\

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada e@
de noviembre del 2014 ante la doctora Paulina AlexXandra
Auquilla Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito,
los conyuges Maria Rosa Condo Bufiay e Hipdlito Guaman
Gualli, dan en venta el 2@ de derechos y acciones a favor de
Guissell Elena Altamirano Calvachi, de estado civil soltera, |a
nuda propiedad y a la sefiora Dolores Margoth Calvachi
Quintana, divorciada, el Usufructo, inscrita-en el Registro de la
Propiedad el 30 de diciembre del 2014. -

07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28]
de mayo del 2015 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantén Quito, los
conyuges Maria Rosa Condo Bufiay e Hipdlito Guaman Gualli~|
dan en venta el 2.94% de derechos y acciones a favor del sefior
Alfredo Quishpe Ninasunta, “de estado civil casado con Maria
Luisa Guamam Manotoa, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 08 de junio del 2015—

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 /
de octubre del 2014 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Cantdon Quito, los
conyuges Maria a Condo Bufiay e Hipdlito Guaman Gualli,
dan en venta el @% de derechos y acciones a favor de los
conyuges Henry Geovanny Inlago Fonte y Patricia Alexandra
Malan Cuji, inscrita en el Registro de la Propiedad ok 24 de
octubre del 2014.

09.-Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de octubre del 2014 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los

/
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/

an en venta el 2.62% de derechos y acciones a favor de José
Dionicio Caiza Alcasiga, de estado civil soltero, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 24 de octubre del 2014.

coényuges Mari@a Condo Bufiay e Hipélito Guaman Gualli,

1

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de julio del 2014/ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario
Vigésimo Sexto del Cantén Quito, los conyuges Maria Rosa
Condo Buriay e Hipodlito Guaman Gualli, dan en venta el °/
de derechos y acciones a favor de los conyuges Manuel efﬁs‘3
Ortega Taipe y Maria Josefina Namifia Malan;“inscrita en el
Registro de la Propiedad el 28 de julio del 20147

11.- Mediante escrityra publica de compraventa celebrada el 02
de octubre del 2014 ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima del Canton Quito, los
conyuges Maria/Rosa Condo Bufiay e Hipdlito Guaman Gualli,
dan en venta el 2:6 de derechos y acciones a favor de Maria

Esther Inlago Fonfe, de estado civil viuda, ins/ccito en el
Registro de |la Propiedad el 24 de octubre del 2014.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (Lote de Terreno)

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE FECHA
MARIA CARMEN GUALOTO | C50010020001 ‘IOOCVV' 16/11/2016
SIMBANA y OTROS :
TOTAL 100%

prohibido de enajenar.

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado que el predio NO estd hipotecado, embargado ni

CONCLUSION.-

Del analisis juridico efectuado y de la documentacion que consta en el expediente se
ha podido constatar que incluidos los derechos sobrantes se consolida el 100% de
derechos y acciones del predio objeto del procedimiento de regularizacion.

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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INFORME TECNICO

N° de predio: 5784806

Clave

14617 01 028"
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificaciéon: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
ocupacién del | (D) Sobre linea de fabica ¥’
suelo:
Uso principal | (RR1) Residencial Rural 1 +/
del suelo: .
Clasificacién | (SRU) Suelo Rural  /
del suelo:
f APLICA
(Sl - Zonificacion:
NO)
Cambio de Lote minimo;
‘ zonificacion: Formas de
Ocupacion:
Uso principal
. del suelo:
Cambio de
clasificacion | NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
Numt.aro de o8
lotes:
Obras Civiles s -
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Consolidacion: | 46,43 % [Vig5]
; Obras de ! = /
Infraestructura | A9Y8 | 0% /| Adcantarilado | 0% SR | g
Existentes:
Anchos de CalleE12H v/ 8,00m. V
vias y ;
pasajes: Calle E1ZG/ 8,00 m. v
f"ea Sl 5.476,04" m?. 71,35 %
otes:
Area verde y v A
de 41323 | m° 5,38 %
equipamiento: / ¥
Area de vias y 2 B
pasajes: 7 1.785,99 ’ m*. 23,27\;0
Area bruta del M
terreno: A8 e 100,00%.
(Area Total)
Area verde y comunal en v /
relacion al area qtil de 413,23 m’ 7,02 %
lotes
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ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:
‘ ¢ Informe de vias: MDMQ. AZCA. Memorando N°® UZTV-1 73—DGDT—2016./
Fecha 15 de Diciembre de 2016. v/
¢ Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N°: DMC-AHH-OO\’903Q./ Fecha
02 de Diciembre de 29, " Informe Técnico N.097-AHH 2016YFecha 29 de
noviembre de 2016. ‘
. Infog@g de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2016-
1182VFecha 12 de diciembre de 201 Bjnforme Técnico. N. 212 AT—DMGR‘—/
2016 Fecha 5 de diciembre de 2016: \/
* Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.548-GP. 005829,
Fecha 01 de diciembre de 2016.,”
+ Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.024-UERB-AZCA-2016.“Fecha 01 de diciembre de,t”
2016. o
» Informe de regulacién metropolitana: Informe N° 601892. Fecha 21.
noviembre 2016.
PLANOS
* Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Ing. Tito Mesias
Tello Pilapafia de diciembre 2016. ./ ,
e 1CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:
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El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica’.

v’
La zonificacion se mantiene para todos los lotes y es D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%,'COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial
rural 1.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural. s

La Calles E12G y E12H con un ancho de 8,00 m. del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social Comité Pro mejoras del Barrio “Vientos de
Esperanza”, pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

Segln la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 212-AT-
DMGR-2016 de fecha 05 diciembre 2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION
DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al
AHHYC “Vientos de Esperanza” de la Parroquia Calderén, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Vientos de Esperanza” de la
Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Alte por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vuinerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Vientos de
Esperanza” de la Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y
Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo esta dada en base a la

probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR se expresa
que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis, incluyendo la variable
riesgos.”

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 194-AT-
DMGR-2016, manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES, establece que se
debe:

NORMATIVA VIGENTE:
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e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de
riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencién, reaccién, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropicos que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por
todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de .
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos
de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias
N°.447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones
de calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y
control de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en la calidad de los
materiales de construccion, el proceso constructivo, ademas un estudio de
suelos y disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccién e la Construccién (NEC), sobre todo, en lo que se refiere a
disefios sismo resistentes — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando
la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

e En edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o
elevaciéon y demas edificaciones dentro del area de analisis, que no
dispongan un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y

Pagina 14 de 16
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “VIENTOS DE ESPERANZA”

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 [ 2425534 www.quito.gob.ec



000324

—"n’i‘C,SCteuj'o.s wainte b wc._*ru_

proponga una solucion a cada caso, como puede ser un diserio estructural
0 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016,
y su Anexo: Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3
RIESGOS, debe cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para
zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran las siguientes
condiciones conforme lo corresponde:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
que en las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas
ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del
suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa
vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e [a Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para
implementar vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que
la comunidad realice las obras de mitigacion analizando paréametros como
cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la
estabilidad del terreno considerando distintos escenarios (saturacion de
agua y cargas dinamicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que
proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
mitigacion en sus costos seran asumidos por la comunidad.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente
a la amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos
disefios estructurales de las obras planteadas, que deberan ser
sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi como un
analisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que
impliqguen cambio estructural. Conforme se pudo evidenciar en la
inspeccion de campo se debe tener especial consideracion con las
viviendas construidas con bloque trabado.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y

)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

construccion, las administraciones zonales (Calderén) que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

e En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencién, estabilizacion de taludes, sistema de
conduccion de aguas lluvias, aguas servidas, entre otros, debera solicitar la
autorizacion a la Administracién Zonal correspondiente.

 Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estan
expuestas a amenazas naturales deberén respetar los parémetros de zonificacién
asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

o Coordinar con la EPMMOP para realizar el trazado de vial del pasaje y considerar .
el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial y sanitario que evite la erosién del suelo por ser una zona con supetrficie
plana a casi plana ya que al momento recorren a favor de la pequefia inclinacién
existente en el pasaje.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal para la
inspeccién del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad Especial
Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe y Socio Organizativo
Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
Denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Vientos de Esperanza”, para su aprobacion o
modificacion segun corresponda.

Atentamente, .

evafa 0-

Ari Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR (E) UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
POR: | RESPONGABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 14/122046
EIB?R?ORADO grégsgﬁls?\%ﬁ LEGAL 14/12/2016

o - Q:zqéyca);g%\{g%cgw|co 1411212016 |
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de actualizacién: 17/04/2017

|1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas z ,
WGS 84/UTM 175 Administraciéon Zonal Parroquia Nombre del barrio
E CALDERON CALDERON VIENTOS DE ESPERANZA
2801 msnm aprox.
: : Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Calle Oeste entre Calle 1y Calle 2 liie ool QF: b UERR 47l 2018-051439

En proceso de x 2018
regularizacién

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado "Vientos de

p Esperanza”
Datos del areq evaluada Clave catastral: 1461701028 3
. Clave predial: 5784806
| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcién
Area 1 macro lote con 28 subdivisiones y 2 drea verde del AHHYC “Vientos de Esperanza” con un drea
total de 7675,26m?2.
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
Residencial Urbano 1 (100%).
El barrio evaluado se localiza en el sector Bellavista de la Parroquia Calderdn. El drea evaluada
REfavs estd ubicada a una alfitud aproximada de 2801 m.s.n.m. El terreno presenta una superficie
plana.
NUmero de » )
Edificaciones 13, lo que representa una consolidacion aproximada de 46 %
Tipos edificacién : | Dentro del drea en andlisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:
Casa/edificio de « Cdificaciones de dos pisos constituidos por un sistema de pérticos de hormigén armado
departamentos/Med (vigas y columnas), losa de hormigén armado, mamposteria de bloque fijada con mortero,
iagua (Construccion se visualizd que el nivel superior presenta una cubierta con correas de madera que soportan
Informal) planchas de fibrocemento.
. Edificaciones conformadas por un sistema de muros porfanies de bloque fijado con
. mortero; la cubierta consta de correas de madera que sirven de apoyo para planchas
fibrocemento (edificaciones conocidas comoe mediagual).
« Edificaciones de una planta en proceso de construccion, mamposteria de blogue fijada
con mortero, las columnas se hallan armadas, cuyos estribos tienen una separacion entre
20 a 25 cm aproximadamente.
. Cerramientos de madera y planchas de latdn.
Se visualizd que las edificaciones no disponen de un disefo estructural, ademas son construidas
sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias estructurales.
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 30
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de
la edificacién Cimientos: Debido a que las
edificaciones se encuentran
construidas, el tipo de cimentacién no
se pudo identificar ya que se hallan
bajo tierra Mamposteria de Losa de hormigdn armado.
Columnas-Vigas: Acero de refuerzo blogue. Planchas de fibrocemento.
longitudinal  y fransversal (estribos), Correas de madera.
hormigdn simple.
Bloque trabado que funciona como un
sistema de muro portante.
[ 1.1.095 Calderén, Calderén, Vientos de Esperanza | Pagina | de 11 |
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Uso edlificacion - i
(vivienda, comercio, | Vivienda Residencial

industria, educacion)

Existencia de [FiEEnSOId Agua potable | Alcantarillade | Alcantarillado Telefonia fija

servicios  bdsicos eléctrica sanitario Pluvial

(si/no) Si (informal) Si (informal) No No No

Otro fipo de | * El acceso al Barrio “Vientos de Esperanza” es por la calle Miguel Medina o Jesus del Gran
Poder.

informacién fisica

« No poseen obras para el manejo de escomrentia.
relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afic 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un diédmetro de 1Km del AHHYC “Vientos de Esperanza’. .

|4 DESCRIPCION GEOLOGICA DEL TERRENO Y AMENAZAS l

|i1 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcién de la amenaza por Movimientos en Masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia del terreno, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar ¢ detonar posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

El AHHYC “Vienfos de Esperanza" de la Parroquia Calderdon estd ubicado en una
meseta de origen tectoénico, asociada a la accion del Sistema de Fallas de Quito. Al
tratarse de una meseta, la pendiente del terreno es muy baja aunque en el limite
occidental de la meseta existe un cambio de pendiente debido a la presencia de una
loma con inclinaciones de hasta 10° aproximadamente. Respecto a la litologia .
representativa de la zona, se identificé superficialmente una secuencia pirocldstica de
cenizas y lapilli de pémez (tefras), cuya potencia varia entre 1,5 a 2,0 metros, que esta
relacionada con el Ultimo periodo eruptivo del volcan Pululahua (~2.500 afos Antes
del Presente). Debajo de esta secuencia piroclastica se asume la presencia de la
Formacion Cangahua con varios metros de potencia, y mds abajo, subyaciendo a la
Formacion Cangahua, se presume que existen depdsitos piroclasticos (tefras), brechas
volcdnicas y sedimentos lacustres que se originaron en diferentes procesos volcanicos
y sedimentarios mds antfiguos. Estas presunciones se describen con base a
observaciones y descripciones geoldgicas realizadas en afloramientos aledanos, ya
gue en el asentamiento humano evaluado solamente se observo la secuencia
pirocléastica superficial del Volcan Pululahua.

Debido a las bajas pendientes de la ladera donde se ubica el AHHYC "Vientos de
Esperanza", no existen excavaciones o cortes del terreno que hayan generado
taludes.

[ 1LT. 095 Calderdn, Calderén, Vientos de Esperanza [ Pagina2de 11 |
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Segun la informacion descrita, se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa
es Bajo en el AHHYC "Vientos de Esperanza” de la Parroquia Calderon.,

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién frente a la
margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio contfinental de
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fdllas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado comao la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sisterna
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentide Norte-Sur, desde
San Antfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia
el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo active y evaluaciéon de la amenaza sismica
probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han determinado
. que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los cuales podrian
generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6,4 de manera
individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de magnitud
7.1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el valor promedic de la
aceleracién mdxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder ese
valor de aceleracién del suelo al menos una vez en los proximos 50 afos); sin embargo,
en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos
(suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco
consolidados, depdsitos aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las
ondas sismicas incrementen su amplitud v se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido arrojado
a la atmdésfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico que podria

. ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona con mayor
afectacién dependerd del volcdn que se encuentre en erupcidén, especialmente de
su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), la direcciéon y velocidad del viento a dicha altura y la distancia de la
poblacion expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua Pichincha
y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y a gque son
considerados geoldgicamente activo y potencialmente activo respectivamente,
podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha, su créter estd localizado a aproximadamente 23,69 km al Oeste-Suroeste
del asentamiento “Vientos de Esperanza” y tiene una altitud de 4050 metros sobre el
nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto que desde la
época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes

de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con
[ 1.T.095 Calderén, Calderén, Vientos de Esperanza [ Pagina3de 11|
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fendmenos como caidas de piroclastos vy lahares secundarios. La recurrencia de este
volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 afios segun los registros histéricos de
los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion colosal que tuvo lugar hace
casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcdan Pululahua

El Complejo Volcdnico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a 12
km al Nor-Noroeste del asentamiento *Vientos de Esperanza” y su cumbre alcanza los
3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica forma cénica
debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 afos antes del presente, asociadas a magmas muy viscosos
de composicion quimica "dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-
EPN]). Se conoce que un periodo eruptivo anterior al citado ocurrié alrededor de 6.000
anos antes del presente, por lo que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del
Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta.
Las parroquias San Antonio de Pichincha, Pomasqui, Calderdn principalmente fueron .
urbanizadas sobre los depdsitos volcdnicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario erupfivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan Reventador
(Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES ' ' 1
] 5.1 Elementos expuestos \

Por movimientos en masa: El andlisis del bario “Vientos de Esperanza, Parroquia
Calderdn” demuestra que el relieve del terreno presenta un 100% de superficies planas a
casi planas; esto conlleva a que la exposicion sea Baja.

Por amenaza sismica: todo el asentamiento humano evaluado estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en .
el Norte del DMQ.

Por amenaza volcanica: de la misma manera, todo el asentamiento humano evaluado
se encuentra expuesto ante una potencial erupcién volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificaciones: En base a la inspeccion de campo se determind:

* Por movimientos en masa: En base a lo observado en campo y que la exposicion
ante movimientos en masa es baja, por fal razén la vulnerabilidad fisica ante esta
amenaza es baja.

o Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
imegularidades en planta y elevacién, fipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entfrepisos, nUmero de pisos, afic de consfruccién, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la estructurg,

fopografia del sitio se considera una vulnerabilidad fisica alta.
] ; o
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» Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, topografia
del sitio, material de paredes, caracteristicas del suelo, sistema estructural, estado de
conservacion, aio de construccién; las edificaciones presentan una vulnerabilidad
fisica alta

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es asfaltada pero sus pasajes
internos son de fierra afrmada y no poseen obras adecuadas para el manejo de la
escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad Media en temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC *“Vientos de Esperanza” que se encuentra dentro de la Parroquia de Calderdn.
Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacién es de bdjos recursos
economicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se
manifiesta que si cuentan con transporte urbano directo. El drea total del terreno es de
7.675,26m2 incluyendo las 13 edificaciones, los 15 lotes baldios y los 2 espacios verdes, lo
gue determina una consolidacion del 46% aproximadamente.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspecciéon técnica al AHHYC “Vientos de
Esperanza" de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Vientos de Esperanza” de la Parroquia
Calderon en general presenta Riesgo Bajo Mitigable.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Vientos de
Esperanza" de la Parroquia Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
fuente sismica (falla geoldgica).

¢ Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC "Vientos de Esperanza" de la Parroquia Calderéon, asi como la
regidn norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sdlido de tamano
ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador vy
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Vientos de Esperanza” de la Parroquia Calderdn, para lo cual, una vez
concluido dicho proceso, sus habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que
se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la
zona en andlisis.

Nota aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando es factible técnica,
economica, social y politicamente intervenir el territorio mediante la implementacion de
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice, dentro de margenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:
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> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencidn, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, coédigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidon vy capacitacidon, informacion  publica,
parficipacion comunitaria)

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

ALCALDIA

RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccidn de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en la calle de tierra afirmada para
prevenir la erosidon del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas vy
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
consfructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podrdn solicitar la emision de la licencia de construccidon respectiva a la
avtoridad competente, para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de
urbanismo vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda que
los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segin la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalUe estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los

‘procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones

nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre ofros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
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posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica protecciéon contra la lluvia de
ceniza y material volcdnico de tamaho considerable son los refugios v techos reforzados,
razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar
refugio.

Recomendaciones Generales

s Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este confexto, el AHHYC "Vientos de Esperanza” puede solicitar
ala Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidn de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacudcidn por
emergencias que se realizan dentfro del Programa “Quito Listo" que coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

. Cumplimiento de la normativa vigente:

* Enel proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Meftropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.QU.

¢ Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM, las observaciones de cdlificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Bamio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Vientos de Esperanza” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas

® 8  SOPORTES Y ANEXOS | = | |
{E.] Respaldo fotogrdfico \

8.1.1 Acceso vial al AHHYC "Vientos de Esperanza” de la Parroquia Calderén
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alrededor del drea en estudio

8.1.3 Servicios bdsicos existentes en el sector evaluado

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccion y cortes del terreno).

— P
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos ]

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

2 Guia turistica

AHHYC VIENTOS DE ESPERANZA - PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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8.2.2 Pendientes

AHHYC VIENTOS DE ESPERANZA - PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION ZONAL CALDERGN
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8.2.3 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC VIENTOS DE ESPERANZA - PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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8.2.4 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
AHHYC VIENTOS DE ESPERANZA - PARROQUIA CALDERGN - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA

; ; Ing. Gedgrafo Elaboracion de
RomisAlamirane Analista de Riesgos cartografia 10/04/2018
Gabriela Arellano Ing. GBarora Elaboraciéon del informe 13/04/2018 Gt c»-—::

Analista de Riesgos
=
- Ing. Gedlogo Andlisis Geolégico —
dorge Crdonez Coordinador Revisién de informe 7042010 7
Director - /}

Chirishisin Rlvars OMGR Aprobgmon del Informe 17/04/2018
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