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Informe No.IC-O-2018-358

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:
Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
; siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el dia 29 de junio de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito, conocié
en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de intereses social denominado “Virgen del Quinche” Sector Vista Hermosa ubicado en la
parroquia Chillogallo, a favor de sus copropietarios.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-1804 de 29 de junio de
2017, a fojas 210-212 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion ordinaria de 29 de junio de 2017.

1.3.- Mediante oficio UERB-1409-2018 de 09 de octubre de 2018, a fojas 247 del expediente, la Directora

de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
‘_ Humano de Hecho y Consolidado deneminado Barrio “Virgen del Quinche” ubicado enla Parroquia
= Chillogallo, en el que sefiala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para su
regularizacion.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 011-UERB-Q-SOLT-2015 a fojas 137-149, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Virgen del Quinche”, a favor de sus copropietarios, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el

mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego de
analizar la documentacién del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87

literales a) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el Fraccionamiento del predio 5202789 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Consorcio para la Vivienda de Interés Social Virgen del
Quinche” a favor de los socios que conforman el Consorcio para la Vivienda de Interés Social Virgen
del Quinche.

ncejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: J. Andino / L Vallejo GE 2018/1113 | (L

(2015-154528)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y ecomomica™, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1y 2). -

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Consorcio para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” tiene una consolidacién de
47,83% al inicio del proceso de regularizacién contaba con 14 afios de existencia sin embargo al
momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 17 afies de asentamiento y 368
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion¢ el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado *Consorcio Para la Vivienda de Interés Social' Virgen del Quinche”,
a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ............coeueenen, B , expedido por la Comision de Uso de Suelo e
Informe No. ...ooovvvvieinniannn, de...oooovinn. , de la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”:

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano yvlio
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias Y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales e

Que, los numerales | y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1.Planificar el desarrollo cantonal ¥
Jormular los correspondientes planes de ordenamiento tervitorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso ¥ ocupacion
del suelo en el canton (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cadigo
Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la Jacultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, ¥ establecer el
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ORDENANZA No

régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas fomando en cuenta la configuracién terriiorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial ”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion ferritorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrite Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho Y
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ORDENANZA No

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de agosto de 2015, en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo.
Pablo Melo, Coordinador UERB-Q; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Ing. Luis Jicome, delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda;
Sr. Miguel Bosquez, delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Miguel
Hidalgo, Responsable Técnico UERB-Q; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Secretaria
de Gestién de Riesgos; Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal y Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio- Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio-Quitumbe,
aprobaron el informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 011-UERB-Q-SOLT=2015,
de 21 de agosto de 2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Consorcio para la
Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” a favor de los socios que conforman el
Consorcio para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 ¥ 264 numerales
1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal ¢), 87 literales a), v) y x); 322
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién; articulo 2
numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDE}\T%NZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
5202789 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “CONSORCIO PARA LA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL'VIRGEN DEL QUINCHE” A FAVOR DE LOS
SOCIOS QUE CONFORMAN EL CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL VIRGEN DEL QUINCHE.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Consorcio Para la Vivienda de Interés Social'Virgen
del Quinche” ubicado en la parroquia de Chillogallo sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.
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ORDENANZA No

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Consorcio Para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche”, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dar4 lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual A7 (A50002-1)
Lote minimo: 50.000 m2 v~
Forma de ocupacion del suelo: (A) AisladaV

(PE/CPN) Proteccié"{{'ecolégica / Conservacion del

Uso principal del suelo: . : ;
p P Patrimonio Natural v

Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural v/
Numero de lotes: 92 /

Area util de lotes: 64.076,77 m* ./
Area de vias y pasajes: 15.410,60 m* \{

Area Verde y Comunal: 10.278,08 m>/

7

Area de Proteccion Especial por Red de 1.773,87 m? i

Alta Tensién (Area Municipal):

Area de Proteccién por Red de Alta 685.27 m? v
Tension en Lotes: j
Area total de predio: 92.224,59 m*v/

El niimero total de lotes es de 92,/signados del uno (1) al noventa y dos (92), cuyo detalle es el que
consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados, para ¢l lote niimero uno (1 )vse
mantiene la zonificacion: \1}7 (50002-1) forma de ocupacién: (A) Aislada; lote minimo 50.060 nf;
Uso principal: (PE/CPN) Proteccion Ecolégica / Conservacion del Patrimonio Natural; Para/los
lotes del numero dos hasta el noventa y dos (2 al 92), se cambia a la zonificacién a: D3 (D203-80);
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ORDENANZA No
v v
forma de ocupacién (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m?* Uso principal: (RR1)
Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.-Del drea verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Consorcio Para la Vivienda de Interés Social
Virgen del Quinche”, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de dreas verdes y areas de equipamiento comunal, un 4rea total de 10.278,08'/m2 del
area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
154,70 m.
Norte: | Propiedad Particular 1/ o LD
Area Verde | g, .. Lote 01 7 | 156,97 m\/ 162 97%]
1 Escalinata 1 v S0 4
8.032,83 m2
*.f“
Este: /
v —
Propiedad Particular e
. : / /
Oeste: | Propiedad Particular o 25,001
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
| / %
Norte: |Pasaje s/n 2 --- 19,10 m.
Interseccion entre Area de
Area Verde 2 o Proteccion Red de Alta . 0.00 rr:/
" | Tensién 1 (Area Muniy‘pal) : 126,05 r\ﬁfz
y Escalinata 2
Area de Proteccién Red de \/'I
Este: | Alta Tension 1 (Area - 23,22 m
Municipal) v
i /
Oeste: |Escalinata2 Y --- 13,20 m
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ORDENANZA No

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Pasaje s/n 3 \/ - 2243 mV
Area de Proteccion Red de L/
] Sur: Alta Tension 2 (Area\/ - 24,54'm
Area Verde Municipal) v,
3 y
Interseccion entre Area de v 15638 m2
Este: | Proteccion Red de Alta, o 0,00 m
Tension 2 (Area
Municipal)y Pasaje s/n 3 /
Oeste: | Propiedad Particular — / S 14,12 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Propiedad Particular v/ 18,80 1/ v
Norte: / 26,18 m
Propiedad Particular ; 7,38 v
L [ /
Area Verde 4 |Sur: | Escalinata2 / 11,87 m. ’
: S 339,24 m2
Este: |Lote “14” --- 17,56 m
Area de Proteccion Red de /
Qeste: | Alta Tension 1 (Area , - 24,83 m.
Municipal)
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area de Proteccion Red de 27 S\'{
Norte: | Alta Tension 2 (Area / o 04 M.
Area Verde Municipal) ‘ Wi
5 Sur: Lote “18” \/ m— 21 ,25 m \//-
381,33 m2
Este: | pocalinata 2 . = 24,88 Y
Oeste: | Propiedad Particular v o 20 i,
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ORDENANZA No

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Interse.ccmn e|1t1"e Calle s/r_l . 0,00 m
, y Propiedad Particular ./ ,
Area Verde v/ :
V/
6 Sur: Lote “47,, \/ bt 9,79 m. 1 73,47 m2
Este: |[Calles/n S 35,59 ‘?n
. . /
Propiedad Particular - 36,03 m.
Qeste:
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Calle s/n v 732mY | 40,06 m,
Norte: | Calles/n \/ 22,61m y LD
) Radio de Curvatura |/ 10,13 my/
Area Verde v ;
7 Pasajes/n 5 14,66 m¥ | 20,42m
Sur: / 576mv'| LD 1.068,78 m2
Propiedad Particular v/ ’ R
Este: Ca“e S/n\"' Coh) 34,36 rﬁ
Oeste: LOte cc795, \_f‘- -— 34,71 m.

Articulo 6.-Del drea de proteccién por red de alta tension (Area Municipal).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Consorcio Para la Vivienda de
Interés Social Virgen del Quinche”, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el
drea de proteccion por red de alta tension (Area Municipal), un area total de 1.773,87 m*, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA DE PROTECCION RED DE ALTA TENSION (AREA MUNICIPAL)

Area de
Proteccién
Red de Alta
Tension 1
Area
Municipal)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde 2 / 23,22 mY, 30.79 o
Norte: / 7,57 m. vV gl
Pasaje s/n 2 ;
|./ /
Sur: Area Verde 4 / T 24,83 m d
851,55 m2
= v
Bk | oiedall Pasticulim 36,09 m
Oeste: | Escalinata 2 v e 36,46 m
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ORDENANZA No

LINDERO En parte Total , SUPERFICIE
Area de Area Verde 3 V 24,54 m." 7
S . ? 33,19 m.
Protecciéon | Norte: 8,65 my/
Red de Alta Pasajes/n3 Vv ',
Tensién 2 : ; .
egswn Sur: | Area Verde 5 o AL ,
rea 922,32 m2
Municipal) Este: : 7
'€ | Escalinata2 30,49 m
| /
Oeste: | Propiedad Particular v S 32,91

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del predio que conforman el Consorcio para la Vivienda de Interés
Social Virgen del Quinche , en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberén presentar el cronograma de obras de mitigacién
de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Quitumbe, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Consorcio Para
la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” debera cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. No.180- AT-DMGR-2018, de fecha
13/07/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Consorcio Virgen del
Quinche” de la Parroquia Chillogallo, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche” en
general presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa
para los lotes 5, 6, 9, 10, 16, 22, 23, 24, 28, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 40, 42, 45, 43, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 54, 60, 61, 59, 62, 63, 64,65, 67, 68, 72, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 90, 91, 92. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno

Pégina 9 de 16
Qosaenlos henle § o)



ORDENANZA No

que representan amenaza, asi como por la exposicion y vulnerabilidad de las
edificaciones, y Riesgo Moderado Mitigable para el resto de lotes.

o Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Consorcio Virgen del
Quinche” de la Parroquia Chillogallo presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.

e Riesgo por fenémenos volcinicos: ¢l principal fendmeno volednico al que estd expuesto el
AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, asi como la Parroquia Chillogallo, es la
potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi, y con menor probabilidad del Atacazo-Ninahuilca, ante esta
amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen
en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
» Proteccion y control: Intervencidn divecta de la amenaza (Diques, muros de

contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccidn, reubicacicn
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacidn y capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, elc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:
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ORDENANZA No

* Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados, donde se dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones,
viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos
necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente V su respectiva
Guia Prdctica (NEC-SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas
segun las caracteristicas topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que
conforma los taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion
del asentamiento humano evaluado.

. *  Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en
el pdrrafo anterior.

e Se recomienda que, mediante mingas comunitarias, se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia pluvial (cunetas, canales, zanjas) en las calles de tierra afirmada y en los lotes
(edificados y no edificados) para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Se sugiere que el
agua de escorrentia sea conducida a una red de alcantarillado existente o a una quebrada
natural si fuese el caso.

* Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Consorcio Virgen del Quinche” no deben
realizar mds excavaciones o desbanques de tierra en los lotes hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

. Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacidn
Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de construccidn de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacién del suelo para el AHHYC
“Consorcio Virgen del Quinche”, se deberd coniratar un estudio geotécnico del suelo para
conocer pardmetros mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la
Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un diseiio estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn comtratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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e La municipalidad, a través de sus ovganismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion lanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las qfectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse ala
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdmica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la luvia de ceniza ¥ material
volcdnico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual los
habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar refugio.

‘

Recomendaciones Generales

* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada Jamilia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias gue se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Adminisirativo del Suelo
enel D.MQ.

* Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Consorcio
Virgen del Quinche” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”
Pagina 12 de 16
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ORDENANZA No

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segin sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De las vias y pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Consorcio Para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social de 17 afios de existencia con 47.83% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias, pasajes y escalinata con los siguientes anchos:

Calle “s/n” v 10,00m\/
Calle “s/n” v 10,00m 1/
Av. Nueva Occidental 50,00mv
Pasaje “s/n 17 v 6,00m #
Pasaje “s/n2” V 6,00m v
Pasaje “s/n 3” v 6,00m v
Pasaje “s/n 4 6,00m v
Pasaje “s/n 5 6,00m ¥
Escalinata “1” v 6,00m -
Escalinata “2” v/ 6,00m v
Escalinata “3” ./ 6,00m
Escalinata “4” v/ 6,00m .
Escalinata “5” v/ 6,00m
Escalinata “6” V 6,00m v

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas 100% v/
Aceras 100% ¥
Bordillos 100% v
Alcantarillado 100%
Agua Potable 100% vV

Energia Eléctrica 90% \/

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras

presentado por los socios del inmueble donde se ubicael asentamiento humano de hecho i
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ORDENANZA No

consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 11.- Del control de ejecuciéon de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras y de infraestructura hasta la |
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado “Consorcio Para la
Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano vigente.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Consorcio Para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura

Articulo 14.- De la Protocolizaci6n e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio que
conforman el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Consorcio Para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche” deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente Ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con la
particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se
protocolizard ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del
beneficiario.
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ORDENANZA No

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién de cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos, seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

. Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

petjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Y ... de
............. de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-0-2016-275

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMJLLA
APROBADO: 27,?/ ; /9/ P ,/794'
NEGADO:

OBSERVACIONES: oV A /BSG)E/ /57 cy/ fﬁ/’/ ;/ / A

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (5), mediante oficio No.
UERB-744-2015 de 16 de septiembre de 2015, a fojas 155 del expediente, remite a la Comisidon de
Ordenamiento Territorial el expediente integro No. 265 -Q, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Consorcio para la Vivienda de Interés Social “Virgen del Quinche”,
ubicado en la parroquia Chillogallo, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial en sesidn conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticion del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
(S), en la cual remite el expediente integro No. 265-Q para el cambio de zonificacién del Asentamiento de
Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza
correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 011-UERB-Q-SOLT-2015, de 16 de octubre de
2015, a fojas 137-149 del expediente, suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

i)

Zonificacion A7(A50002-1) — D3(D203-

APLICA (SI-NO) 80) ]
Cambio de Lote Minimo 50000 m2 [ 200 m2
Zonificacién Formas de Ocupacién | (A) Aislada / (D) Sobre
51 Linea de Fibrica

Uso  Principal  del | (PE) Proteccién ecoldgica /

- suelo: (AR) Agricola Residencial

2.2. Mediante Informe Técnico N° 17-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 097-DMGR-2015 de 23 de
febrere de 2015, a fojas 50 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran Tobar, Director

%\M@ !
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Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su
informe técnico, el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Consorcio Reina del Quinche” de la
parroquia Chillogallo se manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable a excepcion del predio No. 47 que
presenta un Riesgo Muy Alto No Mitigable ante Ia inestabilidad de laderas y movimientos en masa, el misno que
deberia ser considerado para drea verde, De acuerdo a la evaluacion de los deslizamientos, hundimientos y
vulnerabilidades descritas enteriormente (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Consorcio para la Vivienda de Interés Social
“Virgen del Quinche”, ubicado en la parroquia Chillogallo; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento la zonificacion A7(A50002-1) — D3(D203-80), lote minimo de 50000m? / 200m?, (A) Aislada /
(D) sobre la linea de fabrica, y cambie el uso de suelo principal a AR1 (Agricola Residencial 1)
manteniendo la clasificacion de suelo rural; de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el
oficio No. 011-UERB-Q-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de
riesgo constantes en el informe No. 17-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 097-DMGR-2015 de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se
emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza
Metropolitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion
seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

b
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL “VIRGEN DEL
QUINCHE”, A FAVOR DEL CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL “VIRGEN DEL QUINCHE”

EXPEDIENTE N° 265 Q
INFORME N°. 011-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL: CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
“VIRGEN DEL QUINCHE”

Parroquia: CHILLOGALLO

Barrio/Sector: PROTEC. CHILLOGALLO

Administracién Municipal: QUITUMBE

Uso de Suelo Principal

[T7] Agricola Residencial [ Multiple [ ] Residencial 1

|:| Area de Promocién [[7] Patrimonial [ ] Residencial 1A
Equipamienta [] Protecccion Ecologica | | Residencial 2

[ incustriai 2 [[7] Proteccion Baeterio [ | Residencial 3

[ ] Industriat 3 [] runR

I ncustrial 4 RNR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominade CONSORCIO PARA LA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIRGEN DEL QUINCHE, se encuentra ubicada en la
Parroquia Chillogallo.

El origen del asentamiento se da por el ofrecimiento en venta de lotes de terreno que no se
encontraban técnicamente identificados por cuanto no existe un plano aprobado por el ente
competente como es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. La poblacién pertenece a
los estratos sociales pobres y marginales del Distrito Metropolitano de Quito, carecen de recursos
economicos y en muchos casos no tienen acceso al servicio profesional de asistencia juridica
para la solucién de sus necesidades y conflictos legales que les permita obtener un titulo de
propiedad (escritura plblica) debidamente protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

De la inspeccion realizada el dia 05 de mayo del 2015, la mayoria de las personas de este
asentamiento trabajan en ventas informales por lo cual carecen de ingresos econémicos
suficientes para abastecer las necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de
vida tales como la alimentacion, |a vivienda, la educacion y el acceso a varias obras civiles (vias,
aceras, bordillos) por la falta de medios para poder acceder a tales recursos, como el desempleo,
la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos, con estos antecedentes se considera como
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

asentamiento de interés social, por lo que debe ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de
solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra
El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 14 afios de asentamiento; y,
b. 47.83% de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION:

ORGANIZACION DE HECHO

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

Sra. Zoila Rodriguez Paredes

ANOS DE

ASENTAMIENTO: s
CONSOLIDACION: 47.83%
N° SOCIOS 92
N° DE LOTES 92
POBLACION 368
BENEFICIARIA:
e ActaNO0.2, de fecha 19 de enero del 2014, en la cual se designa a
DOCUMENTOS ANEXOS: los representantes del asentamiento en la Asamblea .

¢ Of. s/n listado de socios.

INFORME LEGAL

Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado CONSORCIO
PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIRGEN DEL QUINCHE”, esta ubicado en el lote
signado con el numero DOS situado en la parroquia Chillogallo, cantdn Quito, Provincia de

Pagina 3 de 13
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL “VIRGEN DEL QUINCHE”, es
propietario del LOTE DE TERRENO signado con el numero DOS, de la parroquia Chillogallo,
canton Quito, provincia de Pichincha, adquirido a EMMA BEATRIZ IZURIETA UGARTE, en
estado civil divorciada, mediante escritura de compraventa otorgada el 16 de abril de 2002, ante
el Doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de este cantén, inscrita en Registro de
la Propiedad el 10 de septiembre de 2002.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- Con propiedad de la Cooperativa de Vivienda “San Mateo™:

SUR .- .- Con propiedad de la ex Hacienda Zaldumbide en parte y otra con camino publico;
ESTE.- Con propiedad del sefior doctor Cesar Trujillo y otros ; v,

OESTE: Con varios propietarios.

SUPERFICIE: OCHO HECTAREAS Y MEDIA.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO Sl

CIERTO

DERECHOS Y [ NO
ACCIONES

OTORGADO POR: EMMA BEATRIZ IZURIETA UGARTE

A FAVOR DE: CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

“VIRGEN DEL QUINCHE".

CELEBRACION DE LA 16 de abril de 2002.

ESCRITURA

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
GONZALO ROMAN CHACON DECIMO SEXTA QUITO PICHINCHA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO | 10 de septiembre de 2002.

DE LA PROPIEDAD

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y

GRAVAMENES C200838595001 FECHA 14/08/2015
INFORME TECNICO
N° de Predio: | 5202789V
Clave "/ v
il P 3141% 66 001 A

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: | A7(A50002-1)Y.~

Lote minimo: | 50000 m2 v -
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wiede / TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Forma de /
Ocupacién (A) Aislada v /
del suelo

Uso principal
del suelo:

Clasificacion
del suelo:

(PE) Proteccion ecol6gica/Areas naturaIeS\//

(SRU) Suelo Rural\/ P

Numero de o
lotes 22 / o
Obras Civiles v ’ v
Ejecutadas Calzadas 0.0 % Aceras 0.0% | Bordillos | 0.0%
; ... 147,83 | (Vias) / :
Consolidacion: o Ghras g o 7 ot V4 R =7
Infraestructura Pg ab 0.0% ! 0.0 % nergia 10 %
Esdsterias: otable lado eléctrica
Anchos de Pasaje “s/n 1" 6,00m ¥
vias y Pasaje “s/n 2" v 6,00mv
Pasajes Pasaje “s/n 3" v 6,00m.
I /| Pasaje “s/n 4" 6,00m.
e 00| Paste e’ som:
A / : Escalinata “1” 6,00m
\/ Wi =
Av. Nueva Occidental 50,00m Escalinata ..2,,\; 6.00m v
Escalinata “3" 6,00m"
. Escalinata “4" v 6,00m"
Escalinata “5" 6,00m :/"/
] Escalinata ‘6" v 6,00m
f;f:sum dz 64.076,77\ m? 69,48 %,/
Area de vias ¥ i
y Pasajes 15.410,60 | m? 16,71 %
Area Verde y w4 W
Comunal 10.278,08 | m? 11,15 %
Area de _ )
Proteccién v /
Especial por 2
Red de Alta 1.773,87 | m 1,92%
Tensién(Area
Municipal)
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

Area de
Proteccion
por Red de 685,27 | m 0,74“)6/
Alta Tensidén
en Lotes
Area bruta

del terreno 92.224,59 100@/
(Area Total)

L%

™~

5

Area Verde y Comunal en V
relacion al drea (til de lotes 10.278,08") m 16.04%

5]

LOTE / AREA (m?)
1 v 43.664,45

EXCEPCIONES
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXO INFORMES VIAL S
TECNICO: e Memorando TV-193 de fecha 20 de Agosto del 2015, emitigo por el Director
de Gestién del Territorio de la Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS]

* Oficio N° 0003294 ‘que contiene el Informe borde superior de quebrada,

emitidg por la Direc/cién Metropolitana de Catastro, con fecha 10 de Abril de
2014)

e Oficio N® 0003392 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido
por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 10 de Abril de 2015 ,

¢ Informe Técnico de Riesgos N.17-AT-DMGR-2015,"con fecha 19/02;2015»/
Oficio No. 584-DMGR-2015 \del 19 de Agosto de 2015 que contiene
Recomendaciones, Observaciones y Conclusion en base al estudio de
suelos. v

* Informe técnico N° 34 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 13 de Agosto de 2015 emitido
por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

. INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
* Consulta de Datos del predio No. 5202789 de fecha 04 de Marzo del 2015,

PLANOS

» Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de &reas, firmado
por el Arg. Sandro Paul Tipan, con fecha Febrero de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econémica.”
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» Las obras a ejecutarse én el asentamiento/son las siguientes: cal@da 100%, aceras
100“/&/ﬁo[dillos 100%,/Alcantariilado 100%, Energia Eléctrica 90% y Agua Potable
100%.

s El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

s El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un/'
asentamiento humano de hecho y consclidado de 14 afos de existencia, con 47,83 %
de consolidacion de viviendas. Se aprugban las vias con los siguientes apchos: Calle
“s/n” de 10,00m,\Calle “s/n” de 10,00m, Av. Nueva Occidental de 50,00m, Pasaje “s/n
1" de 6,00m, Pasaje “s/n 2" de 6,00m, Pasaje “s/n 3" de 6,00m, Pasaje “s/n 4" de
6,00m, Pasaje “s/n 5" de 6,00m?{ Escalinata “s/n 1" de 6,00m, Escalinata “s/n 2" de
6,00m, Escalinata “s/n 3" de 6,00m, Escalinata “s/n 4" de 6,00m, Escalinata “s/n 5" de
6,00m. y Escalinata *s/n 6” de 6,00m. ;

 Numero de lotes 92, cuyo detalle es el que consta en los planos“./

¢ Segun el area determinada en la escritura para el predio 5202789 es de 85.000,00
metros cuddrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
92.224,59 metros cuadrados se detecta |la existencia de una variacion de area entre la
escritura y el levantamiento fopografico del lote global de 7.224,59 metros cuadrados,
que corresponde al 8,50%y" revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

Por tratarse de un asentamiento humanc de hecho y consolidado, de 14 afos de
existencia, con 47,83 % de\/éonsolidacién de viviendas, iz recomienda cambiar la
zonificacion en D3(D203-80) con area de lote minimo 200 ‘uso principal del suelo
(RR1) Residencial Rural’ y forma de oc\y{ﬁacién del suelo (D) Sobre linea de fabrica y
mantener, Ja zonificacion para el Lote 1 “en A7(A50002-1) con area de lote mjnimo de
50000 mZ, uso principal del,suelo (PE) Proteccion ecologica / Areas Naturales yforma'de
ocupacion del suelo (A) A\l‘élado. Mantener la Clasificacion del Suelo como (SRU)\S?JQO
Rural.

+ Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifiqgue la
variacién de area determinada segun eyevantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta
los habilitantes técnicos presentados.

s Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones emitidas por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgo. En su Informe No.17- AT-DMGR-2015, de fecha 19/02/2015, que establece:

- “La zona de estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Consorcio
Reina del Quinche” de la Parroquia Chillogallo se manifiesta que presenta un Riesgo
Muy Alto Mitigable a excepcion del predio No. 47 que presenta un Riesgo Muy Alto No
Mitigable ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa, el mismo que deberia
ser considerado para area verde. De acuerdo a la evaluacion de la deslizamientos,
hundimientos y vulnerabilidades descritas anteriormente.”
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Dando cumplimiento a lo establecido en la calificacion del riesgo en lo pertinente al “predio
No. 47 que presenta un Riesgo Muy Alto No Mitigable ante inestabilidad de laderas y
movimientos en masa, el mismo que deberia ser considerado para area verde”. En el
plano final se da cumplimiento a este requerimiento y pasa a ser el Area Verde 6.

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorioc se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.”

- Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpoe normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y gquebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar,”

- "Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural debido a la alta
vulnerabilidad fisica observada en la mayoria de construcciones del barrio.”

- 'La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar con el proceso de regularizacion del barrio “Consorcio Virgen del Quinche”,
es necesario que se realice un estudio geoldgico-geotécnico que determine la
estabilidad de la ladera (en al menos dos perfiles), para lo cual se debera calcular el
Factor de Seguridad, considerando cargas estaticas y dinamicas, asi como niveles
freaticos superficiales (saturacién del suelo). Este estudio también debera determinar
la capacidad portante admisible del suelo (carga maxima que puede soportar sin que
su estabilidad sea amenazada).”
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“Estudio que permitiré conocer las condiciones mecénicas del suelo que sera validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litolégica poco favorable que
se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy
alto segun la evaluacién técnica realizada.”

Con Oficio No 584-DMGR-2015 de fecha 19 de Agosto 2015, el MSc. Alejandro Teran
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos Secretaria de Seguridad y
Gobernabilidad-MDMQ. En su Conclusién determina:

e ‘Los Estudios de suelo del AHHYC “Consorcio Reina del Quinche" de la Parroquia
Chillogallo presentados a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos son
validados en su totalidad y se manifiesta que cumplido el requerimiento técnico es
factible continuar con el proceso de regularizacion y se deben acatar estrictamente las
recomendaciones técnicas descritas en el presente estudio ya que beneficia el factor de
seguridad respecto a la calificacién del riesgo.”

- Coordinar con EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
las calles; y con EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario que evite la erosion del suelo, por ser toda la zonas inclinada.”

- Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0172; y, mantener las areas verdes dispuestas en el
Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB, dentro de las cuales esta
prohibido realizar cualquier tipo de construccion como son los espacios delimitados
por el cruce de lineas de energia eléctrica de alta tension.”

- Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacion y
a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios
muros de proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados
con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”
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SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: CONSORCIO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
“VIRGEN DEL QUINCHE?”, para su aprobacion o modificacion segtin corresponda.

Atentamgnte,

o
Pamu-rme-vgr -

Coordinador‘ UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUNILLA
Lic. Gianina Rosero 7
EEQ?ORADO RESPONSABLE SOCIO 21/08/2015
: ORGANIZATIVA
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
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INFORME TECNICO
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Fecha de inspeccién: 05/07/2018

[1

UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas. Administracion et B
- WGSB4/UTM 17S Zonal P“'_“?ﬂ'j'i“ : Nombre del barti
X: 770253; Y: 9969667 py—— i T T———

Z: 3115 msnm aprox.

QUINCHE

- Direccion - Condicion del barrior | (Ref. Oficio)
R |
Entrada por la Avenida Nueva Sl
Irregular

Occidental, referencia barrio San
Mateo

OF. No.UERB-1174-2017 2017-123097

En proceso de

W X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“"Consorcio para la Vivienda de Interés Social Virgen del Quinche”

Clave catastral : 31412 0% 001

Clave predial : 05202789

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcién

Area ?2 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 64.675,03 m2
Seguin el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente

e es de tipo P. Ecol/Conser. Patri. Nat.
El drea evoluada estd ubicada entre las cotas 3320 m.s.n.m. v los 3020 m.s.n.m.,

Relieve con una diferencia dltitudinal de 300 metros.
El terreno presenta tres tipos de pendientes: Superficie plana a casi plana, situado
en el lote asignado como area verde. Ademds presenta Laderas con moderada
pendiente entre é a 15 grados, representando un porcentaje de 12 a 25% cuyos
nimeros de lotesson 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 43, 44, 45, 46, 74,75,76,77, 78,79, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92. Los
demds lotes se ubican con forma de relieve de laderas con moderada pendiente
entre 16 a 35 grados, representando un porcentaje de 25 a 50%

NUmero de | 46 lotes edificados con un porcentaje de consolidacion: 50 %

Edificaciones

Tipos edificacién :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccidn
Informal)/Otro
(especificar)

Al tratarse de una visita a sitio, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio,
ni de remocion de materales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asf
como de los materiales de construccion.

En el area de andlisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conocidos como “mediaguas”, constituidas
con columnas de homigdn amado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua), cubierta con correas de madera que
soportan planchas de fiorocemento/zinc.

2. Edificaciones conformadas con sistemas de muros portantes de bloque
fjado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con corredas de
madera y planchas de fibrocemento/zinc.

3. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos de

homigdn amade, entrepiso con entramado de madera y cubierta con
correas de madera que soporta planchas de fibrocemento, mamposteria
de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

[ 1. 180 Quitumbe, Chillogallo, Consorcio para la Vivienda de Interés social Virgen del GQuinche | Pagina 1 de 14

%ml@ﬁwmﬂ

Nosaetley vpmtiune

prA



=
T P ey

ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°.180-AT-DMGR-2018|

ALCALDIA

4. Edificaciones de una planta conocidos como  “mediaguas”,
conformadas con puntales de madera como columnas, paredes de
planchas de zinc, cubierta con comeas de madera y planchas de
fibrocemento.

5. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérticos (vigas-
columnas) de homigdn amado, cubierta con una losa de homigdn
armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento,
aguaq).

6. Edificacion de dos plantas, que estdn conformadas por un sistemas mixto
de pdrticos (columnas-vigas) de madera y muros portantes de blogue
trabado, entramado de madera, cubierta constituida con correas de
madera y planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agual)

Se observd que se habria colocado junto d un corte de tiera de manera
provisional sacos de arena sostenidos con puntales de madera, los sacos se
encuentran detericrados, es decir, rotos y parcialmente con vegetacion

Construcciones menores conformadas elementos de madera, ya sean como
puntales, paredes de madera y planchas de zinc, cubierta con correas de
madera que soportan planchas de zZinc con teja presionadas empiricamente con
blogue, las planchas de zinc se encuentran deterioradas (oxidadas).

Uso edificacién
(vivienda, comercio,
industia, educacién)

Viviendas

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial

(si/no)* sl sl NO NO NO

Ofro fipo  de . | Sl G

TRt T o L'o calles y pasajes dg’occeso son de_sue o natural afimado, y ho cuentan con
o sistemas de conduccién de aguas lluvias.

Los graderios gque se encuentran representadas en los planos, no existen o son de
suelo natural, sin una adecuada conduccidén de aguas lluvias.

* Los datos proporcionados pueden cambiar en funcién del fiempo de entrega delinforme y de las gestiones de
los moradores del AHHYC

'3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
Listado de eventos

3.1

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos denfro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

\MENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO .o |

4.1

Amenazas Geoldgicas |

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetfros bdsicos que condicionan d un temreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia, pendiente del terreno, y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche” de la Parroguia Quitumbe estd ubicado
sobre una ladera perteneciente al Complejo Volcdnico Pichincha. De manera
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general, la pendiente de la ladera fiene entre 16 y 35° pero localmente el terreno
en "Conseorcio Virgen del Quinche" fiene una pendiente aproximada de 25°,

Respecto a las unidades litoldgicas presentes en la zona de. estudio,
superficialmente se presenta la Formacion Cangahua, con una potencia de al
menos 30 metros, que consiste de una secuencia alternada de capas de tobas
{cenizas volcdnicas consolidadas) de tondlidades café, texturas limo-arenosas, vy
capas de espesores importantes de lapilli de pédmez.

Por otro lado, debido a sus pendientes existen cortes del terreno que han originado
taludes sobre la ladera y normalmente detrds de las construcciones existentes, las
vias internas son de fierra afirmada, siendo susceptibles ala erosién provocada por
la lluvia, afectacion que normalmente provoca la erosion de los taludes artificiales
existentes.

Con esta informacion se considera gue en el AHHYC "Consorcio Virgen del
Quinche”, la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada a Alta.

. 4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera vy fallas geoldgicas cortficales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quite (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulidnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademads, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion méxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
. la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afos

(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelc al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigacicnes no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos tepogrdaficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenide organico, suelos arenosos poco consclidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de darfios.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, la Amenaza
Sismica es calificada como Moderada - Alta en todo el sector,

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcénica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado ala atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fenédmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacion dependera del volcdn que se encuentfre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que dlcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacién expuesta al volcdn.
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Para andlizar esta amenaza se enfocard en los cenfros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi v Atacazo que, debido a su ubicacion respecto a la zona de
estudio Yy a gue son considerados geoldégicamente activos (dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcdan Guagua Pichincha

El voledn Guagua Pichincha forma parte del dencminado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 11,1
km al Nor-noroccidente del asentamiento “"Consorcio Virgen del Quinche” y tiene
una altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdan es uno de los mas
“dctivos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios
ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566,
1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y
lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre
100 y 150 ahos segun los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se
conoce sobre una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 ahos antes del
presente, cuya recurrencia es mayor. .

Volcan Cofopaxi

Su crater estd ubicado a 46,0 km al Sur de “Consorcio Virgen del Quinche” y su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn
de composicion magmdatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 vy 1877-1880; sin embargo, la
reactivacién acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "Consorcio Virgen del Quinche”,
debido a su ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una
capa de ceniza de pocos miimetros de espesor.

Volcdn Atacazo-Ninahvuilca

El crater de este volcdn estd ubicado a 12 km al Suroeste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No .
existen registros histéricos sobre activad de este volcdn, pero geolégicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos piroclasticos
de gran magnitud que se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcan; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy importante vy
posiblemente generd una capa de varios centimetros de material volcanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geoldgicos, la recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 anos
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posibilidad de ser
afectados por este volcdn en la zona evaluada es baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embarge un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche” y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi v
Guagua Pichincha) y a un volcan potencialmente aclivo (Atacazo-Ninahuilca) se
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considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es
Moderada.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1 Elementos expuestos |

Para Movimienfos en Masa: de manera general, se considera que fodo el
asentamiento humano presenta condiciones locales altas de exposicién
especialmente en los lotes que se han reconocido cortes del terreno con taludes
desprotegidos, sin embargo, las calles internas estén expuestas a procesocs erosivos en
caso de lluvias intensas.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Consorcio Virgen del
Quinche" esta expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro
estuviera localizado en el DMQ.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano
“Consorcio Virgen del Quinche" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de
los centros erupfivos analizados anteriormente.,

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Lotes de terreno: Desde el punto de vista de la pérdida de terreno presentan una
vulnerabilidad muy alta los lotes 47, 48, 49, 50, 51, y 52, debido a que se encuentran
colindantes con la via de acceso al barrio para la cual se ha redlizado un corte de
terreno sin la debida proteccion y donde ya se han reconocido deslizamientos.

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se cdlificard
la vulnerabilidad fisica; y, en los lotes que se encuentran mdas de una edificacién la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base alainspeccion de campo se determino:

Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicién de las
edificaciones ante movimientos en masa, debido a que se encuentran construidas
junto a cortes de tierra/taludes sin contar con medidas de mitigacion en la totalidad,
ademds el sistema estructural de las edificaciones, fipo de maferial de la
mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de las edificaciones; por lo expuesto, los lotes donde existen
edificaciones muestran una vulnerabilidad fisica muy alta.

NIVEL DE

VULNERABILIDAD LOTES

[ 2o

MODERADO -
ALTO o

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccién, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cuadl estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo
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de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
como se detalla a continuacién:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

s 5,6,9,10, 16, 22, 23, 24, 28, 31, 32, 33,
34, 36, 37, 38, 40, 42, 45, 43, 52, 54, 60, 61,

MODRRADE 59, 62, 63, 64,65, 67, 68, 72, 79, 80, 81, 82,
83, 85, 86, 87, 88, 90, 91, 92.
ALTO | 84

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, niUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservaciéon, ano de .
construccién; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidon 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:
ilusiones

NIVEL DE

5,6,9,10, 16, 22, 23, 24, 28, 31, 32, 33, 34,

36, 37, 38, 40, 42, 45, 43, 52, 54, 60, 61, 59, 62,

63, 64,65, 67, 68, 72, 79, 80, 81, 82, 83,84, 85,
86, 87, 88, 90, 91, 92

Sistema Vial: Las calles y pasajes de acceso son de suelo natural afirmado, y no
cuentan con sistemas de conduccion de agua lluvia, por lo que presenta una .
vulnerabilidad fisica alta.

53 Vulnerabilidad Socio-econémica |

El AHHYC a regularizar "Consorcio Virgen del Quinche" se encuentra en la parte
suroccidental de la Parroquia Chillogallo, La poblacién es de bajos recursos
econdémicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se
manifiesta que carecen de transporte urbano directo, donde el drea total es de
64.675,03 m? incluyendo las 46 edificaciones y los 46 lotes baldios, lo que determina
una consolidacion del 50 % aproximadamente.

/60 CALFICACION DELRIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC "Consorcio
Virgen del Quinche" de la Parroquia Chillogallo, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:
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¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Consorcio Virgen del Quinche” en
general presenta un Riesgo Muy Alfo Mifigable frente a movimientos de remocion
en masa para los lotes 5, 6, 9, 10, 16, 22, 23, 24, 28, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 40, 42,
45, 43, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 60, 61, 59, 62, 63, 64,65, 67, 68,72, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, 91, 92. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas
en el tereno que represenfan amenaza, asi como por la exposicion vy
vulnerabilidad de las edificaciones, y Riesgo Moderado Mitigable para el resto de
lotes.

i
Rt

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Consorcio Virgen
del Quinche" de la Parroquia Chillogallo presenta condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdanico al que estd
expuesto el AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche", asi como la Parroquia
Chillogallo, es la potencial caida piroclastos (material sélido de famano cenizay/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, y con menor probabilidad del
Atacazo-Ninahuilca, ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado

. Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, confribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

i

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificarlas condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccidn,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacién, informaciéon
pUblica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificaciéon de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.
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Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados, donde se dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben confratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las caracteristicas topogrdficas,
geolégicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacién y fitularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, el propietario de cada predio deberd cumplir
lo establecido en las Condiciones generdales de edificabilidad para zonas susceptibles
a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras
de mitigaciéon mencionadas en el parrafo anterior.

Se recomienda gue, mediante mingas comunitarias, se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia pluvial (cunetas, canales, zanjas) en las calles de tierra
afirmada y en los lotes (edificados y no edificados) para prevenir la erosion del suelo y
arrasire de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados
en cotas inferiores. Se sugiere que el agua de escorrentia sea conducida a unared de
alcantarillado existente o a una quebrada natural si fuese el caso.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de "Consorcio Virgen del Quinche” no deben
realizar mas excavaciones o desbanques de fierra en los lotes hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni gumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulaciéon Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso
de regularizacién del suelo para el AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, se deberd
confratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdanicos que
permitan disefiar v construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccidn vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Consorcio Virgen del Quinche”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o
algun fipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingenierc/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas vy
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

ALCALDIA
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» La municipalidad, a tfravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertgs de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccidn como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utiizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuante al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar gque la Unica proteccidn contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomiendan buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también esimportante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Consorcio Virgen del Quinche"
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la AL
Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gesfion de riesgos y programe simulacros
de evacuacion por emergencias que se redlizan dentro del Programa “Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Consfitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas estd la de regular y
gjercer conirol sobre el use y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiernos autdénomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus teriforios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y Ia
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento ferritorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamientfo Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.QL.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencidn de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar,

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Consorcio Virgen del Quinche" lo descrito en el presente informe, especialmente la
cdlificaciéon del riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas vy las respectivas
recomendaciones tecnicas.
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[ SOPORIES Y ANEXO

| 8.1 Respaldo fotogrdfico 1

8.1.1 Tipologias y materiales utilizados en las construcciones, asi como taludes generados
para su construccion:
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_ BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS

9.1.1 Ubicacion.

AHHYC VIRGEN DEL QUINCHE - PARRCQUIA CHILLOGALLO - ADMINISTR ACION ZONAL QUITUMBE

| [ voumarcecuar

\ L.T. 180 Quitumbe, Chillogallo, Consorcio para la Vivienda de Interés social Virgen del Quinche \ Pdagina 12de 14 |

Hox |Vreﬂ,m oR |




& - MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo

ALCALDIA

9.1.2 Susceplibilidad a Movimientos en Masa.
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AHHYC VIRGEN DEL QUINCHE - PARROQUIA CHILLOGALLO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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9.1.4 ‘Pendientes.

WONBRE DELMAFA

FORMA DEL RELIEVE

#OON BESPECTO AL SECTOR

e ®

[ e —

“mw

: g Ing. Civil
Degst Rermachi Analista de Riesgos

Andlisis estructural 06/07/2018

Daniel Altamirano

Ing. Gedgrafo
Analista de Riesgos

Elaboracion de
cartografia

05/07/2018

Luis Albdan

Ing. Gedlogo
Analista de Riesgos

Andlisis Geologico
Revision de informe

12/07/2018

Christian Rivera

Director
DMGR

Aprobacién del
Informe

13/ 07/201/

.
Lol
7

m. 180 Quitumbe, Chillogallo, Consorcio para la Vivienda de Interés social Virgen del Quinche | Pagina 14 de 14

B A o]




SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo:sG- 190 4,.,
QuitoDM, 19 JUNIGH

Ticket GDOC: 2015-189567; 2015-
095804, 2016-550138;  2015-154528; .
2015-200528 '

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente ,
Asunto: Observaciones del primer debate de las =

. Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho v
consolidados conocidas en sesién ordinaria de
Concejo, de 29 de junio de 2017.

De mi consideracién:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucwn del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentar10 remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
Sesion Ordinaria de 29 de junio de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comlsmn de su

Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

’. 1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité del Barrio “Nuestras Cumbres del Sur
Occidente” (Etapa I), a favor de los copropietarios del Comité del Barrio ”Nuestras

Cumbres del Sur Occidente”.

a) Concejal Carlos Péez:

- Sefiala que el asentamiento tiene un porcentaje de consolidacién bajo, ningtin lote cumple el lote
minimo y se encuentra en una zona de alto riesgo. Se debe trabajar con la comunidad en
consolidar mejor el espacio. Considera que es necesario un esfuerzo socio organizativo més. ,

rofundo por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.
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b) Concejala Soledad Benitez:

- En la Ordenanza no se plantea si el riesgo es o no mitigable, ademds debe establecerse un mejor

estudio en determinacién del tipo de riesgo y de las acciones para mitigar el riesgo.

- Debe realizarse la consulta a la Autoridad Agraria Nacional respecto del cambio de

zonificacion, para éste y los demés casos en similar situacion.

- En el articulo 6 se requiere a la comunidad que presente un cronograma de intervencion para
las obras de mitigacion del riesgo. Solicita se revise este articulo, deberia existir una parte

importante de contraprestacion del Municipio.
¢) Concejal Luis Reina:

- Es necesario incorporar un plano general para todos los barrios en donde se identifique toda la

situacion técnica del asentamiento.

- Solicita se aclaren las 4reas verdes que se estan entregando, si es que cumplen con areas
minimas para desarrollar proyectos de equipamiento y si estan dentro del drea de proteccion de

red de alta tension.
d) Concejal Luis Aguilar:

- Es vital no descuidar los temas de seguridad y los temas ambientales, que garanticen un

efectivo buen vivir para los habitantes.
- Le preocupa la poca consolidacion en el sector.

- Es importante incluir en el texto de la Ordenanza si el riego es o no mitigable y quien se hace

cargo de la ejecucion de las obras de mitigacion.

- En la Ordenanza se determina que el uso del suelo se determina como zona de proteccion
ecolégica, zona de proteccion natural y residencial rural 1, de deben identificar qué dreas

corresponden a qué tipo de zonificacion.
e) Concejal Pedro Freire Lopez:

- Solicita que previo al segundo debate se revise el articulo 6, ya que las obras de mitigacion son
cuantiosas y las personas que viven en estos asentamientos no tienen los recursos. Se debe

establecer la posibilidad de que la institucién incurra con los gastos de las obras de mitigacion.
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f) Concejala Luisa Maldonado:

- Sefiala que las obras de mitigacién de riesgos no deben asumir los posesionarios, sino debe

hacerse desde la municipalidad.

- En la Ordenanza Metropolitana No. 147 se establecen mecanismos de intervencion para dotar
de infraestructura de obras y servicios a estos sectores; asi mismo convenios para que facilidades

de pago por la ejecucién de las obras.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidadé-‘
» de interés social denominado Consorcio para la Vivienda de Interés Social “Virgen del - *
.~ Quinche”, a favor del Consorcio para la Vivienda de Interés Social “Virgen del
Quinche”.

a) Concejala Soledad Benitez:

- Las mismas observaciones que en el caso anterior.
\..}\ 7, .
-+ b) Concejala Renata Salvador:

- Solicita se informe qué va a suceder con el lote No. 47, debido a que se encuentra en una zona

de riesgo muy alto.
¢) Concejal Luis Aguilar:

- En la Ordenanza se establece que el 4rea verde esté en una zona de riesgo alto no mitigable,
. deberia realizarse un estudio técnico especifico para determinar si es un espacio apto para

desarrollar actividades propias de éste tipo de espacios.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Barrio “Panorama”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Anabel Hermosa:

- Solicita la actualizacién del informe de riesgos emitido por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, toda vez que el mismo se emitié en 2015. ' '
4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5011392, sobre el que:

se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social.
denominado Comité Pro Mejoras Barrio “Mirador Altos de Bellavista”, a favor de sus

copropietarios.

Pégina 3 de 5

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 /12244 / 12247 1. wwwruito.gob. ec
' ' ‘ an
opyuentesy ©0E



a) Concejala Renata Salvador:

- En el segundo inciso del articulo 6, solicita se expliquen los términos técnicos empleados para

distinguir el tipo de riesgo.
b) Concejal Luis Reina:

- En los casos de regularizacion en esta zona siempre se hace referencia a la Ordenanza del Plan
Especial referente al Parque Metropolitano de Calderén, como excusa para no garantizar un

porcentaje importante de drea verde dentro del asentamiento.
¢) Concejal Eddy Sénchez:

- Solicita que exista una estandarizacién del formato de los informes de riesgos, no existe un
andlisis de probabilidades sobre €] riesgo, ni parametros claros de seguimiento para verificar la

ejecucion de obras de mitigacion.

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio "Tepeyac del Camal Metropolitano

CPBTCM" (Franja 27) y otros.

a) Concejala Anabel Hermosa:

- Solicita la actualizacién del informe de riesgos emitido por la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad, toda vez que el mismo se emitio en 2015.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberén
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.
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Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 29 de junio de 2017, en la que se
realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

//.W/g

_ go Cevallos Salgado
Sécretario General del Concejo Metropolitano de Quito

| Accidén: Responsable: | Unidad: ! Fecha; Sumilla: 1
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General l 2017-06-29 D2 [
-

Copia: E}cpedientes originales a la Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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