Quitdo

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-289

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
. siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién ordinaria realizada el dia 6 de octubre de 2016, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocio en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras Barrio San Vicente de Calderén”
ubicado en la parroquia Calderdn, a favor de sus copropietarios.

1.2.- La Secretaria General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. 5G-2394 de 06 de octubre de
2016, a fojas 258-260 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion ordinaria de 6 de octubre de 2016.

1.3.- Mediante oficio UERB-959-2018 de 27 de julio de 2018, a fojas 265 del expediente, la Directora de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia Davalos, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente de
Calderén” ubicado en la parroquia de Calderdn, en el que sefiala que dicho asentamiento cumple con
‘ la normativa legal para su regularizacion.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 014-UERB-AZCA-SOLT-2015 a fojas 217-226, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderon”, a
favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten

la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de octubre de 2018, luego de
analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 8%
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literales a) y v); 322 y 326 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras

del Barrio “San Vicente de Calderdn”,

copropietarios.
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7 e‘} ORDENANZA No.

B - EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderdn” y otros, tiene una consolidacion del
34,17%, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 15 afios de existencia; sin
embargo, al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con
18 afos de asentamiento y 796 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
copropietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio
del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del
Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a
reconocer el fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras Barrio “San
Vicente de Calderdén” y otros, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....ccovvvriiniiennnn deanss , expedido por la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién
democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (..)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacidn, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
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ORDENANZA No.

tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
érgano de legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resoluciéon No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacién de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
ocupacidn informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de
9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacién de asentamientos
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ORDENANZA No.

humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 03 de diciembre de 2015 en la
Administracion Zonal Calderdén, integrada por: el Ab. Fernando Morales,
Administrador Zonal Calderdn; Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridica de la
Administracién Zonal Calderdn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestién de Territorio
de la Administraciéon Zonal Calderén; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Gestidon de Riesgo; Ab. Milton Navas, Coordinador de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén; Luis Villamil, Responsable Socio
Organizativo, Dr. Daniel Cano, Responsable Legal; y, Arq. Mauricio Velasco,
Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderén,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N2 014-UERB-AZCA-
SOLT-2015, de fecha 03 de diciembre de 2015, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderén” y Otros a
favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1, de la Ley
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS
NUMEROS: 5007380 Y 5012054 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS BARRIO “SAN VICENTE DE CALDERON” Y OTROS A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Promejoras Barrio “San Vicente de Calderén” y Otros, ubicado en la Parroquia Calderén sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderon” y Otros, se comprometen
a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por
tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandoelo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas:

N2 de predio: 5007380 5012054
Clave

14619 02 001 14718 02 003
catastral:
Zonificacion: D3(D203-80) / A7(A50002-1) D3(D203-80)

Lote minimo:

200 m2 / 50.000,00 m2

200 m2

Forma de | (D) Sobre linea de fabrica / (D) Sobre linea de fabrica
ocupacién del (A) Aislada
suelo:
Uso de suelo: | (AR) Agricola Residencial /| (AR) Agricola Residencial
{PE/CPN) Proteccion
ecoldgico/Conservacién del

patrimonio natural

Clasificacion
(SRU) Suelo Rural
del suelo:

(SRU) Suelo Rural

Numero de Lotes:
Area Util de Lotes:

Area de Faja de Proteccién en Talud:

Area de Vias y Pasajes:
Faja de Proteccion de OCP:

Area Verde y de Equipamiento Comunal:
Area Faja de Proteccién en lotes por B.S.Q:

Area bruta del terreno (Area Total):
Area del lote (Escrit.):
Area del lote (Escrit.):
Area Total de los 2 Predios (Escrit.):

199

92.887,72 m?
3.567,26 m?
21.969,16 m?
5.375,14 m?
9.537,74 m?
1.268,69 m?
134.605,71 m?
15.000,00 m2
100.000,00 m?
115.000,00 m?

El niimero total de lotes es de 199, signados del uno (1) al ciento noventa y nueve (199),
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente

Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los Lotes.- La zonificacion para los lotes del 1 al 199 a
excepcion del lote nimero 169, se mantiene en D3 (D203-80), forma de ocupacién: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200m2, nimero de pisos: 3 pisos, COS planta baja
80%, COS total 240%; Uso principal: (AR) Agricola Residencial.
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ORDENANZA No.

La zonificacion para el lote 169 se mantiene en A7 (A50002-1); forma de ocupacion: (A)
Aislada; lote minimo 50.000,00 m2; niimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 1%, COS
total 2%; Uso principal: (PE/CPN) Proteccion ecoldgico/Conservacién del patrimonio
natural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por Excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepciéon el lote de menor superficie
conforme al plano: 169.

Articulo 6.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderén” y Otros,
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de dreas
verdes y dareas de equipamiento comunal, un drea total de 9.537,74 m2 del 4rea util de los
lotes, distribuida de la siguiente manera:

AREA VERDE 1:

Norte: En parte con el Lote 132, en parte 3,79m Total 38,86m
En parte con el Lote 133, en parte 12,51m
En parte con el Lote 133, en parte 22,56m

Sur: Escalinata 2 Total 48,26m
Este: Calle Juan Pablo I1 Total 141,51m
Oeste: Calle H. de Santa Cruz Total 99,91m

Superficie: 5.326,65 m?

AREA VERDE 2:

Norte: Calle D. Semanete y Calle Juan Pablo II Total 0,00m
Sur: Lote 169 Total 59,69m
Este: Calle Juan Pablo II Total 104,37m
Oeste: Calle D. Semanete Total 100,13m

Superficie: 2.875,97 m2

AREA VERDE 3:

Norte: Propiedad Particular Total 39,98m
Sur: Lote 198 Total 28,77m
Este: En parte con el Lote 184, en 28,86m; Total 38,99m
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ORDENANZA No.

En parte con Pasaje 1, en 7,50 m; y,
En parte el Lote 186, en 2,63m.

Oeste: Calle 3 Total 40,15m

Superficie: 1.335,12 m?

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgosy a la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calderén.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacién hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro Mejoras Barrio “San Vicente de Calderén” y Otros, debera cumplir con lo establecido
dentro de la calificaciéon del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo No. 051-
AT-DMGR-2018, de fecha 02 de abril de 2018 el mismo que establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “San Vicente de
Calderén” que se encuentra dentro de la Parroquia Calderon considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por inestabilidad de terrenos: el AHHYC “San Vicente de Calderén”
presenta un Nivel de Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes; excepto el Lote No.
169 que presenta un nivel de riesgo muy alto mitigable debido a que el factor de
seguridad de la ladera en ese sector, obtenido en el estudio de consultoria indicado,
tiene valores bajos (Fs=1.172 - condiciones estdticas; Fs=0.73 - condiciones
dindmicas).

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Vicente de
Calderén” presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico, debido a la vulnerabilidad de
las construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geoldgica), los daiios provocados pueden ser graves.

e Riesgo por fenomenos volcdnicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta amenaza
para todo el AHHYC “San Vicente de Calderén” es Bajo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la magnitud y recurrencia eruptiva de los volcanes analizados.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC
“San Vicente de Calderén”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
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ORDENANZA No.

exposicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (bordillos,
canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de cédigos de
construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, normativa y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacién publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por terrenos inestables y escorrentia superficial:

e Para los lotes que fueron calificados en riesgo Bajo se tiene que realizar un
mantenimiento correctivo y preventivo de las calles internas, asi como de la calle
Atahualpa, lo cual puede efectuarse mediante mingas comunitarias con los barrios
vecinos y con la coordinacién de la Administracion Zonal Calderén. Es importante
que las cunetas viales funcionen de manera efectiva y que el agua lluvia sea
conducida de manera técnica a algin drenaje natural aledafio pero con el tiempo
deberd ser conectada con la red de alcantarillado a implementarse en el barrio.

e De manera particular, el propietario/posesionario del Lote No. 199 deberd
garantizar la seguridad de la vivienda existente mediante la implementacién de
infraestructura para la conduccién efectiva de la escorrentia pluvial (agua lluvia)
con zanjasy cuneta de coronacién en la parte alta del talud colindante presentado en
el plano de levantamiento topogrdfico. Esta medida permitird prevenir que la erosion
de la cdrcava existente contintie avanzando de manera regresiva y que con el tiempo
afecte a la vivienda.

e Para el Lote No. 169, calificado con Muy Alto Riesgo, se recomienda que no se
permita la construccién de mds edificaciones en su interior debido a los valores bajos
del Factor de Seguridad (Fs) de la ladera, evaluada precisamente en ese sector;
adicionalmente, de Ila misma manera que para el Lote No. 199, el
propietario/posesionario del Lote No. 169 debe implementar infraestructura para la
conduccién efectiva de la escorrentia pluvial (agua lluvia).

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en los macrolotes evaluados, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacién constructiva especifica que deberd constar en sus Informes
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de Regulacion Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “San Vicente de Calderén”, se deberd
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas (cimentaciones y estructura)
segtin la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “"San Vicente de Calderdn”, las edificaciones
en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algtin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generales

e (Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que
se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Vicente de
Calderén” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos
de la A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestién de riesgos y programe
simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Sequridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrative del
Suelo en el D.M.Q.
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ORDENANZA No.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC "San
Vicente de Calderdn” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen.

Articulo 8.- De las vias y pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de .
Interés Social denominado Comité Pro Mejoras Barrio “San Vicente de Calderén” " y Otros,

contempla un sistema vial de uso piiblico, debido a que éste es un asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social de 18 afos de existencia, con 34.17% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura razén, por

la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Pasaje 1 7.50 m. Calle F. Maldonado 10.00 m.

Calle 1 9.00 m. Calle J. Domingo 10.00 m.

Calle L. Sodiro 9.00 m. Calle F. Araujo 8.00 m.

Calle H. de Santa Cruz 9.00 m. Calle Juan Pablo Il 12.00 m.

Calle D. Semanete 10.00 m. Calle A. Albornoz 10.00 m.
Escalinata 1 10.00 m. Escalinata 2 9.10 m.
Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes: .
Calzada: 100,00%

Aceras: 100,00%

Bordillos: 100,00%

Agua Potable 70,00%

Alcantarillado: 100,00%

Energia Eléctrica: 70,00%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a
partir de la inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.
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Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Calderén
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
Departamento de Fiscalizacién como del Departamento de Obras Piiblicas cada semestre.
Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras Barrio “San Vicente de Calderén” ” y Otros, se sujetaran a
las sanciones contempladas en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras Barrio “San Vicente de
Calderén” ” y Otros, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacién
de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e Inscripciéon de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro Mejoras Barrio “San Vicente de Calderon” ” y Otros,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en
la normativa nacional vigente.

La inscripciéon de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particiéon y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particibn y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura, presentacién del
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ORDENANZA No.

cronograma de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal
Correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.”

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... ¥
M (AT de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Sefiorita
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

2006 - )13/6 4 /

/

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer
y aprobar asentamientos de hecho y consolidados

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-972-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-973-
2016, de 29 de julio de 2016; UERB-974-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-975,
de 29 de julio de 2016; UERB-976-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-977-2016,
de agosto 02 de 2016; UERB-978-2016, de 29 de julio de 2016; UERB~979-2016, de
29 de julio de 2016; UERB-980-2016, de 29 de julio de 2016; y, UERB-646-2016, de
1 de agosto de 2016, suscritos por la Abogada Karina Subia, Directora Ejecutiva de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite sendos proyectos de Ordenanza
para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”; Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Primera Etapa”; Barrio “El Muelle Segunda Etapa”;
“Valle de San Juan Tercera Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San
Juan”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente de Calderon”; Comité Pro Mejoras
del Barrio “Santa Teresita Segunda Etapa”; “Diaz”; y, Comité Central Pro Mejoras del
“Barrio Bellavista Cuarta Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Etapa 11”; en
ese orden.

Con los antecedentes expuestos, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a
la iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; consiguientemente, sirvase remitirlos a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

t. Mauricio Rodas Espinel
~ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

'?S/ mep
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SECRETARIA GENERAL BEL CONCEJD

Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comist

Presente
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

- TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS BARRIO “SAN VICENTE DE CALDERON” Y OTROS

EXPEDIENTE N2 58-C
INFORME N2 014-UERB-AZCA-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE  INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS BARRIO
“SAN VICENTE DE CALDERON” Y OTROS

Uso de Sueio Principal

Parroquia: CALDERON

Barrio/Sector: LAD. DE SAN
FRANCISCO

Administraciéon Municipal: CALDERON
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras Barrio “SAN VICENTE DE CALDERON”, se encuentra ubicado en la
parroquia de Calderén del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracién Zonal Calderén, el cual tiene un el 34,17% de consolidacion y 15 afios
de asentamiento.

De la inspeccion realizada el 19 de enero de 2015, se considera que la poblacién de
este asentamiento no ha podido acceder o su vez carece de recursos para satisfacer
las necesidades fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida,
tales como: alimentacidn, vivienda, educacion.

El Asentamiento cuenta con agua potable al 30%, alcantarillado 0%, y luz eléctrica
30%, mientras que en las calles internas no cuentan con calzada, bordillos y las
aceras. Las viviendas son en su mayoria de una planta y construidas con blogue en
obra gris.

CONCLUSION:

Pagina 2 de 19
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

Al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras Barrio “SAN VICENTE DE CALDERON”, cumple con los requisitos
basicos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion a fin de
legalizar tenencia de la tierra de los posesionarios.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras Barrio “SAN VICENTE DE CALDERON” se lo ha considerado de
Interés Social, en razén de que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioeconémicas vulnerables en cuanto a educacién, salud, alimentacién, vivienda y
servicios basicos. Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al
Asentamiento, y a la poblacion beneficiada, al desarrollo integral de la ciudad
facilitando su acceso a servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

PARROQUIA CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO COMITE PROMEJORAS BARRIO “SAN

VICENTE DE CALDERON"

PRESIDENTE Y/O MANUEL MARIA MOYA CEVALLOS
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES 199

CONSOLIDACION 3417 %

ANOS DE ASENTAMIENTO: 15 afios

POBLACION BENEFICIADA 796

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

¢+ Copia del Acuerdo Ministerial Nro.0573 del 14 de noviembre de 2006, otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social, aprobando los estatutos y otorgando personeria juridica al
Comité (ANEXO DOCUMENTQ SOCIO ORGANIZATIVO).
¢« Copia del oficio Nro. MIDUVI-BSM-EBA-2014-No.25 del 07 de enero de 2015, emitido
por el Director Provincial de Pichincha del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
cual se registra la nomina de los nuevos directivos del Comité, para el periodo 2014-2016
(ANEXO EN SOLICITUD).
» Listado de Socios (ANEXO DOCUMENTO SOCIO ORGANIZATIVO).
e Acta de Compromiso Notariada de entrega de las areas verdes (ANEXO
COMUNICACIONES DEL BARRIQ).
|
|
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INFORME LEGAL

Antecedentes legales de la propiedad.-

El presente Asentamiento se encuentra conformado por DOS macro lotes el
uno de 15.000m2 y otro de 100.000m2 donde se encuentran los socios del
Comité y copropietarios en derechos y acciones.

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LOTE DE 15.000m2.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20 de noviembre de
2007, ante el doctor Jaime Aillén Alban Notario Cuarto del Cantdn Quito, los
conyuges José Maria Juma Rosero y Rosa Magdalena Pilozo Lucas, dan en
venta a favor del Comité Promejoras Barrio San Vicente de Calderdn un lote
de terreno de una superficie de 15.000m2, inscrito en el registro de la
propiedad el 03 de diciembre de 2007.

En una longitud de ciento trece metros

LINDERO NORTE: cincuenta centimetros, con lote en

posesion de Zoila Simbafa.

En una longitud de noventa y cinco metros
LINDERO SUR: veinte centimetros, con camino publico.

En una longitud de ciento setenta y siete
LINDEROS LINDERO ORIENTE: metros veinte centimetros, con otro camino
publico.

En una longitud de ciento treinta y ocho
metros diez centimetros, con otro camino

publico de cuatro metros de ancho.

LINDERO OCCIDENTE:

SUPERFICIE TOTAL: Quince mil metros cuadrados

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)} FECHA 24/11/2015

PROPIETARIO CERTIFICADO %

COMITE PROMEJORAS BARRIO SAN VICENTE DE CALDERON C220753536001
100%

TOTAL 100%

ANTECEDENTES ANTECEDENTES DEL LOTE DE 100.000m2.-

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el Notario del
Canton Cayambe, el 03 de marzo de 1973, la Comunidad de Misioneros
Oblatos transfiere un lote de 10 hectareas situados en Bellavista a favor del
Centro Catdlico Obrero de Quito, legalmente inscrito en el Registro de la
Propiedad el 22 de marzo de 1973.

El mencionado Centro Catdlico busco crear huertos familiares para adjudicar a
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cada uno de sus socios pero el IERAC nunca autorizo los correspondientes
planos, por tal motivo se celebro una aclaratoria en la cual se transfiere en
derechos y acciones a sus socios.

1.1. Mediante escritura publica de aclaratoria celebrada el 05 de septiembre
de 1977, ante el notario del Cantdn Quito doctor Jorge Washington Lara,
el Centro Catdlico de Obreros aclara la escritura en el sentido de que la
adquisicién la realizan los socios en forma proindiviso a favor de varias
personas, inscrita en el registro de la propiedad el 26 de octubre de 1977.

1.- Lizardo Serafin Vizuete Estrada
2.- Alfonso Emilio Yépez Aguirre

3.- Centro Catdlico de Obreros representado por su presidente losé Vicente
Lozada

4.- José Enrique Tucta Chicaiza

5.- Lucila Quejano de Larrea

6.- Juan Naranjo

7.- Maria Targelia de Cabezas

8.- Maria Esther Pazmifio viuda de Rosero y los herederos de José Rosero
9.- Cesar Augusto Torres

10.- Galo Nicolas Diaz

11.- Manuel Belisario Vargas Pazmifio

12.- Honorio Miseno Tarres Sevilla

13.- Roberto Valencia Paez (herederos)
14.- Benjamin Cartagena Paredes

15.- Héctor Efrain Ortega Nufiez

16.- Alejandro Humberto Ortega Gavilanes
17.- José Estrella Cuesta

18.- Lucas Gilberto Ortega Gavilanes

19.- Luis Guillermo Romero Martinez

20.- Luis Alfonso Valla Salinas
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21.- Grimaldo Humberto Gallardo Navas
22.- Luis Alfonso Montufar Pillajo

23.- Rall Roberto Castafieda Narvdez
24.- José Manuel Defaz Almache

25.- Fausto Enrigue Mera

26.- José Eliseo Shinin Mishquiri

27.- Segundo Reinaldo Salazar Ticse

28.- Miguel Angel Pazmifio Vivas

29.- Rubén Gilberto Lozada Ortega

30.- José Radolfo Vicente Jumbo

31.- José Vicente Lozada Ortega

32.- Radl Oswaldo Navas

33.- José Cristdbal Herrera Cruz

34.- Segundo Cesar Villafuerte Diaz

35.- Segundo Luis Alfonso Maldonado Nufiez
36.- Carlos Francisco Vicente Jumbo

Los nombres de los cuales se encuentran resaltados son los que han
transferido su porcentaje 2.777777777777778% por su 36 ava parte, mientras
que los otros no han realizado ventas y se mantienen como duefios originales.

VENTAS POSTERIORES DE LOS DERECHOS Y ACCIONES.-
1.- LIZARDO SERAFIN VIZUETE ESTRADA

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 29 de septiembre de
1997 ante el Notario doctor Edgar Teran el sefior Lizardo Vizuete Estrada y
otros venden a José Maria Juma Rosero los derechos y acciones equivalentes

a la 36 ava parte, inscrita en el registro de la propiedad el 23 de marzo de
VENTAS EN DERECHOS | 1999

Y ACCIONES
2.- EMILIO YEPEZ AGUIRRE

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996, ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito el sefior Emilio Yépez Aguirre y Maria Teresa Luzpa venden a José Maria
Juma Rosero |a 36 ava parte de derechos y acciones, inscrita en el registro de
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la propiedad el 27 de junio de 1997. (Este porcentaje posteriormente vende
al comité).

5.- LUCILA QUEJANO DE LARREA

Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Terdn Granda Notario Quinto del Cantén
Quito, los cényuges Fausto Efrain Larrea Ruiz y Greta Lucia Quijano Carrera
vende la 36 ava parte de derechos y acciones a favor de José Maria Juma
Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 30 de junio de 1997. (Este
porcentaje posteriormente vende al comité).

7.- MARIA TARGELIA DE CABEZAS

Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda Notario Quinto del Cantdn
Quito, la sefiora Maria Targelia Cabezas Samaniego, vende la 36 ava parte de
derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero, inscrita en el registro
de la propiedad el 10 de julio de 1997. (Este porcentaje posteriormente
vende al comité).

8.- MARIA ESTHER PAZMINO VIUDA DE ROSERO Y LOS HEREDEROS DE JOSE
ROSERO

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda Notario Quinto del Cantén
Quito, los herederos de José Rosero, los sefiores: Rosa Mercedes Rosero
Grandes, José Antonio, Maria Teresa, Fanny Beatriz, Carlos Cristobal Rosero
Pazmifio y Maria Esther Pazmifio viuda de Rosero venden la 36 ava parte de
derechos y acciones a favor de losé Maria Juma Rosero inscrita en el registro
de la propiedad el 2 de marzo de 1997. (Este porcentaje posteriormente
vende al comité).

9.- CESAR AUGUSTO TORRES

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantén
Quito, los conyuges Cesar Augusto Torres y Luzmila Beatriz Herrera Borja,
venden la 36 ava parte de derechos y acciones a favor de José Maria Juma
Rosero, inscrita en el registro de la propiedad el 1 de julio de 1997. (Este
porcentaje posteriormente vende al comité).

10.- GALO NICOLAS DIAZ

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, los conyuges Galo Nicolds Diaz e Inés Luzmila Narvaez, venden la 36 ava
parte de derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero, inscrita en el

registro de la propiedad el 27 de junio de 1997. (Este porcentaje
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posteriormente vende al comité).
11.- MANUEL BELISARIO VARGAS PAZMINO

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996, ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantén
Quito, los herederos del sefior Manuel Belisario Vargas: su cényuge
sobreviviente Luz Raquel Torres Constante y sus hijos Marlene del Carmen,
Raquel Montserrat, Maria de Jesus, Patricio Eduardo, Luis Manuel, Rosario
Gladys y Laura Isabel Vargas Torres venden la 36 ava parte de derechos y
acciones a favor de José Maria Juma Rosero y Rosa Magdalena Pilozo Lucas,
inscrita en el registro de la propiedad el 16 de enero de 1998. (Este porcentaje
posteriormente vende al comité).

12.- HONORIO MISERO TORRES

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996, ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda Notario Quinto del Cantén
Quito, el sefior Honorio Misero Torres Sevilla da en venta la 36 ava parte de
derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero y Rosa Magdalena
Pilozo Lucas, inscrita en el registro de la propiedad el 27 de junio de 1997.
(Este porcentaje posteriormente vende al comité).

14.- BENJAMIN CARTAGENA PAREDES

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de diciembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Terdn Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, el sefior Benjamin Cartagena Paredes vende la 36 ava parte de
derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero, inscrita en el registro
de la propiedad el 27 de junio de 1997. (Este porcentaje posteriormente
vende al comité).

17.- JOSE ESTRELLA CUESTA

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de diciembre de
1996, ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, los sefiores Luis Gonzalo Estrella Leén y Maria Eulalia Estrella Ledn dan
en venta la 36 ava parte de derechos y acciones equivalentes (2.78%) a favor
José Maria Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 16 de enero
de 1998. (Este porcentaje posteriormente vende al comité).

18.- LUCAS GILBERTO ORTEGA GAVILANES

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de septiembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, el sefior Lucas Gilberto Ortega Gavilanes vende la 36 ava parte de
derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero inscrita en el registro

de la propiedad el 27 de junio de 1997. (Este porcentaje posteriormente
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vende al comité).
19.- LUIS GUILLERMO ROMERO MARTINEZ

Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 9 de mayo de 1997
ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantén
Quito, los conyuges Luis Guillermo Romero Martinez y Rosa Elvira Barrionuevo
Paredes venden la 36 ava parte de derechos y acciones a favor de José Maria
Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 27 de junio de 1997.
(Este porcentaje posteriormente vende al comité),

21.- GRIMALDO HUMBERTO GALLARDO NAVAS

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de diciembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, los cdnyuges Grimaldo Humberto Gallardo Navas y Delia Maria Navas
Utreras vende la 36 ava parte de derechos y acciones a favor de José Maria
Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 27 de junio de 1997,
(Este porcentaje posteriormente vende al comité).

22.- LUIS ALFONSO MONTUFAR PILLAJO

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de diciembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Terdn Granda, Notario Quinto del Cantdn
Quito, los cényuges Luis Alfonso Montufar Pillajo y Laura Angélica Velasco
venden la 36 ava parte de derechos y acciones a favor de José Maria Juma
Rosero inscrita en el registro de |la propiedad el 27 de junio de 1997. (Este
porcentaje posteriormente vende al comité).

24.- JOSE MANUEL DEFAZ ALMACHE.-

Mediante escritura ptblica de compraventa celebrada el 29 de septiembre de
1997 el doctor Edgar Patricio Teran Granda Notario Quinto del Cantén Quito,
los herederos de José Manuel Defaz Almache los sefiores: Maria Leticia Pillajo
Chaquinga, Maria Isabel, Luis Humberto, Martha Cecilia, Angel Enrigue,
Carmen Amelia, Gladys Yolanda, Jenny Magdalena, Maria Leticia, Jorge
Orlando Defaz Pillajo venden a favor de José Maria Juma Rosero y Rosa
Magdalena Pilozo Lucas una 36 ava parte de derechos y acciones, inscrito en
el registro de la propiedad el 27 de enero de 1998. (Este porcentaje
posteriormente vende al comité).

25.- FAUSTO ENRIQUE MERA

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20 de enero de 1998
ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Cantdn Quito,
los herederos del sefior Fausto Enrique Mera los sefiores: Fausto Emilio,
Martha Cecilia, Gloria Lucila Mera Guayasamin; Graciela del Rocio Mario
Guillermo y Susana de las Mercedes Mera Cando; Nelson Enrigue, Sonia

Guadalupe Mera Mogolldn vende la 36 ava parte de derechos y acciones a
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favor de José Maria Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 3 de
abril de 1998. (Este porcentaje posteriormente vende al comité).

29.- RUBEN GILBERTO LOZADA ORTEGA

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de diciembre de
1996 ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del Canton
Quito, los cényuges Rubén Gilberto Lozada Ortega y Maria de Lourdes Santa
Cruz Orozco venden el 2.78% de derechos y acciones a favor de José Maria
Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 27 de junio de 1997.
(Este porcentaje posteriormente vende al comité).

30.- JOSE RODOLFO VICENTE JUMBO

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 29 de diciembre del
2010 ante el doctor Wilson Lépez Andrade Notario Vigésimo Segundo del
Cantén Quito los cényuges José Rodolfo Vicente Jumbo y Maria Natividad
Mena Davila dan en venta el 2.78% de derechos y acciones a favor de los
sefiores: Anita Cecilia Vicente Mena, René Fausto Vicente Mena, Myriam
Amparito Vicente Mena y Washington Ledelgerber Vicente Mena, inscrita en
el registro de la propiedad el 26 de enero del 2011.

31.- JOSE VICENTE LOZADA ORTEGA

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 6 de noviembre de
1996 ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del
Cantén Quito, los conyuges José Vicente Lozada y Laura Teresa de Jesds
Ortega Altamirano venden el 2.78% de derechos y acciones a favor de José
Maria Juma Rosero inscrita en el registro de la propiedad el 27 de junio de
1997. (Este porcentaje posteriormente vende al comité).

32.- RAUL OSWALDO NAVAS

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 9 de mayo de 1997
ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantdn
Quito, los conyuges Oswaldo Raul Navas y Alicia de las Mercedes Lozada
venden el 2.78% de derechos y acciones a favor de José Maria Juma Rosero
inscrita en el registro de la propiedad el 14 de enero de 1998. (Este porcentaje
posteriormente vende al comité).

33.- JOSE CRISTOBAL HERRERA CRUZ

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23 de noviembre de
1990 ante el notario doctor Jorge Martinez Dolberg los sefiores José Cristdbal
Herrera Cruz y Maria del Carmen Andrade venden sus derechos y acciones
equivalentes a una 36 ava parte a favor de Francelina Enriqueta Ortega
Gavildnez, inscrita en el registro de |la propiedad el 10 de enero de 1991.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de Diciembre de
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1996, ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda Notario Quinto del Cantén
Quito, la sefiorita Francelina Enriqueta Ortega Gavilanes da en venta los
derechos y acciones equivalentes a una 36 ava parte a favor de José Maria
Juma Rosero, inscrito en el Registro de la propiedad el 27 de junio de 1997.
(Este porcentaje posteriormente vende al comité).

36.- CARLOS FRANCISCO VICENTE JUMBO

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 5 de agosto de 1997,
ante el doctor Gonzalo Roman Chacdn, Notario Décimo Sexto del Cantdn, los
conyuges Carlos Francisco Vicente Jumbo y su cényuge la sefiora Marfa Teresa
Carvajal de Vicente dan en venta la 36ava parte que les corresponde es decir
el 2.777% de derechos y acciones a favor de los conyuges Alfonso Eusevio
Sarango y Rosa Amada Jima, inscrito en el registro de la propiedad el 26 de
enero de 1998.

El sefior José Maria Juma adquirié 21 derechos y acciones de los cuales 20
procedio a vender al Comité equivalente a 55.60% de derechos y acciones.

VENTAS POSTERIORES A FAVOR DEL COMITE PRO MEJORAS

e Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21 de mayo
del 2007 ante el doctor Gonzalo Roman Chacdn Notario Décimo
Sexto del Cantdn Quito, comparecen los cényuges José Maria Juma
Rosero y Rosa Magdalena Pilozo Lucas quienes son propietarios de 17
acciones equivalentes a 47.26% de derechos y acciones del lote de 10
hectdreas aproximadamente a favor del Comité Pro mejoras San
Vicente de Calderdn, inscrito en el registro de la propiedad el 28 de
junio del 2007.

e Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 24 de enero
del 2011 ante el doctor Fabian Eduardo Solano Pazmifio Notario
Vigésimo Segundo del Cantdn Quito, los conyuges José Maria Juma
Rosero y Rosa Magdalena Pilozo transfieren 3 acciones equivalentes
al 8.34% de derechos y acciones a favor del Comité Pro mejoras
Barrio San Vicente de Calderdn, inscrito en el registro de la
propiedad el 01 de febrero del 2011.

PROPIETARIO(S): COMITE PRO MEJORAS BARRIO SAN VICENTE DE CALDERON Y OTROS

LINDERO NORTE: La unidn de dos caminos vecinales

Un camino pedestre que conduce al sitio

LINDERO SUR: denominado El Lazaro
LINDEROS -
LINDERO ESTE: Un camino Nuevo
Con camino ancho de quinientos metros de
LINDERO OESTE: extension

Pagina 11 de 19
“Comité Promejoras Barrio San Vicenta de Calderd

(dof..(-iw-l"o:v :d{ﬂt? k| "’n's

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec



SUPERFICIE TOTAL: Cien mil metros cuadrados

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 24/11/2015

PROPIETARIOS CERTIFICADO %
Comité Promejoras Barrio San Vicente de Calderdn y Otros 220753535001 100%
TOTAL 100%
GRAVAMENES.-

1.- Existen afectaciones a los predios por parte de la Compafiia de Oleoducto de Crudos Pesados (OCP)
Ecuador S.A. esto por el derecho de via del Oleoducto de Crudos Pesados; al porcentaje del sefior
Roberto Valencia Pdez y sus herederos fue afectado permanentemente por una superficie total de
1.061,06m2. Por lo que este inmueble pasa a ser de utilidad publica de conformidad con la inscripcion
constante en el libro de prohibiciones a fs. 1599 No0.102 de fecha 10 de septiembre del 2001

2.- El sefior José Maria Juma Rosero y Sra. fue afectado en un area de 339,90m2 y en la otra propiedad
de 15.000m2 propiedad solo de los sefiores mencionados se afecta de forma permanente un lote de
620,46m?2. '

3.- El sefior Segundo Reinaldo Salazar Tixe y sus herederos fueron afectados de forma permanente por
la servidumbre de 1.100m2 este inmueble se encuentra declarado de utilidad publica de conformidad
con la inscripcién constante al registro de prohibiciones a fs. 1599 No. 102 de fecha 10 de septiembre
del 2001.

Existe un juicio Ordinario No. 638-2006-SP del Juzgado Décimo Segundo de lo Civil de Pichincha seguido
por José Maria Juma en contra de otros copropietarios por Prescripcion Extraordinaria de Dominio.

INFORME TECNICO

N2 de Predio: 5007380 '
5012054

Clave Catastral: 1461902 001 v
14718 02 003 v~

REGULACION SEGUN IRM.

/
Zonificacion: D3(D203-80)°/ A7(A50002-1) I/
Lote minimo: 200m2"/ 50.000,00 m2 v/
Forma de .
Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica / (A) Aislada
suelo:
Uso principal del ! Voo ) e
suel:rlm:lpa s (AR) Agricola Residencial / (PE) Proteccion ecoldgico/Areas naturales
Clasificacion del
asificacion de (SRU) Suelo Rural
suelo:
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Cam_bllo d_e' NO | (SRU) Suelo Ruraly”
Clasificacion:
Numero de lotes 199 .
Ejzrczst:j;i:;ﬁas) Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacidn: ., | Obrasde ; /
ST Infraestructura Pﬁtgaulfle 30% Alcantarillado 0% E[r'\etrgfua 30% A8
Existentes: E _ SR :
Anchosdeviasy [‘Pasajel / 7,50 m." -Calle F. Maldonado ¥ 10,00 mY’
Pasajes: . Calle 1 9,00 m. *Calle J. DomingoJ 10,00 m.f
Calle L. Sodiro v 9,00 5. -Calle F. Araujo / 8,00 m.
Calle H. de Santa Cruz‘ 9,00 m./ Calle Juan Pablo Il ¥ 12,00 m../
-Calle D. Semanete ) 10,00 m./ ‘Calle A. Albornoz ¢ 10,00 m.V
Escalinatal ~ 10,00 m.~/ Escalinata 2 7 9,10 m../
P til
f;j:sf’“ e 92.887,72 ¥ m> 69,01 %
Areadeviasy , W
Pasajes: 21.969,16"| m". 16,32 %
Area Verde y V/
Equipamiento 9.537,74-| m> 7,09'%
Comunal:
Faja de /
Proteccién de s 5 v
375,14, 3 9
Crudos Pesados >-375, m LI,
{OCP):
Area fajade J , "
proteccidn en 1.268,69 | m". 0,94 %
lotes por B.5.Q:
Area faja o v
protecciéon en 3.567,26, m®. 2,65 % ,
lotes por talud:
Area bruta del v Y,
terreno 134.605,71.| m’. 100%-
{(Area Total):
ANV CLnR &n 0.537,74 | m? 10,27 %
relacién al drea util de lotes:
Se aprueban lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m’)
EXCEPCIONES
. 169 19.692,31 ¥

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

PBX: 2428297 / 2425534 |
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ANEXO
TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

Informe de borde superior de quebrada: MDMQ, DMC. Informe borde superior
de quebrada. Oficio NE'0009401)§Q. Fecha 09 de octubre 2013

Informe de cabida y georeferenciacién‘:{ MDMQ, DMC. Informe de Cabida,
Linderos, Coordenadas. Oficio N© 0009400. Fecha 09 de octubre 20131/ »

Informe de riesgos: DyIGR. Informe de la Secretaria General de Riesgos. Informe
N2 36-AT-DMGR-2013. Fecha 30 mayo 2013. v

Informe de riesgos: DMGR. Informe de la Secretaria General de Riesgos. Alcance
N9041-AT-DWR-2015 e fecha 30 de marzo 2015 del Informe Técnico N2 161+
AT-DMGR-2014. Fecha 25 de noviembre de 2014,

Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA. Informe
Técnico N2014-UERB-AZCA-2015. Fecha 9 de noviembre de 2015./

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: IRM N2 559700. Fecha 02 de

Pagina 14 de 19
“Comité Promejoras Barrio San Vicente de Calderén”



diciembre de 2015. IRM N2 559701. Fecha 02 de diciembre de 2015.

PLANOS

* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional, Arq. Pablo Zapata E. con
fecha Abril 2015.
e 1 CD con archivo digital.
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Suelo Rural

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y

CONSOLIDADO  DE  INTERES SOCIAL v e D S

DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS BARRIO | [ vl ot Bl [ e

“SAN VICENTE DE CALDERON" Y OTROS [ [T ] [ - e
s s leca

Parroguia: CALDERCH [Clemeee [ e tmns [ ] mentes

Barrio/Sector. BELLAVISTA Bl eees e T e

Administracidn Municipal CALDERON

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
mejoras del Barrio “San Vicente de Calderdn” se encuentra asentado en dos macrolotes que
tienen dos zonificaciones D3(D203-80) y A7(A50002-1) cuya clasificacién de suelo es rural. El
uso de suelo designado para este sector es “Agricola Residencial”, y “Proteccién
Ecolégica/Areas Naturales” que colinda por el norte, este y sur con un uso de suelo catalogado
como Recurso Natural No Renovable, y por el este con un uso de suelo correspondiente a
Equipamiento y Recurso Natural Renovable.

Alrededor del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Mejoras Barrio “San Vicente de Calderén”, encontramos lotes de gran dimensién que
se apegan a las caracteristicas de la zonificacion A4(A5002-5) con el uso de suelo como
Recurso Natural Renovable . Sin embargo dentro del asentamiento encontramos lotes con un
promedio de 200m2 de superficie, cuyo uso principal es agricola residencial, y comercios afines
a este uso, razén por la cual las zonificaciones son D3(D203-80) y A7(A50002-1),
manteniéndose la clasificacién de suelo como rural.

Al ser este un asentamiento con 15 afios de existencia que cuenta una consolidacion del
34,17%, que vienen trabajando para obtener servicios basicos y de infraestructura,
manteniéndose en clasificacion de suelo rural.

SECRETARA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

Montufar No. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext.15026 / 15027 / 15028 | www.quito.gob.ec
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econémica.”

e La zonificacion de los lotes 1 al 199, a excepcion del lote 169, se mantiene en D3
(D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m%;
numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (AR)
Agricola Residencial.

e La zonificacién del lote 169 se mantiene A7 (A50002-1); forma de ocupacion: (A)
aislada; lote minimo 50000,00 m?; nimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 1%, COS
total 2%; Uso principal: (PE) Proteccién ecolégica/Areas naturales.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

e Eldrea verde y comunal corresponde al 10,27 % del area 0til de los lotes que el comité
entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Las calles, Calle F. Araujo, Calle L. Sodiro, Calle H. de Santa Cruz, Calle A. Albornoz,
Calle F. Maldonado, Calle J. Domingo, Calle D. Semanete, Calle Juan Pablo II, Calle 1 del*”
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado San
Vicente de Calderén, Escalinata 1, Escalinata 2 y Pasaje 1 pasan a conformar parte del
sistema vial urbano del sector.

e Por el estado de consolidacidon y los afios de asentamiento el pasaje y las calles; Pasaje
1 se plantean de 7,50m, Calle F. Araujo se plantean de 8,00m, Calle H. de Santa Cruz,
Calle L. Sodiro, Calle 1 se plantean de 9,00 m. del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado San Vicente.

e La Calle Albornoz, Calle F. Maldonado, Calle J. Domingo, Calle D. Semanete, Escalinata
1, Escalinata 2y Calle Juan Pablo II, se acogen a la Ordenanza Metropolitana N2 0172.

e La calle Atahualpa es el ingreso del asentamiento y consta en el contrato de
Consultoria LCC-UERB-001-2012, para la realizacion de trazados y replanteos viales.

e En inspeccion realizada se determiné que el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social tiene dos zonificaciones, y esta conformado por dos
macrolotes. Las zonificaciones son: D3(D203-80) y A7(A50002-1).

e En Mesa Institucional de fecha 3 de diciembre de 2015 se determind en informacion
del SOLT que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
entregaba el 7,25% de areas verdes. Posteriormente la Comisién de Suelo realiza la
observacion referente al porcentaje de drea verdes; por lo cual el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
“San Vicente de Calderén” mediante Oficio s/n, de fecha 29 de febrero de 2016,
argumentan que en “el art. 64 de la Reforma de la COOTAD publicada en Registro
Oficial 166 del 21 de enero del 2014 nos ampara en el sentido que el drea verde podrd
disminuir gradualmente, en concordancia con el art. 1 y 2 de la Resolucion C090
emitida por el Concejo Metropolitano el 26 de marzo del 2015, en el cual resuelve que
en los proyectos de interés social y desarrollo, que hayan sido iniciados con
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anterioridad a la Ley Orgdnica Reformatoria al Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se dispondrd que se mantenga el 10 por
ciento del drea util urbanizable” y por lo cual entregan el 10,06% de dareas verdes en
relacién al drea Gtil como producto del fraccionamiento.

e La Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos emite el Informe N2 36-AT-DMGR-
2013 de fecha 30 de mayo de 2013, en el cual se establece tres condiciones de la
situacion de riesgo para el asentamiento humano de hecho y consolidado.

e Posteriormente la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos por pedido de los

copropietarios emite ellnforme de RiesgoN? 161-AT-DMGR-2014 de fecha 25 de
noviembre del 2014;y expone en el Punto 6. CALIFICACION DE RIESGO. “La zona donde
estd ubicada el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social ‘San
Vicente’ de la Parroquia Calderdn, presenta un riesqo considerado como moderado—
alto mitigable ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa. Se debe tomar en
cuenta que la zona de mayor susceptibilidad a movimientos en masa se encuentra al
Este de la calle Semanete.
Por otro lado, respecto a la amenaza sismica, el barrio presenta un riesgo moderado-
alto mitigable, considerando que el tipo de suelo y fa calidad constructiva de las
viviendas no son las adecuadas, ademds se debe tomar en cuenta los efectos que
causaron los sismos de Agosto-2014.”

e El informe emitido por la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos N2.161 AT-
DMGR-2014, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del COOTAD vy el
Articulo 140 reformado; a las Ordenanzas Metropolitanas 171, 172, y sus
reformatorias 432, 447 y a la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon (NEC-11);
adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la condicién de
riesgo, y solicita realizar la coordinacion respectiva con las empresas publicas
municipales como EPMMOP, y EPMAPS para el mejoramiento de vias y la
implementacién de sistemas de alcantarillado pluvial en las wvias publicas
respectivamente. También recomienda que para la legalizacion de las construcciones
de las edificaciones existentes los copropietarios deberan contratar un especialista que
evalle las edificaciones y si es el caso proponga reforzamientos de acuerdo a lo que
establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11).

e Esimportante mencionar que el informe recomienda “respetar la franja de proteccion
de la tuberia del OCP (30 metros) que pasa por el lado occidental del predio de mayor
superficie del barrio San Vicente”.

e Mediante Oficio SG-0200 del 02 de febrero de 2015, firmado por el Concejal Sergio
Garnica, Presidente de la Comisidén de Uso de Suelo solicita un criterio a la Direccion
Metropolitana de Gestidn de Riesgos por la situacidn de riesgo del asentamiento.

e Con este antecedente |a Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos emite el
Alcance - Informe Técnico N2 161-AT-DMGR-2014, el Informe Técnico N2 041-AT-
DMGR—-2015, de fecha 30 de marzo de 2015 en el que establece “el riesgo identificado
en este sector, frente a la amenaza de posibles movimientos en masa, fue calificado
como moderado—alto mitigable debido a que la calidad del terreno no es tan mala

Pagina 17 de 19
“Comité Promejoras Barrio San Vicente de Calderdn

— 918~
: : : tdascoestos digcotha)
CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 | www.quito.gob.ec



como por ejemplo en el barrio Laderas de San Francisco, donde el terreno es muy
deleznable, facilmente erosionable y con pendientes mds fuertes; ademds que, durante
los sismos de agosto de 2014, en este barrio si se generaron varios deslizamientos de
tierra, de dimensiones moderadas, lo que no ocurriden el barrio San Vicente de
Calderon.

Adicionalmente, es importante mencionar que en el momento de la inspeccion que
realizaron los actuales técnicos de la DMGR (11 de agosto de 2014), existian algunas
construcciones de baja calidad en la zona de mayor pendiente del barrio, razén por la
cual, se puede concluir que existen viviendas y familias expuestas a los posibles efectos
de las amenazas consideradas (deslizamientos y sismos), y por tanto, existen
condiciones de riesgo en esta zona del barrio (no existe riesgo si no hay elementos
expuestos a una amenaza).

Entre las recomendaciones que constan en el Informe Técnico N2 161- AT-DMGR-2014,
se sugirio realizar un estudio geoldgico-geotécnico del suelo que debe contener un
andlisis de la estabilidad de la ladera calificada en Alto Riesgo, en condiciones secas en
condiciones saturadas, considerando también cargas estdticas y cargas dindmicas
(aceleraciones sismicas). Este estudio también deberd determinar la capacidad
portante admisible del suelo, es decir, que se deberd calcular la mdxima carga por
unidad de superficie que puede soportar o sostener el suelo sin que se generen
condiciones de inestabilidad. Este tipo de estudio permitira definir si existen problemas
de estabilidad en algtn sector especifico del barrio San Vicente, pero también se
podrdn definir ciertas normas de construccion para futuras edificaciones, en este tipo
de suelos, como por ejemplo: nimero mdximo de pisos, peso o carga mdxima de
construccion, tipo de cimentacion entre los mds importantes. Estos estudios deberdn
ser contratados por los habitantes del barrio San Vicente de Calderon.

Algunas obras que pueden mitigar los riesgos asociados con movimientos de terrenos
consisten en implementar los sistemas de alcantarillado (pluvial/sanitario) y de control
de escorrentia superficial (sumideros, cunetas), debido a que de esta manera se podran
verter las aguas servidas y de lluvia por este sistema y se evitaria de esta forma que se
erosione el suelo. Este tipo de obra deberd ser planificado conjuntamente con la
implementacion de un adecuado sistema vial del barrio, entre las empresas publicas
EPMAPS y EPMMOP.

En cuanto a la amenaza sismica, el barrio San Vicente y los barrios vecinos estdn
expuestos a posibles dafios asociados a este fendmeno natural, por lo que se calificc el
riesgo ante esta amenaza como moderado-alto mitigabledebido a la alta
vulnerabilidad fisica de las construcciones ya que no presentan disefios sismo-
resistentes, pero también debido a que los suelos volcanicos subyacentes son
propensos a generar vibraciones con mayores amplitudes que en suelos mas
resistentes como la cangahua.

En Agosto de 2014 ocurrié una serie de sismos, cuyo evento principal tuvo una
magnitud de 5,1 a una profundidad de 5 km, y su epicentro fue localizado por el
Instituto Geofisico a una distancia relativamente cercana del barrio San Vicente. En
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esta ocasion la magnitud y la intensidad de este evento sismico no fueron
suficientemente grandes, - pero generaron ‘multiples dafios menores en las
construcciones y 4 personas muertas; pero no se puede descartar que un evento de
mayores proporciones pueda ocurrir en el futuro. Se tiene que recordar que el 10 de
agosto de 1990 ocurrié otro evento sismico de caracteristicas similares que tuvo una
magnitud M= 5.0 cuyo epicentro se ubicé entre Pomasqui y San Antonio de Pichincha,
lo cual generd cuantiosos darfios en viviendas y 3 fatalidades.

Para mitigar el riesgo sismico se recomendo en el Informe Técnico N2 161-AT-DMGR-
204 que los habitantes del Barrio San Vicente de Calderdn deben contratar a un
Ingeniero Civil Estructural para que realice una evaluacion de las construcciones y para
que, segun su criterio, proponga sistemas de reforzamiento estructural de las
viviendas, los mismos que deberdn ser implementados para evitar afectaciones y/o
muertes en caso de sismos de magnitudes grandes”.

e Por cuanto dentro del proceso de regularizacidn se detectd la existencia de una variacion
de area, previo a la protocolizacién e inscripcion de la presente Ordenanza se deberd
regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la normativa nacional y
metropolitana vigente.

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
interés social denomipado Comité Promejoras Barrio “San Vicente de Calderdn”, para su
aprobacion o modifi idn segln corresponda.

Luis Villami
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO UERB-AZCA

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO Dr. Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 03/12/2015
ELABORADO Arg. Mauricio Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO DSRR05
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ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°. 051-AT-DMGR-2018]

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Actudlizacién: Abril 2018

UBICACION E

IDENTIFICACION

Coordenadas
WGS 84/UTM 173

Administracién

Zonal Nombre del barrio

Parroquia

788203/ 9994292
2780 msnm

CALDERON CALDERON SAN VICENTE DE CALDERON

Direccién

Solicitud
(Ref. Oficio}

Condicién del barrio Ticket N°

Calle Atahualpa y Juan Pablo |l

Regular
Iregular
En proceso de
regularizacién

UERB-1247-2017 2017-129962

X

Datos del drea evaluada

Propietario: Comité Pro Mejoras San Vicente de Calderdn
Clave Catastral escritura: 1461902001/ 1471802003
NUmero predial escritura: 5007380 / 5012054

| 2

DESCRIPCION

FiSICA DEL AREA EVALUADA ]

ftem

Descripcién

Area

2 macrolotes, 199 lofes de AHHYC "SAN VICENTE DE CALDERON" con un drea total ds
135.148,10 m2 segun plano del levantamiento topogrdfico.

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es de tipo
Agricola Residencial

Relieve

El barrio donde estd asentado se localiza dentro de la parrequia de Calderdn. El drea
evaluada estd ubicada entre las cotas 2718 m.s.n.m. y los 2780 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal de 62 metros.

El terreno presenta diferentes tipos de pendientes, perc en general alcanzan los 0 a 10°.

NUmero de

Edificaciones

68 edificaciones, en 65 lotes edificados y 131 lotes baldios con una consolidacion del 34%.

Tipos edificacion ;

Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccién
Informal)/Qfro

De acuerdo al "ESTUDIO, ANALISIS Y EVALUACION INTEGRAL DEL RIESGO EN EL SECTOR
LADERAS DE SAN FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERON, DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO", en el afo 2017, en el cual se indica que:

Las edificaciones existentes en la zona, corresponden en su gran mayoria a casas de
viviendas de una sola planta y en menor proporcion a casas de dos y fres pisos; no existen
en el sector estructuras que cuenten con cuatro o mds plantas. Se observa que la tipologia

(especificar] estructural predominante coresponde a construcciones hechas con mamposteria simple
(blogue frabado) y mamposteria con columnetas de confinamiento; ademds, se observa
un alto grado de construccion informal.

Estado de la |__Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacién 30 60 10

Materiales Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta

predominantes de

estructural)

la edificacion

Losa de hormigdn armado,

Cubierta con correas de
madera y planchas de
fiorocemento fijados con
pernos y presionados
empiricamente con
madera y bloques.

Sistema de porticos
(columnas, vigas) vy losas de
hormigon.

Mamposteria de bloques
unidos con mortero (arenaq,

cemento, agua)
Paredes portantes de bloque.

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda

industria, educacién)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado 7
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial Thigiemeia
(si/no) sl sl No No No

LT. 051 Calderén, Calderén, San Vicente de Calderdn | Pagina1de 14 |
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ALCALDIA IN°. 051-AT-DMGR-2018]
Otro tipo  de La via principal de acceso al AHHYC se encuentra adoquinada (calle Atahualpa), sin
informacion fisica | €mbargo se puede observar que las calles interiores son de tiera afirmada sin infraestructura
relevante parc manejo de aguas de escormrentia pluvial.
3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

3.1

Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GECDATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC San Carlos del Sur Etapa 4.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA

Sismo

2014-08-12 S!smo'con epicentro cerca del AHHYC Terrazas de 800 m
Bellavista

|4

AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

El AHHYC “San Vicente de Calderéon” de la Parroquia Calderéon estd ubicado en el
limite oriental de una meseta de origen tecténico, donde existe un cambio abrupto
de pendiente con vertientes muy profundas que descienden hacia el valle del Rio
Guayllabamba. Las caracteristicas topograficas y geomorfolégicas del terreno al Sur
de San Vicente de Calderén estan relacionadas a un macro deslizamiento muy
antiguo (posiblemente pre-Holocénico) cuyos rasgos morfoldgicos (corona de
deslizamiento) coinciden aproximadamente con el trazo de la calle Atahualpa,
desde San Vicente de Calderdén hasta Colinas de Bellavista. Debido a estas
caracteristicas fisicas del terreno, existe una variacion de las pendientes hacia el Este:
el sector Sur del barrio tiene una inclinacién entre15% a 35% (~8-20 °), la parte central
presenta una inclinacion promedio del 40% (~22°). y la zona norte del barrio tiene una
variacion de inclinacion entre 30% y 45% (~17-25 °). Las laderas con mayores
pendientes en zonas bajas han sido afectadas por la escorrentia pluvial, erosionando
el terreno y generando carcavas.

Como se menciond anteriormente, el estudic de consultoria denominado “ESTUDIO,
ANALISIS Y EVALUACION INTEGRAL DEL RIESGO EN EL SECTOR LADERAS DE SAN
FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERON, DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO"
desarrolld evaluaciones detalladas respecto ala amenaza por movimientos en masa.
Uno de los productos obtenidos consistio en una zonificacion de la susceptibilidad del
terreno para esta amenaza dentro del area de estudio (315 Ha; ver Mapa 8.2.2).

En el mismo estudio de consultoria se caracterizd la composicion lito-estratigrafica del
subsuelo, donde se identifico superficialmente una secuencia piroclastica de cenizas
y lapili de péomez (tefras), cuya potencia varia entre 1,5 a 2,0 metros, que estd
relacionada con el Ultimo periodo eruptivo del volcan Pululahua (~2.500 afnos Antes
del Presente). Debajo de esta secuencia piroclastica se observé un manto de
Cangahua de varios metros de potencia. Subyaciendo a la Cangahua, se
observaron depositos piroclasticos (tefras), brechas volcdanicas y sedimentos lacustres
que se originaron en diferentes procesos volcanicos y sedimentarios mas antiguos
con varias decenas de metros de potencia.

Como parte del estudio redlizado en la consultoria, se efectuaron seis (6) andlisis de
estabilidad de laderas, empleando ensayos de mecdnica de suelos en muestras de
suelos cbtenidas a lo largo de perfiles geotécnicos definidos previamente entre el
consultor, administrador vy fiscalizador del estudio contratado.
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Uno de esos perfiles geotécnicos fue ubicado en la ladera donde se locdliza el

extremo Sur del barrio San Vicente de Calderdn.

“" PROYECTO SAN FRANCISCO

PERFIL 6 - ANALISIS DE ESTABILIDAD GLOBAL
FACTOR DE SEGURIDAD ESTATICO (FSs) = 1.172
ESCALA= 1:1500
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de Seguridad (Fs] obtenido es 1,172
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" PROYECTO SAN FRANCISCO
PERFIL 6 - ANALISIS DE ESTABILIDAD GLOBAL
FACTOR DE SEGURIDAD SISMO (FSe} = 0.73
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de Seguridad (Fs) obtenido es 0,730
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Los resultados del andlisis geotécnico de estabilidad de la ladera para dos
escenarios: estatico y dindmico, es decir, considerando condiciones normales y
simulando los efectos de un sismo de magnitud moderada (suelo seco en ambos
casos), respectivamente, demostraron que los factores de seguridad (Fs) presentan
los siguientes valores: 1,172 (estatico) y 0,73 (dindmico). Si se analiza Unicamente la
condicion mas favorable (andlisis estatico en suelo seco), la literatura especializada
sugiere que un Fs = 1,5 es considerado como el limite entre los estados de equilibrio y
de inestabilidad, es decir que valores de Fs menores que 1,5 representan zonas
inestables. Para el caso del andlisis considerando los efectos de un sismo en el terreno,
los valores de Fs son menores por lo que la inestabilidad es mayor.

Para el caso especifico del barrio San Vicente de Calderon, el andlisis de estabilidad

de la ladera para los dos escenarios (estatico y dindmico) en condiciones de suelo

seco, definid que el terreno donde se ubica el Lote No. 169 es inestable, los demas

lotes no serian afectados de manera directa en caso de un deslizamiento de la

ladera como lo determind el andlisis de estabilidad, sin embargo, en caso de sismos

de magnitudes extraordinarias existe la posibilidad que la zona de inestabilidad sea

mayor. Por otro lado, el Lote No. 199 presenta un cambio abrupto de pendiente en

su limite oriental a causa de la presencia de una carcava (quebradilla) con una .
diferencia de altura de 6 metros aproximadamente.

Adicionalmente, es importante recalcar que en el entorno del sector de San Vicente
de Calderdn existen algunas fallas geoclégicas activas que podrian generar sismos de
magnitudes importantes, como fue el caso del sismo del 12 de Agosto de 2014
(Magnitud de Momento Mw: 5,1}, cuyo epicentro fue ubicado cerca del
asentamiento humano Terrazas de Bellavista, segun la informacién reportada por el
Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica Nacional.

Por otra parte, la red vial interna en "San Vicente de Calderéon" es de fierra, las vias
puntualmente presentan cunetas laterales para la escorrentia de aguas pluviales. Se
han reconocidos rasgos de erosion superficial evidenciado por la presencia de surcos
y carcavas en las vias analizadas.

Con base en la informaciéon descrita anteriormente, se considera que la Amenaza
por Movimientos en Masa es Baja en el AHHYC “San Vicente de Calderdn, excepto
en el Lote 169 donde la Amenaza es Alta.

4.1.2 Descripciéon de la amenaza sismica

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden .
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion frente a la
margen costera (Ej. Teremoto de 16 de Abril de 2016, en Manabi) y fallas geoldgicas
corticales al interior del territorio continental de Ecuador (gj. Terremotos de 1949, en
Pelileo; 1987, en Napo; Sismo del 12 de Agosto de 2014, con epicentfro muy cerca del
asentamiento humano evaluado en este informe). Debido a su proximidad, el Sistema
de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor
peligrosidad para el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60
km de longitud, en sentido Norte-Sur desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo,
donde superficialmente estd representado por las lomas Catequilla, Bellavista,
Guanguiltagua, ltchimbia, Puengasi.

El escenario mas probable, segun investigaciones del Instituto Geofisico, resulta en
eventos sismicos con mdximas magnitudes de momento (Mw) que podrian oscilar
entre 5,9 v 6,4. Ademds, estas investigaciones tambien reportan que la aceleracion
maxima del suelo esperada tendria valores cercanos al 40% de la Gravedad, lo que
equivale a 400 cm/s? (valores en roca) para un periodo de retorno de 475 anos, lo
cual significa que existe una probabilidad del 10% de exceder este valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los préximos 50 anos.
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No obstante, en esos estudios no se consideraron los posibles efectos topograficos o
de sitio que podrian amplificar la amplitud de las ondas sismicas en el terreno y por
tanto, incrementar los niveles de afectacion a la infraestructura local.

Con lo expuesto, se defermina que la Amenaza Sismica es Alta para el sector donde
se ubica el AHHYC "San Vicente de Calderén”,

4.1.3 Descripcidon de la amenaza volcénica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido arrojado
ala atmosfera durante una erupcion explosiva) es el fenémeno volcanico que podria
ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona con mayor
afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion, especialmente de
sumagnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha altura y la distancia de la
poblacién expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Guagua Pichincha
y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y a que son
considerados geolégicamente activo y potencialmente activo respectivamente,
podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 25
km al Suroccidente del asentamiento “San Vicente de Calderdn” y tiene una altitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mds activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1640,
1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 afos segun
los registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcdn Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a
13,0 km al Noroeste del asentamiento “San Vicente de Calderédn" y su cumbre
alcanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica
forma cénica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron
hace aproximadamente 2.500 afios antes del presente, asociadas a magmas muy
viscosos de composicion quimica “"dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto
Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo antferior al citado ocurrid
alrededor de 6.000 afos antes del presente, por lo que se puede concluir que la
recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de
las erupciones es muy alta. Las parroquias San Antonio de Pichincha, Pomasqui,
Calderon principalmente fueron urbanizadas sobre los depdsitos volcdanicos del
Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcédn Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn Reventador
(Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).

Por lo expuesto, se cadlifica a la Amenaza Volcdnica por caida de piroclastos como
Baja para el AHHYC "San Vicente de Calderdn”; no existen condiciones de
exposicion para otros fendmenos volcdanicos.
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ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

5.1

Elementos expuestos

Respecto a la amenaza por movimientos en masa, €l Lote No. 169 presenta Alta
exposicion segun el andlisis de estabilidad de la ladera realizado en el estudio de
consultoria mencionado anteriormente.

Ante la misma amenaza, los lotes ubicados entre las calles H. de Santa Cruz y y D.
Semanete presentan una exposicion baja con las condiciones actuales, pero
incrementaria su exposicion Unicamente en el caso que se materialice un
deslizamiento con la magnitud establecida en el andlisis de estabilidad de la ladera.
Para el resto de lotes, la exposicion ante movimientos en masa (deslizamientos) es
baja.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si el epicentro se produce en el
norte del DMQ, como acontecio el 12 de Agosto de 2014.

De la misma maneraq, frente a la amenaza volcanica, todo el AHHYC “San Vicente
de Calderdn” estaria expuesto a posibles fendmenos de caida de piroclastos.

ALCALDIA

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Acorde al estudio de consultoria realizado, se evaluaron los siguientes elementos que
forman parte del AHHYC "San Vicente de Calderon™: Viviendas, Caminos, Sistema de
agua potable, Sistema de alcantarillado, Tendido de cables eléctricos, Otras obras
relevantes (LT Inga - Pomasqui, OCP)

Los resultados de la evaluacion de la vulnerabilidad fisica se resumen a continuacion:

" Colinas de Bellavista

2 Terrazas de Bellavista 2 MEDIA

4 Planada de San Francisco 2 MEDIA

6 Pedregal 2 MEDIA

7 Laderas de San Francisco 2 MEDIA

10 Mira Quito

Viviendas: Las fipologias constructivas indica en la Seccidon 2 de este informe que
hace referencia al tipo de edificaciones en el AHHYC “San Vicente" de la Parroquia
Calderdn.

Caminos: Las vias carrozables existentes en la zona del proyecto corresponden casi
en su totalidad a caminos de fierra, cortados en laderas, existiendo tramos puntuales
que cuentan con una capa de rodadura conformada por adoquin; las vias tienen
un ancho de entre 6 y 8 m.
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Los caminos en general carecen de un sistema de drenaje pluvial, por lo cual en los
tramos de mayores pendientes se observan surcos y, en general, una superficie muy
irregular.

Sistemas de agua potable: Existe un sistema informal de agua potable que se
encuentra enterrado en |as vias.

Sistema de Alcantarillado: No se cuenta con este servicio, las aguas servidas se
conducen hacia pozos sépticos.

Lineas de Tendido de Cables Eléctricos: El drea en andlisis estd provisto de
electricidad; el sistema de cables eléctricos se ubica en postes de hormigdn, que no
presentan inconvenientes. '

| 5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica |

Del mismo modo, este componente de la vulnerabilidad fue evaluado durante el proceso
de consultoria, se analizaron siete aspectos y 19 variables:

. Variable evaluada
Aspecto

Demograficos Poblacion vulnerahle por distribucion etarea

Instruccion formal de la peblacion

Informacicn y conocimiente de la poblacion en gesticn de
Educacion de la Poblacién riesgos

Parcepcion del riesge

Susceptibilidad parcial
Acceso de la poblacion a servicics basicos
Acceso de la poblacion a 12 Red Publica y Complementaria de
Salud

Salud de la Poblacion

Susceptibilidad parcial

Ingresos economicos de |2 poblagicn
Actividades Econdmicas de la| Acceso a empleo de la poblacion
Poblacion Migracion de la poblzcion

Susceptibilidad parcial

Pertenencia religicsa de la poblacion
Organizacion familiar para |z gestion de riesgos
Organizacion comunitaria para la gestion de riesgos
Acceso ge la comunidag 3 medios de comunicacion
Susceptibilidad parcial
hMarco normative e institucicnal para I3 regulacion de
asentamientos humanos en I3 zona de estudio
Inversién en obra publica
Normativos e institucionales Fondos de contingandcia para emergencias y desastres
Aceptacion de la administracion puglica local
Valoracion de los servicics basicos locales
Susceptibilidad parcial

Socio culturales y organizativos de la
Poblacidn

Tenencia de fa propiedad Tenencia de la progiedad

Elresultado de la evaluacién de vulnerabilidad socio-econdmica para el AHHYC “San
Vicente de Calderdn” consistio en un nivel Moderado.

ZONIFICACION DE LA VULNERABILIDAD GLOBAL

En base al estudio de la vulnerabilidad social vy fisica de la zona de estudio, se hace
una ponderacién de la Vulnerabilidad Total o Global, haciendo una consideracion
de la combinacion de las dos vulnerabilidades acorde a lo indicado:
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MEDIA ALTA

Vulnerabilidad Fisica +

Vulnerabilidad Social

El Barrio San Vicente al tener una vulnerabilidad fisica Baja y una vulnerabilidad social
Moderada, corresponderia finalmente a una VULNERABILIDAD GLOBAL BAJA.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO 5|

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Vicente de
Calderéon” que se encuentra dentro de la Parroquia Calderén considerando las 7
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que: .

* Riesgo porinestabilidad de terrenos: el AHHYC “San Vicente de Calderon" presenta
un Nivel de Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes; excepto el Lote No. 169 que
presenta un nivel de riesgo muy alto mitigable debido a que el factor de seguridad
de la ladera en ese sector, obtenido en el estudio de consultoria indicado, tiene
valores bajos (Fs=1.172 - condiciones estdaticas; Fs=0.73 — condiciones dindmicas).

¢ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "San Vicente de
Calderdn” presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico, debido a la vulnerabilidad
de las construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geoldgica), los dafos provocados pueden ser graves.

e Riesgo por fendmenos volcdnicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta amenaza
para todo el AHHYC "San Vicente de Calderon” es Bajo Mitigable tomando en
cuenta principalmente la magnitud y recurrencia eruptiva de los volcanes
analizados.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“San Vicente de Calderdn", ya que siguiendo las recomendaciones que se describen .
en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervenciéon directa de la amenaza (bordillos,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de cédigos de
construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, normativa vy
mecanismos parficipativos.
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> Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién pulblica,
participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

ALCALDIA

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por terrenos inestables y escorrentia superficial:

Para los lotes que fueron cdlificados en riesgo Bajo se tfiene que realizar un
mantenimiento correctivo y preventive de las calles internas, asi como de la calle
Atahualpa, lo cual puede efectuarse mediante mingas comunitarias con los barrios
vecinos y con la coordinacion de la Administracion Zonal Calderdn. Es importante
que las cunetas viales funcionen de manera efectiva y que el agua lluvia sea
conducida de manera técnica a algun drenaje natural aledafio pero con el tiempo
deberd ser conectada con la red de alcantarillado a implementarse en el barrio.

De manera particular, el propietario/posesionario del Lote No. 199 deberd
garantizar la seguridad de la vivienda existente mediante la implementacion de
infraestructura para la conduccion efectiva de la escorrentia pluvial (agua lluvia)
con zanjas y cuneta de coronacion en la parte alta del talud colindante presentado
en el plano de levantamiento topogrdfico. Esta medida permitird prevenir que la
erosion de la cdarcava existente continbe avanzando de manera regresiva y que
con el tiempo afecte a la vivienda.

Para el Lote No. 169, calificado con Muy Alto'Riesgo, se recomienda que no se
permita la construccion de mas edificaciones en su interior debido a los valores
bajos del Factor de Seguridad (Fs) de la ladera, evaluada precisamente en ese
sector; adicionalmente, de la misma manera que para el Lote No. 199, el
propietario/posesionario del Lote No. 169 debe implementar infraestructura para la
conduccién efectiva de la escorrentia pluvial {(agua lluvia).

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en los macrolotes evaluados, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes
de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC "San Vicente de Calderon”, se deberd
confratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdanicos
que permitan disenar y construir las futuras viviendas (cimentaciones y estructura)
segun la Norma Ecuatoriana de Construccidn vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Vicente de Calderdn”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural
o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que readlice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en
caso de ameritarlo,
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¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento
a los procesos de consfruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar fécnicas de aufo proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Recomendaciones Generales

¢ Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que
cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“San Vicente de Calderéon” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan
dentro del Programa "Quito Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas estd la de regular y
ejercer confrol sobre el uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento termriforial.

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Mefropolitano de Desarrollo y
Ordenamienfo Terriforial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y anfropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Vicente de Calderéon” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

SOPORTES Y ANEXOS
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8.1 Base Carfogrdfica y Mapas Temdticos —[

8.1.1 Ubicacién del AHHYC San Vicente de Calderdn; el poligono verde representa el
drea de estudio de la Consultoria en referencia (Rivera M., 2017)
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8.1.2 Susceptibilidad del terreno a movimientos en masa
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8.1.3 Mapa topogrdfico y ubicacidn del perfil geotécnico empleado para andlizar la
estabilidad de la ladera en un sector del AHHYC San Vicente de Calderén. Los
tridngulos representan la ubicacién de las muestras de suelo.
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8.1.5 Usoy Ocupacion del Suelo
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; Elaboracion del Informe .
Gabriela Arellano Ing. Secgraro Elaboracion de 26/03/2018 CW&W
Analista de Riesgos :
Cartografia
3 ; Ing. Civil Sintesis de evaluacion de
£ 27/03/201
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Revision de Informe

Christian Rivera Director DMGR Aprobacién 02/04/2018 {
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