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COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA SUMMTA

FCHA
PRIMER DEBATE: /7'//{;// é{ﬁ 8 _F~

SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4007, de 28 de julio de 2017, a fojas 35 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el proyecto
normativo denominado, Proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No.
0098, de 21 de enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad
Jardin”.

1.2. Mediante oficio No. A 0234 de 15 de agosto de 2017, a fojas 36 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano, remite la iniciativa normativa del
proyecto en referencia.

1.3.La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 05 de marzo de 2018, conocio y
aprobd el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial en
referencia, condicionado a la recepcion del criterio legal que al respecto emita la
Procuraduria Metropolitana.

1.4. Con fecha 21 de mayo de 2018, Procuraduria Metropolitana emite su informe, mediante
oficio referencia al expediente No. 2014-04524, mediante el cual se realizan varias
observaciones al proyecto de ordenanza emitido.

1.5. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4430, de 30 de agosto de 2018, a fojas 43 a 60 del
expediente, el Arqg. José Luis Barros, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (E),
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Especial “Ciudad Jardin”, acatando las observaciones generadas por la Procuraduria
Metropolitana mediante expediente No. 2014-04524 de 21 de mayo de 2018.

1.6. La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 17 de septiembre de 2018, conocid
el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial en
referencia, realizando las siguientes observaciones: se deberd incluir en el proyecto de
ordenanza una disposicion transitoria en la cual se establezca que en el plazo de 6 meses
la EPMMOP con la unidad administrativa que corresponda, presente el estudio
definitivo del trazado vial de la Av. Padre Carolo.

1.7. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4915, receptado el 27 de septiembre de 2018, a fojas
17 del expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
remite el texto actualizado del proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin”, acatando la inclusiéon de la disposicion
transitoria respecto del trazado vial de la Av. Padre Carolo.

1.8. Con todos los antecedentes expuestos, la Secretaria General del Concejo Metropolitano
procede a la elaboracién del presente informe de comision, el cual es entregado en el
despacho del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, con fecha 3 de octubre de 2018,
tras implementar las observaciones emitidas por la Presidencia de la Comision.

2. INFORMES TECNICOS:

Mediante oficio No STHV-DMPPS-4007, de 28 de julio de 2017, a fojas 35 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el informe técnico
favorable para el proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0098, sobre el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”, el cual en lo principal
manifiesta:

“Del anilisis realizado, esta Secretaria considera que los argumentos presentados por el
promotor sustentan la propuesta de integrar los lotes que conforman las manzanas S1- M3,
S1-M4 y S2-M4, y la posterior division de las manzanas No. 51-M4, S1-M5,

51-Mé, 51-M7, con el fin de facilitar la gestidn inmobiliaria en el proyecto, accion que no
altera de manera sustancial los componentes del proyecto en base a la ordenanza vigente.

Por lo expuesto, la Secretarin de Territorio, Hdbitat y Vivienda emite criterio técnico favorable
para realizar la reforma del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial “CIUDAD JARDIN”
aprobado con Ordenanza No. 0098, de 21 de enero de 20167,

3. INFORME LEGAL:
Mediante oficio en relacién al expediente de Procuraduria No. 2014-04524, de 21 de mayo de
2018, a fojas 11-12 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador

Metropolitano, emite criterio legal con observaciones y en lo principal manifiesta:

“Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continie con el tramite de aprobacion de la propuesta de la Ordenanza



Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 098 de 21 de enero de 2016 del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 17 de
septiembre de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, emite DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza No. 0098 de 21 de enero de 2016, del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial "Ciudad Jardin".

Dictamen que las Comisiones ponen a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.
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Doctor

Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

Referencia; GDOC-2017-001179

De mi consideracion;

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza
denominado “Reformatoria de la Ordenanza No. 0098, de 21 de Enero de 2016, del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”

Adicionalmente, remito:

1. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

2. Exposicion de Motivos, y

3. Proyecto de ordenanza: Reformatoria de la Ordenanza No. 0098, de 21 de Enero
de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin”.

Atentamente;

by
Jdlz/‘ -j/)
Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

=<

Asunto: PUAE Ciudad Jardin El G chal

De mi consideracion:

En atencion a lo dispuesto por la Comisién Uso de Suelo en sesion ordinaria del dia lunes 17 de septiembre de
2018, por medio del presente oficio se remite el proyecto de ordenanza denominado: “Reformatoria a la
ordenanza No. 0098, de 21 de enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial «Ciudad
Jardin»”, en el cual se ha incorporado la Disposicion Transitoria Segunda, la cual sefiala lo siguiente:

“Se establece un plazo de 180 dias a partir de la sancién de la presente Ordenanza, para que la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Piiblicas (EPMMOP) en coordinacion con las entidades competentes,
presenten al Concejo Metropolitano de Quito el trazado vial definitivo de la Av. Padre Carollo”.

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Ciudad Jardin es parte del proyecto “El Garrochal” implantado sobre los
predios de la antigua Hacienda Garrochal, localizada en el sur de la ciudad de Quito, sector
Turubamba de la parroquia de Quitumbe. Este proyecto se encuentra actualmente regulado
por la ordenanza metropolitana No. 0098 sancionada el 21 de enero de 2016.

En el afio 2005 se realizaron ajustes al proyecto, que se aprobaron mediante la Ordenanza
Sustitutiva No. 004 sancionada el 31 de agosto de 2005.

En el afio 2006 se aprobé la Ordenanza Especial No. 009, modificatoria del Proyecto
Urbanistico denominado “El Garrochal” y sobre la cual se desarrollé en obra fisica el
proyecto.

Mediante Ordenanza No. 0098, sancionada el 21 de enero del 2016, se aprobdé el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico “Ciudad Jardin”, sustitutiva de la Ordenanza Especial
No. 009, planteando algunos ajustes al proyecto anterior, sin cambiar su estructura
urbanistica en su mayoria ya ejecutada.

En el afio 2016, el promotor del proyecto presenté una propuesta modificatoria a la
Ordenanza No. 0098, sefialando que por circunstancias de demanda habitacional y la
capacidad de gestién del promotor, resulta necesario desarrollar los proyectos inmobiliarios
por etapas, por lo que se requiere reducir la extensién de los lotes sobre los que se desarrolla
el proyecto, para que coincidan con las etapas programadas.

Debido a las regulaciones vigentes y, en particular, la Ley de Propiedad Horizontal, obligan
al promotor a generar cargas legales y costos transaccionales originados en cualquier
variacién en el proyecto, que suponen obsticulos relevantes en la atencién oportuna de
demanda habitacional y dificultades en la capacidad de gestién del promotor para ajustar las
variaciones operadas en todos los documentos legales precedentes.

Por lo que es necesario realizar las siguientes actuaciones:

a) En primer lugar, realizar una unificacién de los predios que conforman las
manzanas S1-M3, S1-M4, ubicadas en el sector 1, al occidente de la via Garrochal
12, la cual divide al sector 1 del sector 2, y S2-M4 ubicada en el sector 2, al oriente
del ¢je de alta tensién, segiin las especificaciones técnicas de la Ordenanza No. 098,
de 21 de enero de 2016, (ver imagen 1) y

b) Una vez integrados los predios conforme al literal precedente se requiere la divisién
longitudinal en sentido norte-sur de los lotes que conforman las manzanas S1-M4,
S1-MS5, §1-M6 y S1-M7 todas estas ubicadas en el sector 1 del proyecto.




&

En lo referente a la trama vial se requiere la extensién de las vias Garrochal 30 y Garrochal
31 desde la via Garrochal 12 hasta la Av. Padre Carollo, con la finalidad de asegurar el
acceso vehicular a los conjuntos habitacionales y definir la continuidad de la trama vial.

Cabe senalar que los otros lotes que conforman el proyecto asi como su trama vial, no
q
presentan ninguna modificacién.

Finalmente, la Administracién Municipal consecuente con el espiritu social con que
expidieron las Ordenanzas anteriores y coherente con la politica No. 5 a escala local del
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), la cual enuncia
“Incremento de la calidad de vida de los ciudadanos del DMQ a través de la mejora de
calidad ambiental del paisaje urbano, de la vivienda deficitaria y la implementacién de
medidas que regeneren la construccién edificatoria y del espacio piiblico”, concuerda con el
grupo promotor en presentar la propuesta de ordenanza reformatoria que, alineada a la
planificacién territorial y a la promocién inmobiliaria, pueda mantener una oferta de
vivienda que incluya en lo posible, el apoyo financiero del sistema de incentivos a la
vivienda social.




ORDENAN ZA No. [...]
El Concejo Metropolitano de Quito

Vistos, los informes [...] de la Comisién de Uso de Suelo.
CONSIDERANDO

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constituciéon de la Repiiblica del
Ecuador en concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
en su articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.

Que, el articulo 57, literales a) y x), en concordancia con el articulo 87 literales a) y v),
ibidem, establecen que son competencias el Concejo Metropolitano, entre otras
las siguientes: “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones...; x) Regular
y controlar el uso de suelo en el territorio del distrito metropolitano de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra”.

Que, el articulo 322 inciso segundo, ibidem, sefala que “Los proyectos de ordenanzas
segiin corresponda a cada nivel de gobierno, deberdn referirse a una sola mareria
y serdn presentados con la exposicién de motivos, el articulado que se proponga
y la expresién clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no refinan estos requisitos no serdn tramitados”.

Que, la Ley Orgdnica de Régimen para ¢l Distrito Metropolitano de Quito en el
articulo 2 establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito: “1) Regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa las construcciones o
edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones”.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los
proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales son instrumentos de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

planificacién de iniciativa ptiblica o privada que deben reunir ciertas
caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado, puedan
desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de
4reas verdes y espacios puiblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al
mantenimiento de las dreas naturales.

mediante Ordenanza No. 98, de 21 de enero de 2016, se sustituy6 la Ordenanza
Especial No. 0009, de agosto de 2006, con el objeto de regular el Proyecto
Urbanfstico Arquitecténico Especial «Ciudad Jardin», ubicado en los predios de
la ex hacienda denominada «El Garrochal», predio «Sobrealto», sector
Turubamba, Distrito Metropolitano de Quito «Ordenanza de Ciudad Jardin».

de conformidad con el articulo 2 de la Ordenanza de Ciudad Jardin, «si por
circunstancias propias de la demanda habitacional y de la capacidad de gestién
del promotor resulte necesario desarrollar una manzana en porciones o etapas, el
promotor deberd plantear el proyecto por etapas de construccién sobre la base
del disefio integral propuesto, de acuerdo a la regulacién vigente y la Ley de
Propiedad Horizontal.

precisamente las regulaciones vigentes y, en particular, la Ley de Propiedad
Horizontal, obligan al promotor a generar cargas legales y costos transaccionales
originados en cualquier variacién en el proyecto, que suponen obstdculos
relevantes en la atencién oportuna de demanda habitacional y dificultades en la
capacidad de gestién del promotor para ajustar las variaciones operadas en rodos
los documentos legales precedentes.

el promotor ha solicitado reformar la Ordenanza de Ciudad Jardin con el
propésito de reducir la extensién de los predios sobre los que se desarrolla el
proyecto de modo que las etapas programadas coincidan con los predios
involucrados.

un proyecto urbanistico arquitecténico especial se desarrolla en concertacién con
la Municipalidad, de conformidad con el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 432,
que establece el Régimen Administrativo del Suelo del Distrito Metropolitano.

la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido informe técnico
favorable, mediante oficio [...]

la Procuradurfa Metropolitana ha emitido informe juridico favorable mediante
oficio [...]
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En ejercicio de sus atribuciones previstas en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 54 y 57, literales a y x del Cédigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 26 de la
Ordenanza Metropolitana 172.

EXPIDE LA
ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 0098, DE 21
DE ENERO DE 2016, DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL «CIUDAD JARDIN»

Articulo 1.-  Agréguese en el articulo 1 de la Ordenanza No. 0098, en el inciso
segundo, luego de la frase “tamafio y forma de los predios y manzanas” la frase “a
excepcion de las variaciones establecidas en el Cuadro 1: Predios, linderos y supetficie,
que se agrega a esta Ordenanza”.

Articulo 2.-  Agréguese en el articulo 2 de la Ordenanza No. 0098, como tercer
inciso lo siguiente:

“La identificacién, linderos y extensién de cada uno de los predios que integran el
proyecto serdn los originalmente aprobados para todos los casos no previstos en el
Cuadro 1 y Cuadro 2 que constan a continuacién”,

Articulo 3.-  En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0098, posterior al tercer inciso
que se agrega a la Ordenanza No. 0098 de conformidad con el articulo precedente,
incorpérese el “Cuadro 1: Unificacién de predios, linderos y superficies”, de
conformidad con el Anexo 1 que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 4.-  En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0098, luego del “Cuadro 1:
Unificacién de predios, linderos y superficies” que se incorpora a la Ordenanza No.
0098 de conformidad con el articulo precedente, agréguese el “Cuadro 2:
Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies de conformidad”, de acuerdo con el
Anexo 2 que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 5.-  Sustitdyase en el articulo 14 de la Ordenanza No. 0098 el cuadro
signado con el nimero 1 «Edificabilidad de manzanas de uso residencial y mdltiple»,
por el «Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y multiple» que se
agrega a esta Ordenanza como Anexo 3.

Articulo 6.-  El cuadro signado con el niimero 2 del articulo 14 de la Ordenanza No.
0098, renumérese y asignese el ordinal 4.

Articulo 7.-  Sustitiiyase los planos adjuntos a la Ordenanza No. 0098, previstos en
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el segundo inciso del articulo 22, por aquellos que acompanan la presente Ordenanza en

el Anexo No.4.
Disposiciones Generales

Primera.- Apruébese la unificacién de los predios y las manzanas de propiedad del
promotor que integran el proyecto, en los predios cuya identificacién, linderos y
extensién constan en el Cuadro 1: Unificacién, predios, linderos y superficies que se
agrega a esta Ordenanza como parte integrante, en el Anexo 1 de esta Ordenanza.

Segunda.- Apruébese el fraccionamiento de los predios y las manzanas de propiedad del
promotor que integran el proyecto, en los predios cuya identificacién, linderos y
extensiéon constan en el Cuadro 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies, de
acuerdo con el Anexo 2 de esta Ordenanza.

Tercera.-Catdstrese las variaciones practicadas en los predios de propiedad del
promotor y, una vez protocolizada la presente Ordenanza, inscribase y/o marginese en el
Registro de la Propiedad dejando constancia en la historia de dominio de las
unificaciones y fraccionamientos autorizados.

Disposiciones Tansitorias

Primera: Se establece un plazo de 90 dias a partir de la sancién de la presente
Ordenanza para su protocolizacién e inscripeién en el Registro de la Propiedad.

Segunda: Se establece un plazo de 180 dias a partir de la sancién de la presente
Ordenanza, para que la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP) en coordinacién con las entidades competentes, presenten al Concejo
Metropolitano de Quito el trazado vial definitivo de la Av. Padre Carollo.

Disposicién Final:

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y en la pdgina web institucional de la
Municipalidad.
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Lista de Anexos

1. Cuadro 1: Unificacién de predios, linderos y superficies.
2. Cuadro 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies de conformidad
3. Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y miltiple.

4. Planos del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Ciudad Jardin- El
Garrochal.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xooox de

2018.
Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Secretario General del Concejo
Metropolitano de Quito Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xxx y xx de
xxxx de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de

Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por ¢l Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO .




ANEXO 1: Unificacion de predios, linderos y superficies

Cuadro 1: Unificacion de predios, linderos y superficies

Predio 1 #1247167 Area: 7700,44
Longitud (m) Colinda
Norte 115,54 Via Garrochal 8
Sur 45,28 Via Garrochal 38
Este 97,63 Via Garrochal 12
Oeste 140,28 Av. Padre Carollo
Predio 2 # 1300123 Area: 3.817,56
Longitud (m) Colinda
Norte 25,16 Via Garrochal 8
Sur 55,86 Via Garrochal 38
Este 65,35 Via Garrochal 12
Oeste 97,63 SIM 3
RESULTADO UNIFICADO SIM3 (Predio 1+ Predio 2) 11.518,00
Predio 3 #1247157 Area: 11.375,35
Longitud (m) Colinda
Norte 49,05 Via Garrochal 38
Sur 110,24 Via Garrochal 30
Este 205,93 SIM4LOTE A
Oeste 228,77 Av. Padre Carollo
Predio 4 #1300124 Area: 761,65
Longitud (m) Colinda
Norte 55,39 Via Garrochal 38
Sur 39,04 S2M4
Este 18,13 Via Garrochal 12
QOeste 22,88 SIM1
RESULTADO UNIFICADO S1M4 (Predio 3 +Predio 4) 12.137,00
Predio 5 #1247100 Area: 10424,58
Longitud (m) Colinda
Norte 85,05 Via Garrochal 30
Sur 86,5 Via Garrochal 31
Este 124,32 SIM 5 LOTE A
Oeste 122,82 Av. Padre Carollo
Predio 6 #1300184 Area: 1.419,42
Longitud (m) Colinda
Norte 22,53 Via Garrochal 8
Sur 53,67 S2M4
Este 36,85 S2M4
Qeste 3877 SIM6LOTE B

RESULTADO UNIFICADO S2M4 (Predio 5+ Predio 6)

11.844,00




ANEXQO 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies

Cuadro 2: Fraccionamiento de lotes, linderos y superficies

MANZANA SIM4 Area 12137
MANZANA S1M4 A Area: 6598

Longitud (m) Colinda
Norte 58.94 Via Garrochal 38
Sur 58.87 Via Garrochal 30
Este 110.7 Via Garrochal 12
Qeste 113,36 SIM4LOTE B
MANZANA S1M4 B Area: 5539

Longitud (m) Colinda
Norte 45,5 Via Garrochal 38
Sur 51,37 Via Garrochal 30
Este 113,36 SIM 4 LOTE A
Oeste 115,41 Av. Padre Carollo
MANZANA SIM5 Area 12893
MANZANA SIM5 A Area: 6468

Longitud (m) Colinda
Norte 58.8 Via Garrochal 30
Sur 58.8 Via Garrochal 31
Este 110 Via Garrochal 12
QOeste 110 SIMS5LOTEB
MANZANA SIM5 B Area: 6425

Longitud (m) Colinda
Norte 55,59 Via Garrochal 30
Sur 61.23 Via Garrochal 31
Este 110 SIM5LOTE A
Oeste 110,14 Av. Padre Carollo
MANZANA UNIFICADA S1M6 Area 13043
MANZANA S1IM6 A Area: 6467

Longitud (m) Colinda
Norte 58.8 Via Garrochal 31
Sur 58.8 Via Garrochal 32
Este 109,95 Via Garrochal 12




Oeste 109,95 SIM 6 LOTE B
MANZANA S1M6 B Area:

Longitud (m) Colinda
Norte 60,97 Via Garrochal 31
Sur 58,66 Via Garrochal 32
Este 109.95 SIM 6 LOTE A
Oeste 109,95 Av. Padre Carollo
MANZANA UNIFICADA SIM7
MANZANA S1IM7 A Area:

Longitud (m) Colinda
Notte 58,86 Via Garrochal 32
Sur 58,86 Via Garrochal 33
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIM 7 LOTE B
MANZANA SIM7 B Area:

Longitud (m) Colinda
Norte 49,11 Via Garrochal 32
Sur 33,1 Via Garrochal 33
Este 110 SIM 7 LOTE A

Oeste

111

Av. Padre Carollo




ANEXO 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y multiple

Cuadro 3: Edificabilidad de manzanas de uso residencial y miiltiple

EDIFICABILIDAD SECTOR 1

pIvision | AREA UTIL | coS Edéf:ﬁz ‘;ﬁ‘é"d cos | Edificabitidad | Edificapitidad | VY gﬁm
SECTOR | MANZANA DE MANZANAS | PB Baja TOTAL total total manzana PISOS
MANZANA
; m2 % m2 % m2 mZ #
AX0, [+) o
SIM1 SIM1 7035 45% 3166 270% 18.995 18.995 4 hasta 6
0, 0,
SIM2 SiM2 3750 45% 1688 270% 10.125 10.125 4 hasta 6
0, 0,
S1M3 SIM3 A 11518 44% 5068 226% 26.031 26.031 4 hasta 8
0 0,
- S1M4 A 6598 45% 2969 160% 10.557 4 hasta 6
30.497
S1IM4 B 5539 50% 2770 360% 19.940 : 4 hasta 8.
& o o
g o SIM5 A 6468 45% 2911 160% 10.349 4 hasta 6
@) 33.479
5] o, o,
= SIMS B 6425 45% 2891 360% 23.130 4 hasta 8
o, 0,
SIMe S1M6 A 6467 45% 2910 160% 10.347 4 hasta 6
34.021
0, 0,
SIM6 B 6576 45% 2959 360% 23.674 4 hasta 8
0, 0,
P SIM7 A 6471 45% 2912 160% 10354 4 hasta 6
SIM7 B 4615 45% 2077 315% 14.537 _ ot 4 hasta 8
SUB TOTAL 71.462,00 | 45% 32.320,50 |254,6% 178.038 178.038
EDIFICABILIDAD SECTOR 2
AREA UTIL COS PB Edificabilidad CcoS Fdificabilidad NUMERQO
SECTOR MANZANA MANZANAS en Planta Baja | TOTAL total DE PISOS
m2 m2 % m2 #
0, 0,
S2M1 8.800 s 3520 B0 17.600
g % VARIABLE
;‘ S2M2 8.800 dis 3520 200% 17.600 DE2adyde
o . o 4 a6 PISOS
g S2M3 6.801 0% 2720 200% 13.602 CONFORME
& = EL PLANO
SIM4 11.844 A% 4738 i 23.688 PU-11
0,
S2M5 8.800 40% 3520 i 17.600




0, 0,
SIM6 8.800 0% 3520 2005 17.600
SIM7 . .
Constroida 8.800 Al 3256 194% 17.057
0,
$2M8 8.800 Hi 3520 200% 17.600
S2M9 o o
Construida 8.800 7% 3256 1ok 16.678
S2M10 . .
ConstRuiah 10211 3 3778 155% 15.827
0, 0,
S2IM11 10.219 A% 4088 20 20.438
0, 0,
S2M12 8.800 40% 3520 200% 17.600
0,
SUB TOTAL 109475,00 A% 42956 195% 212.890
EDIFICABILIDAD SECTOR 3
S3M1 15.802 40% 6320.8 | 200% 31.604 4 hasta 6
= S3M2 13.086 40% 5234.4 | 200% 26.172 4 hasta 6
S S3M3 11.956 40% 4782 | 160% 19.130 4 hasta 6
2 S3M4 14.884 40% 5054 | 160% 23.814 4 hasta 6
[
SUB TOTAL S5728 40% 22291 | 180% 100.720
EDIFICABILIDAD SECTOR 4
S4M1 12.519 37% 463203 164% 20.531 2 hasta 4
SAM2 10.249 37% 379213 | 164% 16.808 2 hasta 4
SAM3 11.185 41% 458585 | 164% 18.343 2 hasta 4
S4M4 10.222 41% 4191.02 164% 16.764 2 hasta 4
SAM5 7415 41% 3040.15 164% 12.161 2 hasta 4
> SAM6 7.060 41% 28946 | 164% 11.578 2 hasta 4
& ;
5 SAM7 6.466 41% 2651.06 | 164% 10.604 2 hasta 4
Q :
w2 S4M8 10.235 40% 4094 164% 16.785 2 hasta 4
S4M9 6.851 40% 27404 | 160% 10.962 2 hasta 4
SAM10 7.259 40% 29036 | 160% 11.614 2 hasta 4
S4M11 11,341 40% 4536.4 160% 18.146 4 hasta 6
SUB -
TOTAL 100802,00 40061 | 163% 164.297
TOTAL 337.467,00 41% 137.628,50 | 198% 655.945




ANEXO 4: Planos del proyecto Ciudad Jardin
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TERRITORIO

INFORME TECNICO ALGALDIA

PROPUESTA DE ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No.
0098, DE 21 DE ENERO DE 2016, DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL “CIUDAD JARDIN”

El Proyecto Ciudad Jardin es parte del proyecto “El Garrochal” implantado sobre los
predios de la antigua Hacienda Garrochal, localizada en el sur de la ciudad de Quito,
sector Turubamba de la parroquia de Quitumbe. Este proyecto se encuentra actualmente
regulado por la ordenanza metropolitana No. 0098 sancionada el 21 de enero de 2016.

1.- ANTECEDENTES:

1. El 31 de octubre de 2005 se sancioné la ordenanza especial No. 0004, la cual
sustituyé a la ordenanza No. 3470 del proyecto urbanistico “El Garrochal”,
ubicado en la avenida Simén Bolivar, sector Turubamba. Este proyecto estaba
dividido en dos sectores, el primer sector correspondia a la Inmobiliaria Lares
S.A 'y el segundo a la Inmobiliaria Sobrealto.

El primer sector se conformé con 15 manzanas con la siguiente numeracion; 1,
2, 3, 4, 5-a,5-b, 6, 7, 8, 9-a, 9-b, 10, 11, 12 y 13. El segundo sector estaba
conformado por 21 manzanas con la siguiente numeracién: 12-a, 12-b ,12-¢, 13-
a, 13-b, 13-c, 13-d, 14-a, 14-b, 15, 16-a, 16-b, 18, 19, 20, 21, 22, 23-a, 23-b, 24-
a, 24-b,

2. El 9 de agosto de 2006 se sanciond la ordenanza especial No. 0009,
modificatoria de la ordenanza especial No. 004, sustitutiva del proyecto
urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba. La cual en su articulo 1 sefiala;
“La presente ordenanza no modifica el ordenamiento urbanistico del predio de
Inmobiliaria Lares, delimitado por la Av. Turubamba, Escalén 3, Av. Padre
Carolo y calle transversal 3, predio que continuard regido por el Proyecto
Urbanistico aprobado mediante Ordenanza Especial sustitutiva No. 004,
sancionada el 31 de octubre de 2005”. Por lo que esta nueva ordenanza se aplicé
unicamente sobre el sector de la Inmobiliaria Sobrealto, organizando el proyecto
en 4 sectores, cada uno de los cuales estaba conformado por varias manzanas
con usos de suelo residencial y de equipamiento.

3. El 21 de enero de 2016 se sancion¢ la ordenanza especial No.0098 del proyecto
urbanistico arquitecténico “Ciudad Jardin”, sustitutiva de la ordenanza especial
No. 0009, del proyecto urbanistico “El Garrochal”, sector Turubamba. La cual
en su articulo 1 sefiala: “El proyecto objeto de la presente ordenanza conserva el
mismo trazado vial, dreas verdes publicas, tamafo y forma de los predios o
manzanas, y usos principales vigentes, estableciendo nuevos requerimientos de
edificabilidad para usos de suelo compatibles en el suelo no construido hasta la
fecha, tomando en consideracién las demandas actuales del tipo de vivienda y
multiplicidad de servicios”.

4. El 4 de enero de 2017, mediante oficio S/N y GDOC 2017-001179, el doctor
Fabian Andrade Narvéez, abogado patrocinador del Ing. Eduardo Crespo Correa,
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en representacion de Ferroinmobiliaria, ingresé a la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda, la solicitud de reformatoria de la ordenanza No. 0098, del
21 de enero de 2016.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las razones para la modificacion de la ordenanza especial No. 0098 sancionada el 21 de
enero de 2016, responden a los argumentos expuestos a continuacion:

1;

Tomando en cuenta que con la Ordenanza No. 098, de 21 de enero de 2016, no
se alteré la propiedad, los linderos y superficie de los predios originalmente
fraccionados de conformidad con la ordenanza No. 0004 del 31 de octubre de
2005 y en tal virtud, tanto en el Registro de Propiedad como en el catastro
municipal, los predios que resultaron de la division original (2005) se mantienen
inalterados pesar de que el planteamiento urbanistico y las manzanas resultantes
de la ordenanza metropolitana 098 generan una unidad predial que integra a los
predios que conformaban el manzanero constante en la ordenanza metropolitana
04 de 2005, es necesario proceder con la reforma de los linderos y superficie de
los predios originalmente fraccionados, de modo que el proyecto técnico
contenido en los planos del presente Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial reformatorio permita catastrar y registrar los predios de manera
concordante con la estructura, linderos y superficies de las manzanas previstas
en la propuesta de ordenanza reformatoria (ver cuadro 1).

Para este propdsito es necesario efectuar las siguientes actuaciones:

a) Realizar, en primer lugar, una unificacion de los predios que conforman
las manzanas S1-M3, S1-M4, ubicadas en el sector 1, al occidente de la
via Garrochal 12, la cual divide al sector 1 del sector 2, y S2-M4 ubicada
en el sector 2, al oriente del eje de alta tensién, segin las
especificaciones técnicas de la Ordenanza No. 098, de 21 de enero de
2016, (ver imagen 1) y;

b) Una vez integrados los predios conforme al literal precedente se requiere
la divisién longitudinal en sentido norte-sur de los lotes que conforman
las manzanas S1-M4, S1-M5, S1-M6 y S1-M7 todas estas ubicadas en el
sector 1 del proyecto.

El eje vial y afectaciones de la Av. Padre Carollo no se encuentran definidas, lo
cual impide contar con un trazado vial definitivo y por ende impide la
planificacion definitiva de los proyectos inmobiliarios a ser desarrollados.

Por circunstancias de demanda habitacional y de capacidad de gestién del
promotor, resulta pertinente desarrollar los proyectos inmobiliarios por etapas,
siendo menester reducir la extensién de los predios sobre los que se desarrolla el
proyecto, mediante las subdivisiones programadas en el literal b) del numeral
anterior, para que coincidan con la capacidad de gestion del promotor.
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3.- PROPUESTA REFORMATORIA

La propuesta planeta la integraciéon de los lotes que conforman las manzanas No. S1-
M3 y S2- M4 y la posterior division de las manzanas No. S1-M4, S1-M35, S1-M6, S1-
M7, ubicadas en el sector uno tal como se muestra en la imagen 1 y cuadro 1 descritos a
continuacion:
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Imagen 1 — Ubicacidn de las zonas de modificacion
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Cuadro 1: Propuesta de reforma

Regulacion mediante la ordenanza 098 del 21 de Provmests dehodificastn
enero de 2016 P
, Actuacion
Sector Numero de No. predio ié
B = -P Integracion Divisién
1247167 =
X
M3 1300123 -
1300124 S1-M4A
i 1247157 = S1-M4B
S1 M5 1247158 . :i_ﬁzg
M6 1247098 - :tﬂg‘;
1-M7A
M7 1247113 - EI_MYIB .
1300184 -
4 X
= . 1247100 -

3.1.- Integracion predial

Las 4reas y linderos de los lotes sujetos a integracién predial se detallan en el cuadro 2
descrito a continuacion:

Cuadro 2: Areas y linderos de los predios a integrarse

Predio 1 #1247167 Area: 7.700,44
Longitud (m) Lindero
Norte 115,54 Via Garrochal 8
Sur 45,28 Via Garrochal 38 .
Este 97,63 Via Garrochal 12
Oeste 140,28 Av. Padre Carollo
Predio 2 # 1300123 Area: 3.817,56
Longitud (m) Lindero
Norte 25,16 Via Garrochal 8
Sur 55,86 Via Garrochal 38
Este 65,35 Via Garrochal 12
Qeste 97,63 SIM 3
RESULTADO UNIFICADO S1-M3 (Predio 1 + Predio 2) 11.518,00
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Predio 3 #1247157 Area: 11.375,35
Longitud (m) Lindero
Via Garrochal 38
49,05
Norte
Sur 110,24 Via Garrochal 30
Este 205,93 SIM 4 LOTE A
Oeste 228,77 Av. Padre Carollo
Predio 4 #1300124 Area: 761,65
Longitud (m) Lindero
Norte 55,39 Via Garrochal 38
Sur 39,04 S2M4
Este 18,13 Via Garrochal 12
Qeste 22,88 S1IM1
RESULTADO UNIFICADO S1-M4 (Predio 3 +Predio 4) 12.137,00
Predio 5 #1247100 Area: 10424,58
Longitud (m) Lindero
Norte 85,05 Via Garrochal 30
Sur 86,5 Via Garrochal 31
Este 124,32 SIM 5 LOTE A
Oeste 122,82 Av. Padre Carollo
Predio 6 #1300184 Area: | 1.419,42
Longitud (m) Lindero
Norte 22,53 Via Garrochal 8
Sur 53,67 S2M4
Este 36,85 S2M4
Qeste 38,77 SIM 6 LOTE B
RESULTADO UNIFICADO S2-M4 (Predio 5+ Predio 6) 11.844,00

3.2.- Division de manzanas

Posterior a la integracion predial en las manzanas sefialadas en el cuadro 2, se requiere
la divisién de las manzanas de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 3, detallado a

continuacion:

Cuadro 3: Areas y linderos de las manzanas a dividirse

MANZANA S1-M4 A | Area: | 6.598
Longitud (m) Lindero
Norte 58,94 Via Garrochal 38
Sur 58,87 Via Garrochal 30
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Este 110,7 Via Garrochal 12
Oeste 113,36 SIM4 LOTEB
MANZANA S1-M4 B | Area: | 5.539
Longitud (m) Lindero
Norte 45,5 Via Garrochal 38
Sur 51,37 Via Garrochal 30
Este 113,36 SIM 4 LOTE A
Oeste 115,41 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M4 Area 12.137
MANZANA S1-M5 A Area: 6.468
Longitud (m) Lindero
Norte 58,8 Via Garrochal 30
Sur 58,8 Via Garrochal 31
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 SIMS5LOTEB
MANZANA S1-M5B | Area: e 6.425
Longitud (m) Lindero
Norte 55,59 Via Garrochal 30
Sur 61,23 Via Garrochal 31
Este 110 SIM 5 LOTE A
Qeste 110,14 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M5 ] Area 12.893
MANZANA SIM6 A | Area: l 6.467
Longitud (m) Lindero
Norte 58,8 Via Garrochal 31
Sur 58,8 Via Garrochal 32
Este 109,95 Via Garrochal 12
QOeste 109,95 SIM 6 LOTE B
MANZANA SIM6B | Area: | 6.576
Longitud (m) Lindero
Norte 60,97 Via Garrochal 31
Sur 58,66 Via Garrochal 32
Este 109,95 SIM 6 LOTE A
Oeste 109,95 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M6 | Area 13.043
MANZANA S1IM7 A Area: 6.471
Longitud (m) Lindero
Norte 58,86 Via Garrochal 32
Sur 58,86 Via Garrochal 33
Este 110 Via Garrochal 12
Oeste 110 S1IM 7 LOTE B
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MANZANA SIM7 B Area: I 4.615
Longitud (m) Lindero
Norte 49,11 Via Garrochal 32
Sur 33,1 Via Garrochal 33
Este 110 SIM7LOTE A
Oeste 111 Av. Padre Carollo
TOTAL MANZANA S1-M7 I Area 11.086

La finalidad de esta division es que se pueda desarrollar proyectos por etapas; primero
hacia las vias ya urbanizadas como son la Garrochal 12, y posteriormente sobre el lote
hacia la Av. Padre Carollo. Tal como se muestra en los siguientes graficos:

(2]

p — T
Y T AT gy

|
e T

Via Garrochal 12

Imagen 2 — Estado actual de las manzanas en base a la normativa vigente mediante la
ordenanza 098 del 21 de enero de 2016

AV. PADRE CAROLLO
AV. PADRE CAROLLO

Imagen 3 — Propuesta de division de manzanas
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3.4.- Trama vial ALCALDIA

Para facilitar la comunicacion y accesos, las calles Garrochal 30 y 31, se prolongan
hacia la Av. Padre Carollo (la calle Garrochal 32 actualmente se prolonga hasta la Av.
Padre Carollo). Estas se mantienen como vias locales tipo B2 y no superan en pendiente
el 18%, permitiendo la circulacién vehicular tanto como peatonal. Estas vias facilitaran
el acceso a los nuevos lotes, ya sea a través de la actual via Garrochal 12, o a través de
la futura Av. Padre Carollo.

\ N |

i H } H I
L k B 3
| ! . f | ‘;

¥ g 1 "\ EJEATATENSION |
RENEENENEENNRBENNR
4 i — H
H i

EREERANENGERENANENERERRUERE)
Via Garrochal 31 N

Via Garrochal 30

Imagen 4 —Vias propuestas

3.5.- Usos de suelo

Los usos de suelo se mantienen de acuerdo a la ordenanza No. 098 del 21 de enero de
2016. Los lotes sobre la Av. Padre Carollo son de uso Miltiple, Residencial y
Comercial, mientras que los lotes sobre la Via Garrochal 12, son de uso Residencial R2.

. MULTIPLE | RESIDENCIAL (R2)

Imagen 5- Uso de Suelo
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3.6.- Altura de edificacion

Se conserva las alturas de edificacién de acuerdo a la ordenanza No. 098 del 21 de
enero de 2016. Hacia la Av. Padre Carollo la altura es de 4 a 8 pisos; hacia la Via
Garrochal 12, de 4 a 6 pisos de altura.

» 2 - [P -
—— R
SIM4 A SIM5 A SIM6A SIM7 A f

5 S1M738
S1M4 8 § S1M5 B SIM6B a’

ADRE cARCI.LO
AV:F AV. PADRE CAROLLD

. Edificacion 8 pisos, uso Miiltiple - Edificacidn 6 pisos, uso residencia 2
Imagen 6- Altura de Edificacion

3.7.- Areas verdes

La subdivision respeta las areas verdes del proyecto urbanistico original, creando un eje
verde continuo en sentido norte — sur, que conecta las manzanas del sector uno.

AV PADRE CAROULD

CRITERIO TECNICO:

De conformidad con los antecedentes, la base legal y la documentacion de la propuesta
para sustentar la reformatoria de la ordenanza No. 0098 de 21 de enero de 2016 del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “CIUDAD JARDIN” remitida a esta
Secretaria, se realizé el correspondiente andlisis técnico al respecto de la mencionada
solicitud.

Del analisis realizado, esta Secretaria considera que los argumentos presentados por el
promotor sustentan la propuesta de integrar los lotes que conforman las manzanas S1-
M3, S1-M4 y S2-M4, y la posterior divisién de las manzanas No. S1- M4, S1-MS5, S1-
M6, S1-M7, con el fin de facilitar la gestién inmobiliaria en el proyecto, accién que no
altera de manera sustancial los componentes del proyecto en base a la ordenanza
vigente.
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Por lo expuesto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
Favorable para realizar la reforma del Proyecto Urbano Arquitectonico Especial
“CIUDAD JARDIN” aprobado con Ordenanza No. 0098, de 21 de enero de 2016.

Atentamente;

. ///

Ayq. Jacobo Herddiza Bolafios
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

c RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

Elaborado por: Arg. Pablo Macanchi DMPPS 25.07.2017 E

Revisado por: Arg. Maria Gonzalez DMPPS 25.07.2017 AfS
A
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Oficio No. A 09234

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-001179

De mi consideracion:

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-4007, de 28 de julio de 2017, el arquitecto Jacobo
Herdoiza Bolafos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, remite el proyecto de “Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza 09, de 21 de enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Ciudad Jardin” orientada a la integracion de los lotes que conforman las
manzanas S1-M3 y §2-M4 y la posterior division, de acuerdo a la propuesta que consta
en el proyecto.

Con estos antecedentes, en ejercicio de la atribucion prevista en los articulos 60, d) y
90 d) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, remito a usted el proyecto de ordenanza a efectos de que sea puesto a
conocimiento de la Comision Permanente que corresponda, previo a su tratamiento en
el seno del Concejo Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

O A )/ _4_____,_/-
Mauricio Rodas Espinel : - ARIA RECEPCION DE DOCUMENTOS

ALCALDE METROPOLITANO SECR [
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OULE
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Oficio Noz 86~ 2289
Quita DM, 17 AGO, 2017

Ticket GDOC: 2017-001179

Abogado

: Sergio Garnica Ortiz

Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria a la Ordenanza No. 0098, de 21 de enero de
2016, del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Ciudad Jardin”.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. A 234, de 15 de agosto de 2017, recibido en esta Secretaria el 16 de
agosto del mismo afio, por el cual el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas
Espinel, remite el proyecto de Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 0098, de 21 de
enero de 2016, del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”; y, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comision competente en funcion de la materia, respecto de lo

cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos,
considerandos, articulado, detalle de las normas a ser reformadas con la
propuesta.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de
la Resolucion de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo méximo de 15 dias, el

conocimiento del mismo en sesion de la Comision de Uso de Suelo.

Pagina1de2
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Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del Cuerpo Edilicio,
y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la oportunidad

técnica, juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

evallos Salgado

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2017-08-17 2,
Ejemplar 1: Destinatarios //
Ejemplar 2: Archivo numérico
Ejemplar 3: Archivo de antecedentes
Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo
ce Con copia junto con expediente original
Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo
CC: Con copia para conocimiento
Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana
Ejemplar 7: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Oficio No. STHV-DMPPS-
Ticket: GDOC-2017-001179
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Abogado

Diego Cevallos Salgado [
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 74 i A, / Cg/ Z’O/é)
Presente.-

Asunto: Cumplimiento de las observaciones
emitidas por la Procuraduria Metropolitana del
PUAE Ciudad Jardin El Garrochal

De mi consideracion:

En referencia al oficio No. SGC-2018-2355 del 26 de julio de 2018, mediante el cual la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, remite a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el Expediente Pro No.
2014-04524, del 21 de mayo de 2018, suscrito por el Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E), a fin
de que se dé cumplimiento con las observaciones constantes en el oficio en referencia, respecto al proyecto de
ordenanza reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0098, de 21 de enero 2016, del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin”.

Al respecto la Secretaria de Tetritorio, Habitat y Vivienda, por medio del presente oficio remite el proyecto de
ordenanza reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0098, de 21 de enero 2016, del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Ciudad Jardin”, con sus respectivos anexos. Acatando las observaciones generadas
por la Procuraduria Metropolitana mediante Expediente Pro No. 2014-04524, del 21 de mayo de 2018.

»Lnf(jﬁﬁécién que se 1'emmﬁes pertinentes.

Atentamente,

'ECR]iCRIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)

Ce: Procuraduria Metropolitana
Adjunto: Proyecto de Ordenanza actualizado.
Exposicién de motivos
Anexos del proyecto de ordenanza

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. P. Macanchi DMPPS 28.08.2018 f H.
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 28.08.2018 )—ﬁﬂ'
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal.

I. SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2018-0824 de 08 de marzo de 2018, solicité a Procuraduria
Metropolitana emitir informe legal respecto al proyecto de Ordenanza Reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 098 de 21 de enero de 2016 del Provecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin™.

II. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cant(’)n”./é_,
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2. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacioil, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v). ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:
“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce compelencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular v controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]”.

El articulo 322, inciso segundo dispone: “Los proyectos de ordenanzas, segun
corresponda a cada nivel de gobierno, deberdn referirse a una sola materia y serdn
presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion
clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos
que no revnan estos requisitos no seran tramitados.”

LE%]

La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con compelencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con .
compelencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado.

utilizacion y condiciones”.

4, La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26, al referirse a los proyectos
urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

"1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa piblica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reunan las siguientes caracteristicas:
a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segun el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m
2

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en secfores que cuenien con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico — privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, 3?9
e
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zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios piiblicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
historicas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segin lo
establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizara la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico."

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion del Proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 098 de 21 de enero de 2016 del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Ciudad Jardin”.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

1. Se podria afiadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el presente informe
legal (nimeros 1,2 y 3)

2. En el articulo 1 no debe ir el titulo, sino la referencia del el articulo que se va a reformar,
sustituir o agregar; por ejemplo,

“Articulo 1.- Agréguese en el articulo I de la Ordenanza No. 0098, en el inciso segundo,
luego de la frase “tamaiio y forma de los predios y manzanas”, la frase “a excepcion de
las variaciones establecidas en el Cuadro 1: Predios, linderos y superficie que se agrega
a esta Ordenanza’.

Se sugiere se mantenga dicha estructura para cada uno de los articulos que van a ser
objeto de reforma, sustitucion o de incorporacion de textoyg_,
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Se deberia indicar en qué parte de la Ordenanza 0098 se van a incorporar los textos
propuestos en los numerales 3, 4 v 5 del articulo 1 del proyecto. Igual sugerencia para los
numerales 2 y 3 del articulo 2 del proyecto.

Se podria establecer un plazo de 90 dias para la protocolizaciéon e inscripcion en el
Registro de la Propiedad del proyecto de ordenanza aprobado y sus planos.

Se deberia incorporar una Disposicion Final que establezca que la Ordenanza entrard en
vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Oficial y en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto, el informe técnico de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda que sustenta técnicamente la propuesta normativa.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico, los cuales son, en razén de la competencia. de exclusiva responsabilidad del
organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vinugza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (

Adj. proyecto de ordenanza

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA | SUMILLA
Elaboracion: Edison Yépez PRO 16/05/18
Revision: Edison Yépez PRO
Aprobacion: Edison Yépez PRO
Ejemplar I: Secretaria General de Concejo (10 F‘gjﬂ—\)
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Ejemplar Archivo Procuraduria Metropolitana
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Ly L

Respaldo Unidad de Suelo
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