QUITO

Informe N° IC-2018-312

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 29 de octubre de 2018, la Comision de Uso de Suelo, analizé el pedido
formulado por la Sra. Gladys Yolanda Chicaiza Soria, de 17 de septiembre de 2018, a fojas 9
del expediente, mediante el cual solicita la factibilidad de fraccionamiento del predio No.
515551 ubicado en el barrio Miraflores Alto, calle El Pinar No. 13, parroquia de San Juan.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. AZMS- 2018-2712 de 21 de septiembre de 2018, a fojas 12 del
expediente, ]a Ing. Anabel Vintimilla, Administradora Zonal Centro Manuela Sdenz, indica:

“Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que
establece las condiciones para que tenga lugar wna particion en el Distrito Metropolitano de Quito,
y acogiendo el informe técnico emitido por la Direccion de Gestion del Territorio, este predio no
seria sujeto de fraccionamiento.”

2.2.- Mediante memorando No. AZMS-DGT-GU-2018-327 de 20 de septiembre de 2018, a
fojas 7 del expediente, el Arq. Mario Sdenz, Director de Gestién de Territorio (E) de la
Administracion Manuela Saenz, indica que:

“El lote minimo de acuerdo al IRM N° 676058 de fecha 20 de Septiembre de 2018, es de 300 m2
y el frente minimo de 10.00 m; el mencionado predio tiene un drea de terreno segiin escrituras de
409.50 m2, y un frente de 18.10 m. para poder acceder al fraccionamiento el predio deberia tener
un drea de 600 m2 y un frente de 20.00 m.

Por lo expuesto, este predio no seria sujeto de fraccionamiento.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-03528 de 11 de octubre de 2018,
a fojas 14 - 15 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:
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“De la revisién del expediente, se establece que el inmueble materia del trdmite corresponde al
predio No. 515551, ubicado en el Barrio Miraflores Alto calle EI Pinar No. 13, cuya zonificacion
es D4 (D303-80), con un lote minimo para subdivisién en el sector de 300 m2, y un frente minimo
de 10 m, lo cual no posibilita su subdivision, por cuanto el predio tiene una superficie de 409,50
m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Melropolitano de Quito, autorice la particién del predio No.
515551, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente
minimos, requerimientos necesarios para aprobar particiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quifo.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 29 de octubre de 2018, acoge los criterios técnico y legal, con fundamento en los articulos
57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160; emite DICTAMEN
DESFAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la particion del inmueble
No. 515551, ubicado en el barrio Miraflores Alto, calle El Pinar No. 13, parroquia de San Juan.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.
e
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Quito, 17 de Septiembre del 2018 J\\(‘) "

Sefior Q‘

/ \
Diego Cevallos %J

\
SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO METRO DE QUITO :
Presente.- .
Ly
De mis consideraciones: S

Reciba un cordial y atento saludo GLADYS YOLANDA CHICAIZA SORIA con \
cédula de ciudadania 171659245-4, me dirijo a usted muy respetuosamente para
solicitarle de manera especial me ayude con la FACTIBILIDAD DE
FRACCIONAMIENTO de acuerdo al Art. 473 COOTAD, por motivos de reparticion

del Predio N° 515551 ubicado en el Barrio Miraflores Alto calle El Pinar N° 13.

Por la favorable atencion que se digne dar a la presente le anticipo mi mas sincero
agradecimiento.

Atentamente

</

GLADYS YOLANDA CHICAIZA SORIA
C.C. 171659245-4
Telf.: 0998079048
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Abogado
Diego Cevallos
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

ASUNTO: Particion Gladys Chicaiza Soria
De mi consideracion:

Mediante Oficio SGC-2018-2985 suscrito por el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario
General de Concejo Metropolitano de Quito, se solicita se emitan los correspondientes
informes técnico y legal respecto a la “factibilidad de particién del predio No. 515551,
solicitada por la Sra. Gladys Chicaiza Soria ingresado con ticket GDOC 2018-141135.

ANTECEDENTES:

Mediante oficio s/n la Sra. Gladys Yolanda Chicaiza Soria solicita “...me ayude con la
FACTIBILIDAD DE FRACCIONAMIENTO de acuerdo al Art. 473 COOTAD, por
motivos de reparticion del Predio No. 515551 ubicado en el Barrio Miraflores Alto calle
El Pinar No. 13",

CRITERIO TECNICO:

Mediante memorando No. AZMS-DGT-GU-2018-327 de 20 de septiembre del 2018, el
Director de Gestion del Territorio de la Administracion Municipal Zona Centro “Manuela
Saenz” remite el Informe Técnico Predio No. 515551 y en el mismo concluye: “el lote
minimo de acuerdo al IRM No 676058 de fecha 20 de septiembre del 2018, es de 300m?2,
y el frente minimo de 10.00m, el mencionado predio tiene un drea de terreno segiin
escrituras de 409,50m2 y un frente de 18.10m. Para poder acceder al fraccionamiento el
predio deberia tener un area de 600m2 y un frente de 20.00m. Por lo expuesto este predio
no seria sujeto de fraccionamiento”

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

El articulo 84 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina: “Funciones.- Son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano: (...) c¢) Establecer el
régimen de uso del suelo y wurbanistico para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
olra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext. 16621
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comunales, (...) y, 1) Las demds que establezca su estatuto de autonomia y la
ley

El articulo 473 ibidem, establece: “Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenardan que se cile con la demanda a la municipalidad del cantén o
distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
Javorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd
nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particion.” ‘

El articulo... (34) del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, determina: “Informe de Regulacion Metropolitana ("IRM").- 1. El
Informe de Regulacion Metropolitana es el instrumento de informacion
basica sobre las especificaciones obligatorias para la habilitacion del suelo .
v la edificacion, en el que constan los siguientes datos: a) Nombre del
propietario, ubicacion, superficie y dreas construidas de un predio. b)
Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: drea de
lote y frente minimo, afectacion por vias, rios, quebradas y otras especiales.
¢) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como. altura
maxima, darea libre minima, retivos obligatorios, usos. d) Demas
regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre
atravesado por oleoductos o poliductos, acueductos, lineas de alta tension,
o esté ubicado en la zona de proteccion, zonas de riesgo, conos de
aproximacion de los aeropuertos y otros que fueren necesarios. e) Informe
de factibilidad de dotacion de servicios. 2. El informe de regulacion
metropolitana sera emitido por la Administracion Zonal correspondiente”.

Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que
establece las condiciones para que tenga lugar una particion en el Distrito Metropolitano de
Quito, y acogiendo el informe técnico emitido por la Direccion de Gestion del Territorio,
este predio no seria sujeto de fraccionamiento. .

Lin tal sentido, devuelvo a usted ¢l expediente completo en 11 (once) fojas, ingresado a esta
Administracién Zona Centro mediante oficio No. SGC-2018-2985, que incluye el presente
informe legal y el informe técnico emitido por la Direccion de Gestién de Tetritorio de esta
Admiatstracion Zonal.

=Amabel Vintimilla
Administradora Zonal Centro “Manuela Sdenz”

lilaborado por: [ X, Bermeo [ DAJ | 20/9/18 F[V]
I

Adjunto: Expediente completo nrig{nal en 11 fojas
Fjemplar 1. Destinatario

FEjemplar 2. Despacho de la Administracion Zonal Centro
Ejemplar 3. DAJ

Direccién: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3352-300 ext. 16621
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MEMORANDO No. AZMS-DGT-GU-2018 - 327
DM Quito, 20 de Septiembre de 2018

GDOG: 2018 - 141135

De: Mario Saenz, Arq.

Director de Gestién del Territorio ( E)
Para: Xavier Bermeo, Dr.

Director Juridico

Asunto: Informe Técnico Predio N° 515551

En atencion al oficio N°® SGC-2018-2985 de fecha 19 de Septiembre de 2018 suscrito
por el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General de Concejo en el cual solicita el
informe técnico y legal respecto a la “factibilidad de particién del predio N® 515551”,
informo que de acuerdo al IRM que se adjunta al presente, el predio es de propiedad
de: NARANJO CHICAIZA FAUSTO RENE vy registra los siguientes datos técnicos:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"'O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito e ———
ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMiHIO MO} 2018-08-20." [/ '
CLMAUC 11709620881 EITEP 7
Nombre o razén social _ NARANJO CHICAZA FAUSTO RENE ([
DATOS DEL PREDIO .
Numero de predio: 515551 - £ 5
Geo clave: __A70103300210014111 [
Clave catastralanterior. 140303 02 033 001 000 000 | kit
En derechos y acciones: 'l ]
AREAS DE CONSTRUCCION P L Sy ./
Area de construccion cubierta: 180.06 m2 S ) o
Area de construccion abierta: 0.00 m2 R 2 {727
Area bruta total de 180.06 m2 ™ T A4
construccion: o | e o E
DATDS DEL LOTE Ly Sa N E ﬂ
—\rea segln escrntura _ 1409.50 m2 )
Area grafica  ar1.58m2 PE"‘:m"‘:”fsm
Frente total 1810 m » |
14ximo ETAM permiido: 10.00 % = 40.95 m2 [SU]_ 99TM8as0 | |escala 11000
Zona Metropoltana _ CENTRO
Parroquia: SAN JUAN
Barrio/Sector: ~ MIRAFLORES ALTO
Dependencia adminstrativa {Administracion Zonal Centre (Manuela
= 5 Saenz)
Aplica a incremento de pisos: |
CALLES
Fuente Calle Ancho (m}) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q EL PINAR 8 anche de via variable N13
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D4 (D303-80)

e PISOS Frontal:0 m
Lote minimo: 300 m2

fo Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m : g !
COS total: 240 % Nimero de pisos: 3 Posterior:3 m
COS en pianta baja: 80 % AT dROg O :

Al nu*"-\'f,::“-.ﬂ AR TONA CENTR
7 ) MTEPROGOURADIRY

RECIPINOL 62, 0

EECHA- 20.07/-8 BORA:. a(}(rp
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El lote minimo de acuerdo al IRM N° 676058 de fecha 20 de Septiembre de 2018, es
de 300 m2y el frente minimo de 70.00 m; el mencionado predio tiene un area de terreno
segun escrituras de 409.50 m2, y un frente de 18.10 m. para poder acceder al
fraccionamiento el predio deberia tener un area de 600 m2 y un frente de 20.00 m.

Por lo expuesto, este predio no seria sujeto de fraccionamiento.
Remito la documentacion ingresada a fin de que se emita el criterio legal respectivo.

Atentamente

. Are- .
Director de Gestion del Territorio ( E)
Anexo: (5 fojas utiles)

| ACCION T RESPONSABLE | SIGLA | FECHA  SUMILLA |
e, o pifinate il (G UNIDADEG - r o Fon ts0, T
Eiaboracion: | A. Orozco DGT-GU | 2018-09-20 QJ
éRe\ii's'.'iéﬁ': UM saenz | beT-GU '5’"56‘1"8-09-56)""7”"'”"'
Ejemplar 1. Direccion Juridica J
Ejemplar 2: DGT- archivo GU-AZMS

Ejemplar 3: Archivo tecnico responsable

Digital Archivo Auxiliar numérico



A e
9”/ \

el B
?5 PROCURADURIA
2 )p METROPOLITANA
l . EXPEDIENTE PRO-2018-03528
{420 GDOC: 2018-141135

—lsh H/J /{ DM Quito,

vl )

11 0CT. 2018

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante
memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente criterio legal:

SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-3067 de 27
de septiembre de 2018, por disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién
de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto de la factibilidad del fraccionamiento del
predio No. 515551 solicitado por la sefiora Gladys Chicaiza Soria.

ANTECEDENTES:

La sefiora Gladys Chicaiza Soria, con peticion de fecha 17 de septiembre de 2018, solicito al
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, la factibilidad de fraccionamiento de
acuerdo al articulo 473 del COOTAD, por motivos de reparticién del predio No. 515551,
ubicado en el Barrio Miraflores Alto calle El Pinar No. 13.

INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZMS-2018-2712 de 21 de septiembre de 2018, la Administradora Zonal
Centro Manuela Sdenz, informa que el predio mencionado de acuerdo a escrituras tiene 409,50
m2, y no seria sujeto de fraccionamiento, ya que el lote minimo de acuerdo a la zonificacion
del sector es de 300 m2, con un frente minimo de 10 m/w

Paginal de3
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BASE LEGAL:

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo... (70). No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante una
consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Caiiar,
respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desean dividir se deben
sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton, se pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 v 472 del mismo
Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial 'y planificacién urbanistica y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dareas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables
las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canion, segin prescribe el articulo 472 de ese Codigo.”

INFORME LEGAL:

De la revisién del expediente, se establece que el inmueble materia del tramite corresponde al
predio No. 515551, ubicado en el Barrio Miraflores Alto calle El Pinar No. 13, cuya
zonificacion es D4 (D303-80), con un lote minimo para subdivision en el sector de 300 m2, v
un frente minimo de 10 m, lo cual no posibilita su subdivisioén, por cuanto el predio tiene una
superficie de 409,50 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particién del predio No.
515551, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente

minimos, requerimientos necesarios para aprobar particiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quitc%

-
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la sefiora Gladys
Chicaiza Soria, en calidad de solicitante del presente tramite.

Adjunto expediente completo.

Atentamente,

"

Dr. Edison Yépez/Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (E)

/

)2 Fejal)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SILM'I%JJ?A
Elaboracion Mayra Vizuele PRO a0 | - M=
Revision Patricio Guerrero PRO e
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General (adjunto expediente)
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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