QUITO

Informe N2 IC-2018-306

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

En sesién ordinaria de 17 de septiembre de 2018, la Comision de Uso de Suelo, analizo el
pedido formulado por la Dra. Martha del Rocio Parra Galarza, Secretaria de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia de la Parroquia La Mariscal del canton
Quito de 05 de julio de 2018, a fojas 9 del expediente, mediante el cual solicita que por
disposiciéon de la Dra. Kathya Burbano Ifiga, Jueza encargada de la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Mariscal Sucre del canton
Quito, dentro del juicio especial No. 17203-2016-01845 que sigue Julio Ricardo Granda
Astudillo, en contra de Martha Romelia Carbali Fuentes, se ha dispuesto que se emita el
informe respecto si es procedente que el inmueble No. 190500 es sujeto de particion.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante memorando No. AZEA-UGU-2018-0163 de 15 de agosto de 2018, a fojas 15 de
expediente, el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, adjunta el informe técnico No. GU-ITV-2018-010, en el
cual consta:

“Con lo expuesto se desprende que el predio en mencidn, no es factible de subdividir por cuanto el
predio debe ser UNIPROPIEDAD, mismo que se trata de Propiedad Horizontal. Adjuntamos la
Cédula Catastral y el Informe de Regulacion Metropolitana del predio.”

2.2.- Mediante oficio No. AZEA-DJ-2018-4116 de 27 de agosto de 2018, a fojas 18 del
expediente, la Abg. Johanna Espinosa Serrano, Administradora Zonal Eloy Alfaro (s) del
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, adjunta el informe legal No. 273-D]-2018 de
23 de agosto de 2018, en el cual se establece:

“Por lo expuesto; iy, con sustento en el memorando No. AZEA-UGU-2018-0163, suscrito por el
Dino Cruz, Jefe de Gestién Urbana, quien conchiye que el predio en mencion, no es factible de
subdividir por cuanto el predio debe ser UNIPROPIEDAD, el mismo que se trata de Propiedad
Horizontal, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la
Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble sighado con el Predio 190500, Clave catastral
31104 09 002 009 004 002, ubicado en la parroquia San Bartolo, Barrio Clemente Ballén, cantdn
Quito.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-03192 de 10 de septiembre de
2018, a fojas 21 - 22 del expediente, la Dra. Verdnica Céceres Barrera, Subprocuradora
Metropolitana (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
inmueble de propiedad del sefior Julio Ricardo Granda Astudillo, ubicado en la parroguia San
Bartolo, por cuanto al ser un departamento (alicuota) no es susceptible de subdivision o
fraccienamiento, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en
lo referente a lote y frente minimos, requerimientos necesarios para aprobar particiones judicinles
de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidn de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 17 de septiembre de 2018, acoge los criterios técnico y legal, con fundamento en los
articulos 57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160;
emite DICTAMEN DESFAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
particion del inmueble de propiedad del sefior Julio Ricardo Granda Astudillo, ubicado en
la parroquia San Bartolo, signado con el predio No. 0190500.

Dictamen que la Comision pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Uso de Su
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Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano

Concejal Metropolitano

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla

Elaborado por: A. Guala GC 2018-10-30

Revisado por R. Delgado PSGC 2018-10-30 ﬂ.
Adjunto expediente con documentacion constante en veinte y dos (22) fojas ,
(2017-152147)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega / Fecha devolucién,_. O

Sergio Garnica p3-/-Lrd | {8 ot

Jorge Albdn OX .. 1F - Cuf N~

Eduardo del Pozo S|

Fecha Recepcién
Entrega Alcaldia Metropolitana

SECRETARIA GENERAL DEL

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



-/

-

-

_—

2011 -152/41

‘ - Al

CONSEJE DE LA
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UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE, PROVINCIA DE PICHINCHA

Casillero 5938

Of N° 787-UIMSDFMNAQP

Quito, 05 de julio del 2018
Sefior X
MUNICIPIO DE QUITO. SENOR CONSEJAL SERGIO GARNICA ORTIZ
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente,

En el Juicio Especial No. 17203-2016-01845 que sigue GRANDA ASTUDILLO JULIO RICARDO en
contra de ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CARBALI FUENTES
MARTHA ROMELIA, PROCURADOR SINDICO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

hay lo siguiente::

UNIDAD JUDICIAL DE LA PARROQUIA LA MARISCAL DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ
Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA Quito, miércoles
4 de julio del 2018, las 16h18, VISTOS: Avoco conocimiento de la presente causa,
Dra. . Kathya Burbano Ifiiga, actio en mi calidad de Juez encargada de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal
Sucre del Cantén Quito. Agréguese al proceso el escrito y anexo presentado por el
accionante el 3 de julio del 2018, las 15h47, atendiendo el mismo se dispone. Por
cuanto el accionante ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el auto inmediato
anterior oficiese al sefior concejal Sergio Garnica Ortiz, presidente de la comisién de
uso de suelo a fin de que con fundamento en el articulo 473 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, dicha entidad emita el
informe correspondiente si los bienes que son objeto de la demanda legalmente
pueden o no ser sujetos de particion, conforme se encuentra ordenado en el auto de
fecha 8 de junio del 2018, las 10h59.- Notifiquese.- F) Dra. . Kathya Burbano Idiga.
Jueza.

DRA. MA
SECRETARIA DE UNIDAD JUDI
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MEMORANDO No.- AZEA-UGU-2018-0163

DE: Arg. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestion Urbana

PARA: Abogado Oscar Jumbo
Director Juridico (E.)
ASUNTO: Informe Técnico
FECHA: DM. Quito, Miercoles 15 de agosto del 2018

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestion
Urbana No. GU-ITV-2018:010, donde se indica los parametros técnicos para proceder con
la subdivision del predio solicitado por la UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ
Y ADOLECENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE, PROVINCIA DE

PICHINCHA, ademas en el cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto Expediente Completo con 9 fojas dtiles.

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA Sumj
Elaborado por: Ing. David Pila UGy 2018-08-15 ﬁ
Revisado por: Arg. Dino Cruz UGy 2018-08-15 %
Ejemplar 1: Usuario G
Ejemplar 2: Archive Numérico AZEA
Ejemplar 3: Archivo Alfabético AZEA
Ejemplar 4: Archivo UGU
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l Ticket GDOC No. 2017-152147

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Venezuela y Chile, Palacio Municipal

Presente.-
Asunto: Informe de Particion J
Ref. Memo AZEA-UGU-2018-0163 ¢
De mi consideracion: \ VQ
\
En atencién al Oficio No. SGC-2018-2390, ingresado el 3 de agosto del 2018, mediante
el cual, solicita el Informe Técnico y Legal respecto a la factibilidad de particion del predio b

No. 180500, salicitado por la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia 9
de la Parroquia La Mariscal; al respecto manifiesto:

A
El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y (\
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.-
En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Mediante memorando No. AZEA-UGU-2018-0163, el Arg. Dino Cruz, Jefe de Gestidn
Urbana, concluye que el predio en mencién, no es factible de subdividir por cuanto el
predio debe ser UNIPROPIEDAD, el mismo que se trata de Propiedad Horizontal.

Mediante Informe Legal No. 273-DJ-2018, de 23 de agosto del 2018, suscrito por el Abg.
Oscar Jumbo J., Director Juridico (s), se emite Informe Legal Desfavorable, para la
particion Judicial y extrajudicial del inmueble signado con el predio No. 190500.

Por lo expuesto, remito en 14 fojas dutiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior GRANDA ASTUDILLO JULIO
RICARDO, signado con el nimero de Predio 190500, ubicado en la parroquia San
Bartolo, Barrio Clemente Ballén, cantén Quito, para que se realice una respuesta al
peticionario.

Atentam :

Abg. Johanna Espinosa Serrano
ADMINISTRADORA ZONA ELOY ALFARO (s)

ACCION ~ | RESPONSABLE i SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA 1
Wién: i Abg. Oscar Jumbo i DJ | 20180823 | P i

Ejemplar 1: Concejo Metropolitano
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Ejemplar 4 : AZEA Expediente DJ

ADMINISTRACION ZONAL

ELOY ALFARQ

Die: Cap. César Chiriboga $11-89 y Av. Alonso de Angulo  PEX: 3110 802/03/04705  www.quito.gob.ac 06




../, PROCURADURIA
&8I0 / A7 /jﬁ/w/ﬁwanopoumm

Fecha: P ol £yl
NE. HOJAS "“Zz'f‘rl ........... EXPEDIENTE PRO-2018-03192
Recibido por....... somre IRV L GDOC. 2017-152147
\\ DM QUITO, 10 55P 2013
Abogado

Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente. -

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (E), mediante Oficio
No. 251-PM-AI-2018 de 27 de agosto de 2018, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocuradora Metropolitana (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. ANTECEDENTES:

Mediante Oficio No. SGC-2018-2747 de 29 de agosto de 2018, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comision, el criterio legal respecto al pedido formulado por la
Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la parroquia
Mariscal Sucre, dentro del Juicio No. 17203-2016-01845.

La Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia
Mariscal Sucre, mediante Oficio N° 787-UJMSDF MNAQP de 05 de julio de 2018, remite
la providencia emitida el 04 de julio de 2018, en la que en su parte pertinente dispone:
“[...] oficiese al sefior concejal Sergio Garnica Ortiz, presidente de la comision de uso
de suelo a fin de que con fundamento en el articulo 473 del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dicha entidad emita el informe
correspondiente si los bienes que son objeto de la demanda legalmente pueden o no ser
sujetos de particion...”

El sefior Julio Ricardo Granda Astudillo, en la pretension de la demanda interpuesta en
contra de la sefiora Martha Romelia Carabali Fuentes, requiere se apruebe la division del
departamento ubicado en el Conjunto Habitacional Jardines del Sur, bloque I,
Departamento 302, parroquia Eloy Alfaro, en partes iguales y disponer luego la inscripcién
en el Registro de la Propiedad a fin de que sirva de titulos de dominio.

II. INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. AZEA-DJ-20184116 de 27 de agosto de 2018, la abogada Johana
Espinosa Serrano, Administradora de la Zona Eloy Alfaro (S), en atencion a la solicitado
por la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia
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Mariscal Sucre, adjunta al presente el Memorando No. AZEA-UGU-2018-0163 de la
Unidad de Gestién Urbana.

El Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracién
Zonal Eloy Alfaro, mediante Memorando No. AZEA-UGU-2018-0163 del 15 de agosto
del 2018, remite el Informe Técnico de la Unidad de Gestion Urbana No.
GU-ITV-2018-010, el mismo que concluye: “Con lo expuesto se desprende que el predio
en mencion, no es factible de subdividir por cuanto el predio debe ser UNIPROPIEDAD,
mismo que se trata de Propiedad Horizontal... "

III. BASE LEGAL:

Bl Articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particién judicial de inmuebles, los Jueces ordenardn que se cite con
la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula. [...]"

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo. .. (70), numeral Sto., manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo wrbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes "

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesién hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén, se pronuncioé en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Cddigo, cilados en este promunciamiento, se desprende que el informe
Javorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacién urbanistica, y constituye una
Jormalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particién de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacién urbanistica; en consecuencia, a la particion de
inmuebles le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de

»

ese Codigo”.

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Pagina 2 de 3



PROCURADURIA
METROPOLITANA

De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde al
Departamento No. 302, ubicado en el Conjunto Habitacional Jardines del Sur, el mismo
que de conformidad con la normativa legal citada, el informe técnico de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, no es factible de subdividir por encontrarse en Propiedad Horizontal.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
inmueble de propiedad del sefior Julio Ricardo Granda Astudillo, ubicado en la parroquia
San Bartolo, por cuanto al ser un departamento (alicuota) no es susceptible de subdivision
o fraccionamiento, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal
vigente, en lo referente a lote y frente minimos, requerimientos necesarios para aprobar
particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicaré a la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia Mariscal Sucre.

Atentamente,

o~
2_5 PEIEEY (¥ B &JU.L U=

Dﬂ—VemmCaceres%a&‘c?a
SUBPROCURADORA METROPOLITANA (E)

——

Adjunto Expediente. ‘20 '?:}fa.d)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricio Guerrero PRO 06-09-2018 @
Revision Verénica Caceres | PRO oc
Aprobacion Veronica Caceres | PRO e

Ejemplar I: Secretaria General del Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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