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Informe N° IC-2018-239

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1 A fojas 8 del expediente, mediante providencia de 4 de abril de 2018, lIa Unidad Judicial
de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia dentro del juicio No. 17203-2016-05709,
dispone que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con el
articulo 473 del COOTAD, emita informe de factibilidad de particion del predio
materia del juicio en mencion.

1.2 La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 27 de agosto de 2018, analizo la
propuesta de factibilidad de particion del predio en referencia.

2. INFORME TECNICO:

Mediante Memorando No. 283-DGT-GU-2018, de 15 de junio de 2018, a fojas 14 del
expediente, la Arq. Gabriela Nina, Directora (E) de Gestion del Territorio de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, emite su informe técnico y en lo principal
manifiesta:

“(...) se determina que los predios Nos. 200266 y 43606, forman parte de una Declaratoria de
Propiedad Horizontal, y se encuentran debidamente individualizados, se emite informe legal
no favorable para la particion de dichos predios, por cuanto por estar declarados bajo el
régimen de propiedad horizontal, no son susceptibles de particion”.

3. INFORME LEGAL:

julio del 2018 a fojas 19-20 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador

I;{) Mediante oficio en referencia al expediente de Procuraduria No. PRO-2018-02690 de 25 de
qj- Metropolitano (E), emite su criterio legal y en lo principal manifiesta:
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“En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano, autorice la particion judicial del inmueble
de propiedad del sefior Raul Efrén Valverde Gallardo y de la sefiora Maria Catalina Flores
Flores, ubicado en la parroquia Mariscal Sucre, por cuanto al ser alicuota, no es susceptible
de division, y cono consecuencia tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente en
lo referente al lote y frente minimo (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada
el 27 de agosto de 2018, acogiendo el criterio técnico de la Administracion Zonal Quitumbe
y el criterio legal emitido por Procuraduria Metropolitana, con fundamento en los
articulos 57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Coddigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160,
resuelve, emitir DICTAMEN DESFAVORABLE, a la peticion requerida por la Unidad
Judicial Especializada de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del Distrito Metropolitano
de Quito para que el Concejo Metropolitano emita informe de factibilidad de particién del
predio de propiedad del sefior Ratil Efrén Valverde Gallardo y de la sefiora Maria Catalina
Flores Flores, ubicado en la parroquia Mariscal Sucre, por cuanto al ser alicuota, no es
susceptible de divisién, y como consecuencia tampoco pueden cumplir con la normativa
vigente en lo referente a lote y frente minimo.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Sr. }or[g%{lban g
Concejala Metropolitana

Concejal

Sra/Gissela Chala '-N\Sr Margo Ponce
Concejala Metropolitana Concejal Metropolitano
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg. Sergio Garnica Ortiz !ll’aﬁl ae\g NS¢ VW V%
Sr. Jorge Alban {] ‘05{ [ Y i2lm “g U
Abg. Eduardo Del Poz {eq ] 104
Sra. Gissela Chala
Sr. Marco Ponce 25.09.2018

Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia
Metropolitana
?«J
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec

Pagina 3 de 3




8 Casilla Judicial No.- 3958

UNIDAD JUDICIAL DE LA FAMILIA MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE
EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
' QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Quito, 10 de Abril del 2018.
Oficio No. 319-2018-UTFMNAMS-WGP.

SENORES: 20\Q -0S6A5D ~

CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

En el Juicio signado con el No. 17203-2016-05709 que sigue VALVERDE GALLARDO RAUL EFREN, en contra de
FLORES FLORES MARIA CATALINA, ALCALDIA DE QUITO y PROCURADOR SINDICO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO hay lo siguiente:

. UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA
M.ARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA DE
PICHINCHA.- Quito, miércoles 4 deabril-det-2018, las 15h20, VISTOS: Avoca conocimiento la Dra. PATRICIA
MERCEDES SEGARRA FAGGIONI, en calidad de Jueza Encargada mediante accion de personal No. 2399-DP17-2018-
MP.- Agréguesea los autosel escrito que antecede.- En lo principal, atento lo solicitado por la parte accionante se dispone:
a) No ha lugar la convocatoria a la audiencia por cuanto de los autos atn no consta el informe del COOT AD, por lo tanto
Oficiese al Consejo Metropolitano a fin de que remita el Informe sobre si el bien inmueble materia de particion €s 0 no
fraccionable, conforme 1d prescribe el Art. 473 del) COOTAD, pdra los fines legales consiguientes”, para lo cual remitase
el correspondiente oficio con las suficientes copias, institucion que brindara las facilidades del caso.- NOTIFIQUESE - f)
JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL DE LA FAMILIA MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

Adjunto informacion suficiente

Lo que comunico a usted, para los fines de ley.

Atentamente,

METROPOLITANO DE QUITO'DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA.
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ADMINISTRACION ZONAL EUGERID ESPEJO

MEMORANDO
MEMORANDO No. 283-DGT-GU-2018
DM Quito, 15 de Junio del 2018

PARA: Ab. Martha Suarez Romero .Mg oo
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO~ C¢™~

T Al

DE: Arq. Gabriela Nina R. ol s
DIRECTORA GESTION DEL TERRITORIO AZEE e

ASUNTO:  Subdivisién Predio 200266 y 43606 / :

REF. : Gdoc# 2018-056753 '

En atencion al Oficio N° SGC-2018-1348 de fecha 26-04-2018, ingresado a esta
Administracion Zonal mediante Ticket Gdoc # 2018-056753, por la Secretaria General del
Concejo, con el que solicita que “...en un plazo de 8 dias, remita para conocimiento de la
Comision, sus informes técnico y legal respecto a la factibilidad de lo solicitado por el Abg.
Juan Pablo Lojano, Secretario de la Unidad Judicial Especializada de la Familia, Mujer, Nifiez
y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio No. 17203-2016-
05709...", le manifiesto:

Revisada la documentacién adjunta, se determina que no se proporciona informacion
referente al nimero de predio o predios de los cuales se hace referencia; sin embargo,
revisado el sistema informatico, se observa que existen dos propiedades registradas a
nombre del Sr. Valverde Gallardo Raul Efrén, que corresponden a los numeros de predio:
200266 y 43606.

RESULTADC DE LA CONS

Na.

aradia Clave catastial Nombre de propistario C.C.IRUC,

Por las caracteristicas de area y alicuota, se puede deducir que se trata de los inmuebles:
departamento y bodega, materia del presente juicio de particion; sin embargo, por
encontrarse dentro de la jurisdicciéon de la Administracion Zona Especial Turistica La Mariscal,
, se remitid para su respectivo andlisis y respuesta a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano; sin embargo el tramite fue devuelto con Oficio N® AETLM-CGT-CU-2018-0829
suscrito por la Administradora (E), indicando que “.../a revision técnica y emision de informes
en el sentido requerido en el Art. 473 del COOTAD no se contemplan dentro de las
competencias en materia de Gestion Urbana de esta Administracion...”.

Con este antecedente y en virtud del tiempo transcurrido, a pesar de que no se adjunta una
propuesta de “particion” sobre la que deba emitirse informe técnico alguno, revisada la
documentacién adjunta se determina que los predios N° 200266 y 43606 corresponden al
departamento Uno-B y bodega D, con alicuotas de 6.0982% y 0.0708% respectivamente, que

{

o e Bl

\ev 161??
c o o
out )ﬁdums*m

o



AUMNISTRACION ZONAL BUGENID ESPEIO

forman parte de la Declaratoria de propiedad horizontal del Edificio “EL LIBERTADOR?,
ubicado en la calle N22 JERONIMO CARRION - E941, parroquia Mariscal Sucre.

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico

desfavorable de factibilidad de particién de los predios N° 200266 y 436086, ubicado en la calle
N22 JERONIMO CARRION - E941, parroquia Mariscal Sucre, en razén de que el predio

consultado forma parte integrante de una Declaratoria de Propiedad Horizontal, y se |
encuentra debidamente individualizado, por lo que no es susceptible de “particion”, |

La Direccion Juridica a su cargo se servira emitir el Informe legal que corresponda y continuar

con el tramite respectivo.

Atentamente,

dgne e <

Arq. Gabyiela Nina

DIRECTORA (E) DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE
Adj.: DOCUMENTACION INGRESADA y RECOPILADA EN 12 HOJAS

NOMBRE

FECHA

FIRMA / SUMILLA

ELABORADC: | Arq. Marfa Fernanda Duque- Unidad de Gestidn Urbana AZEE (E)

15-06-2018
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1a Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QU"O
Direccién Metropolitana de Catastro _
ALCALDA
' 3 ~ CEDULATCATASTRAL ENPROPIEDAD HORIZONTAL e
DOC-GCR-01 ' _ e S P ey ~ 2018/08/15
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO : e IMPLANTACION DEL LOTE _
|C.C/R.U.C: 1600078784 MO - 2018-06-15 g T
"Nombre o razén social: VALVERDE GALLARDO RAUL EFREN A S ‘ N
[DATOS DEL PREDIO N R 8 ¢
Ndmero de predio: 200266 ’ ‘ ),
Geo clave: 170104230159008122
'Clave catastral anterior: 1030413009001002002
|Alicuota declarada: 6.0982
|Unidad de relacién % declarada: 100
|Alicuota al 100%: 6.0982 gl
|Denominacion de la unidad: D-1B
Afio de construccién: 1989
En derechos y acciones: NO
Destino econémico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 210.21 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2 TCBE
Area bruta total de construccion: 210.21 m2 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
AVALUO CATASTRAL .
Avallo del terreno: $ 38,271.57
Avaluo de construcciones $74,528.82
|Avallo de construcciones $0.00
|Avaliio de construcciones comunales $2,133.83
‘cubiertas proporcional

|Avallo de construcciones comunales  $0.00 |
‘abiertas proporcional a i

'Avallo de adicionales constructivos  $0.00 Fotografia de fachada no disponible
‘proporcional a la
'Avallio total del bien inmueble: $114,934.22

|AVALUQ COMERCIAL DECLARADO
|Avalio del terreno:
|Avallio de construccién:

[Avallio total:
DATOS DEL LOTE GLOBAL
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segUn escritura: 842.40 m2
Area gréfica: 834.68 m2
|Frente total: 19.98 m
[Maximo ETAM permitido: 10.00% =84.24 m2 [SU]
|Area excedente (+): 0.00 m2
|Area diferencia (-): 772m2
Direccion: N22 JERONIMO CARRION - E941
Zona Metropalitana: NORTE
Parroquia: MARISCAL SUCRE
Barrio/Sector: MARISCAL SUCRE
PROPIETARIO(S) . R R 3 A
4 ? PR . o el e e TR
1 VALVERDE GALLARDO RAUL EFREN 1600078784
INDTAS - - .;5_:'.:'-!_.,; T i = = .
DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es pracedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
|legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

;Veriﬁcada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar
|la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

|REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
|

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para la
regularizacion del 4rea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
|los datos consignados en el mismo, san los que carresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
|a bienes inmuebles municipales. E| 4rea de terreno que se regulariza es de 834.68 m2.
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EXPEDIENTE PRO-2018-02690
GDOC. 2018-056753
DM QUITO,

SDC. 29— 056192

Abogado

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (E), mediante
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. ANTECEDENTE:

1.1. Mediante Providencia de 04 de abril de 2018, la Doctora Patricia Mercedes Segarra
Faggioni, Juez Ponente de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia
con sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito de la Provincia
de Pichincha, dentro del Juicio Especial No. 17203-2016-05709 que sigue Raul Efrén
Valverde Gallardo en contra de la sefiora Maria Catalina Flores Flores, en su parte pertinente
sefiala lo siguiente: “...Oficiese al Concejo Metropolitano a fin de que remita el informe
sobre si el bien inmueble materia de particion es o no fraccionable, conforme lo prescribe el

articulo 473 del COOTAD, ...".

1.2. Con Oficio No. SG -2018-1348 de 26 de abril de 2018, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita al Administrador Zonal Norte “Eugenio
Espejo”, su informe técnico y legal respecto al Juicio de particion de bienes inmuebles No.
17203-2016-05709.

II. INFORME TECNICO:

2.1. El Administrador de la Zonal Norte “Eugenio Espejo”, Boris Mata Reyes, mediante
Oficio No. 0722 de 28 de junio de 2018, remite los informes técnico y legal desfavorables de
la Administracién a su cargo, los mismos que manifiestan lo siguienteyz1

QUITTY secremris caveras beL cotcayo

ALCALDIA o= r-\r.,.,r,;(g
I

e ) met |

Fecha: f]H "<
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Recibido por:,
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

2.2. Mediante Memorando No. DJ-AZEE-2018-266, de 26 de junio de 2018, la Directora
Juridica Zona Norte Eugenio Espejo, emitié informe legal respecto del juicio No. 17203-
2016-05709, en el cual dice que: “..., se emite informe legal no favorable para la particion
de dichos predios, por cuanto por estar declarados bajo el régimen de propiedad horizontal,
no son susceptibles de particion.”

2.3. Mediante oficio No. 283-DGT-GU-2018, de 15 de junio de 2018, la Directora Gestion
del Territorio AZEE manifiesta que “...la Direccion de Gestion de Territorio emite informe
técnico desfavorable de factibilidad de particion de los predios No. 200266 y 43606,
ubicado en la calle N22 Jeronimo Carrion — E911, parroquia Mariscal Sucre, en razén de
que el predio consultado forma parte integral de una Declaratoria de Propiedad Horizontal,

v se encuentra debidamente individualizado, por lo que no es susceptible de “particion”.
(Las negritas me corresponden)

III. BASE LEGAL:

3.1. El Articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, sera nula.[...]”

3.2. La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to., manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes ",

3.3. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea
dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn, se pronuncid en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, cilados en este pronunciamiento, se desprende que el informe

Javorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a///

Pagina 2 de 4
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PROCURADURIA
ME TROPOLITANA

razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo”.

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revisiéon del expediente se establece que el juicio de particion de los bienes de la
sociedad conyugal se refiere a un departamento y bodega D, que forman parte del Edificio El
Libertador ubicado en la calle N22 Jerénimo Carrion — E911, parroquia Mariscal Sucre del
Distrito Metropolitano de Quito, los mismo que de conformidad con la normativa legal
citada, el informe técnico y juridico de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, no son
susceptibles de particion por cuanto los predios referidos son alicuota de una propiedad
horizontal, las misma que no pueden ser objeto de subdivision.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
inmueble de propiedad del sefior Raal Efrén Valverde Gallardo y de la sefiora Maria Catalina
Flores Flores, ubicado en la parroquia Mariscal Sucre, por cuanto al ser alicuota, no es
susceptible de subdivision, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente, en lo referente al lote y frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar
particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad

Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre
del Distrito Metropolitano de Quito.

/ tentamente‘,\%
\_/\%/M
v Extion Yépez Vindeza /

SUBPROCURADOR METRQPOLITANOQO (E)

c.c. Concejal Sergio Garnica
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Adjunto expediente. ( 18 ?.)

[somn - .

PROCURADURIA
METROPOLITANA

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Ze Carlos Malo PRO 11-07-2018 A
Revision Patricio Guerrero PRO Qb
Aprobacion Edison Yépez PRO /)w

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz

Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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