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Informe N° IC-2018-049
COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el presente
Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Pablico, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 21 de febrero de 2018, 1a Comision de Propiedad y Espacio Publico, analizo el
pedido realizado por el Dr. Danilo Viteri Medina, en su calidad de Abogado patrocinador de los
sefiores: Blanca Alicia Sanchez Vera, Auria Antonieta Armijos Castillo, Edgar Patricio Vistin
Guaman, Luis Danilo Villagomez Changoluiza, Maria Rosa Lamar Salazar, Miriam Andrea Vivas
Burgasi, Stefanie Alejandra Vivas Burgasi, Monica Alexandra Rodriguez Trujillo y Pastora Eduvijes
Pozo Bautista, a fojas 52 del expediente, quien solicita realizar las acciones necesarias con la
finalidad de obtener las escrituras definitivas de venta a favor de los posesionarios.

2.- INFORMES TECNICOS:
2.1.- Mediante oficio No. 2253 de 10 de julio de 2017, a fojas 87-88 del expediente, el Sr. Julio César

Anazco, Administrador Zonal Quitumbe, remite la informacion respecto de la venta de los predios
del Barrio Quillallagta del Plan Ciudad Quitumbe, documento que sefiala:

Igje | UBICACION PARQUEADERO No. UBICACION PREDIOS PROPIETARIO
| MANZANAIL MANZANA V,
AREA 1, SECTOR VECINDARIO
TRES DEL COMUNAL Ay B, AREA
BARRIO 1, SECTOR TRES DEL 0612527
3 QUILLALLAGTA 1% BARRIO 0612544 MBI
DEL PLAN QUILLALLAGTA DEL
CIUDAD PLAN CIUDAD
QUITUMBE XQUITUMBE
MANZANA I,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
= QUILLALLAGTA X X X MDMQ
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE
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MANZANA L
AREA 1, SECTOR
TRES,
VECINDARIO A, B
y C DEL BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE

19

MANZANAI AREA T,
SECTOR TRES,
VECINDARIO A, By C
DEL BARRIO
QUILLALLAGTA DEL
PLAN CIUDAD
QUITUMBE

621447
621525

MDMQ

MANZANAL
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE

612526

MDMOQ

16

MANZANAL
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE

MDMQ

24

MANZANA I,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITLIMBE

621494

MDMOQ

MANZANAT
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE

MANZANATI AREA 1,
SECTOR TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA DEL
PLAN CIUDAD
QUITUMBE

612532
612551

MDMQ

2.2.- Mediante oficio No. AZQ-DAJ-2017-3283 de 28 de septiembre de 2017, a fojas 106-107 del
expediente, el Sr. Julio César Afiazco, Administrador Zonal Quitumbe, remite la informacién
respecto de la venta de un predio adicional del Barrio Quillallagta del Plan Ciudad Quitumbe, como

alcance al oficio No. 2253 de 10 de julio de2017, documento que en su parte pertinente sefiala:

10

MANZANA 111,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
QUILLALLAGTA
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE

MDMQ
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2.3.- Mediante oficio No. DMGBI-2017-3469 de 31 de octubre de 2017, a fojas 172 del expediente,
la Ing. Isabel Betancourt, Directora Metropolitana de Gestiéon de Bienes Inmuebles subrogante,
emite su aclaracion al oficio No. DMGBI-2017-2385 de fecha 20 de julio de 2017 y expresa:

“Por lo expuesto y luego del andlisis de la documentacion remitida por la Administracion Zonal
Quitumbe contenida en el Oficioc No. AZQ-DAJ-2017-3447 de fecha 12 de octubre de 2017,
procedo a rectificar el oficio No. DMGBI-2017-2385 de fecha 20 de julio de 2017, en el sentido
que dicho Barrio no forma parte de la aclaratoria que se encuentra tramitando en la Procuraduria
Metropolitana.”

3.- INFORMES LEGALES:

. 3.1.- Mediante Memorando No. AZQ-DAJ-2017-835 de 7 de julio del 2017, a fojas 85-86 del
expediente, el Abg. Jorge Calle Delgado, Director de Asesoria Juridica de la Administracion
Zonal Quitumbe, emite su criterio legal, al respecto, mismo que en su parte principal sefiala:

“Razon por la cual, esta Direccién de Asesoria Juridica solicita que se gestione ante el Concejo
Metropolitano del Distrito de Quito la autorizacion para finiquitar los procesos de venta de los
predios del Plan Ciudad Quitumbe, que siguen en propiedad del Distrito Metropolitano de Quito
y del cual corresponde realizar las escrituras de transferencia de dominio, los mismos que ya se
encuentran cancelados, como es el caso de los lotes adquiridos por la Direccion de Bienestar Social
de la Policia Nacional (actualmente Barrio Quillallagta), conforme se verifica en la orden de pago
No. 37 de fecha 03 de septiembre de 1996, por Ia venta de los lotes No. 1.3.1.a, 1.3.1b y 1.3.V.C,
por el monto de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
TRES SUCRES, moneda en curso en el afio 1996, correspondiente a la cancelacion de Ia cuola de
entrada por la negociacion de tres lotes vecindarios (2 interiores y 1 esquinero) en el P.C.Q,,
suscrito por el Ing. José Flores B. Director de Urbanismo y Vivienda de la Empresa Metropolitana
. de Obras Publicas y el Econ. Edison Veldsquez, Tesorero del Plan Ciudad Quitumbe”

3.2.- Mediante oficio, referencia Expediente No. 2017-2362, de 20 de noviembre de 2017, a fojas

173 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su

criterio juridico, mismo cuya parte mas relevante expresa:

“Respecto a la escritura aclaratoria otorgada por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, EI Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, La Empresa Piiblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Puiblicas y El Banco Ecuatoriano de la Vivienda en Liquidacion, relacionada
con el convenio de Disolucion y Liguidacion de la Sociedad Quitumbe y de Administracion
Futura del Plan Cuidad Quitumbe PCQ, informo que la mencionada escritura se encuentra para
la suscripcion de los comparecientes, una vez suscrita se procederd com la inscripcion
correspondiente en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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En relacién a los predios que no cuentan con escrituras del Barrio Quillallacta, es pertinente
aclarar, en funcion de los oficios Nos. DMGBI-2017-3469 de 31 de octubre de 2017 y AZQ-DA]-
2017-3447 de 12 de octubre de 2017, de la Direccién Metropolitana de Bienes Inmuebles y la
Administracion Zonal Quitumbe, respectivamente, que dichos predios no son parte de la
aclaratoria antes mencionada, por lo tanto deberdn continuar con procedimiento de venta directa
establecido en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Propiedad y Espacio Pablico, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 21 de febrero de 2018, acoge los criterios técnico v legal, con fundamento
en los articulos 87 literal d), 323 y 441 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; 2077 y siguientes del Codigo Civil; y, articulo 1.308 y siguientes
del Codigo Municipal; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
autorice la venta directa de los inmuebles conforme el procedimiento establecido en el Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, para que los ocho
posesionarios, conforme el siguiente detalle, puedan obtener las escrituras definitivas de venta

de dichos inmuebles a su a favor:

L = F:
;je UBICACION PARQUEADERO No. UBICACION PREDIOS PROPIETARIO
MANZANA I, MANZANAV,
AREA 1, SECTOR VECINDARIO
TRES DEL COMUNAL Ay B, AREA
BARRIO 1, SECTOR TRES DEL 0612527
7 QUILLALLAGTA 1z BARRIO 0612544 MDMQ
DEL PLAN QUILLALLAGTA DEL
CIUDAD PLAN CIUDAD
QUITUMBE XQUITUMBE
MANZANA I
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
2
8 QUILLALLAGTA % ® % MDMC
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE
MANZANAI
AREA;JQ\,%CTOR MANZANAI AREA1,
VECINDARIO A, SECTOR TRES,
S VECINDARIO A, By C p—
3 B'Z.Rmo 19 DEL BARRIO 7l MDMOQ
ounLALscrA BT
DELELAN UITUMBE
CIUDAD Q
QUITUMBE
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MANZANA I,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL

BARRIO )
3 OQUILLALLAGTA X X 612526 MDMQ
DEL PLAN
CIUDAD [
QUITUMBE
MANZANA I,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
1 QUILLALLAGTA A * o P
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE
. MANZANA L
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO )
24 OQUILLALLAGTA b X 621494 MDMQ
DEL PLAN
CIUDAD
QUITUMBE
MANZANA I,
AREA 1, SECTOR MANZANA L AREA1,
TRES DEL SECTOR TRES DEL
BARRIO ) BARRIO 612532
¢ QUILLALLAGTA 6 QUILLALLAGTA DEL 612551 MDY
DEL PLAN PLAN CIUDAD
CILIDAD QUITUMBE
QUITUMBE
MANZANA 11,
AREA 1, SECTOR
TRES DEL
BARRIO
= QUILLALLAGTA . e & HbNl
DEL PLAN

. CILIDAD
QUITUMBE

Dictamen que la Comision pone a su cion y la del Concejo Metropolitano.

tamente,

Ecdn. Luis Réina

Presidente de la Comision de
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‘:, Dr. Danilo M. Viteri Medina

i ABOGADO

X Oficina: Av. Quitumbe Nan y S35C, Bosques de Quitumbe 11l 2do. Piso, Local 25

FRENTE A LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
Telf. Cel. 098748588, Dom. 3651699 Correo Electronico: daniloviteri-jade@hotmail.es

Quito a 13 de junio de 2017

Senor:

JULIO CESAR ANAZCO
Administrador Zonal Quitumbe.
Presente.-

DR. DANILO VITERI MEDINA, en cajidad de abogado patrocinador de los sefiores
BLANCA ALICIA SANCHEZ VELA;*AURIA ANTONIETA ARMIJOS CASTILLO*
EDGAR PATRICIO VISTIN GUAMAN,/ LUIS _ DANILO VILLAGOMEZ
CHANGO&/UIZK, MARIA ROSA LAMAR SALAZAR’,‘/MIRIAM ANDREA VIVAS
BURGASIy STEFANIE ALEJANDRA VIVAS BURGASIXMONICA ALEXANDRA
RODRIGUEZ TRUJILLOXy, PASTORA EDUVIJES POZO BAUTISTAsante Usted
muy respetuosamente comparezco, digo y solicito:

En relacién a los tramites signados con los Nos. MDMQ-AZQ-20166165-111,
MDMQ-AZQ-20166165-407, MDMQ-AZQ-20166165-60, MDMQ-AZQ-20166165-61,
MDMQ-AZQ-20166165-268, MDMQ-AZQ-20166165-269, MDMQ-AZQ-20166165-
270; y, MDMQ-AZQ-20166165-386, y dando cumplimiento a lo solicitado por el AB.
JORGE CALLE DELGADO, Director Juridico de la Administracién Zonal
Quitumbe, adjunto sirvase encontrar los originales de los CERTIFICADOS DE
GRAVAMENES conferidos por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, debidamente actualizados.

En tal virtud, solicitamos de la manera mas respetuosa, se sirva realizar las acciones
que le corresponda lo mas pronto posible, en aras de conseguir las respectivas
minutas de venta a nuestro favor.

Cualquier informacion la retiraré directamente en su despacho y/o al casillero judicial
No. 5058 del Palacio de Justicia de Quito, perteneciente a mi abogado patrocinador
o al correo electrénico daniloviteri-jade@hotmail.es .

Por la favorable atencion le exti is agradecimientos.

ILO VITERI DINA
ABOGAD
Mat. Prof. No. 10771 C. A. P.

S



Doctor

José Luis Guevara Rodriguez
Secretario General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mis consideraciones:

E e R ]
ADMINISTRACION ZGNAL QUITUMBE

.. 2253
10 JuL 2017

Oficio No.
Quito,
Ticket GDOC No. 2017-044150

Asunto: Venta de Predios Municipales del Plan Ciudad Quitumbe, Barrio Quillallagta

Ref. Oficio No. 659-SGCTPC-2017

En cumplimiento a las disposiciones esgrimidas en Oficio No. 659-SGCTPC-2017 de
fechia 27 de abril de 2017, que versa sobre la venta de los predios del Bariio
Quillallagta del Plan Ciudad Quitumbe, informo:

PREDIOS QUE TIENEN EL INCONVENIENTE:

LOTE _ PARQUEADERO , _ _|
No. UBICACION No. UBICACION PROPIETARIO
MANZANA V,
VECINDARIO

MANZANA I, AREA COMUNAL Ay B,

|1, SECTOR TRES - AREA 1, SECTOR 0612527 MDMO
DEL BARRIO TRES DEL BARRIO | 0612544
QUILLALLAGTA DEL QUILLALLAGTA DEL
PLAN CIUDAD PLAN CIUDAD
QUITUMBE QUITUMBE
MANZANA I, AREA
1, SECTOR TRES
DEL BARRIO

. 28 | QUILLALLAGTA DEL * = . LD

PLAN CIUDAD
QUITUMBE
MANZANA I, AREA MANZANA I, AREA 1,
1, SECTOR TRES, SECTOR TRES,
VECINDARIO A, By VECINDARIOA, BY | (o1 405

3 |C, DEL BARRIO 19 C, DEL BARRIO eolmse MDMQ
QUILLALLAGTA DEL QUILLALLAGTA DEL
PLAN CIUDAD PLAN CIUDAD
QUITUMBE QUITUMBE
MANZANA I, AREA
1, SECTOR TRES
DEL BARRIO

8 QUILLALLAGTA DEL % X 612526 MDMQ
PLAN CIUDAD
QUITUMBE
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MANZANA V, AREA
1, SECTOR TRES
DEL BARRIO

16 | QUILLALLAGTA DEL A A % MDMQ
PLAN CIUDAD
QUITUMBE
MANZANA I, AREA
1, SECTOR TRES
DEL BARRIO
24 | QUILLALLAGTA DEL X X 621494 MDMQ
PLAN CIUDAD
QUITUMBE
MANZANA I, AREA MANZANA I, AREA 1,
1, SECTOR TRES SECTOR TRES DEL
, | DEL BARRIO : BARRIO 612532 MDMQ
QUILLALLAGTA DEL QUILLALLAGTA DEL | 612551
PLAN CIUDAD PLAN CIUDAD
QUITUMBE QUITUMBE

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES ACTUALIZADOS

Con GDOC No. 2017-083920, del 13 de junio del afio en curso, el Dr. Danilo Viteri,
procurador comun de los peticionarios de la venta de los predios del Barrio Quillallagta,
adjuntan los siguientes certificados de gravamenes:

LOTE | PARQUEADERO NUMERO DE
No. No. CERTIFICADO
7 12 C430706267001
28 X C430706265001
3 19 C430706268001
8 X C430706262001
16 X C430706263001
24 X C430706264001
2 6 C430706266001

ESTABLECER LA OCUPACION DEL PREDIO POR PARTE DE LOS POSESIONARIOS

A este requerimiento se ha solicitado al area de Control de la Ciudad de la
Administracién Zonel se realicen inspecciones a los predios antes detallados y se
verifiguen las ocupaciones por parte de los posesionarios, para los cual se remite los
documentos detallados a continuacion:

PARQUEADERO | INFORME TECNICO
LOTE
No. NO.
No.
7 12 042-17-AZQ-ITV
28 X 044-17-AZQ-ITV




{ L ADMH‘HST%%A{;@N}\JMA ﬂUETiJ?#B
' 3 19 047-17-AZQ-TTV
8 X 043-17-AZQ-TTV
16 X 049-17-AZQ-TTV
24 X 045-17-AZO-ITV
2 6 046-17-AZQ-TTV

INFORME LEGAL DE PERTINENCIA

La Direccion de Asesoria Juridica mediante Memorando No. AZQ-DAJ-2017-835 con
fecha 07 de julio de 2017, cuya copia se ad]unta el informe legal de pertinencia en los
siguientes términos:

. Se verifican ventas posteriores a la-disolucion de la Sociedad Plan Ciudad Quitumbe,
" conforme a los pedidos detallados en el primer parrafo del presente documento, razén
por la cual, se debid aplicar lo previsto en el numeral 30 del Art. 63 de la derogada Ley
Organica dei Régimen Municipal, en concordancia con lo previsto en el Art. 272 del
mismo cuerpo legal, vigente a la fecha de la venta.
Revisado los archivos en la Direccion de Asesoria Juridica de la Administracién Zonal, no
reposa dicho acto administrativo, para las ventas realizadas por el Distrito Metropolitano
de Quito en el Plan Ciudad Quitumbe:
Cabe hacer mencidn que, conforme lo establecia el Art. 278 de la derogada Ley
Organica del Régimen Municipal ' Los actos administrativos del concejo municipal
emanados de acuerdos, resoluciones en ordenanzas que autoricen
adjudicaciones y ventas de inmuebles municipales, permutas, divisiones,
reestructuraciones parcelarias, comodatos y donaciones que no se hayan ejecutado
por cualquier causa en el plazo de tres afios, caducaran en forma automatica
sin necesidad de que asi lo declare dicho concejo’ (las negrillas me
corresponden).
Las autorizaciones para realizar la venta de los predios municipales que se hubiesen
emitido en el afio 1994 o posterior, caducaron en el lapso de tres afios, conforme el
derogado Art. 278 de la Ley Organica del Régimen Municipal. Pero, a fin de poder emitir
. las escrituras de compraventa necesarias para finiquitar los procesos iniciados en
aquellos afios y que se encuentran pendientes, es criterio de esta Administracion Zonal,
la obtencion de una nueva autorizacion para la venta, sustentando en el inciso segundo
del Art. 372 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Descentralizacion y
Autonomia (COOTAD) que dice “..y si el vicio consistiere en la falta de alguna
autorizacion, podra ser convalidado mediante el otorgamiento de la misma por el
érgano o autoridad competente”.
Conforme lo establece el Art. 436 del COOTAD “Los consejos, concejos o juntas, podran
acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles
publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes muebles,
con el voto de los dos tercios de los integrantes...”.
Razdn por la cual, esta Direccidén de Asesoria Juridica solicita que se gestione ante el
Concejo Metropolitano del Distrito de Quito la autorizacién para finiquitar los procesos
de venta de los predios del Plan Ciudad Quitumbe, que siguen en propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito y del cual corresponde realizar las escrituras de transferencia de
dominio, los mismos que ya se encuentran cancelados, como es el caso de los lotes
adquiridos por la Direccion de Bienestar Social de la Policia Nacional (actualmente
Barrio Quillallagta), conforme se verifica en la orden de pago No. 037 de fecha 03 de
septiembre de 1996, por la venta de los lotes No. 1.3..a, 1.3.1.b y 1.3.V.C, por el
monto de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES
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SUCRES, moneda en curso en el afio 1996, correspondiente a la cancelacion de la cuota
de entrada por la negociacién de tres lotes vecindarios (2 interiores y 1 esquinero) en el
P.C.Q., suscrito por el Ing. José Flores B. Director de Urbanismo y Vivienda de la
Empresa Metropolitana de Obras Plblicas y el Econ. Edison Veldsquez, Tesorero del
Plan Ciudad Quitumbe.

Al haber dado cumplimiento a lo solicitado en el oficio de la referencia se solicita se
continGe el trémite correspondiente para obtener la convalidacién de la autorizacion
para la venta de los predios antes indicados que constan como propietario el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en el Barrio Quillallagta del Plan Ciudad Quitumbe.

Por la amble atencidn al presente anﬁw agradecimientos.

E AN

Atentamente,

\\

Accidn Siglas Siglas Fecha \ sumilla
responsables unidades

Elaborado por: Jorge Calle DAJ 2017-07-07 \J

Ejemplar 1: Secretaria de Coordinacidn de Territorio y Participacién Ciudadana

Ejemplar 2: Archivo AZQ

Ejemplar 3: Direccidn de Asesoria Juridica



ADMINISTRACION ZONAL GUITUMBE

. . 3283
Oficio No. AZQ-DAJ-2017
Quito, 28 SEP 2017

Ticket GDOC No. 2017-122765 <

Doctor

José Luis Guevara Rodriguez

Secretario General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mis consideraciones:

Asunto: Venta de Predios Municipales del Plan Ciudad Quitumbe, Barrio Quillallagta
Ref. Oficio No. 659-SGCTPC-2017

. En alcance al Oficio No. 2253, de fecha 10 de julio de 2017, mediante el cual se dio
cumplimiento a las disposiciones esgrimidas en Oficio No. 659-SGCTPC-2017 de fecha
27 de abril de 2017, que versa sobre la venta de los predios del Barrio Quillallagta del
Plan Ciudad Quitumbe y en razén que, con oficio S/N de fecha 23 de agosto del afio en
curso completd la informacion faltante, comunico:

PREDIOS QUE TIENEN EL INCONVENIENTE:

LOTE PARQUEADERO

No. UBICACION No. UBICACION PREDIOS | pp opIETARIO
MANZANA 3, AREA
1, SECTOR TRES
DEL BARRIO
10 QUILLALLAGTADEL | | 777 — HBHMQ
PLAN CIUDAD

QUITUMBE

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES ACTUALIZADOS

Con GDOC No. 2017-122765, del 28 de agosto del afio en curso, el Dr. Danilo Viteri,
procurador comun de los peticionarios de la venta de los predios del Barrio Quillallagta,
adjuntan el siguiente certificado de gravamene:

LOTE | PARQUEADERO | NUMERO DE
No. No. CERTIFICADO

10 o 130283870001

ESTABLECER LA OCUPACION DEL PREDIO POR PARTE DE LOS POSESIONARIOS

A este requerimiento se ha solicitado al &rea de Control de la Ciudad de la
Administracion Zonal se realicen inspecciones a los predios antes detallados y se
verifiquen las ocupaciones por parte de los posesionarios, para los cual se remite los
documentos detallados a continuacion:
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PARQUEADERO | INFORME TECNICO
LOTE
No. NO.
No.
10 - 048-17-AZQ-ITV

INFORME LEGAL DE PERTINENCIA

Se adjunto al Oficio No. 2253, de fecha 10 de julio de 2017, el mismo que versaba en
los siguientes términos:

Se verifican ventas posteriores a la disolucién de la Sociedad Plan Ciudad Quitumbe,
conforme a los pedidos detallados en el primer parrafo del presente documento, razén
por la cual, se debid aplicar lo previsto en el numeral 30 del Art. 63 de la derogada Ley
Orgénica del Régimen Municipal, en concordancia con lo previsto en el Art. 272 del
mismo cuerpo legal, vigente a la fecha de la venta.

Revisado los archivos en la Direccion de Asesoria Juridica de la Administracién Zonal, no
reposa dicho acto administrativo, para las ventas realizadas por el Distrito Metropolitano
de Quito en el Plan Ciudad Quitumbe.

Cabe hacer mencion que, conforme lo establecia el Art. 278 de la derogada Ley
Organica del Régimen Municipal “Los actos administrativos del concejo municipal
emanados de acuerdos, resoluciones en ordenanzas que autoricen
adjudicaciones y ventas de inmuebles municipales, permutas, divisiones,
reestructuraciones parcelarias, comodatos y donaciones que no se hayan ejecutado
por cualquier causa en el plazo de tres afios, caducaran en forma automatica
sin necesidad de que asi lo declare dicho concejo’ (las negrillas me
corresponden).

Las autorizaciones para realizar la venta de los predios municipales que se hubiesen
emitido en el afio 1994 o posterior, caducaron en el lapso de tres afios, conforme el
derogado Art. 278 de la Ley Organica del Régimen Municipal. Pero, a fin de poder emitir
las escrituras de compraventa necesarias para finiquitar los procesos iniciados en
aquellos anos y que se encuentran pendientes, es criterio de esta Administracion Zonal,
la obtencién de una nueva autorizacion para la venta, sustentando en el inciso segundo
del Art. 372 del Coédigo Organico de Organizacidon Territorial, Descentralizacion y
Autonomia (COOTAD) que dice “...y si el vicio consistiere en la falta de alguna
autorizacion, podra ser convalidado mediante el otorgamiento de la misma por el
organo o autoridad competente”.

Conforme lo establece el Art, 436 del COOTAD “Los consejos, concejos o juntas, podran
acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles
pUblicos de uso privado o la venta, donacién, trueque y prenda de los bienes muebles,
con el voto de los dos tercios de los integrantes...”.

Razon por la cual, esta Direccion de Asesoria Juridica solicita que se gestione ante el
Concejo Metropolitano del Distrito de Quito la autorizacion para finiquitar los procesos
de venta de los predios del Plan Ciudad Quitumbe, que siguen en propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito y del cual corresponde realizar las escrituras de transferencia de
dominio, los mismos que ya se encuentran cancelados, como es el caso de los lotes
adquiridos por la Direccion de Bienestar Social de la Policia Nacional (actualmente
Barrio Quillallagta), conforme se verifica en la orden de pago No. 037 de fecha 03 de
septiembre de 1996, por la venta de los lotes No. 1.3.1.a, 1.3.1.b y 1.3.V.C, por el
monto de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES
SUCRES, moneda en curso en el afio 1996, correspondiente a la cancelacion de la cuota
de entrada por la negociacion de tres lotes vecindarios (2 interiores y 1 esquinero) en el
P.C.Q., suscritoc por el Ing. José Flores B. Director de Urbanismo y Vivienda de la
Empresa Metropolitana de Obras Publicas y el Econ. Edison Veldsquez, Tesorero del
Plan Ciudad Quitumbe.

Al haber dado cumplimiento a lo solicitado en el oficio de la referencia se solicita se
contintie el tramite correspondiente para obtener la convalidacién de la autorizacion



ADMINISTRAGION ZONAL QUITUMBE

para la venta de los predios antes indicados que constan como propietario el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en el Barrio Quillallagta del Plan Ciudad Quitumbe.

Adjuntos: Expediente con 10 fojas

Action Siglas Siglas | Fecha ; ; sujlla
i responsables . unidades * ¢ e
/Elaborado por: Jorge Calle DAJ 2017-09-26 \ ]
Ejemplar 1: Secretaria de Coordinacién de Territorlo y Participacién Cludadana
Ejemplar 2: Archivo AZQ
Ejemplar 3: Direccién de Asesorfa Juridica
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OFICIO No. DMGBI-2017-3469 /
DM Quito, 31 de octubre de 2017
Ticket GDOC N° 2017-151675

Doctor
Gianni Frixone
PROCURADOR METROPOLITANO (S)

Presente.-
‘ Asunto: Remitiendo Aclaracién Peticién Autorizacién Administracién Zonal Quitumbe

De mi consideracidn:

Mediante Oficio No. DMGBI-2017-2385 de fecha 20 de julio de 2017, la Direccién
Metropolitana a mi cargo, remiti6 a la Procuradutia Metropolitana el oficio No. 20, de fecha 22
de junio de 2017, en el cual la Secretaria de Coordinacién Tetritorial y Participacién Ciudadana,
remiti6 el Oficio No. 17 1035, de fecha 29 de marzo de 2017, de la Administrador Zonal de
Quitumbe solicitando se gestione ante el Concejo Metropolitano del Distlito Mettopolitqno
thumbe (Bartio lel_'_{ilacta) que siguen en titularidad de dominio del Mumclp;o de tho y
de los cuales corresponde realizar varias escrituras de compraventa. Adicionalmente la
Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes inmuebles puso en su conocimiento que la
Procuraduria Metropolitana a su digno cargo, se encuentra gestionando una aclaratoria con el

Banco Ecuatoriano de la Vivienda en liquidacién respecto a la regularizacién de estos
inmuebles.

Mediante mesa de trabajo efectuada el 5 de octubre del afio en curso, en las oficinas de la

. seflora Concejala Luisa Maldonado a la cual acudieron delegados de las siguientes
dependencias: Administracién Zonal Quitumbe, Procuraduria Metropolitana, Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, se informé que la convalidacién de la
autorizacién de las ventas de predios de propiedad del Municipio del Disttito Metropolitano de
Quito, que se encuentran ubicados en el Barrio Quillallacta, han sido remitidas a la
Procuraduria Metropolitana, en consulta por parte del Concejo Metropolitano, respecto al
avance de la aclaratoria que se encuentra pendiente del Plan Centralidad Quitumbe, razén por
la cual se acordd que la Administracién Zonal Quitumbe, remita a la Direccién Metropolitana
de Gestién de Bienes Inmuebles el oficio con documentos de respaldo que sustente que el
Barrio en mencién no estd inmerso en la aclaratoria.

Por lo expuesto y luego del anilisis de la documentacién remitida por la Administracién Zonal
Quitumbe contenida en el Oficio No. AZQ-DAJ-2017-3447 de fecha 12 de octubre de 2017,
procedo a rectificar el oficio No. DMGBI-2017-2385 de fecha 20 de ]uho de 2017, en el
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sentido que dicho Barrio no forma parte de la aclaratoria que se encuentra tramitando en la
Procuraduria Metropolitana.

Particular que comunico para que continde con el trimite correspondiente.

DE BIENES INMUEBLES (S)

Adjunto: (59 FOJAS UTILES).

DIRECTORA METROPOLITANA DE GESTION

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile. PBX: 3952300 Ext.: 13146 al 13168

ACCION RESPONSABLE. |  FECHA | SUMILLA
Elaboracién: | M. Noboa 2017-10:30 | ﬂ(/ '
Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 2: Administracion Zonal Quitumbe
Ejemplar 3: Expediente
Ejemplar 4: Archivo Auxiliar numérico
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: r ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
| MEMORANDO No. AZQ-DAJ-2017-835

PARA: Julio César Anasco
Administrador Zonal Quitumbe

DE: Ab. Jorge Calle Delgado
Director de Asesoria Juridica

ASUNTO: en el texto

FECHA: 07 de julio del 2017

ANTECEDENTES:

Los Sefores AGUIRRE ZOILA, BLANCA ALICIA SANCHEZ VELA, LUIS DANILO VILLAGOMEZ

. CHANGOLUIZA, MARIA ANDRADE VIVAS BURGASI STEFANIE ALEJANDRA VIVAS BURGASI

B B PASTORA EDUVIJES POZO BAUTISTA, MARIA ROSA LAMAR SALAZAR, MONICA ALEXANDRA
RODRIGUEZ TRUJILLO, AURIA ANTONIETA ARMIJOS CASTILLO y EDGAR PATRICIO VISTIN
GUAMAN, con oficios sin nlmeros, asignados a los tramites nimeros MDMQ-AZQ-20166165-111,
MDMQ-AZQ-20166165-407, MDMQ-AZQ-20166165-60, MDMQ-AZQ-20166165-61, MDMQ-AZQ-
20166165-268, MDMQ-AZQ-20166165-269, MDMQ-AZQ-20166165-270 y MDMQ-AZQ-20166165-
386, solicitaron la elaboracién las minutas de compra venta de los predios que constan a nombre
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que hasta la presente fecha se mantiene
pendiente la formalizacidn de las escrituras de transferencias.

Como antecedente, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la declaratoria de
utilidad publica y ocupacién inmediata, asi como también, mediante transacciones con los duefios
de las propiedades privadas, adquirié los terrenos de las haciendas La Balbina, Ortega y el
Carmen, con el fin de desarrollar el programa especial de vivienda denominado Quitumbe; actos
administrativos que fueron elevados en escrituras publicas ante los Notarios Doctores Hugo
Cornejo Rosales, de fecha 09 de junio de 1989 y Jorge Machado, el 25 de junio de 1989.

Con fecha tres de octubre de mil novecientos noventa, entre el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, la Junta Nacional de Vivienda y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, se

. constituyd la sociedad para planificar y ejecutar el Proyecto de Vivienda denominado Quitumbe,
en las haciendas llamadas La Balbina, Ortega y el Carmen, ubicados al sur de la Ciudad de Quito.
Mediante Ordenanza Metropolitana No. 2881 sancionada el 2 de octubre de 1991, se emitié las
normas que regulan a la Urbanizacion Plan Ciudad Quitumbe, en cuyo Art. 1 se faculta a la
Sociedad de Hecho conformado por el I. Municipio de Quito — Junta Nacional de Vivienda, para
que urbanice el inmueble ubicado al sur occidente de la ciudad del Cantén Quito; asi como
también en el Art. 31 se menciona que forma parte de la misma “.../as regulaciones especiales
emitidas para la urbanizacion por la Direccion de Planificacion y aprobadas por la Comision de
Planificacion mediante Informe No. IC-91-454 y que se insertard en esta Ordenanza a
continuacion de las presentes disposiciones’, en cuyas disposiciones consta el titulo
" Responsabilidades Institucionales”, donde se detalla en el primer punto “A partir de la suscripcion
del convenio entre la INV y la Municipalidad de Quito, el conjunto de acciones que demande la
ejecucion del Plan, serdn dependientes de las resoluciones qgue tome el Directorfo de la Sociedad
Ciudad Quitumbe (IMQ-INV-BEV)'.

Sin embargo, con fecha 29 de noviembre de 1994 se elevo a escritura plblica la disolucidn y
liquidacion de la Sociedad “Quitumbe” y Administracion Futura del Plan Ciudad Quitumbe (PCQ),
ante el Doctor Rodrigo Salgado Valdez, Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, del cual se
especifica en su clausula cuarta que “...e/ PCQ inicid procesos de negociacion o venta a terceros
de parte de los terrenos /ocaﬁzados en los sectores Uno.cuatro ; Uno.cinco ; Uno.seis | y
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Dos.seis..." y se resolvid “...Jos terrenos en proceso de negociacion con terceros loca]'/izados en
los sectores Uno.cuatro [ Uno.cinco ; Uno.seis | y Dos.seis, quedaran a cargo del Municipio hasta
que se realice su escrituracion definitiva, por lo gue se faculta a esta Entidad para que suscriba
las escrituras definitivas de compra venta (sic) de estos terrenos...”.

En el mismo acto de disolucidn se especifica que existen terrenos no vendidos y se detalla en la
clausula cuarta que “...Hacia adelante, las escrituras de compra venta (sic) de los terrenos que
quedan en propiedad del Miniterio — BEV o del Municipio seran suscritas independientemente por
los representantes de éstas instituciones y los respectivos compradiores...”.

Una vez liquidada la Sociedad Plan Ciudad Quitumbe, se continud con la venta de los predios que
quedaron en propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano, entre los cuales consta la
adquisicion de 3 vecindarios: Lote "A” y “B” ubicados en el Sector 1, del drea 3, de la manzana I
y el lote esquinero “C” ubicado el Sector 1, del area 3, de la manzana V, para 78 socios de la
Direccion de Bienestar Social de la Policia Nacional, realizada con fecha 11 de septiembre de
1996.

ESTADO ACTUAL Y LEGAL DEL PREDIO:
Conforme a los certificados de propiedad ingresados a la Administracién Zonal Quitumbe con

GDOC No. 2017-083920, del 13 de junio del afio en curso, que se adjunta al presente en cuanto
a la propiedad se evidencia lo detallado en el cuadro a continuacion:

PARQUEADERO

LOTE No. ) PREDIOS
UBICACION No. UBICACION PROPIETARIO
MANZANA V, VECINDARIO
MANZANA I, AREA 1, SECTOR COMUNAL Ay B, AREA 1, —
7 TRES DEL BARRIO 12 SECTOR TRES DEL BARRIO el MDMQ,
QUILLALLAGTA DEL PLAN QUILLALLAGTA DEL PLAN
CIUDAD QUITUMBE CIUDAD QUITUMBE

MANZANA |, AREA 1, SECTOR
TRES DEL BARRIO

28 X X MDM
QUILLALLAGTA DEL PLAN b Q

CIUDAD QUITUMBE

MANZANA 1, AREA 1, SECTOR MANZANA I, AREA 1, SECTOR

3 TRES, VECINDARIO A, By C, 19 TRES, VECINDARIO A, By C, DEL | 621447 MDMQ
DEL BARRIO QUILLALLAGTA BARRIO QUILLALLAGTA DEL 621525
DEL PLAN CIUDAD QUITUMBE PLAN CIUDAD QUITUMBE

MANZANA |, AREA 1, SECTOR
TRES DEL BARRIO
D
“ QUILLALLAGTA DEL PLAN % A Glasda L
CIUDAD QUITUMBE
MANZANA V, AREA 1, SECTOR
TRES DEL BARRIO
X X
= QUILLALLAGTA DEL PLAN A i)
CIUDAD QUITUMBE
MANZANA |, AREA 1, SECTOR
TRES DEL BARRIO
24 4 MDM
QUILLALLAGTA DEL PLAN X X weAE W
CIUDAD QUITUMBE

MANZANA I, AREA 1, SECTOR MANZANA I, AREA 1, SECTOR

5 TRES DEL BARRIO & TRES DEL BARRIO 612532 ARG
QUILLALLAGTA DEL PLAN QUILLALLAGTA DEL PLAN 612551
CIUDAD QUITUMBE CIUDAD QUITUMBE

INFORME LEGAL DE PERTINENCIA:

Se verifican ventas posteriores a la disolucion de la Sociedad Plan Ciudad Quitumbe, conforme a
los pedidos detallados en el primer parrafo del presente documento, razon por la cual, se debio
aplicar lo previsto en el numeral 30 del Art. 63 de la derogada Ley Organica del Régimen
Municipal, en concordancia con lo previsto en el Art. 272 del mismo cuerpo legal, vigente a la
fecha de la venta.
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. Revisado los archivos en la Direccion de Asesoria Juridica de la Administracion Zonal, no reposa

dicho acto administrativo, para las ventas realizadas por el Distrito Metropolitano de Quito en el

Plan Ciudad Quitumbe.

Cabe hacer mencion que, conforme lo establecia el Art. 278 de la derogada Ley Organica del
Régimen Municipal “Los actos administrativos del concejo municipal emanados de
acuerdos, resoluciones en ordenanzas que auloricen adjudicaciones y ventas de
inmuebles municipales, permutas, divisiones, reestructuraciones parcelarias, comodatos y
donaciones que no se hayan ejecutado por cualquier causa en el plazo de tres arios,
caducaran en forma automatica sin necesidad de que asi lo declare dicho concejo’ (las
negrillas me corresponden).

Las autorizaciones para realizar la venta de los predios municipales que se hubiesen emitido en
el afio 1994 o posterior, caducaron en el lapso de tres afos, conforme el derogado Art. 278 de la
Ley Organica del Régimen Municipal. Pero, a fin de poder emitir las escrituras de compraventa
necesarias para finiquitar los procesos iniciados en aquellos anos y que se encuentran pendientes,
es criterio de esta Administracion Zonal, la obtencion de una nueva autorizacién para la venta,

. sustentando en el inciso segundo del Art. 372 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Descentralizacién y Autonomia (COOTAD) que dice ...y si el vicio consistiere en |a falta de alguna
autorizacion, podra ser convalidado mediante el otorgamiento de la misma por el érgano o
autoridad competente”.

Conforme lo establece el Art. 436 del COOTAD "“Los consejos, concejos o juntas, podran acordar
y autorizar la venta, donacion, hipoteca y permuta de los bienes inmuebles publicos de uso
privado o la venta, donacion, trueque y prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos
tercios de los integrantes...”.

Razon por la cual, esta Direccion de Asesoria Juridica solicita que se gestione ante el Concejo
Metropolitano del Distrito de Quito la autorizacion para finiquitar los procesos de venta de los
predios del Plan Ciudad Quitumbe, que siguen en propiedad del Distrito Metropolitano de Quito
y del cual corresponde realizar las escrituras de transferencia de dominio, los mismos que ya se
: ntran cancelados, como es el caso de los lotes adquiridos por la Direccion de Bienestar

Adjuntos:

certificados de gravdmenes del Registro de la Wiedad

Accion \ Siglas Siglas Fecha §u{ﬁ'\lla
i} responsables unidades :
Elabarado por: \ Jorge Calle DAJ 2017-07-07 o
Ejemplar 1: Administrador Zonal
Ejemplar 2: Direccidn de Asesoria Juridica
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Ne. HOJAS = Hah Expediente Procuraduria No. 2017-2362

Recibido pﬂ&“\ GDOC: 2017-151675 /
c:.'j“”\l
Abogado 10 xav 2017

Diego Cevallos
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficios Nos. SG 2752 y 2883 de 28 de septiembre y 11 de octubre
de 2017, respectivamente, relacionados con la elaboracién de un informe legal
respecto de la “situacion juridica de la aclaratoria solicitada al Banco
Ecuatoriano de la Vivienda en liquidacion, para finiquitar los procesos de venta
de bienes municipales ubicados en el barrio Quillallagta del Plan Ciudad
Quitumbe, para posteriormente continuar con el proceso correspondiente en el
Concejo Metropolitano”, me permito informar lo siguiente:

Respecto a la escritura aclaratoria otorgada por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, La
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y El Banco
Ecuatoriano de la Vivienda en Liquidacién, relacionada con el convenio de
Disolucidn y Liquidacion de la Sociedad Quitumbe y de Administracion Futura del
Plan Cuidad Quitumbe PCQ, informo que la mencionada escritura se encuentra
para la suscripcion de los comparecientes, una vez suscrita se procedera con la
inscripeion  correspondiente en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

En relacion a los predios que no cuentan con escrituras del Barrio Quillallacta, es
pertinente aclarar, en funcion de los oficios Nos. DMGBI-2017-3469 de 31 de
octubre de 2017 y AZQ-DAJ-2017-3447 de 12 de octubre de 2017, de la Direccion
Metropolitana de Bienes Inmuebles y la Administracion Zonal Quitumbe,
respectivamente, que dichos predios no son parte de la aclaratoria antes
mencionada, por lo tanto deberdn continuar con procedimiento de venta directa




PROCURADURIA
METROPOLITANA

establecido en el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Atentamente;
/\/\j B AR
— .

Dr. Edison Yépez ¥inueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto Expediente ( 72 ?) ’

Nombre y Apellido Fecha Rubricy
Elaberade por Mayra Vizuete T 13/11/2017 }/do

Revisado por: Patricio Guerrero
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