Informe N° IC-2018-004

COMISION DE USO DE SUELO

QUITO

-ALCALDIA

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Setior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. 0221-2016-GG-UJFMNYAQ de 19 de abril de 2016, a fojas 5 del
expediente, la Dra. Julia Caizaluisa Ortiz, Secretaria de la Unidad Judicial
Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia de Quito,
provincia de Pichincha, dentro del juicio de particion No. 17203-2016-00679, que
sigue Angel Norberto Bermeo Chavez, en contra de Carmen Eudofilia Sanchez,
corre traslado con la providencia de 12 de abril del 2016, emitida por la Unidad
Judicial en referencia, la misma que en su parte pertinente dispone que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito presente: “(...) Informe de factibilidad
sobre la posibilidad de fraccionamiento del bien inmueble con predio No. 0627357, conforme
lo determina el Art. 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.”

1.2.En sesion ordinaria realizada el 08 de enero de 2018, la Comisién de Uso de Suelo,
analizé la referida solicitud, para pronunciarse sobre la factibilidad de subdivisién
del predio objeto del juicio de particion en referencia.

2.- INFORME TECNICO:

Mediante Memorando No. AZEA-GU-M-2016-158, de 07 de junio de 2016, a fojas 7 del
expediente, el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, emite informe y en su parte pertinente sefiala

% “(...)Como el drea del terreno segiin el catastro es de 248,15m?, no es posible realizar el
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ionamiento porque no cumple con el drea y frente minimo” .
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3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio en referencia al expediente No. 2017-02360 de 30 de noviembre de
2017, a fojas 10-11 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las
consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefnala:

“En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del predio No.
627357, ubicado en el sector Santiago Alto, parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano
de Quito por cuanto no cumple con la normativa legal vigente en lo referente a lote y frente
minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles
en el Distrito Metropolitano de Quito.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria
realizada el 08 de enero de 2018, acogiendo el informe técnico de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro y el informe legal de la Procuraduria Metropolitana  con
fundamento en los articulos 57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Codigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, el numeral 4
del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160, emite DICTAMEN
DESFAVORABLE, a la peticion requerida por la Unidad Judicial Especializada
Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del canton Quito, para que el
Concejo Metropolitano autorice la particién judicial del predio No. 627357, ubicado en
el sector Santiago Alto, parroquia Chilibulo de este Distrito Metropolitano por cuanto
no cumple con la normativa legal vigente en lo referente a lote y frente minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Presidente de [a Comisidn de Uso de Suelo



CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal |

Sr. }oggban
oncejal Metropolitano
Accidn Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-01-15 Ve
Revisado por | J. Morin PGC 2018-01-15 Ve
. (2016-061007) N
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Abg. Sergio Garnica 16 —ono-\8|[ £ | 2-02 17 <4
Sr. Jorge Alb4n 22.-DL -\y ’ R3 -02 —\¥ M
Abg. Eduardo Del Pozo | A —02-18- 29 ~o9_\& VWA
Fecha Recepcién
Entrega Alcaldia
Metropolitana
SECRETARIA GENERAL DEL

PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec

ALCALDIA



R, NINEZ Y
IA DE PICHINCHA

UNIDAD JUDICIAL TERCERA DE LA FAMILIA,
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO, PROV

Quito, 19 de abril de 2016
Of. No. 0221-2016-GG-UJFMNYAQ

Sefiores:
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
En su despacho.

En el Juicio de PARTICION No. 17203-2016-00679, que sigue ANGEL NORBERTO
BERMEO CHAVEZ en contra de CARMEN EUDOFILIA SANCHEZ, hay lo siguiente:

CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL
ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA
DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA.- Quito, 12 de ABRIL
del 2016, las 11h01.- Agréguense al proceso el escrito y anexo que anteceden, asi
como las razones de constancia de citaciones realizadas a Sénchez Carmen
Eudofilia, Personeros del I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (Alcalde y
Procurador Metropolitano); y, Servicio de Rentas Internas, en virtud de lo sefalado
en decreto de fecha martes 5 de abril del 2016, 11h16, por lo cual se niega la
revocatoria solicitada en escrito que se provee.- Proveyendo el escrito de fecha 1
de abril, a las 16h32 se dispone: oficiese al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a fin de que remita a esta Unidad Judicial, el Informe de factibilidad sobre |la
posibilidad de fraccionamiento del bien mmuebte con predio Nro. 0627357,
conforme lo determina el Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.- Oficiese y Notifiquese.- (Firmado) Dr. German
Grandes Analuisa- Juez.-

Lo que comunico para los fines de ley.

Atentamente,

e 2. Q,(_,{‘ Q\Q
A. JULIA CAIZALUISA OR
SECRETARIA DE UNIDAD JUDICIAL TERCERA DE LA FAMILIA,

MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO
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Quto., martes 7 de jumo de 2016

PARA . Ab. Johanna Espmoss
DIRECTORA JURIDICA

DF Arg. Dino Cruz Inneney
JEFE DE GENTION URBANA

ASUNTO ENELTENTO

En atencion al Memorando N° 2016-177-DI-AZLA de fecha 20 de mayo del 2016, mediante el cual solicita se
informe si procede o no el raccionamiento del bien inmueble con predio N 627357, Al respecto tenemos a bien

. comunicar lo siguente:

Segun el Intorme de Regulacion Metropohitana ¢ IRM ) N 581793, de fecha 07 de Junie del 2016 que se adjunta, el
predio N© 627357 gue coiata catasiiade o nombic de la sefiors SANCHEZ CARMEN EUDOFILIA. con cédula de
identidad N© 0101748986, tene un arca de terreno de 248,05 m2 con un trente a la calle Juan Camacaro de 13,91
metros v de acuerdo a las regulaciones del IRM el fote minimo debe ser de 200.00 m2 con un irenie minimo de
10.00 m. Como ¢l areu del terreno segun ¢l catasiro es de 248.15 m2. no es posible realizar fraccionamiento por
cuanto no cumple con el arca y trente wimimo. En olras palabras ¢l lote deberia tener 400 m2 de wrreno v un frente de

20 mrs pard poucr fraceional

Paricular gue mbormo para los nes pertinentes
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Abogado 3 0 ROV. 2007
Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente criterio legal:

SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante Oficio No. SGC-2017-2811 de
04 de octubre de 2017, por disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto del pedido formulado por la Dra.
Julia Caizaluisa Ortiz, Secretaria de la Unidad Judicial Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia, dentro del juicio No. 17203-2016-00679.

ANTECDENTES:

La Unidad Judicial Especializada Tercera de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del
canton Quito, mediante Oficio No. 0221-2016-GG-UJFMNYAQ de 19 de abril de 2016,
recibido en la Administracion Zonal Eloy Alfaro el 21 de abril de 2016, dentro del juicio de
PARTICION No. 17203-2016-00679, propuesto por el sefior Angel Norberto Bermeo
Chévez, en contra de Carmen Fudofilia Sanchez, pone en conocimiento la providencia
dictada en la presente causa el 12 de abril de 2016, en la que se dispuso que se “/...J oficiese
al Municipio del Distrito metropolitano de Quito, a fin de que remita a esta Unidad Judicial,
el Informe de factibilidad sobre la posibilidad de fraccionamiento del bien inmueble con
predio Nro. 0627357, conforme lo determina el Art. 473 del Cddigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia 'y Descentralizacion”

INFORMES TECNICOS

El Arq. Dino Cruz Jiménez, Responsable Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, mediante Memorando No. AZEA-GU-M-2016-158 de 07 de junio de
201, informa: “Segun el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) No.581793, de fecha
07 de junio del 2016 que se adjunta, el predio No. 627357 que consta catastrado a nombre
de la sefiora SANCHEZ CARMEN FEUDOFILIA con cédula de identidad No.0101748986,
tiene un drea de terreno de 248,15 con un frente a la calle Juan Camacaro de 13,91 metros
v de acuerdo a las regulaciones del IRM, el lote minimo debe ser de 200,00 m2 con un frente
minimo de 10,00 m. Como el drea del terreno segun el catastro es de 248,15 m2, no es

posible realizar fraccionamiento por cuanto no cumple con e drea y frente minimo. En OH‘V
. A
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palabras el lote deberia tener 400 m2 de terreno y un frente de 20 mts, para poder
fraccionar.”

BASE LEGAL:

El Art. 472 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, manifiesta:

“Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se
atenderd a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial.
Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion
de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigirdn la autorizacion del
efecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los
terrenos.”

El articulo 473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

"En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no_se podrd
realizar la particidn sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula.[...]", lo subrayado me pertenece.

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo ... (70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desean dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del mismo
Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacion urbanistica y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el

articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territoric%
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v planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son
aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo canton, seguin prescribe el articulo 472 de ese Codigo.”

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revisién del expediente, se establece que la demanda de particion se refiere al predio
No. 627357, ubicado en el sector Santiago Alto, parroquia Chilibulo del Distrito
Metropolitano de Quito, con Zonificacién D3(D203-80), el mismo que de conformidad con
la normativa legal citada, el informe técnico de la Administraciéon Zonal Eloy Alfaro, se
establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200 m2, con un frente
minimo de 10 m, lo cual no posibilita la particion, por cuanto el predio tiene un éarea de
248,15 m2, y un frente del lote de 13,91 m.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 627357, ubicado en el sector Santiago Alto, parroquia Chilibulo del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente
al lote y frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de
bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad
Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del cantén Quito.

Atentamente,
(
Dr. Edison Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR MET OPOLI‘H&N\ (e)
; : : Nombre y Apellid Fech Rubricz
A oxpetlsnimeanpleio ( 0/ }:} Elaborador por: P:t)trrrilciljéue?r‘z:r:) - 20-1‘(-}6—2}:)17 lﬁ““
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