QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-071

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:;

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1822-2017 de 28 de diciembre de 2017, suscrito por el Lcdo. Pablo
Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Ti1 Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 585130, 177066, 570434, 569865,
569871, 569914, 570014, 570015, 570017, 570018, 570019, 570020, 1217876, 1273663, 569918; y, 569925
sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado barrio “San Carlos del Sur ” Etapa 2, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus

copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0011 de 18 de enero de 2018, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3.- con oficio No. SG-0233 de 23 de enero de 2018, la Secretaria General del Concejo realiza la
= revisién de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que es calificado y
remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

correspondiente.

1.4.- En sesién extraordinaria realizada el 27 de marzo de 2018, la Comisiéon de Qrdenamiento
Territorial, conocid, analizé y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios 585130, 177066, 570434, 569865, 569871, 569914, 570014, 570015, 570017,
570018, 570019, 570020, 1217876, 1273663, 569918; y, 569925 sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “San Carlos del

Sur ” Etapa 2, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 009-UERB-E-SOLT-2017 de 22 de diciembre de 2017, la Unidad Especial Regula

ScmﬁrﬁAEN fjrﬁemite el informe socio organizativo, legal y técnico del barrio “San Carlos del Sur” Etapa 2,
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el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizaciéon del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidon de Ordenamiento Territorial, en sesidén extraordinaria de 27 de marzo de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Regimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 585130, 177066, 570434, 569865, 569871, 569914,
570014, 570015, 570017, 570018, 570019, 570020, 1217876, 1273663, 569918; y, 569925 sobre los que se

encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio

“San Carlos del Sur “ Etapa 2, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus copropietarios.

_7(“ Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Symilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 02/04/2018 g
Verificacion votacion: Paul Carvajal Gestion de Comisiones 02/04/2018

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion

Ivone Von Lippke

Alicia Ledesma

Luisa Maldonado

Renata Moreno

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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EXPEDIENTES ENTREGADOS ALCALDIA PARA CONCEJO METROPOLITANO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONI SOLIDADOS

s IC-0-2018-069 AHHyC "BOLANOS"
IC-0-2018-070 AHHyC "BRISAS D E SAN CARLOS, 1 ETAPA"
3, IC-0-2018-071 AHHyC "SAN CAR LOS DEL SUR - ETAPA 2"
a.- IC-0-2018-072 AHHyC "SAN CAR LOS DEL SUR - ETAPA 3"
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; vy,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Carlos del Sur- Etapa 2" tiene una consolidacion de 40,22%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 20 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 368
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bdasicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento de los predios 585130 / 177066 / 570434 / 569865 / 569871 / 569914 /
570014 / 570015 / 570017 / 570018 / 570019 / 570020 / 1217876 / 1273663 / 569918 /
569925 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 2” a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistor ¢l Informe ~INo. Lo cnginvgi s 3 [ T T . expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econdomica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del dervecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn faculiades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural’™: (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y

urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
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ORDENANZA No.

parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autéonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones, (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dareas verdes
vy comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera vegularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jfacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;
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ORDENANZA No.

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas trdmites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracién
Zonal Quitumbe, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB- Q (E), Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-UERB-Q-SOLT-
2017, de 15 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
*San Carlos del Sur- Etapa 2", a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE }(EC(/)&OCE Y APRUEBA EL FRACCION /0 .
LOS P 10 185130 / 1,77066 / 5704 /5698/5/569 7V 569 / 75700447 570015
/ 570017/ 570918 / 570019 / 570020 / 1217876 71273663 / 569918’/ 569925 SOBRE EL

QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y

CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DEL

SUR- ETAPA 27, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos
del Sur- Etapa 27, ubicado en la parroquia La Argelia antes Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serda de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprucba
considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

585130/ 177066 / 570434 / 569865 /
569871 /569914 /570014 / 570015 /

A 570017 / 570018 / 570019 / 570020 /

p : 1217876 / 1273663 / 569918 /
569925

ZOHiﬁCﬂCi()ﬂ: D] (DZOZ_SO)

Lote minimo: 200 m2

Numero de lotes: 72

Forma de
Ocupacion del
suelo

(D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del
suelo:

(RU1) Residencial urbano 1

Clasificacion del
suelo:

(SU) Suelo Urbano

Area Util de
Lotes:

25.839,37 m2

Area de vias y
Pasajes:

1.656,64 m2

Area Verde y
Comunal:

207,32 m2

Faja de
Protecciéon por
Borde Superior
de Talud en
Lotes:

305,76 m2

Faja de
Proteccion por
Borde Superior
de Quebrada en
Lotes:

2.294,39 m2

Faja de
Proteccion por
Red de

214,13 m2
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Alcantarillad en
Lotes:

ORDENANZA No.

Area de Relleno
de Quebrada en
Lotes:

338,68 m2

Faja de
Proteccion por
Borde Superior
de Quebrada
(Area Municipal
1)

1.168,85 m2

Faja de
Proteccion por
Borde Superior
de Talud (Area
Municipal 2):

440,29 m2

Faja de
Proteccion por
Red de
Alcantarillad en
(Area Municipal
3):

18,57 m2

Area total del
terreno (Area a
escriturar):

32.484,00 m2

\1( \

X

Sl g

~ '\"AEG> L:‘"\M‘\/\.ED ‘-f

El nimero total de lotes es de 72 signados del uno (1) al setentaa y dos (72), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
actual para los 72 lotes conforme se detalla a continuacién: D1(D202-80)Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RUI) Residencial urbano 1y mantendran la

forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del area Verde y Comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 2 transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de area verde y
comunal, un drea total de 207.32 m2 del area qtil de los lotes, de conformidad al siguiente

detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL

Area
Verde 1:

LINDERO

En parte

Total

SUPERFICIE

Norte:

Faja de Proteccion
Borde Superior de
Talud (Area Municipal
2)

Faja de Proteccion por
Red de Alcantarillado
(Area Municipal 3)

7,44 m.

11,96 m.

19,40

Sur:

Faja de Proteccion por
Borde Superior de
Quebrada(Area
Municipal 1) LD

23,04 m.

Este:

Pasaje E11D (Tramo 1)

9,94 m.

Oeste:

Faja de Proteccion por
Borde Superior de
Quebrada (Area
Municipal 1)

7,49 m.

130,07 m2

AREA VERDE Y COMUNAL

Area
Verde 2:

LINDERO

En parte

Total

SUPERFICIE

Norte:

Interseccion entre Faja
de Proteccion Borde
Superior de Talud
(Area Municipal 2) y
Pasaje E11D (Tramo 1)

0,00 m.

77,25 m2
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Sur: Faja de Proteccion por
Borde S}lperior de . 9,60 m.
Talud (Area Municipal
2) LD

Este: | Pasaje E11D (Tramo 1) - 20,83 m.
Oeste:

Faja de Proteccion por
Borde Superior de
Talud (Area Municipal
2)LD

--- 15,83 m.

Articulo 6.- De la Faja de Proteccién por Borde Superior de Talud (Area Municipal).-
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos del Sur- Etapa 2” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucién de Faja de Proteccion por Borde Superior de Talud (Area Municipal),
un drea total de 440.29 m2 del 4rea til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION POR BORDE SUPERIOR DE TALUD (AREA
MUNICIPAL)
LINDERO En parte | Total | SUPERFICIE
Norie: Lote 63 . 12,26
m.

Sur:
Area Verde 1 7,44 m. 16,20
Faja de Proteccion por | ¢ 76 .. m.

AREA Red de Alcantarillado |
MUNICIPAL (Area Municipal 3)
% Pasaje E11D (Tramo 440,29 m2

1) 10,86 m.
Area Verde 2 LD 15,83 m. | 47,67

Este: |
Area verde 2 LD 9,60 m. .
Pasaje E11D (Tramo 11,38 m.
9]

Oeste: Faja de Proteccion —_— 3?;165
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ORDENANZA No.

Borde Superior de
Quebrada (Area
Municipal 1) LD

Articulo 7.- De la Faja de Proteccion por Alcantarillado (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos
del Sur- Etapa 2 transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucién de Faja de Proteccion por Alcantarillado (Area Municipal), un 4rea total de
18,57 m2 del area til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

FAJA DE PROTECCION POR RED DE ALCANTARILLADO (AREA
MUNICIPAL)
LINDERO En parte | Total | SUPERFICIE
Norte: Faja de Proteccion
orte: .
por Borde Superior de £ 8.76 m
Talud (Area 3 '
AREA Municipal 2)
MUNICIPAL | gyr: Ipterseccién entre
3: Area Verde 1 y Pasaje P 0,00 m. 18,57 m2
E11D (Tramo 1)
Este: lf;isajc E11D (Tramo A 5.05 m.
Oeste: Area Verde 1 =i 1:];96

Articulo 8.- Lotes por Excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcion los siguientes lotes, 10, 58, y 59
conforme al plano.

Articulo 9.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
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ORDENANZA No.

Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos del Sur- Etapa 2", debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 281 AT-DMGR-2017, con fecha
11/09/2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “San Carlos
del Sur Etapa 2” de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2” en
general presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 46, 47, 48 y 49 que
fueron calificados con Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de
remocién en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representan amenaza, asi como condiciones de exposicién, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC *“San Carlos del
Sur Etapa 2" de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

e Riesgo por fenomenos volecanicos: el principal fenomeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2 de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo

Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 27, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
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exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera y generaron
taludes que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacion segun cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
altura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacion de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el
agua lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros; 2) para taludes
con alturas mayores a 2 metros se debera implementar la medida de mitigacion que sea
determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
estabilidad del talud que considere las caracteristicas topograficas, mecanicas e
hidrogeoldgicas del terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito previo
a la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San
Carlos del Sur Etapa 27, si no que debera ser contratados y ejecutados en una etapa
posterior a la escrituracién individual de cada lote para que se cumpla con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccién de escorrentia (agua lluvia) en la red vial
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interna del barrio para prevenir la erosién del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que debera constar en sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccién
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2”, se debera contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disefiar y
construir las futuras viviendas segin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 27, las
edificaciones en proceso de construccidn, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Voleanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
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e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Carlos del Sur Etapa 2” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Carlos del Sur-Etapa 2” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social de
20 afios de existencia, con 48.61% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje S/N 1 de 3.00 m

Pasaje S/N 2 de 3.00 m

Pasaje S/N 3 variable de 2.97 ma 3.00 m

Pasaje E11D (tramo 2) variable de 2.93 m a 3.02m
Pasaje E11E de 3.00 m

Pasaje E11F de 6.00 m

Pasaje E11D (tramo 1) de 3.00 m

Pasaje SI19E de 3.00m

Articulo 11- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard a
partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.
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Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eloy
Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado *“San Carlos del Sur- Etapa 2 se sujetar4 a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 2”, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanto se ha verificado la existencia de una primera hipoteca
por obras de urbanizacién, se amplia la misma por tratarse del mismo acreedor, gravamen
que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las obras obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur- Etapa 27, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren

controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
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administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mads los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
RENCG R o de 2017.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Oficio No.: G- { 2 33

Quito D.M., 7 3 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-194018
Sefora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
585130, 177066, 570434, 569865, 569871, 569914, 570014,
570015, 570017, 570018, 570019, 570020, 1217876, 1273663,
569918 y 569925, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho vy consolidado de interés social denominado
“San Carlos del Sur — Etapa 2", a favor de sus copropietarios,

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0011, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 585130,
177066, 570434, 569865, 569871, 569914, 570014, 570015, 570017, 570018, 570019, 570020,
1217876, 1273663, 569918 y 569925, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “San Carlos del Sur — Etapa 2”, a favor de
sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de
la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- Bl proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, consideriados
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidén ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relaciéon a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ego Cev
cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: . D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 Py
Ejemplar 1: Destinatarios //
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CcC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Espedial Regula Tu Barrio

1R
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Oficio No.

Sefor %
Diego Cevallos Salgado \
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO AN\
Presente AN

Ref. Tramite No. 2017-194018

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucha el
fraccionamiento de los predios Nos. 585130, 177066, 570434,
569865, 569871, 569914, 570014, 570015, 570017, 570018,
570019, 570020, 1217876, 1273663, 569918 y 569925, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado "San Carlos del Sur ~ Etapa 2"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $§G-003 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No.
585130, 177066, 570434, 569865, 569871, 569914, 570014, 570015, 570017,
570018, 570019, 570020, 1217876 1273663 569918 y 569925 sobre los que se
encuentra el asentamlento humano de hecho y consohdado de interés social denominado
“'San Carlos del Sur - Etapa 2"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropohtano en consecuencia, se servird remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

e

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado et
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1822 - 2017

Quito DM, 28 de diciembre de 2017
Abogado
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 325 - E, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 2”, ubicado en la
PARROQUIA LA ARGELIA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-E-2017, de 27 de diciembre de
2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 009-UERB-E-SOLT-2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Aténtamente,
i 7

g‘}(%’ablo Melo ;
CTOR (S) DE LA UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 3 carpetas de 1262 fojas itiles oy (T anenpmaniy apNeERAL DEL CONCEJO
Detalle de cantidad de documentos 9 - Y]
Nombres Su A DIe 9017 Hora
Revisado por: Arq. Gabriela Armas Z Fecha: L9 UilL LUl jolﬂi"-i
Revisado por: Dr. Fernando Quintana &
Realizado por: Geovanna Vivero
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTIGIPACION CIUDADANA

/¥22

MEMORANDO No. 598 -UERB- Q -2017

PARA: Pablo Melo O.
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO"(S)

DE: Arq. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL: “SAN CARLOS
DEL SUR ETAPA 2.

FECHA: 28 DE DICIEMBRE 2017

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 325 E, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “SAN
CARLOS DEL SUR ETAPA 2", ubicado en Ia Parroquia: La Argelia: propiedad que
S€ encuentra en: Derechos y Acciones ; constante €n una carpeta bene: cuya
documentacion se identifica y enumera en Ia ‘hoja de detalle de cantidad de
documentos” adjunto: informacion y documentacién que ha sido verificada y avalada
por ésta Coordinacion, garantizando de ésta manera sy continuidad en el proceso
ante las autoridades competentes que conocen Yy aprueban la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado.

Atentamente,

NOMBRES | FECHA | FIRMA / SUMILLA N
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2”, A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 325 E
INFORME N°. 009-UERB-E-SOLT-2017
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 27, se encuentra ubicado en la parroquia La Argelia , del Distrito Metropolitano de
Quito que corresponde a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 48,61% de
consolidacion y 20 afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 13 de enero del 2017, se determiné que la poblacién de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 27, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Inferés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios bésicos e infraestructura, conforme
con el andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 58% de la poblacién del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 42% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
bésicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION .

ELOY ALFARO
ZONAL: L
PARROQUIA: LA ARGELIA
TIPO DE o .

. NIZ © HE
ORGANTZACTHNG ORGANIZACION DE HECHO
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE SR. EDUARDO VELASCO
LEGAL:

ANOS DE s

ASENTAMIENTO: Sl

N° DE s

COPROPITARIOS:
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N° DE LOTES 72
POBLACION
P 8
BENEFICIARIA: BESPERIONAS
CONSOLIDACION: 48,61%
DOCUMENTOS * Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 19 abril
ANEXOS: 2017 del Asentamiento
INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

ANTECEDENTES

“San Carlos del Sur”, Segunda Etapa, se en encuentra ubicado en la parroquia
La Argelia, antes Conocoto sobre dieciséis predios adquiridos de la siguiente
manera:

LOTE 1:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 19 de enero de de 1982 ante
el Notario Vigésimo Octavo, Dr. Juan del Pozo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 18 de mayo de 1982 los conyuges Alejandro Logacho
Sinailin y Marfa Virginia Diaz Iza adquirieron por compra al sefior Carlos
Sosa Lovato y su hermana Sor Carmen Sosa Lovato el lote de terreno signado
con el niimero 35.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de posesién Efectiva de los bienes dejados por Maria Virginia
Diaz [za, celebrada el 02 de junio de 1999 ante el Notario Vigésimo Quinto,
Dr. Luis Ortiz Salazar, inscrita en le Registro de la Propiedad de Quito el 23 de
junio de 1999, los sefiores Maria del Carmen, José Antonio, Juan Manuel y
Maria Angelita Logacho Diaz le suceden en calidad de herederos.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 11 de julio de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de Gladys Esthela Pucuji
Toaquiza, soltera, el 11.5305% de los derechos y acciones de su propiedad.

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
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Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 11 de julio de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de Edwin Cristébal Pucuji
Toaquiza, soltero, el 10.3150% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 el Dr.
Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 11 de julio de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de los conyuges Jairo Hipélito
Chamorro Pozo y Martha Elizabeth Pucuji Toaquiza el 11.5280% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 11 de julio de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de Myriam Rebeca Pucuji
Toaquiza, soltera, el 11.2212% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 09 de junio de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de Carlos Anibal Pucuji
Toaquiza, soltero, el 10.8344% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 19 de mayo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 30 de mayo de 2017, la sefiora Martha
Leonor Toaquiza Hidalgo, viuda vende a favor de los cényuges Jersson Efrain
Pucuji Toaquiza y Claudia Odilia Rosero Ulloa el 11.2212% de los derechos
y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 03 de mayo de 2017 el Dr.
Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 18 de julio de 2017, los conyuges Juan
Manuel Logacho Diaz y Maria Angela Quisilema Tasiguano venden a favor
de Rocio del Pilar Logacho Quisilema, soltera, el 11.1102% de los derechos y
acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 03 de mayo de 2017 el Dr.
Miguel Ange] Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 12 de junio de 2017, los cényuges Juan
Manuel Logacho Diaz y Maria Angela Quisilema Tasiguano venden a favor
de los conyuges Juan Carlos Logacho Quisilema y Carmen Rocio Tapia

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
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Pantosin, el 11.11028% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de noviembre de 2012
ante la Notaria Trigésima primera, Dra. Mariela Pozo Acosta, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 26 de julio de 2013, los sefiores Maria del
Carmen Logacho Diaz, José Antonio Logacho Diaz y Marfa Angelita
Logacho Diaz veden a favor de los conyuges Juan Manuel Logacho Diaz y
Maria Angela Quisilema Tasiguano el 24.99% de los derechos y acciones de
su haber hereditario, sumando el comprador el 33.333% de derechos y
acciones de su propiedad.

Norte: En cincuenta metros con calle “A”:

Sur: en cincuenta y ocho metros con calle “C”;
LINDEROS Y

SUPERIFICE DE | Este: En cuarenta metros con el lote treinta y cuatro de Segundo Yi4nez; y,
LA PROPIEDAD:

Oeste: En cincuenta y cuatro metros con el lote treinta y seis de Rafael Lema.

Superficie: 2585 m2

TIPO DE 5 DERECHOS Y
ESCRITURA: WHIPROTIELAD HO ACCIONES 3l
OTORGADO ; )

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C50013628001, de fecha 26 de octubre de
CERTI;::CADO 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES |hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 2:

Mediante sentencia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de
fecha 09 de febrero del 2005, dictada por el Dr. Mario Ortiz Estrella, Juez
Sexto de lo Civil de Pichincha, protocolizada el 31 de mayo de 2005 ante el
Dr. Jaime Aillén Albdn, Notario Cuarto, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 07 de septiembre de 2005, la sefiora Maria Mercedes Montenegro
Quisilema ha adquirido el lote de terreno nimero 36 ubicado en la parroquia

ANTECEDENTES

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
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Conocoto.
POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 11 de noviembre de 2016 ante
el Dr. Alexis Patricio Jurado Vaca, Notario Octogésimo Cuarto, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 18 de noviembre de 2016, los sefiores
Marco Enrique, Elsa Judith, Gloria Piedad, Hugo Oswaldo, Teresa Aida,
Rodrigo; y, Segundo Fernando Lema Montenegro han accedido a los bienes
dejados por Maria Mercedes Montenegro, viuda, en calidad de herederos
universales.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 12 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 24 de mayo de 2017, los sefiores Marco
Enrique, Elsa Judith, Gloria Piedad, Hugo Oswaldo, Teresa Aida, Rodrigo; v,
Segundo Fernando Lema Montenegro venden a favor de los conyuges Carlos
Alberto Castillo Abrigo y Edith Geovanna Cevallos Lema el 1.394% a cada
uno, sumando en total el 9,758% de los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: Calle “A” en la extensién de cuarenta y tres metros;

Sur: Calle “C” en la extension de cuarenta y dos metros;

LINDEROS Y Este: Lote nimero 35 de propiedad de Segundo Logacho en la extension de

SUPERIFICE DE cincuenta y cuatro metro; y,
LA PROPIEDAD:

Oeste: Lote nimero treinta y siete de propiedad de los conyuges Tenorio
Chicaiza en la extension de sesenta y ocho metros.

Superficie: 2562 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES SI
ggg.RGADO Varias fechas de otorgamiento.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION i

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
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Certificado de gravamenes No. C50013629001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO . . -y
DE 2017 el que menciona que no existen embargos ni hipotecas que pesen sobre
GRAVAMENES | este predio.
LOTE 3:
Mediante escritura de compra- venta celebrada el 15 de enero de 1982, ante
ANTECEDENTES

el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 29 de abril de 1982, la Madre Carmen Sosa Lovato
vende a favor de los cényuges José Unapulcha Chiluisa y Maria Consuelo
Piltaxi el lote de terreno niimero 37, ubicado en la parroquia Conocoto,

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 13 de julio de 2017, los conyuges José
Unapucha Chiluisa y Maria Consuelo Pilataxi Gémez venden a favor de la
sefiora Norma Liliana Unapucha Pilataxi casada con disolucién de la sociedad
conyugal el 25.12% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 04 de mayo de 2017, los conyuges José
Unapucha Chiluisa y Maria Consuelo Pilataxi Gomez venden a favor de los
conyuge Luis Efrain Betancourt Tito y Maria de Lourdes Unapucha Pilataxi el
25.12% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 26 de abril de 2017, los conyuges José
Unapucha Chiluisa y Maria Consuelo Pilataxi Gémez venden a favor de los
conyuges Blanca Ofelia Racines Pilataxi y Luis Fabidn Unapucha Pilataxi el
25.12% de los derechos y acciones de su propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Calle “A”;

Sur: Calle “C”;

Este: Lote 37-A de Olga Maria Chicaiza; y,

Oeste: En la extensién de noventa metros, lotes treinta y ocho de Segundo
Cofrey 45-A, de Jorge Padilla.

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
Pagina 7 de 38

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309/310 | www.quito.gob.ec



L

]2‘?;3’ MQ dhosienles e kb )| ko
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Superficie: 1250 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES SI
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION
DE LA
ESCRITURA

Varias fechas de celebracion.

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravdmenes No. C50013630001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO . ; S ; :
DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 4:
Mediante escritura de compra- venta celebrada el 18 de enero de 1982, ante
ANTECEDENTES

el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 05 de mayo de 1982, la Madre Carmen Sosa Lovato
vende a favor de los conyuges José Tenorio y Olga Maria Chicaiza Basantes ,
el lote de terreno niimero 37-A , ubicado en | parroquia Conocoto.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 27 de abril de 2017, los conyuges José
Tenorio Toalombo y Olga Maria Chicaiza Basants venden a favor de Maria
Soledad Tenorio Chicaiza, soltera el 20% de los derechos y acciones fincados
en el lote de terreno de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de marzo de 2017 ante el
Dr. Ratl Cevallos, Notario Sexagésimo, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 15 de mayo de 2017, los conyuges José Tenorio Toalombo y Olga
Maria Chicaiza Basantes venden a favor de Fanny Consuelo Tenorio
Chicaiza, soltero, el 20% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de mayo de 2017, los conyuges José
Tenorio Toalombo y Olga Maria Chicaiza Basantes venden a favor de Juan
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Carlos Tenorio Chicaiza, soltero,
propiedad.

el 20% de los derechos y acciones de su

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 29 de junio de 2017, los conyuges José
Tenorio Toalombo y Olga Maria Chicaiza Basantes venden a favor de los
sefiores César Padilla Sangucho y Susana Tenorio Chicaiza el 20% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de julio de 2017, los conyuges José
Tenorio Toalombo y Olga Maria Chicaiza Basantes venden a favor de José
Hernan Tenorio Chicaiza, soltero, el 20% de los derechos y acciones de su
propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Calle “A”;

Sur: Calle “C”;

Este: En la extension de sesenta y ocho metros, el lote treinta y seis, de Jaime
Montenegro; y.

Oeste: El lote nimero treinta y siete de José Unapucha Chiluisa.

Superficie: 1250 m2

TIPO DE 2 DERECHOS Y
ESCRITURA: LIFRORIED AR Ha ACCIONES .
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN

EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No. C50013631001, de fecha 26 de octubre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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LOTE 5:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 29 de enero de 1982 ante el
Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 06 de mayo de 1982, la Madre Carmen Sosa Lovato
vende a favor de los cényuges Segundo Alejandro Cofre Cando y Olga Marfa
Lema Chango el lote de terreno nimero 38 ubicado en la parroquia Conocoto.

ANTECEDENTES

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de Posesion Efectiva de fecha 28 de enero de 2010 celebrada
ante el Dr. Miguel Angel Altamirano, Notario Décimo Tercero de este
cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de febrero de
2010, han comparecido los sefiores: Marco Williams, Luis Gonzalo y Martha
Cecilia Cofre Lema en calidad de herederos de Olga Maria Lema Chango; asf
como el sefior Segundo Alejandro Cofre Cando en calidad de conyuge
sobreviviente,

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 06 de junio de 2017, el sefior Segundo
Alejadro Cofre Cando vende a favor de los conyuges Marco Williams Cofre
Lema y Maria Olga Suntasig Chicaiza el 6.412% de los derechos y acciones
de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de mayo de 2017, el sefior Segundo
Alejadro Cofre Cando vende a favor de los conyuges Lidia Elizabeth Lema
Cofre y Julio César Suntasig Chizaiza el 15.90% de los derechos y acciones
de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 05 de mayo de 2017, el sefior Segundo
Alejadro Cofre Cando vende a favor de Martha Cecilia Cofre Lema,
divorciada, el 6.412% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
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Registro de la Propiedad de Quito el 26 de abril de 2017, el sefior Segundo
Alejadro Cofre Cando vende a favor de los conyuges Luis Gonzalo Cofre
Lema y Marfa Angela Guzman Satén el 6.412% de los derechos y acciones
de su propiedad.

Norte: Cincuenta y nueve metros de frente, con la calle “A”,

Sur: Lote cuarenta y cinco, de Alberto Padilla, y 45-A, de Jorge Padilla;
LINDEROS Y

SUPERIFICE DE | Este: Cuarenta metros de largo, lote de José Unachupa;
LA PROPIEDAD:

Oeste: Cincuenta metros, lote de Angel Rodriguez.

Superficie: 2516 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPRAPIEDAL N ACCIONES Sl
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

CERTIFICADO Certificado de gravamenes No. C50013632001, de fecha 26 de octubre de
DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 6:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 29 de enero de 1982 ante el
Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 18 mayo de 1982, la Madre Carmen Sosa Lovato
vende a favor de los conyuges Manuel Gonzalo Quispe Caicedo y Margarita
Sanchez el lote de terreno nimero 55 ubicado en la parroquia Conocoto.

ANTECEDENTES

Posesion Efectiva:

Mediante sentencia dictada por el Dr. Jorge R. Ortiz, Juez Primero de lo Civil
de Pichincha el 11 de julio de 1990 e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 03 de julio de 1990 han comparecido los sefiores Maria Hermelinda y
Luz Angélica Quishpe Sanchez en calidad de herederas de la sefiora Margarita
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Sanchez Gualotufia; asi como su cényuge sobreviviente: Manuel Gonzalo
Quishpe. En escritura de compra- venta detallada en lineas posteriores, se
evidencia la existencia de otro heredero: Gonzalo Bolivar Quishpe Sanchez,
quien ha comparecido a vender parte de su haber hereditario.

Venta:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 09 de mayo de 1988 ante el
Dr. Jorge Merchan Fiallo, Notario Vigésimo Quinto de este cantdn, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 02 de agosto de 1990, los sefiores
Manuel Gonzalo Quishpe Caicedo, viudo; Maria Hermelinda, Luz Angélica y
Gonzalo Bolivar Quishpe Sanchez venden a favor de los conyuges Gonzalo
Quishpe y Marfa Manuela Aconda el 40 % de los derechos y acciones de su
propiedad, fincados en el lote arriba descrito.

Norte: Con un frente de treinta y cuatro metros cincuenta centimetros, calle
SLCH,
)

Sur: Noventa y dos metros, terreno de Natalia Racines;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE | Este: Noventa y un metros, lote cuarenta y seis de Gloria Lopez y otra;
LA PROPIEDAD:
Oeste: Cincuenta y ocho metros, cincuenta centimetros, lote cuarenta y cuatro
de Ernesto Borja;
Superficie: 2600 m2
TIPO DE . DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES SI
OTORGADO . .
POR: Varios otorgamientos.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No. C50013633001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO . . S : .
DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor 3
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LOTE 7:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante el
Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 31 mayo de 1982, el sefior Carlos Sosal Lovato,
soltero; por sus propios derechos y en representacién de la Madre Carmen
Sosa Lovato venden a favor de los conyuges Juan José Colcha Amaguafia y
Maria Palate el lote de terreno numero 40-A ubicado en la parroquia
Conocoto.

ANTECEDENTES

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de Posesion Efectiva de fecha 30 de diciembre de 2009,
celebrada ante el Dr. Lider Moreta Gavildnez, Notario Cuarto, Encargado, de
este canton, inscrita en el registro de la Propiedad de Quito el 22 de enero de
2010, han comparecido los sefiores Maria Piedad, Maria Blanca, Maria
Carmen, Maria Susana, Juan José, Myriam Yolanda, Maria Teresa y Luis
Alfredo Colcha Palate, este ultimo también fallecido por lo que por derecho de
representacién comparecen los sefiores: Gladys Beatriz y Jorge Rodrigo
Colcha Pilapafia; Y, Maria Hortencia Palate Bimbosa en calidad de conyuge
sobreviviente.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 06 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 23 de mayo de 2017, la sefiora Maria
Hortencia Palate Bimbosa, viuda, vende a favor de los conyuges Maria Zoila
Gonzélez Plataxi y Juan José Colcha Palate el 16.72% del 50% que le
corresponden de sus gananciales.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 06 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 17 de mayo de 2017, la sefiora Maria
Hortencia Palate Bimbosa, viuda, vende a favor de los conyuges José Fausto
Flores Quishpe y Myrian Yolanda Colcha Palate el 16.64% del 50% que le
corresponden de sus gananciales.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 06 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 17 de mayo de 2017, la sefiora Maria
Hortencia Palate Bimbosa, viuda, vende a favor de los cényuges Hugo
Orlando Singafia Changoluisa y Maria Teresa Colcha Palate el 16.64% del
50% que le corresponden de sus gananciales.
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LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: La Calle “A”,

Sur: El lote nimero cuarenta y cuatro, de Ernesto Borja Catagnia.

Este: Ochenta y cinco metros, pasaje y espacio abierto; Sur: El lote nimero
cuarenta y cuatro, de Ernesto Borja Catagnia;

Oeste: el lote nimero 40 de Manuel Angel Satan Llamuca.

Superficie: 1250 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD = ACCIONES c
OTORGADO Varios otorgamientos.

POR:

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No. C50013634001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO : ; oy
DE 2017 el que menciona que no existen embargos ni hipotecas que pesen sobre
GRAVAMENES | este predio.
LOTE 8:
Mediante escritura de compra- venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante el
ANTECEDENTES

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 10 mayo de 1982, el sefior Carlos Sosal Lovato,
soltero; por sus propios derechos y en representacion de la Madre Carmen
Sosa Lovato venden a favor de los conyuges Manuel Angel Satan Llamuca
y Maria Rosa Colcha el lote de terreno niimero 40 ubicado en la parroquia
Conocoto.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 05 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 31 de julio de 2017, los conyuges
Manuel Angel Satan Llamuca y Marfa Rosa Colcha vende a favor de los
conyuges Angel Alberto Satan Colcha y Susana Tipantufia Caiza el 16% de
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los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 05 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 28 de junio de 2017, los conyuges
Manuel Angel Satin Llamuca y Maria Rosa Colcha vende a favor de los
conyuges Maria Magdalena Beatriz Tenelema Noquez y Luis Angel Satan
Colcha el 42% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 10 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 25 de mayo de 2017, los cényuges
Manuel Angel Satan Llamuca y Maria Rosa Colcha vende a favor de Maria
Marcia Satan Colcha, viuda el 42% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Norte: Aproximado a lo largo de ochenta y dos metro, poco méds o menos, el
lote 40-A, de Juan José Colcha.

Sur: La extensién ochenta y un metros el lote de terreno nimero 41 de Luis

LINDEROS Y Alfonso Luques y José Francisco Cadena.

SUPERIFICE DE — : - -
LA PROPIEDAD: | Este: En la extension de doc metros cincuenta centimetros, el lote nimero 44

de Ernesto Borja Cactafia; y,

Oeste: Con un frente aproximado de de dieciséis metros, a la calle “A”.

Superficie: 1250 m2

TIPO DE . DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES S1
OTORGADO " .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION )

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN ) o
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C50013635001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO : . o1 5 o8 . .

DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.
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LOTE 9:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante el
Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 03 de junio de 1982, el sefior Carlos Sosa Lovato,
soltero; por sus propios derechos y en representacion de la Madre Carmen
Sosa Lovato venden a favor de los conyuges Segundo Eustorgio Navarrete y
Marfa Alina Vizcaino Espinoza el lote de terreno nimero 43, de forma
triangular, ubicado en la parroquia Conocoto.

ANTECEDENTES

POSESION EFECTIVA:

Mediante sentencia de posesion efectiva dictada por el Juez Décimo Segundo
de lo Civil de Pichincha, el 04 de abril de 1994 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 02 de mayo de 1994, se concedio la posesion efectiva de
los bines dejados por el sefior Segundo Eustorgio Navarrete a favor de Hugo
Eduardo, Reina Alicia, Maria Dioselina, Irlanda Josefina y Rodolfo Salomén
Navarrete Vizcaino en calidad de herederos y la sefiora Maria Alina Vizcaino
Espinosa en calidad de conyuge sobreviviente.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 30 de mayo de 2017, la sefiora Maria
Alina Vizcaino Espinosa vende a favor de los cényuges Maria Dioselina
Navarrete Vizcaino y Mauro Fernando Molina Pérez el 7.475% de los
derechos y acciones correspondiente de sus gananciales.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 11 de mayo de 2015 ante la
Dra. Hiroshima Villalva Miranda, Notaria Cuadragésima Sexta de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de septiembre de 20135,
la sefiora Maria Alina Vizcaino Espinoza, viuda, vende a favor de los
conyuges  Franklin Geovanny Paredes Navarrete, Alexandra Elizabeth
Fernandez Lépez el 15% de los derechos y acciones correspondiente de sus
gananciales.

Norte: A lo largo de ochenta y un metros lote cuarenta y dos de julio ;

Este: en la extensién de ciento veinte y ocho metros, terrenos de Manuel y

RTERaR Natalia Racines; y

SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Oeste: Sesenta y nueve metros de frente, la calle “A™;

Superficie: 2675 m2
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TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: MRIFROEBDAD SR ACCIONES sl
OTORGADO ’ .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripeion.

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No. C50013636001, de fecha 26 de octubre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

LOTE 10:

Mediante escritura de particion y adjudicacion otorgada el 25 de noviembre
de 2005, ante la Dra. Teresa Rojas Narvaéz, Notaria Primera del cantén
Carchi, inscrita en el Regsitro de la Propiedad de Quito el 20 de enero de
2006, los conyuges Juan José Velasco Velasco y Maria Natalia Racines Topon
y Ana Beatriz Maiguashca Cespedes, soltera han decidido partirse los lotes de
terreno UNO adjudicado a favor de Maria Natalia Racines Topdén y DOS, a
favor de los conyuges Juan José Velasco Velasco, siendo este ultimo (lote 2)
el que se considerara para el proceso de regularizacion

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 31 de mayo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de julio de 2017, los
conyuges Juan José Velasco Velasco y Maria Natalia Racines Topén venden
a favor de Yessenia Nathaly Velasco Suntasig , el 10.9350% de los derechos y
acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 04 de diciembre de 2015
ante el Dr. Juan Francisco Arboleda, Notario Sexagésimo Octavo de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de enero de
2016, los conyuges Juan José Velasco Velasco y Maria Natalia Racines
Topén venden a favor Maria Andrea Calero Manobanda, divorciada, el
10.94% de los derechos y acciones de su propiedad.
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Norte: en treinta y un metros treinta y cuatro centimetros con calle Camino de
los Incas;

Sur: En treinta y dos metros centimetros con propiedad particular;

Este: En cincuenta y tres metros cincuenta y dos centimetros con propiedad
particular; y

Oeste: En sesenta y dos metros con lote niimero uno.

Superficie: 1829 m2

TIPO DE 5 DERECHOS Y
ESCRITURA: LHFBEIETIED RO ACCIONES )
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO
DE

Certificado de gravamenes No. C50013637001, de fecha 26 de octubre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni

GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 11:

Mediante escritura de compra venta celebrada el 03 de mayo de de 2006 ante
ANTECEDENTES

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

el Dr. Luis Navas Davila, Notario Quinto de este cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 30 de junio de 2006, en la que Ana
Beatriz Maiguashca Céspede, soltera, vende a favor de los conyuges Clever
Mauricio Trujillo Quiroz y Verénica Eugenia Lema Escobar el lote de terreno
nimero UNO.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 05 de agosto de 2009 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 30 de agosto de 2010, los cényuges
Clever Mauricio Trujillo Quiroz y Verénica Eugenia Lema Escobar venden a
favor de Cielo Adriana Andrade Mdarquez el 25% de los derechos y acciones
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de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 26 de junio de 2008 ante el
Dr. Luis Humberto Navas Dévila, Notario Quinto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de julio de 2008, los conyuges Clever
Mauricio Trujillo Quiroz y Verdnica Eugenia Lema Escobar venden a de los
conyuges Erick Leonard Garnica Quiroz y Ximena Ibeth Mantilla Galarraga
el 25% de los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: En dieciséis metros cuarenta y ¢inco centimetros calle Camino de los
Incas;

LINDEROS Y Sur: En dieciséis metros con propiedad particular;

SUPERIFICE DE : _
LA PROPIEDAD: | Este: En sesenta y dos metros con lote nimero dos; y

Oeste: En setenta y tres metros cincuenta centimetros con pasaje s/n de tierra.

Superficie: 1000 m2

TIPO DE " DERECHOS Y
ESCRITURA: LHIPROFIEDAD HU ACCIONES o
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C50013638001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO . . o : :

DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 12:

Mediante particién celebrada el 08 de abril de 2008 ante la Dra. Rosario
Navarrete Herdia, Notaria Primera Suplente del canton San Pedro de Huaca,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de julio de 2008, han
comparecido los sefiores Clotilde Quinaluisa Pucuji, viuda; Maria Enma Jaya
Quinaluisa, casada; Elba Maria Jaya QUinaluisa, casada; Blanca Mercedes
Jaya QUinaluisa, casada,Rosario Jaya Quinaluisa, casada; Fanny Alicia Jaya
QUinaluisa, casada; Nelson Jaya Quinaluisa, casado; y César Gemaén Jaya

ANTECEDENTES
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Quinaluisa; los cényuges Rodrigo Juan Jetulio Trujillo Zuleta y Yolanda
Quiroz Santamaria; Eduardo Mesias Trujillo Quiroz, soltero; conyuges Edison
Napoleén Trujillo Quiroz y Monica Elizabeth Chancusi Costales; Maria
Teodolinda Quinaluisa Pucuji, viuda; cényuges Justo Pilataxi Vilafia y Maria
Luisa Racines Pilatasig; conyuges Maria Zoila Racines Topon y Luis Gonzalo
Pllataxi; conyuges Segundo César Racines Topon y Rosa Marfa Pilataxi y
Rosa Maria Aimacafia Guamushig y Reinaldoo QUinaluisa, casados entre si al
momento de la adquisicion, aclarandose que por tratarse de derechos
hereditarios no ingresan al haber de la sociedad conyugal; quienes han
obtenido la autorizacion de subdivision por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, segin escritura otorgada el 22 de enero de 2008,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 03 de marzo de 2008,con el
proposito de adjudicarse los lotes de terrenos signados del uno al diez, siendo
el lote 10 adjudicado a favor de Segundo César Racines Topon el que sera
parte del proceso de regularizacion.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 15 de junio de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de agosto de 2017, los
conyuges Segundo César Racines Topon y Rosa Marfa Pilataxi Gémez
venden a favor de Rosa Maria Racines Pilataxi, soltera, el 15,075% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 27 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 06 de junio de 2017, los
conyuges Segundo César Racines Topén y Rosa Marfa Pilataxi Gomez
venden a favor de los conyuges Luis Mario Racines Pilataxi y Emma Patricia
Simba Lasluisa el 15,075% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 15 de junio de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 24 julio de 2017, los
conyuges Segundo César Racines Topén y Rosa Maria Pilataxi Gomez
venden a favor de los conyuges Marco Patricio Chiluisa Pacas y Lidia Maria
Racines Pllataxi el 15,075% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 27 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Ange[ Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 02 de junio de 2017, los
conyuges Segundo César Racines Topén y Rosa Maria Pilataxi Gomez
venden a favor de los conyuges Segundo Victor Racines Pilataxi y Maria
Janneth Bunshe Morales el 15,075% de los derechos y acciones fincados en el
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inmueble de su propiedad.

Norte: En treinta y seis metros veinte centimetros con lote nueve;

Sur: En treinta y cinco metros veintinueve centimetros con area verde.
LINDEROS Y
SUPERIFICE DE | Este: En sesenta metros veinte centimetros con pasaje sin nombre; y
LA PROPIEDAD:

Oeste: En sesenta y un metros con quebrada.

Superficie: 1999,10 m2

TIPO DE 5 DERECHOS Y
ESCRITURA: S s ML ACCIONES 8l
OTORGADO " =

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No. C50013639001, de fecha 26 de octubre de

CERTIFICADO . . e ; 3

DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
GRAVAMENES | hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 13:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 17 de abril de 2015 celebrada
ante el Dr. Miguel Lenin Vaca Mufioz, Notario Quincuagésimo Octavo de este
cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de abril de 2015
los conyuges Jaime Pilataxi Racines y Maria Susana Colcha Palate venden a
favor de los conyuges José Manuel Cuji Pilco y Faviola Marina Pala Bufiay el
lote de terreno signado con el nimero UNO, del fraccionamiento situado en la
parroquia Conocoto.

ANTECEDENTES

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 29 de mayo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de junio de 2017, los
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conyuges José Manuel Cuji Pilco y Faviola Marina Pala Bufiay venden a
favor de los sefiores Nancy Jazmin Cuji Pala y Jaime Fabian Masancela
Moyano, ambos solteros, el 33,3370% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 24 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de junio de 2017, los
conyuges José Manuel Cuji Pilco y Faviola Marina Pala Bufiay venden a
favor de los conyuges Edison Fabian Orozco Saltos y Ménica Jackeline Cuji
Pala, el 33,3330% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 24 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 31 de mayo de 2017, los
conyuges José Manuel Cuji Pilco y Faviola Marina Pala Bufiay venden a
favor de Duberli Santiago Cuji Pala, soltero, el 33,3300% de los derechos y
acciones fincados en el lote de su propiedad.

Norte: En una longitud de veinticuatro metros y veinte centimetros con pasaje
sin nombre;

Sur: En una longitud de veintidés metros cuarenta centimetros con lote

LINDEROS Y numero cero tres;

SUPERIFICE DE E Toreiad d u t " fedad
LA PROPIEDAD: | Este: En una Jongitud de treinta metros cuarenta centimetros con propieda

particular; y

Oeste: En veintiocho metros veinte centimetros con lote dos.

Superficie: 630 m2

TIPO DE ’ DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIFROPIEDAD NO ACCIONES Sl
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD
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CERTIFICADO Certificado de gr'?vamenes No. 'C500I365.0(-)0'1, de fecha'26 de.octubre de
DE 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar ni embargos;
GRAVAMENES | se encuentra hipotecado al Municipio de Quito por Obras de Urbanizacion.

LOTE 14:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 19 de enero de 1982 celebrada
ante el Dr, Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de mayo de 1982, los sefiores
Carlos Sosa Lovato, soltero, por su propios derechos y en representacién de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato, venden a favor de los conyuges José
Francisco Cadena Morales y Maria Rosario Astudillo Astudillo el lote de
terreno nGmero 41-A de aquellos en que se dividié el fundo “San Carlos”.

ANTECEDENTES

POSESION EFECTIVA:

Acta de fecha 16 de diciembre de 2009 celebrada ante el Dr. Lider Moreta
Gavildanez, Notario Cuarto Encargado de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 23 de diciembre de 2009, los sefiores Maria Rosario
Astudillo Astudillo, viuda; Jaime Abelardo; Carmen Aurora; Rosa Elena;
Nelson Fernando y Fanny Amada Cadena Astudillo, han obtenido la posesién
efectiva de los bienes dejados por José Francisco Cadena Morales como
conyuge sobreviviente y herederos del causante.

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 25 de mayo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de julio de 2017, la
sefiora Maria Rosario Astudillo Astudillo, viuda, vende a favor de los
conyuges José Patricio Sangucho Rodriguez y Carmen Aurora Cadena
Astudillo el 6% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 25 de mayo de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de julio de 2017, la
sefiora Carmen Aurora Cadena Astudillo vende a favor de los conyuges Blanca
Piedad Sangucho Chicaiza y Nelson Fernando Cadena Astudillo el 6% de los
derechos y acciones de su propiedad.

LINDEROS Y Norte: a lo largo de ochenta y un metros, lote cuarenta y uno, de Alfonso
SUPERIFICE DE | Nuques;
LA PROPIEDAD:
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Sur: Lote 42-A, de Santiago Quishpe;

Este: Quince metros cuarenta centimetros de largo, lote 44, de Ernesto Borja; y

Oeste: Con un frente de quince metros cuarenta centimetros, la calle “A”.

Superficie: 1250 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIEROFIEDAD W ACCIONES Bl
e Varios otorgamientos

POR: ’

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

CERTIFICADO Certificado de gra.vamenes No. ?50013(_551001. de_: fecha 26 de octubre de
DE 2017 el que menciona que no existen hipotecas ni embargos; se encuentra
GRAVAMENES | prohibido de engjenar por un posible homénimo.

LOTE 15:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 14 de enero de 1982 celebrada
ante el Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este cantdn, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 07 de junio de 1982, los sefiores
Carlos Sosa Lovato, soltero, por su propios derechos y en representacion de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato, venden a favor de Gloria Carmita
Lopez Mejia, casada, el lote de terreno nimero 46 de aquellos en que se
dividio el fundo “San Carlos™.

ANTECEDENTES

Ventas:

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de junio de 2017 ante el
Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén Mejia,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2017, los
cényuges Gloria Carmita Lopez Mejia y Luis Eduardo Velasco Miranda,
venden a favor de Diana Pilar Pullas Bravo, divorciada el 13,62% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de junio de 2017 ante el
Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén Mejia,
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inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2017, los
cényuges Gloria Carmita Lopez Mejia y Luis Eduardo Velasco Miranda,
venden a favor de Cristina Sabine Velasco Pullaguari, soltera el 11,35 % de
los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de junio de 2017 ante el
Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén Mejia,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2017, los
cényuges Gloria Carmita Lopez Mejia y Luis Eduardo Velasco Miranda,
venden a favor de Kevin Andrés Velasco Chuga, soltero, el 11,32% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de junio de 2017 ante el
Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del canton Mejia,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2017, los
cényuges Gloria Carmita Lopez Mejia y Luis Eduardo Velasco Miranda,
venden a favor de Jonathan Javier Velasco Montenegro, soltero, el 19,09%
de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra- venta celebrada el 30 de junio de 2017 ante el
Dr. Luis Ernesto Guanoquiza Chillagana, Notario Primero del cantén Mejia,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2017, los
conyuges Gloria Carmita Lopez Mejia y Luis Eduardo Velasco Miranda,
venden a favor de los sefiores Hernan Padl Abril Velasco, soltero, Leslie
Milena Abril Velasco, soltera y Ronny Ariel Velasco, soltero, el 11,32 % de
los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: Diecisiete coma cincuenta metros de frente, la calle “C”;

Sur: Predio de Manuel y Natalia Racines;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Este: Lote 46-A, de la sefiora Maria Ofelia Mejia; y

Oeste: Noventa y un metros de longitud, lote cincuenta y cinco de Manuel
Gonzalo Quishpe.

Superficie: 1500 m2

TIPO DE , DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES S1
OTORGADO . .

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA
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INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

CERTIFICADO Certificado de grE}vamenes No. ?50013_65200], de fecha 26‘de oc.tu_bfe de
DE 2017 el que menciona que no existen hipotecas, embargos ni prohibiciones
GRAVAMENES | de enajenar sobre este predio.

LOTE 16:

Mediante escritura de compraventa celebrada el 26 de enero de 1982
ante el Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo
Castrillon, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de
mayo de 1982 (tomo 113/ de lra clase), el sefior Carlos Sosa Lovato,
por sus propios derechos y a nombre y en representacién de su hermana
Sor Carmen Sosa Lovato, vende a favor de los conyuges Segundo
Rafael Yanez y Maria Juana Vega Chasig el lote de terreno No. 34, de
aquellos de los que dividié el fundo “San Carlos” y que se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos: NORTE.- La Calle “A™.
SUR.-La Calle “C”; ORIENTE.- En la extension aproximada de treinta
y un metros el lote 34-A; y OCCIDENTE.- a lo largo de cuarenta
metros el lote treinta y cinco de Maria Virginia Diaz. Superficie: 1255
m2.

ANTECEDENTES

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 07 de agosto de 2017,
ante el Dr. Luis Guanoquiza, Notario Primero del cantén Mejia, inscrita
en el Regsitro de la Propiedad dev Quito el 12 de septiembre de 2017, la
sefiora Maria Juan Vega Chasi, viuda, representada por su mandatario
César Alfonso Yugsi Acufia vende a favor de los sefiores Diego Andrés
Loya Yanez, soltero; y Giovanny Javier Loya Yénez, soltero, el 50% de
los derechos y acciones que le correspondieron como gananciales.

Derechos y acciones sobrantes a favor de los conyuges Segundo Rafael
Yanez y Maria Juana Vega Chasig, quienes adquirieron mediante
escritura celebrada el 26 de enero de 1982 ante el Notario Vigésimo
Octavo de este cantén, Dr. Juan del Pozo Castrillon, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de mayo de 1982.

Mediante Acta Notarial celebrada el 24 de octubre de 2011, ante el Dr.
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Héctor Vallejo Delgado, Notario Trigésimo Quinto de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de noviembre de
2011, los sefiores Luis Bolivar, Maria Rosaura, Sylvia Amparo, Olga
Consuelo Yéanez Vega y Katherine Isabel Yanez Ruano en calidad de
herederos del sefior Jonathan Eduardo Yanez Ruano y de la sefiora
Maria Juana Vega Chasi en calidad de conyuge sobreviviente.

Norte: La Calle “A”.

Sur: La Calle *C™;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Este: En la extension aproximada de treinta y un metros ¢l lote 34-A;y

Oeste: a lo largo de cuarenta metros el lote treinta y cinco de Maria
Virginia Diaz.

Superficie: 1255 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: L L e ACCIONES 3
OTORGADO ; ,

POR: Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

CERTIFICADO Certificado de gravamenes No. C50014039001, de fecha 24 de noviembre de
DE 2017 el que menciona que no existen hipotecas, embargos ni prohibiciones
GRAVAMENES | de enajenar sobre este predio.

INFORME TECNICO

N° de Predio: | 585130/ 177066 / 570434 / 569865 / 569871 / 569914 / 570014 / 570015 / 570017 /
570018/ 570019 /570020 /1217876 / 1273663 / 569918 / 569925

Clave 31601 05002 /31601 05001 /31701 01 001 /31701 01 004/31701 01 006/31701 01
Catastral: 007 /31701 07 005/31701 07 006 /31701 07 007 /31701 07 008 /31701 07 009/ 31701
07010/31701 01 035/31701 01 034/31701 01 009001/3170101 010
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REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D1(D202-80)

Lote minimo: | 200 m2

Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uiso principal (RU1) Residencial urbano 1
del suelo:
Clasificacion
del muretos (SU) Suelo Urbano
APLICA
(SI-NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minim_o-:_
Zonificacion NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Numero de 7
lotes
Obras
g.lVlles Calzadas | 0,0% Aceras N/A | Bordillos | N/A
Ejecutadas
Consolidacion 5 (Vias)
% 40.22% Obras de
Infraestructu | Agua Alcantari Energia 5
ra Potable lgye llado L eléctrica Ll
Existentes:
Anchos de Pasaje S/N [ de 3.00 m

vias y Pasajes | Pasaje S/N 2 de 3.00 m

Pasaje S/N 3 variable de 2.97 ma 3.00 m
Pasaje E11D (tramo 2) variable de 2.93 m a
3.02m

Pasaje E11E de 3.00 m

Pasaje E11F de 6.00 m

Pasaje E11D (tramo 1) de 3.00 m

Pasaje S19E de 3.00m

Area Util de 25839,37 2 79.54%
Lotes: m

Area de vias y 1.656.64

; 5,10%
Pasajes: m

Area Verde y 207,32 B 0,64%
Comunal: m

Faja de
Proteccién

por Borde 305,76 m
Superior de
Talud en

0,94%

(%)

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
Pagina 28 de 38

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec



12 1ol Ly dreeaiele
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Lotes:

Faja de
Proteccion
por Borde
Superior de
Quebrada en
Lotes:

2.294,39

7,06%

Faja de
Proteccion
por Red de
Alcantarillad
en Lotes:

214,13

0,66%

Area de
Relleno de
Quebrada en
Lotes:

338,68

1,04%

Faja de
Proteccion
por Borde
Superior de
Quebrada
(Area a
Transferirse
al MDMQ 1)

1.168,85

(X3

3,60%

Faja de
Proteccion
por Borde
Superior de
Talud (Area a
Transferirse
al MDMQ 2):

440,29

1,36%

Faja de
Proteccion
por Red de
Alcantarillad
en (Area a
Transferirse
al MDMQ 3):

18,57

0,06%

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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Area total del

terreno (Area 32.484,00 i 100,00%
a escriturar):

H b . o
Area Verde y Comunal en relacién 207.32 | m? 0.80%

al drea ntil de lotes

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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LOTE AREA (m?)
10
EXCEPCIONES bl

58 175,45
59 172,69

AITJEXO INFORMES VIAL

TECNICO: e Oficio No AZEA-UOP-2017 20177405 de fecha 20 de Diciembre del 2017,

emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.
INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 979 -GP 005040 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de
. Movilidad y Obras Piblicas, con fecha 11 de Diciembre de 2017.

e Informe Técnico de Riesgos N. SGSG-DMGR-AT-2017-1350 , con fecha
22/12/2017.

e Informe Técnico de Accidentes Geograficos Memo: 308 GCAHH, Memo: 376
EYSIG, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 05 de
Diciembre de 2017.

e Resolucién de Excedente de Area No. 554-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 570019.

e Resolucion de Excedente de Area No. 553-2017 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 570020.

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 2
Pagina 32 de 38

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext.309/310 | www.quito.gob.ec




|2 MQ Sorqutsy \ver e
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

* Resolucion de Excedente de Area No. 552-2017 emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 570014,

¢ Resolucién de Excedente de Area No. 551-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 569918.

¢ Resolucién de Excedente de Area No. 550-2017 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 1217876.

* Resolucién de Excedente de Area No. 549-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 569914,

e Resolucién de Excedente de Area No. 548-2017 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de diciembre de 2017, predio 569871,

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2139 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 585130.

e  (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2130 emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 570434.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2131 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 569865.

*  Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2132 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 570015,

e Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2133 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 570017.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2134 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 570018.

¢ Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2136 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 1273663.

e  Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2137 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de diciembre de 2017, predio 569925.

®  Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2176 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 20 de diciembre de 2017, predio 177066
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No
No

No.

No

No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.

No

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valotado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por la
Arq. Jacqueline A. Paredes E., con fecha Diciembre 2017.

e Informe técnico N° 29 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Diciembre de 2017 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe™.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

. 646740 del Predio No
. 646741 del Predio No

646743 del Predio No.
. 646744 del Predio No.
646745 del Predio No.
646746 del Predio No.
646747 del Predio No.
646748 del Predio No.
646749 del Predio No.
646750 del Predio No.
646751 del Predio No.
646752 del Predio No.
646755 del Predio No.
646756 del Predio No.
646757 del Predio No.
. 646758 del Predio No.

. 585130 de fecha 15/12/2017.
. 177066 de fecha 15/12/2017.
570434 de fecha 15/12/2017.
569865 de fecha 15/12/2017.
569871 de fecha 15/12/2017.
569914 de fecha 15/12/2017.
570014 de fecha 15/12/2017.
570015 de fecha 15/12/2017.
570017 de fecha 15/12/2017.
570018 de fecha 15/12/2017.
570019 de fecha 15/12/2017.
570020 de fecha 15/12/2017.
1217876 de fecha 15/12/2017.
1273663 de fecha 15/12/2017.
569918 de fecha 15/12/2017.
569925 de fecha 15/12/2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

econdmica.”

s Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidad de interés social.

e Numero de lotes 72, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 20 afios de existencia, con
40,22% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D1(D202-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RUI) Residencia urbano 1. Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fébrica y mantener la Clasificacion del Suelo en (SU)

Suelo Urbano.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.281- AT-
DMGR-2017, de fecha 21/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 2” de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2” en general
presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 46, 47, 48 y 49 que fueron calificados
con Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de remocién en masa. Esto
debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan
amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa
gue puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 2” de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
fuente sismica (falla geologica).

¢ Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fenomeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2" de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material
solido de tamafio ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacidon
del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2", ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de

exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencidn, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)
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Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

. s Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera y generaron taludes
que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacion segun cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
altura (¢ 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacion de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el agua
lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros; 2) para taludes con alturas
mayores a 2 metros se debera implementar la medida de mitigaciéon que sea determinada
por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad del
talud que considere las caracteristicas topograficas, mecénicas e hidrogeoldgicas del
terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacién o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito previo a
la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San Carlos
del Sur Etapa 2”, si no que deberd ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la
escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los procesos administrativos
municipales correspondientes.

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
. mantenimiento de canales de conduccién de escorrentia (agua lluvia) en la red vial interna
del barrio para prevenir la erosién del suelo y arrastre de material que pueda afectar a

viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 2”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segin la
Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.
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e Posterior a |la regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del
area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e la municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMQT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

e la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 2” |o descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Sam Carlos del Sur-Etapa 2” a favor de los
Copropietarios, para su aprobacion o modificacion segin corresponda.

/
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Coordimador UERB-Q
NOMBRE FECHA
Lic. Gianina Rosero

. 22/12/2
ELABORADO POR: | ppopoNSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | 22122017

: Abg. Sofia Reyna 22/12/2
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 22/12/2017

3 Arq. Miguel Angel Hidalgo STET
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 2211212017
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1350
D.M. Quito, 22 de diciembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-1680-2017
Ticket # 2017-176324

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio N® UERB-1680-2017 ingresado con ticket 2017-176324 de fecha 22
de noviembre de 2017, donde se solicita la emisién del informe técnico de evaluacién de

riesgos para el AHHYC denominado “San Carlos del Sur Etapa 2" de la Parroquia La

Argelia, conformado por los macrolotes:

No. Predio Clave catastral
585130 31601 05 002
177066 31601 05 001
570434 31701 01001
569865 31701 01 004
569871 31701 01 006
569914 31701 01007

70014 31701 07 005
570015 31701 07 006
570017 31701 07 007

No. Predio Clave catastral
570018 31701 07 008
570019 31701 07 009
570020 3170107 010
569917 31701 01 008
1218035 3170101041
1217876 3170101035
1273663 3170101034
569918 31701 01 009
569925 3170101010

Al respecto, envio a usted el informe técnico N2 281-AT-DMGR-2017 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Atentamente,

Sin otro particular, me suscribo.

AETROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ

RESPONSABLE NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Ordéiiez DMGR - AT ,__,? P
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD 4
FECHA Diciembre - 22 - 2017 4

b
Adj. Lo indicado

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo DMGR

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

Fasaje Tspejo Ded-40 antre Suayaquil y Fores

PRX: 228G37 2

WAL UL,

L2l
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°. 281 AT-DMGR-2017|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccidn: 25/11/2017

ALCALDIA

1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracion / ' Rl
WGS 84/UTM 175 Toria] Parroquia Nombre del barrio
X: 776548; Y: 9968864
7: 3110 msnm Gprox. ELOY ALFARO LA ARGELIA SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 2

Direccion Condicién del barrio (Ric;fig:;;ga} Ticker Ny :
Regular
Calles S/N Ipiner OF. No. UERB-1680- 2017; | 2017-176324
En proqeso_gﬁe X
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 2"
No. Predio Clave catastral
570018 31701 07 008
570019 31701 07 009
570020 31701 07 010
569917 31701 01 008
1218035 31701 01 041
1217876 31701 01 035
1273663 31701 01034
Datos del drea evaluada 569918 31701 01 009
569925 31701 01010
585130 31601 05 002
177066 31601 05001
570434 31701 01 001
549865 31701 01 004
569871 31701 01 006
569914 31701 01 007
70014 31701 07 005
570015 31701 07 006
570017 31701 07 007

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcién ;
¢ 48 lotes, de AHHYC "SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 2" con un drea total de 35.136,32 m? seguin
Ared escritura del levantamiento topogrdfico.
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Residencial Urbano 1 en la totalidad de su superficie
Este asentamiento humano pertenece a la parroquia La Argelia. El drea evaluada estd
. ubicada entre las cotas 3105 y 3020 m.s.n.m., con una diferencia altitudinal de 85 metros.
Relieve El terreno presenta diferentes tipos de pendientes, pero en general varian entre 10° y 20°,
aungue localmente puede alcanzar entre 30° y 35°.
N“.f’f‘ero. e 45 construcciones; 31 lotes edificados; consolidacion de 45,58%
Edificaciones
) . . Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
Tipos edificacion: | remocion de matericles, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
Casa/edificio de exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
departamentos/Med ‘2
. i construccion,
iagua (Consfruccion

| I.T. 281 Eloy Alfaro , La Argelia, San Carlos del Sur Etapa 2
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

EGURIDAD

[N°. 281 AT-DMGR-2017|

Informal)/Otro
|especificar)

En el area de andlisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1.

Edificaciones de una planta conocidas como “mediagua”, constfituidas con
sisternas de muros portantes de bloque y ladrillo fijado con mortero (arena,
cemento, agua), cubierta con correas de madera y planchas de fibrocemento
sujetos con pemos y presionados empiricamente con bloques y madera.
Edificaciones de una planta conocidas como "mediagua”, formadas con sistemas
de muros portantes de blogue fijado con meortero (arena, cemento, agua),
cubierta con correas de madera y planchas de fibrocemento.

Edificacién de una planta conformado con sistemas de porticos de hormigon
armado, mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta con correas de
madera gue soportan planchas de zingc, estas edificaciones estan sobre sisternas
de porticos (vigas, columnas) de hormigén armado, generdndose la patologia
estructural de piso blando.

Edificacion de una planta, consfifuida con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero {arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera y planchas de zinc.

Edificaciones de una planta, constituidas con columnas de acero estructural,
mamposteria de blogue fijado con mortero {arena, cemento, agua), la cubierta
consta con correas metdlicas y planchas de fiorocemento sujetos con pemos.
Edificaciones de una planta conocida como “"mediagua”, conformada con
sistemas de muros portantes de adobe, cubierfas con comeas de madera y
planchas de fibrocemento.

Edificaciones de una y dos plantas, conformados con sistemas de porticos (vigas,
columnas) de hormigon armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero (arena, cemento, aguaq).

Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de paérticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado con mortero
(arena, cemento, agua), la primera planta consta con una losa de hormigdn
armado vy la segunda planta con una cubierta formada con comreas de madera y
planchas de fibrocemento sujetas con pernos.

Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pdrticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigén armado, mamposteric de
blogue fijado con mortero, estas edificaciones presentan la patologia de piso
blando.

Edificaciones de dos plantas, consfituidas con sistemmas de pdrtficos (vigas,
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fijaodo con mortero (arena, cemento, agua), el hormigdn presenta
porosidad e inadecuado recubrimiento quedando expuesto el acero de refuerzo,
provocando su afectacion (oxidado), se observd también sobre la losa acero de
refuerzo de columnas que estdan oxidadas.

Edificaciones de tres plantas, conformados con sistemas de porficos (vigas,
columnas) de hormigdén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero (arena, cemenio, agua).

Edificaciones de tres plantas, conformados con sistemas de pdrticos (vigas,
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque/ladrillo fijade con mortero (arena, cemento. agua), se identificd una
patologia estructural generada por la discontinuidad de las columnas.
Edificaciones de tres plantas, de las cudles las dos primeras plantas estén
conformadas con sistemas de porticos (vigas, columnas) de hormigdén armado,
losas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado con mortero (arena,
cemento, agua), mientras que la tercera planta consta con columnas de hormigon
armado, mamposteria de bloque fijade con mortero (arena, cemento, agua),
vigas de madera, cubierta con correas de madera y planchas de fiorocemento,
se visualizd que los elementos de hormigdn presenta porosidad e inadecuado
recubrimiento, quedando expuesto el acero de refuerzo.

Edificaciones de fres plantas, de las cuales las dos primeras plantas se constituyen
con sistemas de porticos (vigas, columnas) de hormigén armado, losas de
hormigdn armado, mamposteria de blogue fijade con mortero {arena, cemento,
agua), mientras que la tercera planta cuenta con sistemas de muros portantes de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con correas de
madera y planchas de fibrocemento.

Edificacion de tres plantas, conformado con sistemas de porticos y losas de
hormigén armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento,
agud), sebre la losa se encuentra una consfruccion menor conformado con
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sistemas de muros portantes de bloque fijado con mortero, cubierta con correas
de madera y planchas de fibrocemento.

Ademds se observaron construcciones menores formadas con sistemas de muros
portantes de bloque fijado con mortero, cubierta con correas de madera y planchas
de zinc, presionadas empiricamente con blogue y madera, las planchas de zinc
presentan afectacion (oxidadas).

Edificaciones de dos plantas en proceso de construccion que consta con sistemas de
porticos de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de blogue
fijado con mortero (arena, cemento, agua), se identificod la patologia estructural de
columnas cortas.

Muro de contencidn conformado con hormigén armado, el cual presenta fisuras y en
los desagUes parficulas sclidas que podrian taponar a los mismoes.

predominantes de
la edificacion

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 40 40 20
Materiales Piso-entrepiso (sistema Parsdiss Cubierta

estructural)

Sistema de porticos
(columnas, vigas) vy losas de
hormigdn armado.

Columnas de
estructural.

acero

Vigas de madera.

Paredes portantes de
bloque/ladrilo/ adobe.

Mamposteria

bloque/ladrillo fijado
con moaortero (arena,

cemento, agua).

de | Losa de hormigdn armado.

Cubierta formada con correas de
madera y planchas de
fibrocemento/zinc sujetos con
pernos y presionados
empiricamente con teja, blogue y

madera.

Uso edificacion

(vivienda, comercio, Vivienda

industria, educacién)

Existencia de E'}efqlﬂ Agua Alcqnf'anl-lcdo Alcqntufsllado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctica potable sanitario Pluvial

(si/no) Sl Y S S Sl

Oftro tioo de Edificaciones construidas junto a cortes de tierra/taludes ya sea sobre o bajo los mismos
informacion  fisica Edificaciones colindantes con un colector y afluentes de la Quebrada Salaguayco.
relevante De acuerdo a la informacion entregada los lotes 64, 32, 59 estdn atravesados por la faja

de proteccion del alcantarillado.

La calle principal del barrico es empedrada y cuenta parcialmente con aceras, |as
mismas que presentan desprendimientos y desplazamientos al estar ubicadas en el
borde del talud.

Los pasdjes son de suelo natural afirmade y adoguinado que no cuentan con sistemas
de conduccién de agua lluvias y presentan surcos causados por erosion pluvial
Algunas edificaciones comparten el medidor de energia eléctrica.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

3.1

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos NO se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC San Carlos del Sur Etapa 2.

|4

AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

X

Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

I I.T. 281 Eloy Alfaro , La Argelia, San Carlos del Sur Etapa 2
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Existen pardmetros bdsicos gue condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (fipe de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2" de la Parroquia La Argelia estd ubicado sobre
las laderas orientales de las elevaciones que se extienden desde Tambillo hasta
Puengasi que representan el rasgo en superficie de la denominada Falla Inversa de
Quito, cuyas pendientes oscilan generalmente entre 15° a 25°, aunque localmente
pueden alcanzar hasta 35°. Morfolégicamente, “San Carlos del Sur Etapa 2" se
ubica sobre la cabecera de una quebrada que desciende hacia el Este
(Conocoto).

Respecto a la litologia representativa de esta zona, los relieves estan cubiertos por
un potente manto de Cangahua (tobas de cenizas volcdnicas con texfuras limo-
arenosas, de baja compresibilidad, cementadas y relativamente endurecidas) que
hasido fuertemente erosionado y ha dejado relieves redondeados; particularmente
la Cangahua primaria, en condiciones secas, tiene caracteristicas mecanicas
aceptables que brindan estabilidad y compactacion lo cual permite realizar .
cimentaciones para diversas tipologias constructivas, sin embargo debido a las
fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacion producidas en
temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de estabilidad
volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, o que en el
lenguaje popular se conoce como “derrumbes’.

Localmente, el terreno en el asentamiento humano evaluado presenta pendientes
moderadas a fuertes (15°-25°) que descienden en sentido norte-sur. En la mayoria
de lotes, al existir pendientes fuertes se han generado cortes de talud para la
implantacion de edificaciones, los taludes tienen desniveles de hasta 6 metros de
altura (en lotes colindantes con la calle de acceso al barrio) los cuales no fienen
obras de proteccion. La red vial interna en "San Carlos del Sur Etapa 2" es
empedrado, las vias puntualmente presentan cunetas laterales para la escorrentia
de aguas pluviales, sin embargo se desconoce donde se descargan las mismas ya
gue no se han observado alcantarillas ni pozos. Se han reconocidos rasgos de
erosion superficial evidenciado por la presencia de surcos y cdrcavas en las vias
analizadas, muchas de las vias no fienen bordillos por lo que las descargas de agua
caen a los lotes colindantes generando inestabilidad del terrenc y posteriores .
procesos de reptacion y deslizamiento.

Con base en la informaciéon descrita anteriormente, se considera que la Amenaza
por Movimientos en Masa es Alta en el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2", excepto
en los lotes 46, 47, 48, 49 donde por el menor grado de pendientes y pocos cortes
del terreno el nivel de amenaza es Moderado.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectfos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza

sismica probapilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han

determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, 1os
[ L.T. 281 Eloy Alfaro , La Argelia, San Carlos del Sur Etapa 2 I Pdgina 4 de 16 |

Co o o[ 1]




sazd pal gente saals e\m
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

-
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
, Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo
[ = a s

ALCALDIA
ALCALDIA [N°. 281 AT-DMGR-2017]

cuales podrian generar sismos de magnitudes méaximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenaric poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del ferreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcién explosiva) es el fenémeno volcdanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde |la zona

con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
. especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion v velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcdn.

Para analizar esta amencza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotfopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacion respecto a la zona de
estudio y a que son considerados geologicamente activos (dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcdan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 15,0
km al noroccidente del asentamiento “San Carlos del Sur Etapa 2" y tiene una altitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdan es uno de los mds activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos vy lahares secundarios.
. La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 v 150 aios segun

los registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Cotopaxi

Su crater esta ubicado a 46,0 km al sur-sureste de "San Carlos del Sur Etapa 2" y su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn
de composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores
espafioles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “San Carlos del Sur Etapa 2",
debido a su ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una
capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
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eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evenfo por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2" y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de
Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

I 5.1 Elementos expuestos ‘

Por movimientos en masa: de manera particular, las viviendas de los lotes colindantes
con la calle principal de acceso al barrio evaluado presentan alta y moderada
exposicion debido a los cortes de terreno existentes bajo el nivel de la calle, en
particular los taludes con alturas mayores a 2 metros. Los demas lotes presentan
condiciones bajas de exposicion a movimientos en masa. .

Por amenaza sismica: todo el asentamiento humano evaluado estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ.

Por amenaza volcdnica: de la misma manera, todo el asenfamiento humano
evaluado se encuentra expuesto ante una potencial erupcidn volcdnica, y
consecuente caida de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o
potencialmente activos

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, debido a que se encuentran
construidas junto a cortes de tierra/taludes ya sea sobre o bajo los mismos, sin
contar con medidas de mitigacién y en los lotes que se identificaron muros,
estos muestran fisuras y en los desagUes existen partficulas solidas que podrian
provocar el taponamiento y por ende un inadecuado comportamiento .
estructural, adicionalmente existen edificaciones colindantes con un colector
y afluentes de la Quebrada Salaguayco, por lo expuesto se determind en el
AHHYC una vulnerabilidad fisica alta, excepto en los lotes 46, 47, 48, 49 que
presentan una_ vulnerabilidad fisica moderada.

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecié que las edificaciones mencionadas en el literal 7 del
item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad
fisica badia, las edificaciones de los literales 4, 5, 8, 10, 11 una vulnerabilidad
fisica moderada: vy, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 6, 9, 12, 13, 14, 15
una vulnerabilidad fisica alta.

e Por eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, sistema estructural,
estado de conservacion; las edificaciones indicadas en los numerales 7, 9, 10,
11, 12 d=l item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a und
vulnerabilidad fisica baja, las edificaciones de los literales 4, 8, 13, 14, 15 una
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vulnerabilidad fisica moderada; v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 5, 6
una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La calle principal del barrio es empedrada v cuenta parcialmente con
aceras, las mismas que presentan desprendimientos y al estar al borde de taludes se
observd su desplazamiento, por lo que se habria colocado pldstico como medida
provisional de proteccioén; y los pasajes son de suelo natural afirmade que presentan
surcos debido a que no disponen con sistfemas de conduccién de aguas lluvias,
ademads se observd que un pasaje es adequinado y de igual manera no fiene obras
de conduccion de aguas lluvias, determindndose una vulnerabilidad Alta.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC aregularizar "San Carlos del Sur Etapa 2" se encuentra dentro de la Parroquia
La Argelia, su forma de organizacién es un Comité, el nivel de participacion de la
comunidad dentro de la organizacion es total, en el sector no se encuentran
instituciones o equipamientos cercanos relevantes y posee poco conocimiento en
relacion al riesgo existente en el sector, por tal motivo se determina que la
vulnerabilidad social es Moderada.

Se identifica que el nivel de instruccion de la poblacién del sector se da en educacion
bdasica y bachillerato, el nivel de ingresos por familia se determina dentro del rango del
1.6 RBU, en cuanto a obras de infraestructura se deberd realizar el 100% en cuanto o
calzadas, aceras y bordillos y en servicios bdsicos cuenta en un 40%. La Actividad
laboral de la peblacion del asentamiento se desarrolla de forma independiente.
Teniendo en cuenta las consideraciones expuestas se determina una vulnerabilidad
econdmica Moderada.

4 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC “San Carlos del
Sur Etapa 2" de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2" en general
. presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 46, 47, 48 y 49 que fueron
calificados con Riesgo Moderado Mifigable, frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terrenc que
representan amenaza, asi como condiciones de exposicién, para gue ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 2" de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alfo Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a
una fuente sismica (falla geoldgical).

e Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fendmeno volcdanico al que estd
expuesto el AHHYC "“San Carlos del Sur Etapa 2" de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material solido de tamafio ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto., la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 2", ya que siguiendo las
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recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccidn y control: Intervenciéon directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, candlizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrcllo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de |las personas (organizacion .
para la respuesta, educacion y capacitaciéon, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

| 7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

o los propietfarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera y generaron
taludes que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la infemperie
deberdn implementar medidas de mitigacion segun cada caso: 1) para cortes de
terreno de poca dltura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura
vegetal e implementaciéon de cunetas en la parte alta del talud para conducir
correctamente el agua lluvia hacia la guebrada colindante, sin causar danos a
terceros; 2) para taludes con alturas mayores a 2 metros se deberda implementar la
medida de mifigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo
sustento de un estudio geotécnico de estabilidad del talud que considere las
caracteristicas topogrdficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas del terreno. .

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberdn ser un requisito
previo a la sancion de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento
“San Carlos del Sur Etapa 2", si no que deberd ser contratados y ejecutados en una
etapa posterior a la escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los
procesos administrativos municipales correspondientes.

e Se recomienda gue mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccion de escorrentia (agua lluvia) en la red vial
interna del barrio para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamienfo culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulacién Metropolitana individuales, previa emisiéon de la licencia de construccion
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC "San Carlos del Sur Etapa 2", se deberd contratar un estudio geotécnico
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del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disenar v construir las
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

s Posterior a la regularizaciéon del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 27, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacidn y demdas edificaciones
dentro del drea en andlisis, gue no dispongan de un disefo estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contfratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil),
para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e Lo municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliacicnes de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

¢ las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuande mantenimiento preventive de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar tecnicas de auto proteccidén como quedarse en lugares cerrados parg
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
gjercer control sobre el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales
adoptardan obligatoriomente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorics con el propdsito de proteger las personas, colectividades vy la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territerial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUCS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion

del riesgo vy recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros vy
. ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo gue garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

[8  SOPORTES Y ANEXOS s |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1 Acceso vial al asentamiento humano "San Carlos del Sur Etapa 27, desde la Av.
Simon Bolivar
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8.1.2 Pendientes naturales de la ladera y uso del suelo

8.1.3 Estado de la red vial interna del asentamiento humance "San Carlos del Sur Etapa
2"
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Pasaje de tierra

| ] Desplazamiento
fisuras L sl aceras,
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Columnas
cortas

8.1.5 Cortes de terreno colindantes con la calle de acceso a “San Carles del Sur Efapa
2!!
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- (oogleFarth

8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacién y carografia base
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~~vem- Quobrada
»# Bonje de quebrada abiera
Curvas de nivei
Vias |
] Lotes
Predios
] eanio o Sazor

smsonnemasaunase (QUITD
palipirrtratal ¢

8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

|
1 AHHYC SAN CARLOS 2 - PARROQUIA LA ARGELIA - ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFAR |
|

~Aee Quebracs
~7 Boide de quebrags abiena
i o
[
Prodios
7] eamioo sectar

Eventos

@ oveenoenress
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo

AHHYC SAN CAR 2 - PARROQUIA LA ARGELIA - ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFAR

HOMBREOELNAPA |
PLANDE USO Y
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8.2.4 Pendientes

AHHYC SAN CARLOS 2 - PARR ! ARGELIA - ADMINI: ACION ZONAL ELOY ALFAR

| NOWNREDELMAPA |
FORMA DEL RELIEVE

UBICACION CON RESPECTD AL SECTOR
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

- ~ NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA
) ; Ing. Gedlogo P oy
Luis Albdn Analista dé Riesgos Andilisis Geoldgico 18/12/2017
P

3 3 Ing. Civil i 7
Daysi Remachi Analista de Riesgos Andlisis Estructural 18/12/2017 7

g Ing. Gedgrafa =
Gabriela Arellano Analista de Riesgos Elaboracion de mapas 15/12/2017

= Ing. Gedlogo s

Jorge Ordonez Cooidihador Revision informe 19/12/2017
Christian Rivera Director DMGR Aprobacion informe 21/12/2017
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