Quito

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2018-069

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1820-2017 de 28 de diciembre de 2017, suscrito por el Ledo. Pablo "
Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 182526, sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios”, ubicado en

la parroquia La Ferroviaria, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0063 de 18 de enero de 2018, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropalitano.

1.3.- con oficio No. SG-0235 de 23 de enero de 2018, la Secretaria General del Concejo realiza la
revisién de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que es calificado y
remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

correspondiente.

1.4.- En sesidn extraordinaria realizada el 27 de marzo de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvid sobre proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio 182526, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, a favor

de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 010-UERB-E-SOLT-2017 de 19 de diciembre de 2017, la Unidad Especial Regula
Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Bolanos”, el cual contiene las consideraciones sociales,

legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta

SECHETARiAE?‘QjﬁQ informe.

CON

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 ‘ \.'u'ww\.'.quitm.«_;tp:e’tginEI 1de?2



3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 27 de marzo de 2018, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 182526, sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolanos”, ubicado en la parroquia

La Ferroviaria, a favor de sus copropietarios.

. Dya/Ren oreno
Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: 5 la;
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 02/04/2018
Verificacion votacion: Paul Carvajal Gestion de Comisiones 02/04/2018 A

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion

Ivone Von Lippke

Alicia Ledesma

Luisa Maldonado

Renata Moreno

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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1.-
2.
3.-
4.-

EXPEDIENTES ENTREGADOS ALCALDIA PARA CONCEIO METROPOLITANO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORJAL
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CON SOLIDADOS

IC-0-2018-069 AHHyC "BoLANOS"

IC-0-2018-070 AHHyC "BRISAS D E SAN CARLOS, 1 ETAPA"
IC-0-2018-071 AHHyC "SAN CARLOS DEL SUR - ETAPA 2"
IC-0-2018-072 AHHyC "SAN CARLOS DEL SUR - ETAPA 3"
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Bolafios” tiene una consolidacién del 100%; al inicio del proceso de regularizacién
contaba con 49 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 48 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar €l mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constituciéon del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento del predio 182526/sobre €l que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios™, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. ............ococeneen. R , expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)",

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural’; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...) "

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), seflala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
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ORDENANZA No.

parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra, y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposiciéon Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito;
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ORDENANZA No.

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mds beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracién
Zonal Eloy Alfaro, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Arqg. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB- Q (E), Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carridn, Delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata, Director de Gestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo; de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 010-UERB-EA-
SOLT-2017, de 19 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “Bolafios™ a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 4 de 11



\b( o C"LSC J\\P ’\

LAl

ORDENANZA No.

Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 182526/SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “BOLANOS” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bolafios”
ubicado en la parroquia La Ferroviaria, antes Eloy Alfaro, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80) [ /

Lote minimo: 200m2 /

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica” P
Uso principal: (RU3) Residencial urbano 3
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Nimero de lotes: 12

Area util de lotes: 2.967,23 m2 -

Area de relleno de quebrada 495,65 m2 -

en lotes: )

Arez} total del terreno (Area a 3.462,88 M2

escriturar):
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ORDENANZA No.

El numero total de lotes es de 12 signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
actual para los 12 lotes conforme en: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2; uso
principal del suelo (RU3) Residencial urbano 3 4 forma de ocupacion del suelo (D) Sobre
linea de fébrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano. ©

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcién el siguiente lote de menor
superficie conforme el plano: 5/

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Bolafios” deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No.273- AT-DMGR-2017, de fecha 19 de diciembre
de 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bolafios” de

la Parroquia La Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y

vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bolarios” en general presenta un
Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las
caracteristicas fisicas del terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano;
excepto los Lotes 2 'y 7 que presentan caracteristicas de Riesgo Alto Mitigable.
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ORDENANZA No.

Respecto a la amenaza por subsidencia del terreno (hundimientos) para los Lotes
4,5 6y 7, elriesgo es Moderado Mitigable.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolafios” de la
Parroquia La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a
la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente
sismica (falla geologica).

* Riesgo por fenomenos volcanicos: el principal fenomeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Bolarios” de la Parroquia La Ferroviaria, asi como la
region sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Atacazo-
Ninahuilca; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Bolafios”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona
en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como.

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por subsidencia del terreno

e Debido a que Lotes 4, 3, 6, 7 estan afectados parcialmente por un relleno de

quebrada, se recomienda que una vez que termine el proceso de regularizacién del
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ORDENANZA No.

AHHYC, y que sus propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes,
deberan realizar un estudio geotécnico del suelo que caracterice las condiciones
mecanicas del relleno de quebrada y su profundidad, y en general, el suelo de todo
el barrio evaluado, debido a que si se pretende construir o ampliar una edificacion
existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se tiene que considerar las
caracteristicas mecanicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para disefiar.

* Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo

»

para el proceso de regularizacion del asentamiento humano “Bolafios”.

. Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural,
especialmente los Lotes 1, 2, 7 y 11, para prevenir la erosion del suelo y arrastre de
material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas
inferiores.

Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberdn implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un
estudio geotécnico de estabilidad del talud que considere las caracteristicas
topogrdficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es importante
aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o construccién de
las medidas de mitigacion necesarias no deberdan ser un requisito previo a la sancion
de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolafios”, si no
que debera ser contratados y ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion
individual de cada lote para que sus propietarios cumplan con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

En los muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn
realizar el mantenimiento respectivo como la limpieza de los desagiies para evitar su
obstruccion y mal funcionamiento, ademds se ejecutard el andlisis estructural para
determinar su comportamiento y en caso de ser necesario su reforzamiento estructural.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos
constructivos que estén ejecutandose en el macrolote evaluado (ampliaciones,
construcciones nuevas), hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que debera constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Bolafios”, se deberd contratar un estudio
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ORDENANZA No.

geotécnico del suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan disefiar y
construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Se debera tomar en consideracion el relleno de quebrada que afecta parcialmente a los
Lotes 4,5, 6y 7.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Bolafios”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberad dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos

Juturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que

garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.
Péagina 9 de 11



ORDENANZA No.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bolarios” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Bolafios”, cuenta con el 100% de obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 8.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Bolafios”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 9.- De la particiéon y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particibn administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 10.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicioén Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
Pagina 10 de 11




ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
. Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
wde ... de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 11 de 11
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Oficio No.: SG- - 0.2 35

Quito D.M., 7 3 ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-194099

Seftora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
182526, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité pro
mejoras del barrio “Bolafios”, Primera Etapa, a favor de sus
copropietarios..

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0063, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 182526,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité pro mejoras del barrio “Bolafios”, Primera Etapa, a favor de sus
copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
. requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucidn del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos
y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

|

Pagina 1 de 2
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia, ™
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

iéo Cevallos Salgado

etropolitano de Quito

Accibn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 -
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CcC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Quito, { § ENE 201
\é ﬁ\b Oficio No.

Sefior %\
Diego Cevallos Salgado U\
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \
Presente

Ref. Tramite No. 2017-134099

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 182526, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del barrio "Bolafios” Primera Etapa

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG~0028 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
182526 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras del barrio "Bolafios" Primera Etapa”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a Ja Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

A

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

) \ Ul k]
o (TP SECRETARIA GENERAL DEL CONCENO0

ALGALDIR

Fecha:
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETAR{A DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Oficio No. UERB - 1820 - 2017

Quito DM, 28 de diciembre de 2017
Abogado
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO %
Presente.

\
De mi consideracion: 06
N

Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon correspondiente, previa a la [\,
presentacion y aprobacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 311 - E, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “BOLANOS”, ubicado en la PARROQUIA LA
FERROVIARIA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 001-UERB-E-2017, de 27 de diciembre de
2017.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 010-UERB-E-SOLT-2017.
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-01).

IF oL

Con sentimientos de consideracion y estima.

DIRECTOR (S) DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Ad_] Zarpetas de 177 fojas itiles
b alle de cantidad de documentos

Nombres Sumilla

Revisado por: Arq. Eduardo Game

Revisado por: Dr. Fernando Quintana [/%

Realizado por: Geovanna Vivero

ido por: %ik[A(ng:)

Montufar No. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext.15026 /15027 / 15028 www.quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 603 -UERB-Q -2017

PARA: Pablo Melo O.
DIRECTOR UNIDAD
ESPECIAL "REGULA TU BARRIQ"(S)

DE: Arg. Miguel Hidalgo
COORDINADOR UERB-QUITUMBE (E)

ASUNTO: REMITIENDO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL: “BOLANOS”.

FECHA: 28 DE DICIEMBRE 2017

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 311 E, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“BOLANOS”, ubicado en la Parroquia: La Ferroviaria: propiedad que se encuentra en:
Derechos y Acciones ; constante en una carpeta bene: cuya documentacioén se
identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto;
informacion y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacion,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado.

Atentamente,

NOMBRES FECHA FIRMA { SUMILLA
REVISADO POR;: Arg. Miguel Hidalgo | 28/12/2017
ELABORADO POR: | Ing. Diana Carrillo | 28/12/2017 &
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“BOLANOS” A FAVOR DE LOS CbPR PIETARIOS
EXPEDIENTE N° 311 E
INFORME N¢. 010-UERB-E-SOLT-2017

UBICACION 7

AYAL.&EQD o

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “BOLANOS” A FAVOR DE LOS rwass | Agricola Residencial = Multipie Residencial 1
COPROPIETARIOS o ‘ = Y, )
Parroquia: LA FERROVIARIA | Aeade Promocion :J Palrimonial _ Residencial 1A
| Equipamento Protecceion Ecologica Residencial 2

Barrio/Sector: ALEGRIAN 1 = =

‘ | Industrial 2 { | Protecolon Baeterio Lt Residencial 3
Administracién Municipal: ELOY ALFARO 7 Industrial 3 RNNR

T RWR

“BOLANOS” @

Pagina 1 de 11 Lw;
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‘ UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “BOLANOS”, se encuentra
ubicado en la parroquia La Ferroviaria del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacion y 49 afios de
asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 14 de septiembre del 2017, se determind que la poblacién de
este asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “BOLANOS” cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de

. sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 60%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 35% de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 65% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

“BOLANOS” & &0
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UNIDAD ESPECIALREGULA D €\S

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION ELOY ALFARO
ZONAL:

PARROQUIA: LA FERROVIARIA
TIPO DE :

. RGANIZA N DE HECHO
ORGANIZACION: Ll i
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE SR. EDGAR FLORES
LEGAL:
ANOS DE 5
ASENTAMIENTO: 49 o
N° DE i
COPROPITARIOS:
N° DE LOTES 12
POBLACION
SONAS

BENEFICIARIA: a8 RS
CONSOLIDACION: 100%

e Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 15
DOCUMENTOS febrero 2017 del Asentamiento
ANEXOS; e Listado de copropietarios

INFORME L EGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Bolafios” se encuentra ubicado en la parroquia Eloy Alfaro y fue adquirido de la

siguiente manera:
ANTECEDENTES

ANTECEDENTES:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de diciembre de 1968 ante el
Notario Dr. Olmedo del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30 de
diciembre de 1968 los conyuges Dr. Luis Vela Monsalve y Laura Ribadeneira venden
a favor de los conyuges Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Velasco un solar de
de 3700 m2.

De este predio se han realizado las siguientes ventas:

Dr. Eduardo Aguilar Romero, Notario Sexagésimo Primero de este cantdn,
“BOLANOS”
Pagina3de11 iﬂ
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de septiembre de 2015,

los conyuges Raill Antonio Bolafios Velasco y Maria Olga Mata Alvarez,

venden a favor de Patricia Nathali Fernandez Correa el 15,52% de los
derechos y acciones de su propiedad (todo lo que habian adquirido).

Mediante escritura de compra venta otorgada el 31 de mayo de 2012 ante el

Notario Vigésimo Séptimo de este cantén, Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita

en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre de 2014, las

sefioras Rina Alexandra Bolafios Alvarez y Angélica Lucia Bolafios Alvarez,
venden a favor de Vidal Antonio Bolafios Moreno, viudo, el 9, 10% de los
derechos de acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 16 de mayo de 2013 ante el

Notario Vigésimo Séptimo de este cantdn, Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita

en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de mayo de 2014, los conyuges

Manuel Remache Sinchi y Rosa Fernandez Gémez vende a favor de Luis

Anibal Sango Yuipoma, soltero; y, Nancy del Pilar Andrango Constante,

divorciada el 6,486486% de los derechos de acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de octubre de 2006 ante el
Dr. Gonzalo Roméan Chacon, Notario Décimo Sexto de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 16 de abril de 2007, el sefior Vidal
Antonio Bolaiios Moreno, viudo, vende a favor de Angélica Lucia Bolafios
Alvarez, soltera, el 7.68% de los derechos y acciones de su propiedad.

5. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 03 de mayo de 2006 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de este cantodn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 09 de junio de 2006, los sefiores
Raul Antonio, Silvana Mercedes y Freddy Giovanny Bolafios Velasco venden
a favor de Vidal Antonio Bolafios Moreno, viudo, el 24,28% de los derechos
y acciones que les corresponden de su haber hereditario.

6. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de febrero de 2004, ante
el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado, Dr. Juan Vlllacis
Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21 de noviembre d
2005, los conyuges Vidal Antonio Bolaiios Moreno y Blanca Lucrecia
Velasco Olmedo, venden a favor de Cristina Soledad Jacome Bonilla,
soltera, el 5,41% de los derechos y acciones de su propiedad.

7. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 06 de julio de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 04 de septiembre de 2001, los conyuges
Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a
favor de los coényuges Victor Hugo Vargas Untufia Y Maria Mercedes
Herrera Chicaiza 6.4324% de los derechos y acciones de su propiedad.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 06 de julio de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 17 de julio de 2001, los conyuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor
de los conyuges Luis Anfbal Sarmiento Bonilla y Carmen del Rocio Quishpe
Chacon el 7,729729% de los derechos y acciones de su propiedad.

9. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 24 de abril de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de mayo de 2001, los conyuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor \Q/
de los conyuges Jesis Antonio Rodriguez Acevedo y Nancy Lorena Pozo

S

(¥5)

“BOLANOS” M/ @
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Céseres el 6.4757% de los derechos y acciones de su propiedad.

10. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 24 de abril de 2001, ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 15 de mayo de 2001, los conyuges Vidal
Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco Olmedo, venden a favor
de los conyuges Luis Alfredo Villava y Carmen Rosario Acurio Acuiia el
5,4054054% de los derechos y acciones de su propiedad.

11. Mediante escritura de compra-venta otorgada el [2 de diciembre de 1995,
ante el Dr. Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de diciembre de 1995,
los conyuges Vidal Antonio Bolafios Moreno y Blanca Lucrecia Velasco
Olmedo, venden a favor de los conyuges Edgar Ulpiano Flores Tapia y Ruth
del Carmen Gamboa Fiallos el 13,52% de los derechos y acciones de su
propiedad.

12. Derechos y acciones sobrantes a favor de los herederos del sefior Vidal
Bolafios y conyuge sobreviviente.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Camino piblico;

Sur: Quebrada que separa a las propiedades;

Este: Camino publico; v,

Oeste: Camino plblico.

Superficie: 3 700 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: it NO ACCIONES SI
gggRGADO Varias fechas de otorgamiento.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de razones de inscripcion.

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No.C50013333001, de fecha 13 de
septiembre de 2017, el mismo que menciona que no existen gravamenes
hipotecarios, ni embargos; existe una prohibiciéon de enajenar por juicio
penal de asociacion ilicita.

“BOLANOS”
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INFORME TECNICO
N de v
Predio: 182526
Clave A
Catastral: 31201 05 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion | D3(D203-80)
: 3
Lote 200 m2
minimo:
Forma de S
Ocupacion | (D) Sobre linea de fibrica
del suelo
Uso /
principal (RU3) Residencial urbano 3 °
del suelo:
ClasRacio (SU) Suelo Urbano v
n del suelo:
APLICA
(S1—-NO) Zonificacion:
Canbio de Lote minimo:
Zonificacion @ Formas de Ocupacién:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Niimero de 12
lotes
Obras Civiles ) /
_ Ejecutadas Calzadas | 100% | Aceras | 100% | Bordillos 100%
Consolidaci " (Vias)
100%
s Ll Agua <" | Alcantari “|' Energia
Infraestructur & 100% 100% 100%
A Potable llado eléctrica
a Existentes:
AP LELIE 2,967,237 . 85,69%v
Lotes: m
Area de
Relleno de / e
495,65 2 14,31%
Quebrada : m” pt
en Lotes:
Area total
e 3.462,88 ¥ . 100,00%
(Area a m
escriturar):
“BOLANOS”
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LOTE AREA (m)

EXCEPCIONES
5 178,68

ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: e Oficio No AZEA-UOP-2017 20177316 de fecha 13 de Diciembre del 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

e Replanteo Vial Oficio No AZEA-UOP-2017 20177318 de fecha 13 de Diciembre
del 2017, emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

e  Oficio N° 924 -GP 004779 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con fecha 22 de Noviembre de 2017.

s Informe Técnico de Riesgos N. 273-AT-DMGR-2017, con fecha 19/12/2017.

e Cédula catastral En Unipropiedad Documento No. 2147 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017.

e Informe Técnico de Accidentes Geograficos, Memo: 304 GCAHH-2017 / Memo:
373 EYSIG, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 04 de
Diciembre de 2017.

e Informe técnico N° 22 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 18 de Diciembre de 2017 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No. 646731 del Predic No. 182526 de fecha 15/12/2017.

PLANOS

e  Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el Arg.
Sandro Paul Tipan C., con fecha Noviembre 2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

“BOLANOS”
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e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”

e El Asentamiento cuenta con el 100% de Obras ejecutadas en Obras Civiles y de Infraestructura.

e Numero de lotes 60, cuyo detalle es el que consta en los planos.
e Se identifican a los Lotes: 4, 5, 6 y 7 que se encuentran en Area de Relleno de Quebrada en
Lotes, los mismos que deberan aplicar a la normativa vigente para estos casos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 49 afios de existencia, con
100% de consolidacion de vivigndas, se recomienda mantener la ificacién en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal-del suelo (RU3) Residencia urbano 3, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la Clasificacién del Suelo en (SU)/
Suelo Urbano.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.273- AT-
DMGR-2017, de fecha 19/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bolafios™ de la Parroquia La
Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC *Bolafios” en general presenta un Riesgo
Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las caracteristicas fisicas del
terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano; excepto los Lotes 2 y 7 que presentan
caracteristicas de Riesgo Alto Mitigable.

Respecto a la amenaza por subsidencia del terreno (hundimientos) para los Lotes 4, 5, 6 y 7, el
riesgo es Moderado Mitigable.

¢ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolafios” de la Parroquia
La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus
construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geologica).

s Riesgo por fendmenos volednicos: el principal fendmeno volcédnico al que estd expuesto el
AHHYC “Bolafios” de la Parroquia La Ferroviaria, asi como la region sur del DMQ, es la
potencial caida piroclastos (material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua
Pichincha, Cotopaxi, Atacazo-Ninahuilca; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Bolafios”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

“BOLANOS”
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad
y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién para la
. respuesta, educacion y capacitacion, informacion pablica, participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

Para el riesgo por subsidencia del terreno

e Debido a que Lotes 4, 5, 6, 7 estan afectados parcialmente por un relleno de quebrada, se
recomienda que una vez que termine el proceso de regularizacion del AHHYC, y que sus
propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes, deberan realizar un estudio
geotécnico del suelo que caracterice las condiciones mecanicas del relleno de quebrada y su
profundidad, y en general, el suelo de todo el barrio evaluado, debido a que si se pretende
construir o ampliar una edificacidén existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se
tiene que considerar las caracterfsticas mecanicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para
disefiar.

e Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo para el proceso

. de regularizacion del asentamiento humano “Bolafios™.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccién de
escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural, especialmente los Lotes 1,2, 7y 11,
para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

*  Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberan implementar la medida de mitigacion que
sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad
del talud que considere las caracteristicas topogréficas, mecénicas e hidrogeolégicas del terreno como
lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es
importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacién o construccion de las
medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito previo a la sancion de la Ordenanza
Metropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolafios”, si no que debera ser contratados y
ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion individual de cada lote para que sus propietarios
cumplan con los procesos administrativos municipales correspondientes.
“BOLANOS” @J
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e En los muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn realizar el
mantenimiento respectivo como la limpieza de los desagiies para evitar su obstruccion y mal
funcionamiento, ademas se ejecutara el analisis estructural para determinar su comportamiento y en
caso de ser necesario su reforzamiento estructural.

Para el riesgo sismico:

s Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos constructivos
que estén ejecutandose en el macrolote evaluado (ampliaciones, construcciones nuevas), hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva
especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Bolafios”, se deberd contratar un estudio geotécnico del

. suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas
seglin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente. Se debera tomar en consideracion el relleno de
quebrada que afecta parcialmente a los Lotes 4, 5,6y 7.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Bolafios”, las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de
un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos de
construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones
de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga efectuando
mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
. obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto
proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias

respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Reputiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Adminisirativo del Suelo en el
D.M.Q.

¢ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacién del suelo, en

“BOLANOS” M
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cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencidn de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Bolafios” lo

descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Bolafios” a favor de los Copropietarios para su
aprobacion o modificacion seglin corresponda.

Atentamente,

/

it 4

I

Pablo =

Coordinador UERB-Q
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Abogada
Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Presente

De mi consideracion:

QD'A —-‘ f?)"‘a }/

Quito

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1332
D.M. Quito, 20 de diciembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-1609-2017
Ticket # 2017-168767

En atencion al oficio N¢ UERB-1609-2017 ingresado con ticket 2017-168767 de fecha 10 de
noviembre de 2017, donde se solicita la emision del informe técnico de evaluacion de
riesgos para el AHHYC denominado “Bolafios” de la Parroquia La Ferroviaria, conformado
por el macrolote con No. Predial 182526 y Clave Catastral 31201 05 001

Al respecto, envio a usted el informe técnico N® 273-AT-DMGR-2017 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentament

an Rivera
CTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ

NOMBRES

RESPONSABLE SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Ordonez DMGR - AT 2 7
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD ﬁ’/
FECHA Diciembre - 20 - 2017

Adj. Lo indicado

Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo DMGR

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

Recibido por:

ma
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA

e e STy
' ALCALDIA N°. 273 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 25/11/2017

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién :
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
e S 17010, 17 %o/ 0e0g ELOY ALFARO LA FERROVIARIA BOLANOS
Z: 3069 msnm aprox.
Direccién Condicién del barrio Solicitud Ticket N°
(Ref. Oficio)
Regular
CALLE HELEODORO AYALA Y SIXTO Irregular OF. No. UERB-1609- 2017: 0017168767
MOLINA En proceso de X
regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

5 “BOLANOS"
. Quates:dal drenevahiada Clave catastral : 31201 05 001
Clave predial: 182526
|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA il
ftem Descripcién

Area 12 lotes; area fotal de 3.462.88 m? segun plano topografico.

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tfipo

PUOS Residencial Urbano 3 (100%)

El area evaluada esta ubicada entre las cotas 3045 m.s.n.m. y los 3065 m.s.n.m., con una
diferencia altitudinal de 20 metros.

Relieve El terreno se presenta dos tipos de pendientes con suave pendiente y moderada pendiente,
en general la zona de estudio va de un rango desde el 5% a 25% o de 2 a 15 grados en su
superficie.

NUumero de

o A X 18 construcciones; 11 lotes edificados, consolidacion 91,67%
Edificaciones

Al tratarse de una inspeccion visual, es decir no se realizd ninguna prueba de tipo

exploratorio ni de remocion de materiales, sino d¢ la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cual, respecto a oléunos de los elementos estructurales y

. no estructurales, asi como de los materiales de consfruccion no pudieron ser identificados.

Dentro del drea en andlisis se observaron estructuras con las siguientes caracteristicas:
1. Edificaciones de una planta conocidas como "mediaguas”, las mismas que se
constituyen con muros portantes de ladrillo/bloque fijado con mortero, la cubierta
consta con correas de madera que soporta planchas de fibrocemento

presionadas empiricamente con blogues y madera.
Tipos|edificacién: 2. Edificaciones de una planta conccidas cw{g "mediaguas”, construidas con muros
Casa/edificio de portantes de ladrillo/blogue fijado con mortero, la cubierta consta con correas de
departamentos/Med madera que soporta planchas de fibrocemento presionadas empiricamente con
:ﬁ%ﬁfﬂéﬁ?gi:{g’ccm bloques y madera, estas edificaciones se encuentran bajo la calle Heleodoro
(especificar) Ayala y la Calle Alegrian 1.

3. Edificaciones de dos plantas conformadas con sisfemas de muros portantes de
adobe, entrepiso de madera, la cubierta consta con cerchas y correas de madera
que soportan planchas de fiorocemento.

4. Edlflcocmmes de dos plantas conformadas con sistemas de porticos (vigas-
Columnos}\ de hormigdn armado, losas de hormigdén armado, mamposteria be
blogue fijado con mortero; sobre la losa superior se observd una construccion
menor formada con sistemas de pérticos y losa de hormigén armado, mamposteria
de blogue fijado con mortero.

5. Edificaciones de dos plantas, en las cuales se visualizé que la primera planta consta
con sistemas de pérticos de hormigdn armado, losa de hormigdn armado, la
segunda planta cuenta con columnas de hormigdn armado, la cubierta estd

1.T. 273 Eloy Alfaro, La Ferroviaria, Bolafios [ Pagina 1 de 14|
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formada con correas de madera y planchas de fiborocemento, la mamposteria es
de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

é. Edificacion de una planta conformada con sistemas de périicos (vigas-columnas)
de hormigdn armado, losas de hormmigdn armado, mamposteria de blogue fijado
con mortero, la edificacion se encuentra bajo el nivel de la calle Heleodoro Ayala.

7. Edificacién de dos plantas, en la cual la primera planta estd bajo la calle
Heleodoro Ayala y la planta superior sobre el nivel de la misma, esta edificacion
esta constituida con sistemas de porticos (vigas-columnas) de hormigdn armado,
losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero.

8. Edificaciones de una y dos plantas constituiclas con sistemas de porticos (vigas-
columnas) de hormigdon armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero.

En el Lote 7 se identificd un Muro de contencion de hormigdn armado, y muro articulado
con columnas vy vigas de hormigon armado, mamposteria de piedra fijado con martero
(arena, cemento, agua), los drenagjes presentan particulas sélidas que podrian ocasionar su
taponamiento.

Adicionalmente en el barrio se identificaron ceramientos formados con columnas de
hormigén armado, mamposteria de blogque y ladrillo fijado con morterc, ademdas que existen
cerramientos que presentan problemas de humedad.

Nota: De acuerdo a la geodatabase disponible se identificaron varios edificaciones sobre
una guebrada rellena, que comresponden alos lotes 5, 6, 7.

predominantes de
la edificacion

Estado de 1a | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 60 30 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema P Cublelia

estructural)

Losa de hormigdn armado.

Cubierta con correas de
madera que soporta

Sistema de porticos

(columnas, vigas) v losas de Mamposteria de blogues

y/o ladrillos unidos con
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hormigén armado.

Paredes portantes de bloque,

ladrilo, adobe.

mortero (arena-cemento,

aguaq).

planchas de fiborocemento
presionadas empiricamente

| con bloques y madera,

Uso edificacion

(vivienda. comercio, | Vivienda
indlustria, educacion) i |

i i Energia | Agua i i I, |
Existencia de : 9 g Alcuni_urll!cdo Alcantarillado Telefonia fija
servicios bdsicos electrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si Si Si
Otro tipo de | Lared vial gue cenduce al espacic en estudio es la Calle Sixto Molina que es adoguinada y
Earnacion feoan cuenta con sumidercs para la evacuacion de las aguas lluvias, mientras que el pasaje S/N
B — es empedrada y parcialmente cubierta de vegetacion, identificdndose el desprendimiento

de las rocas, este pasaje consta con sumideros que permife la conduccion de aguas lluvias.
Los Lotes 4, 5, 6 y 7 estan afectados parcialmente por un relleno de quebrada.

El Lote 7 y 2 fueron excavados, generando taludes con alturas entre 2,5 a 3,0 metros,
exponiendo a posibles movimientos en masa que comprometen viviendas.

3 ~ EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

3.1

Segqn la cobertura de eventos adversos ocurridos desd':e el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC Bolanos.
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| 4 AMENAIAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geolégicas

4.1.1

4.1.2

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetaciéon y humedad del suelo, adicienalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Bolanos" de la Parroquia La Ferroviaria estd ubicado sobre las laderas
occidentales de las elevaciones gue se extienden desde Tambillo hasta Puengasi
que representan el rasgo en superficie de la denominada Falla Inversa de Quito,
cuyas pendientes oscilan generalmente entre 10° a 15° pero puntualmente pueden
alcanzar hasta 25°. Respecto a la litologia representativa de esta zona. los relieves
estén cubiertos por un potente manto de Cangahua (tobas de cenizas volcdnicas
con texturas limo-arenosas, de baja compresibilidad, cementadas y relativamente
endurecidas) que ha sido fuertemente erosionado y ha dejado relieves
redondeados; particularmente la Cangahua primaria, en condiciones secas, tiene
caracteristicas mecdnicas aceptables que brindan estabilidad y compactacion lo
cual permite redlizar cimentaciones para diversas tipologias consfructivas, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad vy saturacion
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, lo que
en el lenguagje popular se conoce como “derrumbes’.

Localmente, el terreno en el asentamiento humano evaluado presenta pendientes
moderadas (10°-15°) gque descienden en sentido Este-Oeste. En los Lotes 2 v 7 se
exponen cortes de terreno (taludes desprotegidos) de hasta 3 metros de altura
aproximadamente donde se observo un manto de Cangahua (foba volcdnica). La
red vialinterna en "Bolafos” es adoquinada y un pasaje es empedrado, pero todas
las calles cuentan con sumideros en estado relativamente bueno. Adicionalmente,
segun la carfografia temdatica disponible en esta Direccion Metropolitana
(proporcionada por la Direccion Mgtropolitana de Catastro) se reconocio que los
Lotes 4, 5, 6 v 7 estan afectados parcialmente por un relleno de quebrada que no
consta en el plano topogrdfico enviado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio
(UERB); de verificarse la presencia de un relleno de quebrada existe la posibilidad
que a futuro se generen procesos de subsidencia del terreno y asentamientos en las
edificaciones, especialmente en el Lote 7.

Con base en la informacion descrita anteriormente, se considera que la Amenaza
por Movimientos en Masa es Moderada en el AHHYC “Bolanos”, excepto en el Lote
7 donde los taludes existentes incrementan el nivel de amenaza (Alto).

Respecto al relleno de quebrada, al desconocer el fipo de material empleado, la
técnica de compactacion y las caracteristicas mecanicas del relleno, existe alta
incertidumbre ante la amenaza por subsidencia y asentamientos especificamente
para los lotes (04, 05, 06 y 07).

Descripcion de la amenaza por sismos

El tertorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccidn
frente a la margen costera y fallas geocldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
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Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mdés probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en rocd, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con dlto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas .
incrementen su amplifud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amencaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fendémeno volcdnico
gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos en fodo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuenire en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la aliura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura vy la distancia de la poblacion expuesta al volcdn.

Para analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacion respecto a la zona de
estudio vy a que son considerados geologicamente activos (dos primeros) vy
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

El volcin Guagua Pichincha forma parte del denominado lcomplejo volcdnico .
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 14,0
km al Nor-noroccidente del asentamiento “Bolafios” y tiene una altitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mds activos del pais, puesto
gue desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos vy lahares secundarios. La
recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 afnos segun los
registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

VolcdnLG vagua Pichincha

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 47,0 km al Sur-sureste de “"Bolanos” y su cumbre alcanza
los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcédn de composicion
magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532
reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en
agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.
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Para el caso especifico del asentamiento humano “Bolanos”, debido a su
ubicacidn, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Volcdn Atacazo-Ninahuilca

El crater de este volcan esté ubicado a 8,5 km al Suroeste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una alfitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros historicos sobre activad de este volcan, pero geoldégicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos pirocldsticos
de gran magnitud que se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcdn; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy importante vy
posiblemente generd una capa de varios centimetros de material volcdnico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geoldgicos, la recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 afos
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posibilidad de ser
afectados por este volcan en la zona evaluada es baja.

Es importfante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “Bolanos” vy a su distancia respecto a los
principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) y a un volcdn potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca) se considera
que la Amenaza Volcdanica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es Moderada.

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S G
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|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

|

| 5.1

Elementos exp-uesfos J

Por movimientos en masa: los Lotes 2 y 7 presentan alta exposicion en las viviendas
existentes debido a taludes desprotegidos, en particular la vivienda de tres plantas
del lote 7. Respegto al relleno de quebrada, los Lotes 4, 5, 6 y 7 estdn expfues’ros a
posibles procesos de subsidencia y asentamientos en sus construcciones.

Por amenaza sismica: todo el asentamiento humano evaluado estd expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se ubica
en el DMQ.

Por amendaza volcdnica: De la misma manerd, todo el asentamiento humano se

encuentra expue#’ro ante una potencial erupcion volcanica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos
analizados en este informe.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: De acuerdo a la
geodatabase al existir una quebrada rellena que atraviesa los lotes 4, 5, 6, 7,
las edificaciones que se encuentran en los mismos presentan un
vulnerabilidad fisica moderada, debido a que son de una planta y no
representan carga alta para el suelo de relleno.
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« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind para las edificaciones
del AHHYC una vulnerabilidad fisica baja. excepto para las edificaciones de
los lotes 2 y 7 gue muestran una vulnerabilidad fisica alta por su colindancia
con taludes de origen antropicos.
« Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacién, el suelo sobre el cual esta cimentada la
estructura; se establecid que las edificaciones mencionadas en los numerales
4, 6, 7, 8 del item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica moderada; y, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 5
una vulnerabilidad fisica alta.
e Por eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccion; las edificaciones indicadas en los numerales 4, 6, 7, 8 del item
Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
bagja, las edificaciones de los literales 3, 5 una vulnerabilidad fisica moderada; .
y. las edificaciones indicadas en los numerales 1, 2 presentan una
vulnerabilidad fisica alta.
Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es la Calle Sixto Molina que
es adoquinada y cuenta con sumideros para la evacuacion de las aguas lluvias,
mientras que el pasaje S/N es empedrada y parcialmente cubierta de vegetacion,
identificandose el desprendimiento de las rocas, este pasaje consta con sumideros que
permite la conduccion de aguas lluvias, lo que determina una Vulnerabilidad
Moderada ante fendmenos de erosidon especialmente en temporada de lluvia.
| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica
El AHHYC aregularizar “Bolafios"” se encuentra dentro de la Parroquia La Ferroviaria, su
forma de organizacion es A-DOC, el nivel de participacion de la comunidad dentro
de la organizacion es escaso, en el sector no se encuentran insfituciones o
equipamientos cercanos relevantes y posee pogo conocimiento en relacion al riesgo
' existente en el sector, por tal motivo se de’rer&ino que la vulnerabilidad social es .
Media.

Se identifica que el nivel de instruccion de la poblacion del sector se da en educacion

basica y bachillerato, el nivel de ingresos por familia se determina dentro del rango del

1.6 RBU, en cuanto a obras de infraestructura cuenta con todas las obras y en servicios

bdsicos de igual manera cuenta con todos los servicios. La Actividad laboral de la

poblacion del asentamiento se desarrolla de forma dependiente. Teniendo en cuenta
‘ las consideraciones expuestas se determina una vulnerabilidad econémica Baja.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "Bolafos” de la
Parroquia La Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:

| |
e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bolafos” en general presenta un
Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de deslizamientos, debido a las
caracteristicas fisicas del terreno y la vulnerabilidad del asentamiento humano;
excepto los Lotes 2 y 7 que presentan caracteristicas de Riesgo Alto Mitigable.
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Respecto a la amenaza por subsidencia del terreno (hundimientos) para los Lotes 4,
5,6y 7, elriesgo es Moderado Mitigable.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bolanos" de la

Parroquia La Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente
sismica (falla geoldgica).

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC "Bolanos™ de la Parroquia La Ferroviaria, asi como la regidn sur
del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamano ceniza y/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Atacazo-Ninahuilca; ante esta
amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanfo, la DMGR sugiere que es Factible contfinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC "Bolanos”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del nesgo en la zona
en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable"” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

~ Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

_~ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
} para la respuesta, educacion y capacitacidn, informacion publica,
participacion comunitaria,

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7

RECOMENDACIONES

4

Para el riiesgo por subsidencia del terreno

» Debido a que Lotes 4, 5, 6, 7 estan afectados parcialmente por un relleno de

quebrada, se recomienda que una vez que termine el proceso de regularizacion
del AHHYC, y que sus propietarios tengan las escrituras individuales de sus lotes,
deberan realizar un estudio geotécnico del suelo que caracterice las condiciones
mecdnicas del relleno de quebrada y su profundidad, y en general, el suelo de todo
el barrio evaluado, debido a que si se pretende construir o ampliar una edificacion
existente a futuro en espacios disponibles de los lotes, se tiene que considerar las
caracteristicas mecdnicas del suelo (dentro y fuera del relleno) para disenar.
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s Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito previo
para el proceso de regularizacion del asentamiento humano "Bolanos".

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunifarias se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia (agua lluvia) en los lotes que tengan suelo natural,

especialmente los Lotes 1, 2, 7 y 11, para prevenir la erosion del suelo y arrastre de
material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas
inferiores. ; '

s Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 7 deberdan implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un
estudio geotecnico de estabilidad del talud que considere las caracteristicas
fopograficas, mecanicas e hidrogeologicas del ferreno como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Técnica. Es importante
aclarar gue tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o construccion de
las medidas de mitigacion necesarias no deberdn ser un requisito previo a la sancion .
de la Ordenanza Mefropolitana de regularizacion del asentamiento “Bolafios”, sino gque
deberd ser confratados y ejecutados en una etapa posterior a la escrituracion
individual de cada lote para que sus propiefarios cumplan con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

« Enlos muros de proteccion existentes en algunos lotes, sus propietarios deberdn realizar
el mantenimientc respectivo como la limpieza de los desagles para evitar su
obstruccion y mal funcionamiento, ademas se ejecutard el andlisis estructural para
determinar su comportamiento y en caso de ser necesario su reforzamiento estructural,

Para el riesgo sismico:

¢ Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan los procesos
constructivos que estén ejecutandose en el macrolote evaluado (ampliaciones,
construcciones nuevas), hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su regulaciéon constructiva especifica que deberd constar en
sus Informes de Regulacion Mefropolitana individuales, previa emision de la licencia de’
construccion de la ClU’fOl’idOCL competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion de' suelo para el AHHYC “Bolanos”, se deberd contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecanicos que permitan disefar y
construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccidn vigente. Se
deberd tomar en consideracion el relleno de quebrada que afecta parcialmente a los
Lotes 4,5, 6y 7.

e Posterior a la regularizacion d.LI AHHYC "Bolanos”, las edificaciones en proceso dJ
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area
en andalisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria tecnica,
los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad. a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura 'de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

L]

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entfre tantas estd la de regular y
ejercer control socbre el uso vy la ocupacion del suelo urbano v rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiermnos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus ferritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, (PMOT). Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros v
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Bolanos"” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones técnicas.

|8 SOPORTES Y ANEXOS : ]
| 8.1 Respaldo fotogréfico —l
8.1.1 Ingreso al asentamiento humano “Bolanos”, inferseccion de las calles Heleodoro
Ayala y Sixto Molina
; pgig Earth
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8.1.2 Servicios bdsicos existentes en el sector evaluado
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8.1.4 Cortes verticales en el terreno del Lote 7 que origind taludes vulnerables a la
accion del agua lluvia
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos l

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

AHHYC BOLANOS - PARROQUIA LA FERROVIARIA - ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC BOLANOS - PARROQUIA LA FERROVIARIA - ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo

AHHYC BOLAHOS - PARROQUIA LA FERROVIARIA - ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARQ
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8.2.4 Pendientes

AHHYC BOLANOS - PARROQUIA LA FERROVIARIA - ADMINISTRACION AL ELOY ALFARQC

T PA.
| FORMA DEL RELIEVE
i

e T | 3
e |
e kasamagnduiecay == mase
2 percests

O Lussmunnn
paniui

| 9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

. ; Ing. Civil Andlisis Estructural
HRRg Rt Analista de Riesgbf Elaboracion de Informe LA %

. Ing. Gedgrafa . - g é 9:)1
Gabriela Arellano Analista de Riesgos Elaboracion de Mapas 12/12/2017 @GQ

; ; Ing. Gedlogo Andlisis Geologico %
s diigin Analista de Riesgcr Elaboracién de Informe Gl I

Ing. Gedlogo

Coordinador Revision de Informe 18/12/2017

Jorge Ordonez

— o Director L i
Cristian Rivera DMGR Aprobacién de Informe 19/12/2017
| |
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