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ALCALDIA

Informe No. IC-O-2017-267

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
‘ usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el dia 27 de abril de 2017, el Concejo Metropolitano
de Quito, conocio en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 358388 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés social denominado “San Eduardo” de la parroquia de
San Antonio de Pichincha, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Por disposicion de la Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial,
Concejala Ivone Von Lippke, la Secretaria General del Concejo Metropolitano mediante
oficio No. 5G-1320 de 15 de mayo de 2017, a fojas 223 del expediente, remite a la Unidad
' Especial “Regula Tu Barrio” los expedientes conocidos en primer debate en la sesion
" extraordinaria de 27 de abril de 2017, para que se incorporen las observaciones pertinentes.

1.3.- Mediante oficio UERB-1186-2017 de 22 de agosto de 2017, a fojas 225 del expediente,
el Director subrogante de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Arq. Carlos Lizarzaburu,
remite el expediente del Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo”, ubicado en la
parroquia San Antonio de Pichincha, en el que incluye el Informe de Regulacién
Metropolitana actualizado.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidn extraordinaria de 15 de noviembre de
2017, luego de analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); 322 y 326 del Cddigo Organico de
SECHETAR"’(E ion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitoria
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Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso
de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba fraccionamiento del predio No. 358388 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “San
Eduardo” de la parroquia de San Antonio de Pichincha,q favor de sus copropietarios.

Atentamente,

I .

. Mario Granda
Conc&j al Metropolit

1

?f_ Lic. Eddy"Sanche
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion; Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: RDelgado AGSGCM 27/10/2017 =
Verificacién votacién: | JMorén PGCM 27/10p017 |\
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto
un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién,

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
mejoras del barrio San Eduardo, tiene una consolidacién de 94,73%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 24 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con 26 afios de asentamiento y 76 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; vy, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro mejoras del barrio San Eduardo, a fin de garantizar a los
beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. ...........ceoevnnnnn, de..ccooonen.n. , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién’)

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, v a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Pagina 1 de 11



0193

__‘rf"'/l'u 'hJ\—a(-jA) ‘)(L:),{/"})_

ORDENANZA No.

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.’;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (...)".

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala
como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisioén o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el tervitorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucidon del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
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ORDENANZA No.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Batrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la cindad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales vy fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 25 de agosto del 2016 en la Administracién Zonal La Delicia,
integrada por: Ing. Omar Garcia, Coordinador (E) UERB-AZLD; Arq. Juan Carlos Echeverria,
Responsable Técnico UERB-AZLD; Abg. Fernanda Duran, Delegada del Administrador Zonal
La Delicia; Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La Delicia; Ab. Maria
Cristina Villacis, Directora Juridica de la Administracion Zonal La Delicia; Arq. Andrea
Criollo, Directora de Gestion de Territorio de la Administracion Zonal La Delicia; Arq.
Elizabeth Ortiz; Delegada de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Argq. Marcia
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ORDENANZA No.

Laines, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 08 de agosto del 2016,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del barrio San Eduardo.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numeral 1y 2
de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y x), y 322 del
Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8,
numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
358388 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO SAN EDUARDO A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del barrio San Eduardo, ubicado en la
parroquia San Antonio de Pichincha sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos
y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: C1 (C203-60)/ A31 (PQ)

Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacién del suelo (C) Continua con retiro frontal

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial urbano 2/(PE/CPN) Proteccién

ecoldgica/Conservacion de patrimonio natural
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ORDENANZA No.
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano/(SRU) Suelo Rural
Nimero de lotes: 19
Area Util de Lotes: 14.394,05 m2
Area de Vias y Pasajes: 482,30 m2
Area de faja de Proteccién de quebrada 54,79 m2
rellenas en lotes:
Area Total del lote: 14.931,14 m2

El numero total de lotes es de 19, signados del uno (1) al diecinueve (19), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los 19 lotes fraccionados mantienen la siguiente zonificacién,
conforme se detalla a continuacién: C1 (C203-60)/ A31 (PQ), forma de ocupacion: C Continua sobre
linea frontal, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja: 60%, COS total: 180%,
(RU2) Residencial urbano 2/(PE/CPN) Proteccion ecoldgica/Conservacién de patrimonio natural.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendréan la clasificacién vigente esto
es (SU) Suelo Urbano/ (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal La Delicia, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del barrio San Eduardo deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacién
del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 026-AT-DMGR-2018, de 01 de marzo de 2018 el mismo
establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité Promejoras San
Eduardo™ de la Parroquia San Antonio de Pichincha, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Pagina 5 de 11

0195

y(‘mr‘g






—— (f‘(q}\j‘n

ORDENANZA No.

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de remocién en masa. Esto
debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza
significativa, las condiciones de exposicion son pocas, por lo que se espera poca o nula
probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar daiios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Promejoras San
Eduardo™ de la Parroquia San Antonio presenta condiciones de Riesgo Alto Mitivable, debido
a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

® Riesgo por fendmenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a los potenciales flujos
piroclasticos y fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcan Pululahua, pero
también a su baja recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcdnica, el AHHYC
“Comité Promejoras San Eduardo” y toda la Parroquia San Antonio de Pichincha, se
determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso de una erupcién del Pululahua,
pero en caso de registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a
muy alto no mitigable. Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia San Antonio de
Pichincha (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Miticable
ante posibles fendmenos de caida de ceniza,

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC “Comité
Promejoras San Eduardo”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es comsiderado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENCIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en el pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del suelo y
arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas
inferioves. El agua Huvia debe ser conducida en lo posible a sistemas de alcantarillado existentes
en la zona.
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Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” en una zona de alta amenaza ante
una potencial reactivacion del volcan Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro
que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse
con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de
los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia San Antonio, informarse periédicamente
sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacién técnica de la entidad competente de
la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de
reposo y no ha dado seiiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

® Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar
que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacidn consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdanico
de tamatio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC "Comité Promejoras San Eduardo” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que brinde las capacitaciones en gestion de
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riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
¥ la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
¥y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC ‘“‘Comité
Promejoras San Eduardo” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Articulo 6.-De los pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro mejoras del barrio San Eduardo, contempla un sistema de pasajes de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 26
afios de existencia, con 94,73% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos de pasajes se sujetardn al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:
Pasaje S/N 1 de 3,00 m
Pasaje S/N 2 de 3,00 m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucidn de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, plazo que se contar a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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Cuando las obras se gjecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecer4 de conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal La Delicia realizar4 el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del
departamento de obras puiblicas cada semestre. Su informe favorable final seréd indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del
barrio San Eduardo se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento donde
se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro mejoras del barrio San Eduardo quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras
del barrio San Eduardo, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de
particién y adjudicacién se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien
inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacién de riesgos; y,
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la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o gjecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sanci6n, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y.....de ............. de
2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SAN EDUARDQ”
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA- PARROQUIA SAN ANTONIO
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ANOS DE ASENTAMIENTO: 26 Afios CONSOLIDACION: 94,73 %
NUMERO DE LOTES: 19 POBLACION BENEFICIADA: 76 Hab.
ZONIFICACION: C1(C203-60) / A31(PQ)
LOTE MINIMO: 200 Mm2
FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: (D) Sobre linea de fabrica

(RU2) Residencia Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccién Ecolégica/

O BCIEAL Conservacién del Patrimonio Natural

CLASIFICACION DEL SUELO: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
INFORME DE RIESGOS : Ne. 026-AT-DMGR-2018 Riesgo Moderado Mitigable
AREA UTIL DE LOTES: 14,394,05 m2

Obras de Infraestructura Existentes: Obras Civiles Ejecutadas: AREA FAJA PROTECCIOND E QUEBRADA RELLENA EN F o

; . P i e LOTES: 4
Agua Potable i 100 % | Calzada 0%
- AREA DE VIAS Y PASAJES: 482,30 m2
Alcantarillado 100 % | Aceras 0%
- : Derechos y Acciones
Energia Eléctrica 100% | Bordillos | N/A | | AREABRUTATOTAL: 14.931,14 m2
UERB-AZLD
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QuITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO -

Oficio No.: SG- 11 62
Quito D.M., 7 7 ABR. 2017

Ticket GDOC: 2015-209398; 2015-
208714;  2015-204664; 2015-195599;
2015-18957242015-20157472015-172608;
2015—2099]6[’22 /Z

1%

Sefiora

J Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de lus
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion extraordinaria de
Concejo, de 27 de abril de 2017,

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
- asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
sesién extraordinaria de 27 de abril de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisidn de

su Presidencia.

Las observaciones en referencia, las mismas que son comunes para todos los casos, se detallan a

continuacion:

X

N}

1. C. Susana Castafneda:

Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Orgéanica de Tierras Rurales, en el

caso de los asentamientos ubicados en zona rural.

Solicita que en todos los casos de regularizacién de asentamientos ubicados en zona rural se
incorpore el informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto, que la Procuraduria
Metropolitana emita un informe en el que se sefiale el motivo por el cual no se solicita este

informe en estos casos.

4

Solicita que se dé contestacién a dos pedidos formulados a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, con énfasis en el informe requerido sobre la informacién de los asentamientos que han

sido afectados por las modificaciones al PUOS.
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2. C. Marco Ponce:

Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos, las obras de mitigacion que tienen que ejecutarse, los
plazos de ejecucion de estas obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de

estas obras de mitigacion.

3. C.Jorge Alban:
Solicita que en el informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el

motivo por el cual se lo califica de esa manera; y, si este es moderado o alto, se debe establecer

el tipo de intervencién a realizarse para mitigar el riesgo.}

4. C. Cristina Cevallos:

Solicita que desde la Comisién de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de
trabajo o taller para que se realice la explicacién de los indicadores que se utilizan para

calificar un riesgo y de los pardmetros que se establecen para su mitigacién.

5. C.Luis Reina:

Segtin el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demas
dependencias sobre las que se realicen recomendaciones, sobre los procesos de coordinacién

realizados, previo a la regularizacién del barrio, a fin de atender de manera oportuna las

recomendaciones formuladas.

Requiere que se corrija la informacién que consta en los informes ya que esta difiere de la que

se presenta en la sesion, se debe tener mayor cuidado al respecto

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comision
que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.
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Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesi6n extraordinaria del Concejo Metropolitano de 27 de abril de 2017, en la que
se realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de 1a Comisién de Ordenamiento Territorial.
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QUITO

SECRETAR!A GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-065

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE 27 [oq9 /[ {7 %
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1180-2016 de 30 de septiembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Ta Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado “San Eduardo”, de la parroquia San Antonio de Pichincha, a favor de sus

copropietarios.

1.2.- En sesién extraordinaria realizada el 02 de marzo de 2017, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizé y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza para la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Eduardo”, de la
parroquia San Antonio de Pichincha, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 004-UERB-AZLD-SOLT-2016 de 08 de agosto de 2016, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San Eduardo”, de la parroquia San Antonio de |
Pichincha, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la

regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de marzo de 2017, luego de

analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
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articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacidn; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que

reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado

“San Eduardo”, de la parroquia San Antonio de Pichincha, a favor ¢

Atentamente,

Presi

o)

i

Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano

Prof. Luisa Maldonado
Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

~de la Comigion de
Ordenamiento Terrltorial

s copropietarios.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumjlla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 06/03/2017 k'
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 06/03/2017 7\
Verificacion votacion: Irene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 06/03/2017 \
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Oficio No:SG- 2605
Quito D.M., 7 7 OCT. 2016
Ticket GDOC: 2016-534236

Sefiora /

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Eduardo”, a
favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San
Eduardo”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el
literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a
realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién
competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado. -~
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

/

~
En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del Cuerpo Edilicio, y

\ Pagina 1 de 2
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las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

lisa Holmes Roldés
eneral del Concejo Metropolitano de Quito

/Secreta ia

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26 / 4

Copia:  Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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Quito, 11 0CT. 2016

ALCALDIA

Oficio No.

Sefiorita (
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Presente

=

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB-~1182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB~
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociacién Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderon” y “Portal del Sur”, respectivamente -
Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servirda remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

o

Dr. Mauricio Rodas Espinel
\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
s&’S/ mep

Adjunto: lo indicado | secreTARIA| RECEPCIGN DE DOCUMENTOS

{| GENERAL |mea
24 OCT 2016 =P
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION GIUDADANA
Oficio No. UERB - 1180 - 2016

Quito DM, 30 de septiembre de 2016

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldoés

SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO ,/
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 122 - AZLD, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN EDUARDO”, ubicado en la
PARROQUIA SAN ANTONIO DE PICHINCHA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1
2.
3.

4.
S.

Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-AZLD-2016, de 25 de agosto de
2016.

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 004-UERB-AZLD-SOLT-
2016.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

J = o o
I S

SECRETARIA .?ELEPEI&ND%}{J{:UMENTGS

Ab, Karina Subia SENERAL o x
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MEMORANDO UERB-AZLD-148-2016 0219

Ab. Karina Subia Davalos.
DIRECTORA EJECUTIVA DE LA UERB.

Ing. Omar Garcia Cedefio.
COORDINADOR UERB LA DELICIA (E)
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REMITO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INETRES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "SAN
EDUARDOQO" No. 122 AZLD

Quito, 26 de agosto de 2016

Por la presente remito a usted el Expediente Integro No. 122 AZLD, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social Denominado: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO "SAN EDUARDOQ", ubicado en la Parroquia: San Antonio de Pichincha;
propiedad que se encuentra en: derechos y acciones; constante en una carpeta bene; cuya
documentacién se identifica y enumera en la “hoja de detalle de cantidad de documentos”
adjunto; informacidn y documentacion que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacion,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades competentes

que conocen y aprueban

Consolidados de interés social.

Saludos cordiales,

Ing. Omar Garcia Cedefio.
COORDINADOR UERB LA DELICIA (E)

NOMBRES FECHA FIRMA/SUM ﬁ
Elaborado por: Ing. Lorena Altamirano F. 25/08/2016 Aé{”%/

la regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN
EDUARDO

EXPEDIENTE N2 122 AZLD - LA DELICIA
INFORME No. 004-UERB-AZLD-SOLT-2016

;
S

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES i S Pk
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO | [ wesssessecs [l oisrss [ e [ s

Parroquia: SAN ANTONIO DE PICHINCHA [ weaonen [I) o ] we ] ez
B e [ psvos [ ] o
Barrio/Sector: SANTA SENORA PILAR T I e I

I:] Inaustral 3 - Protecudn Beates El Resigencal 10T

Administracion Zonal: LA DELICIA

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
San Eduardo, se encuentra ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal La Delicia, el cual tiene un
94,73 % de consolidacién y 24 afios de asentamiento.

De la Inspeccién realizada el 19 de mayo de 2016, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten
un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacién, vivienda y educacidn.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo por tal una
carencia de ingresos econémicos a su vez un nivel bajo de los mismos.

Un grupo de personas que habitan en el Asentamiento se dedican a la agricultura, realizan esta
actividad en sus lotes de terreno como una manera de subsistir Yy generar ingresos
econdmicos.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio San Eduardo es considerado de Interés Social, y
debe ser intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, a fin de solucionar la
inseguridad juridica de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a los
servicios de los cuales carecen en el Asentamiento.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio San Eduardo surge a raiz de la venta en derechos y acciones por parte de

Eduardo Caiza a un grupo de personas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio San Eduardo cuenta con una organizaciéon Ad-hoc, una directiva actualizada
a la presente fecha y su listado de socios. La Unidad Especial Regula tu Barrio ha realizado
asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de Regularizacion.

El Asentamiento se encuentra ubicado en el d&rea mas consolidada de la parroquia San Antonio
de Pichincha en la parte posterior del monumento a la Mitad del Mundo.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

TIPO DE
ORGANIZACION:

AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE FAUSTO FLORES
LEGAL:

ANOS DE N
ASENTAMIENTO: 24AR0S

N¢ DE LOTES: 19

POBLACION .
BENEFICIARIA:

% DE .
coNsoLDACION: | 2473%
INTERES SOCIAL: Sl

INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del barrio San Eduardo, se encuentra asentado en el lote de terreno ubicado en la
parroguia San Antonio de Pichincha, cantén

Quito, provincia de Pichincha.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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a) ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura publica de Compraventa, otorgada ante el notario doctor Alejandro Troya, el 8
de diciembre del afio 1953, e inscrita el 9 de enero de 1954, mediante la cual los conyuges Manuel
Adrian Navarro y Aurelia Cardenas, dieron en venta y perpetua enajenacién a favor del sefior
Eduardo Caiza, un lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha.

SUPERFICIE Y LINDEROS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

LINDERO NORTE: quebrada

LINDERO SUR: la quebrada Cabuyal

LINDERO ORIENTE: terreno de los vendedores

LINDERO OCCIDENTE: terreno de Blanca Pastoriza Obando, callejon al medio
SUPERFICIE: 14.818,50m2

b) VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

1. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 11 de
diciembre de 1987, ante el notario doctor Simdén Alcivar, e inscrita el 13 de enero de
1988, la sefiora Josefina Ibdfiez Chipantaxi, di6 en venta y perpetua enajenacién a
favor de la sefiora Maria Graciela Suasnavas, UNA SEPTIMA PARTE DEL CINCUENTA
POR CIENTO, del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

1.1.- Posteriormente mediante escritura Publica de compraventa otorgada el 17 de
marzo de 2011, ante el notario Noveno Encargado del cantén Quito, doctor Juan
Villacis Medina, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de mayo de 2011, la
sefiora Maria Graciela Suasnavas, da en venta y perpetua enajenacién a favor de
Bladimir Paredes Suasnavas, la UNA SEPTIMA PARTE DEL CINCUENTA POR CIENTO, del
lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

2. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 9 de
marzo de 1988, en la notaria Trigésima del cantén Quito, ante el doctor Simdn Alcivar
Paladines, e inscrita el 29 de abril de 1988, el sefior Miguel Caiza Ibdfiez did en venta y
perpetua enajenacion a favor de los conyuges Miguel Eduardo Ron Rengifo y Myriam
Felicidad Urbano Salazar, UNA SEPTIMA PARTE DEL CINCUENTA POR CIENTO del lote
de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

2.1.- Posteriormente mediante escritura publica otorgada el 29 de noviembre de 2014,
ante el notario Sexagésimo Octavo del cantén Quito, doctor Juan Francisco Arboleda
Orellana, e inscrita el 14 de enero de 2015, los cdnyuges Miguel Eduardo Ron Rengifo y
Myriam Felicidad Urbano Salazar vendieron el 7.14%, a favor de varias personas y de
conformidad con el siguiente porcentaje:

e Victor Fausto Flores Hernandez y Ana Maria de los Angeles Diaz Guerra el
1,43%

e Cényuges Juan Carlos Flores Diaz y Sandra Elizabeth Cruz Chavez el 2,85%

e Cényuges José Gumercindo Carrera Panchez y Maria Belén Flores Diaz el
1,43%

® Fausto Fernando Flores Diaz y Frida Tatiana Diaz Bolafos el 1,43%

3. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones otorgada el 21 de

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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junio de 1993, ante el notario Décimo Sexto del canton Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacon, e inscrita el 20 de junio de 1993, la sefiorita Maria Zoila Caiza Ibafiez, vendio a
favor del sefior José Efrain Caiza, casado, la totalidad de los derechos y acciones que
como heredera le corresponden del lote de terreno ubicado en la Parroquia San
Antonio de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 18 de
octubre de 1993, ante el notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, doctor Manuel
José Aguirre, e inscrita el 30 de noviembre de 1993, la sefiora Maria Josefina Ibafiez
Chipantaxi, vendié a los cényuges Segundo Ramodn Cajamarca Chipantasig y Maria
Santos Yandun, el 13,50% del cincuenta por ciento, del lote de terreno ubicado en la
Parroquia San Antonio de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de
junio de 1993, ante el notario Décimo Sexto del cantdén Quito doctor Gonzalo Roman
Chacon e inscrita el 20 de julio de 1993, la sefiora Maria Delia Caiza lbafiez, vendio a
los sefiores Carlos Chipantaxi Caiza, casado; Maria Angela Chipantasig Caiza, casada;
Segundo Oswaldo Chipantasig Caiza, casado; Fanny Yolanda Chipantasig Caiza,
Martha Lucia Chipantasig Caiza y Miguel Chipantasig Caiza, la totalidad de los
derechos y acciones que como heredera le corresponden del lote de terreno ubicado-
en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 25 de
mayo de 1994, ante el notario Décimo Sexto del canton Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacén, e inscrita el 29 de junio de 1994, la sefiora Maria Cecilia Caiza Ibafiez, vendid
al sefior Segundo Alfonso Condor Guafiuna, de estado civil casado, el 7,14% del
cincuenta por ciento del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de
Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de
junio de 1993, ante el notario Décimo Sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacén e inscrita el 20 de julio de 1993, la sefiora Maria Leonor Caiza |bafiez, vendid a
los sefiores Miguel Angel Caiza Ibafiez, de estado civil casado, y Luis Caiza, de estado
civil soltero, la totalidad de los derechos y acciones que como heredera le
corresponden del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones, otorgada el 21 de
junio de 1993, ante el notario Décimo Sexto del cantédn Quito, doctor Gonzalo Roman
Chacdn e inscrita el 18 de marzo de 1994, la sefiora Angela Caiza Ibafiez, vendio a los
cényuges Santos Chipantasig Carrera y Maria Angela Caiza Ibafiez, la totalidad de los
derechos y acciones que como heredera le corresponden del lote de terreno ubicado
en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

8.1.- Posteriormente mediante escritura publica de compraventa de derechos vy
acciones otorgada, el 13 de septiembre de 1996, ante el notario Décimo Cuarto del
canton Quito, doctor Alfonso Freire Zapata, e inscrita el 25 de abril de 1997, los
conyuges Santos Chipantasig y Maria Angela Caiza Ibafiez, vendieron a los cényuges
Juan Simbaiia Pilataxi y Maria Antonia Chipantasi Chipantasi, la totalidad de los
derechos y acciones del lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de
Pichincha.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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9. Mediante escritura pablica de compraventa de derechos y acciones otorgada, el 3 de
mayo de 1994, ante el notario Vigésimo Segundo del cantén Quito, doctor Manuel
Aguirre, e inscrita el 27 de mayo de 1994, la sefiora Josefina Ibafiez Chipantaxi, vendié
al sefior Tobias Suasnavas, casado, el 23.61% de las seis séptimas partes del cincuenta
por ciento de derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la
Parroquia San Antonio de Pichincha.

9.1.- Posteriormente Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, otorgada el 16 de julio de 2015, ante el notario Sexagésimo Segundo del
canton Quito, doctor Cristhian ‘Recalde De la Rosa, e inscrita el 24 de diciembre de
2015, los herederos del sefior Tobias Suashavas y la sefiora Aida Marina Jativa,
vendieron a los conyuges Jaime Fredy Gavilanez y Carmen Cecilia Suasnavas Jativa, el
23.61% de las seis séptimas partes, del cincuenta por ciento de derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en la Parroquia San Antonio de Pichincha.

POSESION EFECTIVA:

- Mediante sentencia de posesion efectiva dictada por el sefior Juez Sexto de lo Civil de
Pichincha el 10 de abril de 1987, se dicta la posesion efectiva de los bienes dejados por el
sefior Segundo Eduardo Caiza Malqui e inscrita el 18 de junio de 1987 en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Quito a favor de la sefiora Maria Josefina Ibafiez Chipantasig en
calidad de conyuge sobreviviente y de los sefiores Miguel, Maria Leonor, Maria Delia,
Maria Elisa, Maria Cecilia, Angela y Maria Zoila Caiza Ibafiez en calidad de hijos.

- Mediante Acta de Concesion de posesion efectiva, otorgada el 21 de marzo del afio 2006,
ante el doctor Juan Villacis Medina, notario noveno del cantén Quito (Encargado), e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de marzo de 2006, se concede la posesién
efectiva de los bienes dejados por la sefiora Maria Josefina Ibafiez Chipantaxi a favor de
sus hijos sefiores Maria Cecilia, Maria Delia, Maria Leonor, Maria Zoila, Maria Elisa,
Miguel y Angela Caiza Ibafiez.

CONCLUSIONES:

- La presente informacion ha sido obtenida en base a las escrituras publicas y del certificado
de gravdmenes emitido por el Registrador de la Propiedad que constan en el expediente.
- De las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, se justifica el 100% de la

propiedad.
CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE)
PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
JAIME FREDDY GAVILANEZ C50011152001 02/03/2017
GAVILANEZ Y OTROS

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES DE CONFORMIDAD AL CERTIFICADO EMITIDO POR EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD (C50011152001):
® Se Aclara que MIGUEL, MARIA LEONOR, MARIA DELIA, MARIA CECILIA, ANGELA Y MARIA
ZOILA CAIZA IBANEZ, vendieron en su totalidad los derechos y acciones que les
corresponde.

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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INFORME TECNICO
ue de Predio: 358388
Clave Catastral: 1601015001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: C1 (C203-60)/A31(PQ)
Lote minimo: 200 m2
= |
Futm e e DiclipasiGinde (C) Continua con retiro frontal *
suelo
Uso principal del suelo: (R2) Residencial Mediana Densidad A 31 (PQ)
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano/(SRU) Suelo Rural
APLICA Pty el
(SI-NO) Zonificacion:
Cambio de Zonificacién: V4 Ak mfnlmo:
N(y Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:

Cambl.o de Clasificacion NO (5U}iSuelo Urbano
del suelo:
Ndmero de lotes 19 v | NOTA:

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% | Bordillos | N/A

Vi

Consolidacién: 94,73% (Vias)
Obras de Agua 100 | Energia | 100
Infraestructura & 100 % | Alcantarillado ; g
- Potable % eléctrica %

Existentes:

Anchos de vias y Pasajes | pASAJE S/N 1 3.00m ~
PASAJE S/N 2 3.00m

Area Util de Lotes 14.394,05 m?, 96,40 %
Area‘\{erde (Area 0,00 i 0%
Municipal) .
Area de Vias y Pasajes 482,30 mZ. 3,23%
Area de faja de
proteccién de quebrada 54,79 m?. 0,37%
Area bruta del terreno
(Area Total) 14.931,14 mz. 100%
Area verde en relacién
al Area Util de Lotes 0,00 m?. 0%

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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ANEXO

TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

» Oficio N2 001861 de fecha 16 de mayo de 2016 que contiene el Informe
N22 de fecha 10 de mayo de 2016 de definicién vial emitido por el
Departamento de Obra Publica de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:
L
¢ Oficio N2 00006826 de fecha 12 de julio de 2016 que contiene el Informe
No 029-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 07 de julio de 2016.

e Oficio N2 685-BQ que contiene el informe de Borde Superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 05 de julio
de 2016.

* Oficio N2 688-DMGR-2016 de fecha 12 de julio de 2016, que contiene el
Informe Técnico de Riesgos N2086-AT-DMGR-2016,” emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha 10 de junio de
2016.

¢ Informe técnico N2 04 UERB-AZLD-2016, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 21 de julio de 2016 emitido
por Arg. Juan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

e Oficio N2092-GP002090 de fecha 03 de junio de 2016; que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, de fecha mayo de 2016.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de Datos de los predlos
- No. 573306 de fecha 30 de marzo de 2016

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado
por el Arq. JACOB HERNANDEZ con fecha agosto de 2016. “

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

* El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econdmica.”

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro Mejoras del barrio San Eduardo.

La zonificacion se mantiene en: C1 (203-60)/A31 (PQ), forma de ocupacién: C Con
retiro frontal, Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 3, COS planta baja: 60%, COS
total: 180% se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano/ (SRU) Suelo
Rural, Uso principal: (R2) Residencial Mediana Densidad/A31 (PQ).

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Comité Pro Mejoras del barrio San Eduardo contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un Asentamiento con una consolidacién de 94,73% de mas de 24 afios
de existencia, se aprueban las vias con el siguiente ancho: PASAJE S/N 1 de 3.00m v
PASAJE S/N 2 de 3.00m, de conformidad al plano objeto de la presente regularizacion.

Segun el drea determinada en la escritura el macrolote es de 14.818,05 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 14.931,14
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de 4rea entre la escritura y
el levantamiento topografico del lote global de 113,09 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos

Del informe N2086-AT-DMGR-2016 emitido por la Direccién Metropolitana de Riesgos
se desprende que:

“6 CALIFICACION DE RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Comité
Promejoras San Eduardo” que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de
Pichincha, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica del AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” que se
encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta un nivel de riesgo
Medio.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Promejoras San
Eduardo” que se encuentra dentro de la Parroquia San Antonio de Pichincha, presenta
un nivel de riesgo Moderado

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacién del AHHYC. Que siguiendo las

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis”.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC “Comité Pro Mejoras San Eduardo” que se encuentra dentro de |a parroquia
de San Antonio de Pichincha, deben respetar lo que estipula en los articulos de las
ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a quebradas,
taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Area de proteccion de
taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de
agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” que se encuentra dentro de la
Parroquia San Antonio de Pichincha, conjuntamente con el profesional técnico
responsable debera reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las
condiciones de la normativa dispuesta por las entidades respectivas.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién
de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO
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Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad construct!

las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado actual de las construcciones i
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda (s) lo amerite (n).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

Coordinar con la EPMMOP para concluir mejorar el trazado vial interno, asegurando su
estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario en los pasajes internos que evite la erosién del suelo en
los pasajes.

SOLICITUD

[

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracién de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO SAN EDUARDO parroquia SAN ANTONIO DE PICHINCHA, para
su aprobacion o modificacién segln corresponda.

Atentam

I}rg@@‘rda Cedefio
Coordinador (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRMA/S}M}IIILLA
e |

ELABORADO POR:

AB. SEBASTIAN MATA
RESPONSABLE LEGAL

ELABORADO POR:

08/08/2016 /ﬁ' ) Li"“
ey =
o S _—

ARQ. JUAN ECHEVERRIA
RESPONSABLE TECNICO

08/08/2016

— N % -
ING. OMAR GARCIA :
AEVISADOROR: COORDINADOR (E) UERB-DELICIA | 08/08/2016 E;E Cm@
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Oficio No. UERB - 481 - 2018
Quito, 29 de marzo de 2018

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL oA RE
CONCEJO METROPOLITANO - Hora
Presente. a: ' jS o

De mi consideracion:

Mediante su Oficio No. SG 3656, de 19 de diciembre de 2017, mediante el cual solicita
coordinar la actualizacién del informe de riesgos, por parte de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos, asi como de toda informacién derivada de dichos informes.

Al respecto, tengo a bien anexar el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo”, ubicado en la

parroquia San Antonio de Pichincha, en el que se incluyen las actualizaciones solicitadas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

/
8 (i fe L §
b. Karina Subia

A UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 240 fojas utiles.

Nombres Fecha Sumilla

Elaborado por: Geovanna Vivero 29-03-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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MEMORANDO No. UERB - AZLD-062-2018

Para: Ab. Karina Subia Davalos
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

De: Arq. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR UERB-AZLD

Asunto:  REMITO EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INETRES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "SAN EDUARDO"
No. 122 AZLD

Fecha: Quito, 12 de marzo de 2018

En respuesta al oficio No. SG 3656, de fecha 19 de diciembre del 2017, suscrito por el Abogado Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual por
disposicion de varios concejales, remite el Exp. 2016-534238, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “San Eduardo”, que fue
conocido en primer debate en la sesién de Concejo del 24 de agosto de 2017, en la que se solicité
“..se sirva coordinar la actualizacién de sus informes de riesgo, por parte de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos...”.

Mediante oficio No. UERB-011-2018, de fecha 15 de enero del 2018, se solicité a la Direccidn
Metropolitana de Gestién de Riesgo, se actualice el informe 086-AT-DMRG-2016 del AHHyC de
Interés Social Comité Pro Mejoras del Barrio “San Eduardo” - Parroquia San Antonio de Pichincha.

Mediante Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0194, de fecha 7 de marzo del 2018 la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 026-AT-DMGR-2018
del AHHYC Comité Pro Mejoras del barrio “San Eduardo”; adicional se adjunta la actualizacion del
certificado de gravamen del mencionado asentamiento.

Por tal motivo, ésta Coordinacién hace la devolucién del expediente 2016-534238, del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mmejoras del barrio “San

Eduardo”, para continuar con el proceso de regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

= LA
Atentamente, ysyoan, EOPESIA 'j“ e n ! O
R A hon B s
s il -“ﬂ"!#“"".““-'"’%;umnnk
oI f”wa
~ 0 gEoRETARIL DL W0 i /(J_ ...........
/ &?ﬂd Racibido por. {7 (LT e
- 0 . . R (1
AT. Juan Carlos-Echeverria PG« 4 ; h\?( 2{3\8 ............
COORDINADOR UERB-AZLD Fechai ... 5 -frmes
Nombre Cargo Fecha Sumilla

Gestor Socio organizativo UERB-

win 12/03/2018 C’Q&@/

Elaborado por: | Ing. Pamela Arboleda

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramén Chiriboga | PBX: 2294340 Ext. 162/175 | www.quito.gob.ec
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OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES Digly sined by ROBERT FELIPE
DIAZ ULLAGUARI
Date: 2018.03.01 15:28:58 COT
Localion: Registro de la Propiedad - Quito

Nimero de Tramite: 70004

Numero de Peticion: 74193

Fecha de Peticion: 1 de Marzo de 2018 a las 11:15
Nudmero de Certificado: 76442

Fecha emision: 1 de Marzo de 2018 a las 15:28

Referencias:

1) 24/12/2015-P0O-119176f-45912i-117249r  2) 14/01/2015-PO-4497f-1747i-4066r

3) 23/05/2011-P0O-37430f-14254i-38611r 4) 25/04/1997-PO-5068f-6148i-15681r

5) 29/06/1994-P0O-8601f-9632i-25393r 6) 30/11/1993-2-3269f-4245i-42855r

22.20/07/1993-1-1723f-1844i-24733r  8) 20/07/1993-1-1723f-1845i-24732r
%IGTH 993-1-1722f-1843i-24731r 10) 09/01/1954-3-3f-8i-111r

Tarjetas:; T00000571841;

Matriculas:;0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Serior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resoclucién Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013,
una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, Dando contestacion al oficio No. 240-UERB-2017, de diez y nueve
de febrero del dos mil diez y ocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486
literal E de la COOTAD, que establece: "Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcién de la resolucién administrativa de particién y adjudicacién o de
cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econémica de
ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que
presta el Registro de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y
levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara
pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICO:

.DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
Lote de terreno situado en la parroquia SAN ANTONIO DE PICHINCHA de este Cantén.
2.- PROPIETARIO(S):

1) Cényuges JAIME FREDDY GAVILANEZ GAVILANEZ y CARMEN CECILIA SUASNAVAS JATIVA.- 2) Cényuges VICTOR FAUSTO FLORES HERNANDEZ y
ANA MARIA DE LOS ANGELES DIAZ GUERRA, a los cényuges JUAN CARLOS FLORES DIAZ y SANDRA ELIZABETH CRUZ CHAVEZ; a los conyuges
JOSE GUMERCINDO CARRERA PANCHEZ y MARIA BELEN FLORES DIAZ, los cényuges FAUSTO FERNANDO FLORES DIAZy FRIDA TATIANA DiAZ
BOLANQOS, por sus propios derechos.- 3) BLADIMIR'PAREDES SUASNAVAS, soltero.- 4f9nyuges JUAN SIMBANA PILATAXI y MARIA ANTONIA
CHIPANTASI CHIPANTASI.- 5)/SEGUNDO ALFONSO CONDOR GUANUNA, casado.- 6) Cényuges SEGUNDO RAMON CAJAMARCA CHIPANTASIG Y
MARIA SANTOS YANDUN.- 7) MIGUEL ANGEL CAIZA IBANEZ, casado, y LUIS CAIZA, soltero.- 8) JOSE EFRAIN CAIZA, casado.- 9) Sefiores CARLOS
CHIPANTAXI CAIZA, casado; MARIA ANGELA CHIPANTASIG CAIZA, casada; SEGUNDO OSWALDO CHIPANTASIG CAIZA, casado; SEGUNDO CAMILO
CHIPANTASIG LASSO, casado, representante de FANNY YOLANDA, MARTHA LUCIAy MIGUEL CHIPANTASIG CAIZA.- 10) EDUARDQ CAIZA -

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera: 1) DERECHOS Y ACCIONES equivalente al VEINTE Y TRES PUNTQO SESENTA Y UNO PRO CIENTO DE LA SEIS

SEPTIMAS PARTE DEL CINCUENTA POR CIENTO de los derechos y acciones, Mediante compra a la sefiora MARINA JATIVA AIDA, viuda, por sus propios
derechos, el sefior LUIS GONZALO SUASNAVAS JATIVA, casado, por sus propios derechos, el sefior JORGE EDUARDO SUASNAVAS JATIVA, casado, por
sus propios derechos, la sefiora BLANCA JOSEFINA SUASNAVAS JATIVA, casad, por sus propios derechos, el sefior CARLOS MANUEL SUA

Ulloa N31-10 y Murgeon  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec
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JATIVA, casado, por sus propios derechos, el sefior TOBIAS ALBERTO SUASNAVAS JATIVA, cadao, por sus propios derechos, el sefior WASHIGTON LENIN
SUASNAVAS BENITEZ, soltero, por sus propios derechos, el sefior BRYAN STALIN SUASNAVAS BENITEZ, soltero, representado por su madre, |la sefiora
Mery Cristina Benitez Navarrete, segun consta del documentos inserto en copia, la nina NICOLE ANAHI SUASNAVAS BENITEZ, soltera, representada por su
madre y representante legal, la sefiora Mery Cristina Benitez Navarrete, debidamente facultada mediante autorizacion judicial otorgada por la Unidad Judicial
Especializada Tercera De La Familia, Mujer, Ninez y Adolescencia del Canton Quito, de la Provinvia de Pichincha, de fecha tres de julio del dos mil quince,
segun escritura plblica otorgada el DIECISEIS DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario SEXAGESIMA SEGUNDA del cantén Quito, Doctor. Cristhian
Recalde de la Rosa, inscrita el VEINTE Y CUATRO DE DICIEMBRE DE DOS MIL QUINCE.-—--—------ 2) EL SIETE PUNTO CATORCE POR CIENTO dela
siguiente manera: a los conyuges VICTOR FAUSTO FLORES HERNANDEZ y ANA MARIA DE LOS ANGELES DIAZ GUERRA, el UNO PUNTO
CUARENTA Y TRES POR CIENTO; alos cényuges JUAN CARLOS FLORES DIAZ y SANDRA ELIZABETH CRUZ CHAVEZ; el DOS PUNTO OCHENTA
Y CINCO POR CIENTO, a los conyuges JOSE GUMERCINDO CARRERA PANCHEZ y MARIA BELEN FLORES DIAZ, el UNO PUNTO CUARENTA Y
TRES POR CIENTO; y en favor de los cdnyuges FAUSTO FERNANDO FLORES DIAZ y FRIDA TATIANA DIAZ BOLANOS, por sus propios derechos, el
UNO PUNTO CUARENTA Y TRES POR CIENTO, fincados enlos DERECHOS Y ACCIONES equivalentes a UNA SEPTIMA PARTE, mediante compra a
los cényuges MIGUEL EDUARDO RON RENGIFO y MYRIAM FELICIDAD URBANO SALAZAR, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE
NOVIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario SEXAGESIMA OCTAVA del cantdn Quito, Doctor. Juan Francisco Arboleda Orellana, inscrita el
CATORCE DE ENERQ DEL DOS MIL QUINCE.—-—---- 3) Derechos y acciones equivalentes a UNA SEPTIMA PARTE del cincuenta por ciento, Mediante
compra a la sefiora MARIA GRACIELA SUASNAVAS TIBAN, viuda, segun escritura publica otorgada el DIECISIETE DE MARZO DEL DOS MIL ONCE, ante el
Notario NOVENO Encargado del cantdn Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita el VEINTITRES DE MAYO DEL DOS MIL ONCE .--—--—-- 4) La totalidad de
Derechos y Acciones, Mediante compra a los conyuges Santos Chipantasig Carrera y Maria Angela Caiza |bafiez, segln escritura celebrada el trece de
Septiembre de mil novecientos noventa y seis, ante el notario doctor Alfonso Freire, inscrita el VEINTE Y CINCO DE ABRIL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SIETE.----—-—- 5§ Derechos y acciones equivalentes al siete punto catorce por ciento, del cincuenta por ciento, Mediante compra a la sefiora Maria Cecilia
Caiza Ibafiez, casada, segun escritura otorgada el VEINTE Y CINCO DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO, ante el Notario doctor Gonzalo
Romén Chacoén, inscrita el VEINTE Y NUEVE DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.~---s-m- Ef Derechos y acciones equivalentes al
TRECE PUNTO CINCUENTA POR CIENTO (13.50%) fincados en el cincuenta por ciento, Mediante compra a Maria Josefina Ibafiez Chipantaxi, viuda; segun
escritura otorgada el dieciocho de octubre de mil novecientos noventa y tres, ante el notario doctor Manuel Aguirre, inscrita el TREINTA DE NOVIEMBRE DE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES .-----——— 7) TOTALIDAD DE Derechos y acciones, Mediante compra a Maria Leonor Caiza Ibafiez, el veinte y uno
junio de mil novecientos noventa y tres, notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el VEINTE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y TRES.—---—-----(-‘.
TOTALIDAD DE DERECHOS Y ACCIONES fincados Mediante compra de la totalidad de derechos y acciones a Maria Zoila Caiza |bafiez, segun escritura
celebrada el veinte y uno de junio de mil novecientos noventa y tres, ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el VEINTE DE JULIO DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA'Y TRES.—--------/S}) TOTALIDAD DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a la sefiora Maria Delia Caiza Ibanez, casada,
segln escritura otorgada el veinte y uno de junio de mil novecientos noventa y tres, ante el Notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el VEINTE DE JULIO DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTAY TRES. -——- 10) DERECHOS Y ACCIONES RESTANTES, mediante compra a Manuel Adrian Navarro, segun escritura
publica otorgada el ocho de diciembre de mil novecientos cincuenta y tres, notario doctor Alejandro Troya, inscrita el NUEVE DE ENERO DE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO.-----—-- A fojas 768 No. 1301 del Registro de Sentencias Varias tomo 118, y con fecha DIECIOCHO DE JUNIO DE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE, se encuentra inscrita una sentencia dictada por el sefior Juez Sexto de lo Civil de Pichincha, de fecha diez de abril de mil
novecientos ochenta y siete, y es como sigue: ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY, se concede la
posesién efectiva PROINDIVISO DE LOS BIENES DEJADOS POR SEGUNDO EDUARDO CAIZA MALQUI, en favor de MARIA JOSEFINA IBANEZ
CHIPANTAXI, en calidad de cényuge sobreviviente y a sus hijos MIGUEL, MARIA LEONOR, MARIA DELIA, MARIA ELISA, MARIA CECILIA, ANGELA y MARIA
ZOILA CAIZA IBANEZ, sin perjuicio del derecho de terceros.- **** ACLARATORIA.- Bajo rep. 29762 con fecha diez y nueve de abril del dos mil diez y siete,
consta la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD DOCUMENTO No. 379 de fecha 2017/02/13 otorgada por la Direccion Metropalitana de Catastro, para
que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a regulrizar la superficie.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Se aclara que MIGUEL, MARIA LEONOR, MARIA DELIA, MARIA CECILIA, ANGELA y MARIA ZOILA CAIZA IBANEZ, vendieron en su totalidad los derechos y
acciones que les corresponde. -- No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni embargos.---—- Dado el
tiempo transcurrido de la adquisicion original, la presente CERTIFICACION se la confiere tinicamente en base de lo que consta en los libros, por lo que
deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.O.-----——**No se revisa gravamenes a nombre de LUIS CAIZA por cuanto solo tiene un
nombre y un apellido.-—- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resoluciéon administrativa de particion y adjudicacién establecida en el
articulo 486 de la COOTAD.---

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificaciéon o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.

Ulloa N31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec
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0239
Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0194 Vs vx.. Fes
DM Quito, 07 de marzo de 2018 <~ fory e
Ticket GDOC N° 2018-006677

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de riesgos
Ref. Oficio No. UERB-011-2018

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° UERB-011-2018, ingresado con ticket # 2018-006677 de fecha 15 de
enero de 2018, donde se solicita la actualizacidn del informe técnico de evaluacion de riesgos
para el AHHYC denominado “San Eduardo” de la Parroguia San Antonio de Pichincha,
conformado por el macrolote con No. Predial 358388 y Clave Catastral 16010 15 001.

Al respecto, envio a usted el informe técnico N° 026-AT-DMGR-2018 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,
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| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion

19 predios en el AHHYC Comité Promejoras San Eduardo con una drea total de 14.931,22
m2

Area

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
PUCS 100% Residencial Urbano 2

El barrio se localiza dentfro de la Parroquia San Anfonio de Pichincha. El drea evaluada
esta ubicada aproximadamente entfre las cotas 2495 m.s.n.m. vy los 2490 m.s.n.m., con
Relieve una diferencia alfitudinal aproximada de 5 metros.

Localmente, el terreno presenta dos fipos de laderas superficie plana a casi plana y
ladera ondulada con suave inclinada entfre <5y 12%, o de 2 a 15 grados en su superficie.

NUmero ce

Eckfieaciorios 18 edificaciones, con una consolidacion del 94.73%.

Dentro del drea en andlisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:

+ Edificaciones de una planta conformado con un sistfema de porticos metdlico (vigas
y columnas), cubierfa con correas de perfil metdlico que soportan planchas de
fiorocemento, mamposteria de blogue fijada con mortero (arena, cemento, agua).

» Edificaciones de una planta consfituidos por un sistema de muros portantes de
blogue filado con mortero, cubierta de fibrocemento & zinc sobre correas de
madera (conocida como media agua).

Tipos edificacion: + Edificaciones de una y dos plantas, las mismas que estdn conformadas por un

Casa/edificio de sisterna de pdrticos de hormigdn armado (vigas v columnas), losa de hormigdn
gigg:ffcn;%rzros/ armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, dentro de estas se observd
Informal /Otro proyecciones a ofro nivel,
(especificar) * Cerramientos con columnas de hormigdn armado y mamposteria de bique fijado
con mortero, en varios de estos se visualizé desprendimientos de mamposteria.
¢ Cerramientos con columnas de hormigdn armado vy piedra fijado con mortero,
ademds se observo cerramientos provisionales con planchas de latén, alambre de
puas y madera.
Se visudlizé que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, diseno estructural,
ademds son construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias
estructurales.
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 40 50 10
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Materiales Piso-entrepiso (sistema Pt s
predominantes de estructural)
la edificacion Cimientos: Debido a gque las

edificaciones se encuentran
construidas, el fipo de
cimentacién no se pudo

idenfificar ya gue se hallan Losa de hormigdn
bajo fierra armado.
Columnas-Vigas: Acero de Losa con placa
refuerzo longitudinal y ) colaborante deck.
transversal (estribos), Mamposteria de bloque y | planchas de
hormigén simple. L fibrocemento y zinc.
Columnas-Vigas; Acero Correas de madera y
estructural. perfiles metdlicos.

Bloque trabado en sustitucion
de columnas; el mismno que
funciona como una
estructura de mure portante.

Uso edificacién
(vivienda, comercio, | Vivienda : .

industria, educacion)

Bxstencia  de | gnergia eléctica Agua potable Acaniaiiado Telefonia fija
servicios  bdsicos pluvial/sanitario
(si/no) Si Si si 95%

Ofro  ftipo de Su acceso es por la calle Consejo Provincial y es adoquinada vy la interseccion la calle
informacion fisica | Pita es asfalfada con todos los servicios

relevante Los pasdjes internos  se encuentran sin frabgjos técnicos (son de tiera afirmada) y no
poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia ya que no fienen ni bordillos ni
surmideros.

La Luz eléctrica y Agua Potable esté en un 100% vy el Alcantarillado en un 95% en el barrio
La quebrada S/N se encuentra entre 15 y 22 metros de distancia del borno Y Sus
dimensiones no representan condiciones de amenaza.

3 I: ‘ Listado de evenios ey

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han .
registrado casos denfro de un didmetro de 500 metros del AHHYC.

[4~ AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO N e |

L4.1 Amenazas Geolégicas EEE |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parGmetros bdasicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o -
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. '

Geoldgicamente, el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” de la Porroquii;i
San Antonio de Pichincha estd ubicado sobre una meseta de origen volcanico,
con forma de un gran abanico gque se extiende hacia el canén del Rio Monjas
al Este y hacia los flancos del extinto volcdn Casitahua al Suroeste. De manera
general, este abanico estd constituido por depdsitos de flujos piroclasticos y

potentes caidas de ceniza y lapili de pémez asociados a eventos eruptivos
altfamente explosivos del volcan Pululahua gue acontecieron oproxmodomen’re 1 ': &
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hace 2.500 anos antes del presente (publicaciones cientificas del Instituto
Geofisico),

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (menor a 5 grados) por lo cual
Unicamente existen cortes de terreno de poca altura (< 2 metros) que no
representan condiciones de amenaza. Por ofra parte, las calles internas del
barrio no cuentan con infraestructura de conduccidn y control de agua de
escorrentia pluvial por lo cual el suelo es susceptible a ser erosionado durante
periodos de precipitaciones intensas.

Por otra parte, la ubicacion del AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo”
coincide con una zona potencial de depositacion de material granular (odo,
arend, grava, rocas) provenientes de procesos erosivos en las laderas y vertientes
de la quebrada que nace en la parte alta del volcdn Casitahua, asociados a
lluvias extraordinarias que pudieran ocurrir en esta region del DMQ; sin embargo,
esta zona es conocida por sus escasos niveles de precipitaciones anuales, por lo
cual este escenario podria ser considerado como de baja probabilidad de
ocurrencia.

Por lo expuesto anferiormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es baja en el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo”.

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DM@ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
contfinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para
el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud,
en sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambille, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema
de fdllas de rumbo, con movimiento dextral, fue identificado en la zona
comprendida entre el Volcdan llald y Guayllabamba; estos segmentos de falla se
orientan en sentido Noreste-Suroeste y estan representados superficialmente por
framos de los rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
detferminado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales,
los cuales podrian generar sismos de magnitudes méximas potenciales entre 5,9
a 6,4 de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la
posibilidad de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria
un sismo potencial de magnitud 7,1 (escenaric poco probable). Ademds, se
estimoé que el valor promedio de la aceleracidon méxima del terreno se aproxima
a 0.4 g (40% de la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de
475 anos (probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo
al menos una vez en los proximos 50 anos), sin embargo, en estas investigaciones
no se consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficoss (suelos
compresibles, suelos con alfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco
consolidados, depdsitos aluviales, rellenos de guebradas) donde se esperaria
que las endas sismicas incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de
danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector
evaluado (depdsitos piroclasticos poco consolidados de texturas arenosas y
brechosas) se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen, ademds, |a
Parroquia de San Antonio de Pichicha se encuentra cerca de fallas geolégicas
activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.
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Descripcién de la amenaza volcdanica

Debido a la ubicacion de este Asentamiento humano en el Norte del DM, el
andlisis de esta amenaza se enfoca en los volcanes Pululahua y Guagua
Pichincha. Para el primer caso son dos los fendmenos volcdanicos que afectarian
a toda la Parroquia de San Antonio de Pichincha: Flujos Pirocldasticos y Caida de
Piroclastos (ceniza, lapili y bombas volcdnicas);, para el segundo volcadn,
Unicamente la caida de ceniza.

Volecan Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norfe del DMQ, su crater estd
a 4,57 km al Norte del asentamiento “"Comité Promejoras San Eduardo” vy su
cumbre alcanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcanico no
tiene la fipica forma coénica debido a las erupciones explosivas de gran
magnitud que ocurrieron hace aproximadamente 2.500 anos antes del presente,
asociadas a magmas muy viscosos de composicion quimica “dacitica”
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo
eruptivo anterior al citado ocurrid alrededor de 6.000 anos antes del presente,
por lo que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de
pocos miles de anos, pero la magnifud de las erupciones es muy alta. Las
parroquias San Anfonio de Pichincha, Pomasqui, Calderdn principalmente
fueron urbanizadas sobre los depdsitos volcdanicos del Pululahua (flujos y caidas
piroclasticas).

Volcéan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
24,68 km al Suracccidente del asentamiento “Comité Promejoras San Eduardo” y
fiene una altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los
mas activos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado
varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en muditiples
ocasiones (1566, 15675, 15682, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas
de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila
aproximadamente entre 100 y 150 anos segun los registros histdricos de los Glitimos
cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcidon colosal que tuvo lugar hace
casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia s mayor.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una
afectaciéon importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

~ ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Debido a las condiciones fisicas del terreno, se determina que no existe exposicion
de viviendas ni de infraestructura ante movimientos en masa de tipo deslizamientos,
caida de blogues de roca o suelo, en el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo”.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica al norte de la ciudad.
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efectos destructivos de una potencial erupcion volcénica del Pululahua (flujos 7ie., 7w

pirocldsticos y fuerte caida de ceniza vy lapilli) debido a la cercania con su crater
(~2,0 km), sin embargo como se explicd anteriormente, |a recurrencia eruptiva de
este centro volcdanico esta en el orden de algunos miles de anos, sin que por ahora
se hayan registrado senales de una posible reactivacion en el corfo y mediano
plazo (anos a decenas de anos). Por ofro lado, considerando ofros volcanes, la
exposicidon del asentamiento “Comité Promejoras san Eduardo” es baja ante
posibles fendmenos de caida de ceniza siempre que las condiciones eruptivas y
atmosféricas sean favorables para este tipo de escenarios,

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: debido a que no existen condiciones de exposicion ante este fipo de
amenaza, no aplica la evaluacion de vulnerabilidad fisica para movimientos en
masa.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales,
y estado de la edificacion, todas las edificaciones habitadas presentan una
Vulnerabilidad Alta. Es preciso mencionar fambién que el lote 12 no tfiene
edificacidon al momento de la inspeccion.

Sistema Vial: Lared vial que conduce al espacio en estudio es regular con la rasante
en ftierra, lo que defermina una Vulnerabilidad Moderada ante fendmenos de
erosion especialmente en femporada de lluvia.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica —|

El AHHYC a regularizar *Comité Promejoras San Eduardo” es parte de la Parroquia
San Antfonio, la poblacion es de recursos econdmicos medios v bajos, cuentan con
los servicios bdsicos. También se manifiesta que no poseen transporte urbano
directo, el area total es de 14876.85 m? incluyendo las edificaciones habitadas,
casas en construccion y lotes baldios, lo que determina una consolidacién del
94.73% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO.

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité
Promejoras San Eduardo” de la Parroguia San Antonio de Pichincha, considerando
las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Comité Promejoras San Eduardo”
en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa. Esto debido a gue se no se observaron condiciones fisicas en
el terreno que representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion
son pocas, por 1o gue se espera poca o nula probabilidad gque ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité
Promejoras San Eduardo” de la Parroquia San Anfonio presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el fipo
de suelo

« Riesgo por fenomenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a los potenciales
flujos piroclasticos y fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcdn
Pululahua, perc también a su bagja recurrencia (periodo de reforno) de
reactivacion volcdanica, el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” y foda la
Parroqguia San Antonio de Pichincha, se determina un nivel de Riesgo Moderado
Mitigable para el caso de una erupcion del Pululahua, pero en caso de registrar
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senales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alfo no
mifigable. Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia San Anfonio
de Pichincha (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es
Bajo Mitigable ante posibles fendmenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere contfinuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
"Comité Promejoras San Eduardo”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona
en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como: .

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencién, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

ECOMENDACIONES i S |

Para el riesgo por movimientos en masa: .

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia (agua lluvia) en el pasaje de fierra afimada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. El agua lluvia debe ser
conducida en lo posible a sistemas de alcantarillado existentes en la zona.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente,

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevaciéon y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural
o algun fipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn confratar a un especialista

(BT L]
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(Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las vwg_ndos Y e 4o y

proponga dlternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en ceso de  ~,,, o .
ameritarlo.

+ Lo municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanfo de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

s Al enconfrarse el AHHYC “Comité Promejoras San Eduardo” en una zona de alta
amenaza anfe una potencial reactivacion del volcan Pululahua, sus habitantes
deben informarse sobre el peligre que representa vivir en esta regién, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de
los distintfos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este
asentamiento, y de toda la Parroquia San Antonio, informarse peridédicamente sobre
el estado inferno de este volcan, solicitando informacién técnica de la entidad
competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcdn
se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefales de reactivacion, pero en el
futuro podria ocurrir.

¢ Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender
y aplicar técnicas de auto profeccidn como gquedarse en lugares cerrados pard no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre oftros.

+ Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica.,
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar gque la Unica proteccion
confra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los
refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que
cada familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero fambién es
importante que se elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir
simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC
“Comité Promejoras San Eduardo” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que rinde |las capacitaciones
en gestién de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se
realizan dentro del Programa "Quito Liste” que coordina la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente
El COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.,
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e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Crdenanzas Metropolitanas de: aprobacidén del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencidon de riesgos naturales y
antrépicos gue se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Comité Promejoras San Eduardo” lo descrito en el presente informe, especialmente
la c&tf cacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tfécnicas.

_SOPORTES Y ANEXOS B e G |

| 8.1 Respaldo fotogréfico —I

8.1.1 Edificaciones en proceso de construccién, servicios bdsicos y matreiales de
construccion
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

o
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8.2.3 Pendientes
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