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Informe No. IC-0-2018-042

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
. siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0131, de 9 de enero de 2018, a fojas 314 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite
el texto del proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Holiday Inn Quito Airport”.

1.2. La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 05 de febrero de 2018, conocid el
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial en referencia.

2. INFORMES TECNICOS

2.1. Mediante oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300, de 18 de diciembre de 2014, a fojas 260 del
. expediente, la Dra. Veronica Arias, Secretaria de Ambiente, remite el informe técnico
favorable de Evaluacion Ambiental de viabilidad Proyecto Urbanistico Arquitectonico

“Holiday Inn Quito Airport”, el cual en lo principal manifiesta:

“El PUAE Holiday Inn, cumple con los criterios de evaluacion ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza”.

2.2. Mediante oficio No. SM-1982, de 29 de julio de 2015, a fojas 266 del expediente, el Sr.
Rubén Dario Tapia Rivera, Secretario de Movilidad, remite el informe técnico favorable
No. SM-0180/2015, sobre el Estudio de Impacto a la Circulacion de Trafico del Proyecto
“Hotel Holiday Inn”, el mismo que en su parte pertinente sefnala:

“(...) se emite informe favorable al estudio de impacto de trifico y propuestas de mitigacion
del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requerimiento ejecutar las medidas de
mitigacion antes mencionadas y seiialadas en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria”.
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2.3. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4539-2015, 22 de septiembre de 2015, a fojas 298 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza B., Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
remite informe técnico sobre el PUAE “Holiday Inn Quito Airport”, el. mismo que en lo
principal manifiesta:

“En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emile criterio
téenico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

2.4. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0131, de 9 de enero de 2018, a fojas 314 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite
el informe técnico actualizado del PUAE “Holiday Inn Quito Airport”, y en su parte
pertinente manifiesta:

“En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
"Hotel Holiday Inn Quito Airpor”.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 05 de
febrero de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, emite DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "Hotel Holiday Inn Quito
Airport", condicionado a la recepcion del criterio legal que al respecto emita Procuraduria
Metropolitana.

Se dispone a la Secretaria de Movilidad la realizacién de un estudio integral de la via E-35, y
conexion con la via Alpachaca, dejando expresa constancia que se prohibe toda forma de
acceso al proyecto directamente desde el corredor Alpachaca; y, ademas se dejen a salvo los
expedientes administrativos pendientes de sustanciacion.

Dictamen que las Comisiones ponen a su consideracion y la del Cgniejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.

]

Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano



tricio Ubidia

Concejal Metropolitano

QUITO

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-02-09 e
Revisado por: J. Morédn PGC 2018-02-09

(2014-127437)

]

Registro Entrega Expedientes

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Entrega Alcaldia Metropolitana

sakslg - o,

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg,. Sergio Garnica 04-02-\% &= M-03-1® =N
Sr. Jorge Alban 14-03~% =4 {6 ~-03 -\§® 2
Abg. Eduardo Del Pozo I -63-\¥ s o o3 - R >
Mgs. Patricio Ubidia 6 02 - I8 w\- \q -03 -1y o
Fecha Recepcion

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec

ALCALDIA



EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial denominado HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT,
el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presenta un proyecto hotelero que conlleva determinaciones
especificas de uso y ocupacion de suelo en el predio No. 5785946, el mismo que se encuentra ubicado en la Parroquia
de Tababela, en el sector denominado “Empleados DAC”, enun terreno con un area de 13.000,99 m2

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, es de interés para la ciudad segin lo establecido en el eje estratégico
denominado “Ciudad de Oportunidades” del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito 2015-2025, mismo que sefiala:

a} “Convertir a Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la inversion, el
emprendimiento, la innovacion y el desarrollo productivo.

b) Particular atencion tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencidos que las maravillas de Quito tiene
para ofrecer deben traducirse en un mayor ndmero de turistas que estimulen la economia de la Ciudad y
generen mayor bienestar para miles de quitefios”.

De idéntica manera en la territorializacion de la politica No.1 de escala global del referido documento, se establece al
sector de Tababela, como atractor de inversién con cardcter logistico y empresarial, y en miras del evento mundial
Habitat Il que se desarrollard en Quito a finales del 2016, es necesario la ampliacién de {a oferta hotelera en la ciudad.

El Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre estd ubicado en la Parroquia Tababela, la cual no posee una
infraestructura hotelera apropiada para satisfacer la nueva demanda generada por el desarrollo del aeropuerto en
mencidn. Los usuarios de esta infraestructura de escala regional que requieren de alojamiento cercano al aeropuerto,
actualmente no poseen mayores alternativas de hospedaje, aun considerando los dos proyectos hoteleros
recientemente inaugurados que son el Hotel Wyndham Grand Céndor, con una capacidad de 140 habitaciones, que se
encuentra dentro del Aeropuerto Internacional Quitc y del proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Hotel
Eurobuilding, que posee una capacidad de 216 habitaciones, y esta ubicado al extremo sur del conector Alpachaca.

Cabe recalcar que segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) el medio de transporte con mayor
nimero de entradas y salidas de visitantes nacionales y extranjeros al Ecuador es el medio de transporte aéreo,
teniendo la cuidad de Quito el mayor nimero de registros razén por la cual se hace necesario ampliar la infraestructura
de hospedaje actual que posee la parroquia de Tababela.

La cadena hotelera Holiday Inn es parte del portafolio de marcas de la cadena Intercontinental Hotel Group (IHG),
siendo el conglomerado mas grande del mundo con 687 mil habitaciones en 4,700 hoteles distribuidos en 100 paises en
los 5 continentes

Esta cadena hotelera ha confirmado su interés en desarrollar un hotel de 4 estrellas en la Parroquia Tababela, con el
objeto de atender la demanda que se genera por:

a) La proximidad al Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre.

b) La distancia hacia el centro de Quito resultara en viajes de ocupa entre 45 y 60 minutos de tiempo
dependiendo del trafico.

¢) Elaumento en la tasa de crecimiento de visitantes no residentes a la ciudad de un 5% (en base al
folleto de cifras turisticas abril 2013- Quito Tursimo)

d) La provincia de Pichincha concentra el 63.38% de las demandas de turismo internacional, en base al
estudio integral de turismo internacional en el Ecuador 2012-2013, llevada a cabo por el Ministerio de
Turismo del Ecuador.

e) Loseventos a realizarse en |a ciudad, de caracter diplomatico, de negocios y de innovacion, entre los
cuales consta el Habitat lil, evento que prevé 30.000 visitantes aproximadamente en octubre de 2016.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio que acogerd un proyecto que

aumenta la oferta hotelera, generando una solucién urbana y arquitecténica que se integra adecuadamente al sector
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logistico proyectado, el mismo que deberd tener una vocacidon concordante con las previsiones de crecimiento y
consolidacién de una “Ciudad Aeroportuaria” que, mas alld del predio del aeropuerto, integre a las parroquias de
Tababela, Puembo, Pifo y Checa, en una planificacion territorial de mediano y largo plazo, que fija las pautas de un
desarrollo urbanistico, capases de acoger las dindmicas econdmicas, ambientales, sociales y de movilidad requeridos
por la evolucion del polo de desarrollo aeroportuario.

Por tanto el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente la
centralidad Aeroportuaria, de acuerdo a lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de
febrero de 2015, incrementando posibilidades de servicios, trabajo y localizacién empresarial en un entorno de
potencial desarrollo econdmico y crecimiento urbano.

Otro valor agregado del proyecto es la incor poracién de elementos de disefio y construccién sustentable en los edificios
producto de las politicas ambientales que posee la firma hotelera en concertacién con los lineamientos establecidos
por la Mesa Técnica de PUAE.

El proyecto genera por concepto de Concesién Onerosa de Derechos de edificabilidad un monto de $ 451.593,51
(cuatrocientos cincuenta y un mil quinientos noventa y tres ddlares con cincuenta y un centavos) a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, los cuales seran pagados en especie y monetariamente.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las Secretarias de
Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los pardmetros y las condiciones técnicas exigidas
a un Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
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ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Informe N °........ de .... de 2015, de la Comision de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpe normativo, establecen que son
competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio d e la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas
y legales por las cuales deban regirse en el cantdn la construccién, reparacidn, transformacién y demolicién de
edificios y de sus instalaciones; vy, x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS),
establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollc urbano y los definen como mecanismos que
permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacién urbanistica
y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos utilizarén la
concesion onerosa de derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo
urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo. De igual
forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de gobierno exigirdn
a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que
estos derechos adicion ales significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito y sefiala que la recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicion de nuevos instrumentos de gestidn se establecerdn mediante ordenanza.

el articulo 26 de |la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropalitano de Quito, reformado por la Ordenanza metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) , las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la necesaria
concertacion publico-privada, entre otros aspectos.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el célculo
del valor y procedimiento de cobro de la concesidn onerosa de derechos de clasificacién, uso y zonificacién en el
Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE). Define a los
PUAE como instrumentos complementarios de planificacién urbanistica y arquitecténica integral, de iniciativa
publica o privada, que se desarrollan en concertacidn con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que
requieran determinaciones diferentes a las establecidas en el plan de uso y ocupacion del suelo (PUOS), siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a 13 inclusién social como
ejercicio del derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las férmulas de célculo del valor de la concesién onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacion gue los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En dicho articulo se establece igualmente que “Para los
proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se aplicard al valor
resultante de las férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda sera |a entidad
responsable de |a aplicacién del método de calculo previsto en la presente Ordenanza, determinando para cada
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria establecerd motivadamente las formas de pago en dinero o
en especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesién onerosa de derechos, siendo estas: a} pago
monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicién general tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro cuadrado de suelo y/o
metro cuadrado de construccién empleados para el calculo previsto en la presente Ordenanza se actualizardn y
aplicaran conforme a las variaciones de valores de la Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del
valor del suelo urbano y rural y los valores unitarios por m? de construccién que determinan los avallios
prediales. De igual forma, para los PUAE que se desarrollen por etapas, el célculo correspondiente a la concesion
onerosa de derechos, deberd actualizarse en funcidn de los valores vigentes al tiempo del licenciamiento de la
etapa correspondiente”.

la disposicién transitoria primera fbidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la presente
Ordenanza se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comision de
Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la presente ordenanza”.

la disposicidn transitoria quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arguitecténicos especiales a
desarrollarse en 4reas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segln
lo establecido en disposicién transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacidn de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberdn ohservar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptla de esta
condicién a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancion de la Ordenanza
Metropolitana No. 127”.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacidon y Coordinacién
Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilidad en base a la Resolucién STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesion del 31 de
julio de 2014, ha tratado el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar al Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport viable con
observaciones.

los Promotores del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segln lo expresado en el informe de la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-3766 de fecha 8 de septiembre de
2014 y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-
RT-011-2014 del 11 de julio de 2014.

mediante informes de la Secretaria de Ambiente contenidos en los oficios No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha
18 de diciembre de 2014 y No. SA-POL-FIS-2017-XYZ de fecha XY de diciembre de 2017, se establece que el
proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport cumple con los criterios de evaluacién ambiental para proceder con la
propuesta de ordenanza.

mediante informes de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenidos en los oficios No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015 y No. SM-XYZ/2017 contenido en el Oficio No. SM XYZ de fecha 2X de diciembre de
2017, se emite criterio favorable al estudio de impacto de tréfico y propuesta de mitigacién del Proyecto Hotel
Holiday Inn Quito Airport.

producto de una modificacién en el programa arquitectdnico del PUAE, debidamente sustentada por los
promotores mediante oficio No. X de fecha Y, la Mesa Técnica antes referida ha tratado la actualizacién del
proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar viable a dicha version actualizada.



Que, mediante oficio No. STHV- de XX de diciembre de 2017, |la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite
su informe técnico favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport;

Que, mediante oficic No. STHV- de XX de diciembre de 2017, la Sec_retaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite
su informe técnico en relacién al calculo y formas de pago propuestas por los beneficios urbanisticos
concedidos al Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito
Airport

Que, mediante oficio No......... de XX de diciembre de 2017 expediente No. ......, la Procuraduria Metropolitana
emite informe favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport; y,

Que, meiante oficio S/N del 4 de enero de 2018 el Ing. Mario Vera remite a |la secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda, el formulario declarativo para el calculo de la Concesién Onerosa de Derechos del proyecto Hotel
Holiday Inn Quito Airport.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucion de |la Repiiblica
del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x} del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; v,
articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT”

Capitulo|l
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport, el cual prevé edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la
demanda de servicios hoteleros generada por la operacién del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores
aledafios.

Articulo 2.- Ubicacién, area, estado de propiedad y linderos.- El area del terreno en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE)} denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport comprende un lote de
13.000,99 m’ de propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, ubicado entre el conector Alpachacay la
calle Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5785946, con clave catastral N°®
1153105004, comprendido dentro de y los siguientes linderos:

a) Haciael Norte: Lote Tres en 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco en 151,19 metros

c) Hacia el Este: Calle Cotopaxi en 84,02 metros

d) Hacia el OQeste: Conector Alpachaca en 91,15 metros

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE,.- Aportar a la consolidacion urbanistica y a la vocacidn econdmica de esta
centralidad metropolitana, en concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el
Plan Metropaolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito,

La presente ordenanza regula la insercidn urbanistica y la accesibilidad del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport,
guardando concordancia con la vocacion logistica, productiva y de servicios especializados de la zona y contribuyendo a
crear una imagen urbanistica que dara pautas morfoldgicas para el desarrollo de la nueva centralidad metropolitana.
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Articulo 4.- Objetivos especificos.- Son objetivos especificos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport los siguientes:

a) Ofrecer servicios de hospedaje: En la primera etapa, se desarrollard un hotel con 126 habitaciones
aproximadamente y, en la segunda, se ha previsto ampliarlo con 35 habitaciones mas, aproximadamente.

b) Ofrecer servicios de alimentos y bebidas.

c) Salones para eventos sociales y/o corporativos.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplard las siguientes condiciones urbanisticas:
a) Usos permitidos: servicios de hospedaje, alimentos, bebidas y comercio asociado a la actividad hotelera.

b) Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico hacia el conector Alpachaca, ademds de
dreas verdes en el interior del predio. Generard espacios privados de acceso pulblico en los frentes del
proyecto, tanto hacia la calle Cotopaxi como hacia el Conector Alpachaca.

Articulo 6.- Usos de Suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales
/ Produccién Sostenible (RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3) CZ6 y usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turistica vigente.

Sin perjuicio de lo s efialado en el inciso anterior, para el predio No. 5785946, seran permitidas |as siguientes actividades
econdmicas complementarias a las de alojamiento:

e Alimentosy Bebidas
e Comercio y servicios de escala barrial (CB).

Articulo 7.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contempla edificaciones
implantadas de forma aislada (ver Anexo 1: plano de implantacidn referencial) conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacién: Aislada

2. Retiros:

a. Frontal (hacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la via mds 10 metros de
retiro (28,75 m total);

b. Laterales: 5,0 metros;

c. Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de retiro
(23,00 m total).

d. Entre bloques: 6 metros.

3. Altura: Las edificaciones no podréan sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos desde la calle Cotopaxi a
partir de la cota topografica 2.467,36 msnm, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permitird una altura aproximada de edificacién de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la
edificacion observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 del 09 de agosto de 2013, emitido
por la Direccién General de Aviacidn Civil.

Articulo 8.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regird por los datos
constantes en el cuadro No. 2, en el que se indican los coeficientes de ocupacion y superficies construibles.

Cuadro No. 2
EDIFICABILIDAD
usos Y AREA DE COS PB cos AREAUTIL | AREA UTIL
DESCRIPCION COMPATIBILIDA | PISOS | TERRENO % TOTAL TOTAL PB
DES m2 % m2 m2
Edificios

destinados a

hotel, comercio y CZ6 en RN/PS 4* 13.000,99 30,67 107,20 | 13.937,35 3.988,22
usos

complementarios




\ TOTAL | | | 13.00099 | 3067 | 107,20 | 13.937,35 | 3.988,22 |
* |3 altura total de los cuatro (4) pisos, incluyendo cuartos de maquinas, sobre recorridos de ascensores, entre otros
elementos, no podréd ser superior a 12.00m medidos a partir de la cota topogréfica 2.467,36 msnm de |a Calle Cotopaxi,
seglin lo establecido en el informe No. DGAC-IX-2013-0792-0 de la Direccién General de Aviacidn Civil.

Articulo 9.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la
construccidn del bloque frontal {hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segunda, que se desarrollard en un segundo
bloque, mediante un proyecto ampliatoric o modificatorio, podra contemplar un programa de ampliacién del hotel o
de servicios complementarios.

Cuadro No. 3
PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

NUMERO DE

DESCRIPCION AREA UTILPB (m?) | AREA UTILTOTAL (m?)
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)

HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEQS
Cuadro No. 4
SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)
AREA UTIL PB AREA UTIL TOTAL HUMERRRE
DESCRIPCION (m) (m?) ESTACIONAMIENTOS
(Aprox.)
AMPLIACION DE HOTELO

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS s ey 1 PAROLEOS

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiard y
construird las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccién y demds normas nacicnales y
metropolitanas vigentes. Podrd incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados
en normas locales.

Capitulo II

Aportes urbanisticos de | PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport

Articulo 11. Aportes urbanisticos.- E| PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport aportaréd con los siguientes componentes
urbanisticos:

1. Perfil urbano hacia la calle Cotopaxi: arborizado, con integracion de espacio publico y areas verdes privadas de
acceso publico, dotado de adecuada iluminacién y visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

2. Contribucidn a la imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

e Creacion de un ambiente arborizado con especies vegetales nativas, implantadas y combinadas de manera
tal que garantice espacios floridos durante todo el afio, ademds de la implementacién de juegos de agua de
manera de atraer y conservar las aves endémicas.

* Componentes ambientales de la edificacidn: adequines ecoldgicos o tratamiento de suelo permeable en los
parqueaderos exteriores; aislamiento térmico en muros y paredes interiores, aproximadamente 700 m’ de
cubjertas verdes, sistemas de ahorro de energia, tratamiento de desechos, instalacién de griferias y
sanitarios ahorradores de agua.
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Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se conformarén &reas verdes
privadas de acceso publico.

Mobiliario Urbano.- Colocacién de bancas bajo los drboles, hacia los frentes principales, segiin lo prevea el
disefio.

Cerramientos.- Transparentes o con vegetacion (cercas vivas) hacia los retiros.

lluminacién.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

Pisos.- Tratamientos con césped, hiedra enana y adoquin ecolégico, entre otras soluciones de suelo
permeable.

Capitulo 1l

De la infraestructura basica

Articulo 12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios puablicos se habilitardn y construirdn por parte del promotor, a su
costo, segln las regulacionas y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a)

b)

c)

d)

Las redes de iluminacion del espacio del publico, dreas verdes y de telecomunicaciones se realizardn con el
soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios
publicos y areas verdes garantizard una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en
horarios nocturnos.

El proyecto implementard un sistema especial de clasificacién y recoleccién de basura de fécil acceso para
los usuarios y carros recolectores. Para la impiementacién de este sistema se deberd coordinar con la
entidad municipal competente.

El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacién natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos,
instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros
componentes de eficiencia y calidad ambiental.

Generara una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccion y mantenimiento estara bajo
responsabilidad de la administracion del hotel.

Capitulo IV

Del espacio ptblico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y dreas verdes.- El proyecto generard espacios descubiertos y dreas verdes privadas de
acceso publico, que se conectaran adecuadamente con el espacio publico de la ciudad. Dichas dreas se mantendran
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacién del suelo. Dichos espacios seran accesibles, sin
restricciones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el espacio publico y serdan mantenidos por la
administracion hotelera.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacion,
sefializacidn, mobiliario urbano e iluminacidn.

Para el disefio y construccian de las aceras se ohservaran las siguientes caracteristicas:

a)

b)

Superficie continua, sin obstéculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medioambientales del
sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependerd de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promaotor.



c) Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climéticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches de nifios
o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacion de mobiliario urbano cumplird con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente se debera
cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente
y resistentes a usos intensos; colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con
caracteristicas especiales para la clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se prevera
otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y disfrute del espacio piblico.

Capitulo V

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacion a la Circulacién de Trafico

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurara una accesibilidad cdmoda y segura a
las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Serd accesible a través de la calle Cotopaxi mediante cuatro
modalidades:

a) Transporte publico, institucional y buses de turismo;
b) Peatonal;

c) Por bicicleta, y;

d) por vehiculo privado.

La provision de estacionamientos para el hotel se calculard con la siguiente relacién: un (1) estacionamiento por cada
cuatro (4) habitaciones y un estacionamiento por cada 50 m? de drea util de servicio hotelero, tales como salones y
restaurantes.

Del total de estacionamientos, se contemplard al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos, para personas con
discapacidad.

Para la determinacion de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el proyecto deberd justificar la
determinacion de la demanda considerando el tiempo de permanencia y la tasa de rotacion de cada plaza.

En los ingresos y salidas de los estacionamientos hacia la calle Cotopaxi, el proyecto observara el disefio de carriles de
espera, segun el plano de implantacién referencial anexo a la presente ord enanza.

Articulo 17.- Medidas de mitigacién a la circulacion de traifico.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberdn
ejecutar las siguientes medidas de mitigacion a la circulacién de tréfico:

a) Aquellas establecidas en el Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015 (Anexo No.6A) y su alcance, contenido en el oficio No. SM XYZ de fecha
XY de diciembre de 2017 (Anexo No.6B).

Capitulo VI

De las medidas d e mitigacion al impacto ambiental y componentes de construccién sustentable

Articulo 18.- Medidas de Mitigacion al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberan
contemplar los siguientes componentes orientados a mitigar los impactos al ambiente:

a) Contaminacién de aguas residuales.- Implementacion de proceso de lodos activados hacia una planta de
tratamiento.
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b)
c)
d)

e)

Contaminacién del aire.- Sistemas de refrigeracion ecoldgica constante y variable para las habitaciones,
pasillos y aire fresco.

Contaminacién del suelo.- Plan de contingencia para derrame de aceites y combustible, incendios y conformar
un manual de seguridad.

Incendios forestales.- Sistema contra incendio previsto para una demanda de 500 galones por minuto por una
hora de abastecimiento.

Del paisaje.- Disefio paisajistico considerando especie nativas con ambientes propicios para atraer aves
silvestres.

Articulo 19.- Componentes de construccién sustentable.- Las edificaciones que integran este proyecto deberan
contemplar los siguientes componentes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Lavado.- Sistemas de lavadoras con eficiencia energética y consumo éptimo de agua.

Sistema eléctrico.- Se debera establecer un sistema de control de iluminacién y la utilizacion de luminaria LED.
Cubiertas verdes.- Generara 700 m” de cubiertas verdes.

Separacion de aguas.- Construird una red para canalizar aguas lluvias y otra para canalizar aguas servidas.
Porcentaje de 4reas verde.- Mantendra una superficie de drea verde de mas de 2.000 m”.

Disposicién de residuos de construccién.- Especificard los reglamentos de prevencidn de riesgos laborales y
seguimiento durante toda la fase de construccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos
sélidos generados en la construccion.

Capitulo VIl

Concesion Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 20.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- La cuantia de la COD
correspondiente al incremento de edificabilidad se determina en funcién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017 y corresponde a la aplicacién de la formula prevista en
dicho articulo:

Férmula:

CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por edificabilidad] x

Donde:

factor de ajuste

CODe = Concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.

Valor de terreno de llegada = % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL llegada x valor del m” construccién x factor de uso)

Donde:

® i) % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del
terreno en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al
12%.

e i) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacién de suelo total requerido por el PUAE, para el
presente caso igual a 107,20%.

e i) Valor del m® de construccién: Es el costo del m® de construccién tomado de la ordenanza de
valoracion catastral vigente, para el presente proyecto, la edificacion posee un altura de 4 pisos
(excluyendo subsuelos), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto serd en
unipropiedad, los tipos de acabados estdn catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de
1.115 $/m2, en base a la normativa catastral vigente.
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iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacion hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracién catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

e Valor de terreno de partida = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL partida x valor del m? construccion x factor de uso)

Donde:

i) % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacién del
terreno en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al
12%.

i) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacién de suelo vigente (establecido en el PUCS) que
posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso igual a 10 %.

iii) Valor del m* de construccién: Es el costo del m” de construccién tomado de la ordenanza de
valoracidn catastral vigente. Para determinar este costo, se tomard el pardmetro correspondiente al
numero de pisos de partida , es decir el correspondiente al nimero de pisos establecidos en el PUOS
vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso el nimero de pisos de
partida son dos (2}, un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto sera en
unipropiedad, los tipos de acabados estadn catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 855
$/m2, en base a la normativa catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinaré la edificacién hotelera,
tomado de |la ordenanza de valoracion catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

e Porcentaje de participacion por edificabilidad = Es el porcentaje de participacidn del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacién del suelo derivada del incremento de
edificabilidad operada mediante el PUAE.

e Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se aplicara al valor resultante de las
férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

Aplicacidén de la férmula:

* Valor de terreno de llegada expresado en USD=12% x 13.937,35m2x 1115 S,ﬂ’m2 x 2,07 =3.860.172,08 USD
Valor de terreno de partida expresado en USD = 12% x 1.300,099 m” x 855 $/m” x 2,07 = 276.117,63 USD
Porcentaje de participacion por edificabilidad = 0,18

e Factor de ajuste para proyectos hoteleros = 0.7

Por tanto el monto de la CODe es (expresado en USD):

CODe=(3.860.172,08 $-276.117,63 $) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86USD.

Art. 21.- Forma de Pago de la COD.- E| pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de

la concesidn anerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacion de las formulas establecidas en el articulo

20 de la presente ordenanza, serd realizado por los propietarios o promotores mediante la suscripcién de un convenio
de pago que combine las siguientes formas de pago:

1. Pago en especie: mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos para el disefio definitivo
de la via denominada Cotopaxi en el tramo comprendido entre la calle Quito y la interseccién con la futura via
Gualo - Yaruqui, incluyendo el tramo de enlace entre dicha via y el conector Alpachaca, con una distancia

aproximada total de 2 km.
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El costo resultante de los estudios se imputard al pago de la CODe y por tanto serd deducido del valor indicado
en el articulo 20.

El plazo para la entrega de los estudios serd de 75 dias calendario, contados a partir de la firma del convenio
que el municipio suscribira con el promotor. Los disefios referidos en el presente literal serdn ejecutados por la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) y su costo serd valorado de acuerdo
a la cotizacién remitida por dicha empresa, la cual serd parte del referido convenio.

Los estudios incluiran:

* Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado en el cual constard el monto
total de la obra y el correspondiente al pago en especie por COD, de aplicar;

» Disefio de iluminacidn y de soterramiento de redes eléctricas y de teleco municaciones;

e Disefio de alcantarillado y drenajes;

* Disefio de sefializacién y, de requerirse, de semaforizacion.

El disefio vial y su trazado geométrico definitive permitiran sustentar técnicamente la aprobacién del trazado
vial ante el Concejo Metropolitano de Quito.

2. Pago monetario: El valor resultante de la diferencia del valor por Concesion Onerosa de Derechos menos el
valor del pago en especie se lo realizard mediante el pago monetario conforme las siguientes cond iciones:

a) 10% de contado previo la obtencién de la respectiva LMU 20.
b) 90% mediante 18 cuotas mensuales iguales a partir de |a obtencién de la respectiva LMU 20.

En todos los casos, la suscripcién del convenio entre el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y promotor -
Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito — instrumento que establecerd las formas y condiciones de pago de la
concesién onerosa de derechos derivada de la aprobacién del presente PUAE, serd documento suficiente para habilitar
al promotor a continuar con el tramite de obtencién de la LMU 20.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas variaciones al anexo que
contiene la implantacion referencial del proyecto, siempre y cuando estas no contradigan las condiciones de ocupacién
del suelo establecidas en el articulo 7 de la presente ordenanza, serdn resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- El proyecto urbanistico arquitecténico especial se sujetard al procedimiento regular para la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual debera presentar ante las Entidades Colaboradoras de
Certificacidn de Planos el convenio suscrito con el municipio en el cual se formalizan las formas y condiciones de pago
de la concesion onerosa de derechos derivada de la aprobacidn del presente PUAE.

Tercera .- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la via Cotopaxi, el drea o las areas de la afectacion vial
correspondiente al lote con predio N° 5785946 donde se desarrolla este PUAE , sera cedida al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por parte del propietario del proyecto sin que medie pago alguno por dicha area.

Cuarta.- Las entidades municipales competentes en materia de planificacion presupuestaria, en funcion de la
planificacién y de las prioridades institucionales, asignarén el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por
concepto de la concesidn onerosa de derechos de este proyecto, para la ejecucion de la via Cotopaxi en la seccidn
occidental (perfil de la via correspondiente a su flanco occidental), con un ancho aproximado de 7 metros, medidos
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desde el lindero actual de los lotes de la via Cotopaxi en el tramo comprendido entre el frente del lote con predio No.
5785945, colindante al norte con el PUAE Holiday Inn hasta la interseccidn noroccidental con la futura via Gualo —
Yaruqui, incluyendo el tramo de enlace entre dicha via y el Conector Alpachaca, con una distancia aproximada total de 1
km.

Disposiciones transitorias.-

Primera.- Dispongase a la Administracion General para que en un plazo de 30 dias contados a partir de la sancién de la
presente ordenanza prepare y suscriba el Convenio de page que formalice el pago de la COD en concordancia con lo
establecido en la presente ordenanza.

Segunda.- Dispdngase a la EPMMOP que en un término de 30 dias contados a partir de la entrega de los estudios
definitivos de la via Cotopaxi, en base a la seccidn vial establecida en los anexos de la presente ordenanza, realice las
acciones pertinentes a fin de realizar la aprobacién de dicho trazado vial por parte del Concejo Metropolitano.

Tercera.- Mientras se realicen los trabajos viales sobre la calle Cotopaxi, en el tramo especificado en el numeral 2 del
articulo 21 de la presente ordenanza y el hotel no pueda garantizar un acceso por esta via, se le permitird
temporalmente el funcionamiento de una parada provisional por el conector Alpachaca, destinado exclusivamente a
brindar servicios de carga y descarga de pasajeros al Hotel. Los aspectos operativos que regulardn el funcionamiento de
esta parada serdn coordinados por la Agencia Metropolitana de Trdnsito previa autorizacion de la Secretaria de
Movilidad.

Disposiciones Reformatorias.-

Primera.- Modifiquese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza Metropolitana No. 192 que reforma a la Ordenanza
Metropolitana No. 127 mediante la cual se aprueba el Plan de Uso y Ocupacidon de Suelo, la jerarquia vial
correspondiente a la calle Cotopaxi, en el tramo comprendido entre la calle Quito y la via Gualo - Yaruqui, incluyendo el
tramo de enlace con el Conector Alpachacha, de la parroquia de Tababela, la cual deberd serd concordante con las
previsiones del perfil vial previsto en la presente ordenanza y sus anexos

Disposicién Final.-

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Municipal y en el Registro Oficial

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018.

ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacion.

2. Seccidn referencial de la calle Cotopaxi.

3. Informe Direccion General de Aviacion Civil, DGAC-JX-2013-0792-0

4, Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de
diciembre de 2014,

5. Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 d e julio
de 2015,
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Doctor
Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presentes.

Asunto: Remision de la propuesta del cuerpo normativo
. del PUAE “ Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

De mi consideracion:

En atencion a la reglamentacion y resoluciones vigentes para la aprobacion de las Ordenanzas en el Distrito
Metropolitano de Quito, la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda presenta la propuesta del cuerpo
normativo del Plan Urbanistico Arquitecténico Especial denominado “Hotel Holiday Inn Quito Airport”
elaborado por el grupo promotor Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, propietario del predio; en un
lote de 13.000,99 m? ubicado entre el conector Alpachaca y la calle Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito
Metropolitano de Quito, predio N° 5785946 con clave catastral N° 1153105004,

El PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport, propone el desarrollo de edificaciones destinadas a servicios de
hospedaje y servicios hoteleros complementarios, en respuesta a la demanda generada por la operacién del
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores aledafos.

El proyecto se concibe con varios tratamientos urbanisticos de contribucién a la imagen urbana y al paisaje
mediante arborizacion y suelo permeable con implementacion de componentes ecoldgicos decorativos,

. mobiliario urbano, cerramientos e iluminacidn ornamental, de acceso pablico; y ha previsto la implementacion

de componentes de construccion sustentable (sistemas de lavado con eficiencia energética y ahorro de agua,
cubiertas verdes, separacion de aguas, etc.), medidas de mitigacidn a la circulacion de tréfico y al impacto
ambiental.

El PUAE debera realizar el pago por la concesién onerosa de derechos de edificabilidad mediante la suscripcién
del convenio de pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El proyecto ha side elaborado de forma coordinada con las dependencias metropolitanas relacionadas
cumpliendo con las condiciones reglamentarias del municipio distrital.

El cuerpo normativo comprende:

- Texto de la propuesta de Ordenanza del PUAE “Hotel Holiday Inn Quito Airport” con exposicién de
motivos y anexos.

- Informe técnico. m SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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Lo que se remite para su conocimiento y los fines pertin entes.

Atentamente,

/ /
Jta Sa sy S )

Arq. Jacobo Herdojza B.
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Pablo Macanchi DMPPS 2018-01-09 1
Revisado por: Arqg. Maria Gonzalez V. JHET

Adjunto lo indicado.
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Ref.:

GDOC: (SISGESI) 2014-169750

Asunto: Viabilidad PUAE Holiday Inn Qutio Airport

Sefor Arquitecto

Alberto Rosero

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

.% Presente.-

De mi consideracion:

Adjunto encontrard el informe Técnico de Evaluacién Ambiental de viabilidad al
Proyecto Urbano Arquitecténico Holiday Inn Qutio Airport, el mimo que fue
elaborado conforme al procedimiento para los andlisis de proyectos urbanos
arquitectdnicos especiales(PUAE),

El mencionado PUAE cumple con los criterios de evaluacion ambiental para
proceder con la propuesta de ordenanza, lo cual comunico para los fines

pertinentes,
Q Atentamenye, DESPACHO
& / otk i
‘ SECRETARIA DE
® g4 AMBIENTE
* Dra. Verdnica Arias w.. ALCALDIA
Al SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Informe Técnico, Ficha de Evaluacion y Respaldas de documentaclén de Holiday Inn Qutio Airport
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

HOTEL HOLIDAY INN

1. ANTECEDENTES

BPQ 5.A. tiene como interés |a construccion de un Hotel Holiday Inn la Parroquia de Tababela,
proximo al Aeropuerto Mariscal Quito, sector de Empleados de DAC. El proyecto tiene como
objetivo cubrir la demanda hotelera de 4 estrellas del sector.

El drea total del proyecto es de 13.000 m’ » Prevé un drea util de 3.862m’ , la edificacién
comprende un planta baja y 3 pisos altos, con un total de habitaciones: 130 complementada
con Restaurante — Cafeterfa, Business Center, 8 Salas de Reuniones y Eventos, Bar, Piscina,
Gimnasio — Spa, Convenience Store, Piso Ejecutivo y 200 estacionamientos

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
protector por lo que el ente regulador seria la Secretarfa de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

Factibilidad de servicios Considera la obtencién certificaciones provisién de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos sélidos urbanos, energia
eléctrica, telecomunicaciones, transporte,

Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacion del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especlales o peligrosos (Hospitales), se deber especificar como realizarén la
disposicion final de los residuos que generan.

Construccion sustentable: Comprende la utilizacion de energla eléctrica
alternativa {solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas y
reutilizacidn de las mismas, recuperacién de agua lluvia y separacion de
residuos, recuperacién y reciclaje y disposicion de desechos organicas.
Reutilizacién y reciclaje de materiales de construccién Yy papel.

Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencién
Especial y Recuperacién, Bosques Protectores ¥ Quebradas: Comprende la
obtencidn de un informe en la Secretarfa de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartogrdfica la ubicacidn geografica del proyecto y su relacion con las
dreas protegidas, bosques protectores Y quebradas, asl mismo de intersecar
con dreas del PANE, debers obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional (MAE).

Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacion a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamiento del
ecosisterna frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincién

Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El propanente
del proyecto deberd especificar claramente el porcentaje de drea verde que
esta afectando con su intervencién y como y donde serdn restituidas Ia
afectacion, ademds en conjuntos residenciales mas alla del cumplimiento de la
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recomendacién de la OMS deberan especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte.

g Huella de carbono: El proponente debera calcular su huella de carbono
(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccidn de
carbono y de carbano neutralidad.

h. Concesion de material de construccién: El proponente debera definir el sitio
de donde extraera el material de construccion.

i. Dispositién de residuos de construccion (escombros): El proponente debera
especificar el volumen de escombros que debera C

j- Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacién:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacion en favor del
ambiente, areas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de areas verdes y de espacios puUblicos, mejoramientc de la red de
equipamientos y servicios, innovacion ambiental, proteccion y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exdticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: Contempla la implementacion de medidas de mitigacién
ambiental en los siguientes componentes:

Contaminacion del aguas residuales: Cumple con las con las medidas de mitigacién con la
implementacién de Proceso de Lodos Activados hacia una Planta de Tratamiento
Modular, forrmulado por la compaiiia de servicios IMECANIC Cfa,

Contaminacidn de aire: Cumple con las medidas de mitigacién con la implementacion de
sistemas de refrigeracion ecolégico constante y variable para habitaciones, pasillos y alre
fresco; formulado por la empresa Sisclima Cia.

Contaminacién de paisaje: E! proyecto presenta un disefio paisajistico considerando
especies natlvas con ambientes propicios para atraer aves silvestres; farmulado por la
empresa Disefio de Jardines Cia.

Contaminacidén de suelo. Se farmula un plan de contingencia para derrame de aceites y
combustible, incendios y conforme al manual de seguridad.

Incendios forestales: Contempla un Sistema Contra Incendio previsto para una demanda
de 500 galones por minuto por una hora de abastecimiento,

Construccion sustentable:

Lavado: Contempla sistemas de lavadora con eficiencia energética y consumo Gptimo de
agua, formulada por la compaiiia Domus Cla.

Sistema eléctrico: Comprende acometidas con la Empresa Eléctrica Quito en media
tensidn; para la implementacion del sistema eléctrico se empleara normas
internacionales y locales, se establece ademas un sistema de control de iluminacion y la
utilizacién de luminaria led.

Cubiertas verdes: El edificio plantean alrededor de 700m” de cubiertas verdes.

Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencién Especial y
Recuperacidn, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacion geografica del proyecto
no afecta a las dreas del Sistema Distrital de Areas Protegidas y Corredores Ecolégicos,
bosques protectores y quebradas, asi mismo no interseca con dreas del PANE.
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v’ Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: No existe una afectacidn a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de dreas verdes urbanas con
vegetacion nativa.

v" Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de rea verde: proyecto aporta con
2.020 m?,

v Factibilidad de servicios: El proyecto incluye la factibilidad de los servicios basicos de
alcantarillado, agua potable y recoleccién de basura. El sector no posee red de
alcantarillado ptblico, por lo que el promotor construird una red para canalizar aguas
lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

v Huella de carbono: No se especifica, el proponente debers calcular Ia huella de carbono
para la construccion (emisiones C02), y definir las posibles opciones de medidas de
reduccién de carbono y de carbono neutro.

v’ Disposicién de residuos de construccion {escombros): El promotor especifica los
. reglamentos de prevencién de riesgos laborales y de seguimiento durante toda la fase de
construccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos generados en
la construccién, conforme lo formula la empresa SEMAICA Cia.

&

4, Calificacidn

Conforme a los criterios de evaluacién descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecto califica con 28 puntos a favor ¥ 2 en contra.

5. Conclusiones

El proyecto PUAE Holiday Inn, cumple con los criterios de evaluacién ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza.

Adjunto a este informe, encontrara el respaldo de documentacién entregada por el Promotor

- BPOS.A, ,
& o

-Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambiente
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Nombre del PUAE HOTEL HOLIDAY INN

SECRETARIA DE AMBIENTE

DIRECCION MEFROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO AMBIENTAL

ANALISIS AMBIENTAL

Proyectc Urbano Arquitectdnica Especlal -PUAE
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PROYECTO HOTEL

HOLIDAY INN QUITO

AIRPORT

hile, 2014

Holiday Inn

]
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Franquicia

© " |HG e laradena mis grande del mundo con 687 rm! habitacanes en
4697 haleles distribuidos en 100 padies enlos s cantneates (a Dic son3).

“ IHG uene ol sistema mibs grande, avanzado y productvode
reservaciones 2 nivel mundial. Posee 7 centrales ce reservatianes
repartidas enel mundo y unared via satélite.

" WG hders 13 de fos 30 meccados més importantes a nvel mundial

Franquicia

* En el 2013, lamarca Holiday Inn, gané el premio "Highest in
Guest Satisfaction among Mid-Scale Full Service Hotel Chains
otorgado por la consultora J.D. Power and Associates en su
estudio del Ind ce de Satisfaccién del Cliente.

* El programa de Chentes Frequentes (Prority Club Rewards)
tiene un total de 69 millones de afiliados a nivel mundial.

“ |HG es el pr mer operador intemac onal mas grande en Latino

Améiica yel Canbe, con 190 hoteles en 21 paises (incluyendo

Muxico), con 64 afios de expenencia en la regién

Salo en América Latina, se ha prevista usa inversion de 5175
rullones en nuevos hoteles para los prox mos dos anos.

ﬁ .

18/12/2014

B O
Promotor: BPO S.A.

* Esunpempresa dedicada atac Hosia fi Y L,
con mis de 35 ahos de expenencia
* Enel sector inmobilianeo se ha posicionado exnosamente (o un

estructurador, gerenie de proyedtos y promotor de desairalios
mmaobilanos

“ Enelares hotelera fue ba estiucturadora financiera y gerente de
proyectos del Hote) Hobday lnn Guayaqusl Awport

* Actvalmente eerce la misma funcion para el desarcallo del Hotel
koliday lan Quito Airport

* Deigusl manees, estamos asesorando eldesacrollo dr v hotel de
121 habitaciones en Manta bago el estdndar de una cadens
internacsonal y hemos pacticipado en la estiucturacsdn hrancieta de
varos proyecios hoteleros en Galipages.

HC

.« .

Franquicia

® Lacadens Holiday Inn {y Hobiday Inn Express) es parte del portafoha de
marcas de Ja compadia Inercontimental Hotels Group (IHG).

* Solo g el 2013 3¢ ageegaron hoieles con 35.467 nuevas habitaciones bajo
la cadena IHG

“ IHG tiene & procesa de desariollo 1.060 hotele s repartidos en1oa
paises

* Hohdayinn es |s marca ernblema del portafoliods IHG

® Mohdaynn y Holiday lon Express tienen 3.392 hote es y 224 mui

Fabitaciones, ubicindata como la marca con # mayar numero de

habitaciones en el mundo.

- Com2
mHoﬁdayInn ‘mﬁ@ CRUWNE FLAZA
§ Y
o B e Jorarsmce

slives

* tHG es lacadena
conla mayar
penetracion en
Amrerica Latina,
con 31.782
habitaciones.

-
N
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Caracteristicas del Hotel

* Elhotel sera desarroflado en una edificacion de
planta baja y 3 pisos altos.

“ Total Habitaciones: 130

“ La habitacién sencilla tendra al menos 32 mz.

“ El hotel contara con Jas siguientes amenidades.
“ Revtsutante  Cafetena  Room e vee i horas

® Biupess Center

® FGalas de Reumiones y Eventos

® Ba

® Prons

® Gunava Spa

* Convernstice Stone

* Pisat eivtivo

* Jooetationameentos

Equipo de Trabajo
cotridle Provecios BPOAsesores

Emgiessnales 5.4,
¥ bmperaagon ijehoy de
Proyectes de invewén
“ Lonsuucgsdn y QueccionTecnity Consorcin ComtiucioraVaera f
SEMAICA
" lmmmo\-‘.hnnmurrmmqwfmhmrmlru\dr anahordevaua
g en el wechod de o wl, Iy deobes ol
T SEMAICA #1 wra e mpoesa ce Dagen QUITHA 10n AW NLW RECIn? Lo s dF
48 afhos de s xprrencia on plsedtor de La constiviodn

¥ Adminstrasidn Eiducinis Frdunegocins Admissiiadora de Fondin y
Fidewcomusos.

" Eusalizandn Ecobrac 3 A,

© Empies conmis de ;5 .ch de |rpmmmcn Ia Fm:olmuﬂn yguenca

tEnKe, wendo lm

s apal d i
“ra ¥ de ritnn:

1 3 comeiin du L erme Adir pesth e nthe st |l Divbgo

D atoa100 con o levantimemts (spopbico o
190en0 Lens Lna mxtermwdn de 1) 000,393
el Cordeadsy, o wmbargo ersivd uma
xpropeatidn sobée ke vin potlenor denaminsdy 1
Cotopan, de 17 5ot deide & opr do ln via hacie

< ndda locks dle Ko s, pot b gue of digs testante
ded solar sasd da pb metios cuatiados, of mamo.
que ek lindado al Morte pes o) Lote 3, #l Ser
por ¥l Lode s, olEste calle Coapan;, y o Ouste pi
#1Com: 1o de Apathacs

El Proyecto

| ahturs parmstcda de Los sdheationes #10d determicada por ol Oficko # DGAC 1%
303367930 del g de Agosto dal 3013, en donde inde s qus s akturs sutonzsds es e
32 00l stdan 1 Cola de temeno de b via L olopant, Decha dlura Korresponde Bl
shuna de ki potins de abamvbrads publeo sententes 1o @ w0

Didh It Qe bane o) mrs ol ttor Alpachacs vl
via Cotopaxy, ta proy 1o honaontalmente ln ANUTE prrulsds por Ya OAC 5 aiic
Prmutsd qus ve purda diaehar 0] holal Lo un sotene, plants bage y ) pace altos

.r‘v" L | part o ol ls-ho-
- El Proyecto & El Proyecto 5,
1 terenn deitinaga g ol proyn< Lo s eniuerdte ubxade 5 & 15 B W

54 hw tomtempleda o desartolio def proTee 1o en don #Lapas 1 8 primets tomprands ts
constracidn e unbotel da & estrelias hacia ol lado da La via det conedior de Alpachaca

Ls sagunds vtaps tonsnte on & i gl nple ia
sarvcsos de) hote! wendo 1 o reradendial, Im;ub.nai rhourlus

Acceso.

Dada L s tonl peobubacsdn o b1 #Bel 8lkote por o) Inconeiis: Alpaghita, ol prbveiio
Tomte ™ pu B SO0 wehicute) por b wu Cotapax

SR g pyeasnr s A YRS
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El Proyecto.- implantacisn
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El Proyecto.- Flanta baja & El Proyecto.- 1er.Y 2do. Piso alto
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El Proyecto.- craceristicas generales M@

P

Sanltario.-

E514 estimado un consumo folal de 30.264 gasones /dly

Pats una reserva s J dies, so ha proyeciado la consinetion do
uns crslema de 345 m3

Para ef Sislema Contra Incendio se ha previsio una deranda do
500 galonas por minuto pof uma hora de abastecimianto, k que
Impica una cisterna ce 114 m3.

£n wista de que en el sector no xiste red de sanlailiado publ<o,
39 ha tacKhdo que 8N &l (MOYBCIo Bukta un meantarindo
SEPRIAGY. &% doti una red para canalizat Baguas buvias ¥ ofra pars
canalizar aguas servidas

La avacuacion Go puas serviias del proyecio concurre hasta una
ER18C60 de Dombeo que ekvard Las aguas hacia la Plants da
Tratamienio Modular a ubicarsa an ¢l 1errenc

La e sanitarta va colectando desda sus bocas y camaras de
Inspeccidn cads uoo de los sancioa y de los sislemas de
cesagles

El PI'DYECtO." caracteristicas generales (&'

L ane

Sanitsrig,-

* Los dezagles do cocina ¥ comedor contarén con un Ingrceplon da
Qresas y slidos UDICROCS CaICanos al local, previa congxie al
sislama ganeral de oOVACUACIGN Ca AQUAS Pravoniemes s
Sanitancs
Ef aistema sanitario 5o ha previsio canalizar o 18 red hacia ura
plania de lmiamiento de aguar residuales con 1as sigae ey
caractenisicas

* Capacidad de Malamiani: da Y00m3Mia

+ Tiempo do linbey: - 24 horas

v Caudal diseo 1 '3 Vs
Et nfluente do la plants do Iralamienio so uliNzars cOMO B.8 Dars
niago, 88 consirulrd un 18nqus de caplacidn de agua Intada y so
winlalard LA sistemna oe Hombeo y liltecidn sdicional.

.

.

El PI‘DYECtO.- caracteristicas generales 6'

et

EMtirico.

ta Carga elécirca ostimada el irea del halel, incluida drsny
exlanores es de 630 KW, donda a generacin da amargencia serd
8l 100% da la carga

Sa i establecioo que lodas 1as lumnarias del holel sean del ipo
lag

El Sislema da Ceteccidn de Incenda serd consindoo bujo lss
notmas NFPA-72

€l Hotel conlard con un sistama the saguridad Megral de Acuvarda @
esiéndarss inlernacionnles de 1a cadera que ncuysr STy,
conirol de acceso, seNalization de emergenca fi51@ma te
3000NZ8CKN Bic

£l sistama de comunicackin pars voz ¥ datos Ccomprenderd s
Canakzacion necesada para pooar desamoiar el l8ncsdo honrontal
y vértcal de 1S siSiemas 1810 ge voz como de datos

El Proyecto.— caracteristicas generales f?'

Climatizaclén,-

* El sislema de cimalizacin ser 0o R0 expansion diresia ¥
ulilzera relngerante ecolégico fipa R410 con v porcentas da
raNOVBCON de alre dol 10%

* Les habeacones tamblén conlaran con calelaccitn parm ks
hudspedes.

* Paslios, ar¢as comunes y de Servicios serdn cimalzadas

Arenn Vergas.-

* El 6% del drea del proyeclo esia desinada r drpas verdes
Sumado & esio se planien la wlilzacidn de adoquin ecoligico 8n

1as dreas da estacionamenios extefloms para incrememar la

superficia de vegetacién
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Oficio No. SM 1282
Quito, 5 9 4 708

Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn”
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 2526533-Cel: 0999445145

Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. s/n ingresado el 8 de junio de 2015, mediante el cual solici-
ta por segunda ocasion, la revision del Estudio de Impacto a la Circulacién de Tréfico
del Proyecto "Hotel Holiday Inn’", ubicago en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Internacional Mariscal Sucre), adjUnto al presente sirvase encontrar el Informe
Tecnico favorable No. SM-0180/2015, para su conocimiento y fines pertinentes.
i
tentamente, \

-
ubén Dario Tapia Rivera |
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.: Maria de Lourdes Coronel Z.- Representante Legal del Fidelcomisoe Mercantil Hotel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Montalvo Lewva- Director Metropolitano de Inspeccion — AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunta: Informe Técnico No. SM-0180/2015.
] TNombro_ TFifna ]
Elaborado por' | Arq. José Zaldafia | pF—
Revisado por [ Arq. Marcelo Narvaez | B ‘/‘_f ]

Ticket # 2015-095522

Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, Jer pisa  PBX: 395 2700 - Ext. 14002 www quilo.gob.ea
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

__ Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado
Fecha 1" ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-
Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 didas de mitigacion

Fecha de emision: 14/07/2015
Copia:

Ingreso Planos: 10/06/2015
Observaciones:

* Administracion Zonal Tumbaco

o « Direccién Metropolitana de Inspeccién
Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- o  Secretarla de Territorio Habitat y Vi-

nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto  yjenda
Clave Catastral: 11531 05 0040
Predio: 5785946

Proyecto: Hotel Holiday Inn

Datos Generales del Proyecto:

* Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerto Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotopaxi (via secundaria del sector).

= Barrio y/o Parroquia: Tababela
« Tipologia de Edificacion: Hotel
* Numero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.

* No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estan
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento

* Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.
» Estado del Proyecto: En planos.

Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Consultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales PUAES se analizo el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en las cua-
les se llego a establecer varios acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitio el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitectonico “Hotel Holiday Inn".

Descripcion del Proyecto

El Proyecto del "Hotel Holiday Inn”, es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de
espacios para hospedaje, eventos y areas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-
ques, cada uno tendra 3 plantas altas, una planta baja y una planta de subsuelo, en el
que se ubican los estacionamientos y bodegas, asi como areas externas donde se
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrollo de actividades complementarias definidas en zonas recreativas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas administrativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadro N° 1
Ubicacidn y nimero de plazas de estacionamientos del proyecto
CUADRO DE_E‘S]_QS:_!ONAMIENTDS

[ NIVEL|  UBICACION | NRDEESTAL |
| _-3.24|SotancHotel 59
|_-0.96|Subsuelo2oficinas 71
_6.82 | Planta de acceso exterior Este 28
| 3.58|subsuelolofiinas | 36
| 0.18 | Planta de acceso exterior Oeste 19

_Total 214 |

Ubicacion
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calle Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Gréfico No. 1
Ubicacion: proyecto Holiday Inn
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SEGHE:I'ARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales de vias e Intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verificé la ubicacién del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Conector Alpachaca: via exclusiva al Aeropuertc Mariscal Sucre

Ancho total de via: 33,00 m.

Calzadas: 2 de 12,50 m.

Parterre: 8.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles por sentido).

Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con |la Via Collas

Calle Cotopaxi: via local en proceso de consolidacién

» Ancho total de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada: aproximadamente 6,00 m.

Sentido de circulacién: Doble via, (1 carril por sentido).
Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

* & a4 @

Analisis de Trafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamiento como a los estacionamientos subterraneos por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de analisis se encuentra en proceso de consolida-
cion. De acuerdo con el estudio de impacto de trafico presentado, actuaimente los vo-
lumenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto y una estimacion
muy general del desarrallo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.

Andélisis de Tréfico sin proyecto:

El estudio presentado por el promotor del proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca; llegandose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la mafiana de 8h00 a
Sh00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N° 1). La calle Cotopaxi por la cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehiculos / dia) por
el bajo usc gue al momento presenta debido a que el sector no se encuentra consoli-
dado.

La hora pico del proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de
08h00 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el grafico No. 2 y cuadro No. 2 se

detalla lo indicado. ¥ %
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Gréfico No. 2
Flujos vehiculares en el conector Alpachaca en la situacion sin proyecto
Fuente: Estudio de Tréfico: Proyecto Hotel Holiday inn

) % CALLE COTOPAXI j:f
14 i 5 18

~

s "'4.

®

AEROPUERTO | HOTEL
A

VIA AL ALROPULRIO
(CONECTOR ALPACHACA)

Cuadro N° 2
Resumen de aforos de fiujos vehiculares en horas pico realizado en la Inferseccioni-2

[ 15h00-16h00 1.302 1427 879

TOTALES 2.899 3.1 2013

Los volimenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedio diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehiculos que corresponde a un 32.60%. En la ponderacion prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 — 8:00 h, se tiene 1.639 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entorno existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular casi inexistente, llegando a
un maximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo las proyecciones para el afio 2018 de-
muestran que esta calle podra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacion de 25 lotes que se encuentran en la zona de influencia y para el afio 2014
se prevé un incremento del 6.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehiculos por

dia. 4%'74
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cabe mencionar que los aforos vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-
prende del estudio se han ejecutado considerando el crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que el Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a la calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a lo que se indica en la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
No. 172.

Andlisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el grafico No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar al proyecto deben hacerlo desde la via
E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle Ay Camino A. Flores.

Gréfico No.3:
Rutas de acceso al proyecto Hotel Holiday Inn

PREDIO
EN MENCION

Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

Con la implantacién del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacion
interna, la cual permitirA el acceso/salida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto al planteamiento de
circulacién vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacién de los estacionamientos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a
cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara la calle Cotopaxi, la cual
receptara el impacto de todo el flujo vehicular.

Gréfico No. 4
Esquema de circulacion al interior del Holel Holiday inn
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Para determinar el mencionado impacto de circulacion vehicular, el estudio ha
considerado varios parametros para estimar la ocupacion de los estacionamientos
proyectados:

-La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distrito Metropolitanc de Quito que se
mantiene desde el afio 2013 es de 73% en Hoteles de Lujo.

-Tasa de Rotacién de estacionamientos del Hotel = 3 vehiculos / dia
-Los ingresos y salidas vehiculares del Hotel se prevé realizarlos por la calle Cotopaxi,

que es de la menor jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacia el predio del proyecto, de acuerdo con la normativa

municipal que rige estos aspectos. ,;;7:_ Vi
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

En el siguiente grafico No. 5 y cuadro No. 3 se puede observar la estimacion de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con la implantacion del proyecto,
tanto en la situacion de inicio como en sus proyecciones a 5 y 10 afios.

Gréfico No. §
Esquema de circulacion al exlerior del Hotel Holiday irnn

i
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Cuadro N° 3
Proysccion de Aforos vehiculares Inferseccion?-8 por fa Calle Cotopaxi
Elahoracion propia

INGRESO HOTEL SALIDA HOTEL

o]

"5 PROMEDIC DE USO DE o

= ESTACIONAMIENTOS + 7 T 8

a

o HORA PICO 7.00 A8.00 ARO

a 73% 2014 156 156

= DIADE 6:00 A 19:00 ANO

5 : !

2 é 73% 2014 469 469

n < PROYECCION AND 2019

[TV 7,

g > 0% H.PICO DE 7:00A 8:00 133 193

3 90% DIA DE 6:00 A19:00 AND 578 78

z 2018

= PROVECCION AND 2024

§ s H.PICODE 7:00A8:00 414 214

o DIA DE 6:00 A 19;00 ARO

i 100% " 642 642
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Con la determinacion del trafico generado se puede apreciar que en la situacion de
inicio, en promedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en la hora pico de
la mafiana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre la calle Cotopaxi.

En la modelacién de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia el proyecto temande en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en la calle Cotopaxi.

Con el software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el afio
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes afios 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de accesofsalida vehicular del
proyecto, cuyos resultados se resumen a continuacion en el cuadro No. 4.

Cuadro N° 4
Resumen de datos de la Modelacion de trafico en la hora pico de la Calle Cotopaxi

afo MODELACION | vOLUMEN VEHICULAR NIVELDE | ICU%
: HORA PICO SERVICIO {LOS)
| SIN PROYECTO 2 A 6.70
| 2014 |CON PROYECTO 314 A 19.70
SIN PROYECTO 125 A 8.60
| 2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90
|SIN PROYECTO 171 A 10.50
| 2024 |CON PROYECTO 557 A 2640 |

En funcién de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe
impacto de trafico alguno que requiera implementar medidas de mitigacién especiales
que se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacion aledario, el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, y
gue seran implementadas conforme avance la construccién del Hotel, estas estan re-
lacionadas con |a edificacién y su operatividad, asi como con la gestion del tréfico (re-
formas geométricas, semaforizacién y sefializacién horizontal y vertical) las mismas
que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

s Ubicacion del acceso vehicular principal y Unico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,
porque no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiento con la Or-,

denanza Metropolitana No. 172 _;:_r 4
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« Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los dos sitios de
parqueaderos en superficie, asi como a los tres subsuelos de estacionamientos
internos cubiertos.

» Disposicion al interior del predio de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar los puntos de ingreso y salida de automotores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

s Ubicacién del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo a
20 m. a partir del punto de acceso al proyecto, ubicado en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
publica al exterior del predio.

. « Implementacién de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a los
O conductores y peatones el ingreso y salida de los vehiculos en cada uno de los
accesos a los parqueaderos del Hotel.

e En cuanto a las calles aledafias, se mantendra el sentido de circulacion que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

o El Propietario y administrador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que esta definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

e Via urbana colectora de tipo "B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-

cién transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacion por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 carril exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,

2 aceras de 2,50 metros de ancho cada una.

. Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

Conclusiones y Recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn", y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefialadas en el plano
sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacién de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que éste cumpla con las normativas vigentes. %—d
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La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropalitana de Inspeccién, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del proyecto “Hotel Holiday Inn” en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de tas medidas de mitigacion y por
tanto éstas se convierten en condicion obligatoria para la aprobacién del proyecto ar-

quitectonico.
o YR

Y,
Elaborado por: José Zaldaria Rosero.
Revisado por: Marcelo Narvéez Padilla. /|

Para: Rubén Dario Tapia R.
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Abogado
Sergio Garnlca

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELD

Presente.-

Abogado Garnica;

SECHETARIA DE

T he el

22 SEP 2015
+ 4539

Oficio STHV-DMPPS- -2015

Quito,

Referencia: Gdoc. No. 2014-127437

ALCALDIA

En atencién a los oficios con referencia Gdoc. Ingresados a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, mediante los cuales el Ing. Abelardo Garcia Meneses, Presidente Ejecutivo del
Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito, solicita la aprobacién como proyecto urbanistico
arquitectdnico especial al proyecto denominado “Hotel Holiday Inn Quito Airport”, desarrollado
en el predio nimero 5785946, adjunto para los fines pertinentes el Informe técnico emitido por
esta Secretaria, proyecto de Ordenanza y demas documentacidn referente al proyecto en

mencidn.

Atentamente,

: / 7
LN il * 1

Arg. Jacobo Herdoi

B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Dr. Mauriclo Bust:

Secretario General de Concejo Q

Realizado por: | Arq. Pablo Macanchi <7 02/09/2015
Revisado por: | _Arq. Maria Gonzalez B~
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

1. ANTECEDENTES.-

1.1.- En base al eje estratégico denominado “Ciudad de Opartunidades” del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, que en sus partes
pertinentes expresa:

c) Convertir o Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la
inversion, el emprendimiento, la innovacion y el desarrollo productive.

d} Particular otencion tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencidos gue las
maravillas de Quito tiene para ofrecer deben traducirse en un mayor nimero de
turistas gue estimulen lo economia de la Ciudad y generen mayor bienestar para miles
de quitefios”.

1.2.-la Ordenanza Metropolitana No.432 que modifica a la No. 172, del Reégimen
Administrativo del Suelo, en su articulo 26 establece los pardmetros para la realizacién de
proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales, la cual enuncia;

“1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa piblica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a} Supeificie mayor a 10,000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios
ubicados en dreas de centralidades segtin el PMOT, con extenslones mayores a 4.000
m2

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacién de zonificacidn
especial, 0 sea susceptible de modificocion en virtud del interés publico-privado
concertado.”

1.3.- Para dar tratamiento a estos proyectos, la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda ha
establecido un procedimiento de analisis de viabilidad mediante la Mesa Técnica de PUAE
segun lo establecido las resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-
011-2014 del 11 de julio de 2014,

1.4.- En este marco, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presents el proyecto
denominado "Hotel Holiday Inn Quito Alrport”, el cual es un proyecto de interés para la ciudad
en miras del evento mundial Habitat lll que se desarrollara en Quito a finales del 2016. El
tratamiento técnico del citado proyecto ha sido el siguiente

* El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, ingresé el 10 de diciembre de 2013 a la
Secretar(a de Territorio, Habitat y Vivienda, con ticket No. 2013-262827.

¢ Eldia jueves 31 de julio de 2014, se realizé la exposicion del proyecta por parte de los
promotores ante la Mesa Técnica PUAE,

* El dia miércoles 27 de agosto de 2014, reunida la Mesa Técn ca PUAE, segln lo
establecido en las resoluciones STHV.RT No. 008 del 27 de Diclembre de 2013 y No.
011 del 11 de Julio de 2014, se realizé |a sesidn de deliberacidn sobre la viabilidad del
proyecto Hotel Hollday Inn Quito Airport, instancia en la cual las Secretarlas realizaron
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sus respectivos analisis sectoriales y en conjunto declararon al proyecto VIABLE con
observaciones y requerimientos.

= El dia 8 de septiembre de 2014 mediante oficio No. STHV-3766, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informa al promotor la RESOLUCION DE LA MESA
TECNICA de PUAE.

e El dia 7 de Octubre de 2014, mediante ticket No. 2014-127437, el Arq. Luis Valero
Brando, responsable técnico del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, ingresa el
proyecto con las observaciones y requerimientos contenidos en el oficio No. STHV
3766 del 8 de septiembre de 2014,

s A partir de esa fecha los promotores y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
han venido consolidando el expediente que sustenta las condiciones tecnicas,
normativas y financieras del citado proyecto.

2.- UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito
Airport se encuentra en la Parroquia de Tababela, en el sector denominado “Empleados DAC”,
con predio No. 5785946 propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, en un
terreno con un drea de 13.000,99 m2 con los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres con 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco con 151,19 metros

¢) Hacia el Este: Calle Cotopaxi con 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca 91,15 metros

Gréfico No. 1
Ubicacién del Proyecto
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2.1.- USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) vigente asigna los sigu entes datos al predio No.
5785946: clasificacion de suelo rural y uso principal de recurso natural renovable.

Para |a edificabilidad general del predio el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo vigente preve o
siguiente:

Cuadro No.1
Edificabilidad Actual
EDIFICACION SUELO
Feiis Altura maxima Retiros Distancia entre cos cas Lote Frente
bloques PB TOTAL | minimo | minimo |
Pisos Metros | F | L |P | Metros % % m2 ml
A4 (A5002-5) 2 8[5]5]5 6 5 10 5000 40

2.2.- SISTEMA VIAL.-

El lote estd limitado por dos vias, hacia el oeste por el Conector Alpachaca cuya categoria de
via es Expresa, por o que no es permitida la apertura de un ingreso directo al predio por esta
via. Hacia el este limita con la calle Cotopaxi, concebida como via de servicio oriental del
conector Alpachaca cuya funcién es dar acceso hacia los lotes frentistas,

3.- PROPUESTA URBANOQ-ARQUITECTONICA.-

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se encuentra en el srea de influencia directa de la
nueva centralidad metropolitana del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, de acuerdo al
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2025, cuya vocacion
corresponde a un rol logistico y tecnoldgico.

En este contexto la propuesta desarrolla una infraestructura hotelera crientada a satisfacer la
demanda generada por los usuarios del aeropuerto, compatible con las potencialidades
urbanisticas del sector, El proyecto presenta valores agregados por su oferta de espacio de
disfrute publico y dreas verdes, integrados a la ciudad a través de las aceras, retiros y red vial.
El programa arquitecténico y la composicién urbanistica contribuyen a dar forma a dicha
centralidad, aportando servicios hoteleros y a futura, un centro de negocios (oficinas) que son
concordantes con el rol de este sector en relacién a la actividad aeroportuaria.

3.1 .- CONDICIONES URBANISTICAS.-
El proyecto contemplard las siguientes condiciones urbanisticas:
® Usos: servicios de hospedaje, oficinas y comercio,
* Entorno: El proyecto genera un tratamiento paisa)lstico hacia el conector Alpachaca,

ademas de amplias &reas verdes hacia el interior y espacios privados de acceso
pablico hacia los frentes del proyecto tanto hacia la calle Cotopaxi como al Conector

Alpachaca.
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Gréfico No.2

Implantacién referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Hotel Holiday Inn

Quito Alrport
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3.2 .-APORTES URBANISTICOS

Basados en el numeral 2 del articulo 26 de la ordenanza metropolitana No.172 reformada
mediante la ordenanza 432, se consideran como aportes urbanisticos del Proyecto Hotel
Holiday Inn Quito Airport los siguientes componentes:

1. Generacldn de espacio publico y dreas verdes en las aceras y en el retiro hacia el
conector Alpachaca, en estos espacios se garantizard una adecuada iluminacién y
visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

2. Contribucidn en la imagen urbana y el paisaje a través de un proyecto con los
siguientes tratamientos:

Componentes generales: Crear un ambiente arborizado con especies vegetales
nativas, implantadas y combinadas de manera tal que garantice espacios
floridos durante todo el afio, ademés de la implementacién de juegos de agua
de manera de atraer y conservar las aves endémicas.

Componentes ambientales que plantea la edificacién: adoquines ecolégicos en
los parqueaderos exteriores, aislamiento térmico en muros, fachadas y techos,
700 m2 de cubiertas verdes, sistemas de ahorro de energia, sistemas de
ventilacon natural, tratamiento de desechos, instalacion de griferfas y
sanitarios ahorradores de agua.

Tratamiento paisajista hacia los retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la
calle Cotopaxi se conformarén 4reas verdes de acceso publico, combinadas
con espejos de agua gue se encuentran ubicados hacia las fachadas principales
del hotel,

Mobiliario Urbano.- Propone la cofocacion de bancas debajo de los arboles
hacia los frentes principales,

Cerramientos.- Genera cerramientos con vegetacidn (cercas vivas) hacia los
retiros.

fluminacién.- Propone iluminacién ornamental de manera de crear efectos
luminicos en la noche.

Pisos.- Tratamientos de cubre suelos con césped, hiedra enana, adoquin
ecoldgico y palmiste,

3.3 .- USOS DE SUELO Y COMPATIBILIDADES.-

El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recurso Natural Renovable (RNR}, en el
cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3) CZ6 y usos afines complementarios
de acuerdo a la normativa.

Sin perjuicio de los usos permitidos y prohibidos en la normativa vigente, para el proyecto
Holiday Inn Quito Airport exclusivamente, se incluye como compatible el uso Comercio 7onal
de Oficinas Administrativas (2} CS6 en el uso RNR,

£l desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera etapa consiste en la construccldn
del blogue destinado al Hote! Holiday Inn Quito Airport y la segunda etapa, que se desarrollara
en un segundo blogue, mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podra contemplar
un pragrama de oficinas o la ampliacién del hotel,
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3.4 .-FORMA DE OCUPACION DEL SUELO.-

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contard con edificaciones implantadas de forma
aislada, segtn grafico No.2, que contiene el diagrama referancial de implantacion y se sujetara
a las siguientes caracter(sticas de edificabilidad:

* Forma de ocupacion: aislada

e Retiros: Frontal {hacia Conector Alpachaca): para la implantacion de todo volumen se
considera la distancia de 18.75 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros
de retiro (28,75 m total); Llaterales: 5,0 metros; Posterior (hacia la calle Cotopaxi): se
considerara la distancia de 13 metros medidos desde el eje de la via més 10 metros de
retiro {23,00 m total),

e Se permitird una altura de 12,00 metros a partir de |a cota topografica 2.467,36 msnm,
sobre la calle Cotopaxi, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permite una altura de 19.00 metros, seglin oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0
del 09 de agosto de 2013, emitido por la Direccidn General de Aviacién Civil,

¢ Se permitird el uso de Oficinas CS6, hasta la superficie establecida en el cuadro No.2
de edificabilidad.

COS PB: 40%
COs TOTAL: 120%

3.5 EDIFICABILIDAD.-
La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Alrport se regira a los datos constantes
en el cuadro No. 2, en el que se indican los coeficientes de ocupacién y superficies
construibles.

Cuadro No. 2
EDIFICABILIDAD

: usos Y piso | AREADE o578 [ AREAUTIL | AREAUTIL | AREAUTIL

DESCRIPCION | COMPATIBILIDAD s TERRENO % TOTAL TOTAL PB OFICINAS
m2 % m2 m2 m2

Edificia
destinado a

hatel, I3

comercio, CZ6y €56 en RNR :[::: 13.000,99 40 120 13.937,35 3.988,22 453507
oficinas y usos i
complementari

0s

TOTAL 13.000,99 40 120 13.937,35 3.988,22 4.535,07

* La altura total entre la planta baja, y los tres (3) pisos altos incuyendo cuartos de méquinas y sobre
recorridos de ascensores no podré ser superior a 12.00m a partir de la cota topogréfica 2.467,36 msnm
de la Calle Cotopaxi, en base a Informe de la Direccién de Aviaclén civil No. DGAC-JX-2013-0792-0

3.6.- NORMATIVA CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.-
El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiard y construira las edificaciones conforme a
las normas y recomendaciones del Codigo Ecuatoriano de la Construccién y demds normas
nacionales y metropolitanas vigentes, podra incorporar normativa internacional en caso de
requerirlo, de no estar contemplada en normas locales.
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3.7.- SERVICIOS PUBLICOS.-
Los servicios publicos se habilitardn y construiran por parte de! promotor a su costo segln las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion del espacio del piiblico, dreas verdes y de telecomunlcaciones
se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a Ia normativa
vigente. La iluminacion de los espacios publicos y dreas verdes garantizara una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b} El proyecto implementaré un sistema especial de clasificacién y recoleccion de basura
de fécil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacién de este
sistema se debera coordinar con la entidad municipal competente,

c) El proyecto incorporars otras sofuciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro
de energfa, sistemas de ventilacién natural, aislamiento término en muros, fachadas y
techos, tratamiento de desechos, instalacién de griferfas y artefactos sanitarios
ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad
ambiental.

d) Generard una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccién y
mantenimiento estard bajo la responsabilidad de la administracion del Hotel.

3.8 ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto generard espacios y dreas verdes privadas de uso publico, que se conectaran
adecuadamente al espacio publico de |a ciudad. Dichas dreas se mantendrin siempre como
tales, prohibiéndose su cambio de uso y acupacién del suelo.

Dichos espacios permitirdn su accesibilidad y uso sin restricciones ni cerramientos frontales
que impidan su continuidad y serdn mantenidos por |a administracién de las edificaciones.

El cuadro No. 3 detalla los porcentajes de los pardmetros de edificabilidad para el proyecto:

Cuadro No. 3
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD PORCENTAJE

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION PR 40.96 %
VIAS Y PARQUEOS EXTERIORES 37,16 %
AREAS VERDES 14,22 %
ESPACIO PRIVADO DE USO PUBLICO HACIA EL 766 %
CONECTOR ALPACHACA !

AREA TOTAL DEL TERRENO 100,00 %
3.8.1 ACERAS.-

Las aceras previstas en los frentes del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacion,
sefializacién, mobiliario urbano e iluminacién.
Para el disefio y construccidn de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a} Superficie continua, sin obsticulos a la circulacién de personas y/o vehiculos no
motorizados.

b) Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones
medioambientales del sitio.

c} Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para
los peatanes bajo diversas condiciones climdticas.
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d} Brindardn facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de
seguridad y/o cruces de calles.

3.8.2 MOBILIARIO URBANO.-

La provisién y ubicacién de mobiliario urbano cumpliré con lo establecido en 'as Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente
se deberd cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de
materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; colocacion de
receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para clasificacion de desechos con el propésito de ser reciclados. De requerirse, se
prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene,
permanencia y disfrute del espacio publico.

3.9 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-

El proyecto asegurara una accesibilidad comoda y segura a las personas que utilizan sus
servicios y gue laboran en él, siendo accesible mediante cuatro modalidades:

a) Transporte plblico, mediante servicio de taxi.

b) Transporte institucional y buses de turismo

¢) Transporte privado,

d) Acceso peatonal,

Todas estas modalidades tendrén su acceso por la calle Cotopaxi.

Nota Importante: Unicamente mientras se realicen los trabajos viales sobre Ia calle Cotopaxi y
el Hotel no pueda garantizar un acceso por esta via, se permitird temporalmente el
funcionamlento de una parada provisional por el conector Alpachaca, destinado
exclusivamente a brindar servicios al Hotel.

La provision de estacionamientos para el hotel se calcula con la siguiente relacion: un (1)
estacionamiento cada cuatro (4) habitaciones y un estacionamiento para cada 50 m2 de dreas
de servicio hoteleras, tales como salones y restaurante.

Del total de estacionamientos, se contemplard al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos
para personas con discapacidad.

En todo caso, para la determinacién de las plazas de estacionamiento requeridas para
visitantes, el proyecto deberd justificar la determinacién de la demanda considerando el
tiempo de permanencia y la tasa de rotacién de cada plaza.

El proyecto contempla el disefio de carriles de espera segun el plano de implementacion
referencial, en los ingresos y salidas de los estacionamientos hacia Ia calle Cotopaxi.

La provisién de estacionamientos vehiculares para oficinas y locales comerciales se calcula con
la siguiente relacion: un (1) estacionamiento por cada 50 m2 de &rea util de oficinas y para
visitantes se aumentara un 25% del total de estacionamientos destinados a oficinas.

3.10 REGISTRO DE PROYECTOS.-
Para la presentacion de los proyectos arguitectdnicos, registro y emision de licencias, el
promotor debera adjuntar los estudios de movilidad y ambiente que contemplen y justifiquen
las medidas de mitigacion en el proyecto, aprobado por la instancia competente del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito y deberd cumplir con el procedimiento establecido en la
normativa vigente.
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4 .- CONTRIBUCION:

4.1.- Calculo de Contribuciones.-Ef Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, genera
dos cambios a la normativa de uso y ccupacton de suelo vigente siendo estos los
siguientes: Incremento de edificabilidad y compatibilidad de uso en suelo rural,

En base al articulo No.99 "Captacién del incremento de valor del inmueble por Suelo
Creado” de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante la Ordenanza
Metropolitana No. 432 el 20 de septiembre de 2013, que establece el Régimen
Administrativo del Suela en el Distrito Metropolitano de Quito vy al articulo No. 23
"Fases del proceso para la aprobacién de los proyectos especiales”, de la seccidn
“Determinacién de Contribuciones Especiales”, de la resoluclén No. STHV-RT-008, del
27 de diciembre de 2013, que establece el Reglamento Técnico que fija los pardmetros
objetivos para la aprobacidn técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos
Especiales, el cdlculo de Contribuciones Fspeciales por cambios normativos  se
fundamenta en las formulas desarrolladas por la Secretaria de Territor 0, Habitat y
Vivienda seglin lo siguiente:

O

4.11 CE1 Incremento de Edificabilidad en suelo Rural.- La cuantia de la
contribucién econémica se determinard por cada m? de area bruta
adicional requerida por el PUAE por el valor del 4rea especial
determinada en la tabla de valoracién rural, correspondiente a la
ublcacién del terreno, con la aplicacién de |a siguiente formula;

CE1= AB * V(AIVAR)
Donde:
CE= contribucidn econdmica por incremento de edificabilidad en suelo rural
AB = Area Bruta de construccion adicional

\ V(AIVAR)= Valor del AIVAR referente a la columna de &reas especiales,
. o determinada en la tabla de valoracion rural  (ver cuadro No.4),

£

correspondiente al mayor valor de la zona de calculo del AIVA, conforme a la
normativa vigente.

Aplicacién al proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport:
AB= Area bruta total de construccién — COS Total {Segun PUOS vigente)
AB=22,032,10 -1.300,099
AB= 20,732,001 m2

V(AIVAR).- Este predio se encuentra en el area con cédigo No, 11030202 R (ver
gréfico No.3), basados en la ordenanza metropolitana No. 152 ~ Valoracién de
suelo (ver cuadro No.4), en la columna referente al valor de dreas especiales
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para este sector define la cantidad de $10,00 (diez délares) por metro
cuadrado.

CE1=20.732,001710= $ 207.320,01

Gréfico No.3
CODIGO DE AIVA PARA EL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

COL GO AIVA
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Cuadro No.4
VALOR DEL TERRENC DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

Ordenania Metropolitana No. 152- Valoracién de suelo

Valoraclén Terreno Rural- Zona Aeropuerto

No. Alva | Parroquia Valoracion del suelo segun la clase Agroecoldgica en USD Clase de
I It 11} v v vi Vil vl Areas tierra

Especlales | predominante
11030202R | Tababela | 0.80 | 5.98 | 5,00 | 4.12 | 3,24 { 2,35 | 0,039 | 0,010 | 10,00 =)

* £l valor ce las dreas especales s e

mavyoi valor de la zona d

fe calculo del AIVA

== Este terreno posee una clasa de tierra predominante I, por lo que su valor corresponde a $ 5.00 por metro cuadrado,

412 CE2 Compatibilidad para el Uso de suelo en drea rural.- La cuantia de
la contribuclon econdmica se determinard por cada m® de drea
requerida por el PUAE, con la aplicacién de la siguiente formula:

Donde:

CEZ = AUT * [V2(AIVA)- V1{AIVAR)]
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CE= contribucién econémica por compatibilidad de uso de suelo en area rural
AUT= Area determinada para el PUAE (blogue de oficinas)

V2(AIVAR)= Valor del AIVAR referente a la columna de &reas especiales,
determinada en la tabla de valoracién rural (ver cuadro No.4),
correspondiente al mayor valor de la zona de célculo del AIVA, conforme a la
normativa vigente.

V1 (AIVAR)= Valor del AIVAR (AIVA rural) actual determinada en la tabla de
valoracidn rural (ver cuadro No.4),, correspondiente a la ubicacién del terreno,
conforme a |la normativa vigente.

Aplicacién al proyecto Hotel Holiday Inn Quito Aleport;
AUT=4,535,07 m2
V2 (AIVAR)= 10
V1 (AIVAR) = 5
CE2=4.535,07*(10-5)= § 22.675,35

4,13 Valor Total por Contribucién Econémica.- Resulta de las sumatorias de
los dos valores calculados por cambios normativos seglin el siguiente
calculo:

CE= 207.320,01+22.675,35 = $ 229.995,36 (DOSCIENTOS VEINTE Y NUEVE MIL NOVECIENTOS

NOVENTA Y CINCO 36/100 DOLARES)

4.2 Propuesta de Contribucién Especial por parte de los Promotores: El promotor
por concepto de compensacién en Infraestructura vial, se compromete a
desarrollar los disefios de fas vias Cotopaxi y la construccion de un tramo de dicha
via, segtn lo establecido en la carta de compromiso firmada por el Ing. Abelardo
Garcia Meneses, Presidente ejecutivo Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito, con
fecha 30 de enero de 2015 hasta por un monto de $300.000,00 (trescientos mil
dolares), valor que supera los montos calculados por concepto de contribuciones
especiales, para la cual, previa la obtencién de la LMU, el MDMQ y el promotor
suscribirdn un convenio donde se establezcan las condiciones y plazos de
cumplimiento de compromiso.

4.3 Resolucién de la Mesa Técnica de PUAE sobre la contribucién econdémica.-
Reunida la Mesa Técnica de PUAE, en sesidn realizada el dia miércoles 6 de mayo
de 2015, considerando que:

e En el literal {(b) del numeral No,1 del articulo No.99 “Captacion del
incremento de valor del inmueble por Suelo Creado” de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, se establece la posibilidad de pago de las
contribuciones especiales “a través de la compensacion social en
infraestructura aprobada por la Municipalidad”, y,

¢ Que la propuesta de contribucidén econdmica presentada por los
promotores del Proyecto Holiday Inn, supera el valor establecido en las
férmulas de cilculo.
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La Mesa técnica de PUAE resolvié aceptar la oferta de $300.000,00 (TRECIENTOS MIL
ddlares) realizada por el promotor, destinados al desarrollo vial de la calle Cotopaxi y
ajustar los detalles de dicha contribucién en el marco de un convenio a celebrarse
entre el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito y el MDMQ (ver documento en
anexo).

5 RESPONSABILIDADES DEL PROMOTOR.-
El Fidelcomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito sin perjuicio de [o estipulado en la normativa
vigente, se compromete a:

a) Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacion de los espacios privados de
uso publico generados por el proyecto.

b} A ejecutar lo establecido en el convenio acordado con el MDMQ en el cual se
establecen los alcances, montos de inversién, fases de ejecucion y responsabilidades
del promotor y del municipio relacionados a lo descrito en el numeral 4.3 del presente
informe.

6 CONCLUSION.-
En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobac'én del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel Holiday
Inn Quito Airport”,

Atentamente;

Arq. lacoﬁo Herdol,
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Borrador de convenio
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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. SOLICITUD:

Con Oficio No. SGC -2017-0510 de 09 de febrero de 2018, por disposiciéon del Concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, conforme con lo
establecido por el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, nos solicita informe
legal relacionado con el proyecto de ordenanza que regula al Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport™.

II. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton™.

]

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguient:yﬂ,,

Péagina 1 de/4



(O8]

PROCURADURIA
METROPOLITANA

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones, [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]".

La Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer control sobre el mismo
con compelencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26, al referirse a los proyectos
urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

"1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquilectonica de iniciativa piiblica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reunan las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000
m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico - privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacién, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi
como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
historicas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segin
lo establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Disirito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion
fécnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
Pégina 2 de
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aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico."”

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continte con el tramite de aprobacién de la propuesta de la Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport™.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

1. Afadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el presente informe legal
(nameros 1, 2; y, 3)

2. En el primer considerando luego de la palabra “Codigo”, se afiadira la palabra
“Orgdnico™; y, se suprimira la letra w) y su texto, en razén de que no tiene relacion con el
asunto del tramite.

3. En la Disposicion Final deberia tenerse en cuenta que la presente ordenanza deberia
publicarse en la pagina web del MDMQ sin que sea necesaria su publicacién en el
Registro Oficial.

4. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto, los informes y documentos a los que hace
relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter

técnico, los cuales son., en razon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del

organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vingeza \
SUBPROCURADOR METROPOLITANO(¢)

Adj. proyecto de ordenanza
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ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA | SUMILLA

Elaboracidn: Edison Yépez PRO 05/02/18 | A&

Revision: Edison Yépez PRO [ f
_Aprobacion: Edison Yépez PRO 4 //_..

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo

Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Ejemplar 3: Archivo Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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