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Oficio No.: SG- 3397
Quito D.M., 17 0CT, 2718
Ticket GDOC:
Abogado

Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de la
Ordenanza  del ~ Proyecto  Urbanistico
. Arquitectonico Especial "San Patricio”.
De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "San Patricio”, con el fin de que sean procesadas

en la Comision de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

a) Concejal Carlos Paez Pérez:

- Manifiesta que es lamentable que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en la

reglamentacion vigente que regula el licenciamiento de proyectos urbanisticos

. arquitectonicos especiales, haya eliminado la obligaciéon de compensar un porcentaje
de vivienda de interés social en este tipo de proyectos, pues esto no se cubre con lo

previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 183, y en tal sentido hay que tomar como

referencia lo que vienen haciendo ciudades como Barcelona y Nueva York en la

materia.

- Considera que el proyecto deberia analizarse en la integralidad de ocupacion de la
zona, incluyendo el analisis de otros proyectos de esta naturaleza a desarrollarse en el
sector y dando mayor énfasis al analisis de la posibilidad de generar vivienda de

interés social en el proyecto, para dotar de vivienda a las personas con menos recursos.

- Senala que el proyecto tal como se plantea, si bien es-atractivo, podria-generar el riesgo

de promover una gentrificacion en el sector. — DL{__/&_____-
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b) Concejala Susana Castafieda:

c)

Manifiesta su inquietud por la socializacion del proyecto, sobre todo en lo relacionado
con la coordinacion que debe existir con la Administracion Zonal Tumbaco, pues en el
seno de comisiones del Concejo han sefialado su desconocimiento del proyecto. A su
vez, sefiala que hay sectores de ciudadanos que exigen mayor informacion sobre el

proyecto.

En el articulo 4, sobre el objetivo general del proyecto, solicita que se incluya el

desarrollo complementario de la red verde urbana.

Solicita que exista una mirada integral en el sector, considerando la existencia de otros

proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales.

Con relacion al area verde, solicita se informe si esta considerando a la quebrada
Auqui dentro del drea verde computable, esto debe aclararse, sefialandose cudl es el

aporte del drea verde y cuadl el de la quebrada.

Solicita se informe si existen informes sobre el impacto de la construccion de edificios
de 12 y 13 pisos en el sector.

Con relacion al articulo 20, solicita se informe a quién sirven las vias del proyecto, pues

existe preocupacion en los moradores del sector al respecto.

Sobre la calle Rio Santiago, hay tramos de diversas medidas, por lo que solicita se
informe a que se debe este trazado dentro del proyecto. Considera que deberia ser una

via de la misma dimensién en su trayecto.

Solicita informacién sobre la Troncal Metropolitana en funcién del ultimo estudio

realizado, y como sirve de conectividad para el sector.

Sobre las aceras en el proyecto, en el articulo 23, consulta si van a generarse pasos

peatonales en el proyecto o cudles seran las alternativas en esta materia.
Concejal Patricio Ubidia:

Sefiala que se trata de un proyecto que no va en armonia con la zona, y considera que
se promoveria la gentrificacion, generando, ademas, una mancha urbana sin que se

haya consolidado el sector.

Sefiala que los planos que inicialmente se habrian presentado no son concordantes con
los expuestos en el Concejo, pide que se los plantee nuevamente en el seno de la

Comision.
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d) Concejala Cristina Cevallos:

- Senala que revisando la ordenanza hay considerandos que son parte de la exposicion
de motivos, y en los mismos deberia hacerse referencia a la Ley de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

- Con relacion a la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que
regula el tema, propone que se tome en consideracion la necesidad de destinar un

porcentaje para vivienda de interés social.

- Manifiesta que en la Ordenanza Metropolitana No. 183, existen disposiciones que
establecen responsabilidades de la Direccion Metropolitana Financiera y Secretaria de
. Ambiente, por lo que requiere se informe si esto se esta considerando dentro de este

proyecto.

- Senala que tiene dudas respecto de las obras de infraestructura que se toman como
parte de la concesion onerosa de derechos, ya que al parecer estas benefician

unicamente al proyecto, lo cual contraria la Ordenanza Metropolitana No. 183.
e) Concejal Jorge Alban Gomez:

- Sefiala que es valida la preocupacién sobre la proyeccion que tendria esta zona,

considerando otros proyectos que se generarian en el sector.

- Manifiesta que el aspecto relacionado con la concesion onerosa de derechos debe
quedar absolutamente clara, y en este caso no estd conforme con la propuesta
presentada en el proyecto. Deben analizarse los aspectos vinculados a las calles que
sirven al proyecto, no a la comunidad. Asi mismo, debe analizarse el asunto vinculado

al equipamiento, que no resulta razonable.

- Considera que debe analizarse lo relacionado con el pago de la expropiacion que se
compensa con concesion onerosa de derechos en el proyecto, debe contarse con mayor

informacion sobre el pago de la expropiacion.
f) Concejala Luisa Maldonado:

- Manifiesta su preocupacion por el incremento de edificabilidad para ver cuanto se
permite en la zona, pues hay que ser concordantes con el sector en el que se desarrolla

el proyecto.

- El proyecto debe ser incluyente, las areas verdes que se generan deben permitir el

acceso a los sectores aledanos al proyecto.

- Sefiala que en la pasada administracion se propuso en proyectos arquitectonicos

({Qespeciales la dotacion del 10% de vivienda de interés social y publico.
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Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C
074, a partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como
la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comisidn observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberén ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la

Comision que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 12 de octubre de 2018, en

la que se realizo el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2018-10-12 ﬁ
Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Oficio No.: G- 3292
Rhwiia LM, 4 7 LT, 3618
Ticket GDOC:
Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de la
. Ordenanza  del ~ Proyecto  Urbanistico
Arquitecténico Especial ”San Patricio”.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resoluciéon del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "San Patricio”, con el fin de que sean procesadas

en la Comisién de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

a) Concejal Carlos Paez Pérez:

- Manifiesta que es lamentable que la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, en la
reglamentacién vigente que regula el licenciamiento de proyectos urbanisticos

. arquitecténicos especiales, haya eliminado la obligacién de compensar un porcentaje
de vivienda de interés social en este tipo de proyectos, pues esto no se cubre con lo

previsto en la Ordenanza Metropolitana No. 183, y en tal sentido hay que tomar como

referencia lo que vienen haciendo ciudades como Barcelona y Nueva York en la

materia.

- Considera que el proyecto deberfa analizarse en la integralidad de ocupacién de la
zona, incluyendo el analisis de otros proyectos de esta naturaleza a desarrollarse en el
sector y dando mayor énfasis al analisis de la posibilidad de generar vivienda de

interés social en el proyecto, para dotar de vivienda a las personas con menos recursos.

- Sefiala que el proyecto tal como se plantea, si bien es atractivo, podria generar el riesgo

de promover una gentrificacion en el sector.
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b)

c)

1

Concejala Susana Castaneda:

Manifiesta su inquietud por la socializacion del proyecto, sobre todo en lo relacionado
con la coordinacion que debe existir con la Administracion Zonal Tumbaco, pues en el
seno de comisiones del Concejo han sefialado su desconocimiento del proyecto. A su
vez, sefiala que hay sectores de ciudadanos que exigen mayor informacion sobre el

proyecto.

En el articulo 4, sobre el objetivo general del proyecto, solicita que se incluya el

desarrollo complementario de la red verde urbana.

Solicita que exista una mirada integral en el sector, considerando la existencia de otros

proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales.

Con relacion al drea verde, solicita se informe si estd considerando a la quebrada
Auqui dentro del area verde computable, esto debe aclararse, sefialandose cudl es el

aporte del area verde y cudl el de la quebrada.

Solicita se informe si existen informes sobre el impacto de la construccién de edificios

de 12 y 13 pisos en el sector.

Con relacién al articulo 20, solicita se informe a quién sirven las vias del proyecto, pues

existe preocupacion en los moradores del sector al respecto.

Sobre la calle Rio Santiago, hay tramos de diversas medidas, por lo que solicita se
informe a qué se debe este trazado dentro del proyecto. Considera que deberia ser una

via de la misma dimension en su trayecto.

Solicita informacion sobre la Troncal Metropolitana en funcion del ultimo estudio

realizado, y como sirve de conectividad para el sector.

Sobre las aceras en el proyecto, en el articulo 23, consulta si van a generarse pasos

peatonales en el proyecto o cudles seran las alternativas en esta materia.
Concejal Patricio Ubidia:

Sefiala que se trata de un proyecto que no va en armonia con la zona, y considera que
se promoveria la gentrificacion, generando, ademas, una mancha urbana sin que se

haya consolidado el sector.

Sefiala que los planos que inicialmente se habrian presentado no son concordantes con
los expuestos en el Concejo, pide que se los plantee nuevamente en el seno de la

Comision.
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d) Concejala Cristina Cevallos:

- Senala que revisando la ordenanza hay considerandos que son parte de la exposicién
de motivos, y en los mismos deberia hacerse referencia a la Ley de Ordenamiento

Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

- Con relacién a la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que
regula el tema, propone que se tome en consideracion la necesidad de destinar un

porcentaje para vivienda de interés social.

- Manifiesta que en la Ordenanza Metropolitana No. 183, existen disposiciones que
establecen responsabilidades de la Direccion Metropolitana Financiera y Secretaria de
. Ambiente, por lo que requiere se informe si esto se estd considerando dentro de este

proyecto.

- Sefala que tiene dudas respecto de las obras de infraestructura que se toman como
parte de la concesion onerosa de derechos, ya que al parecer estas benefician

unicamente al proyecto, lo cual contraria la Ordenanza Metropolitana No. 183.
e) Concejal Jorge Alban Gomez:

- Senala que es valida la preocupacion sobre la proyeccion que tendria esta zona,

considerando otros proyectos que se generarian en el sector.

- Manifiesta que el aspecto relacionado con la concesion onerosa de derechos debe
quedar absolutamente clara, y en este caso no esta conforme con la propuesta
presentada en el proyecto. Deben analizarse los aspectos vinculados a las calles que
sirven al proyecto, no a la comunidad. Asi mismo, debe analizarse el asunto vinculado

al equipamiento, que no resulta razonable.

- Considera que debe analizarse lo relacionado con el pago de la expropiacién que se
compensa con concesion onerosa de derechos en el proyecto, debe contarse con mayor

informacién sobre el pago de la expropiacion.
f) Concejala Luisa Maldonado:

- Manifiesta su preocupacion por el incremento de edificabilidad para ver cuanto se
permite en la zona, pues hay que ser concordantes con el sector en el que se desarrolla

el proyecto.

- El proyecto debe ser incluyente, las dreas verdes que se generan deben permitir el

acceso a los sectores aledafios al proyecto.

- Senala que en la pasada administracion se propuso en proyectos arquitectonicos

Qpeciales la dotacién del 10% de vivienda de interés social y ptiblico.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO Pégina 3 de 4

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ! PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C
074, a partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como
la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comision observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberan ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la

Comisién que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 12 de octubre de 2018, en

la que se realizd el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,

774

evallos Salgado

ecretario General del Concejo Metmpolitan_é de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-10-12 Witk
2

Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CcC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo

cC Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Pagina 4 de 4



Informe No. IC-O-2018-251 ALCALDIA
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ORDENANZA FECHA SUMILLA
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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

. 1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-02905, de 15 de junio de 2018, a foja 805 del expediente,
el Arq. José Luis Barros, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (5), remite a la Alcaldia
Metropolitana, la documentacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San
Patricio.

1.2. Mediante oficio No. A 0232 de 26 de junio de 2018, a fojas 806 del expediente, el Dr. Mauricio
Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a
iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 2 de julio de 2018, reinstalada el 3 de los
mismos mes y ano, conocié el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial en referencia, realizando ciertas observaciones para que sean
subsanadas por las dependencias correspondientes, de forma previa a continuar su
tratamiento dentro de la Comision.

. 1.4, La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 27 de agosto de 2018, conocio el Oficio
- No. DMC-CE 09210 de la Direcciéon Metropolitana de Catastro, respecto de las areas verdes
y comunales del proyecto.

1.5. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-4468, de 31 de agosto de 2018, a foja 1086 del expediente,
el Arq. José Luis Barros, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (E) remite el texto del
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “San Patricio”
actualizado, junto con el informe técnico actualizado de la referida Secretaria, asi como el
respectivo informe de la Secretaria de Movilidad.

1.6. La Comision de Uso de Suelo, el 6 de septiembre de 2018, a foja 1103 del expediente, realizo
la inspeccidn al sector en el que se busca implantar el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial "San Patricio”

1.7. La Comision de Uso de Suelo en sesién ordinaria de 17 de septiembre de 2018, conocio el
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectériico Especial en referencia para
emitir el respectivo dictamen para su conocimiento en primer debate en el Concejo

secreTARiA cenerXIESEpPolitano.
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1.8.

1.9.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

Con oficio No. STHV-DMPPS-4989, de 3 de octubre de 2018, a fojas 1204 del expediente,
recibido en la Secretaria General el 4 de octubre de 2018, el Secretario de Territorio Habitat y
Vivienda, Arq. Jacobo Herdoiza, remite adjunta a dicho oficio la informacién actualizada
sobre el PUAE San Patricio.

Con todos los antecedentes expuestos, la Secretaria General del Concejo Metropolitano
procede a la elaboracién del presente informe de comision, el cual es entregado en el
despacho del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, con fecha 4 de octubre de 2018, tras
implementar las observaciones emitidas por la Presidencia de la Comision.

INFORMES TECNICOS:

Mediante oficio No. SM-0677, de 19 de abril de 2018, a fojas 212 del expediente, la Abg.
Andrea Flores Andino, Secretaria de Movilidad (E), remite el informe técnico favorable No.
IT-SM-DPPM-020/2018, sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion del
Proyecto Arquitecténico “San Patricio” ubicado en la parroquia Cumbaya, el mismo que en
su parte pertinente sefiala:

“(...) Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trdfico y propuestas de
mitigacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "San Patricio’. Cabe indicar que por
la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las medidas de mitigacion son de igual
forma generales para el proyecto, y constan en los planos de disefios geométricos viales y de
seitalizacion vial presentados a la mesa del PUAE. (...)".

Adjunto al oficio No. STHV-DMPPS-02905 de 15 de junio de 2018, a fojas 783-805 del
expediente, el Arq. José Luis Barros, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda (S), remite
el informe técnico del PUAE San Patricio, mismo que en su parte pertinente manifiesta:

“En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”.

Adjunto al oficio No. SA-POL-FIS-4475, de 25 de junio de 2015, a fojas 717 a 720 del
expediente, la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente, remite el informe técnico
tavorable de Evaluacion Ambiental de viabilidad Proyecto Urbanistico Arquitecténico “San
Patricio”, el cual en lo principal manifiesta:

“Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el informe Técnico
de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple con todos los
requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.”.

Adjunto al oficio No. STHV-DMPPS-4989, de 3 de octubre de 2018, el Secretario de Territorio
Habitat y Vivienda, Arq. Jacobo Herdoiza, remite adjunto el oficio No. SA-POL-2018-3901
de fecha 11 de septiembre de 2018, a fojas 1203 del expediente, en el cual la Secretaria de
Ambiente se ratifica en lo expuesto, en el informe No. SA-POL-4475 del 25 de junio del 2015.

Adjunto al oficio No. STHV-DMPPS-4989, de 3 de octubre de 2018, el Secretario de Territorio
Habitat y Vivienda, Arq. Jacobo Herdoiza, remite adjunto el oficio No. SM-1869-2018 de 28
de septiembre de 2018, a fojas 1201 del expediente, de la Secretaria de Movilidad respecto a
la definicion de concesiones onerosas en el PUAE San Patricio.
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2.6. Adjunto al oficio No. STHV-DMPPS-4989, de 3 de octubre de 2018, el Secretario de Territorio
Habitat y Vivienda, Arq. Jacobo Herdoiza, remite adjunto el oficio DMC-CE-11777 del 21 de
septiembre de 2018, a fojas 1202 del expediente, de la Direccion Metropolitana de Catastro,
en relacién al oficio No. DMC-CE-09210 de 07 de agosto de 2018, mediante el cual informa
respecto al error en el tipeo del area del lote con predio No. 3672121, actualizando el area de
este lote la cual es de 302.952,37.

2.7. Adjunto al oficio No. STHV-DMPPS-4989, de 3 de octubre de 2018, el Secretario de Territorio
Habitat y Vivienda, Arq. Jacobo Herdoiza, remite adjunto el informe técnico actualizado de
la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, asi como el proyecto de Ordenanza
Actualizada del PUAE San Patricio, a fojas 1102 a 1200.

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio en relacion al expediente de Procuraduria No 2018-02745, de 19 de julio de 2018,
a fojas 818-819 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E),
emite criterio legal con observaciones y en lo principal manifiesta:

“Con fundamente en la normativa cilada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continie con el tramite de aprobacion de la propuesta de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 17 de
septiembre de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, resuelve emitir DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de
Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "San Patricio”.

Dictamen que las Comisiones porien a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

74
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Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitano
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Abogado

Diego Cevallos Salgado \\
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 'f\
Presente.- €

Asunto: PUAE San Patricio @

De mi consideracion:

En atencién a lo dispuesto por la Comisién Uso de Suelo en sesion ordinaria del dia lunes 17 de septiembre de Q"\i \
2018, y con el fin de tener un expediente actualizado del PUAE San Patricio por medio del presente oficio se
remite los siguientes documentos:

1. Oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, en el cual la Secretaria de
Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25 de junio del 2015,

2. Oficio No. SM-1869-2018 con fecha 28 de septiembre de 2018, de la Secretaria de Movilidad respecto
a la definicion de Concesiones Onerosas en el PUAE San Patricio.

3. Oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018 de la Direccion Metropolitana de Catastro,
en relacion al oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, mediante el cual informa respecto
al error en el tipeo del area del lote con predio No. 3672121, actualizando el 4rea de este lote la cual es
de 302.952,37.

4. Informe técnico actualizado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

5. Proyecto de Ordenanza Actualizado del PUAE San Patricio.

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,

/
SV v lmre)

rq. Jacdbo Herdoizé
ECRETARIO DE TERRITORIOQ, HABITAT Y VIVIENDA

Accibn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 03.10.2018 d:—k'/j
Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 03.10.2018 2‘«.
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Arc3ady
Oficio No. SA-POL-2018- ~
DMQ, 11 de septiembre de 2018
Ref: STHV-DMPPS-4550
GDOC: 2018-134716

Asunto: PUAE “San Patricio”

Arqguitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

. De mi consideracién:

En atencidn al Oficio No. STHV-DMPPS-4550 del 04 de septiembre de 2018, en relacién al tratamiento
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) “San Patricio”, esta Secretarfa se ratifica en
lo expuesto en el informe adjunto al oficio No. SA-POL-4475 del 25 de junio de 2015.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y
estima.

Atentamente,

m&w}wﬁ _ s.T—A :4‘; Eh:?ﬁ

‘#. ] N
Ruth Elena Ruiz
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ (S)

oy

A
. Elaboracién: Hernandez Diana S.A. | 2018/09/11 A
Revisidn: Mariela Perrone S.A. | 2018/09/11 ﬁ/

Ruth Elena Ruiz S.A. | 2018/09/11

Aprobacién: Sandoval Sebastian S.A. 2018/09/11
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ADNINISTRACION
GENERM, |

Oficio, DMC-CE-11777
Quito D.M.,

Arquitecto.

Vladimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLiTICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente

Con oficio N° STHV-DMPPS-04719 de septiembre 14 del 2018, ingresado en esta
Direccion con Ticket Gdoc-2018-140242, asignado para su despacho el 19 de septiembre
del 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en referencia al oficio No. DMC-
CE-09210 del 07/08/2018, que contiene el informe de las cabidas de los lotes y areas
verdes que van a ser entregadas al Municipio de Distrito Metropolitano de Quito por el
PUAUE San Patricio, al respecto informa, que en la pagina 4 dicho informe se ha
detectado una diferencia en el drea del lote 3, predio No. 3672121, clave catastral

10112-04-005, en el primer péarrafo se sefiala una area de 302.987,37 m? y en cuadro

posterior, el mismo lote indica un area de 302.952,37, solicita sefalar cual es el area del
lote 3, predio No. 3672121.

Sobre el particular, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a lo
solicitado, informa lo siguiente:

Revisado el informe remitido con oficio No. DMC-CE-09210 del 07/08/2018, a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en la pagina 4, en el primer parrafo, el lote 3
con predio No. 3672121, clave catastral 10112-04-005, indica area de 302.957,37 m’, sin
embargo en la cuadro de la ficha catastral registra un area de 302.952,37 m?
verificandose que existe un error de tipeo, por lo que se informa que el area del lote 3
predio 3672121 es 302.952,37 m? para lo cual se deja sin efecto en la parte
correspondiente del oficio DMC-CE-09210 del 07/08/2018.

Atentamente,

o~
— ’/

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

("‘ *“(-A

. . [ Ing. JuanSolis -
Revissdopor: | o0 o wamicioal 1002018 | <7
.| Ing. Javier Sandoval < g
Flaborado por: | pnalista Catastral  19/09/2018 J35
“Oficio No. 1696-CE-2018
Ticket No, 2018140242 __

Se anexa 3 hojas atiles
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Oficio No. SM- 1869 2018
Quito, g SEP 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza :

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.

Asunto: Informacion PUAE San Patricio,
definicién de Concesiones Onerosas

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-4556 con ticket # 2018-13497, mediante el cual
solicita aclarar y precisar si las intervenciones sefialadas en el Informe Técnico IT-SM-
DPPM-020/2018, estan catalogadas como impacto a la movilidad generados por el PUAE
San Patricio, y por ende son de beneficio directo o exclusivo para el proyecto o si son obras
que conllevan un beneficio a la movilidad del sector cuyo alcance es mayor al PUAE, esto
con el fin de establecer los valores imputables y no imputables a la Concesion Onerosa de
Derechos, le informo lo siguiente:

e Todas las intervenciones descritas en el punto 4 Medidas de Mitigacion, del referido
Informe Técnico, y que han sido propuestas por el promotor del proyecto, son
necesarias para disminuir los impactos negativos a la circulacién del trafico, las
mismas que, de acuerdo a la carta de compromiso suscrita por el promotor del
proyecto, seran gestionadas y ejecutas a su costo. Estas medidas, han sido
aprobadas por la Secretaria de Movilidad, luego de la verificacion técnica, de que
éstas permiten atenuar dichos impactos negativos.

* Respecto de que si las referidas medidas de mitigacién, son de beneficio exclusivo
para el proyecto, debe manifestarse que, éstas también benefician a la movilidad del
sector, cumpliéndose asi uno de los principales objetivos de los Estudios de Impacto
de Trafico, esto es que los proyecto no afecten a la comunidad en general.

o En cuanto al establecimiento de los valores que pueden ser imputables o no a la
Concesion Onerosa de Derechos (ORDM. 183) aplicados al proyecte San Patricio,
esta Secretaria considera que, este tema debe ser analizado y definido por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en cuanto certifique que el Consejo
Metropolitano haya aprobado los trazados viales que tengan una vinculacién directa
con el proyecto, y que por tanto, son de obligatoriedad de ejecucién por parte de la
Municipalidad. En cuyo caso, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda podria
establecer la diferencia que corresponda, determinandose |la parte imputable o no al

proyecto.
A
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Particular que pongo en su ggGCimientot

Atentamepte,

e

Ing. Alfredo Le4n.B
Secretario de Movilidad :
Munic/ipio del Distrito Metropolitano de Quito

Rera los fines pertinentes.

Nombre fecha Firma ol
Elaborado por: hvilatuna 26/09/2018 AR
Revisado por. MNarvaez 26/09/2018 i

Ticket # 2018-134977
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
SAN PATRICIO (ACTUALIZADO)

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.172 modificada mediante las ordenanzas No. 432 y No. 183, del Régimen
Administrativo del Suelo, en su articulo 26 establece los pardmetros para la realizacion de proyectos
urbanisticos arquitecténicos especiales, la cual enuncia:

“1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en
areas de centralidades segtn el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacién de
zonificacién especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado
concertado.

Para dar tratamiento a estos proyectos, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda establecid
procedimientos de andlisis de viabilidad mediante la Mesa Técnica de PUAE segln lo establecido en las
resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014,
las cuales estuvieron vigentes hasta el 18 de diciembre de 2017, fecha en la cual se expidid la resolucidn
No. STHV-12-2017 y derogd las anteriores resoluciones.

En este marco, la Urbanizadora Malaga S.A., representada por el Sr. Morice Dassum, presentd el proyecto
denominado “San Patricio”, cuyo tratamiento técnico ha sido el siguiente:

1. La solicitud de aprobacidn del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda el 14 de Mayo de 2014, con ticket No. 2014-058500, en el cual se presento el proyecto
en el lote con predio No. 1345504, con un drea de 551283,33 m2 en base a la escritura del
terreno.

2. El miércoles 27 de Agosto de 2014, se realizd la exposicion del proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA PUAE.

3. El dia miércoles 10 de Septiembre de 2014 la MESA TECNICA PUAE, segun lo establecido en la
resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013, se realizé la sesién de deliberacién
sobre la viabilidad del proyecto San Patricio.

4. Mediante oficio STHV-DMPPS-4166 del 7 de octubre de 2014,la Secretarfa de Territorio, Habitat
y Vivienda informd a los promotores del proyecto la resolucion de la Mesa Técnica de PUAE,

generando observaciones y requerimientos que debe cumplir el proyecto.

5. Mediante oficio No. SP-PM-0023-141017 y su correspondiente expediente, ingresados a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con ticket # 2014-133580, de fecha 17 de octubre de
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2014, el promotor del proyecto San Patricio remite las respuestas a las observaciones generadas
por la Mesa Técnica de PUAE, contenidas en el oficio No. STHV-DMPPS 004166 de 7 de octubre
de 2014.

Mediante oficio STHV-DMPPS-4739, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en funcién del
andlisis y observaciones presentadas emite un criterio técnico favorable al proyecto en mencion.

Mediante oficio No. SM-0677-2018 del 19 de abril de 2018, la Secretaria de Movilidad adjunta
informe técnico No. IT-SM-DPPM-020/2018, que es un parte pertinente sefiala: “se emite
informe favorable, al estudio de impacto al trafico y propuestas de mitigacién del proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”.

Mediante oficio No.DMC-GEC-02422 del 2 de marzo de 2018, la Direccién Metropolitana de
Catastro procede a la creacién de 4 predios producto del fraccionamiento de hecho en el lote con
predio No. 1345504, generando los siguientes lotes con sus respectivos nimeros de predio:

CuadroNo.1
Fraccionamiento de hecho del lote con predio No. 1345504

No. Lotes producto No. Predio
del fraccionamiento

1 3672118
2 3672120
3 3672119
4 3672121

Fuente: Promotor del proyecto

10.

Mediante oficio No. S/N del 30 de mayo de 2018, el Arg. José Luis Romero en su calidad de
Gerente del Proyecto San Patricio notifica que el lote No.1 con predio No. 3672118: “no forma
parte para la aprobacicn de la Ordenanza del PUAE San Patricio, ya que este lote actualmente
cuenta con las condiciones de zonificacién y cumple con las condiciones para su desarrollo de
manera independiente.

De igual manera, cabe indicar, que el drea destinada para equipamiento ptblico EQS5,
especificamente para una parada de transporte, permanecerd adyacente af lote en mencion,
como parte de los compromisos del PUAE, y serd disefiada, construida y equipada por parte del
proyecto urbanistico San Patricio”.

Mediante oficio No.DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccion Metropolitana de
Catastro remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el informe respecto a las cabidas
de los lotes que conforma el PUAE San Patricio, asi como las areas verdes publicas y
equipamientos publicos a ser entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Ubicacién, Areas y Estado de la Propiedad.- Se ubica en el sector de San Patricio de Cumbays,
del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y Prolongacion del Escalon
Lumbisi (calle Francisco Lamifia). El Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial San Patricio
se edificard en los lotes con nimeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de
propiedad de la empresa Urbanizadora Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie
de 543.149, 23 m2, ademas del drea destinada como parada de transporte publico en el lote
con predio No. 3672118. Tal como se sefiala en el mapa Nol.

Mapa Nol. Ubicacién

o

Parada de transporte
publico en el lote con
predio No. 3672118

Lote con predio No.
3672120

#| Lote con predio No.
3672121

Lote con predio No.
3672119

Fuente: Promotor del proyecto

2.2 Condiciones Urbanisticas Vigentes: Los lotes que conforman el Proyecto San Patricio, tienen las
siguientes regulaciones de uso y ocupacion de suelo, extraido del PUOS vigente

a) Uso de suelo.- Los lotes que conforman el proyecto tienen los siguientes usos de suelo:

¢ Lote con predio No. 3672120, uso de suelo Residencial Urbano 1A.

! En concordancia con lo dispuesto en el literal c) del articulo 3 de la resolucion SHTV-12-2017, es un PUAE desarrollado en
lotes individuales donde cada lote cumple con el drea minima requerida.
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e Lote con pf'edio No. 3672121, uso de suelo Multiple y Residencial Urbano 1.
¢ Lote con predio No. 3672119, uso de suelo Muiltiple.

Las asignaciones de uso de suelo se muestran en el mapa No 2:
Mapa No2. Uso de Suelo Vigente

e YIAS_PRINGIPALES_FINAL

L lems 2018

Ordenanza 192

USO_RUQ_VI

.\ P ErmiConser Paid N

T Agreola Resd

© Arapromocion

Etuoamienia

BT Protc Bestarc
indusinal 2

D industriot 3

B indurat s

Fuente: STHV

a) Zonificaciones: Los lotes que conforman el proyecto tienen las siguientes zonificaciones:
e Lote con predio No. 3672120, con la zonificacion A1002-35 VB
¢ Lote con predio No. 3672121, con zonificaciones A1006-40 y Area de promocién.
e Lote con predio No. 3672119, con zonificaciones A1006-40 y Area de promocién.
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Mapa No. 4 Mapa de Composicion

Espacios Publicos y Areas privadas de acceso publico

Bray Aectacion
o TR Nk

SIMBOLOGIA

Areans Verdes Publicas

_ Areas Verdas Privadas Afectadas al Uso Publico

Arsas Abisrtas Privadas Afectadas al Usa Pablico

Area de Reserva

Fuente: Promotor del proyecto

2.7 Condiciones Urbanisticas Complementarias. - E|l Proyecto contemplard las siguientes condiciones
urbanisticas complementarias:

a) Integracidn urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de integracion
a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexién con el sistema urbano
circundante;

b) Equipamientos y areas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la normativa
nacional y metropolitana vigente.

c) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el acceso
universal e incondicional. Estas dreas formaran parte de las dreas comunales privadas de los
edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones de accesibilidad y uso
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establecidos. Estas dreas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad serd irrestricta, impidiéndose el uso de barreras fisicas,
portones o garitas;

d) Incorporacién de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con areas
verdes publicas y dreas privadas de acceso plblico;

e) Dotacién de servicios y equipamiento urbano.

2.8 Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta por 8 sectores que
se encuentran detallados en el Mapa No. 5 detallado a continuacién:

Mapa No. 5. Sectores de Planificacién

Fuente: Promotor del proyecto

Los 8 sectores de planificacion del PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:
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Las asignaciones de zonificacion se muestran en el mapa No 3:

Mapa No3. Zonificacion Vigente

Tarr stk
ll BN

i
(] auq

Fuente: STHV

2.3 Asignacién de zonificacion de partida en drea de promocion.- De conformidad con lo establecido en
el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros que tengan dos 0 mds
zonificaciones, podrdn acogerse a cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via
en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre linea de fabrica que no serd aplicable sobre ejes
con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos zonificaciones, en
aplicacién de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de asignacién urbanistica en la
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zonificacién con area de promocién es la A1006-40, esta zonificacion también se utilizara para calcular
los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San Patricio y realizar el respectivo calculo de
Concesién Onerosa de Derechos.

2.4 Objetivo General.- El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbaya, a partir de un nicleo que conforma un nuevo centro
urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto prevé el desarrolio
de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion con en el sistema de transporte
publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en bicicleta y vehicular. De igual manera,
contempla el desarrollo de la red de infraestructura de servicios basicos requerida por el desarrallo
urbano proyectado por el PUAE

2.5 Objetivos Especificos. — Son objetivos especificos del proyecto los siguientes:

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial en lo
concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana y a escala
zonal, a través de la consolidacidn y densificacion de un drea urbana y la constitucién de una red
de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad comercial y
empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y espacios verdes de acceso
publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira generar un territorio polifuncional que
permita a los usuarios ejercer todas sus actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la politica de
desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y equipamientos turisticos
de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econémico en el sector, generando plazas de trabajo y oportunidades
laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; vy,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la red verde
urbana cen el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del valle.

2.6 Condiciones Urbanisticas Especificas. - E|l Proyecto prevé las siguientes condiciones urbanas
especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Miltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial
Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccidn Ecoldgica (PE).

b) Entorno: Espacios ptiblicos y espacios privados de uso publico integrados mediante areas verdes,
parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segtin la implantacidn general del Proyecto.
La composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y privadas se encuentra en el Mapa
N ° 4. Mapa de Composicion.
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Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como &drea verde publica. Accesible
mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso Lamifia con la
Via Férrea. Esta zona también abarca la generacién de la parada de transporte publico ubicado
en el lote con predio No. 3672118,

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Miultiple, principalmente
comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para laimplantacion de edificaciones de uso multiple,
entre los cuales se contara con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado, residencia y
comercio. En esta se ubicara la mayor densidad y concentracion de servicios e infraestructura del
proyécto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias principales de acceso.
Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contard
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso miiltiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.
Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial unifamiliar,
colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con accesibilidad
por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la Calle Rio
Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona de baja
densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.
Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio de
un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accederd por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

2.9 Distribucion de las dreas del Proyecto San Patricio.- El proyecto San Patricio, contempla la siguiente

distribucién de areas:

Cuadro No. 2
Distribucién de dreas del Proyecto San Patricio

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2

Area bruta 228.647,41
1| LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3| AV4 1.652,96
4| AVY 1.539,21
5| EQ1 3.637,03
6| EQ2 2.491,29
7 | EQ3 2.622,02
8| BSQ 10.656,10
9| EQ4 927,56
A | SUBTOTAL (14243+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
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10| VIAS C+D 29.599,70
11| COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647,41
Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14 | AV2 15.529,83
15| AV3 7.506,03
16| AVS 16.905,33
17 | AV6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4,108,57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C| SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37

Lote con predio No. 3672120, sector (A)

superficie m2

Area bruta 11.549,45
24 | AV1 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45

Total Area Util (142+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25)

427.159,48 m2

Fuente: Promotor del proyecto
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2.9 Divisién en lotes.- El proyecto plantea la generacién de 106 lotes individuales, ademds de los lotes
correspondientes a los equipamientos y dreas verdes publicas, segin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area
de Lotes, Superficies y Linderos.

Cuadro No. 3

Area de lotes, superficies y linderos del PUAE San Patricio

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Veértice formado por | Vértice Colinda con la
el borde del talud de | formado por la i A R Colinda con el lote

B1 la rampa de salida de | rampa de salida e satida dé 1o fl i privado B2 una
la Ruta Vivay la de la Ruta Viva sy B distancia de 356.95 |24.874,00
propiedad del y la calle Rio de 405.43 m m
Colegio Spellman Santiago )

Colinda con la

propiedad privada del
Vértice formado por | Vértice ; Colegio Spellman una
el borde de la formado por la E(é?émfﬂ;gg Igll distancia de 182.78,

B2 propiedad privada del | calle Rio i gistancia o luego continua por la 23.800.00
colegio Spellman y el | Santiago y el 356.95 m vereda de la calle Rio [ “7""
lote privado Bl lote privado B1 ’ Santiago una

distancia de 159.43
m,
Lote privado Vértice formado
Acera del carril de C9-ClOen por la acera del Colinda con el lote
Cl-C2 servicio de Ruta Viva | 74,17m y con | carril de servicio privado C3-C4 una
en sentido oeste-este | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881,04
en 131.95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este | m.
51.44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
g: ;: Egp‘i‘?; aceeso l%?:;ﬁi;gg - quinda con el lote Cglinda con el lote
C-C4 | sentidoeste - ceste  |Cl1-Cl2en |PAvadoCSen  jprivadoCl-C2en |, g0, o
: : 50.93 m 49.87 m
una distancia de 74.46 m
90.57 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado E:Tuﬂz S?Vzcgﬁso & colindante con el
el lote privado C3-C4 | por el lote et e lote privado C3-C4

Cs y la acera de la rampa | privado C14 y una distancia de en 50.93 m, continua 424741
de acceso de laruta | el lote privado 78.92 m. continua | <" el lote privado I
viva C6-C7 ' ’ : C6-C7 en 59.58 m

con el lote privado
C6-C7en 71.25 m.
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vértice formado por
con ¢l lote privado

vértice formado
por con el lote

colindante con la
acera de la via
rampa de la Ruta
Viva sentido este -

colindante con el
lote privado C5 en

C6-C7 |C5yconlaacerade |privadoCl4y |oeste una distancia | 71.25 m, continua
4 : 4.062.20
la via rampa de la conlaacerade |de61.27 m, con el lote privado
Ruta Viva la via C8 continua con el Cl4 en 44.61 m
lote privado C8 en
96.06 m, continua
colindante con la
acera de la rampa
de entrada de la via
vértice formado por | vértice formado | C2 sentido este - colindante con el
con ¢l lote privado por con el lote | oeste una distancia | lote privado C6-C7
Cs8 C6-C7 y con la acera |privado Cl4y |[de 66.15 m, en 96.06 m, continua
. : g 4,643,36
de la via rampa de con la acerade | continua con la con el lote privado
entrada de la via C2 | la via C2 aceradelaviaC2 |Cl4en2731m
sentido norte - sur
una distancia de
129.79 m.
colindante con
la acerade la colindante con la
Colinda con el lote viaCl en colindante conel |acera de la via Ruta
C9-C10 | privado CI-C2 en sentido este - | lote privado C11- | Viva en sentido 5.265.26
74.17 m oeste una Cl2en42.18m norte - sur una i
distancia de distancia de 82.88 m
116.26 m
Colinda con ¢l lote Colinda con la
privado C1-C2 en acera de lavia | Colinda con el lote | Colinda con el lote
Cl11-C12 | 51.45 m, continua CI una privado C13 en privado C9-C10 en 473746
con el lote privado distancia de 42.24 m 42,18 m e
C3-C4en 7446 m 105.10 m
colindante con el
vetice Bt BT vértice formado | colindante con el | lote privado C11-
o por con la acera | lote privado C5 en | C12 en 42.24 m,
con el lote privado : . :
Cl13 : delaviaCly |53.63 m, continua |continua con la acera
C5 yconel lote 1 1 rado! | delEvig Gl d 2.341,96
rivado C11-C12 con.g ote con ¢l lote privado | de la via C1 sentido
P privado C14 Cl4en 57.15m. norie - sur una
distancia de 45.65 m
colindante con colmdgnte o el colindante con el
lote privado C5 en :
la acera de la > lote privado C13 en
ke, i 5.93 m, continua ;
vértice formado por | via C2.1 caial otetivado 57.15 m, continua
Cl4 |ellote privado C13 y | sentido este - il con la acera de la via
: C6-C7en44.61 m, j 3.900.81
el lote privado C5 oeste una C1 sentido norte -
; - y luego con el lote : ;
distancia de ; sur una distancia de
privado C8 en
79.19 m 29.68 m
27.31 m
colindante con la colindante con la
vértice formado por | colindante con | acera de la via C1 ¥
i : i acera de la via C4 en
C14-C15 laacera de laviaCl |el lote privado | siguiendo su Seriticlo, o - Sl
y la acera de la via Cl16-Cl7en curvatura una e et 7.656,77
C4 110.32 m distancia de 158.30

m

8032 m
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colindante con el lote

vértice formado
por con la acera

colindante con la
acera de la via C1
siguiendo su

colindante con la
acera de la via C4

C16-C17 | privado C14-Cl5en |delaviaCdy sentido norte - sur 6.339.11
110.32 m con la acera de cyrvatu'ra S una distancia de e
; distancia de 146.82
la via Cl - 7273 m
: : Colinda con el lote | Colinda con la acera
Colinda con la acera | Colinda con el 2 4
; : 2 privado C19 en de la calle Alfonso
de la via C1 sentido | lote privado . ] -
Cl8 il BERTESE C21 en 75.34 34.84 m, continua | Lamifia sentido norte 5.435.97
distancia de 56.06 m | m ' con el lote privado | - sur una distanciade | 7" 77
) C20en42.25m 109.88 m
Colinda con la acera | Colinda con el Colinda eon }a :
. ; . acera de la via C4 | Colinda con el lote
de la via C1 sentido | lote privado . .
C19 sentido norte - sur | privado C18 en
este - oeste una C20 en 64.09 : : 2.243,56
: s una distancia de 34.84 m
distancia de 65.33 m |m
34.60 m
T p— Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote fote-privado acera de la via C4 | privado C18 en
C20 | privado C19 en 64.09 C22E::n 57.03 sentido norte - sur | 42.25 m, continua 5315.83
m i ) una distancia de con el lote privado T
84.95m C2len42.55m
Colinda con la ;
Colindicon 6l late acera de la via Cr?:;fg é;r(l) Zlnlotc Colinda con la acera
- Cl sentido este |? . de la via calle
C21 privado C18 en 75.34 | - . 42.55 m, continua Alfonso Lamifia una | 6.003.07
m b ; con el lote privado | . ;i =t
distancia de distancia de 81.64 m
65.62 m C22en36.61 m
Colinda con la Coliada oo 1
Colinda con el lote ?:CIEEZ:S dig ;:tle acera de la via C4 | Colinda con el lote
C22 | privado C20en 57.03 | - e e sentido norte - sur | privado C21 en 217712
m didkancia-de una distancia de 36.61 m R
5079 m 35.04 m
Colinda con la acera acc?alll';?iz (I:;)Il[lg
de la via C1 sentido C2 sentido este Colinda con el lote | Colinda con el lote
C23 este - oeste una - seteuiia privado C24 en privado C29 en 8.871.19
distancia de 110.53 ditatioia de 79.61 m 70.88 m
A 123.40 m
Colinda con la Coli
: ; olinda con la
Colinda con la acera | acera de la via .
. . . acera de la via C6 | Colinda con el lote
de la via Cl sentido | C2 sentido este ; :
C24 Sgts . GERE SRS sentido norte - sur | privado C23 en 6.217.47
distancia de 64.32 m | distancia de ;Lgagglz]tam:la de 72.61m
90.13 m :
colindante con el lind I
. lote privado C26 s
sibtline Bunatiocar vértice formado en 65.71 m acera de la via C1
con la acera de l: via |DOroonladcen) oo 8 conla sentidoeste = este
L Cl yconel lote de laxla Coy acera de la via C2 unadislandta fe 4.536,80
Y con la acera de A 44,91 m, continua T
privado C26 ; sentido este - oeste ;
la via C2 con la acera de la via

una distancia de
87.21m

C6 sentido norte -
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sur una distancia de
72.85 m

colindante con la
acera de la via C2

vértice formado
por con el lote

colindante con la
acera de la via C2

colindante con la
acera de la via C1
sentido este - oeste

C26 |sentido este - ceste privado C25 y | sentido este - oeste | una distancia de 4.590.28
una distancia de con la acera de | una distancia de 42.66 m, continua Vi
73.95m la via C2 87.82 m con el lote privado

C6en 64.71 m
g:ll;nsgfg; lz:gg:)a Colinda con el | Colinda con el 4rea | Colinda con el lote

c27 5 : lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en 3.827 56
e ey en 86.75 m en 50.42 m 36.44m -
distancia de 76.25 m
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colinda conel | Colinda con el lote | Colinda con el lote

C28 | este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en 3.846.55
distancia de 122.80 en 137.63 m 36.44 m 40.79 m Ji:
m

Colinda con la :
Colinda con laacera |acera de la via ; gollmd’a (;(\):]fla e
de la via Cl sentido | C2 sentido este Colinda con el lote | de a' Wy 9“50

C29 privado C23 en Lamifia sentido norte
este - oeste una - oeste una 70.88 m P 2.709,95
distancia de 26.44 m | distancia de i

44.06 m Wy
Colinda con via Colinda con Colinda con area Colinda con lote
C30 | pablica C2 en 20,50 |lote privado D2 | verde ptblica AV4 | privade C27 en 1.057.40
m en 19,83m en 56,01 m 50,39 m i
colindante con la
acera de la via C2 | colindante con la
itie formadn sentido este - oeste | acera de la via
vértice formado por Horal 15t una distancia de Alfonso Lamina

DIA la acera de la via P e Tyt 50.66 m, continua | sentido norte - sur.

Alfonso Lamifia y la i)ote o doy con el lote privado | una distancia de 2.714,70
acera de la via C2 Dl-]g C28 en 40.79 m, 48.93 m, continua

continua con el con el lote privado

lote privado D2 en | D1-B en 50.61 m

17.57 m

colindante con la
vértice formado por | vértice formado COImde.mte gon el ol meckds la 2
A lote privado D1-A | Alfonso Lamifia

con la acera de la via | por con el lote 50.61 d )

DIB | Alfonso Lamiiia y privado D2 y o eiiidoette s
o el iote Beivada i el lote continua con el una distancia de 2.409.45
DI-A p oalo DI lote privado D2 en | 47.50 m, continua

p 50.42 m. con el lote privado
DI-Cen 50.93 m
vértice formado por | vértice formado At dohel colindante con la
con la acera de la via | por con el lote Tgteu;)rivafjo?) |-B | accra de la via
DIC | Alfonso Lamifia y privado D2 y en 50.93 m, Alfonso Lamifia 2.424.46

con el lote privado
DI-B

con el lote
privado D1-D

continua con el

sentido norte - sur
una distancia de
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lote privado D2 en
47.46 m.

47.46 m, continua
con el lote privado
DI-Den 51.25m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera

colindante con el
lote privado D1-C
en51.25m,

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur
una distancia de

DIR | Adfnso Lftmma i deila via DLy continua con el 45.04 m, continua 2.366,11
con la acera de lavia | con el lote s .
C5 privado D1-D lote privado D2 en | con la acera de la via
45.45 m, D1 sentido este -
oeste una distancia
de 51.55m
Colinda con el lote
privado D1-A en
Colinda con el lote Colinda con la 80T coni:'mua
. . con el lote privado
privado C28 en ciclo via una
. . . DIl-Ben47.42 m,
137.63 m, continua | distancia de A
: Colinda con el lote | luego con el lote
D2 dnel lote ptlvado 195:R61m, privadoe ciclo via | privado D1-C en
C27 en 86.75 m, continua con el ; 41.605.,48
; en221.26 m. 47.46 m, continua
luego con el lote lote privado con el lote privado
privado AV4 en EQ2 en 56.28 D1-D en 45.45 m,
19.28 m m.
luego con la acera de
la via D1 una
distancia de 14.30 m
con el lote
privado F6 en
12.47 m, con el lote privado
continua con el Flen20.20 m,
con ¢l lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8 en 40.80 m, en 14.19 m, ) privado F2 en 15.20
luego conel lote luego con el Con Area verde m, luego con el lote
El privado E3 en 74.25 | lote privado F8 | publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m, continua con el en 25.53 m, 65.76 m m, continua con el =
lote privado E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46 m lote privado F9 13.94 m, luego con
en23.52my el lote privado F5 en
finalmente con 13.34m
el lote privado
E4 en 78.62m
Acera de la Calle Rio ;
Santiago en sentido con lote Con area v Con lote privado E3
B2 | Ege - Ocstsen 5239 |Pvade Elen (publicaAVen | g ggasm 3.377,11
e 48.46 m 66.15m
Acera de la Calle Rio con lote
Santiago en sentido : Con lote privado | Con lote privado E8
E3 privado El en
Este - Oeste en 82.16 E2 en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88
7425 m
m
; con lote Con el érea verde ;
E4 con lote privado El privado ESen |piblica AV6 en con lote privado F9
en 78.62 m en43.14 m 3.503,29
75.81 m 47.92 m
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cot lobe privado B | o0 lote Con _Area verde | con la acera de la via
E5 en 7581 m privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
) en 47.28 m 72.18 m sur en 59.65 m e
con laaserads : con la acera de la via
con lote privado E3 I vi.a Gaen CaArss vede G1 siguiendo su
E6-E7 en4728 m sentido Este - | publica AV6 en i R i 5.942.00
glestc en 82.47 | 80.46 disianciade 9951 m
con ¢l lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via el lte de la via G1
ES8 Rio Santiago sentido privado E1 en con el lote privado | siguiendo su
este - oeste una 40.80 m E3en 70.50 m curvatt{ra una 4.303.46
distancia de 59.99 m } distancia de 42.19
m, luego con el lote
privado F1 en 42.19
m
con el lote privado Lo e dela via
colinda con el vértice | vértice formado ES en 42.19m G1 sentido norte -
F1 formado por la acera | por el lote it .con ei sur una distancia de
de lavia Gl yellote |privado F2 y el Iote prvad E1 en 46.86 m, continua 1.491,20
privado E8 lote privado E1 20 23 v con ¢l lote privado
: F2en43.04 m
P con el lote privado e eélorgg con ¢l lote privado Eoln i af;:?aﬁe 'la;ia
Flen43.04 m By |Elenis20m b TroR | Bed g
3 con el lote privado it eé[o}t?i con el lote privado CGOIH i agffsr?aﬂz-la;ia
F2 en43.09 m e e B TP T o b el R
vértice formado | o el lote privado | con el lote privado
vértice formado por Ormaco | £1 e 13.94 m, F3 en 43.19 m,
F4 el lote F3 yel lote for 1 et continua con el continua con la acera
> aviaGl yel : , 1.000.00
privado E1l ok privaao F5 lote privado F5 en | de la via G1 una
4325 m distancia de 27.44 m
! véttice formado. | <2 el lote privado | con el lote privado
vértice formado por S S Elen 13.34m, F4 en 43.25 m,
F5 el lote F4 y el lote f ; continua con el continua con la acera
: aviaGl yel i : 857,45
privado E1 lote privado F6 lote privado F6 en | de Ia via GI una
4323 m distancia de 26.77 m
con la acera de
la via G1
F6 con el lote privado sentido este - con el lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m oeste una F7en43.33 m F5en43.23 m 814,40
distancia de
25.82m
con la acera de
la via G1
F7 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m oeste una F8en43.12 m F6en43.33 m 901.58
distancia de
27.55m
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con la acera de

la via G1
8 con el lote privado sentido este - | con ¢l lote privado | con el lote privado
Elen 2553 m oeste una F9en42.44 m F7en43.12m 1.105.41
distancia de
25.96 m
con la acera de
la via G1
F9 con ¢l lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m oeste una Ed4en43.14m F8end2.44 m 1.005,99
distancia de
23.52m
con la acera de la via kil
: con el lote via G1 Este sentido ivad
F10 G1 Este sentido este - RS | B viurnm con el lote privado
oeste una distancia de ; ; Fllen2298 m 578,75
2591 m distancia de 22.08
25,76 m "
con la acera Fle la via conel lote . .
Fll G1 Este sentido este - rivado F24 en | SO0 el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de 25 \E;E:L i Fi0en22.98m Fl12 en 25.90 m 625.01
2573 m '
con la acera de la via
F12 G1 Este sentido este - Cgi]l;clkl)olt:; en | 01 el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de 38 e Fl1en2590m |Fl13en27.32m 674,51
22,83 m )
colindante con la
s i vértice formado | 2™ 4 l'a G colindante con el
vértice formado por Este sentido este - 2
: por el lote ; .| lote privado F14 en
la acera de la via G1 ‘ oeste una distancia .
FI3 ) privado F12 y 27.45 m, continua
Este y ¢l lote privado . de 17.27 m, . 619,35
Fla el lote privado e M— con el lote privado
F22 5 F22en 2547 m
lote privado F12 en
27.32m
colindante con la
o acera de la via G1 2
vértice formado por vg;ig::nf;r Ig;go Este sentido este - T;gnc}z;?;%gc;nl zlen
Fl4 con la acera de la via pri do F13 oeste una distancia 27 8[5) m. continua
G1 Este y con el lote pEvE. Y | de 20.69 m, ) 4 . 558,93
sioudy BIS con el lote e Gt con el lote privado
P privado F21 |t o F13 en | F21 €n 20.42m
27.45 m
colindante con la
o vértice formado | 2512 de l_a vin Gl colindante con el
vértice formado por por¢l lote Este sentido este - lote privado F16 en
la acera de la via G1 . oeste una distancia ;
Fi3 Este y el lote privado privads P.‘M Y 1de20.72 m, s, continua 574,09
Fl6 el lote privado . con el lote privado
F20 ! F20 en 20,02 m
lote privado F14 en
27.85m
Feﬁég:afggn;:%?apgl vértice formado Zg:;;dda:t; f/(ijz (ij | colindante con el
FIS | betey ol lote privado | PO €l 1ote Bste sentido norte - | 1O privado Fl7en |50 17
t Rl L privado F17 ¥ 34.39 m, continua ’

F17

sur una distancia
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el lote privado
F19

de 21.39 m,
continua con el

lote privado F14 en
30.90 m

con el lote privado
Fl19en 21.09 m

colindante con la
acera de la via G1

vértice formado
por la acera de

colindante con el

colindante con el

F17 | Oeste sentidoeste - |lavia Gl Este |lote privado F16 en | lote privado F18 en 720.65
oeste una distancia de | y el lote 3439 m 29.26 m 4
4440 m privado F16
; vértice formado | colindante con el | colindante con la
vértice formado por ; :
% por la acera de | lote privado F17 en | acera de la via G1
la acera de la via G1 ; 5 o
F18 la via G1 Qeste | 29.26 m, continua | Oeste siguiendo su
Oeste y ¢l lote 1 T . - 859,80
rivado F17 y ellote con el lote privado | curvatura una
p privado FI9  |F19en32.74m | distancia de 55.69 m
vértice formado | colindante con el colmde_mte con el
s . lote privado F19 en
vértice formado por | por la acerade | lote privado F16 en L P
F19 el lote privado FI8 y | la via G1 Qeste | 21.09 m, continua e :
A : con la acera de la via | 654,75
el lote privada F16 |y el lote con el lote privado
privadoF20  |F20en20.81m | O Oesteuna
: distancia de 21.55 m
vértice formado | colindante con el ;:olmdz.mte con el
It . ote privado F21 en
vértice formado por | por acera de la | lote privado F15 en ]
S 2 : 28.00 m, continua
F20 |ellote privade F19 y |via Gl Oeste y |20.02 m, continua ;
; 5 ! con la acera de la via | 575,91
el lote privado F15 el lote privado | con el lote privado
F21 Fl9en2981m |0 Ocsteuna
] distancia de 19.85 m
vértice formado | colindante con el colmd:_mte con.el
s s : lote privado F20 en
vértice formado por | por acerade la | lote privado F14 en :
: : : 28.00 m, continua
F21 el lote privado F20 y | via G1 Oeste y | 20.42 m, continua
i . : con la acera de la via | 567,36
el lote privado F14 el lote privado | con el lote privado
F22 F22en2784m | oL ooouna
i distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Qeste colindante con el colindante con el
F22 | privado F13 en 25.47 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en
792,57
m curvaturauna |27.84 m 27.58 m
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Qeste colindante con el | colindante con el
F23 | privado F12 en 28.40 |sentido este - | lote privado F24 en | lote privado F22 en
m oeste una 25.97 m 27.58 m 4.2
distancia de
34.11 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Qeste colindante con el | colindante con el
F24 | privado F11 en25.84 |sentido este - | lote privado F25 en | lote privado F23 en
m oeste una 23.82 m 25.97 m 652,11
distancia de
26.18 m

Pagina 18 de 49




colindante con el lote

colindante con
la acera de la
via G1 Oeste

colindante con la
acera de la via G1

colindante con el

F25 | privado F10en25.91 |sentido este - | Este sentido norte - | lote privado F24 en
: ’ 574,92
m oeste una sur una distancia | 23.82 m
distancia de de 20.57 m
2539 m
Colindants Bou In colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 lote pri ‘d F27
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia s
: . 33.06 m, continua
la acera de la via G1 | de la via G| de 19.19 m, e
F26 5 por la via privada a
Oeste y con la acera | Este y con la continua por la i Nrcdends San Lk 714,88
de la via GI Este acera de la via | acera de la via GI : A Ui
: ; una distancia de
G3 Este una distancia 20.00
de 37.64 m ~um
colindante con la sl ponel
vértice formado | acera de la via Gl foste: ttivado F28 &
vértice formado por | por la acera de | Oeste siguiendo su p £ S
A Sl 29.57 m. continua
F27 laacera de la via GI | la via privada a | curvatura una el vEr privad
Oeste y el lote la hacienda San | distancia de 20,29 |POr '@ Viaprivadaa 6,4 g,
. . . la hacienda San Luis
privado F28 Luis y el lote m, continua con el . .
g : una distancia de
privado F26 lote privado F26 en
33.06 m 19.97 m
vértice formado | colindante con la | colindante con el
véitice formado vor | P el borde de |acerade lavia Gl | lote privado F29 en
P la via privada a | Oeste una distancia | 29.20 m, continua
la acera de la via G1 : .
F28 la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via
Oeste y con el lote : A ; ; 583.04
rivado F27 Luis y con el continua con el prwada| a la hacienda
P lote privado lote privado F27 en | San Luis una
F29 29.57 m distancia de 20.03 m
o colindante con la | colindante con el
vértice formado : :
b acera de la via Gl | lote privado F30 en
vértice formado por | por el borde de : ; :
; G Oeste una distancia | 31.03 m, continua
la acera de la via Gl | la via privada a : .
F29 : de 20.10 m, por el borde de la via
Oeste y con el lote la hacienda San 2 . ; 601,18
. ; continua por el lote | privada a la hacienda
privado F28 Luisy el lote ) i
rivado F30 privado F28 en San Luis una
i 29.20 m distancia de 19.98 m
- colindante con la | colindante con el
i acera de la via G1 | lote privado F31 en
vértice formado por | por el borde de : ; ;
: s 3 Oeste una distancia | 33.28 m, continua
la acera de lavia Gl |la via privada a ;
F30 : de 20.15 m, con la acera de la via
Qeste y el lote la hacienda San . . . 640,71
: : continua con ¢l privada a la hacienda
privado F29 Luis y el lote : vado F29 S Lol
rivado F3 1 ote privado en | San Luis una
P 31.03 m distancia de 20.00 m
o o colindante con la | colindante con el
vértice formado . p
e acera de la via G1 | lote privado F32 en
vértice formado por | por la acera de g g ;
1 Bwael | Tevias Oeste una distancia | 37.09 m, continua
F31 A peaide v O # _pnvada 4 1de20.39 m por el borde de la via
Oeste y el lote la hacienda San : § 703.74

privado F30

Luisy el lote
privado F32

continua con el
lote privado F30 en
33.28m

privada a la hacienda
San Luis una
distancia de 20.03 m
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F32

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Qeste y con el
lote privado F33

vértice formado
por con la acera
de la via
derecho de via
y conel lote
privado F31

colindante con la
acera de la via G1
QOeste una distancia
de 20.30 m,
continua con el

lote privado F30 en
37.09 m

colindante con el
lote privado F32 en
45.01 m, continua
con la acera de la via
derecho de via una
distancia de 30.05 m

994.04

F33

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de viay con
el lote privado F34

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Qeste y con el
lote privado
F32

colindante con el
lote privado F34 en
34.02 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 20.18
m, continua con el
lote privado F32 en
4501 m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 83.46 m

2.267.32

F34

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de viay con
el lote privado F35

vértice formado
por con la acera
de la via G1
QOeste y con el
lote privado
F33

colindante con el
lote privado F35 en
26.22 m, continua
con la acera de la
via G1 QOeste una
distancia de 23.23
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 28.93
m, continua con el
lote privado F33 en
34.30m

775.40

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de via y con
el lote privado F36

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y conel
lote privado
F34

colindante con el
lote privado F36 en
32.90 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 22.48
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 21.85
m, continua con el
lote privado F34 en
28.22m

653,48

F36

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de via y con
el lote privado F37

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F35

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua
con la acera de la
via GI Oeste una
distancia de 24.58
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 21.84
m, continua con el
lote privado F35 en
32.90 m

844,60

F37

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de via y con
el lote privado F38

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F36

colindante con el
lote privado F38 en
47.09 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 22.16
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 21.84
m, continua con el
lote privado F36 en
43.87 m

1.003,36

F38

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de via y con
el lote privado F39

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F37

colindante con el
lote privado F39 en
42,47 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 22.03
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 23.67
m, continua con el
lote privado F37 en
47.09 m

997.76
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera
de la via G1

colindante con el
lote privado F40 en
39.59 m, continua

colindante con la
acera de la via G5
una distancia de

L G5 yconel lote Qeste y con el 3?;1 (iia lag:: ;iedfu“:: 21.82 m, continua 879,42
privado F40 lote privado : . con el lote privado
F38 digtancia de 21.29 | pag o 4 473
i J
colindastk: ct?n I ; colindante con la colindante con la
acera de la via G5 colindante con -
; ; acera de la via G1 |acera de la via G5
F40 sentido este - oeste el lote privado di 4ot di i d 1.088.49
ar distaneinde F39 en 39.59 m una distancia de una distancia de . .
26.31 m ' : 41.46 m 20.86 m
colindante con la colindante con SolinEntE conla
acera de la via Rio la acera de la colindante con el sosia i lavin OF
F41 Santiago sentido este | via G1 una lote privado F42 en ; :
e : : . una distancia de 1.252.34
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m 3701 m
de 28.28 m 30.44 m :
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante con el colindante con el
F42 | Santiago sentido este |via G1 una lote privado E8 en | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de 34.04 m 47.69 m R
de 24.24 m 33.63m
colindanis conla colindante con el
NE T — — vértice formado asgilgadzl:nwa 50 lote privado F41 en
) B por con la acera lag 57.90 m, continua
con la acera de la via ; sentido este-oeste ;
Gl : . de la via G1 : : con la acera de la via
Rio Santiago y con el e ——— distancia de D — 1.624,97
lote privado G20 y 25.55 m, continua : i
lote privado G2 ; oeste una distancia
con el lote privado de 27.77 m
G2en 6881 m )
colindante con la T
éitiee fariads vot vértice formado g(;;?adz Isae;itzij dlzio lote privado G1 en
con la acerra deol:f (‘ina poron lawcer este - (%este una S i
ok Rio Santiago y con el doeel?eVIan]: el distancia de 25.30 éoln (!)1:; e;z:g dls via 1.746,43
lote privado G1 M m, continua con el
lote privado G3 : este - oeste una
lote privado G3 en | . 5
distancia de 25.08 m
70.38 m
colindante con la Gl el
vértice formado acera de la via Rio lote privado G2 en
von I cern de Iovia.|por con laacera | SETTEOSIEER 170,38 m, continua
G3 A : de la via G1 . . con la acera de la via
Rio Santiago y con el Oesie-ycan:él distancia de 25.14 GI Oeste sentido 1.742.,64
lote privado G2 T r:ivva do G4 | ™ continua con el T R i
P lote privado G4 en | . ;
68.42 m distancia de 25.01 m
. colindante con el
. vértice formado aeftngants con la. lote privado G3 en
vértice formado por e — de la via Rio 6842 0. GETtinuE
G4 con la acera de la via Se la vla Gl Santiago sentido c01‘1 i aéera de Tnvig
Rio Santiago y con el este - oeste una 1.646,79

lote privado G3

Oeste y con el
lote privado G5

distancia de 26.18
m, continua con el

G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.10 m
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lote privado G5 en
62.92m

G5

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G4

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G6

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 26.56
m, continua con el
lote privado G6 en
58.19m

colindante con el
lote privado G4 en
62.92 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.36 m

1.509,46

Go6

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G5

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G7

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.96
m, continua con el
lote privado G7 en
54.77 m

colindante con el
lote privado G5 en
58.19 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.61 m

1.411,93

G7

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado Go

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G8

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.15
m, continua con el
lote privado G8 en
50.99 m

colindante con el
lote privado G6 en
54.77 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.53 m

1.324,88

G8

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G7

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G9

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.16
m. continua con ¢l
lote privado G9 en
46.50 m

colindante con el
lote privado G7 en
50.99 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.21 m

1.216,39

G9

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G8

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con la
acera de la via
G5

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

colindante con el
lote privado G8 en
46.50 m, continua
con la acera de la via
G| Qeste sentido
este - oeste una
distancia de 31.02 m

1.382,00

Glo

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado G11

vértice formado
por con la acera
delaviaG5y
con la acera de
la via derecho
de via

colindante con la
acera de la via Gl
Qeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m,
continua con la
acera de la via G5

colindante con el
lote privado G11 en
50.22 m, continua
con la acera de la via
derecho de via
sentido este - oeste

2.088,27
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sentido norte - sur
una distancia de
44,56 m

una distancia de
43,18 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con ¢l lote
privado G10 y

colindante con la
acera de la via G1
QOeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m, continua
con la acera de la via

e GI Oeste y con el conlaacerade |de?25.19m, derecho de via 1.282,43
lote privado G12 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G10 | una distancia de
en 50.22 m 25.07m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G13 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - [ 58,10 m, continua
G2 |eom la acera de la via | privado G11y |oeste una distancia |con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acerade |de25.52 m, derecho de via 1.379,63
lote privado G13 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G11 una distancia de
en53.15m 25.06 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G14 en
vértice formado por | porconel lote | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
Gl3 | con la acera de la via | privado G12y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.26 m, derecho de via 1.500,90
lote privado G 14 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G12 | una distancia de
en 58.10 m 25.04 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G15 en
vértice formado por | porconel lote | Oeste sentido este - | 67.80 m, continua
Gla |¢eon la acera de la via |privado G13 y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con laacerade |de 25.69 m, derecho de via 1.649,70
lote privado G15 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G13 | una distancia de
en 63.44 m 25.07 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado por | porconel lote | Oeste sentido este - | 69.91 m, continua
Gls |con la acera de la via |privado G14 v | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.18 m, derecho de via 1.726.,70
lote privado G16 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G14 | una distancia de
en 67.80 m 25.09m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G17 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
Gle |con la acera de la via | privado G15y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.10 m, derecho de via 1.756,37
lote privado G17 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G15 | una distancia de
en 69.91 m 25.09 m
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote
privado G16 y

colindante con la
acera de la via G1
QOeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G18 en
67.69 m, continua
con la acera de la via

Gl G1 Oeste y con el con la acerade |de25.12m, derecho de via 1.730.00
lote privado G18 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G16 | una distancia de
en69.87 m 25.25m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via Gl | lote privado G19 en
vértice formado por | por conellote | Oeste sentido este - | 53.07 m, continua
Gig |en la acera de la via |privado G17y |oeste una distancia |con la acera de la via
GI Qeste y con el con la acera de |de 29.47 m, derecho de via 1.532,45
lote privado G19 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 2525 m
colindante con el
lote privado G20
vértice Tormado | 19.77 m, colindante con el
b continua con la lote privado Area de
vértice formado por | por con la acera :
: 2 acera de lavia Gl |reservaen 63.20 m,
con el lote privado de la via i .
G19 : ; i Qeste sentido este - | continua con la acera
Area de reserva y con | derecho de via : : g 2.266.09
; oeste una distancia | de la via derecho de
el lote privado G20 |y con el lote 5 : :
rivado GI8 de 26.32 m, via una distancia de
P continua con el 37.62m
lote privado G18
en 53.07m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
: \ 5o Deio Tn colindante con el
vértice formado por | vértice formado | distancia de 49.14 : :
A : lote privado Area de
con el lote privado por con el lote | m, continua con el
0 y : : reservaen 72.32 m,
G20 | Areade reserva y con | privado G19 y | lote privado G1 en :
Ll : continua con la acera | 2.909,02
la acera de la via Rio | con la acera de |67.69 m, continua 3
Santiago la via G1 Oeste | con la acera de la (e dai ol
; distancia de 19.77 m
via G1 Oeste
sentido este - oeste
una distancia de
32.34m
Colinda conel |Colinda con la
Colinda con el &rea | Retiro de la acerade laviaH1 | Colinda con el retiro
HI-HS |verde AV2en43.01 |quebrada sentido norte - sur | de la Via del Tren en 11.902.58
m Auqui Grande |una distancia de 141.04 m i
en99.11 m 121.42 m
z Colinda con el lote
Colinda con el seade HlT e
Colinda con el lote retiro de la 3}38 60 1. contiua Colinda con el lote
H6-H8 | privado AV2 en quebrada : * : privado H1-H5 en
43.01 Aol Grande | 992 ¢l lote privado 103.59 6.747.69
s uqui OTande | p1o. 1110 en 100.98 |00 ™
en 61.73 m

m
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colmgiante “ON | Colindante con el
el retiro de la lote H11
. uebrada ote 111 una Colindante con el
Vértice formado por 1 . distancia de 91.94 .
: uqui Grande : lote privado H6-H8
H9-H10 | los lotes privados Kioitistid &l m, continua con el R —— 5.475.20
H6-HS8 yel lote HI 1 & lote HI2 una = - T
borde una : : 162.71 m.
distancia de distancia de 25.15
116.16 m. m
Colindate con el
bﬁ:ti)f‘a(:;]: — Colindante con el
Vértice formado por | Vértice 4 & lote privado H6-HS8
4 ) del borde una :
la quebrada contenida | formado por ; . en 38.02 m, continua
g g distancia de 119.62 A
HIl |enelérea verde los lotes : con el lote privado
publica AV2 conel | privados 9. | Dycontiuaalo |y 0y oo LL2027
lote privado H6-H8 | H10 y HI2 Eﬁ%‘; dd:u?;euna distancia de 91.94
distancia de 66.86 |
m.
colindante con la Calichmts con dl
Vértice quebrada contenida G Bn oe.80:40,
Vértice formado por L e li?\%:df)oll-llg—ll-lﬁtg en
la quebrada conteI:lida Ao msaye | pulikon s biden 12)5 15 my luego
q : de la troncal 38.67 m, continua < Y OB
HI2 |eneldrea verde : continua con el
abliea AN v 6l Tote metropolitana y | a lo largo del borde bosde del fetive.ds T 3.159.55
%l [ + el retiro de la del érea de reserva uebrada Auqui
quebrada de la troncal %ran deia'ln Igr e
Auqui Grande | metropolitana en di . dg
6572 m una distancia de
' 50.86 m.
346.964,62

2.10 Ejecucién de infraestructura publica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de acuerdo con las
condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera etapa se ejecutara la
infraestructura publica y servicios bdsicos de acuerdo cronograma descrito en el cuadro No.4, bajo las
siguientes items:

Construccién de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas de
tratamiento de agua.

Construccidn de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y requerido
para el proyecto.

Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo
existente y requerido para el proyecto.

Instalacién de red de alumbrado publico.

Canalizacion de red de telecomunicaciones.
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e Vias publicas, Avenida Alfonso Lamiiia y Calle Rio Santiago.
e Paradas de transporte publico.

e Habilitacién de areas verdes.

¢ Construccion de equipamientos.

Cuadro No. 4
Cronograma de Obras de infraestructura Fase 1

1 et Do Mt Ml M) s M Mk M Mt M) Ml il M2 s M MclS Mk sl Mt Mt M
1Vias 13dE ¢ i

1] bl ok [N ' , RE1

| Yniresiuchr muds | i f 7 i

e e ‘ 1 2

| 22] Meanarldo St s =

23| Acantarillado Muvial ! flﬁltﬂ_b&_ { f

| Bty s s [ -

| 25| Aumbrado ubico Bl Al _ il Bl 7

| pmesyandenceain  189ds : T T

33 hestenon 194 FIh AN e

321 Cidov s ; [

322| Parguetineal ks | | ) i), o e 3 |

" a|rqupamentoutano. T e | | ; e ' Tl

Fuente: Promotor del proyecto

2.11 Red de Areas Verdes Publicas y Equipamientos Publicos. - El Proyecto entregara al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por concepto de dreas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.5. El total de esta superficie corresponde al 16,27% del
drea (til del proyecto. Adicionalmente entregara una superficie de 10.125,37 m2, que corresponde al
2,37% del drea util del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccion y dimensionamiento de los
equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con las necesidades de la zona.

Las dreas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Mapa No. 6 .Las
areas verdes publicas del Proyecto serdn desarrolladas en su totalidad con tratamiento paisajistico y
urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutard a su costo las obras de
vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las dreas verdes con énfasis en los circuitos peatonales y
de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de detalle estaran a cargo del promotor
en coordinacion con las entidades municipales competentes para la implementacion de los
equipamientos y de las dreas verdes. La adecuacién y ajardinamiento del terreno asi como todas las obras
basicas que garanticen el aprovechamiento de las areas verdes sera responsabilidad del promotor, asi
como los sistemas de seguridad que serdn definidos en coordinacién con la municipalidad, en el ambito
de sus competencias.
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Cuadro No. 5
Areas verdes publicas
IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

AV1 Area verde Norte 10.551,94
AV2 Area Verde Occidental 1{parque ecoldgico) 15.529,83
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico) 7.506,03
AV4 Area Verde Oriental 1 {parque lineal —quebrada el Auqui) 1.652,96
AV5 Area Verde Occidental 3 (parque ecoldgico) 16.905,33
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539,21
Ccv Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792,46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45

Mapa No.6. Areas Verdes y Equipamiento Piiblico

Arra Aachazer
Va Trowl Merepctiara

SIMBOLOGIA

I :oes verdes Pusicas

Egqupamienio Pablica

Fuente: Promotor del proyecto




2.12 Area Verde Publica.- Se habilitaran y construirdn de conformidad con el mapa No.6 y a las
especificaciones contenidas en las fichas técnicas realizadas por el promotor Anexas al presente informe.
Las dreas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:

a) Area Verde Norte (AV1).- El drea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante
con el intercambiador de Ruta Viva, se plantea como drea verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el lindero norte,
de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se mantenga un entorno natural
robusto y resistente.

b) Parque Ecolégico (AV2-AV3-AV5).- El proyecto incluye como parte de su cesién obligatoria de drea
verde, un area de terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque
donde se plantea la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca
en el tratamiento de la vegetacién existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacidon de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para
recreacion pasiva y observacién de vida silvestre.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6).- Se ubica al costado occidental de la via
colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacién, y
tratamiento paisajistico. Esta drea se conformara en un parque que permita recreacion pasiva en un
entorno en el cual se puedan presentar expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen
un paseo atractivo para el visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada
reducirdn el impacto visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV).- Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqui,
acondicionada y equipada como un area deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia
del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacién peatonal, iluminacién, bancas y
paisajismo. En sentido paralelo se construira un carril para circulacién de bicicletas, dreas de descanso y
recreacion pasiva, las cuales tendran relacién directa y accesos hacia areas verdes publicas adyacentes y
acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este
equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos areas verdes
equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y
aceras del proyecto, los cuales enlazan las dreas verdes plblicas con las dreas privadas de acceso publico,
como plazas y puntos de reunién.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano, juegos
infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales.
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2.13 Equipamientos Piblicos. - Las areas para la dotacién de equipamientos publicos correspondera con
lo establecido en el Cuadro No. 6 y su ubicacién esta determinada en el Mapa No. 6. Las intervenciones
especificas se detallan en las fichas técnicas.

Cuadro No. 6
Areas para Equipamientos Publicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQ1 Equipamiento Publico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQS5 Equipamiento Publico 447,47

10.125,37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Fuente: Direccion Metropolitana de Catastros

2.14 Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotacion de equipamientos privados corresponde a lo
establecido en el Cuadro No. 7, segin el Mapa No.7 Equipamientos Privados, sin perjuicio de las
actividades como equipamientos proyectados en estos sectores, se mantiene el uso de suelo Original
{Multiple) el cual es compatible con las actividades proyectadas.

Cuadro No. 07
Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
| D2 Equipamiento Deportivo 41.60548| m2
I C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
I Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

Fuente: Promotor del proyecto
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Mapa No.7. Equipamientos Privados

SIMBOLOGIA

Fuente: Promotor del proyecto

2.15 Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M), Residencial Urbano 1
(RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) en las dreas a ser cedidas al Municipio, vy
Proteccién Ecologica (PE) segln el Mapa No. 08. Usos de Suelo definidos para el PUAE. Los usos
complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.
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Mapa No.8. Usos de Suelo definidos para el PUAE San Patricio

Uso de Suelo
P. Ecol/Conser. Patri. N
Equipamiento
Multiple
Resid Urbano 1
Resid Urbano 2

Fuente: STHV

2.16 Forma de Ocupacidn del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del suelo y edificabilidad
del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico San Patricio se basardn en las condiciones establecidas en el
Mapa No. 9 de Forma de Ocupacién y Edificabilidad, sin perjuicio de lo antes descrito el proyecto adquiere
edificabilidad por concepto de Concesion Onerosa de Derechos, y ademas se reduce la ocupacidn y altura
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en los sectores residenciales, por lo que en el Cuadro No. 8 se detalla la ocupacion y la altura
independientemente a nivel de cada lote que conforma el proyecto.

Mapa No.8. Forma de Ocupacién de Suelo y Edificabilidad Base para el PUAE San Patricio

Ocupacion y Edificabilidad
A 1006-40

B A3irPa

1 A404-50

B zc

Fuente: STHV
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Cuadro No. 08
Forma de Ocupacion de Suelo y Edificabilidad para el PUAE San Patricio por lote

Ocupacion y Edificabilidad
RETIROS
o F:g':‘ N. DISTANCI | .o | COS | LOTE |FRENTE
A USO DE SUELO LOTE | o cupa PI:O M| F|P|L :L(E)NQTJzEES o TC:-TA MIgIM MIgIM
CION

Bl | COMERCIAL/MULTIPLE |  B1 A ¢ |24 5(3]3] 6 w006 | 200 | 1om | 25
Bl | COMERCIAL/MULTIPLE | B2 A e |24 5(3]3] s sp60 | San | ane |
c1 OFICINAS 1RA c1-c2 A | 45 |52]15(3]|3] 6 3500 | 455 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 1RA c3-ca B | g |BIB5E B e | amm | won | ag
c1 OFICINAS 1RA cs A g |92 (61515 M0 oo | | e | a0
c1 OFICINAS 1RA Ce-C7 A g |22 %1% 0 |3500 280 | 1000 | 40
= omgm(s;;gm ce Al e |3 133] ® | 3500 280 | 1000 | 40
a OFICINAS 1RA coc10 | A | o |52|5 53] 6 3500 | 455 | 1000 | 40
o COMERCI?D\QOF!CINAS ave [ & | o, |4s|s|sls| 10 | ool s | a0 | g0
o CDMERCI?D\‘;OFICINAS - A | 525 (5/5| 10 | 3500 | ass | 1000 | 40
c1 OFICINAS 3RA c14 Moo (B RIS W 35,00 | 455 | 1000 | 40
Lor] RECS(I)[l)\gENI:L‘(l:.LOZI)A C14-C15 A 0 |40|5]3]3 6 50,00 | 500 | 1000 40
= Ré?[?gi:::%oz‘lrm ecl7 | A | 30 |15 133 ® | 5000 500 | 1000 | 40
- COMERCI(l)RYA OFiCINAS | o 5 o 205 (3l3] e NI . pe—
e COMERCI?R\;OFICINAS e A L |5 3|3 s e | sz | woom | ap
3 HOTEL c20 A s |B) ¥ B8] € 40,00 | 320 | 1000 | 40
- COMERCI?RZOFICINAS - " o 265 |3[3] s T e
8 | et c22 Al 7 1215133 ¢ | s000]| 350 | 1000 | 40
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ca MEDICINA 2DA c23 A e P e (B s o | oen | ag
ca SENIOR LIVING c24 A R L R TN e R
C5 |  RESIDENCIA 2DA c25 Bl o | B1E 13130 ¥ g [aso | g0 | w0
Cs |  RESIDENCIA2DA C26 AR RA N T T R e (T e [
C6 |  RESIDENCIA3RA c27 A 6 | 215133 ¢ |4000/| 240 | 1000 | 40
c6 RESIDENCIA 3RA c28 A § || S 33 ® 40,00 | 240 | 1000 | 40
€29 |  COMERCIO 2DA c29 A PN Lt xR e S e e
c30 EQL:,',SS“:[',%WO 0 A et [ 3500 | 70 | 1000 | 40
D1 |  COMERCIO 2DA D1A A gufieti sl s | o | aooe | a0
D1 |  COMERCIO 2DA D18 A 6 |2|°1213] ® |4000] 240 1000 | 30
D1 |  COMERCIO 2DA DIC A s ot [imstalE et wlhs s e | s | i
D1 |  COMERCIO 2DA D1D A g | 28 8 IS il | es | a0
pa EQU':ng'f\:“JO 3 s A a |¥[5133 ® |2000] 8 | 1000 | 40
E HOTEL E1 A e |28]5 (33| ¢ 30,00 | 180 | 1000 | 40
R M E2 A | o [®[5133 ©® |a4000|us0] 1000 | 40
E RESIDEl—lbg:TlﬁLAPART £2 A g | 2 2B e 30,00 | 180 | 1000 | 40
E RESIDENCIA 3RA E4 e | 2R Senodiai | awo | a0
E RESIDENCIA 3RA E5 A g eslishis el Bl e il | o | s
E RESIDENCIA 3RA <o R Rl S S T R
E RESIDENCIA 3RA £8 A s 125081 € b | 2w |
F | UNIFAMILIAR 1RA F1 A 2 | ELEBI3 s B [ o | asa |
F UNIFAMILIAR 1RA F2 A oo (1B B 1315 ;6 3500 | 70 | 400 20
F | UNIFAMILIAR 1RA F3 A R e A
F | UNIFAMILIAR 1RA F4 A A 0 el e e e CRENS (ST I (e
F | UNIFAMILIAR 1RA F5 A s | ngcEnls IREE S IS | s g
F | UNIFAMILIAR 1RA F6 A RN s SR N e S
F | UNIFAMILIAR 1RA F7 A PRIl T RS O RIS S
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UNIFAMILIAR 1RA

F8

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F9

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F10

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F11

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F12

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F13

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F14

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F15

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F16

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F17

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F18

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F19

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F20

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F21

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F22

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F23

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F24

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F25

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F26

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F27

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F28

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F29

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F30

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F31

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F32

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F33

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F34

35,00

70

400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
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UNIFAMILIAR 1RA F35 A , | 85133 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F36 A , | 3 ]5]33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F37 A , | 85|33 6 asoe] 5o | oo .
UNIFAMILIAR 1RA F38 A , |8 ]5|3]3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F39 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F40 A , | 8|5 |33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F41 A 5 giifhis 1313 6 3500 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Fa2 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA Gl A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G2 A , | 8 ]5(3]3 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G3 A 3. | 8ufAs3]8 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G4 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G5 A , | 815133 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G6 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G7 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G8 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G9 A , | 8]5(3]3 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G10 A , | 85133 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G11 A , | 8|5 |3]3 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G12 A , | 8533 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G13 A , | 8|5 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G14 A , | 815133 6 35,00 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G15 A , | 8 ]5(33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA Gl6 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G17 A , | 8|5 |33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G18 A , | 85|33 6 3500 | 70 | 1000 20
UNIFAMILIAR 1RA G19 A , | 81533 6 3500 | 70 | 1000 20
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LEA.

G UNIFAMILIAR 1RA G20 8 3500 | 70 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H1-H5 24 25,00 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H6-H8 24 25,00 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H9-H10 24 25,00 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H11 24 25,00 | 150 | 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H12 24 25,00 | 150 | 1000 | 20

3. CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

En base a la propuesta urbanistica generada por el Proyecto San Patricio, las modificaciones requeridas

se enmarcan en los siguientes ambitos:

1. Cambio de uso de suelo,
2. Aumento de edificabilidad.

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo y en aplicacién del articulo
9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, se ha procedido al Calculo de Concesién Onerosa (COD)que
debe pagara el proyecto San Patricio a favor del Municipio de Distrito Metropolitano de Quito.

3.1 Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de Uso.- En base al literal a) del
articulo No.9 de la Ordenanza Metropolitana No.183 que regula la Concesién Onerosa de Derechos en
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales (PUAE), el cambio en las asignaciones de uso de suelo
conllevara simultédneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacién y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo establecido en el Anexo

No. 3 de la citada ordenanza. En este sentido el proyecto San Patricio presenta los siguientes cambios:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 {RU2), con la asignacion
de zonificacién A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12, F13, F14, F21,

F22, F23,F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2. Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
con la asignacién de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3, F4, F15, F16, F17,
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F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40, F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6,
G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18y G 19.

Con la aplicacion de la siguiente férmula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién por

suelo]

Donde:

Donde:

*CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.

sValor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacién) x AUV

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR éreas especiales),
correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) Indice de revalorizacion= Valor promedio de las AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las AIVA
de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el PUQOS), calculado para
la Administracién Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto, segun lo establecido en los
Anexos 1y 2 de la presente ordenanza.

i) AUV= Area Util vendible.
= Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR &reas especiales),
correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

i) AUV= Area dtil vendible.

* Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacién del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de clasificacidn y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.
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Cuadro No. 09

Aplicacion de la férmula para el Cambio de uso de suelo

=

)1 5)

: indice de
LOTE 2:&:2 SU:,:S::I}CIE revaloriz | Valor terreno | Valor terreno de | Diferen | Porcentaje | Valor
AIVA acién de llegada Partida cia 20% final
F1 RUla
RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 0
F2 RUla
RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - Q
Fa RUla
RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
ra RUla
RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
P | MOBLR | anras 160 1 137.192,00 137.192,00 0 - 0
Fo e LI 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
= L 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
A Mg RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 - 0
£ Ma L2 1.005,99 160 1 160.958,40 160.958,40 0 - 0
Fi0 | MaRu2 578,75 160 1 92.600,00 92.600,00 0 - 0
F1L | Makl 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
ki M Bl 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 - 0
@8 | NreRuS 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
Pt | MalU2 | ppgs 160 1 89.428,80 89.428,80 0 - 0
F15 RUla
RU2 574,09 160 1 91.854,40 91.854,40 0 - 0
Fi6 RUla
RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
F17 RUla
RU2 720,65 160 i 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F18 RUla
RU2 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F19 RU1la
RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F20 RUla
RU2 575,91 160 1 92.145,60 92.145,60 4] - 0
il Rl 160 1 90.777,60 90.777,60 0 = 0
Gl i 792,57 160 1 126.811,20 126.811,20 0 - 0
fdd | MaRu2 | aun00 160 1 135.086,40 135.086,40 0 : 0
Fas Wabte 652,17 160 1 104.347,20 104.347,20 0 0
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Fas | MaRUZ | oigp 160 1 91.987,20 91.987,20 0
B0 | MaRUZ | . oyngs 160 1 114.380,80 114.380,80 0
R | MaRld | oo 160 1 99.296,00 99.296,00 0
P | BB L i 160 1 93.286,40 93.286,40 0
P2 Malle | sors 160 1 96.188,80 96.188,80 0

ce. | RULa
RU2 640,71 160 1 102.513,60 102.513,60 0

c2; | RULa
; RU2 703,74 160 1 112.598,40 112.598,40 0

RU1a
F32 | Rru2 994,04 160 1 159.046,40 159.046,40 0

(33 | RULa
RU2 | 226732 160 1 362.771,20 362.771,20 0

c34 | RULa
RU2 775,40 160 1 124.064,00 124.064,00 0

(35 | RUla
RU2 653,48 160 1 104.556,80 104.556,80 0

RU1a
B30 |- pu 844,60 160 1 135.136,00 135.136,00 0

5y | Ruta
RU2 1.003,36 160 1 160.537,60 160.537,60 0

r3s | RUla
RU2 997,76 160 1 159.641,60 159.641,60 0

30 | RULa
RU2 879,42 160 1 140.707,20 140.707,20 0

F40 RU1la
RU2 | 1.08849 160 1 174.158,40 174.158,40 0

fa1 | RULa
RU2 1.252,34 160 1 200.374,40 200.374,40 0

cap | RULa
RU2 1.127,36 160 1 180.377,60 180.377,60 0

o | Rula
RU2 1.411,93 160 1 225.908,80 225.908,80 0

o | Rula
RU2 1.324,88 160 1 211.980,80 211.980,80 0

s | Rula
RU2 1.216,39 160 1 194.622,40 194.622,40 0

o | Rula
RU2 1,382,00 160 1 221.120,00 221.120,00 0

611 | Rula
RU2 1.282,43 160 1 205.188,80 205.188,80 0

e1z | RUla

RU2 | 1.379,63 160 1 220.740,80 220.740,80

Pago de CODu 0
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Debido a que los indices de revaloracién de uso de suelo Multiple a residencial urbano 2 y de Residencial
Urbano 1 a residencial urbano 2, es uno (1) la férmula no genera un valor a cobrar por concepto de
Concesion Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo y la respectiva asignacion de zonificacion.

3.2 Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En base a los datos
declarados por el promotor en el Formulario Declarativo y en aplicacion del literal b), del articulo 9 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad
que los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro
No. 10.

La compra de edificabilidad se realiza en los siguientes lotes: C1- C2, C3-C4, C5, C6-C7, C8, C9-C10, C11-
C12, C13, C14, C14- C15, C16-C17,C19, C20, C22, C23, C24, C25, C26, E2, E5, E4, E6-E7.

Con la aplicacién de la siguiente férmula:

CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por edificabilidad]

Donde:
e (CODe = Concesion onerosa de derechos por incrementos de edificabilidad.

e Valor de terreno de llegada= % de participacion del terreno en la estructura de costos del
proyecto x (COS TOTAL llegada x valor del m? construccion x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participacién del terreno en la sumatoria de los costos directos mds los costos
indirectos del proyecto, siendoigual al 12%. Este porcentaje se obtiene del anilisis
estadistico de los precios de suelo y construccién para tipologias de edificacidn
andlogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccién Metropolitana de Catastros del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

ii) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacién de suelo total requerido por el
PUAE.

iii) Valor del m? de construccién: Es el costo del m? de construcciéon tomado de la
ordenanza de valoracion catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la
edificacion en un determinado predio resultante del PUAE, en base ala ordenanza
de valoracidn catastral vigente.
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e Valor de terreno de partida= % de participacién del terreno en la estructura de costos del
proyecto x (COS TOTAL partida x valor del m? construccion x factor de uso)

Donde:

i)

i)

iv)

% de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participacion del terreno en la sumatoria de los costos directos mas los costos
indirectos del proyecto, siendo igual al 12%. Este porcentaje se obtiene del analisis
estadistico de los precios de suelo y construccién para tipologias de edificacion
analogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccion Metropolitana de Catastros del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacién de suelo vigente
(establecido en el PUOS) que posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto
o aquel que corresponde al COS TOTAL asignado en el cambio de uso de suelo si
previamente se aplicé la férmula prevista en el literal a) del presente articulo,
Valor del m? de construccion: Es el costo del m? de construccion tomado de la
ordenanza de valoracién catastral vigente. Para determinar este costo, se tomara
el parametro correspondiente al numero de pisos de partida, es decir el
correspondiente al nimero de pisos establecidos en el PUOS vigente para el
predio en el cual se desarrolla el proyecto.

Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara el
proyecto, en base a la ordenanza de valoracidn catastral vigente.

e Porcentaje de participacion por edificabilidad= Es el porcentaje de participacion del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacién
del suelo derivada del incremento de edificabilidad operada mediante el PUAE.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se
aplicard al valor resultante de las férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a

0,7.
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El valor que el proyecto San Patricio debera cancelar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito por concepto de Concesion Onerosa de Derechos por Venta de Edificabilidad es de seis millones
ochocientos ocho mil setecientos sesenta y siete délares con cincuenta y siete centavos ($ .808.767,57).

3.3 Forma de pago de Concesién Onerosa de Derechos.- En virtud de lo establecido en el articulo 13 de
la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos

Arquitectonicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara a favor del Municipio -

del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesién onerosa de derechos resultante serdn
en forma monetaria y en especie segun lo detallado a continuacién:

a) Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($1.026.633,06):

El pago monetario que el PUAE San Patricio deberd cancelar al Municipio de Quito sera de un millén veinte
y seis mil seiscientos treinta y tres délares con seis centavos ($1.026.633,06), de los cuales el promotor
debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a ciento dos mil seiscientos sesenta y tres ddlares con
treinta y un centavos ($102.663,31) previo ala obtencién de la primera Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU 20) que se otorgue en este proyecto, y la diferencia del 90% restante, sera exigible después de 24
meses contados a partir de la obtencién de la primera LMU 20, con un plazo méximo adicional de 12
meses, saldo a pagarse con cuotas mensuales iguales a partir del mes 25.

b) Pago en especie, en un monto de ($5.782.134,51).

El pago en especie ha sido propuesto por el promotor y conocido por la mesa técnica de PUAE en sesion
del 14 de febrero de 2018, para su respectiva aprobacion por el Concejo Metropolitano de Quito, este
informe no representa una aprobacidn técnica de esta propuesta.

Rubro Valor Imputable a COD
Area Valor Subtotal
Equipamiento Construccién de Equipamientos 69519,45 15 1.042.791,75
Av. ALFONSO Lamifia
Suelo 8.252,61 160* 1.320.417,60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33

Infraestructura vial 5 =
Calle rio Santiago

Suelo 5.787,79 110** 636.656,90
Disefio y Construccidn 8.418,60 43,51 366.293,29
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Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478,03 | 110 ** 1.372.583,30

Construccién de la Rotonda Sur

Disefio y Construccién 4.842,00 61,27 296.669,34
(no incluye suelo)
Total 5.782.134,51

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacion para la construccién de la Ruta Viva.

CONCLUSION.-

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable
para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial “San Patricio”

Atentamente;

/ﬁ-/

*
. Jaco Herdcu
S cretano de Territorio Habitat y Vivienda

Adjunto fichas técnicas

Accibén Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. P. Macanchi DMPPS 02.10.2018 & /
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 02.10.2018 =2M
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de mayo de 2018, de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador, en

Que

Que

0

-

w

concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la Ley: “I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento fterritorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”,

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f} Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra puiblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de wuniversalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad...”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicidn de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos
de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en predios que reunan caracteristicas especificas, podrdn contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas
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Que,

Que,

verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento
de las dreas naturales;

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que. La determinacion del monto
a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacidn
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m? de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segun lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultdneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asighado, segun [o
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
Vo uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el niimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacicn y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operard unicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesicn onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad,
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Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicara al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del calculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporara los formularios
declarativos requeridos para el calculo de la concesién onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el calculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

Que, la asignacién de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119

Que

-

Que,

Que,

Que,

Que

y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
coneesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal c¢) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacién de un Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacién urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

la Av. Alfonso Lamifia en el tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencion aprobada mediante el mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27,6metros.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacién de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoverdn los encuentros y la interaccion
social;
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Que, el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promoverd el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbayé y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que estd empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacién del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitird a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econdémico y productivo;

Que, mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitié informe técnico, de aprobacion del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitio el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;

Que, mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacién
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarfas de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvié emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial denominado “San Patricio™; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014,

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Héabitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccién Metropolitana
de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las dreas y
R linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
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concepto de areas verdes publicas y equipamientos plblicos en base a la normativa
vigente,

Que, mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

Que, mediante oficio No. DMC-CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccion
Metropolitana de Catastro, en relacién al oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del édrea del lote con predio No. 3672121,
actualizando el drea de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

Que, en la sesion de Concejo Metropolitano de (fecha), se realizaron observaciones sobre el
proyecto San Patricio, las mismas que la Comisién de Uso de Suelo procedi6 a receptar y
sistematizar en (No.) sesiones extraordinarias, con (fechas) a partir de las cuales los
promotores y la secretaria de territorio hébitat y vivienda incorporaron las observaciones

realizadas en dichas instancias, segiin expresado en el oficio No. ...... de la STHV.

Que, mediante oficio expediente No. ......... de... de........ De 2018, la Procuraduria
Metropolitana emitié criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente
Ordenanza;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye dreas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacion y dotacién de infraestructura de movilidad, areas
verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.
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Articulo 2.- Ubicacidn, dreas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbay4, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalon Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio se edificara en los lotes con
nimeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacion de un
equipamiento publico en una seccién del lote con predio No. 3672118.

Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacion | Descripcitn Distancia | Superficie (m2)
3672119 NORTE | Av. Ruta Viva 4289
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.647,41 m2 ESTE Quebrada 692,37 A2B.eATAl
Calle Cabo Segundo Alfonso
OESTE | Lamifia Chiguano 713,96
Iialm!. 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 m2 Calle General Eloy Alfaro 449,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
RSTR Lamifia Chiguano 522,26
Propiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309,2
OESTE Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
'ﬂi!!i’ ‘!. 3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
11.549,45
Area 11.54945m2 | SYR | Ay Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
QESTE Termina en vértice
| TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacién y ubicacién de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo | de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacién de zonificacién en el area de promocion.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece

Pégina 6 de 50



el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacién de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacién con 4rea de promocion es la A1006-40, esta
zonificacion también se utilizard para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por
el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacién de la subcentralidad de Cumbayéd, segin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un cardcter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbayéd, a partir de un nucleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbayé, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracién
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios bésicos requerida por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacién de un drea urbana y la
constitucién de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.

W
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Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a)

b)

Usos: Los usos de suelo principales son Miultiple (M), Residencial Urbano 1 (RUI),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecolégica (PE) y usos
complementarios segin lo definido en la presente Ordenanza;

Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso publico integrados mediante dreas
verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segiin la implantacién
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y dreas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicion del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplard las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a)

b)

¢)

d)

Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sisterna urbano circundante;

Equipamientos y areas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes publicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas dreas formardn parte de las dreas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso puiblico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas dreas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

Incorporacioén de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y dreas privadas de acceso publico;

e) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcién de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como area verde publica.

Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte

publico ubicado en el lote con predio No. 3672118.
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Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Multiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacion de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicard la mayor densidad y concentracion de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contard
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcion occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accederd por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Division general del Suelo y Area til. — El area de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general seglin lo detallado en el cuadro
No. 2 Divisién general de los lotes originales, en el cual también se detalla el drea util total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2

Area bruta 228.647,41
| | LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3|AV4 1.652,96
4| AVT 1.539,21
5| EQI 3.637,03
6 | EQ2 2.491,29
7| EQ3 2.622,02
8| BSQ 10.656,10
9 |EQ4 927,56
A [ SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
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10 | VIAS C+D 29.599.70
11| COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647,41
Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14| AV2 15.529.83
15| AV3 7.506,03
16 | AVS 16.905,33
17| AVe6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108.57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330.60
23 | VIA EXISTENTE 5.118.68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37
Lote con predio No. 3672120, sector (A) superficie m2
Area bruta 11.549,45
24 | AVI1 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997.51
TOTAL (24+25) 11.549,45

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademds de los lotes correspondientes a los equipamientos y dreas verdes publicas,
segin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en

| Total Area Util (1+2+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25)

427.159,48 m2 |

el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes
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LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice Cilindi son
el borde del talud de | formado por la 1 Colinda con el lote
; . . | acera de la rampa :
BI la rampa de salida de | rampa de salida deaslids do Lot privado B2 una
la Ruta Viva y la de la Ruta Viva | c 2T | distancia de 356.95 | 24.874,00
ropiedad del ‘lacalleRio | ‘2@ una distaricia m
fmpio yhac de 405.43 m
Colegio Spellman Santiago
Colinda con la
propiedad privada
Vértice formado por | Vértice , del Colegio
Colinda con el [ote | Spellman una
el borde de la formado por la ; ] ;
. § . privado B1 una distancia de 182.78,
B2 propiedad privada del | calle Rio . . ¢
: ; distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
colegio Spellman y el | Santiago y el :
: 7 m vereda de la calle
lote privado B1 lote privado B1 : .
Rio Santiago una
distancia de 159.43
m.
Lote privado Vértice formado
Acera del carril de C9-Cl0en por la acera del Colinda con el lote
C1-C2 servicio de Ruta Viva | 74,17m y con | carril de servicio | privado C3-C4 una
en sentido oeste-este | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881,04
en 131,95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este | m.
51.44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
deln rampa i Colmcll_a ol Colinda con el lote | Colinda con el lote
c de la ruta viva lote privado ; .
3-C4 ; privado C5 en privado C1-C2 en
sentido este - oeste Cli-Cl2en 3.882,54
] . 50.93 m 49.87 m
una distancia de 74.46 m
90.57m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado fzrflﬂg 3?‘2(::?0 ds colindante con el
el lote privado C3-C4 | por el lote ; lote privado C3-C4
: sentido este - oeste :
C5 y la acera de la rampa | privado C14 y 3 4 en 50.93 m, continua
. una distancia de . 4.24741
de acceso de laruta | el lote privado 78.92 m. continua | € el lote privado
viva C6-C7 : § i C6-C7 en 59.58 m
con el lote privado
C6-C7 en 71.25 m.
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado | rampa de la Ruta | colindante con el
con el lote privado por conel lote | Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 |CSyconlaacerade |privado Cl4y |oeste una distancia | 71.25 m, continua
4 = 4.062,20
la via rampa de la con laacerade |de61.27 m, con el lote privado
Ruta Viva la via C8 continua con el Clden 44.61 m
lote privado C8 en
96.06 m, continua
colindante con la
acera de la rampa
vértice formado por | vértice formado 4o entra_da @l vig colindante con el
; C2 sentido este - :
con el lote privado por con el lote oeste una distancia lote privado C6-C7
Cc8 C6-C7 y con laacera |privado Cl4y en 96.06 m, continua
A de 66.15 m, ] 4.643.36
de la via rampa de con la acera de R — con el lote privado
entrada de la via C2 | la via C2 Cl4en2731m

acera de la via C2
sentido norte - sur
una distancia de
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129.79 m.

colindante con

la acera de la colindante con la
Colinda con el lote via Cl en colindante con el acera de la via Ruta
C9-C10 | privado C1-C2 en sentido este - | lote privado C11- | Viva en sentido 5.965.26
74.17 m oeste una Cl2en42.18m norte - sur una S
distancia de distancia de 82.88 m
116.26 m
Colinda con el lote Colinda con la
privado CI-C2 en acera de la via | Colinda con el lote | Colinda con el lote
CI11-C12{51.45 m, continua Cl una privado C13 en privado C9-C10 en 4737.46
con el lote privado distancia de 42.24 m 42,18 m Vi
C3-C4en74.46 m 105.10 m
colindante con el
TRtk RSl vértice formado | colindante conel | lote privado C11-
o el ot ﬁvagg por con la acera | lote privado C5en | C12 en 42.24 m,
Ci3 G55 con elplote delaviaCly |[53.63 m,continua |continuacon la acera 2341.96
riv}; do C11-C12 con el lote con el lote privado |de la via Cl sentido |~ " °*
P privado C14 Cl4en 57.15 m. norte - sur una
distancia de 45.65 m
colindante con ;:ohndgnte gon el colindante con el
ote privado C5 en :
la acera de la %0311 econtimg lote privado C13 en
vértice formado por | via C2.1 C(-)n erlnfo W rivl; do 57.15 m, continua
C14 |ellote privade C13 y | sentido este - C6-C7 en 4131 61 m. | €On la acera de la via 3.900.81
el lote privado C5 oeste una ; * | ClI sentido norte - Bk
; : y luego con el lote : -
distancia de 3 sur una distancia de
privado C8 en
79.19 m 29.68 m
2731 m
colindante con la Silindante Sonti
vértice formado por | colindante con |acera de la via C1 S N o
C14-C15 la acera delavia Cl |el lote privado | siguiendo su e e aur
y la acera de la via C16-C17 en curvatura una s Fetancin de 7.656.77
C4 110.32 m distancia de 158.30
e 80.32m
vértice formado ;ifédg:tlz i?: Ica 1 colindante con la
colindante con el lote | por con la acera ety acera de la via C4
C16-C17 | privado C14-C15en |delaviaCdy lugruv Mk sentido norte - sur 633911
11032 m con la acera de fiista?l(l:]il.:i ('i; ? 46,82 | una distancia de i
la via C1 = i 72.73 m
y ] Colinda con el lote | Colinda con la acera
Colinda con la acera | Colinda con el ;
de la via C1 sentido | lote privado ptvagn C19 ik Ide la.falle A.l foniso
Cis este - oeste una C2len75.34 3d.84m, conpnua & ser_mdo r_10rte 5.435.97
Tistantia e BT DGl L con el lote privado | - sur una distancia de
: C20en42.25 m 109.88 m
Colinda con la acera | Colinda con el Coh.nda g l 9 .
de la via Cl sentido | lote privado acera de la via C4 qumda con el lote
e este - oeste una C20 en 64.09 iiztﬁ(s)tggg; -d:ur gzl\;a;rdglCIS sl 2.243.56
distancia de 65.33 m |m ]
34.60 m
; Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote E)?:g?ﬁf:gg ¢l acera de la via C4 | privado C18 en
C20 | privado C19 en 64.09 €22 en 57.03 senttc[p norte - sur 4225 m, continua 5315.83
m i, una distancia de con el lote privado
84,95 m C2len42.55m
Colinda con el lote Colinda conla | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 | privado C18 en 75.34 | acera de la via | privado C20 en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m, continua

Alfonso Lamifia una
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- oeste una
distancia de
65.62 m

con el lote privado
C22en 36.61 m

distancia de 81.64 m

Colinda con el lote

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

C22 |privado C20 en 57.03 sentido norte - sur | privado C21 en
- oeste una g 3 2.177.12
m ; : una distancia de 36.61 m '
distancia de 3504 m
59.79 m :
Colinda con la acera gﬂ:gc‘ﬁ (izrlll;l
de la via C1 sentido . Colinda con el lote | Colinda con el lote
C2 sentido este X X
C23 | este - oeste una SRR privado C24 en privado C29 en 387119
distancia de 110.53 g ) 79.61 m 70.88 m e
m distancia de
123.40 m
Colinda con la ’
. - . .| Colinda con la
Colinda con la acera | acera de la via . :
N : . acera de la via C6 | Colinda con el lote
de la via CI sentido | C2 sentido este ; -
C24 sentido norte - sur | privado C23 en
este - oeste una - oeste una ; ; 6.217,47
X ; b ; una distancia de 79.61 m ’
distancia de 64.32 m | distancia de
76.87 m
90.13 m
. colindante con la
colindante con el acera de o via €1
vértice formado lote privado C26 sentido esz:e\iaoeste
vértice formado por en 65.71 m, : ;
.. | por con la acera ; una distancia de
con la acera de la via = continua con la :
C25 delaviaCéy . 44.91 m, continua
Cl yconel lote acera de la via C2 . |4.536.80
; con la acera de . con la acera de la via
privado C26 ; sentido este - oeste .
la via C2 : 5 C6 sentido norte -
una distancia de . :
8721 m sur una distancia de
’ 72.85m
colindante con la
colindante con la vértice formado | colindante con la acera de la via C1
acera de la via C2 por con el lote | acera de la via C2 | sentido este - oeste
C26 | sentido este - ceste privado C25 y |sentido este - oeste | una distancia de 4.500.08
una distancia de con la acera de |una distancia de 42.66 m, continua HEaE
73.95m la via C2 87.82 m con el lote privado
Céen64.71 m
g:;?g;cgg ;?:r?t(i:fi:)a Colinda con el | Colinda con el 4rea | Colinda con el lote
C27 lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en
&fe - oesindma en8675m  |en350.42m 36.44 m %2330
distancia de 76.25 m ’ ’ ’
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colinda conel |[Colinda con el lote | Colinda con el lote
C28 | este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en
distancia de 122.80 |en 137.63m | 36.44 m 40.79 m e o
m
Colinda con la ,
: Colinda con la acera
Colinda con la acera | acera de la via Coli :
X . . olinda con el lote | de la via Alfonso
de Ia via Cl sentido | C2 sentido este . \ .
C29 privado C23 en Lamifia sentido norte
este - oeste una - oeste una 70.88 I DA 2.709,95
distancia de 26.44 m | distancia de = URE Ghralciade
70.50 m
44.06 m
Colinda con via Colinda con Colinda con area Colinda con lote
C30 | publica C2 en 20,50 | lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C27 en 1.057.40
m en 19.83m en 56,01 m 50,39 m e
colindante con la colindante con la
- i | vértice formado | acera de la via C2 | acera de la via
vértice formado por J .
: por el lote sentido este - oeste | Alfonso Laminia
la acera de la via ; : ; 5
DIA , privado D2 y el | una distancia de sentido norte - sur
Alfonso Lamifia y la | ; i 2.714,70
S AE A lote privado 50.66 m, continua | una distancia de
DI1-B con el lote privado |48.93 m, continua

C28 en 40.79 m,

con el lote privado
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continua con el
lote privado D2 en
17.57m

DI1-Ben 50.61 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote

colindante con el
lote privado D1-A
en 50.61 m,

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur

DiB Alforﬁ) Lam_m’a dy pnvacll(l) D2y continua con el una distancia de 2.409.45
coln 0t prsacd come i o]t)c 1-C lote privado D2 en | 47.50 m, continua
Dl-a% PO 50.42 m. con el lote privado
DI-Cen 50.93 m
colindante con la
g e colindante conel |acera de la via
vértice formado por | vértice formado (66 rtvads DLB | Altsnss Tamita
con la acera de la via | por con el lote L 58 93 m Wae e
i Alfonls]o Lam‘lfria dy prwailc]) DaY continua con el una distancia de 2.424,46
E)oln- ; Ol prirmdg c?in ¥ d 0[t;: 1-D lote privado D2 en | 47.46 m, continua
' PERUED 47.46 m. con el lote privado
DI-Den51.25m
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado ?((,)t]énti?szjgcgﬁlc ;l:f‘g[éionzit[:l-ﬁ:ur
con la acera de la via | por con la acera p J :
DID | Alfonso Lamifia delaviaDly |°° 5.‘ 4 s uile Uiskucla fie
I del Y 1 lot ¥ | continua con el 45.04 m, continua 2.366.11
205]1 e S 4 0]3: 1-D lote privado D2 en | con la acera de la via
A T 4545 m, D1 sentido este -
oeste una distancia
de 51.55m
Colinda con el lote
privado DI-A en
Colinda con el lote Colinda con la 231'1321 %tg(;,?tilvna%z
privado C28 en ci_clo vi.a una D1-B en 47.42 m.
SRy L cistaoicigide Colinda con el lote | luego con el lote
D2 con e lote prisada |93'.86 ) privado ciclo via | privado D1-C en
C27 en 86.75 m, continua con el : 41.605,48
; en221.26 m. 47.46 m, continua
luego con el lote lote privado con el lote privado
privado AV4 en EQ2 en 56.28 DI1-D en 45.45 m.
125 i luego con la acera de
laviaD1 una
distancia de 14.30 m
con el lote
privado F6 en
12.47 m, con el lote privado
continua con el F1en20.20 m,
con el lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8 en 40.80 m, en 14,19 m, privado F2 en 15.20
luego con el lote luego con el Con Area verde m, luego con el lote
El privado E3 en 74.25 | lote privado F8 | publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m, continua con el en 25.53 m, 65.76 m m, continua con el e
lote privado E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46 m lote privado F9 13.94 m, luego con
en23.52my el lote privado F5 en
finalmente con 1334 m
el lote privado
E4 en 78.62m
it con lote Con drea verde
E2 Santiago en sentido privado El en |publica AV6 en Con lote privado E3
Este - Oeste en 52,59 48 45 m 66.15 m en 68.75 m 3.377.11

m
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Acera de la Calle Rio

3 Santiago en sentido CSi[:lea(c)it(? Elen Con lote privado | Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 5 yiid E2 en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88
s 25m
; con lote Con el area verde .
E4 ggr%oéezpn?vado Bl privado E5en |publica AV6en :I(:n4l301ic;];]nvado F4 3.503.29
i 75.81 m 4792 m : e
con lote privado B4 con lote Con Area verde con la acera de la via
E3 en 7581 m privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
’ en 4728 m 72.18 m sur en 59.65 m T
con la aoerd de ‘ con la acera de la via
con lote privado E5 la via G3 en Cn Al Gerde G1 siguiendo su
E6-E7 P sentido Este - | publica AV6 en gl
end47.28 m Oeste en 82.47 | 80.46 curvatura una 5.942,00
i ' ' distancia de 99.51 m
con el lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via con &l lofe de la via G1
ES Rio Santiago sentido {Hvado Bl eh con el lote privado | siguiendo su
este - oeste una 40.80 m E3 en 70.50 m curvatura una 4,303,46
distancia de 59.99 m ' distancia de 42.19
m, luego con el lote
privado Fl en 42,19
m
. ; : con el lote privado con la af;cra dela via
colinda con el vértice | vértice formado E8 P G1 sentido norte -
en42.19m, ; ;
Fl formado por la acera por el lote continua con el sur una dlstanlea de
de lavia Gl yel lote | privado F2 y el | ; 46.86 m, continua 1.491,20
5 . : ote privado El en .
privado E8 lote privado E1 20.20 m con el lote privado
) F2en43.04 m
con ¢l lote privado cc‘).n &l loke con el lote privado L acera de'Ea W
F2 F1 en 43.04 m privado F3 en Elen 1520 m G1 una distancia de 963,86
43.09 m 2961 m
: con el lote . con la acera de la via
F3 ;gne‘;ligtgg ::ado privado F4 en ;c;n;ll }?:g {Jr!;aado G1 una distancia de 909.81
' 43,19 m ’ 27.90 m ’
vértice formado | €O el lote privado | con el lote privado
vértice formado por El en 13.94 m, F3en43.19 m,
F4 el lote F3 y el lote {3 o l acRa e continua con el continua con la acera
. a via Gl yel i ; 1.000,00
privado E1 lote privado F5 lote privado F5 en | de la via G1 una
P 43.25m distancia de 27.44 m
vértice formado | €O el lote privado | con el lote privado
vértice formado por . ) Elen 13.34 m, F4en43.25m,
F3 el lote F4 y el lote For aacerate | ontinua con el continua con la acera
; avia Gl yel i : 857.45
privado E1 lofs privado lote privado F6 en | de la via G1 una
43.23 m distancia de 26.77 m
con la acera de
la via G1
F6 con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con ¢l lote privado
Elen 1247 m oeste una F7en43.33 m F5en43.23 m 814,40
distancia de
25.82m
con la acera de
la via G1
F7 con ¢l lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m oeste una F8end3.12m Foen43.33m 901,58
distancia de
27.55m
s con el lote privado f;:il;éiela de con el lote privado | con el lote privado
El en 25.53 m F9en 42.44 m F7en43.12m 1.105,41

sentido este -
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oeste una

distancia de
25.96m
con la acera de
la via G1
Fo con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33 m oeste una Eden43.14m F8end2.44 m 1.005,99
distancia de
23.52m
con la acera de la via cofl la agera.de Ia
G1 Este sentido este - co.n el lote via G1 Este sentido con el lote privado
F10 2 ; privado F25 en | norte - sur una
oeste una distancia de - : Fllen2298m 578.75
2576 m 2591 m distancia de 22.08
i m
con la acera de la via oot
G1 Este sentido este - | . con el lote privado | con el lote privado
Fl1l privado F24 en
oeste una distancia de 5.84 m Fl0en22.98 m F12 en 25.90 m 625,01
25.73 m X
con la acera de la via o dittom
G1 Este sentido este - | . con el lote privado | con el lote privado
Fi2 privado F23 en
oeste una distancia de 28.40 m Fllen2590 m Fl3en27.32m 674,51
22.83 m '
colindante con la
ST I AV I vértice formado E(;i;asgﬁt}?igigl- colindante con el
) B ae pg] por el lote " distancia lote privado F14 en
F13 Ea ?ccral le t: via bdo privado F12 y 3:31?/ gamls 27.45 m, continua 619.35
SRR B el lote privado i J con ¢l lote privado g
F14 continua con el
F22 . F22en 2547 m
lote privado F12 en
27.32m
colindante con la
trtice f d vértice formado %c:ra de &ZJI;SI_ colindante con el
o ‘fe Ormz Olp"‘f por con el lote | f Sy frotanom | 10te privado F15 en
Fl4 g’]’lE‘; t‘écerfonee]algt‘: privado F13 y 3252% ‘g;a 1Stancia | 57 85 m, continua b s
ol g 15 con el lote ti .ua g;;n of con el lote privado :
HERHEE privado F21 | oM™ F21en 2042 m
lote privado F13 en
27.45m
colindante con la
B R vértice formado %Z:;assst?é;igl- colindante con el
la acera de la viapGI por el lote oeste una distancia lote privado F16 en
Fls N e privado Fl4 y de 20.72 m. 30.90 m, continua §74.09
F16 Y P el lote privado ks con ¢l lote privado ’
continua con el
F20 : F20 en 20.02 m
lote privado F14 en
27.85m
colindante con la
- acera de la via G1 ;
L vértice formado ; colindante con el
Fae:éz:afgg?:i?apgi por ¢l lote fj;euizngggaggge " | lote privado F17 en
Fia Este y el lote privado prvado L7 y de 21.39 34.39 m, continua 656,17
F17 y P el lote privado contir;ua gcl;n 51 con ¢l lote privado ’
F19 3 F19en 21.09 m
lote privado F14 en
30.90 m
colindante con la vértice formado
acera de la via Gl por la acera de | colindante conel | colindante con el
F17 | OQeste sentidoeste - |lavia Gl Este | lote privado F16 en | lote privado F18 en 790.65
oeste una distancia de | y ¢l lote 3439 m 29.26 m ¥
44.40 m privado F16
vértice formado por | vértice formado | colindante conel | colindante con la
F18 |laaceradelavia Gl |porlaacerade |lote privado F17 en |acera de la via G1 859.80

QOeste y el lote

la via G1 Qeste

29.26 m, continua

Oeste siguiendo su
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privado F17

y el lote
privado F19

con el lote privado
F19en32.74 m

curvatura una
distancia de 55.69 m

vértice formado por

vértice formado
por la acera de

colindante con el
lote privado F16 en

colindante con el
lote privado F19 en
32.74 m, continua

F19 |ellote privado F18 y |lavia Gl Oeste |21.09 m, continua con la acera de la via | 654.75
el lote privado F16 y el lote con el lote privado Gl Oestce {::me S ?
privado F20 F20en29.81 m g .
distancia de 21.55 m
vértice formado | colindante con el f(),[ll"dz.‘"t‘:'j C?Fnztil
vértice formado por | por acera de la | lote privado F15 en Ztgeogrlva l i =
F20 |ellote privado F19 y |via Gl Oeste y |20.02 m, continua ) ) o, C_Ondm]u 4 575.91
el lote privado F15 el lote privado | con el lote privado Eoln Oa acera de fa via e
F21 F19en29.81 m ] UcHzima
distancia de 19.85 m
vértice formado | colindante con el Tolmdr:'\nted C{;;gl
vértice formado por | por acera de la | lote privado F14 en zogteogrlva A ti e
E21 el lote privado F20 y | via Gl Oeste y |20.42 m, continua ) I o condmlua a | 56736
el lote privado F14 | el lote privado | con el lote privado cGOIn an;;eum;]ae avia :
F22 F22en27.84 m ; :
distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el | colindante con el
F22 | privado F13 en 25.47 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en 792.57
m curvatura una | 27.84 m 27.58 m ?
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el | colindante con el
F23 | privado F12 en 28.40 |sentido este - | lote privado F24 en | lote privado F22 en 84499
m oeste una 25.97m 27.58 m :
distancia de
3411 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante conel | colindante con el
F24 |privado F11 en 25.84 | sentido este - lote privado F25 en | lote privado F23 en 652.17
m oeste una 23.82m 2597 m 2
distancia de
26.18 m
colindante con
la acera de la colindante con la
colindante con el lote | via G1 Oeste acera de la via G1 | colindante con el
F25 |privado F10en 2591 |sentidoeste - | Este sentido norte - | lote privado F24 en 574.97
m oeste una sur una distancia 23.82 m g
distancia de de 20.57 m
25.39m
colindante con la .
vértice formado | acera de la via G1 colmd:«:mte con.£l
i j .| lote privado F27 en
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia ;
la acera de la via G1 | de la via G1 de 19.19 m 33.06:m, coptmua
F26 o . r por la via privada a
este y con la acera | Este ycon la continua por la f Hclerits BAF Tolg 714,88
de la via G1 Este acera de la via | acera de la via G| i dbstrsiada
G3 Este una distancia 20.00 m
de 37.64 m '
vértice formado | colindante con la | colindante con el
vértice formado por | por la acera de |acera de la via G1 | lote privado F28 en
F27 la acera de la via G1 | la via privada a | Oeste siguiendo su | 29.57 m, continua
Oeste v el lote la hacienda San | curvatura una por la via privadaa | 620,60

privado F28

Luis y el lote
privado F26

distancia de 20.29
m, continua con el

la hacienda San Luis
una distancia de
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lote privado F26 en
33.06 m

19.97 m

vértice formado por
la acera de la via G1

vértice formado
por el borde de
la via privada a

colindante con la
acera de la via G1
Oeste una distancia

colindante con el
lote privado F29 en
29.20 m, continua

F28 Oeste y conel lote la hacienda San | de 20.02 m, con la acera de la via 583.04
privado F27 Luis yconel | continua con el privada a la hacienda A
lote privado lote privado F27 en | San Luis una
F29 29.57 m distancia de 20.03 m
Eitioe Forans colindante cqn la colind.'_ante conel
vértice formado por | por el borde de agRt CeiA o, GI. Vleprvade F.3 Gen
F29 la acera de la via G1 |la via privada a (?:Ztg ilgf:flsmmla SCI);OSI ]l:](;rfi(;ng:ijaavia
Oeste y con el lote la hacienda San fa A ; ; 601,18
privado F28 Fuisy ol lote continua por el lote prwadq a la hacienda
privado F30 privado F28 en San Luis una
29.20 m distancia de 19.98 m
et Tornans colindante con la colind.':‘mte conel
vértice formado por | por el borde de aceia i ln ‘fia G 1. Iote privado F.3 Len
F30 la acera de la via G1 | la via privada a (?:;tg ;1;1211“d15tanc1a 2;’1211 r:éeizn;::nll; avia
Oeste y el lote la hacienda San ¥ L ; p 640.71
privado F29 Luis y el lote continua con el prlvadal a la hacienda
rivado F31 lote privado F29 en | San Luis una
P 31.03m distancia de 20.00 m
ke Fatmada colindante con la colindgnte conel
vértice formado por | por la acera de agerd o la \fia 9 l. | Lepiivado F.3 2 en
31 la acera de la via G1 | la via privada a do:;‘g ; 3 z?ndtstanma }33;;'0; rt])](;rfi(;ngsfaavia
Oeste y el lote la hacienda San £ 2 : : 703,74
privado F30 Luisy el lote contmya conel pnvada' a la hacienda
rivado F32 lote privado F30 en | San Luis una
p 3328 m distancia de 20.03 m
vértice formado colmdgntle ol gi | colindante con el
vértice formado por | por con la acera ?)C:srti uenaa d\;zlsEtlancia lote privado F32 en
F3p  |con la acera de la via | de la via 1 203040 45,01 m, continna
Gl Oeste y con el derecho de via o : con la acera de la via | 994.04
lote privado F33 yconel lote COmtnA Con 2 derecho de via una
- lote privado F30en | .. . &
privado F31 37.09 m distancia de 30.05 m
colindante con el
Settbe Tomads lote privado F§4 en
vértice formado por | por con la acera 3:;101‘1 r:(.;;(;n;;nll; e colindante con la
3 con la acera de la via |de la via Gl via G1 Oeste una | 2€™ de la via
derecho de viay con | Qeste y con el distancis de 20.18 derecho de viauna |2.267.32
el lote privado F34 lote privado : : distancia de 83.46 m
F32 m, coqtmua conel
lote privado F32 en
45.01 m
vértice formada coIind'fmte conel |colindante con la
vértice formado por | por con la acera o peiale F.3 e vy
con la acera de la via | de la via G1 2622 m,icotinua d?mCh{.) e yiaipua
k4 derecho de viay con | Qeste y con el ol g accra el dlstan(:l_a Qe 2595 775.40
el lote privado F35 lote privado V]ia Gl O DD S con_t inua con el ,
F33 distancia de 23.23 | lote privado F33 en
m 3430 m
vertice fomindo colindz'mte con el colindante con la
vértice formado por | por con la acera gzg'gaggnfi‘;ﬁn ?]Zileil?: (l;; :li?x it
F35 con lagcera de la-yia | de lavia GI cor'1 la aéera dela |distancia de 21.85
derecho de viay con | Oeste y con el 2 653,48

el lote privado F36

lote privado
F34

via G1 Oeste una
distancia de 22.48
m

m, continua con el
lote privado F34 en
28.22m

Pagina 18 de 50




vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera
de la via G1

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua

colindante con la
acera de la via
derecho de via una

Fag derecho de via y con | Oeste y con el 3?; (l}ala(c)eersiedﬁr}: $st§;1§;§]g; g;f:l 844,60
el lote privado F37 lote privado : ; e
F35 distancia de 24.58 | lote privado F35 en
m 3290 m
vértice formado colindante conel | colindante con la
vértice formado por | por con la acera Jalaprivailo F3 | et va
e Vampers A Tyt | daem e 47.09 m, continua dqecho de via una
F37 : con la acera de la | distancia de 21.84
derecho de via y con | Oeste y con el ViSOl Oesteima | i conting dot €1 1.003,36
el lote privado F38 lote privado ; . T
F36 distancia de 22.16 | lote privado F36 en
m 43.87 m
EHticE TErEdE colindante con el colindante con la
vértice formado por | por con la acera lefe Diiyads F3 b ace:ra 4 B via
con la acera de la via | de la via G1 42.47 m, continua | derecho de via una
F38 . . con laacerade la | distancia de 23.67
derecho de via y con | Oeste y con el , : 997.76
el lote privado F39 lite privado via GI Oeste una | m, continua con el
F37 distancia de 22.03 | lote privado F37 en
m 47.09 m
vértice formado f;lémi?i}:zg%zglen colindante con la
vértice formado por | por con la acera 39 Sg m. continua | 2<€1 de la via G5
F39 con la acera de la via | de la via G1 coﬁ 5 aéera dela |Una distancia de
G5 yconel lote Oeste y con el i G Oss i 21.82 m, continua 879,42
privado F40 lote privado distancia de 2129 | €on el lote privado
F38 m : F38en 4247 m
colindante con la . .
acera de la via G5 colindante con colindant S0 ial colindante con I
F40 | sentido este - oeste el lote privado Rt _de i }ua‘dG 255l .de ki e 62
distancia de F39 en 39.59 m una distancia de una distancia de 1.088,49
‘212&31 o : 41.46 m 20.86 m
colindante con la colindante con colindant [
acera de la via Rio la acera de la colindante con el oy d;l 1:1 i(i);] (“? 5
F41 Santiago sentido este | via G1 una lote privado F42 en e Al pini de 1.252.34
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m 37.01 m S
de 28.28 m 30.44m ’
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante con el colindante con el
F42 | Santiago sentido este |via GI una lote privado E8 en | lote privado F41 en 112736
- oeste una distancia | distancia de 34,04 m 47.69 m T
de 24.24 m 33.63m
colindante con la ;
.. | colindante con el
i i acera de la via Rio .
e vértice formado ; lote privado F41 en
vértice formado por Santiago en ;
.. | por con la acera : 57.90 m, continua
Gl con la acera de la via F s — sentido este-oeste éoit T aceta, db Taovle
Rio Santiago y con el una distancia de i 1.624,97
| ; Oeste y con el ; en sentido este -
ote privado G20 : 25.55 m, continua g g
lote privado G2 : oeste una distancia
con el lote privado de 27.77 m
G2en68.81 m )
colmdantle cgn la' colindante con el
vértice formado | 258 Sergta R lote privado G1 en
vértice formado por | Santiago sentido i
. .. | por con la acera 68.81 m, continua
& con la acera de la via de la via G 1 este - oeste una diit Taacats de Tn.via
Rio Santiago v con el 0 [ distancia de 25.30 Gl O id 1.746,43
lote privado G1 i ycon > m, continua con el Gal Sonlig
lote privado G3 | este - oeste una

lote privado G3 en
70.38 m

distancia de 25.08 m
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - peste una

colindante con el
lote privado G2 en
70.38 m, continua

& Rio Santiago y con el ?;;?ewacg; el distancia de 25.14 ((:;)111 éi?f:;gri? dlg Vi1 1.742,64
lote privado G2 Yo pr)i/va do G4 | ™= continua con el i Gt
é‘gzg’;‘l’ad" Gden | icancia de 25.01 m
colincanie:eon a colindante con el
vértice formado | 2@ delaviaRio lote privado G3 en
on o e de I via|POF on laacera | CEUPE0 SEVEE | 68.42 m continua
G Rio Santiago y con el (d)f:al?ewac(gnl el distancia de 26.18 ((:j?ln (l)i:feezzr:it? dlg Via | 1.646,79
lote privado G3 Tote r?va do G5 | ™ continua con €l e ovste i
P lote privado G5en | .. :
62.92 m distancia de 25.10 m
colindante con la I ek o
vértice formado por yerticeformadn ggil;:?adz l:e;it?d%io 15k pilvado G4 en
con la acera de 1: N et 14 acera este - feste una 924411 continua
G5 : ; de la via G1 . : con la acera de la via
Rio Santiago y con el TR T distancia de 26.56 G1 Oeste sentido 1.509,46
lote privado G4 It r{va do G6 | ™ continua con el Ssts - st g
P lote privado G6en | . 5
5819 m distancia de 25.36 m
colindante con la S et toniel
vértice formado | 25" d= lavia Rio lote privado G5 en
s mado o con s | SO0 | 531 ot
Go6 : ; ; de la via G1 5 z con la acera de la via
Rio Santiago y con el et onitel distancia de 26.96 G1 Oeste sentido 1.411.93
lote privado G3 ot r{va do G7 | ™ continua con el e - SE T
p 0 lote privado G7en | .. ;
5477 m distancia de 25.61 m
colindante con la i e
vértice formado | 3™ dola viaRio lote privado G6 en
yextice formio Pt por con la acera Santiago seitido 54.77 m, continua
G7 ol la i de la via de la via G1 noten SR con la acera de la via
Rio Santiago y con el Gadiny ki distancia de 26.15 G10este sentido 1.324.88
lote privado G6 | Y m, continua con el
ote privado G8 ; norte - sur una
lote privado G8 en di 2 de 25.53
50.99 m istancia de 25.53 m
colindante con la e
vértice formado por ¥eatics fottnado gzzt:[?adi) I:erlit?dfc{)lo iewg privado G en
con la acera de 1:5 viar | B 200 I8 scoie norte -gsur una 2033, Continia
G% | Rio Santlapo ycorgel ge ILVa Gl | o encindensile | contaacerade lavi | vy p gy
. este y con el L G1 Oeste sentido
lote privado G7 ‘ m, continua con el
lote privado G9 1 A norte - sur una
ote privado G9 en di ia d
46.50 m istancia de 25.21 m
colindante con la
acera de la via Rio colindante con el
vértice formado | Santiago sentido Iota stivado G8 sii
vértice formado por | por con la acera | este - oeste una 46 58 . ettt
Go con la acera de la via |de la via G1 distancia de 28.78 COI"l Ia a(;era e
Rio Santiago y conel | Oeste yconla |m, continua con la &1 Ocsts sentido 1.382,00
lote privado G8 acera de la via | acera de la via G5 At - ot 1ifia
G5 sentido norte - sur ; ;
e distancia de 31.02 m
40,76 m
vértice formado par vértice formado | colindante cc?n la colmdflmte con el
con la acera de lavia | P°F 00 la acera | acera de la_ via Gl |lote privado QI I en
Gl10 GLiQese yieoiel de lavia G5y |Oeste sentido este - | 50.22 m, continua 2.088.27

lote privado G11

con la acera de
la via derecho

oeste una distancia
de 41.05 m,

con la acera de la via
derecho de via

Pagina 20 de 50




de via

continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
44,56 m

sentido este - oeste
una distancia de
43.18 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote
privado G10 ¥

colindante con la
acera de lavia Gl
Oeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m, continua
con la acera de la via

il G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.19 m, derecho de via 1.282,43
lote privado G12 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G10 | una distancia de
en 50.22 m 25.07 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via Gl | lote privado G13 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 58.10 m, continua
Gl2 |con la acera de la via | privado G11y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.52 m, derecho de via 1.379,63
lote privado G13 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G11 una distancia de
en53.15m 25.06 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via Gl | lote privado G14 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
G13 | con la acera de la via | privado GI12y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.26 m, derecho de via 1.500,90
lote privado G14 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G12 | una distancia de
en58.10 m 25.04 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G15 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 67.80 m, continua
Gla |con la acera de la via | privado G13 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acerade |de 25.69 m, derecho de via 1.649,70
lote privado G15 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G13 una distancia de
en 63.44 m 25.07 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 69.91 m, continua
Gl5 | con la acera de la via | privado G14 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y conel con la acerade |de25.18 m, derecho de via 1.726,70
lote privado G16 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G14 | una distancia de
en 67.80 m 25.09m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G17 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
Gle |¢on la acera de la via | privado G15y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Qeste y conel con la acera de |de 25.10 m, derecho de via 1.756,37
lote privado G17 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G15 | una distancia de
en 69.91 m 25.09 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G18 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 67.69 m, continua
Gi17 |con la acera de la via | privado G16 y |oeste una distancia | con la acera de la via
Gl Oeste y con el con la acera de |de 25.12 m, derecho de via 1.730,00
lote privado G18 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G16 | una distancia de
en 69.87 m 2525 m
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote
privado G17 y

colindante con la
acera de la via G1
QOeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G19 en
53.07 m, continua
con la acera de la via

gl G1 Oeste y con el con la acerade |de29.47 m, derecho de via 1.532.45
lote privado G19 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 25.25m
colindante con el
lote privado G20
e e Pt | EE I?.77 m, colmds_inte con el
a5 continua con la lote privado Area de
vértice formado por | por con la acera :
: i acera de lavia Gl [reservaen 63.20 m,
con el lote privado de la via : :
G19 : ; .| Oeste sentido este - | continua con la acera
Area de reserva y con | derecho de via 2 : x 2.266,09
. 5 oeste una distancia | de la via derecho de
el lote privado G20 |y con el lote 26.32 ; di e
rivado G18 de 6.32 m, via una distancia de
P continua con el 37.62m
lote privado G18
en 53.07 m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
L o byt et colindante con el
vértice formado por | vértice formado | distancia de 49.14 : : ;
2 : ote privado Area de
con el lote privado por con el lote | m, continua con el
0 : £ . reserva en 72.32 m,
G20 | Areade reservay con | privado G19y | lote privado G1 en ;
STt : continua con la acera | 2.909,02
la acera de la via Rio | con la acerade |67.69 m, continua ;
: ; de la via G19 una
Santiago la via G1 Oeste | con la acera de la ; :
. distancia de 19.77 m
via G1 Qeste
sentido este - oeste
una distancia de
3234 m
Colinda conel |Colinda con la
Colinda conel area | Retiro de la acera de laviaH1 | Colinda con el retiro
HI-H5 |verde AV2en43.01 |quebrada sentido norte - sur | de la Via del Tren en 11.902.58
m Auqui Grande |una distancia de 141.04 m R
en 99.11 m 12142 m
Colinda vaial Colinda con el lote
: s privado H11 en ;
Colinda con el lote retiro de la 3800 0 ot Colinda con el lote
HG6-H8 | privado AV2 en quebrada i S d privado HI-HS5 en
43.01'm Auqui Grande | S0n ellote privado | 143 5q ) BIATA8
H9-H10 en 100.98
en 61.73 m -
colmt'iante €M | Colindante con el
el retiro de la
; uebrada lote BT ma Colindante con el
Vértice formado por Z g distancia de 91.94 A
: uqui Grande ] lote privado H6-H8
H9-HI10 | los lotes privados £ m, continua con el ; Z
siguiendo el una distancia de 5.475,20
H6-H8 y el lote H11 lote H12 una
borde una p . 162.71 m.
: A distancia de 25.15
distancia de
116.16 m. ol
Colindate con el
bz;%ia%ilg [0 Colindante con el
Vértice formado por | Vértice q & lote privado H6-H8
: del borde una -
la quebrada contenida | formado por : : en 38.02 m, continua
; distancia de 119.62 A
HI1 |enelarea verde los lotes RS St el lote privado 4.126.77
publica AV2 conel | privados H9- 1 Y aalilits H9-H10 una -
lote privado H6-H8 | H10 y H12 Aeh ok distancia de 91.94

privado H12 una
distancia de 66.86
m.

m.
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Vértice formado por
la quebrada contenida

Vértice
formado por el
drea de reserva
de la troncal

colindante con la
quebrada contenida
en el area verde
publica AV2 en
38.67 m, continua

Colindante con el
lote H11 en 66.86 m,
luego con el lote
privado H9-H10 en
25.15 m y luego

= enlfll‘ are}i;;rde { lot metropolitana y | a lo largo del borde cbon(tilnga[co?‘ =l i3 3.159,55
%ul !1ca YL | el retiro de la | del 4rea de reserva Szbera dz fulrﬁi e
quebrada de la troncal C(E‘nran A 1o I(a]r Gde
Auqui Grande | metropolitana en : e
65.72 m una distancia de
50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.-Ejecucion de infraestructura piblica - El Proyecto se ejecutard por etapas, de
acuerdo con las condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutard la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.
Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.
Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.
Instalacion de red de alumbrado publico.

Canalizacion de red de telecomunicaciones.
Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.
Paradas de transporte publico.
Habilitacion de dreas verdes.
Construccion de equipamientos.

Se exceptia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G

CAPITULO IT
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicién se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del 4rea 1til del proyecto. Adicionalmente entregara una superficie de 10.125,37 m2 que
corresponde al 2,37% del area util del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccion y
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dimensionamiento de los equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitectonico y de ingenierias, la
construccion y el acondicionamiento estaran a cargo del promotor y parte de estas
intervenciones seran consideradas como pago en especie en base a lo detallado en las fichas
técnicas (Anexo 3 de la presente ordenanza).

Cuadro No. 04 Areas verdes piiblicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AV1 Area verde Norte 10.551,94
; ! e 15.529.83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecologico)
; 7.506,03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico)
, 1.652.96
AV4 Area Verde Oriental | (parque lineal —quebrada el Auqui)
: 16.905.33
AV3 Area Verde Occidental 3 (parque ecolégico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539,21
CV Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792,46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes piblicas
NORTE SUR ESTE OESTE
Vértice
Quebrada colindante con predios Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AV1 B otee o B4 4T in p Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia — | colindante con
P ‘ en 282.50 metros Cumbaya predios
particulares
Via publica
AV2 Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada gzgzzgt:(ﬁo?e Quebrada interna
en 388.50 m I - Quebrada Interna | oy s en297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 gﬁ?:;ggf;fﬂil” Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada H1 en 42.73 W 3 Hlen2544m
AV3 Al Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpo 2 Rls il e colindanteen 71.21m |[Ql en38.50 m Q2en77.78 m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
::]3 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada ggeé);as%asn; tlll'lmai colindante en
SREYDO natural colindante en ) 73.99 m
60.39 m
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AV3 Via proyectada Troncal Quebrada natural g:ffgg:ﬂ?en:ggg 1 Ql;?b;adf natural
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57 m s ) gg 13"1 ?}T cen
: 3 Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 suren 13,89 m Ciclo viaen47.60 | pjilicoEQ3en | C27 en 56,04
metros
51,37 metros metros
Colinda con lote HI-
o H5en 24.03 m
Vértice formado por la quebrada i Via de antiguo
’ ; quebrada natural Q2 Quebrada natural :
Ay ;‘:;‘gf;}g:  la via del antiguo en 297.82 m, Via Qlen3Il.11m ﬁr;",f;’”'l on
) proyectada H sentido A
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AV6 ; ] Via Alfonso con lotes E2 y
Ciierh 1 Calle Rio Santiago en 34.88 m proyectada E1 en Lamifia en 55.95 m | E1 en 80.09 m
39.52m
; Via Alfonso
AV6 ; Via proyectada E3 en . LotesE4 y El en
Cuprpo 2 Via proyectada El en 39.85 m 15.96 o ;amlfia en 112.60 83.76 m
] Via Alfonso Lotes privados
AV6 | yta proyectada E3 en 14.04 m Viproyeeada G en. || imnen 162,52 |E5, E6ETen
Cuerpo 3 36.19m i 14714 m
AVT Via interna C2 salida hacia Ruta Ciclo viaen 119.21 Ciclo via en 20.48 Eqsllp an;alenlt 9
Vivaen 142.61 metros metros metros g; 8196::1 e
Equipamiento publico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2 en
AREA 415.12 m, con area verde ptiblica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO pablico EQ3 en 62.66 y quebrada el Auquien | Viva y retiro de Lamifia en 6,17
VIA equipamiento pablico EQI en 970.00 m Borde de quebrada |[m
163.94 m y con 4rea verde publica el Auqui
AV7 en 139.69, con via publica C2
en 17.90 m

Las 4reas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Publicas, contenido en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto serdan desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a su
costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las &reas verdes con énfasis en
los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinaciéon con las entidades municipales competentes
para la implementacion de los equipamientos y de las dreas verdes. La adecuacion y
ajardinamiento del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento
de las areas verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que
seran definidos en coordinacidn con la municipalidad, en el &mbito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Piblica. - Se habilitaran y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piblicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesién Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estdan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El éarea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como 4rea verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecologico (AV2-AV3-AVS)

El proyecto incluye como parte de su cesidén obligatoria de 4rea verde, un area de terreno
ubicado en la zona més alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacién de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estard equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacién pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reducirdn el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo I1I de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionado y equipado como un area deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,

dreas de descanso y recreacidn pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes publicas con las
dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas dreas contardn con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Publicos. - Las dreas para la dotacién de equipamientos publicos
corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segin lo definido en el Plane No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Publicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

EQl Equipamiento Publico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927,56
EQ35 Equipamiento Pablico 447 47

, , 10.125.37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Cuadro No. 07 Linderos de las areas para Equipamientos Publicos

NORTE SUR ESTE OESTE

Area verde publica Equipamiento publico EQ3 en
AV7en23.89m 33.87m

Via publica proyectada

EQL| s on 147,75 m

Ciclo viaen 163,94 m

Lote privado Dlen
EQ2 |51.41 my lote privado | Ciclo via en 106.04 m
D2en47.76 m

Lote privado D2 en Avenida Alfonso Lamifa en
2261l m 47.36 m

Via plblica C2 en Equipamiento publico | Area verde pablica AV4 en 51,37

EQ3 6031 m Ciclo via en 62.66 m EQl en 33.87 m m
Carril de servicio de Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 Ruta Vi 11123 Lotes privados C3- lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente
WL EARRED AL ey yC5enll2.09m |m a lote privado C3-C4
Vértice entre Av. Vértice entre carril de ; : i :
EQS5 | Alfonso Lamifia y lote | servicio de Ruta Viva Lisps privagic s en sl s
: : 96.37 m en94.37 m
privado A y lote privado A

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las éreas y la dotacién de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos

) Privados que consta en el Anexo | de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
5 C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
D2 Equipamiento Deportivo 41.605,48 m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

CAPITULO II

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecologica (PE) segtn el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente

ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitecténico San Patricio se sujetaran a las
condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad

descrito a continuacion:

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacioén del Suelo y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
RETIROS
F:Il;:n N. DISTANCI cos cos LOTE | FRENTE
ZONA USO DE SUELO LOTE PISO| M F |P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
PIeAL s Bloques| 2 | L | o 0
CION
COMERCIAL/MULTIPL
- E e A 6 B 8 40,00 | 240 1000 25
COMERCIAL/MULTIPL
Bl E a2 A 6 il B 5 6 40,00 240 1000 25
[os § OFICINAS 1RA C1-C2 A 13 52 |15|3]3 6 3500 455 1000 40
C1 OFICINAS 1RA C3-C4 A 13 5241155 51’5 10 35,00 455 1000 40
C1 OFICINAS 1RA c5 A 8 32 |15|5(|5 10 40,00 320 1000 40
1 i
C OFICINAS 1RA C6-C7 A 3 32/ 15| 515 10 35,00 280 1000 40
OFICINAS 2DAY
& PARKING 2 A 8 e i R 5 35,00 280 1000 40
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a OFICINAS 1RA Co-C10 13 | 2 ® | 3500 | 455 | 1000 | 40
- gggfﬁig'goi cH-Cle 1y | 49 10 | 3500 | 420 | 1000 | 40
@ | oncmszon | 5 | 0| 3500 | ass | 1000 | ao
c OFICINAS 3RA c14 13 |52 & 35,00 | 455 | 1000 | 40
@ | pesoencazon | SHCIS 10 | ¥ ® | 5000 | 500 | 1000 | a0
@ RIECS?I;\?EIE\J?:{I:;\OZ\I;A clecl7 10 | % g 50,00 | 500 | 1000 | 40
b L BE g | ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
o} gﬁgfﬁig'% €1 g | ° 50,00 | 350 | 1000 | 40
a HOTEL c20 m | P4 & 40,00 | 320 | 1000 | 40
< gggﬁi??ﬂl el 5 | = ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
S | resomoaim | 2 , | ¢ | s000 | 350 | 1000 | a0
ca MEDICINA 2DA c23 6 |24 10 4500 | 270 | 1000 | 40
ca SENIOR LIVING €24 g |36 10 | 4500 | 405 | 1000 | 40
5 RESIDENCIA 2DA €25 10 | % 6 45,00 | 450 | 1000 | 40
5 RESIDENCIA 2DA 26 10 | %0 6 4500 | 450 | 1000 | 40
C6 RESIDENCIA 3RA c27 g |28 6 40,00 | 240 | 1000 | 40
6 RESIDENCIA 3RA c28 6 | 24 & 40,00 | 240 | 1000 | 40
c29 COMERCIO 2DA c29 s |24 6 35,00 | 210 | 1000 | 40
c30 Em:,':::m]?m 30 5, | 8 G 3500 | 70 | 1000 | 40
D1 COMERCIO 2DA D1A 6 |2 6 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA D1B s |24 o 40,00 | 240 | 1000 30
D1 COMERCIO 2DA D1C e | 24 & 40,00 | 240 | 1000 15
D1 COMERCIO 2DA D1D 6 | 24 6 40,00 | 240 | 1000 30
e | RETE | o e ¢ |0 | o0 | o | w0

E HOTEL E1 g |** 4 30,00 | 180 | 1000 | 40

. RESIDZN;TIQS i £2 12 |48 ® | 4000 | 480 | 1000 | 40

E RESIDZN;TUSLA Rl E3 6 | 24 5 30,00 | 180 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E4 12 | 48 6 30,00 | 360 | 1000 40

E RESIDENCIA 3RA ES 12 | 48 6 30,00 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E6-E7 1 | 48 L 40,00 | 480 | 1000 40

E RESIDENCIA 3RA €8 6 |24 6 40,00 | 240 | 1000 | 40

F UNIFAMILIAR 1RA F1 , | 8 6 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA

F2

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F3

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F4

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F5

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F6

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F7

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F8

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F9

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F10

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F11

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F12

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F13

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F14

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F15

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F16

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F17

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F18

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F19

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F20

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F21

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F22

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F23

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F24

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F25

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F26

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F27

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F28

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F29

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F30

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F31

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F32

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F33

35,00

70

400

20
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F UNIFAMILIAR 1RA F34 A , | 85|33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F35 A , | 8| 5(3(3] s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F36 A , | 8|5|3[3] s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F37 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F38 A , | 8533 6 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F39 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F40 A , | 8|5]3]3] s 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA Fa1 A , | B 5|33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
F UNIFAMILIAR 1RA F42 A , | 8|5(3[3 s 3500 | 70 | 400 20
G UNIFAMILIAR 1RA 61 A , | 8|5 |3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G2 A , | 85 (33 & 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G3 A , | 8|5]3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G4 A , | &8 |5(3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA GS A , | 8| 5(3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G6 A , | 8|5(3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G7 A , | 8|5 (33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G8 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G9 A , | 8533 & 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G10 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G11 A , | 8|5 (3[3] * 3500 | 70 | 1000 | 20
G | UNIFAMILARIRA | G12 A 5 | B 5|%3] ® 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G13 A , | 8| 5|33 8 35,00 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G14 A , | 8|5(3(3] 8 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G15 A , | 8|5 (33 8 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G16 A , | 8|5 (33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G17 A , | 8|5 (3[3] s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G18 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G19 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 1000 | 20
G UNIFAMILIAR 1RA G20 A g | B> [R13 ¥ 3500 | 70 | 1000 | 20
H RESIDENCIA 20A HI1-HS A 6 | 24| 5 (33 2500 | 150 | 1000 | 20
H RESIDENCIA 2DA H6-Hg A e |24 5|33 s 25,00 | 150 | 1000 | 20
H RESIDENCIA 2DA | H9-H10 | A 6 | 24| 5(3[3] s 2500 | 150 | 1000 | 20
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H RESIDENCIA 2DA H11 A 24 | 5 (3|3 6

6 25,00 150 1000 20
H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 24 5 (3|3 6 25,00 150 1000 20
CAPITULO 111

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de 4reas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Publico. —

La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estardn provistos de
sefializacion horizontal y vertical, semaforizacién y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacién y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disenio Vial General y Plano 10. Disefio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalén Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad maxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:
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Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el drea occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Piublicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
ESPALDON
#CARRILES [ e iy ANCHO ANCHO VELOC VELOCIDAD
z0NA NOMBRE nra POR C:::ﬁm“ M?:J““E A:;f:(?“) INTERNG | EXTERNO E:;‘cm;. CARRIL | TOTALVIA "0":5;]\"'“ PROVECTO [oPERACION| AREA {m2)
SENTIDO (m} (m) ESTACION, {m} Km/h Km/h
. BL LOCALC 2 350 2,00 2,00 2 = = s 2000 62,00 o » 124000
B2 LOCALE 1 350 - 2,00 - - - - 11,00 320,00 50 0 3.520,00
C1 LOCALC 2 3,00 - 2,00 - - - - 16,00 355,00 50 0 5.680,00
%) LOCALT 2 500 3 2,00 = : - - 1600 | S0 0 ED B640,00 |
3 LOCALD 1 325 - 2,00 - - 2 2,50 16,00 253,00 S0 0 4.048,00
c ca LOCALE 1 350 = 2,00 E 025 S : 1,50 | 1es00 % © 153200
= LOCALE 3 3,50 5 2,00 s 0,50 5 : 1230 | 2m3.00 0 0 3480,
C6 LOCALD 3 3,50 - 2,00 - g!m 2 2,50 19,50 95,00 50 0 1.852,50
=) LOCALE 1 3,50 3 2,00 E 0,15 - E 11,30 59,00 50 0 100570
D b1 LOCALE 1 3,50 7 2,00 : 0,15 - 2 11,30 262,00 50 0 2.560,60
. EL LOCALF 1 3,5 = 2,00 g . - 1100 | 20600 su » 2.266,00
E2 LOCALG 1 3,50 s 2,00 2 075 < : 800 189,00 50 » 151200
FL LOCALE 1 350 : 2,00 E 0,15 : 2 1,30 | 430 % » 18,0
; 2 LOCALE 1 3,50 W 2,00 P 0,15 - 2 1,30 | 3900 0 » 37,1
F3 LOCALE 1 350 - 2,00 = 0,15 - - 11,30 42,00 50 0 474,60
Fa LOCALD 2 350 1,00 2,00 0,15 0,15 = . 19,60 41,00 ) 0 803,60
3 61 LOCALE 1 350 : 2,00 S 0,15 5 - 11,30 323,00 0 0 3.649,%0 |
m [ LOCALE 1 3,50 : 2,00 : 0,15 Z 5 1,30 | 683,00 0 0 77117,
AV_ALFONSO LAMINA | couciona |2 3,50 2,00 2,00 050 1,00 R 2 260 | smo0 50 2 13.452,00
CALLE RIOSANTIAGO LOCALD 1 350 5,00 2,00 0,50 0,50 - - 19,40 315,00 50 30 611100
CALLE RIO SANTIAGO LOCALC F 5 350 - 2,00 = 0,15 = - 11,30 375,00 50 30 423750
G2 LOCALE 1 350 ” 2,00 g 0,50 = : 1200 | 85,00 %0 0 10.296,00

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad méxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad maxima de 30km/h. Se incorporard sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad méxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peatdn y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.I1lCaracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias
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CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082,72 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957.39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266,92 15
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3.5

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plane No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las dreas de mayor actividad, el
promotor podrd construir pasos peatonales sobre la via plblica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrdneos se podrdn integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, seglin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizardn con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construira a su costo el sistema de provisién de agua
potable. El sistema contard con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contard con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes sera incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para dreas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.
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2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contard con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacién de Ia EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en areas publicas serd asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contard con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacioén de la entidad competente.

6. Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccién de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacion de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinacién con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiliario Urbano. - La provisién y ubicacién de mobiliario urbano se realizara a costo
del promotor y cumplird con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplird con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. Se instalardn 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segun los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

¢) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus respectivas bahias
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de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en ¢l Anexo I de esta ordenanza.

Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

b)

Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULOV

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 28.- Cdlculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12, F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacién de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, Fl6, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, P42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, GY, G10, G11, G12, GI3, G14, G15, GIE,
G17, G18 vy G 19.
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En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la férmula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice

. de
LO | tipo de | SUPERFICI veiialo
TE | cambu 1 E[ALN) rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor

AIVA | ©6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final

£1-RULa

RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
2 RUla

RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 = 0
F3 RU1a

RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
Fa RUla

RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
p | e

RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 = 0
pg | Mo

RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
| MR

RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
ga | Ma

RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 - 0
Fo| Ma

RU2 1.005,99 160 1 160.958,40 160.958,40 0 - 0
F1 Ma
0 RU2 578,75 160 1 92.600,00 92.600,00 0 " 0
F1 Ma
1 RU2 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
F1 Ma
2 RU2 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 2 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 1 89.428,80 89.428,80 0 = 0
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 1 91.854,40 91.854,40 0 - 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
F1 | RUla
7 RU2 720,65 160 1 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F1 | RUla
8 RU2 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F2 | RUla
0 RU2 575,91 160 1 92.145,60 92.145,60 0 - 0
F2 Ma
1 RU2 567,36 160 1 90.777,60 90.777,60 0 - 0
F2 Ma
2 RU2 792,57 160 1 126.811,20 126.811,20 0 - 0
F2 Ma
3 RU2 844,29 160 1 135.086,40 135.086,40 0 - 0
F2 Ma
4 RU2 652,17 160 1 104.347,20 104.347,20 0 - 0
F2 Ma
5 RU2 574,92 160 1 91.987,20 91.987,20 0 - 0
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F2| Ma
6 | RU2 | 71488 |160 | 1 | 114.380,80 114.380,80 0 . 0
F2| Ma
7| RU2 | 62060 |160 | 1 99.296,00 99.296,00 0 . 0
F2] Ma
8| Ru2 | s30s |1e0| 1 93.286,40 93.286,40 0 ] 0
F2 Ma
9| Ru2 | e0118 |160| 1 96.188,80 96.188,30 0 . 0
F3 | RUla
o| Ruz | 64071 |160| 1 | 10251360 102.513,60 0 - 0
F3 | RULa
1| Ru2 | 70374 |160| 1 | 11259840 112.598,40 0 : 0
F3 | RULa
2| RU2 | 99404 | 160 | 1 | 159.046,40 159.046,40 0 ' 0
F3 | RULa
3| Ruz | 226732 | 160 | 1 | 362771,20 362.771,20 0 ; 0
F3 | RU1a
4| Ru2 | 77540 |160| 1 | 124.064,00 124.064,00 0 - 0
F3 | RU1a
5 | Ruz | 65348 | 160 | 1 | 104.556,80 104.556,80 0 : 0
F3 | RU1a
6 | RU2 | 84460 | 160 | 1 | 13513600 135.136,00 0 ; 0
F3 | RULa
7 | Ru2 | 100336 | 160 | 1 | 16053760 160.537,60 0 ; 0
F3 | RU1a
8 | RU2 | 99776 |160 | 1 | 159.641,60 159.641,60 0 : 0
F3 | RU1a
o | RU2 | 87942 |160| 1 | 14070720 140.707,20 0 ’ 0
F4 | RU1a
0| RU2 | 108849 | 160 | 1 | 174.15840 174.158,40 0 : 0
F4 | RULa
1| RU2 | 125238 | 160 | 1 | 20037440 200.374,40 0 - 0
F4 | RU1a
2| Ruz | 112736 | 160 | 1 | 180377.60 180.377,60 0 2 0
G6 RU1la
RU2 | 141103 | 160 | 1 | 22590880 225.908,80 0 ; 0
o | RULa
RU2 | 132488 | 160 | 1 | 211.980,80 211.980,80 0 ; 0
RULa
G8| pu2 | 121639 | 160 | 1 | 194.622,40 194.622,40 0 : 0
oo | RULa
RU2 | 138200 | 160 | 1 | 22112000 221.120,00 0 ; 0
G1| RU1a
1] RU2 | 128243 | 160 | 1 | 205.188,80 205.188,80 0 ; 0
G1| RU1a
2| Ruz | 137963 | 160 | 1 | 22074080 220.740,80 0 ; 0
Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito es de cero doélares y cero centavos.

Articulo 29.- Calculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 30.- Del pago de la concesion onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesiéon Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizard
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion onerosa
de derechos resultante serdn en forma monetaria y en especie segin lo detallado a continuacién:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($1.026.633,06):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito serd de
un millébn veinte y seis mil seiscientos treinta y tres ddlares con seis centavos
($1.026.633,06), de los cuales el promotor debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
ciento dos mil seiscientos sesenta y tres dolares con treinta y un centavos ($102.663,31)
previo la obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia
del 90% restante serd exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencién de la
primera LMU 20, con un plazo maximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas
mensuales iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($5.782.134,51)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito sera por
la suma de cinco millones setecientos ochenta y dos mil ciento treinta y cuatro dolares con
cincuenta y un centavos ($5.782.134,51 la cual serd invertida en la ejecucion de

equipamientos e infraestructura vial como se detalla a continuacién:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segun las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar areas verdes
entregadas a favor del MDMQ. (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos piiblicos de servicios sociales o servicios piblicos

Equipamiento de areas
Equipamiento verdes Area Valor (m2) Total
Construccion 69519,45 15 | 1.042.791,75

b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econdomicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:

Cuadre No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.
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Rubro Valor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamiiia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252,61 160* 1.320.417.60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33

Calle rio Santiago

Suelo 5.787.79 110%* 636.656,90

Disefio y Construccion 8.418.60 43,51 366.293,29
Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva

Suelo 12478,03 110 ** 1.372.583,30

Construccion de la Rotonda Sur

Disefio y Construcceién 4.842,00 61.27 296.669.34

(no incluye suelo)

Total 4,739.342,76

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.

**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacién para la construccion de la Ruta Viva.

¢ Infraestructura en la construccion de las siguientes vias.
e La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

19D

e El costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo

sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial.

e Ampliacién de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccién
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio

Spellman.

» Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada atn al promotor.

¢) Areas de Reserva

El drea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podré ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construccién de dicha via. El
valor correspondiente a esta area de terreno sera determinado de acuerdo con el valor catastral

vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 31.-Valores imputables y no imputables de la Concesion Onerosa.- Con base en el
literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en los
cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalua la pertinencia de los valores imputables y

no imputables de la Concesién Onerosa:

Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesion Onerosa de Derechos
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Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o
exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesion
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econdémico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE y contribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantacion del PUAE.

Av. Alfonso Lamifia

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacion, producto de la
mitigacion al impacto de tréfico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP.
Cuya seccién original era de 27,6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccién vial de la calle Alfonso Lamifia
de 27.6m, en ¢l tramo No.1 (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia y cuyo objetivo es
mejorar la accesibilidad y movilidad al
sector de Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacion de dos carriles, uno en cada
sentido de circulacién, en el tramo que
comprende desde el Escalon Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1), generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacion del
impacto al trafico, cuyo principal generador
son los buses escolares de dicha institucion.
En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en Im para la circulacion peatonal en una
longitud de 340 m.

La via Rio Santiago que conecta la A.
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seccion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m. La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Debido a que ésta rotonda se encuenfra
fuera del limite del proyecto y su
construccion tiene por objetivo mejorar la
conectividad de los barrios que se
encuentran hacia el sur, ademas de los otros
PUAE que se estan proyectando en este
sector, la totalidad del valor de disefio y
construccion de esta obra es considerado
como forma de pago en especie p
Concesion Onerosa de derechos.

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

Son areas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacion para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
Justicia de Pichincha.

Equipamiento de las
areas verdes

La linea base para la habilitacion de las
areas verdes a favor del Municipio, la cual
para urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infraestructura es de 60,09 (informacién

Los obras de equipamiento en las &reas
verdes publicas generadas por el proyecto,
hasta por un valor de $ 15 dolares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluye iluminacion, mobiliario urbano,
sefializacion, sistemas de seguridad segin
lo detallado en la fichas, en base a lo
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proporcionada por el promotor). Por lo tanto determinado en el Anexo No3 de Ia
su valor inicial seria de $ 9,01 ddlares por presente ordenanza.

metro cuadrado. Debido a las caracteristicas
de las 4reas verdes a ser entregadas el
promotor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 délares por
metro cuadrado de érea verde til.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesién Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia  Area  Valor Subtotal Area  Valor  Subtotal
Suelo 8.252.61 160* 1.320.417,60 | 5.436,61 160 809.857,60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33 | 5.436,61 51,23 278.517,53
Calle rio Santiago
. Suelo 5.787,79 110 ** 636.656,90 | 1.944,65 110 213.911,50
Disefio y Construccién 8.418,60 4351 366.293.29 | 1.944,65 43,51 84.611,72
Infraestructura
Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de Ia Ruta Viva
Suelo 12478,03 110 ** 1.372.583,30
Construccion de la Rotonda Sur
Disefio y Construccion 4.842,00 61,27 296.669,34
(no incluye suelo)
4.739.342,76
: ; Equipamiento de dreas verdes
Equipamiento
Construceion 69.519,45 I5 1.042.791,75 | 69.51945 15 1.042.791,75
Totales $5.782.134,51 $2.489.690,10
. *Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.

**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacion para la construccion de la Ruta Viva.

Articulo 32.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaréan parte del Convenio
de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

Esta via sera construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
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Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio serd de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

¢) Rotonda Sur
El costo de los estudios, y construccion del facilitador de trafico (Rotonda) en el extremo
sur de la propiedad, como elemento complementario a la obra vial, serd ejecutado por el
Promotor, en coordinacién con la EPMMOP y en coordinacion con el propietario del
terreno colindante.

d) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle serd ampliada por el Promotor, generando una seccion de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de trafico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, sera ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 33.- Alcance de la Compensacion en equipamientos piblicos de servicios sociales o
de servicios piblicos, segiin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance de la
compensacién en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se
sujetard a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio de pago
en especie.

Los costos, objeto de estas obras seran considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las dreas verdes publicas:
Sera construido por el promotor unicamente en las dreas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitecténico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacién,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:

De acuerdo a los requerimientos de la Administraciéon Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construird las estructuras de equipamiento publico a ser instaladas en los lotes
destinados para Equipamiento Publico identificados en ¢l PUAE San Patricio. La
Administracién Municipal debera definir los equipamientos publicos a instalarse, en
virtud de las necesidades y déficits de la zona. El promotor entregara lotes de terreno
urbanizado con acometidas de servicios bésicos para cada drea de equipamiento publico.
Las estructuras del equipamiento publico seran construidas a nivel de estructura y
envolventes arquitecténicas, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario
final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos publicos estardn definidos en
coordinaciéon con la Administracién Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizacion en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
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observarin las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecerd por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencién de la LMU20 debera suscribir un convenio con
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las condiciones
especificas para la forma de pago en especie de la Concesion Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevard a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacién de las obras descritas, en
coordinacion con las empresas piblicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectiien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para asegurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera
contard con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura publica, para
presentar los mismos para su aprobacién en un periodo de 60 dias. EI monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- Las Empresas Publicas y dependencias competentes tendran un plazo de 30 dias para
la aprobacion de los trazados viales, tanto de la rotonda ubicada al extremo sur de la propiedad y
de las calles internas proyectadas por le PUAE, asi como el ensanchamiento de la Avenida
Alfonso Lamifia y la Calle Rio Santiago

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva

sancion.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia__ de junio del afio 2018.
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ANEXO 1. PLANOS

Plano de conformacion

Plano de composicién

Equipamientos y Areas Verdes Pablicas
Areas privadas afectadas al uso publico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento

Equipamientos Privados

Usos de Suelo

Diseiio Vial General

10. Diseiio Vial Secciones Tipicas

11. Zona 30

12. Sistema de Aceras

13. Plano Ciclo vias

3 AL SN I e B

Anexo I1
Cronograma de Obras de Infraestructura

Anexo 11T
Fichas Técnicas

Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio
No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018

Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente

Anexo VI
Formulario Declarativo

Pagina 50 de 50
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Anexo I1
Cronograma de Obras de Infraestructura
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AREAS VERDES Sand) | RESUMEN COD / MITIGACION

1A

PUAE SAN PATRICIO Patricio

LINEA BASE

CONCESION ONEROSA

AREA VERDE NORTE AV1

Movimiento de tierras

Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacién para accesibilidad y circulacion peatonal
Cerramientos con lotes vecinaos

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacién

Caminerias y paisajismo

Mabiliario urbano - senderos

AREA: 10.551,94

$ 156.418,76
LINEA BASE

$ 156.418,76

CONCESION ONEROSA

AREA DE CONSERVACION AV2
+AV3+AV5

Mavimiento de tierras

Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacidn para accesibilidad y circulacién peatonal
Cerramientos con lotes vecinos

AV2 15.529,83
AV3 7.506,03
AV5 16.905,33
AREA 39,941,19

S 208.558,35
LINEA BASE

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacién

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
Sefializacion

Hidrantes contra incendios

S 208.558,35

CONCESION ONEROSA

BULEVAR ALFONSO LAMINA (ESCALON
LUmBIsi)

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general
Adecuacién para accesibilidad y circulacién peatonal

Cerramientos con lotes vecinos

.11.041,57

S 469.256,29

LINEA BASE

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacidn

Caminerias y paisajisma

Mobiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

5 469.256,29

CONCESION ONEROSA

CICLOVIA +AVA+AV7

Movimiento de tierras

Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general
Adecuacion para accesibilidad y circulacién peatonal
Cerramientos con |lotes vecinos

CICLOVIA 4,792,46
AV 4 1.652,96
AV 7 1.539,21
AREA 7.984,63

3 208.558,35

LINEA BASE :1'042.791,75

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacion

Caminerias y paisajismo

Mohiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

$ 208.558,35

COD: 1°042.791,75




AREAS VERDES S .
PUAE SAN PATRICIO Pa??:qglo RESUMEN COD / MITIGACION

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1°042.791,75

R INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
TOTAL 1 costo | TOTAL2
§ 9,00 8 600
\REAS VERDES PUAE DISENO $ 045 69.51945 | 31.283.75 | 8 0308 20.855.84
AREA MOV. TIERRAS $ 135 69.51945 [ 8 93.85126 | § 0908 62.36751
69.519,45|  AJARDINAMIENTO [$ 1,80 69.51945 | $ 125.13501 | § 120§ 8342334
MOBILIARIO URBANO | § 405 69.51945 | 8 (_ 155377 )% 270§ ( 187.702.52)
SENALIZACION $ 045 69.519.45 | § $ 030(s 20.855.84
ILUMINACION s 090 69.51945 [ § 67 56751 |8 0508 41.711,67
FISCALIZACION B - - |8 - |s 3
TOTAL LINEA BASE 5 1.042.791,75

obseraitin o Qobee wobiliinie orbine 42 .one 3 4. HJ
LL«. See J-.s;\:g\u)' “en uw “-}JL&‘ ) -u{nh:%suhm;}
‘X’u"\\m 4
[ I _&Jaga'_w_h_}m__:: 2.08-43,,% 5 o

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1'042.791,75

EQUIPAMIENTO | EXCEDE LB
PUAE (COD)
s 1500
EQUIPAMIENTO AREAS VERD) DISENO $ 0758 52.139.59
AREA MOV_TIERRAS s 225[$ 156.418.76
69.51945 | AJARDINAMIENTO  |$ 300(s 20855835
MOBILIARIO URBANO | $ 675|585 469.256,29
SENALIZACION $ 07518 52.139.59
ILUMINACION s 150[s 10427918 Y“; Tor
FISCALIZACION s

s 1.042.791:75 cl MqurL’p
Q s e 4.

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacidn del proyecto (costo de urbanizacién: 60 usd
Linea base 9usd). Debido a la localizacidon y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa la linea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversién en Areas
Verdes Publicas




INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

AVENIDA ALFONSO LAMINA (ESCALON

Los dos carriles adicionales, uno en cada sentido de circulacion,
producto de la mitigacion al impacto de trifico, los cuales son
adicionales a los previstos inicialmente ¢n el disefio vial generado
porla EPMMOP, Cuya seccion original era de 27,6 m(en basc al

La seceion vial de la calle Alfonso Lamiiia de 27,6m, en ¢l
tramo No.l (sector donde s¢ desarrolla el PUAE San
Patricio), el cual inicialmente s¢ proponia y cuyo objetivo
es mejorar la accesibilidad y movilidad al sector de

CORTE 1-1' (VIA LUMBISI)

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

LUMBISI) informe técnico de la Sceretaria de Movilidad No. 153/14 del 17 de Lumbisi.
diciembre de 2014),
AREA VALOR __ |TOTAL £ ‘ﬁ: widvs e b0 v}'m wle Put me L
SUELO 8.25261|S 160,00]$ 1320.417,60 e : It
- c d D Lwa S M NVQ
DISENO Y CONSTRUCCION 14.575,88 | $ 51,23 (6 746.722,33 B ﬁ '
s 2.067.139,93
SECCION TIPICA PUAE — ALFONSO LAMINA ' !
RELLENO ~ CORTE
= s i i bl
- G A 2 & {Y
cop .
MIT SECCION TIPICA EPMMOP — ALFONSO LAMINA

CALLE RIO SANTIAGO
(COLEGIOSPELLMAN}

La ampliacion de dos carriles, uno en cada sentido de circulacion, en
el tramo que comprende desde el Escalén Lumbisihasta la Via
denominada G-5 (tramo 1), generada en el proyecto. El objetivo de
este ensanchamiento se debe a la mitigacion del impacto al trafico,
cuyo principal generador son los buses escolares de dicha
institucion,

acceso al colegio y barrios vecinos

Ensanchamiento de la seccion vial en el tramo existente
que actualmente recibe alto trafico vehicular por parte de
buses escolares y comesponde 4 la vialidad publica de

/!

X

En el tramo 2 el cual comprende desde la Via G-5hasta Via Férrea, se
amplia la acera en 1m para la circulacién peatonal en una longitud de
340 m.

SECCION TIPICA PUAE — CALLE RIO SANTIAGO

L Jolins

T SN A,

A Dot 6,
WA FICA FRRTINIL b m(ldw-r

WA SURCA PRITLCTADA J
VU A A PROTCTADA PARN WTGACON
S A7, Wh R (RTINS T eOs

R s PUBCR ERTIENTE '/

T e e g LB AN s

a e e L e i
,

AREA VALOR TOTAL
SUELO 5.787,79|$ 110,00 8 636.656,90
z DISENO Y CONSTRUCCION 8.41860|%  4351($ 366.293,29
E $ 1.002.950,19

1ol



INFRAESTRUCTURA VIAL Santh

RESUMEN COD / MITIGACION

PUAE SAN PATRICIO Patricio

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

Las obras de mitizacion al trafico generado por el proyecto, son
asunudas dentro del predio del PUAE. y las obras fuera del mismo
se consideran aportes a la comumdad para facilitar la futura
{conectividad con la red vial existente y proyectada

ROTONDA SUR (AV. ALFONSO LAMINA)

Debido a que ésta rotonda se encuentra fuera del limite
del proyecto y su construccion tiene por objetivo mejorar
la conectividad de los barmos que se encuentran hacia ¢l
sur, ademas de los otros PUAE que se estan
proyectando en este sector, la totalidad del valor de
disefio ¥ construccion de esta obra es considerado como
forma de pago en especie por Concesion Onerosa de
derechos.

SUELO (FUERA DEL PUAE) - |8 - IS s

DISENO Y CONSTRUCCION 4.842,00 5 61,27 (S

296.669,34

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

H disefio provisto por el PUAE San Patricio genera un incremento

AREAS ADICIONALES POR OCUPACION
importante en la capacidad operativa del intercambiador el cual fue

Son dreas adicionales ocupadas porla obra vial, las
cuales no fueron incluidas en el proceso inicial de
expropiacion para la construccién de la Ruta Viva, este

DE LA OBRA VIAL DE RUTA VIVA
aprobado y contrudo por la EPMMOP, logrando distribuir de mejor valor es de $1°372.583,30 en base a lo detenminado en la
manerz el flujo desde y hacia la muta Viva con mayores condiciones sentencia del Juicio No. 17113-2014-3914, suscrita por la
de seguridad y fluidez para el tréfico vehicular Corte Provincial de Justicia de Pichmcha.
AREA VALOR TOTAL
SUELO 12.478,03|$  110,00|$ 1.372.583,30
DISENO Y CONSTRUCCION = S - S -
$ 1.372.583,30

2.584.26

TOTAL COD POR INFRAESTRUCTURA VIAL: 4°739.342,76




AREAS VERDES PUBLICAS San@ FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m
TERRENO: PENDIENTE 0-10%
ENTORNO: EDIFICADO - VIA ARTERIAL
CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION
El drea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como drea verde publica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosién y se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.
TRATAMIENTO
Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un JARDIN BOTANICO de
manejo comunitario, para el cultivo y venta de especies nativas que aporten a la reforestacion del sector. En
colaboracién con el municipio, se planteard el manejo de este JARDIN como una actividad comunitaria auto sustentable
que permita generar fuentes de empleo y beneficios ambientales
LINEA BASE
. Limpieza de vegetacién excesiva y poda general

Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacién
. Adecuacién de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos
. Cerramientos con lotes vecinos
EQUIPAMIENTO
. Sistemas de drenajes de aguas lluvias
& Sistema de iluminacidn
o Caminerias - paisajismo

. Mobiliario - senderos

1130




AREAS VERDES PUBLICAS Sand FICHA TECNICA 001

HACIA SAN
PATRICIO

IMAGENES DE REFERENCIA CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /
BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO
EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA
ADECUADA Y SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UN TRATAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ADECUADO




AREAS VERDES PUBLICAS

FICHA TECNICA 001

Sanc%')
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9.725,00 |m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 (u
Caminerias 2.592,00 |m2
Cerramientos 1.500,00 |m
AREA VERDE NORTE $ 156.519,54
. DISENO 5%| $ 7.82598
MOV. TIERRAS 15%| $ 23.477.93
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.303,91
MOBILIARIO URBANO 45%| $ 70.433,79
SENALIZACION 5% $ 7.825,98
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95

INVERSION TOTAL AV1:

CONCESION ONEROSA:

313.039,08 usd
156.519,54 usd



AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 002
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3

AREA: 39,941,19 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%

ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA
DESCRIPCION

Terreno ubicado en la zona mas alta del predio, en |a cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como drea de conservacién ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporaci6n de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen
una mayor oxigenacion y atraccién de especies animales.

TRATAMIENTO
Tratamiento de la vegetacién existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativos y
deportivos, la ubicacion de sefializacién, cerramientos y mobiliario urbano adecuado para recreacién pasivay
observacion de vida silvestre.

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general

= Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de canalizacién de aguas / planta de tratamiento
# Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefalizacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHA TECNICA 002 |

AV2-AV3 112K

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA —
VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZAR CON EL
CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOS Y SENDERQOS
NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA
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AREAS VERDES PUBLICAS San®

FICHA TECNICA 002 ]

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m?2
Luminarias 40,00 u
Sefalizacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2
AREA VERDE - BOSQUE $ 208.692,72
DISENO 10%| $ 20.869,27
MOV. TIERRAS 15%| $ 31.303,91
AJARDINAMIENTO 40%)| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.738,54
SENALIZACION 5%]| $ 10.434,64
ILUMINACION 10%| $ 20.869,27

INVERSION TOTAL AV2/AV3:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Pl AVS

BULEVAR ALFONSO LAMINA
AREA: 11,041,67 m
TERRENQ: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION
Sera construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en paralelo el parque lineal en el
costado occidental de |a via, el cual estard equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento
paisajistico. El concelpto a implementar en esta drea es basado en un parque cultural, que permita recreacidn pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.
TRATAMIENTO
Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde |a via publica y permita continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacion de ceésped natural y vegetacion nativa en base al disefio paisajistico adecuado. El drea contara
con un sistema de riego de aguas lluvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetacion y las
condiciones estéticas y ambientales del parque.
LINEA BASE
. Movimiento de tierras y nivelacion
. Colocacion de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos

Adecuacion de accesibilidad desde la via publica i ' 3,
. Cerramientos
EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

L Sefializacion

. Mobiliario urbano —sitios de reunidn
. Senderos caminerias
. Fuentes de agua

. Cadmaras de vigilancia

i I

N



AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5

" El area verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
gue permite la implantacién de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacion pasivay
sitios de encuentro y cultura.




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00
Bancas - Hormigon Visto 6,00
Basureros - Acero Inoxidable 12,00
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigon tratado 1.612,52 m2
Circulacion lineal - Hormigon visto 3.595,04 m?2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m?2
. Jardineria 80,00
Luminarias - LED 22,00
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m?2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m2
BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%| $ 46.955,86
MOV. TIERRAS 15%| $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%]| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%]| $ 23.477.93
ILUMINACION 10%]| $ 46.955,86

INVERSION TOTAL AV5:
CONCESION ONEROSA:

{

939.117,24 usd
469.558,62 usd

J 12k



AREAS VERDES PUBLICAS Syl FICHATECNICA 004 |  CiCHOVIA +

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 +AV7
CICLO VIA + AV4 +AV7
CICLOVIA 4,792, 46
AREA: 7,984,63 m2 AV A4 1.652,96
TERRENO: PENDIENTE 0%-10% AV7 1.533,21
ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE RN, Lo i

DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento de dreas verdes publicas, la entrega de un drea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un area deportiva para ser utilizada como parte del circuito de ciclo
via planteado en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos areas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes
publicas con las dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas dreas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto a los recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccién de un carril para circulacion peatonal, iluminacion, bancas, paisajismo y
camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas, areas de descanso
recreacion pasiva, las cuales tendran relacién directa y accesos hacia dreas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacién del borde de la quebrada serd tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustas
. Tratamiento de la vegetacion existente del borde de Quebrada
. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

* Sefializacidn

. Mobiliario urbano — sitios de reunion — calistenia

. Instalacion de pisos adecuados para el recorrido deportivo
’ Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO P
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FICHA TECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

IMAGENES DE REFERENCIA
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AREAS VERDES PUBLICAS

FICHATECNICA 004 | CICLOVIA

San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —AV7
CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA
cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 900,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2

AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 |m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 [m2
Arbolado 120|u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4

CONCESION ONEROS/

CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827,05
DISENO 10%| $ 20.882,70

MOV. TIERRAS 15%] $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%)| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.76541
SENALIZACION 5%]| $ 10.44135
[LUMINACION 10%]| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia:
CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.020,87 usd



PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO DE 4 A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO — LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS . PROMOTOR._ | MUNICIPIO MONTO TOTAL
iy A I RUBROS [ costo ] AREA ] con AREA PROMOTOR INVERSION
A NSO LAMINA DISERO s 25 14 57588 | § 37.336,12 5436614 1392588 5 5126199

AREFA CONSTRUCCION 3 4867 1457588 |8 709.386,22 543661 | 3% 264 59165 3 973 97787

2001249 SUELO B 1600 $25201]8 1.310.417,60 5436618 69 85760 $ 219027520

FISCALIZACION 3 - - s - - Is - EPMMOP

5 2.067.139,93 s 1148.375,13 s 3.215.515,06

CALLE RIO SANTIAGO DISERO [ 217 g 860 |8 18 268.36. 194465 |8 421989 5 22 48825
ARTA| CONSTRUCCION [ 4134 841860 [S 348.024.92 154465 [ $ 8039183 § 428 416,76

10.363.25 SUELC 3 11000 578779 | § 630663050 194465 | § 21391150 3 A50.568.40

| — FISCALIZACTON 3 i - |s - ) EewMor | |
s 1.001.950,19 s 298.523,22 5 LIDLATIAL
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

ROTONDA SUR

S
Pa%&qglo

FICHA TECNICA 005

VIAS PUBLICAS

CONSTRUCCION DE FACILITADOR DE TRAFICO EN EL EXTREMO SUR DEL PUAE

AREA DE TERRENO UBICADA EN TERRENO FUERA DEL PUAE

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS MQ UNICIPI(] MONTO TOTAL
OBRA RUBROS COSTO | AREA COD AREA | PROMOTOR INVERSION
OTONDA SUR (A.LAMINA) DISENO § 307 48000($ 14.864.94 $ 14.864.94
AREA|  CONSTRUCCION  |§ 35820  48000[$ 281.80440 [UBICADA FUERA DEL PREDIO $ 28180440
484200 SUELO $ - $ DEL PUAE
FISCALIZACION ~ |$ § - EPMMOP
§ 29666934 § 29666934




INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

San®

Patricio

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

FICHA TECNICA 007

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA — ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

A Vi

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS __ [I= " PROMOTIOR  [MUNICIPIO] MONTO TOTAL
OBRA RUBROS COSTO AREA COD AREA | PROMOTOR INVERSION
_|AREAS ADICIONALES O[SUELO $ 110,00 12478038 1.372.583,30 $  1.372.583,30
POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA
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EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand
PUAE SAN PATRICIO Patrncio

FICHA TECNICA 008

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

de la quebrada el Auqui.

TRATAMIENTO

LINEA BASE
. Movimiento de tierras y nivelacién

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo

. Infraestructura de servicios basicos

*  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

. Disefio Arquitecténico en base a programa por definir
*  Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con areas verdes y el corredor natural

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podran ser destinados para la
construccién de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®

atricio

FICHA TECNICA 008

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

Jgf”
B

: é"f COSPB — 40%

e

o

PISOS: 1

AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO San FICHA TECNICA 009
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ?2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conformade un lotes, el cuales podran ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

. Movimiento de tierras y nivelacion

* Infraestructura de servicios basicos

*  Colocacién de césped y estabilizacién del suelo

. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

*  Disefio Arquitecténico en base a programa por definir

. Construccion de la edificaciéon

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand FICHA TECNICA 009 na

PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2.491,29 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2

%
3 im0 .
WP

IMAGENES DE REFERENCIA




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQ5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos areas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El area de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacién.

LINEA BASE .
. Movimiento de tierras y nivelacion

8 Estructura de pavimentos
= Sefializacidon
EQUIPAMIENTO
. Disefio Arquitectonico de las estaciones
. Construccién de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO
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EQ4-EQS

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO
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Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018




SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

_ 19 ABR 2013
Quito DM,
Oficio No. SM- 0e77 2018

Arguitecto

Jacobo Herdoiza Bolafos

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Balivar

Asunta: Informe teenico sobre Estudio de Movilidad
PUAE San Patricio

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el criterio tecnico en el ambito de competencia de la Secrefaria de
Movilidad.

Al respecto y una vez revisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favarable ] sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion del Proyecto
Urbano Arquitectonico San Patricio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
nta e|informe técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.

-DPPM-oznrznV

fc. Admin <E300T¥ona) Tumbaco
Dueccibn Metopalitana da Inspetcion

|
Elaborado px | HVilawna | DPPM__ : 201604117 : fj_— e
Rewsadoox | GHinoswoza | DPPM_ 2018'041' L5 .

Ticket # 2915-0168817
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MOVILID

A

ALCALDIA

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
~ IT-8M-DPPM-020/2018

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”,
HDA. MALAGA. CUMBAYA

Fecha ingreso: 01/02/2018 Acclones a realizar: Implementar las me-
Ticket #: 2018-016617 didas de mitigacion
descrilas en el pre-

Solicitar}te: Jacobo Herdoiza Bolafnos sente informe
Secretorio de Territorio, Habitat y Vivienda Fecha da emision: 17/04/2018
Clave Catastral: 10112 05 001 Conia:

opia:
Predio: 1345504 s Administracion Zonal Tumbaco
Resultado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccion

1. Datos Generales del Proyecto

» Ubicacion: en la interseccion de la Ruta de Integracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

« Barrio y/o Paroquia: Hda. San Patricio — Auqui Chico/ Cumbaya.
« Zonificacion: A39 (A1006-40)

» Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada

¢ Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

» Uso de suelo: (M) Multiple

« Factibilidad de servicios basicos: Sl

« Numero de Pisos: Se identifican diferentes usos y ocupacion, conforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

Tabla No. 1
Cuadro de Areas de! PUAE San Palricio.

AREA
g 4 T |
USO DE SUELD CONSTRUCCIO PI?O AREA LOTE CONSTRUECION AREA UTIL )

S I |

OFICINASARA 1 CL.C

37962.04 148 44147 126 141,25

. AS IRA ki
¢ oAveARanNs [ ce | v L
 OFKINASIRA leecao | L
COMERCIO Y OFICINAS 2DA c11- | 2 l
1T Ardkiss d2 EIT y MM e/ PUAF SAN PATRICIO - HIA MALAGA Pagina 1de 15

P )

www Qe got

T

)+




547 % b 1 i T ]
S i
| COMERCIOV GFICNAS DA | T A SO X
{35 oncmAs A ] o] 13 3 1
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I B . 15186.41 75932.05 60745.64
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COMERCIO Y O7ICINAS 1R | cio | i 74
it . JOUL =2l lem UL : il 236897 8127710 7152054
{1 COMERCIOY DFICINAS 1ka | C21 | 1 1 (2 i
‘5 COMERCIO Y RESIDENCIA 1RA | €22 Vit (AL PP ) BTN e Sllaage o, S Y
MEDICINA 204 c23 1 6
_seworiving | ca [ i o e B o T S | R e
RESIDENCIA 704, 25 { 10
I S T LS TN 50 S0 ) N,
RESIDENCIA 334 27 1 7
RESIDEMCA A : T 3 W.gm.n_ | zuaz..zn_*_ Rt urumrs
__Comerciozes T ¢ | A 270995 ( 189697 | 1512.42 |
. COMERCIO20n | | oA | P 2
_ ACO_I\QERC@_EL‘AFW*ﬂpﬂummbi ¢Sy LE 1) ]
sl comtRcoaon | | pic T S A s N
oy COMERCIO20A ~ § b0 | 3 =l S D TSl | =
ORI, [~ | SRl [ it £
RESIDENCIA APART HOTEL 2 I Tt
_RESIDENCIAAPARTHOTEL | E 2
il RESIDENCIA APART HOTEL | B 4039642 89502.63 71602.11
___RESIDENCIA2DA | 12
2 __ RESIDENCIA3RA | SZ0S
3 RESIDENCIA 3RA 3

16} 285,767

" Fuente: PUAE San Patncio, 201

1430 347,74

736 539.02

» El proyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requerimientos de parqueadero vehicular, lo que se ha previsto
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle (tabla No. 2):

Tabla No, 2
Cuadro dislribucion de aderos del PUAE San Patncio,
0, AGIONA 0
8 0 0
: 2482 ] 99
253 | 691 2
1,164 83 g
1.054 175 42
560 101 2
%8 36, 23
2dBiNe ] R ] I )
37 0 1
D 357 0 14 %
964 2% 3% s
84 5 3 =
40 3 F
538 34 11
BTO 10.660 1123 302

Fuente: EIT San Patricio, 2018

» Acceso/salida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamifa, y Calle Rio Santiago

.
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Figura No. 1
Ubicacién def PUAE San Patricio, Augui Chico,
BT Ry e T T
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Fuente. EIT San Palncio, 2018

Realizada 'a inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varios frentes. el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salida Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte: hacia la calle Alfonso Lamina, lado este, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiago, Lado Norte de las parcelas D, E:

Tomando en consideracién los multiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
io los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se io ha planificado realizar principalmente por la calle Alfonso Lamifa (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santiago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No. 2y 3.
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Figura No, 2
Sistema w3l def Proyecto PUAE San Patnicio
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Fuente: EIT San Palncio, 2018

La accesibilidad al proyecto est4 definida principalmente por dos arterias viales pringi-
pales y una secundaria;

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Qrien-
te (ingreso al proyecto) y una rampa de aceleracion para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA (occidente-oriente).

2) El escalon Lumbisi, a partir de la interseccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisi), en di-
cho tramo actualmente es de doble sentido con un ancho de la calzada de 7m.

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren}), que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya,

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (carporativo), desde Ia ruta VIVA, mediante una rampa paralela a |a via de servicio
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F Y G, se realiza por la calle Alfonso Lamifalvia a Lumbisi
y de alli por la calle Rio Santiago (acceso al colegio Spellman). Ademas de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Luis,

Los accesos y salidas a las parcelas D, D( equipamiento deportivo), C, se lo realizara
por la calle Alfonso Lamiria (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una salida hacia ia via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

A
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Figura No. 3
Perfiles transversales Tipicos del PUAE San Palricic
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Fuente: FIT San Patncio, 2018
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2. Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacion del
racteristicas viales de las calles e intersecciones que
proyecio.

Tabla No. 3
Sisterna vial asociado al PUAE San Patricio,

predio y las parcelas, y las ca-
tienen incidencia directa con el

Nombre de [a Via Clasificacion No. Carriles
B i), i t | Ru!a\fwa =R _ B Expresos, 4 Senvicio,
o il Nfonso Lamma Via Lumbzsn oleclora . 2porsenido £
___,’!_I__ : Caﬂ“ Rio Santiago (Ccleg]o Spe!l'nan -At + Local _Zporsenfido
41  ColleCapliai 5 R B _ 1 porsentido
i 2 NN T T Calle Hda. Mélaga & e taalin nec ot bogalG Sk 1 por sentido b
& & , VC;é'les Intemas Parcelac g gl s SOCAER e __Zporsentido |
RN o % ail&'\!ntemas(kaswenmal] _L = e Lorails ﬁ__ﬂiporisnmnmm
i ~ Ciclovia L e Local _Zpersentide 1
 Fuente: PUAE San Patncio, 2013
Tabla No. 4
Caraclerislicas del Sistema vial asto 3l PUAE San Patncio.
Imporante Muy ¢ importante L)
viges, zonas residencisies y Arlerial menor
e B R R e UL | DR e o S| i 2 S
Umw f_‘reqm'nmm fOi‘c. ﬁ;;,em [Emvﬁt?‘_—_‘
(unf(..af 10 furicions Arlev J'Mewfc"fgﬁoral Local o=ty
! 4 3 B R A
Mulleani con parterre Mulicami con pa;!:rm-i: carles 2 caimios por sentivo
xzenlido 7 1P Ty
: No No No L
tar‘as de g gm 24 Si S No
be\.xcskm = ¥ 8 =B 5 P
_ Uimia de Ve Kmn = 50 B
o] Constante Constants ¥
.)bnslr:liad modarada I lag moc Uerzw‘ad  alla 1 e s5id
R R e ibana
A Al LOCALE | 350 2 100 | 25000 50 X 286000
Bl LOCALC 2 1% 2 2 20,00 209 0 14000
a
B2 LOCALE 1 30 7 HH0 | 32000 5 n 352000
ct LoCALC i 100 2 $8.00 3500 50 L 365000
c2 LoCALE P 100 2 1600 | 54000 50 £ ] 8640 00
c3 LOCALD 1 15 2 Z 25 1680 | 25200 50 H 404200
c c4 LOCALE 1 150 2 G.28 1150 | 16500 55 n 193200
s LOCAL £ 1 350 2 050 1230 | mm | = 3 43090
o LOCAL b 1 a0 2 050 z 00 | s | oesee | w0 ) 185250
c7 LOCALE 1 350 2 0¥ 113 200 50 k) 160570
o LOCALE 1 350 2 015 1130 | 26200 1] 26D
D D2 LOCALE 1 350 2 Qs 130 | 6400 52 e 731320
o LOCALE 1 kE7) ? a1k LRIR I R PTG 3 o 131 2
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(3] LaC A 1 3 i LLR0 206 00 30 A M
"o LG G 1 1 ? 0 oo | 1o | e » 164040
3] OCALE 1 3 2 1 1mMo| 400 €[ ) AT
[ 10t ak ] 2] 215 nmn 500 1} L ]
f LI} oAl 1 3 015 1"H» 4,00 ki) ATiRY
K] LoCALD H 143 1 i o 1160 | Aton 0 LIRS
O LOCALE f 20 01 | e | 154390
Wl w OCAL T | i 7 014 na | oo | 40 » oM
u'_‘_:'_‘ COLECIO 19 N ETREL 20 | w000 | w0 @ | 1m0
e T v 39 | o2 vap | | o | w oo
o] ocxe I 1% e | em | s » 4050
S O 2 o vos | e | LR
Fuenta: EIT PUAE San Palricio, 2018
3. Analisis de Trafico

Como se ha indicad
usos, |a atraccién como la generacion
realice un analisis de todo el sistema de via
una de las parcelas genera hacia el entorno cercano y
indicar las generaciones (G) y atracciones
de suelo particular proyectado. Al tratarse
usos particulares de manera genera

a la Secretaria de Territorio, Habitat y

las hipotesis y se realizara la modelaci
de mitigacion asociadas al proyecto y su impacto
yecto. Para el analisis del trafico G/A por el proyec
{es intersecciones (figura no. 4):

o anteriormente, al tratarse de una Proyecto que abarca varios
de irafico es variada, por lo que es necesario se
I, de trafico y transporte que todas y cada
medio. Con lo cual, se debera
(A) de cada una de las parcelas y sus usos
de un plan general del PUAE, se conoce los
| segun lo presentado par el promotor del proyecto
Vivienda, sobre los cuales se han desarrollado
&n de trafico y transporte, asi coma las medidas
al entorno cercano y medio del pro-
to, se han considerado las siguien-

1 1 Redondel Norte interseccion Escalon | Norte-

||~ [Escaldnlumbisi | Entre acceso ainga Alpaca {umbisirutaVIVA__ 1 SUT_

Redondel Norte interseccion Escalén sur

2 2 Escalonlumbisi | Entreacceso 4 Inga Alpaca | Lumbisiruta VIVA ) Morte |
Este-

3| 3A | Rampa incorporacion Ruta Viva |escaténtumbisi | RampadeRedondelNorte ] Nen® J
Este-

1 3B | Rampa Incorporacion Ruta Viva RedondclNorte Ruta Viva iy Norte |
Este-

s| a  |rempasaidaRutavive  |RutaVia | Redonde(Norte ] Morte |
farnpa salida Ruta Viva [carril de Oeste

(6] 5A_ |servic) _ |Ruta¥wa | Redondel Sur, Calle Alfonso Lamifia | Sur ]
Oeste-

7| 5B |RampasslidaRutaViva ____ jRutaViva ___ _ ... | RedondeiBur ek S
Rampa incerparacion Huta Viva Redondel Sur, Calle Alfon- Oeste-

| 8) EA | tcaril de SeTViID) R 50 Lamiiia . ] RutaViva ey __Este |
Oeste-

9| 68 {Rampaincorporacion RutaViva _ | RedondelSur frotavive ) Este |
Rio Santiago (acceso colegio Spell- Norte-

10| 7 |calleafonsolamiia | RedondelSur _yman) ] SUr
fip Santiago {acceso Sur

11] 8  |Callealfonsolamifa |colegioSpetiman) | Redondelswr | Norte
Este-

12| oA |caMemiosantiago  }Clle AffonsoLamiita | Accesoal ColeginSpeliman | Oeste
A¢ceso al Colegio Spell- Deste-
13 9B Calle Rio Santiago man Calle Alfonse Lamiiia Este
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Figura No. 4
Intersecciones relacionadas directamente con ef proyecto San Pairicio
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Fuente: Googls Transi, 2018

El seclor donde se ubica el PUAE de andlisis se encuentra proceso de expansién en
su gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cién de Lumbisi hacia el sur, razen par la que actualmente los volimenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyecto, sin embargo en la
Ruta VIVA los voltimenes son altos por tratarse de un eje principal de conexién entre
Quito y NAIQ. En las vias secundarias que lindan directamente con el predio del pro-
yeclo es de baja intensidad, El uso predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva centralidad en la zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

E! estudio presentado por el promotor del proyecto determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafas al proyecto son: en la manana, de
07h00 a 08h00 (ver cuadro No. 1); y en la tarde, de 17h30 a 18h30: horas gue se con-
sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto del sistema total
del prayecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escalén
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calle Alfonso Lamifia, durante 24 horas diarias por 8
dias consecutivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM {07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5 y
tabla No. 5.

A

\
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Figura No. §
Flujos vehiculares en las intersecciones aledaiias al predio en fa situacion sin proyacio

Hora pico AM 07h00 - 08R00

i

L]

Vg
105

Fuente. EIT "san Patncio”,2018

Tabla No. 5

Fityjos vehiculares lolales en las nferseccionss aledanias predro del proyecio

Hora Pico 07h00 - 08h00 de Iz Mariana Sin Proyecto (2017).

[ vhamp D vp " NDS
Tava de fhile de Servikilo
wrerseccion [ty VHMBe e | ey | T
Iwlanos/horafcanil) feur
1 Aforol 12 €662 C
2 Aforo 2 g 15 816 C
3 Aforo 3A 3 422
4 Aforo 3B 10 540
5 Aforo 4 702 ¢
6 Aforo S5A : p 318
7 oD Beg tos vekeulos livi§nos/hagd/Berril)
8 Aforo 6 332
9 Aforo 6B 9 480
10 Aforo 7 . 280
11 Aforo 8 9 474
12 Aforo 9A 7 372
13 Aforo 9B 6 344

oy
Elaboracitn: Propia - Fusete: EIT-San Patncio, 2017

Con los datos de trafico obtenidos, el estu\?io presenta los resultados de microsimula-
ciones realizadas en el software AIMSU%oﬁgrg'dn 8.0. Los niveles de servicio registra-
. D, par

dos se muestran en la misma tabla No

17-Antsi do EI Ty MM dei PUAT SANPATRICIO - HOA MALAGA
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el escenario de la Hora Pico de la Ma-
Aana. De esos datos se puede deducir quesen la situacién actual en general las inter- af
1
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secciones presentan un adecuado nivel de servicio (entre A y B). Se exceptuan el sitio
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2) con nivel de servicio "C", tienen adecuados
niveles de servicio, {al como se puede verificar en los resultados de las microsimula-
ciones realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipétesis de las rutas para el acceso/salida del proyecto determina que, el mayor
porcentaje de viajes se los realizara desde el occidente (Quito, 70%) distribuidas por
las dos vias de conexion hacia la zona de estudio: Ruta de integracion de los Valles
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi: el 20% restante de viajes se distribuye entre la zona
sury oriente (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% restante por la via del tren.

La distribucion de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en Ila tabla No. 2,
se determina el horario pico y el ntimero de vehiculos estimados, entran y salen de
cada uno de los equipamientos propuestos para el proyecto. La hipotesis de la gene-
racion de viajes se la realiza utilizando el “Trip Generation Manual (ITGE, 2018)", para
los diferentes equipamientos.

Tabla No, 6
Flujos vehiculares totales generados y alraldos por el 1o,

_OiALABORABLE (AM 07:00 08.00)
USO DEL SUELD Vigjes Generados | Porcentose i) | vicies
TEMPLO RELIGIOSO SR e e
M2 1500.54 [ Ewan_§  ssx Jweme
Lind Use 168 Salen § 45% AT YIS
CENTRO COMERCIAL 20 :
M’ 14552.61 | Entran | 6a%
Lodd Use T0M 820 falen | 38%
OFICINAS C1-C14 % | No incluve C11, €12, C13
Mz 117848.23 _Entran | 88% B
Land Use T0M Salen 12%
COMERCIO C11-C13 D
M. 305325 Entan | ea%
LAND USE TGt 326 Salen | 38% 18
COMERCIO €14 - C15 S5 SR PO o)
M2 3312128 _Enqu_n_l___ Lo -
LANDUTE T M £26 sslen | sox 156 |
COMERCIO C16- C17 . REU e
M2 310774 [ Entran | ___qsx____@
LAND USE TGM 826 Salen 52% 208 |
RESIDENCIA C14-C15 1E0a™ S Kota Figh Amse 2 data
Unidades 331 | Eotran_§ ik _mas
LAND USE TM 222 Salen 78% e
RESIDENCIA C16 - C17 B s Nota Hizh Ruse data
Unidades 276 | Entran | 2%
LAND USE TOM 222 Salen 78%
OFKINAS C18-C19 |=swfogans
Mz 2781787 _Entran [ @ 62%
Land Use TGM 7i0 Salen 38%
HOTEL C20 2R I0 SR
M 12539.94 Entran | 6% |
LAND USE 1M 310 Sa%en 8%
| RESIDENCIA C21 | rio1a High Rise data
Unidades 145 | Entran . 29%
Land Uite TGM 222 Sakan 71%
OFICINAS C22 | ]
M: __Emran‘_____" 7_5'_8}.1# 3
Loand Us= TGM Salken 12%
| MEDICINA C23 FREry o
M Entran | 0 59%
LAND U5E T3 Salen 41% 271
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SEMOR LIVING C24 (s ay - “]Z

Unidade 3 Entran | A6% w_‘

Land Use TEM 252 Salsn A% 5 L
RESIDENCIA C25 -C26 [ oo i Mota thgh bhedala

Unidade - 78 Entran L29%

Land Uir TOM 222 Saten | 71%
RESIDENCIA C27 T sa e | Mota High Rise data

Umidade » Entran_ i 2% _!_g_
land U<t TEM Salen | 78% bl | £000
RESIDENCIA C28 | [ Nota High  Rase data

Unidades Entran L aam \aa
Land UYse TEM Salen | 1% ok -]
COMERCIO C29 i
M2 _Enwan | AB%
LAND US| TGM Saken 52%
COMERCIOD1-A -D1 D | ===
M? | Entran 43%
Land Use TOM Salen 52% 182
EGUIP AMIENTO DEPOREINO BL | 1
M Conon e
Lind Us - TGM _Salen 39% s 4
UMIFAMILIARES F | Rk, 213 =
Unidades €ntran 26%
Land Use TGM [“eaten | % #ﬁ
UNIFAMILIARES G T ]
Unidades  Fntran | 6%
Lard Use TGM 710 Salen 74% 19
Furnte 1 Tnp Generaton Manual A ed val 2, Instute of Trarsporation Engineers, 2012
Fecha 10;01/2018
Realirado por  PH e Entran | |
Salen 1667
Jotal Generado/Atraido | 4727 |
Total Plazas Estacionamientas 11783
Fuente: EIT San Patnicio, £018
Elaboracitn. Propia
Figura No. 6
Rutas de acceso/salida def proyecto e fpolests de asiqnacion porcentual del trafico generado por €f proyeclo San

Patricio

i
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A continuacion, se describen el nimero de vehiculos que ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecta.

Figura No. 7
Numero de vehiculos mdqragos en ia red aledara al proyecio San Palricio, HORA

N

07H00 - 0BHOO

S
i me D62, 75279

Fuonle [IT San Bsvys 2018
Eiaboracion Fropa

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

El estudio considera que la generacion y atraccion de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamiento) generar/atraen viajes desde y hacia
&l proyecto (4739 Veh.): de los cuales el 65% (1668 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de |la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total. 4739 vehlculos en las horas picc AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-
res existentes de las intersecciones aledafias por efecto del proyecto, que seran distri-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perteneciente al
promotor del proyecto y que posteriormente pasaran a formar parte del sistema vial del
sector donde se implanta el proyecto.

3.2.3. Evaluacion de los impactes al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el programa de micro-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledarias al proyecto, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto y su proyeccion a 10 afios, son los que se indi-
can en la tabla No. 7,
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Tabla No.7
Niveles de servicio en la Interseccion PUAE - Sar Palficio, para el afio 2027
| vamp | vo | wos |
Tasade thyn ki
orenseooion |z [t e | "™
bnamosiharalasnd) ran!
1 Aforo 1 21 1153
2 Aforo 2 26 1422
3 Aforo 3A 13 735 C
q Aforo 3B 17 942
5 Aforo 4 22 1223
6 Aforo 5A 10 554 M|
7 Aforo 5B 13 717 €
8 Aforo 6A 11 578 RN
9 Aforo 6B 15 836 C
10 Aforo 7 9 283 (B
11 Aforo 8 15 824 Q
12 Aforo 9A 12 648 C
13 Aforo 9B 11 99 | 8

Elaboracion. Propia - Fuente: EIT-San Patricio . 2018

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a la funcién a los altos flujos
vehiculares que a ella acceden, de los cuales e aporte del proyecto esta mediano res-

pecto a los mismos, por lo que las variaciones en los niveles de servicio son permisi-
bles, a excepcion de los presentados a 20 afios.

Con esto se demuestra que, a los 20 afios de implementado el proyecto, sera necesa-
rio efectuar una evaluacion de la ultima interseccion para buscar mejoras en su
desempefio.

De esta evaluacién se puede deducir que, los impactos generados por el proyecto al
sistema vial aledafio a! proyecto, es mitigado por medidas especiales adoptadas en el
mismo, mejorando los niveles de servicio de las vias.

Lo identificado para el afio 2028 (con y sin proyeclo) las condiciones de desemperio de
las intersecciones aledafias al proyecto en general son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, tomando en consideracidn que el sistemas vial contiguo y
que sirve de aporte directo al proyecto es una via de alta capacidad proyectada para
mas de 50 afigs de servicio, sin embargo habra que pensar en soluciones alternativas
a la vialidad planteada a futuro con el crecimiento poblacional que el sector esta su-

friendo.

4. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de crrculacion aledano, el estudio incorpora dos tipos de
medidas de mitigacion que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyec-
to: las primeras se relacionan basicamente con la edificacion y su operatividad: y las
segundas, tiene que ver con la gestion del trafico (sefializacion harizontal y vertical),

las mismas que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:
Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de circula-
cién, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de servicio para gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geométrico y senalizacién
vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 cariles vehiculares de circulacion, y ciclo

via en la calzada y aceras respectivas. (detalie en plano mitigacian)

Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-

ra acceder a las parcelas B y C. (detalle en plano mitigacion)

Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion, (detalle

en plano mitigacion)

Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamifia y

calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geome-

trico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construcciéon de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rjo Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de |a parcela H conforme al
plano de diselo geométrica y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacion).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifa, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan de
Desarroilo y Ordenamiento Territarial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de |a calle Rio Santiago (colegio Spellman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifia
hasta la entrada del Colegic Spellman. (Detalle en plano mitigacion)

13. Construccioén de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamina y
calle De Las Gardenias (extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Monica ingreso sur a la Primavera). {No se incluye en el plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacién)

15. Senalizacion vial horizontal y vertical, (detalle en plano mitigacion)

16. Implantacion de! concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefializacion y seguridad vial para la pacifi-
cacién del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

N o og N

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a o establecido en la carta de compromise, la implementacion de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predic del proyecta.

5. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico ¥ pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arqurtectonico Especial “San Patricio”.
Cabe indicar que por la naturaleza de| PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacion son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geométricos viales y de sefializacion vial presentados a ia mesa del
PUAE. Debiéndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe tecnico y estudio de tréfico respectivamente, el cual se establece
como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que este cumpla con las normativas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE - SAN PATRICIO - Cum-
baya’ implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obhigatoria para la aprobacion del proyecto arquitectonico, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promotor del proyecto.

O
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, coma representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitectonico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamina —
Escalén Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacién de impacto de frafico, que se describen a continuacién, y en los
planos de mitigacion adjuntaos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigacion que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad; y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacion horizontal y vertical), las mismas que se consideran
pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacion, aceras, ciclo vias, paradas de buses Y carril adicional de
servicio para giros, acceso y salida conforme al plano de disefio
geométrico y sefializacién vial. (detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circutacion,
y ciclo via en la calzada y aceras respectivas, (detalle en plano
mitigacion)




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas B y C. (detalle en planc mitigacion)

5. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

6. 4 Intersecciones semaforicas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calles internas a las calles de [a parcela C conforme al piano
de diselo geométrico y seiializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geometrico y sefializacion vial. (detalle en
plano mitigacion).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en plano mitigacion).

10. Paradas de bus tanto en Calle A. Lamifia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (8us Rapid Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaforica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamina hasta la entrada del Colegio Spellman. (detalle en plano
mitigacidén)

13.Construccién de interseccion tipo retonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifia y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Monica
ingreso sur a la Primavera). (No consta en detalle en plano mitigacion)

14.Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Sefializacion vial horizontal y vertical. (detalle en plano mitigacian)

16.Implantacién del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano
mitigacion)

17.Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacion de elementos de sefializacion y seguridad vial para la
pacificacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecida en la carta de compromise, la implementacion de
las medidas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

Atentamente,

.

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos

12
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Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente



SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.3A-POL- 4475
DMQ, 25 de junic 2015
Ref.: Oficio

GDOC:® 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAF SAN PATRICIO

Senor Arquitecto

Jacobo Herdofza

Hecretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los reguerimientos establecides por la Secrataria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales “PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,
Atentamente,

?%@aw
L

rénica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Tecnico
elabarado por la Secretarfa de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez

2015-35-07

LY.
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AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda €l proyecto
urbanistico "San Patricio” locallzado en la parroguia de Cumbaya, sector de Augl Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretarfa de Amb ente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacion del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacidn.

Con fecha 26/03/2015. la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunion de coordinacién entre la Secretarfa de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los reguerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitirdn establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promator.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Amblental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructive y operativo.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacion a Proyectos Urbanos Arguitecténicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretarla de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los proceses de construccién y operacion de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e intermaclonales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promaotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacidn ambiental PUAES, se enfocan en:

< Conservacién y restauracién del entorno de palsaje.

% Uso y eficiencia de consumao de agua y energia.

< Tratamiento de residuos sdlidos y liquidos.

< Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

< Provisién y disposicion de materlates y residuos de construccién.

“ Incremento de espacios publicos y drea verde de uso publico y privado con
facihdades de movilidad alternativa.

#+ Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccién.

! secretaria de Territorio Habitat y Vivlenda. Los Proyectos Urbanos Arguitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, mditiple, comerclal, servicios equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectas pusden tener como finalidad dar solucién €n lo relaclonado a la residencial,
dotacion de eguipamientos, concentracidon de servicios, ampliacién de la ofarta comercial,
generacidn de parque Industnal, desarrollo de atractives turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.

1ded
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO

ALCALDIA
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4. Conclusiones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccién y operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccidn de
impacte ambiental, conforme a lo senalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acorde al compromiso del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 25 de junio
20135, dirigido a la Dra. Verénica Anas, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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sc0 DECLARACION DE INFORMACION PARA LA FORMULA DE VENTA DE EDIFICABILIDAD

PO DE COD. TOS WGENTES
DESUELO UREAND
DE SLELO. GRS
A1005-4
DATOS FROPUESTO® DAIOS VECENTES
— UNIPROPIEDAD O e
CODIGOPUAE USODE LA EDIFICACION Mo DE P1SOS TIPO DE ESTRUCTURA FROFIEDAD | TIPODE ACABADGE| NouPrsos | =0
HONTONTA
301 aa OF CNAS 1 455 HORMIGON A 1 3 ) 240
302 = OAGNAS 13 ass HORMIGON A ™ 3 0 240
303 = ORONAS 8 30 HORMIGON A ] 2 & 240
04 s ORACINAS 3 280 HORMICON A ™ E 280
308 Ica OHC & PARE 8 0 HORMIGON A ™ 3 280
308 C9-C10 & ROD 1} 453 HORMIGON A L] E 240
307 (STE=TY OFIC & COMERTD FY] 420 HORMIZON A ] L 240
308 13 ORC & COMERCID 13 455 HORMIGON A ] E ] 240
3% ca INAS 13 455 HORMIGON A ] E 5 249
310 4015 RESIDENGIA & COMERCIO 10 500 HORMIGON A ] 3 6 240
3 18 Q17 RESH & COMERDIO 10 500 HORMIGON A ) 3 & 240
313 O ORC & COMERQD 1 350 HORMIGON A [ 3 )
313 HOTIL x 320 HORMIGON A Ui F 240
34 22 01C & COMERCO El 3% HORM'GON A P E 40
245 3 M{DIC NA AMBULATORIA 3 27 HORMIGON A 2] E 280
318 24 RES DINCIA ) 405 HORMIGON A P 3 ] 240
37 s RISIDENCIA 0 450 HORMIGON A P E [ 240
hg e RESIDENCA 10 450 HORMIGON A P E 3 240
|
TiPO OF COD [DATOS VIGENTES DATOS PROPUESTOR
®run |CAVENO D 50 D SLELD X ONDF URBAND QASHCADON D SUSLO
CLARAYA [VINTA Of EBRCABUOAD X DESULO M/TC/R 10 DE suTLo
UG 0400 RCADON A 300640 ZONSF CAOON
302.952,00 MARATRG TOTAL DE LOTES oD
AREAUTIL TOTAL VENDIBLE
COMPRA OF £ CPFCARILINAD R TR T T
N1 08 PROPUFSTON
—— UNIPROPIEDAD O
coolac ruAE US0 DE LA EDIFICACION No DEMEOS TIPODE ESTAUCTURA PROMEOAD  |TPODEACABADDS
LLEGADA HOR
39 a REUDENCIA 1 [ HOAMIGON A . 3
320 £S5 RESIDENCA 1 260 ___MORMIGONA [ €
3 In RESIOENOA 1 360 HORMIGON A 1] E
a [ REMDENCA 1 L) —HORMICOHA ™ 3
%
CANTO DI JONTIONIOM
3 B RESIDENCA 2 0 HORMIGON A unt 3 5 240
324 L RESIDENCIA F] 70 HORMIGON A Nt 03 6 240
a3 " AENOENDA z 7o) HORMIGON A una 3 ] 240
326 Fa RESIDENCIA 29 HORMIGON A um E ) 240
32y B RESIDENCA 0] HORMIGON A U E [ )
328 3 RESIDENCA 20 HORMIGON A el 3 © %0
320 7 RESIDENCIA 0] HORMIGON A [ E 6 240
a3 5] RESIDENCIA 2 HORMIGON A 1] E [ 240
331 ] RESIDENCIA 70 HORMIGON A U 3 240
332 Mo RESIDENCIA 70, RMIGON A un E 240
333 F11 RESIDENCIA 70| HORMIGON A um E 240
33 |CT RESIDENCIA 70 HORMIGON A UM E 40
aas ICT RESIDENCIA 2 70 HORMIGON A uta E 240
3% 14 RESIDENCIA. Fl 70 HORMIGON A [ 3 40
337 Fi5 RESIDENCIA 2 i HORMIGON & [T 240
338 Fig RESIDENCIA 2 0 HORMIGON A [T 280
ET) 17 RLS'DENCIA 2 70 HOHMIGON A __um 0
340 0 — REWOENOA 2 0] HORMIGON A U1 5 10
34 Fie REHDTNOA un 3 & 240
342 F20 RESIDENCIA Ut £ s 240
34 F21 RESIDENCIA usi £ 240
344 Rz RESIDENCA _um E 240
T 7l RESIDINGA Y] 3 240
346 a4 RESIDENCIA 2 U 3 240
247 s RESUIOENCIA 2 UN 3 6 240
348 Fik RESIOENCLA 2 [] 40
329 X RESIDENCIA UN( 6 240
350 2T RESIDENCIA UNL [ 249
381 1 RESIDENCIA UL [] 240
351 R0 RESIDENCIA unt 5 240
353 N RESIDENCIA Ui 3 3 240
354 31 RESIDEINCIA Lna E 6 240
358 3 AESIOENCIA Ut 3 ) 240
35 F4 RESIDENCIA U 3 3 240
3857 0] RESIDENCIA um E [) 240
356 36 RESIDENCIA UM E ] 240
59 f37 RESIDENCIA [ 3 ) 240
360 78 RESIDENCIA N 3 6 140
361 Faa RESIDENCIA um 3 240
362 £ RESIDENCA [ 3 240
=) 1 RESIDENCIA [ £ 240
%4 1 RESIDENCIA un E 240
365 G RESDENCIA um E ] 240
366 67 RESIDENCIA 2 ] 3 3 246
387 3 RESIOENCIA 2 un 3 3 250
88 RESIDENCIA 2 [ E ) 240
369 G611 RESIDENCIA 2 UM [3 [} 240
L] 611 RESIDENCIA 2 UNi 3 § 140
’
%’_;_ﬁ”an_ e o,
PROMOTOR PROFESICNAL TECHICO
Morice Daseun Aver f Jose Lids Tomaro
1703424330 / 1797376149
4




ACTA DE INSPECCION

REFERENTE: PUAE San Patricio

LUGAR: San Patricio de Cumbayi, entre las vias Ruta Viva y Prolongacion del
Escalon Lumbisi (calle Francisco Laminia).

ADMINISTRACION ZONAL: Tumbaco

En Quito, a los seis dias del mes de septiembre de 2018, siendo las cuatro y treinta de la
tarde, dia y hora sefialados en la Convocatoria a Inspeccion de la Comision de Uso de
Suelo, nos constituimos las siguientes personas: Concejal Sergio Garnica; Concejal
Jorge Alban; Args. Irene Vinueza y Pablo Macanchi por la Secretarfa de Territorio,
Hibitat y Vivienda; Dr. Carlos Malo por Procuraduria Metropolitana; Arqs. Diego
Meneses y Luis Andrade por parte de la Administracion Zonal Tumbaco; Args. Alberto
Obando y Marco Ashqui por la Agencia Metropolitana de Control; Args. Erika Morales
por la Secretaria de Movilidad; Ings. Daysi Remache, Daniel Altamirano y Cristian
Rivera por la Secretaria de Seguridad; Abg. Ana Zambrano, Lcda. Alejandra Morales;
y, Ab. Jimena Maldonado por el despacho del Concejal Sergio Garnica, a fin de que
tenga lugar la diligencia de inspeccion dispuesta por la Comision de Uso de Suelo.
También se encuentran presentes el Arg. Jos¢ Luis Romero, Promotor del Proyecto y la
senora Blanca Sacancela dirigente comunitaria de Lumbisi.

El Concejal Sergio Garnica da la bienvenida a los presentes y concede la palabra al Arq.
Jos¢ Luis Romero, Promotor del Proyecto, quien manifiesta: “Para la obtencion del
Puae, hemos cumplido con todo, se ha corregido los linderos en catastro, los mismos
que se encuentran incorporados en la Ordenanza, la altura de los edificios se
encuentran entre los 8§ a 12 pisos. En las Obras de Mitigacion tenemos la via de
desaceleracion, equipamiento de dreas verdes (jardines, nivelacion de terreno); la
construccion del tercer carril en la via Alfonso Laminia con parada de buses, todas las
calles serdn publicas, un Boulevar grande, etc”.

Toma la palabra el Concejal Jorge Alban, quien senala: “ debe quedar claro lo que es
Consecion Onerosa de Derechos y Obras de Mitigacion”.

Posteriormente sc concede la palabra a la sefiora Blanca Sacancela dirigente
comunitaria de Lumbisi, quien dice: “Nos preocupa no saber como va hacer la
intervencion de la via a Lumbisi, somos 15.000 habitantes”.

El Concejal Sergio Garnica solicita que los promotores del Proyecto, trabajen en el
tema sefalado por el Concejal Jorge Alban y la senora Blanca Sacancela, para que se
explique en la proxima Comision de Uso de Suelo; solicita ademas, que incorporen una
bahia para las paradas de buses, de modo que no obstruyan el trafico vehicular, con lo
cual se da por terminada la presente diligencia.

do Flores
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ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GFNFRAL ' DF CATASTYRN

OFICIO No. DMC-CE-11227 \
QUITO,D.M.,
Abogado . OF ity
Diego Cevallos Salgado @ b SEF i
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO o B ) _
METROPOLITANO DE QUITO O0OC 72 (\‘:"[ ] = \L)((—\'S L
Presente
Estimado Abogado.

Con oficio N* SGC-2018-2813 de 03 de septiembre de 2018, ingresado en esta Direccion con
ticket GDOC 2017-159751, asignado el 04 de septiembre de 2018, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito en lo referente a la Comisién de Uso de Suelo, en sesion
ordinaria realizada el lunes 27 de agosto de 2018, luego de conocer el oficio No. STHV-
DMPPS-4127 de 16 de agosto de 2018 de 16 de agosto de 2018 de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda que contiene el oficio No. DMC-CE-9210 de 07 de agosto de 2018 de la
Direccion Metropolitana de Catastro, relacionado con las areas verdes y comunales del PUAE
San Patricio, resolvio; no aceptar el informe y solicitar, que en un plazo de 72 horas remitan la
ratificacion o rectificacion del mismo con los datos precisos de las cabidas de éreas verdes y
comunales del PUAE San Patricio, tanto en el informe técnico como en el proyecto normativo.

En atencién a lo solicitado, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), informa que con
oficio No. DMC-CE-8482 solicitd a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitir la
informacion de las areas verdes y comunales en un CD considerando todas las observaciones
que se informo, referente al tramite de aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial San Patricio, sector Auqui Chico, ubicado en la parroquia Cumbaya, sobre los
inmuebles signados con los predios No. 3672119, 3672120, 3672121, 3672118, claves
catastrales 10013-04-002, 10213-04-003, 10112-04-005, 10113-01-003 respectivamente,
propiedad de la URBANIZADORA MALAGA S.A.: posterior a esto se remitié el informe de los
datos catastrales generales de los inmuebles de la Urbanizadora Malaga S.A., asi como las
areas verdes y comunales con su respectiva ubicacion, dimensiones y superficie de cada una.

De lo expuesto y una vez revisado el informe remitido por esta Direccion asi como Ia
informacién proporcionada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se procede a
ratificar el informe emitido por esta Direccion con oficio No. DMC-CE-09210 de 07 de agosto
de 2018.

Atentaments//
,7/4 /

P

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CA‘!’?\STRAL

) Ing. Juan Solis
Revisado por Sovidor Monicpal | 0510912018 C}y
i 7
Elaboradopor | I9: Garolina Cardenas | 050,04 lfﬁ# B SECRETARIA GENERAL DEL CoNcRJ0
Profesional Contratada _{ ALGALBIA RECEP o
Referencia Intema | 1623-CE-2018 CICN
Ticket Gdoc 2017-159751

Fecha: (16 SEP 2018 I?)J:Ljif
anoaAs(/\ S

Recibldo por:
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OficioNo. scc20i8 2813

QuitoD. M., {j 3 SET. 'Z[HB

TICKET GDOC: 2017-159751

Senores
Arq. Jacobo Herdoiza .
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Ing. Geovanna Chavez
DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
Presente.-

Asunto: Se solicita informe de cabida de areas verdes y comunales.
De mi consideracion:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 27 de agosto de 2018, luego de
conocer el oficio No. STHV-DMPPS-4127 de 16 de agosto de 2018 de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda que contiene el oficio No. 9210 de 7 de agosto de 2018 de la Direccion Metropolitana de Catastro,
relacionado con las dreas verdes y comunales del PUAE San Patricie; y, conforme lo establecido en el
articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y
operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, resolvié: no aceptar el
informe y solicitar a ustedes que en un plazo de 72 horas remitan la ratificaciéon o rectificacion del mismo,
con los datos precisos de las cabidas de areas verdes y comunales del PUAE San Patricio, tanto en el
informe técnico como en el proyecto normativo; asi como en el cuadro de concesidn onerosa que cumpla
con lo establecido en el articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 y las fichas catastrales.

Adjunto documentacién constante en 13 hojas.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 27
de agosto de 2018,

I _sainis-- ")
Ateri’tamente, N\ /

r r

W&%“ G
Aleg.'Se_rgi_o barmca Ort(lz /

—PRESIDENTEDE LA-COMISION DE USO DE SUELO

' /
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente resolucién
fue expedida por la Coxhisién de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 27 de agosto de 2018.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Vanazusla y Chils - Palacio Municipal | PBY: 3352300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.guito.gob.ec




Adjunto:

ECRETARIO G

¢ Oficio STHV-DMPPS-4127 (13 hojas)

ENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-08-27 =3
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-08-27

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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Quito,

Abcgado | 0% o’ﬂ ﬁ

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO 10
Presente.

Asunto:  Informe  Direccidn
Metropolitana de  Catastros
referente a PUAE San Patricio

Sefior Secretario:

En relacion al oficio n® STHV-DMPPS-3649 de fecha 25 de julio de 2018, que refiere al Proyecto
Urbano Arquitectdnico San Patricio, mediante el cual se solicité se revise la cabida total de los
lotes y emita datos técnicos (ubicacion, inclinacién, cabidas y linderos) de las areas verdes
publicas y equipamiento pblico que el proyecto entregara al Municipio del Distrito Metropalitano
de Quito.

Al respecto, remito el oficio DMC-CE-09210 de fecha 7 de agosto de 2018 (14/08/2018), suscrito

por el Ing. Erwin Arroba Padilla, Coordinador de Gestién Catastral Especial de la Direccién
Metropolitana de Catastros, para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

/
Jiwde s 0D

q. Jacdbo HerdJl’za B. .
ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj: Oficio DMC-CE-09210 y CD Adjunto

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado Por: Ing. Paulina Cubillo DMPPS 14.08.2018 [T
Garcia Morena M Suzra, £x Hogar Xavier PEX: [+3¥4: 8952 300 sthv.guito.gob.ec

Oficio No sTHv-DMpps-+ 4 127
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QUITO

ADMINSTARGIOR ; DIAECCICN METRDPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

Oficio, DMC-CE-09210

Quito D.M.
’ LT

Arquitecto.
Vladimir Tapia
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLiTlCAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente -
Con oficio N° STHV-DMPPS-13649 de julio 25 del 2018, ingresado en esta Direccién con Ticket
Gdoc-2018-092690, asignado para su despacho el 30 de julio del 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, en respuesta a las observaciones del Oficio No. DMC-CE-8482
del 16 de julio de 2018, remite la informacion en un CD, referente al tramite de aprobacion del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio. Ubicado en la parroquia de
Cumbaya, sector Auqui Chico, sobre los inmuebles signados con predios Nos. 3672119,
3672120, 3672121, 3672118, claves catastrales 10013-04-002, 10213-04-003, 10112-04-005 y
10113-01-003, respectivamente, de propiedad URBANIZADORA MALAGA S.A., solicita a esta
Direccion revisar la cabida total de los lotes y emita los datos técnicos (ubicacién, inclinacion,
cabidas y linderos) de las &dreas verdes publicas y equipamiento publico que el proyecto
entregara a Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para lo cual remite certificados del
Registro de la Propiedad, planos del proyecto en Formato Autocad, cuadro de linderos del
fraccionamiento propuesto y cuadro de dreas verdes y equipamientos propuestos.

Adicionalmente anexan los certificados de gravamenes de los cuatros lotes donde se encuentra
ubicado el Proyecto San Patricio, en los certificados no mencionan la cabida de los lofes.

1- DATOS CATASTRALES GENERALES DE LOS INMUEBLE‘S DE URBANIZADORA
MALAGA S.A. ‘

Los inmuebles de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., estdn ubicados en el sector
Auqui Chico de la parroquia de Cumbaya, en la Via Ruta Viva.

UBICACION GENERAL DENTRO

VISTA GENERAL DEL PROYECTO SOBRE
DEL DMDQ

LOS INMUBLES

Jo98
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ADMINISTRACKIN | DIRECCICN METSOPOLITANA
GEMERAL | DE CATASTRQ
El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, demarcado de color rojo se
encuentra proyectado en cuatro lotes, propiedad de la URBANIZADORA MALAGA S.A, como

se puede observar.

Los cuatro lotes, de acuerdo a la informacién de los certificados de Gravdmenes actualizados
informan que son producto del fraccionamiento de hecho de la parte Sobrante del Inmueble con
predio No. 1345504, clave catastral 10112-05-001, por la construccion de la Ruta Viva.
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QUITO

ADMINISTRACKIN | DSRECCICN METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

El lote 1, ubicado en la Via Ruta Viva, ingreso al catastro Inmaobiliario como predio urbano N°
3672119 y clave catastral No.10013-04-002, area 228.647,41 m2, a nombre de
URBANIZADORA MALAGA.

Datos dul titular-ragistrado an ol catastra I LT
Nombre o Razén Sochl [uRBANIZADORA MALAGA

Docurmentos du identidad N°
Lddarificacifn v ubiicaciin del Hhan inmuehle

}

Sk,

Chive Catastral 1001304002
Nimaro Iradia 3672119

[Poeroquias cumaara
Ubicacin [Orraceitn: * AV, SIN NOMBRE -
Clasa . URBANC
Datos dul bisw Innwehie TEE RIS s R e aeg AT
Danominaion ‘
Derechos v Accianes ‘NO
Superfioe dt tervano saqun escntura 223.637.41|m?
Superfica da temeno segin levantamiento o raztitucidn | ) 0.00|m*
Superfioe de construccién & 0.00|m*
Aiwa de Canstrucomn Camaca 0.00|m>
| Area de Constiuccidn Ablrta 0,00|m*
Frante principal 1.142.69|m

Afa d& construccion L

Leeal Frinaizal [Cestine Ecanémica |1 MABITACIONAL

Avakia vigénte dal bien Inmueble -1 L

e

Avalio del tam2no 31.096.047.76
Avsito Construccionss Abiertas 0.20|
[Avalio Constiucnants Caradas 0.00|
= Auzlio da sdicionales conshructives .0.co

Avalio total del ben mmuzble 3L.056.047.76
¥ STy —

Avalio dal Tarrano
A-alio 43 Canstrucadn
Avalio Tote

B

El lote 2, ubicado en la Via Ruta Viva, ingreso al catastro Inmobiliario como predio urbano N°
3672120 y clave catastral No0.10213-04-003, area 11.549,45 m2, a nombre de
URBANIZADORA MALAGA :

[Datos del tRular registrada o #l atditn aritai gl
Nombra a Razén Social [URBANIZADGRA MALAGA S.A.
Cocumertos de Kentidad N* [ 1730381730001
1deatifcacion § Blicacion def bied miseble 5o,y 7 Fod At
Chia Catastral 1021304003
Nomars Predio 3672120

Paroquis; CUMBAYA
Lbicacian Direccidn; - AV, SIN NOMBRE -

Clase URBANO
Gatos del,bien Inmuable™ | '
Cenominazicn )
Darechos y Accianes HO

Superfioe du tereno segun escrtura 11,549.45|m3

Ve 3
15

Suparficie da toTene s2qn lavantamiento o rastituzidn 0.00|m?
Supsrfics da construcciin 0.00|m*
Area de Construccién Cerrada J 0.00{m?
Area da Canstrucidn Abeerta 0.00|m?

Frente principal g . 314.50|m

]Aﬁo d= construccion ]
Lozl Princioal [Destion Econémics |1 HABITACIONAL

Avalia vigeote del bien mmusbler

Aualia del terano

Auatia Construcdanes Abartas ] 0.00)
Acsalia Comstruciorss Cerradas 0.00
Acalio de adiaenales conshuctivos 0.00'
Avalio total del bien inmusbla 1,751,001.41
Avalio del Terrena

Auxiga de Construcasn

Avaida Total
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ADMIHSTAACION | DIRECTN METRCPOLITA%A
GENERAL | DE CATASTRO

El lote 3, ubicado en la Via Ruta Viva, ingresoé al catastro Inmobiliario como predio urbano N°

3672121 y clave catastral No.10112-04-005,

URBANIZADORA MALAGA.

area 302.957,37Tm2,

a nombre de

s e s ragitiod in‘"ila e

Nombre o Razon Sodal

LURBANIZADORA MALAGA 5.A.

Documentos da identidad N°

1790331730001

[Tdentificacion y-ubicacion del bier itmueble |
Clave Catashal 101124005
Nimero Predic 3672121

Parmoquia: CUMBAYA
Ubicacion Diraccion: - AV. SIN NOMBRE -
Clase URBAND
Datos de} hien inmueble - S =2
Denominacion
Darachos y Acciones NO
Superficia d2 terreno segdn s<criburs 302,952.37|m*=
Superficie da terreno s2gin levantamisnto o restitucén 0.00|m=
Superficie d2 construccion- 0.00|m=
Area de Construccién Cerrada 0.00{m=
Area de Constiuccién Abizrta 0.00|m*
|Frente principal 4 782.59|m

]Ar'vo d2 construcsion I

tocal Principal [Deshm

Econdrica 1 HABITACIONAL

[Avalic wigents del bicn mmusebl

Avalto del terrenc

41,201,322.32

Avalio Construcciones Abi=itas 0.00
Avallio Construcciones Carradas - 0.C0|
Avalio de adidonales constructivas C.00

Avalio total dzl bien inmusbie

$1,201,522.32

(Avalio Decfarado -

Avalio del Tarreno

Avalio de Coostrucaon

Avaldo Tatal

El lote 4, ubicado en la Via Ruta Viva, ingresé al catastro Inmobiliario como predio urbano N°

3672118 y clave catastral
URBANIZADORA MALAGA

No.10113-01-003,

area

16.057,08 m2, a nombre de

Dates de Bbutar registrada

anel catastro | cHLeE 0oy

MNombre o Razén Social

JL’RB‘NZZAMA MALAGA SA.

Documentos de dentidad N” [1790351720c02
Clava Catastral 10113CG10C2
Nimera Fr=dia 3672113

[Parroquia: cumaara
Ubicacén | Diemccion: - AV. SIN NOMBRE -
Chss URBANO
Denominacién il

Darachos y Acciones [no!

Superficie de terr2na sagun escritirs 15,057.03 |m=
Suparfide de taimno s2gun lkvantzmients o restitucion 0.00|m=
Superficie de consliuccion 0.00|m=
Area d= Construcsian Carmada 0.50|m*
Are3 da Construczion Abwrta 0.00|m=
Frante procipal 335.96[m

[Afo d= construcoen |

Local Princpal |Sastina econdmica

ta def beerr in

Avalio del terrano

2.133.752.30/

Aaldo Construcoonas Abiertes Q.¢0
Avalde Construccones Carradas D-20
Avalio de adiosrales constructams 080,

Avahio total dal bien inmusble

2.183,752.33

{Avakio Declarado = -t

Avalio dzl Tarrenc

Avalio de Construccidn

Avaliio Total
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ADMINISTRACIOM © DIRECCICH METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRG

Cabe informar de acuerdo al Proyecto Urbanistico Arquitecténiéo Especial San Patricio, en el
inmueble identificado con predic No. 3672118, Unicamente -se encuentra el area de
Equipamiento 5 (EQS5), el area restante se reservan.

3.- AREA VERDE Y COMUNAL A SER ENTREGADAS A LA MUNICIPALIDAD.

En base a la propuesta del proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio Y de la
inspeccion realizada al sitio, se remiten los datos técnicos de las &dreas verdes y de
equipamiento que seran entregadas a favorde la municipalidad:

Area verde 1

Ubicacién: Ruta Viva

Referencia: h.c. 10213y 10113

Superficie: 10.551,94 m?

Pendiente:  7° promedio, segln inspeccion realizada al sitio

Pagina 5 de 23 ;%
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ADMINISTRACKON | DIRECCICN METROFOLITANA
GEMERAL | DE CATASTRO

Linderos:
N.- 304.41 ml. Quebrada (179,11 ml) y Propiedad Particular (125,30 ml.)
S.- 282,50 ml. Ruta Viva
E.- 00,00 ml Av. Alfonso Lamifia —Cumbaya, termina en vertice
O.- 00,00 ml. Termina en vértice '

QUEBRADA NATURAL

Area verde 2

Ubicacién:  Via H1 del Proyecto

Referencia: h.c. 10111y 10112

Superficie: ~ 15.529,83 m? ,

Pendiente: 6° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
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Linderos:
N.- 388,50 ml. Via antigua ferrocarril-ciclo via
S.- 00,00 ml. Termina en vértice.
E.- 201,36 ml. Via plblica proyectada H1.
0O.- 297,28 ml. Quebrada Natural interna Q1

£ Y -

P LW N\ SRy
l N \VIAANTIGUA FERROCARRIL-CICLOVIA .

. JAavA L

)y

Area verde 3 cuerpo 1

Ubicacion:  Via publica proyectada H1.

Referencia: h.c.10112

Superficie: 508,09 m?

Pendiente:  9° promedio, segln inspeccion realizada al sitio
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mwusmluﬁl DIRECTICN METROFCLITALA
GENERAL | nar.msmn

Linderos:
N.- 00,00 ml. Via proyectada H1, termina en vértice
S.- 42,73 ml. Quebrada natural Q1

E.- 44,33 ml. Quebrada natural colindante (33,60 ml + 10,73 ml)
0.- 25,44 ml. Via publica proyectada H1

. >
= 73 C

e

QUEBRADA \ 5
NATURAL Q{’-" >
Q1 e

Area verde 3 cuerpo 2

Ubicacién:  Via plblica proyectada H1.
Referencia: h.c.10111y 10112
Superficie:  3012,78 m?

Pendiente:  10° promedio, segln inspeccion realizada al sitio
Linderos:

N.- 43,05 ml. Via proyectada H1

S.- 71,21 ml. Quebrada natural colindante.
E.- 38,50 ml. Quebrada natural Q1

O.- 77,78 ml. Quebrada natural Q2
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Area verde 3 cuerpo 3

Ubicacién:  Via Troncal Metropolitana
Referencia: h.c.10111 y 10011
Superficie:  3705,10 m?

Pendiente:  10° promedio, segln inspeccién realizada al sitio

Linderos:
N.- 76,15 ml. Lote Privado H12
S.- 25,54 ml. Via proyectada Troncal Metropolitana
. 60,39 ml. Quebrada Natural colindante
E.- 50,39 ml. Quebrada natural interna Q2
0.-73,99 ml. Quebrada natural colindante

Afectacion.m Tmnmmmepqinana |
S AT '

Area verde 3 cuerpo 4

Ubicacién:  Via Troncal Metropolitana

Referencia: h.c.10012

Superficie: 280,06 m? ,

Pendiente: 10° promedio, segun inspeccién realizada al sitio

Linderos:
N.- 14,56 ml. Via Troncal proyectada
S.- 5,57 .ml. Quebrada Natural colindante
E.- 36,34 ml. Quebrada Natural colindante
O.- 30,31 ml. Quebrada Natural colindante
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ADMIRISTRACION | CIRECTICN METROPOLITARA
SENERAL | DE CATASTRD

Afectacion .mf-Troncamresgpioﬁ'tana
\ @Q)\ ‘ZE
\ KD 4 =
S AVES %
' ©
| "74, 7 8 @'
T, %5
%, %" 28006 m2
Area verde 4

Ubicacién:  Via publica proyectada C2
Referencia: h.c. 10013

Superficie:  1.652,96 m?

Pendiente:

4° promedio, segun inspeccioén realizada al sitio
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ADMINSTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
BENERAL ! DE CATASTRA

Linderos:
N.- 13,89 ml. Via Publica C2
S.- 47,60 ml. Ciclovia
E.- 51,37 ml. Equipamiento Publico 3
0O.- 56,04 ml. Lote privado C27

AB O EQ3

C27

Area verde 5

Ubicacién:  Via proyectada H1

Referencia: h.c. 10111

Superficie:  16.905,33 m?

Pendiente:  7° promedio, segln inspeccidn realizada al sitio
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mmusm!.cm DSRECTICN METROFOLITANA
! DE CATASTRO

Linderos:
N.- 00,00 ml. Via del antiguo ferrocarril, termina en vértice
S.- 297,82 ml. Quebrada Natural interna Q2
24,03 m. Lote Privado H1-H5
42,73 ml. Via proyectada H1
E.- 311,11 ml. Quebrada Natural Q1
0.- 165,71 ml. Via de antiguo ferrocarril.

\

AN "
MACRO LOT|

AV2
( 15529.83 m2

\ p
v
3

Area verde 6 (cuerpo 1)

Ubicacién:  Av. Alfonse Lamifa

Referencia; h.c. 10113

Superficie: 2.514,67 m?

Pendiente:  13° promedio, segtn inspeccion realizada al sitio
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wmsm&cnﬁu DEECCIEN METROPOLITANA
SEMERAL | DE CATASTRO

Linderos:
N.- 34,88 ml. Calle Rio Santiago
S.- 39,52 ml. Via E1
E.- 55,95 ml. Av. Alfonso Lamiia
O.- 80,09 ml. Lote Privado E2 y E1

LOTE PRIVADQ
E2

S
S

LOTE PRIVADO
E1

Area verde 6 (cuerpo 2)

Ubicacién:  Av. Alfonso Lamifia

Referencia: h.c. 10113y 10013

Superficie:  3.300,22 m?

Pendiente:  7° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
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| DIRECCICN METROFOLITARA

ADMIMSTRACION
SEMERAL ° DE CATASTRO

Linderos:
N.- 39,85 ml. Via proyectada E1

S.- 15,96 ml. Via proyectada E3
E.- 112,60 ml. Av. Aifonso Lamifia
O.- 83,76 ml. Lote Privado E1y E4

—

LOTE PRIVADO | S
_ \ =

Lo

w ;

g
. L EC DEA d |,
LOTE PRIVADO g
E4

Total AV6

Area verde 6 (cuerpo 3)

Ubicacion:  Av. Alfonso Lamiﬁa

Referencia: h.c. 10013

Superficie:  5.226,80 m?
Pendiente: 2° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
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ADMIMSTRACKIN | DIRECCICN METROFOLITANA
GEMERAL ! DE CATASTHO

Linderos:
N.- 14,04 ml. Via  proyectada E3
S.- 36,19 ml. Via proyectada G3
E.- 162,52 ml. Av. Alfonso Lamina
0.- 147,14 ml. Lote Privado E7, E6 y ES

Area verde 7

Ubicacion:  Via proyectada C2

Referencia: h.c. 10013 y 10014

Superficie:  1.539,21 m?

Pendiente: 1° promedio, seglin inspeccidn realizada al sitio
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Linderos:
N.- 142,61 ml. Via C2
S.- 119,21 ml. Ciclovia
E.- 20,48 ml. Ciclovia

QUITO

Anmnusmu:x}ﬂ Wa:..ntn umomurm

0.- 23,89 ml. Equipamiento publico EQ1

-

B .
0 /

g1 f/%“

,/

1..39.21 m2

___Maez— a7
i “4‘7 64. _V///)“T&Vf ’{-1[

-~

’4—.

y i
Ciclo Via
Ubicacion: Via proyectada C2
Referencia: h.c. 10013, 10014 y 20013
Superficie: 4.792,46 m?
Pendiente:

1° promedio, segln inspeccion realizada al sitio
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ADMINSTRACIN | DYRECCION METROPOLITARA
BENERAL © DE CATASTRQ

Linderos;

N.- 106,04 mi. Equipamiento Pdblico 2 EQ2
415,12 ml. Lote Privado D2
47,60 ml. Area verde 4

62,66 ml. Equipamiento Plblico 3 EQ3
163,94 ml. Equipamiento Publico 1 EQ1
- 136,69 ml. Area verde 7
17,90 ml. Via C2
S.- 970 ml. Quebrada Auqui.
E.-0,00 ml. Termina en vértice
O.-6,17  ml. Av. Alfonso Lamifia

: ’
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f i ;%-‘(EA VERDE (CICLOVIA)
ol Tl 2 e
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S sel]
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y¥
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i s =
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i
ir
e

AREA VERDE (C
S 479246 m2
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ADMENESTRACION | meccrjﬂ VETROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

Area de Equipamiento 1

Ubicacién:  Via Publica C2

Referencia: h.c. 10013

Superficie:  3.637.03 m?

Pendiente; 1° promedio, seg(n inspeccion realizada al sitio
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Linderos

N.- 147,75 ml. Via Publica C2

S.- 163,94 ml. Ciclovia

E.- 23,89 ml. Area verde 7

O.- 33,87 ml. Equipamiento publico 3

1089

CNRSEEIREES DER R RATTUT
AOMIASTRACKIN ; IIRECCION METROPOUTANA
GEMEAAL | DE CATASTRQ

Area de Equipamiento 2

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

Av. Alfonso Lamina
h.c. 10013 y 20013
2.491,29 m?

2° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
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ADMINISTRACION | DASECCION METROPOLITANA

EEMERAL | DE CATASTRO

Linderos

N.- 51,41 ml. Lote privade D1
47,76 ml. Lote Privado D2
S.- 106,04 ml. Ciclovia
E.- 22,61 ml. Lote privado D2 (14,10 ml + 8,51 ml)
0.- 47,36 ml. Av. Alfonso Lamifia

Area de Equipamiento 3

Ubicacion:  Via Publica C2

Referencia: h.c. 10013

Superficie: 2.622,02 m?

Pendiente:  3° promedio, segin inspeccion realizada al sitio
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mmwsm.m:n DRECCION METROPOLITANA
| DE CATASTRN

Linderos

N.- 60,31 ml. Via Publica G2

S.- 62,66 ml. Ciclo Via

E.- 33,87 ml. Equipamiento Publico 1
Q.- 51,37 mI Area Verde 4

Area de Equipamiento 4

Ubicacién:  Ruta Viva

Referencia: h.c. 10113

Superficie: 927,56 m?

Pendiente:  9° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
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* PIRECCKON METROPOLITANA
GEMEAAL ¢ DE CATASTRO

Linderos

N.- 111,23 ml. Carril de servicio Ruta Viva
S.- 112,09 ml. Acera peatonal de Lotes privados C3-C4y C5
E- 130 ml Acerapeatonal frente a lote privado C5

O.- 00,00 ml. Carril de servicio de Ruta Viva, Termina en vertice

BN E -~

Area de Equipamiento 5

Ubicacion:  Av. Ruta Viva

Referencia: h.c. 10113

Superficie: 447,47 m?

Pendiente: 9° promedio, segin inspeccion realizada al sitio
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IDM'I‘PISTF.IMII DERECCION !IET‘!OPDUTANA
} DE CATASTRO

Linderos

N.- 00,00 ml. Av. Alfonso Lamifia y Lote Privado A, termina en Vértice

S.- 00,00 ml. Carril de Servicio Ruta Viva y lote privado A, termina en Vértice
E.- 96,37 ml. Lote Privado A

O.- 94,37 ml. Carril de servicio de Ruta Viva

Atentamente,

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR DE GESTION CATASTRAL ESPECIAL

Revisada por Ing. Juan Solis A. 03/08/2018
Servidor Municipal

Elaborado por Ing. Javier Sandoval -
Analista Catastral b J"S

Referencia Intema | N° 1416-CE-2018

Ticket Gdoc N 2018-092690

Se anexa expediente completo (13 hojas utiles, 1CD)
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Quito, 129 M0
Oficio STHV-DMPPS- i 3 5 ,_i_ 9
GDOC. 2018-092690
‘Ingeniera
Geovanna Chavez
DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
Municipio del Distrito Metropoalitano de Quito
Presente
En respuesta al oficio Na. DMC-CE-08482 del 16 de Juiio de 2018 mediante el cual La Direccidn Metropolitana de .

Catastros solicita:

a) Se anexe copia de la sentendia de juicio por expropiacion, con su respectiva inscripcién en el Registro
. del a Propiedad.

b) Certificade de Gravamen del lote faltante.

€) Revisar en el plano del Proyecto San Patricio, las identificacicnes de las dreas verdes, cabidas graficas
con Ias del cuadro Excel de fas 4reas verdes y equipamientos ptiblico.

d) Remitir los linderos de las areas verdes'y equipamientos pthlicos,

€) Informar si la cabida de la ciclo via, se va a entregar al Municipio de Quito, en caso de ser, se requiere
que se solicite en el oficio por parte de Territorio.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda informa:

a) En el presente oficio se anexa en formato pdf la sentencia de juicio de expropiacion solicitada.
b) El proyecto San Patricio actualmente se desarrolla en 3 lotes con los siguientes ndmeros de predio, No.

c) Por medio del presente oficio se remite el dltimo archivo digital en formato CAD del proyecto San
Patricio, junto con el cuadro Excel actualizado.

d) Se remite en un archivo Excel los linderos de las areas verdes y equipamientos piblicos.

e) Respecto al sector dande se genera la ciclo via, este es un parque lineal paralelo a la quebrada en e
cual lo que se requiere es el verificar si esta drea cumple con los requisitos establecidos €en la normativa
vigente para ser entregado como drea verde publica.

La informacién solicitada se remite en un Cd, adjunto al presente oficio.

Atentamente, -~

s
Arq. Vladimir. Tapia
Director Metropolitano de Poifticgs Y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES [ SUMILLA | FECHA
Elaborado por: [ Arq. Pablo Macanchi | AF 25.07.2018
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ficio No. STHV-DMPPS- o U
\) R Ticket: GDOC-2017-159751 ¢ 4463
v 20)3-1U4929,

Abogado
Diego Cevallos :
Secretario General del Concejo Metropolitano de QUITO

AL DEL CORCEO

o e 4,5 1
=PCION

D Hora_

vd okl Ui [5.0%

De mi consideracién: e noses . ~OEio Jocq ~
T N

En atencién a las observaciones planteadas por la Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria del
lunes 27 de agosto de 2018, y al oficio No. DMC-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, por medio de
la presente se adjunta el proyecto de ordenanza actualizado del PUAE San Patricio, con sus
respectivos Anexos actualizados, ademas de:

1. Sentencia de expropiacién protocolizada realizada por la afectacién de la Ruta Viva, en los
lotes donde se desarrolla el PUAE San Patricio.

2. Oficio N.399GPC-GAVC-2018 del 24 de julio de 2018, mediante el cual-el Sr. Gustavo Valdez
Presidente del Gobierno Auténomo Parroquial de Cumbaya, remite el Acta de la Sesién
Ordinaria No. 048 del jueves 28 de mayo de 2015, donde consta la socializacidn
presentacion del proyecto San Patricio.

Para losfines pertinentes.

Atentamente;

Lowszs

rq. José Luis Barro
Secretario de Territorio Habitat y Vivienda (E)

Accidn Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 31.08.2018 &d
Revisado por: Arg. V. Tapia . DMPPS 31.08.2018 24
Pdginaldel
SECRETARIA DE

RRITORIO Q12
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 543.155,72 m2, la cual se
encuentra ubicada en un terreno con Clasificacion de Suelo Urbano, atravesada por la
principal via de conexion entre Quito y el valle de Cumbaya, Tumbaco y Puembo en sentido
este-oeste, y por la Via Colectora del Escalon Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacién actual asigna una forma de Ocupacion de Suelo (Z) Areas de Promocion y su Uso
Principal es (M) Multiple y Residencial (R1) permitiendo la aplicacién de una propuesta urbana
que se enmarca en la categoria de Proyecto Urbano Arquitecténico Especial.

Plantea la generacion de una micro-centralidad urbana, con servicios corporativos,
comerciales, residenciales y de equipamiento, complementaria a la centralidad Cumbays,
bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano ajustandose a la politica de generacion de
multiples centralidades establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
sancionado mediante ordenanza metropolitana No. 041 de 22 de febrero del 2015.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un andlisis urbano en
relacidn al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso Administrativo
y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta Viva, funcionando
como barrera fisica, protegiendo de contaminacidn y ruido a las zonas Residenciales y
Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

La construccién de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracion de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios hecesarios para la poblacién de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, permite el
implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado, ordenado y
adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los habitantes y
visitantes del sector.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicandose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de equipamiento publico
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sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.

El proyecto aportara a la ciudad con el mantenimiento y conservacion de areas de bosque
¥ quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos a una red verde que se distribuye
por todas las areas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias puUblicas, facilitando el acceso hacia todas las areas del
proyecto. De igual manera se ubican areas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
area destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatén
y al ciclista, con amplias areas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacién
de las edificaciones se reduce a un promedio de 35% de ocupacidon en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitectdnicos, convirtiendo los espacios abiertos en dreas
atractivas para la circulaciéon y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertiran a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacién dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacién y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacién y construccién.

El aporte urbanistico logrado en la planificacion y disefio del proyecto, contribuye con el
mejoramiento de laimagen urbana y ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto
inmobiliario, importantes elementos urbanos como parques culturales tematicos, plazas de
reunion y esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitecténicos de
disefio vanguardista de alta tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las areas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.

5



Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacién de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccidn
de multiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacion de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacién de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccién de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para
proveer de espacios verdes como mitigacion al impacto del desarrollo urbanistico y
reforzando las dreas naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la Ley: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”;

el literal f) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de unmiversalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,

solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “...a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra... ",

el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, que establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, dispone que los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos
de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada susceptibles de
implementarse en predios que reunan caracteristicas especificas, podrdn contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas
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verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento
de las dreas naturales,

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servira para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio,

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto
a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberadn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE: (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m® de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segiin lo requerido por el proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultaneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segin lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
V/o uso suelo, se realizara a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

b) Venta de edificabilidad - La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del
edificio como el niimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operarad unicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Formula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.
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Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7,

la asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119
y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacién de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal c) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacién de un Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracién parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
de planificacién urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

el proyecto urbanistico arquitectonico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, seflala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupacion de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provision de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoveran los encuentros y la interaccidén
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econémico en el sector de los valles
de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico
en el pais, temas en los que estd empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacién del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacién, lo que permitira a la ciudad
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aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitié informe técnico, de aprobacion del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitié el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacién y Coordinacién

Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvié emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio”; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del calculo para determinar el
valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el célculo de la concesion onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el célculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-..... del 00 de 00 del ...., la Secretaria de Territorio

Que,

Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el Proyecto Especial San
Patricio sea enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No........... La Comision de
Suelo aprob6 el Proyecto Especial San Patricio;

en la sesion de Consejo Metropolitano de (fecha), se realizaron observaciones sobre el
proyecto San Patricio, las mismas que la Comision de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No.) sesiones extraordinarias, con (fechas) a partir de las cuales los
promotores y la secretaria de territorio habitat y vivienda incorporaron las observaciones
realizadas en dichas instancias, segun expresado en el oficio No. ...... de la STHV.
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Que, mediante oficio expediente No. ......... de... de........ De 2018, la Procuraduria
Metropolitana emitio criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente
Ordenanza;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacién de servicios publicos, planificacion y dotacion de infraestructura de movilidad, areas
verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacién, dreas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacion del Escalén Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se edificara en los lotes con
nimeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m?, y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, descrito a continuacion:

Jo8y
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Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacion | Descripeion Distancia | Superficie
3672119] NORTE | Av. Ruta Viva 428,9
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351,66
Area 228.653,90  ESTE | Quebrada 692,37/ 22864741
Calle Cabo Segundo Alfonso
OESTE Lamifia Chiguano 713,96
I:E!En 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 NORTE Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 Calle General Eloy Alfaro 449,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
Lamifia Chiguano 522,26
ESIE Propiedad cli Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309,2
pESTH Calle Rio Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Iiuinn 3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
| SUR ' 11.549,45
Area 11.549.45 Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
OESTE Termina en vértice
[ TOTAL 543.149,23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacion y ubicacion de los lotes se encuentran en el Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacién de zonificacion en el drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
que tengan dos o méas zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacién urbanistica en la zonificacion con area de promocion es la A1006-40, esta
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zonificacion también se utilizara para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por
el PUAE San Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - El objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbaya, segun lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un caracter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbay4, a partir de un nucleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacion urbana de Cumbaya, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios basicos requerida por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacion de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacion y densificacion de un area urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitira
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo’ productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdémico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; v,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la

red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire caracteristico del
valle.

Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplard las siguientes
condiciones especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecolégica (PE) y usos
complementarios segun lo definido en la presente Ordenanza;
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b) Entorno: Espacios publicos y espacios privados de uso ptblico integrados mediante areas
verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al puablico, segun la implantacién
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y dreas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicidn del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a) Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sistema urbano circundante;

b) Equipamientos y arcas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes piiblicas contenido en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.

¢) Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas areas formaran parte de las 4reas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso piiblico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas 4reas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

d) Incorporacién de ciclovias y una red de circulacion peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y dreas privadas de acceso publico;

e) Dotacion de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcién de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado para la implantacién de
Equipamiento religioso privado, compatible con la zonificacion y uso de suelo vigente, en 1 lote
individual con accesibilidad directa desde via Colectora.

Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Multiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamiiia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantaciéon de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicara la mayor densidad y concentracion de servicios e
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infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contara
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accedera por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Divisién general del Suelo y Area itil. — El drea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segiin lo detallado en el cuadro
No. 2 Divisién general de los lotes originales, en el cual también se detalla el area 1til total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2
Area bruta 228.647 41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4.792,46
3| AV4 1.652,96
41 AV7 . 1.539.21
5| EQ1 3.637,03
6 | EQ2 2.491,29
7| EQ3 2.622.02
8 | BSQ 10.656,10
9| EQ4 927,56
A [ SUBTOTAL (1+2+3+4+5+6+7+849) 188.629,50
10 | VIAS C+D 29.599,70
11 | COLECTORA 13.452,00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91
TOTAL (A+B) 228.647.41
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Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H) superficie m2
Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14| AV2 15.529,83
15| AV3 7.506,03
16 | AVS 16.905,33
17 | AV6 11.041,69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751,71
19 | BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108,57
20 | RESERVA 1 6.607,10
21 | RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330,60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28
TOTAL (C+D) 302.952,37

Lote con predio No. 3672120 , sector (A) superficie m2
Area bruta 11.549,45
24| AVl 10.551,94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45

Total Area Util (142+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25)

427.159,48 m2 |

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademas de los lotes correspondientes a los equipamientos y areas verdes publicas,
seglin lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lotes

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice
el borde del talud de | formado porla | Colinda con la Colinda con el lote
Bl la rampa de salida de | rampa de salida | acera de la rampa | privado B2 una
la Ruta Viva y la de la Ruta Viva | de salida de la ruta | distancia de 356.95 | 24.874,00
propiedad del y lacalle Rio |viva una distancia |m
Colegio Spellman Santiago de 405.43 m
Colinda con la
propiedad privada
del Colegio
Colinda con el lote | Spellman una
B2 privado B1 una distancia de 182.78,
Vértice formado por | Vértice distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
el borde de la formado porla |m vereda de la calle
propiedad privada del | calle Rio Rio Santiago una
colegio Spellman y el | Santiago y el distancia de 159.43
lote privado B1 lote privado Bl .
Lote privado | Vértice formado
C9-Cl0en por la acera del Colinda con el lote
C1-C2 Acera del carril de 74,17m y con | carril de servicio | privado C3-C4 una
servicio de Ruta Viva | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881,04
en sentido oeste-este | C11-C12 en sentido oeste - este | m.
en 131,95m 51,44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
ge i o de ageéso . Colinda con el lote
c3.ca |48 lz_i ruta viva Colinda con el . privado C1-C2 en
sentido este - oeste lote privado Colinda con el lote 49 87 m 3.882,54
una distancia de Cl1-Ci12 en privado C5 en ’
90.57m 74.46 m 5093 m
colindante con la
rampa d? e colindante con el
. lote privado C3-C4
Cs vértice formado por | vértice formado | sentido este - oeste o BOB s it
el lote privado C3-C4 | por el lote una distancia de l ot o d 424741
y la acera de la rampa | privado C14y | 78.92 m, continua g;n e R Ladn
de acceso de laruta | el lote privado | con el lote privado e
p p
viva Ce6-C7 C6-C7en71.25 m.
colindante con la
acera de la via
rampa de la Ruta | colindante con el
Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 | vértice formado por | vértice formado | oeste una distancia | 71.25 m, continua
. ; 4.062,20
con el lote privado porconel lote |de 61.27 m, con el lote privado ?
C5 ycon laacerade |privado Cl4y |continua con el Cl4 en 44.61 m
la via rampa de la con la acera de | lote privado C8 en
Ruta Viva la via C8 96.06 m, continua
colindante con la
acera de la 1ampa | o olindante con el
de entrada de la via lote privado C6-C7
c8 vértice formado por | vértice formado | C2 sentido este - en 96.06 m. continua
con el lote privado por con el lote | oeste una distancia X i 4.643,36

C6-C7 y con la acera
de la via rampa de
entrada de la via C2

privado Cl4 y
con la acera de
la via C2

de 66.15 m,
continua con la
acera de la via C2

con el lote privado
Cl4en2731 m
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sentido norte - sur
una distancia de
129.79 m.

colindante con
la acera de la

colindante con la

via Cl en acera de la via Ruta
C9-C10 sentido este - Viva en sentido 5265.26
Colinda con el lote oeste una colindante con el | norte - sur una L
privado C1-C2 en distancia de lote privado C11- | distancia de 82.88 m
74.17m 116.26 m Cl2en42.18 m
Colinda con ¢l lote Colinda con la
privado C1-C2 en acera de la via Colinda con el lote
C11-C12 | 51.45 m, continua Cl1 una Colinda con el lote | privado C9-C10 en 4.737.46
con el lote privado distancia de privado C13 en 42.18 m T
C3-C4en7446 m 105.10 m 4224m
colindante con el
lote privado C11-
vértice formado | colindante con el Cl2en42.24 m,
C13 vértice formado por | por con la acera | lote privado C5 en | continua con la acera 2341.96
con el lote privado delaviaCly |53.63 m,continua |de lavia C1 sentido T
C5 y conel lote con el lote con el lote privado | norte - sur una
privado C11-C12 privado C14 Cl4en 57.15m. distancia de 45.65 m
colindante con el )
colindante con | lote privado C5 en COhl‘ldE‘inte genel
- lote privado C13 en
laaceradela |5.93 m, continua g
; . 57.15 m, continua
Cl4 via C2.1 con el lote privado e,
sentido este - C6-C7 en 44.61 m, : 3.900,81
i Cl1 sentido norte -
vértice formado por | oeste una v luego con el lote . :
: ; ; 4 sur una distancia de
el lote privado C13 y | distancia de privado C8 en 29.68 m
el lote privado C5 79.19 m 2731 m ]
colindante con la !
. colindante con la
acera de la via C1 ,
; ) LA acera de la via C4 en
vértice formado por | colindante con | siguiendo su :
Cl14-Cl15 X ; sentido norte - sur
la acera de la via C1 | el lote privado | curvatura una s dlskinciade 7.656,77
y la acera de la via C16-Cl17 en distancia de 158.30 80.32 m
C4 110.32 m m '
colindante con la :
s, : colindante con la
vértice formado | acera de la via C1 de la via C4
por con la acera | siguiendo su i e o
Clgcly colindante con el lote |de laviaC4y | curvatura una i?:;tlddiot;l:?iz ;jzur 6.339,11
privado C14-C15en |con laacerade |distancia de 146.82 3
: 72.73 m
11032 m la via C1 m
Colinda con el lote | Colinda con la acera
Colinda con la acera | Colinda conel |privado C19 en de la calle Alfonso
CI18 |delaviaCl sentido | lote privado 34.84 m, continua | Lamifia sentido norte 5.435.97
este - oeste una C21en75.34 |conel lote privado |- sur una distanciade |~ 77
distancia de 56.06 m |m C20en42.25m 109.88 m
Colinda con la
Colinda con la acera | Colinda conel |acera de laviaC4 | Colinda con el lote
C19 |delaviaCl sentido | lote privado sentido norte - sur | privado C18 en 2243.56
este - oeste una C20 en 64.09 | una distancia de 34.84 m g
distancia de 65.33 m |m 34.60 m
Colinda con la Colinda con el lote
Colinda conel |acerade laviaC4 |privado C18en
C20 | Colinda con el lote lote privado sentido norte - sur | 42.25 m, continua 5.315.83
privado C19 en 64.09 | C22 en 57.03 | una distancia de con el lote privado i
m m 84.95m C21en42.55m
Colinda con el lote Colinda con la | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 privado C18 en 75.34 | acera de la via | privado C20 en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m, continua

Alfonso Lamifia una
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- oeste una
distancia de
65.62 m

con el lote privado
C22en36.61 m

distancia de 81.64 m

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

cz2 Colinda con el lote - oeste una sentido norte - sur gg\galdo L2l e 2.177,12
privado C20 en 57.03 | distancia de una distancia de s
m 59.79 m 35.04 m
Colinda con la
Colinda con la acera | acera de la via :
. ; Colinda con el lote
de la via C1 sentido | C2 sentido este )
C23 . privado C29 en
este - oeste una - oeste una Colinda con el lote 70.88 m 8.871,19
distancia de 110.53 | distancia de privado C24 en '
m 123.40 m 79.61 m
Colinda con la
acera de la via | Colinda con la
Co4 Colinda con la acera | C2 sentido este | acera de la via C6
de la via C1 sentido | - oeste una sentido norte - sur | Colinda con el lote 6.217,47
este - oeste una distancia de una distancia de privado C23 en
distancia de 64.32m |90.13 m 76.87 m 79.61 m
colindante con la
colindante con el acera de la via C1
lote privado C26 | sentido este - oeste
en 65.71 m, una distancia de
C25 vértice formado | continua con la 44 .91 m, continua
o 2 . | 4.536,80
vértice formado por | por con la acera | acera de la via C2 | con la acera de la via
conlaacerade lavia |delaviaCéy |sentido este - oeste | C6 sentido norte -
C1 y con el lote con la acera de |una distancia de sur una distancia de
privado C26 la via C2 8721 m 72.85m
colindante con la
acera de la via C1
colindante con la vértice formado | colindante con la | sentido este - oeste
C26 |acerade laviaC2 por conel lote |aceradelaviaC2 |una distancia de 4.590.28
sentido este - oeste privado C25y | sentido este - oeste |42.66 m, continua B
una distancia de con la acera de |una distancia de con el lote privado
73.95m la via C2 87.82 m C6en64.71 m
Colinda con la acera
27 de la via C2 sentido | Colinda con el | Colinda con el area | Colinda con el lote
este - oeste una lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en 3.827,56
distancia de 76.25m |en 86.75 m en 50.42 m 36.44 m
Colinda con la acera
de la via C2 sentido
C28 |este - oeste una Colinda con el | Colinda con el lote | Colinda con el lote 3.846.55
distancia de 122.80 | lote privado D2 | privado C27 en privado D1-A en T
m en 137.63 m 36.44 m 40.79 m
Colinda con la ;
; Colinda con la acera
acera de la via )
. 3 de la via Alfonso
C29 Colinda con la acera C2 sentido este _ O B
de la via Cl sentido | - oeste una Colinda con el lote ; ; 2.709,95
; ; 2 - sur una distancia de
este - oeste una distancia de privado C23 en 70.50 m
distancia de 26.44 m |44.06 m 70.88 m :
Colinda con via Colinda con Colinda con 4rea C(?!mda con lote
C30 | piablica C2 en 20,50 | lote privado D2 | verde publica Av4 | Privado C27en 1.057.40
m en 19,83m en 56,01 m 50,39 m
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colindante con la
acera de la via C2
sentido este - oeste
una distancia de
50.66 m, continua

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur

DIA vértice formado | con el lote privado |una distancia de 2.714,70
vértice formado por | por el lote C28 en 40.79 m, 48.93 m, continua
la acera de la via privado D2 y el | continua con el con el lote privado
Alfonso Lamifia y la | lote privado lote privado D2 en |D1-B en 50.61 m
acera de la via C2 D1-B 17.57Tm
colindante con la
acera de la via
colindante conel | Alfonso Lamifia
DIB vértice formado por | vértice formado | lote privado D1-A | sentido norte - sur
con la acera de la via |por conel lote |en 50.61 m, una distancia de 2.409,45
Alfonso Lamifia y privado D2y | continua con el 47.50 m, continua
con el lote privado con ¢l lote lote privado D2 en | con el lote privado
DI1-A privado D1-C | 50.42 m. D1-Cen 50.93 m
colindante con la
acera de la via
colindante conel | Alfonso Lamifia
pIC vértice formado por | vértice formado | lote privado D1-B | sentido norte - sur
con la acera de la via |por conellote |en50.93 m, una distancia de 2.424 46
Alfonso Lamifia y privado D2y | continua con el 47.46 m, continua
con el lote privado con el lote lote privado D2 en | con el lote privado
DI1-B privado D1-D | 47.46 m. D1-Den 51.25 m
colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia
sentido norte - sur
DID colindante con el | una distancia de
vértice formado por | vértice formado | lote privado D1-C | 45.04 m, continua 2.366,11
con la acera de la via | por con la acera |en 51.25 m, con la acera de la via
Alfonso Lamifia y delaviaDly |continua con el D1 sentido este -
con la acera de la via |con el lote lote privado D2 en | oeste una distancia
C5 privado D1-D | 45.45 m. de 51.55m
Colinda con el lote
privado D1-A en
58.36 m, continua
con el lote privado
D1-Ben47.42m,
Colinda con el lote Colinda con la lIuego con el lote
D2 privado C28 en ciclo via una privado D1-C en 41.605.48
137.63 m, continua distancia de 47.46 m, continua [
con el lote privado 193.86 m, con el lote privado
C27 en 86.75 m, continua con el D1-D en 45.45 m,
luego con el lote lote privado Colinda con el lote | luego con la acera de
privado AV4 en EQ2 en 56.28 |privado ciclovia |laviaDI una
19.28 m m. en 221.26 m. distancia de 14.30 m
con el lote
E);l‘z;zd;FG o con el lote privado
Ay F1en20.20 m,
‘ continua con el ;
con el lote privado fotl Brivado B continua con el lote
E8 en 40.80 m, privado F2 en 15.20
lue 1 lote en Il Bm, Con A rde m, luego con el lote
ego con el lo Foseniga] on Area ve , lueg
El privado E3 en 74.25 1 ivado F8 publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m, continua con el ole privaee 65.76 m m, continua con el e
lote privado E2 en s 2.5'53 g lote privado F4 en
continua con el
48.46 m : 13.94 m, luego con
lgte rivano ¥9 el lote privado F5 en
en23.52my

finalmente con
el lote privado

13.34 m
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E4 en 78.62m
Acera de la Calle Rio
: ; con lote Con 4rea verde ;

B2 Santiago en sentido privado Bl en |publica AV6en Con lote privado E3
Este - Oeste en 52.59 en 68.75 m 3.377,11
m 48.46 m 66.15m
Acera de la Calle Rio cori lote

3 Santiago en sentido privado El en Con lote privado Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 E2en 68.75m en 70.50 m 5.228,88
o 7425 m

5 con lote Con el 4rea verde ;
E4 zzn,l,?;ezp;]wado El privado E5 en |ptblica AV6 en :](irilgot&pr;lvado L 3.503.29
' 75.81m 4792 m ) i
con lote privado: E4 con lote Con .Area verde con la acera de la via
ES en 75.81 m privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
) en47.28 m 72.18 m sur en 59.65 m N
con la acera de ;
; i con la acera de la via
: la via G3 en Con Area verde -
con lote privado E5 » ; G1 siguiendo su
E6-E7 sentido Este - | publica AV6 en
en 4728 m curvatura una 5.942,00
Oeste en 82.47 | 80.46 di s
m istancia de 99.51 m
con el lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
de la via G1
E8 siguiendo su
curvatura una 4.303,46
con la acera de la via distancia de 42.19
Rio Santiago sentido | con el lote m, luego con el lote
este - oeste una privado E1 en |con el lote privado | privado F1 en 42.19
distancia de 59.99 m |40.80 m E3 en 70.50 m m
con la acera de la via
con el lote privado | G1 sentido norte -

Fl colinda con el vértice | vértice formado | E8 en 42.19 m, sur una distancia de
formado por la acera | por el lote continua con el 46.86 m, continua 1.491,20
de lavia Gl yellote |privado F2yel |lote privado El en |con el lote privado
privado E§ lote privado E1 | 20.20 m F2 en 43.04 m

con ¢l lote con la acera de la via

F2 con el lote privado privado F3 en | con el lote privado | G1 una distancia de 063 .86
Fl en43.04 m 43.09 m Elen 1520 m 29.61 m !

con el lote con la acera de la via

F3 con el lote privado privado F4 en | con el lote privado |Gl una distancia de 909.81
F2 en 43.09 m 43.19 m Elen 1431 m 2790 m :

con el lote privado | con el lote privado
vértice formado | E1 en 13.94 m, F3 en43.19m,

F4 vértice formado por | por la acera de | continua con el continua con la acera 1.000.00
el lote F3 y el lote laviaGl yel |loteprivado F5en |delavia Gl una A
privado E1 lote privado F5 |43.25m distancia de 27.44 m

con el lote privado | con el lote privado
vértice formado | E1 en 13.34 m, F4 en43.25m,

F5 vértice formado por | por la acera de |continua con el continua con la acera 857 45
el lote F4 y el lote laviaGlyel |loteprivado F6en |delavia Gl una d
privado E1 lote privado F6 |43.23 m distancia de 26.77 m

con la acera de
la via G1
F6 sentido este -
oeste una 814,40
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen12.47m 25.82m F7en43.33 m F5en43.23 m
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con la acera de

la via G1
F7 sentido este -
oeste una 901,58
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m 2755m F8en43.12m F6en43.33m
con la acera de
la via G1
F8 sentido este -
oeste una 1.105,41
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen25.53 m 25.96 m F9end42.44m F7en43.12 m
con la acera de
la via G1
F9 sentido este -
oeste una 1.005,99
con el lote privado distancia de con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m 23.52m E4end43.14m F8en 4244 m
con la acera de la
con la acera de la via via G1 Este sentido Snelisterivade
F10 |Gl Este sentido este - | con el lote norte - sur una F11 en 22 58 e 57875
oeste una distancia de | privado F25 en | distancia de 22.08 § ?
25.76 m 2591 m m
con la acera de la via
Fl1 G1 Este sentido este - | con el lote con el lote privado
oeste una distancia de | privado F24 en | con el lote privado | F12 en 25.90 m 625,01
25.73 m 25.84m Fl0en22.98 m
con la acera de la via
F12 G1 Este sentido este - | con el lote con el lote privado
oeste una distancia de | privado F23 en | con el lote privado | F13 en27.32 m 674,51
22.83 m 28.40 m Fllen2590m
colindante con la
acera de la via G1 ;
: colindante con el
Este sentido este - ) i
¢ s : . |lote privado F14 en
F13 vértice formado | oeste una distancia 27 45 m contima
vértice formado por | por el lote de 17.27 m, - : ; 619,35
: X : con el lote privado
la acera de la via G1 | privado F12y | continua con el F22 en 25.47 m
Este y el lote privado | el lote privado | lote privado F12 en Sj
F14 F22 2732 m
colindante con la
acera de la via G1 ;
; colindante con el
Este sentido este - | }
sl : . |lote privado F15 en
Fl4 vértice formado | oeste una distancia 27 85 m. continua
vértice formado por | por conel lote |de 20.69 m, i S 558,93
9 " : con el lote privado
con la acera de la via |privado F13y | continua con el F21 en 2042 m
G1 Este y con el lote |con el lote lote privado F13 en ]
privado F15 privado F21 2745 m
colindante con la
acera de la via G1 4
: colindante con el
Este sentido este - 1 |
e ; . ote privado F16 en
FI5 vértice formado | oeste una distancia 30:90 m. continua
vértice formado por | por el lote de 20.72 m, f i 574,09
: ; con el lote privado
la acera de la via Gl |privado F14y | continua con el F20 en 20.02 m
Este y el lote privado | el lote privado | lote privado F14 en (
Fl6 F20 27.85m
colindante con la
acera de la via G1 | colindante con el
vértice formado | Este sentido norte - | lote privado F17 en
F16 | vértice formado por | por el lote sur una distancia 34.39 m, continua 656.17
la acera de la via Gl |privadoF17y |de21.39m, con el lote privado ’
Este y el lote privado | el lote privado | continua con el F19en21.09 m
F17 F19 lote privado F14 en
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30.90 m

F17

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -

vértice formado
por la acera de
la via G1 Este

colindante con el

colindante con el
lote privado F18 en

oeste una distancia de |y el lote lote privado F16 en | 29.26 m 120.63
4440 m privado F16 34.39m
vértice formado | colindante con el | colindante con la
vértice formado por | por la acera de | lote privado F17 en | acera de la via G1
F18 |laacerade lavia Gl |lavia Gl Oeste |29.26 m, continua | Oeste siguiendo su
; 859,80
Oeste y el lote y el lote con el lote privado | curvatura una
privado F17 privado F19 F19 en32.74 m distancia de 55.69 m
colindante con el
vértice formado | colindante con el | lote privado F19 en
F19 por la acerade | lote privado F16 en | 32.74 m, continua
vértice formado por | la via G1 Oeste |21.09 m, continua | con la acera de la via | 654,75
el lote privado F18 y |y el lote con el lote privado | G1 Oeste una
¢l lote privado F16 | privado F20 F20en29.81 m distancia de 21.55 m
colindante con el
vértice formado | colindante con el | lote privado F21 en
F20 por acera de la | lote privado F15 en | 28.00 m, continua
vértice formado por | via G1 Oestey |20.02 m, continua | con la acera de la via | 575,91
el lote privado F19y | el lote privado | con el lote privado | G1 Oeste una
el lote privado F15 F21 F19 en 29.81 m distancia de 19.85 m
colindante con ¢l
vértice formado | colindante con el | lote privado F20 en
F21 por acera de la | lote privado F14 en | 28.00 m, continua
vértice formado por  via G1 Oeste y |20.42 m, continua | con la acera de la via | 567,36
el lote privado F20y el lote privado | con el lote privado | G1 Oeste una
el lote privado F14 F22 F22 en27.84 m distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F22 siguiendo su lote privado F23 en 792,57
colindante con el lote | curvaturauna | colindante conel |27.58 m ’
privado F13 en 25.47 | distancia de lote privado F21 en
m 30.68 m 27.84 m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F23 sentido este - lote privado F22 en 84499
colindante con el lote | oeste una colindante conel |27.58m 4
privado F12 en 28.40 | distancia de lote privado F24 en
m 341l m 2597 m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con el
F24 sentido este - lote privado F23 en 652.17
colindante con el lote | oeste una colindante conel |25.97m ]
privado F11 en 25.84 | distancia de lote privado F25 en
m 26.18 m 23.82m
colindante con
la acera de la
via G1 Oeste colindante con la | colindante con el
F25 sentido este - acera de la via G1 | lote privado F24 en 574.92
colindante con el lote | oeste una Este sentido norte - | 23.82 m ?
privado F10 en 25.91 | distancia de sur una distancia
m 2539m de 20.57 m
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vértice formado
por con la acera

colindante con la
acera de la via G1
Qeste una distancia
de 19.19 m,

colindante con el
lote privado F27 en
33.06 m, continua

Fi6 vértice formado por | de la via G1 continua por la 2] la_v1a privada iy 14,88
: , la hacienda San Luis
la acera de la via G1 | Este y conla acera de la via G1 i &
; { .| una distancia de
QOeste y con la acera |acera de la via | Este una distancia 20.00 m
de la via G1 Este G3 de 37.64 m 1
colindante con la .
; colindante con el
acera de la via G1 £
d b lote privado F28 en
vértice formado | Oeste siguiendo su i
29.57 m, continua
F27 por la acerade |curvatura una ok i sevads 3
vértice formado por |la via privada a | distancia de 20.29 P vap . 1620,60
: : ; la hacienda San Luis
la acera de la via G1 | la hacienda San | m, continua con el 3 <
] 3 una distancia de
Oeste y el lote Luis y el lote lote privado F26 en 19.97 m
privado F28 privado F26 33.06 m ]
vértice formado | colindante con la | colindante con el
por el borde de | acera de la via G1 | lote privado F29 en
la via privada a | Oeste una distancia | 29.20 m, continua
F28 | vértice formado por [la hacienda San |de 20.02 m, con la acera de la via
2 : i ; ; 583,04
la acera de la via G1 | Luis y con el continua con el privada a la hacienda
Oeste y con el lote lote privado lote privado F27 en | San Luis una
privado F27 F29 29.57 m distancia de 20.03 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F30 en
por el borde de | Oeste una distancia | 31.03 m, continua
F29 | vértice formado por |la via privadaa |de 20.10 m, por el borde de la via 601.18
la acera de la via G1 |la hacienda San | continua por el lote | privada a la hacienda x
Oeste y con el lote Luisy el lote |privado F28 en San Luis una
privado F28 privado F30 29.20m distancia de 19.98 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F31 en
por el borde de | Oeste una distancia | 33.28 m, continua
F30 | vértice formado por |la via privadaa |de 20.15 m, con la acera de la via 64071
la acera de la via G1 | la hacienda San | continua con el privada a la hacienda *
Oeste y el lote Luisy el lote [ lote privado F29 en | San Luis una
privado F29 privado F31 31.03m distancia de 20.00 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado F32 en
por la acera de | Oeste una distancia | 37.09 m, continua
F31 vértice formado por | la via privada a | de 20.39 m, por el borde de la via 70374
la acera de la via G1 | la hacienda San | continua con el privada a la hacienda 2
Oeste y el lote Luisy ellote |lote privado F30 en | San Luis una
privado F30 privado F32 33.28 m distancia de 20.03 m
colindante con la :
A colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 ”
; .| lote privado F32 en
por con la acera | Oeste una distancia 45 01 . continua
F32 | vértice formado por |de la via de 20.30 m, d :
’ 3 ; con la acera de la via | 994,04
con la acera de la via | derecho de via |continua con el :
; derecho de via una
G1 Oeste y con el y con el lote lote privado F30 en distancia de 30.05 m
lote privado F33 privado F31 37.09 m i
colindante con el
lote privado F34 en
34.02:m, continua colindante con la
vértice formado | con la acera de la
: acera de la via
F33 por con la acera | via G1 Oeste una 3
2 5 . : 3 derecho de via una 2.267,32
vértice formado por | | de la via G1 distancia de 20.18 ; ;
: : distancia de 83.46 m
con la acera de lavia | Oeste y conel |m, continua con el
derecho de via y con | lote privado lote privado F32 en
el lote privado F34 F32 45.01 m
vértice formado por | vértice formado | colindante con el | colindante con la
F34 |conlaaceradelavia |porcon laacera | lote privado F35 en | acera de la via 775.40

derecho de via y con

de la via G1

26.22 m, continua

derecho de via una
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el lote privado F35

Oeste y con el
lote privado
F33

con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 23.23
m

distancia de 28.93
m, continua con el
lote privado F33 en
34.30m

vértice formado
por con la acera

colindante con el
lote privado F36 en
32.90 m, continua

colindante con la
acera de la via
derecho de via una

F35 | vértice formado por |de la via G1 con la acerade la | distancia de 21.85
; ; 653,48
con la acera de la via | Oeste y conel |via G1 Oeste una |m, continua con el
derecho de via y con | lote privado distancia de 22.48 | lote privado F34 en
¢l lote privado F36 F34 m 28.22m
colindante con el | colindante con la
vértice formado | lote privado F37 en | acera de la via
por con la acera [ 43.87 m, continua | derecho de via una
F36 | vértice formado por |de la via G1 conlaacerade la |distanciade 21.84
. ; : 844,60
con la acera de la via | Oeste yconel |via Gl Oeste una |m, continua con el
derecho de viay con | lote privado distancia de 24.58 | lote privado F35 en
el lote privado F37 F35 m 32.90 m
colindante conel | colindante con la
vértice formado | lote privado F38 en | acera de la via
por con la acera | 47.09 m, continua | derecho de via una
F37 | vértice formado por | de la via Gl con laacerade la |distancia de 21.84
: . . 1.003,36
con la acerade la via | Oeste yconel |viaGl Oesteuna |m, continua con el
derecho de viay con | lote privado distancia de 22.16 | lote privado F36 en
el lote privado F38 F36 m 43.87 m
colindante con el | colindante con la
vértice formado | lote privado F39 en | acera de la via
por con la acera | 42.47 m, continua | derecho de via una
F38 | vértice formado por |de la via G1 conlaacerade la |distancia de 23.67
: ; 997,76
con la acerade la via | Oeste y conel |via Gl Qeste una |m, continua con el
derecho de via y con | lote privado distancia de 22.03 | lote privado F37 en
el lote privado F39 F37 m 47.09 m
Ly colindante con la
vértice formado | lote privado F40 en .
: acera de la via G5
por con la acera | 39.59 m, continua ; :
o p una distancia de
F39 | vértice formado por |de la via G1 con la acera de la ;
: ; 21.82 m, continua 879.42
con la acera de la via | Oeste y conel |via Gl Oeste una :
d . ; con el lote privado
G5 y con el lote lote privado distancia de 21.29 F38 en 4247 m
privado F40 F38 m )
colindante con la g
, : colindante con la
acera de la via G5 colindante con la -
. . ; acera de la via G5
F40 sentido este - oeste colindante con | acera de la via G1 ; :
) . : . ; una distancia de 1.088,49
una distancia de el lote privado | una distancia de 20.86 m
2631 m F39en39.59m |41.46 m ’
colindante con la colindante con .
;. A% colindante con la
acera de la via Rio la acera de la .
; : ; acera de la via G5
F41 Santiago sentido este | via G1 una colindante con el ; .
; : : . : una distancia de 1.252,34
- oeste una distancia | distancia de lote privado F42 en 3701 m
de 28.28 m 3044 m 47.69 m i
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante con el
F42 | Santiago sentido este |via G1 una colindante con el | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de lote privado E8 en | 47.69 m R
de 2424 m 33.63m 34.04 m
colindante con la .
. o. | colindante con el
acera de la via Rio .
: lote privado F41 en
Santiago en ;
g : 57.90 m, continua
Gl vértice formado | sentido este-oeste B et da i v
vértice formado por | por con la acera | una distancia de . 1.624,97

en sentido este -

con la acera de la via | de la via G1 25.55 m, continua ; .

. . ; oeste una distancia
Rio Santiago y con el | Oeste y con el | con el lote privado de 2777 m
lote privado G20 lote privado G2 | G2 en 68.81 m ’
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vértice formado

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una

colindante con el
lote privado G1 en
68.81 m, continua

& vértice formado por | por con la acera | distancia de 25.30 CGOIH (l)ae:::;gri? d]: e 1.746,43
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el ahte BERt e
Rio Santiago y conel | Oeste y conel | lote privado G3 en distanicia de25.08 in
lote privado G1 lote privado G3 [ 70.38 m i
colindante con la :
acera de la via Rio colmda.lnte conel
Santiago sentido Owiprivado sz e
G3 vértice formado | este - oeste una ng]i l:(’:;_(;n(;;n]l; avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 25.14 Gl Oeste Sentido 1.742,64
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el o eEte
Rio Santiago y conel | Oeste y conel | lote privado G4 en Z?s tan:fas de25.01 m
lote privado G2 lote privado G4 | 68.42 m ;
colindante con la ;
acera de la via Rio cohnde'mte ceneel
SanfiAgn sentida lote privado q3 en
G4 vértice formado | este - oeste una 22{'141221 ?éeizn;emﬁl avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.18 G1 Oeste seritido 1.646,79
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el te = oast
Rio Santiago y conel | Oeste y conel | lote privado G5 en Z?Sfangzsieu;; {0
lote privado G3 lote privado G5 | 62.92 m X
colindante con la ;
acera de la via Rio colmdgnte con el
Santiago sentido Lot privado q4 =
G5 vértice formado | este - oeste una 5(2,;,9125, fé:rzn;nﬂi avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.56 G Oeite sentide 1.509,46
con la acera de la via |de la via G1 m, continua con el St
Rio Santiago y conel | Oeste y conel | lote privado G6 en distasia 2596 m
lote privado G4 lote privado G6 | 58.19 m g
colindante con la :
acera de la via Rio co]mdz}nte con &l
Santiago sentido ot privada G.S an
G6 vértice formado | norte - sur una g(sn']lz l:éecr(;n(tiznll; avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.96 GOt semids 1.411,93
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el -
Rio Santiago y conel | Oeste y conel | lote privado G7 en g;t:n::is:ii:gz s1oh
lote privado G5 lote privado G7 | 54.77 m :
colindante con la :
acera de la via Rio colmdz'mte eom ol
Santiago sentido fosebrivad Q6 oy
G7 vértice formado | norte - sur una 2:;17;; r:é;(;n{tigxlua avia
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.15 GOt s 1.324,88
con la acera de la via | de la via G1 m, continua con el o
Rio Santiago y con el | Oeste y con el | lote privado G8 en g‘ijst:n-ci?figi 53m
lote privado G6 lote privado G8 | 50.99 m i
colindante con la :
acera de la via Rio COlmd‘?nte gan cl
Santiago sentido lots privado (%7 o
G8 vértice formado | norte - sur una igr‘lglga rglé;zn;;n;;av i
vértice formado por | por con la acera | distancia de 26.16 Gl Oete sentido 1.216,39
con la acera de la via |de la via G1 m, continua con el
N g : norte - sur una
Rio Santiago y con el | Oeste y conel | lote privado G9 en distancia de 25.21 m
lote privado G7 lote privado G9 [46.50 m :
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via Rio | lote privado G8 en
por con la acera | Santiago sentido 46.50 m, continua
G9 vértice formado por | de la via G1 este - oeste una con la acera de la via 1.382.00

con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G8

Oeste y con la
acera de la via
G5

distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G5

G1 Qeste sentido
este - oeste una
distancia de 31.02 m
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sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

vértice formado

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m,

colindante con el
lote privado G11 en
50.22 m, continua
con la acera de la via

e por con la acera | continua con la derecho de via 2.088,27
vértice formado por |delavia G5y |acerade la via G5 | sentido este - oeste
con la acera de la via | con la acera de | sentido norte - sur | una distancia de
G1 Oeste y con el la via derecho [ una distancia de 43.18 m
lote privado G11 de via 44.56 m
colindante con la [ colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G12 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 53.15 m, continua
G11 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por |privado G10y |de25.19m, derecho de via 1.282,43
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G10 | una distancia de
lote privado G12 de via en 50.22 m 25.07 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via Gl | lote privado G13 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 58.10 m, continua
G12 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado Gl1y |de 25.52 m, derecho de via 1.379,63
con la acera de la via |con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G11 | una distancia de
lote privado G13 de via en 53.15m 25.06 m
colindante conla | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G14 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
G13 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G12y |de 25.26 m, derecho de via 1.500,90
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G12 | una distancia de
lote privado G14 de via en 58.10 m 25.04 m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G15 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 67.80 m, continua
Gla por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G13y |de 25.69 m, derecho de via 1.649,70
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G13 | una distancia de
lote privado G15 de via en 63.44 m 25.07m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 69.91 m, continua
G15 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado Gl4y |de 25.18 m, derecho de via 1.726,70
con la acera de la via | con la acera de | continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G14 | una distancia de
lote privado G16 de via en 67.80 m 25.09m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G17 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
G16 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G15y |de 25.10 m, derecho de via 1.756,37
con la acera de la via | con la acera de |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G15 |una distancia de
lote privado G17 de via en 69.91 m 25.09 m
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vértice formado
por con ¢l lote

colindante con la
acera de la via G1

Qeste sentido este -

oeste una distancia

colindante con el
lote privado G18 en
67.69 m, continua
con la acera de la via

617 vértice formado por | privado G16y |[de25.12 m, derecho de via 1.730,00
con la acera de lavia |con la acerade |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G16 | una distancia de
lote privado G18 de via en 69.87 m 2525m
colindante con la | colindante con el
acera de la via G1 | lote privado G19 en
vértice formado | Oeste sentido este - | 53.07 m, continua
GI18 por con el lote | oeste una distancia | con la acera de la via
vértice formado por | privado G17y |de29.47 m, derecho de via 1.532,45
con la acera de lavia |con laacerade |continua con el sentido este - oeste
G1 Oeste y con el la via derecho | lote privado G17 | una distancia de
lote privado G19 de via en 67.69 m 2525 m
colindante con el
lote privado G20
en 19.77 m, colindante con el
continua con la lote privado Area de
acera de la via G1 | reserva en 63.20 m,
G19 vértice formado | Oeste sentido este - | continua con la acera
: : ;i 2.266,09
por con la acera | oeste una distancia | de la via derecho de
vértice formado por |de la via de 26.32 m, via una distancia de
con el lote privado derecho de via | continua con el 37.62m
Area de reserva y con | y con el lote lote privado G18
el lote privado G20 | privado G18 en 53.07 m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
SSfe - agstouna colindante con el
distancia de 49.14 | . :
e e o ote privado Area de
2 : reservaen 72.32 m,
G20 lote privado G1 en : ) 2.909.02
&7 69:m, continua contmlfa con la acera | 2.909,
s s de la via G19 una
vértice formado por | vértice formado | con la acera de la di ;
: : istancia de 19.77 m
con el lote privado por con el lote | via G1 Oeste
Area de reserva y con | privado G19y | sentido este - oeste
la acera de la via Rio |con la acerade |una distancia de
Santiago la via G1 Oeste | 32.34 m
Colinda con el | Colinda con la
Retiro de la acera de la via H1 | Colinda con el retiro
HI-H5 |Colinda con el drea | quebrada sentido norte - sur | de la Via del Tren en 11.902.58
verde AV2 en 43.01 | Auqui Grande |una distancia de 141.04 m e i
m en 99.11 m 12142 m
Colinda con el lote
Co.lmda conel |privado H1l en Celidaieon ol ot
H6-HS . retiro de la 38.02 m, cont'mua privado H1-HS5 en
Colinda con el lote quebrada con el lote privado 103.59 m 6.747,69
privado AV2 en Auqui Grande | H9-H10 en 100.98 :
43.0l m en61.73 m m
colindante con
elretiro de la | Colindante con el
quebrada lote H11 una Colindante con el
HO-H10 Auqui Grande | distancia de 91.94 | lote privado H6-H8
siguiendo el m, continua con el | una distancia de 5.475,20
Vértice formado por | borde una lote H12 una 162.71 m.
los lotes privados distancia de distancia de 25.15
H6-H8 yellote HI1 |116.16 m. m.
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Colindate con el
borde de la
quebrada a largo
del borde una

distancia de 119.62

Colindante con el
lote privado H6-H8
en 38.02 m, continua

Hi Vértice formado por | Vértice m y continua a lo f{ogn :Illlgte Erivade 4.126,77
la quebrada contenida | formado por largo del lote di s e e
- ; istancia de 91.94
en el drea verde los lotes privado H12 una
publica AV2 conel |privados H9- |distancia de 66.86 o
lote privado H6-H8 | H10 y H12 m.
Colindante con el
colindante con la lote H11 en 66.86 m,
quebrada contenida | luego con el lote
Vértice en el drea verde privado H9-H10 en
formado por el | publica AV2 en 25.15 my luego
H12 4rea de reserva | 38.67 m, continua | continua con el 315955
Vértice formado por | de la troncal a lo largo del borde | borde del retirode la |~ 77’
la quebrada contenida | metropolitana y | del 4rea de reserva | quebrada Auqui
en el 4rea verde el retirodela | de la troncal Grande a lo largo de
publica AV2 y el lote | quebrada metropolitana en | una distancia de
Hli1 Auqui Grande |65.72m 50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.-Ejecucion de infraestructura piblica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones economicas y urbanisticas que permitan su desatrollo. En la primera
etapa se ejecutard la infraestructura publica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.

Construccion de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.

Canalizacion de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
a€reo existente y requerido para el proyecto.

Instalacién de red de alumbrado publico

Canalizacion de red de comunicaciones

Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago

Paradas de transporte publico

Se exceptua de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO 11
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
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m2, cuya composicion se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del area til del proyecto y una superficie de 10.125,37 m2 que corresponde al 2,37%
del area util del proyecto para equipamientos piblicos. La seleccién y dimensionamiento de los
equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con las necesidades de la
zona, mientras que el disefio arquitectonico y de ingenierias, la construccion y el
acondicionamiento estaran a cargo del promotor.

Cuadro No. 04 Areas verdes piiblicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)

AV1 Area verde Norte 10.551,94
‘ : o 15.529,83

AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico)
¢ 7.506,03

AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico)
1 1.652,96

AV4 Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada el Auqui)

} 16.905,33

AVS Area Verde Occidental 3 (parque ecolégico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifia) 11.041,69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539,21
Ccv Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792,46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45

Cuadro No. 05 Linderos de las areas verdes publicas

NORTE SUR ESTE OESTE
Vértice
1 ; Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
Quebrada colindante con predios - t 0 .
AV1 rficulatos on 2049 m Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia— | colindante con
p 3 en 282.50 metros Cumbayé predios
' particulares
Via piiblica
AV2 Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada g Zgg:gt:f;tl: Quebrada interna
en 388.50 m H - Quebrada Interna : en297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via Quebrada natural Q1 gﬂ?ﬁéiﬁ;ﬁﬁﬁ;lﬂ Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada H1 en 42.73 5 : Hl en 2544 m
AV3 " Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cwerpu: | A ProgesmanHl en 4305 colindante en 71.21m |Qlen38.50m  |Q2en77.78 m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
cul:rvf) 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada gge:;lj%a;; t];ral colindante en
P natural colindante en ’ 73.99m
60.39 m
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AV3 Via proyectada Troncal Quebrada natural gl:ier?gzﬁ?erguggg 4 Ql;?béad? itina
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57 m ' s ASRERER
m 3031 m
; . Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 sur en 13,89 m Cicloviaend?60 | poplicoBOIen | C27en 56,04
metros
51,37 metros metros
Colinda con lote H1-
G H5 en 24.03 m, . ’
AVS X;I:;‘Zle (golrme]ldo P 0(; lla qu.ebrada quebrada natural Q2 Quebrada natural Wi antiguo
y la via del antiguo 297 82 m. Vi len311.11 ferrocarril en
ferrocartil. cnibrgom, Via - (Qlendilllm  |hee o
proyectada H sentido ' ’
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AV6 . . Via Alfonso con lotes E2 y
. Calle Rio Santiago en 34.88 m proyectada E1 en Lamifia en 55.95m | E1 en 80.09 m
39.52m
Via Alfonso
AV6 . Via proyectada E3 en ; Lotes E4 y E1 en
Cuerpo 2 Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m ;amlﬁa en 112.60 8376 m
- Via Alfonso Lotes privados
nYE Via proyectada E3 en 14.04 m Viaproyseraa G3-on Lamifia en 162.52 | ES, E6-E7 en
Cuerpo 3 36.19m
m 147.14 m
AV7 Via interna C2 salida hacia Ruta Ciclo viaen 119.21 Ciclo via en 20.48 Eqsllp amElgnIto n
Viva en 142.61 metros metros metros ey ¥
23.89m
Equipamiento publico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2 en
AREA 415.12 m, con 4rea verde publica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
CICLO publico EQ3 en 62.66y quebrada el Auquien | Viva y retiro de Lamifia en 6,17
VIA equipamiento piiblico EQ1 en 970.00 m Borde de quebrada |m
163.94 m y con érea verde publica el Auqui
AV7T en 139.69, con via publica C2
en 17.90 m

Las éreas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara las
obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas las dreas verdes con énfasis en los
circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitectonicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacion de los equipamientos de areas verdes. La adecuacién y ajardinamiento
del terreno asi como todas las obras basicas que garanticen el aprovechamiento de las areas
verdes serd responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que serdn
definidos en coordinacién con la municipalidad, en el &mbito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Piiblica. - Se habilitardn y construiran de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piblicas contenido en el Anexo 1 de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesiéon Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El é4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosidon y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecologico (AV2-AV3-AV5)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un 4rea de terreno
ubicado en la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacion de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicaciéon de sefializacion, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

c) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamiiia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estara equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se conformara
en un parque que permita recreacidn pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reduciran el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicada a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionada y equipada como un area deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,

areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendrén relacion directa y accesos hacia areas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes publicas con las

areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Publicos. - Las areas para la dotacion de equipamientos piblicos
correspondera con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segun lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Priblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Publicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
EQ1 Equipamiento Piblico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Piblico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Piblico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Pablico 927,56
EQ5 Equipamiento Publico 447,47
' 10.125,37
TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Cuadro No. 07 Linderos de las areas para Equipamientos Publicos
NORTE SUR ESTE OESTE
Via publica proyectada Area verde publica Equipamiento piblico EQ3 en

EQ1

C2en 147,75m

Ciclo via en 163,94 m

AV7en23.89m

33.87m

Lote privado Dlen

Lote privado D2 en

Avenida Alfonso Lamifia en

privado A

y lote privado A

96.37 m

EQ2 | 51.41 my lote privado | Ciclo via en 106.04 m

D2 en 47.76 m 2261 m 4736 m

Via publica C2 en A Equipamiento publico | Area verde ptiblica AV4 en 51,37
EQ3 60,31 m Ciclo via en 62.66 m EQI en 33.87 m i

Caidl 6 sersio g6 Acera peatonal de Acera peatonal frente a | Vértice entre carril de servicio de
EQ4 RO YIVE 2611125 Lotes privados C3- lote privado C5 en 1.30 | Ruta Viva y acera peatonal frente

i C4yC5enll2.09m |m a lote privado C3-C4

Vértice entre Av. Vértice entre carril de . . .. .

BB | itfoine Lansiiay 1ol | serviciods Ria Viva Lote privado A en Carril de servicio de Ruta Viva

en 9437 m

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las areas y la dotacién de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA |
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
D2 Equipamiento Deportivo 41.605,48 m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion
Ecolégica (PE) segun el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitecténico San Patricio se sujetaran a las
condiciones establecidas en el Cuadroe No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad
descrito a continuacion:

CAPITULOII

DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad

Ocupacidn y Edificabilidad
RETIROS
ZON F::':’ N. DISTANCI cos COS | LOTE | FRENTE
A USO DE SUELO LOTE OCUPA PISO | M | F |P(L| AENTRE PB TOTA | MINIM | MINIM
BLOQUES L (o]
aon | ° 2 "
Bl | COMERCIAL/MULTIPLE B1 A 6 24 | 5 (33 6 40,00 | 240 1000 75
Bl | COMERCIAL/MULTIPLE B2 A 6 24 | 5 (33 6 40,00 | 240 1000 75
c1 OFICINAS 1RA Cc1-c2 A . 52 |15 |3|3 6 35,00 | 455 1000 40
c1 OFICINAS 1RA C3-c4 A 13 52 [ 15|55 10 35,00 | 455 1000 40
1
C OFICINAS 1RA cs A 2 32 |15 (5|5 10 40,00 320 1000 20
c1 OFICINAS 1RA C6-C7 A 3 32 | 15|55 10 3500 | 280 1000 0
OFICINAS 2DAY
o PARKING 8 A 8 oA | Rl ) 8 8 35,00 | 280 1000 40
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c1 OFICINAS 1RA €9-C10 w |8 6 3500 | 455 | 1000 | 40
el COMERCISD\AOHCINAS LR iz | | 3500 | 420 | 1000 | 40
c1 | COMERC ?D\i\ OFICINAS | - 5 |52 10 | 3500 | ass | 1000 | 40
c1 OFICINAS 3RA c14 13 | 52 6 35,00 | 455 | 1000 | 40
2 | pravengaops | CWcts 10 | % ® | s000 | s00 | 1000 | 40
c2 Ré?&fﬁﬁ; A | c16c17 10 |0 . 50,00 | 500 | 1000 | 40
s COMERCI]-OR\;\ OFICINAS | | 6 e g [—"
ca COMERCI]-OR; OFICINAS | o B 6 ST e
c3 HOTEL 20 g | 32 . 40,00 | 320 | 1000 | 40
- COMERCTR\; OFICINAS | o |2 6 20,00 | 220 | 1000 | 40
c3 RECS?x,E\,RCi\O;A 22 2 8 50,00 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 s | 24 10 | 420 | 270 | 4000 | 40
ca SENIOR LIVING 24 o |38 10 | 4500 | 205 | 1000 | 40
cs RESIDENCIA 2DA €25 10 | 40 & 45,00 | 450 | 1000 | 40
C5 |  RESIDENCIA 2DA c26 10 | %0 . 45,00 | 450 | 1000 | 40
6 RESIDENCIA 3RA c27 g | 8 40,00 | 240 | 1000 | 40
6 RESIDENCIA 3RA c28 6 | 24 6 40,00 | 240 | 1000 | 40
€29 |  COMERCIO 2DA 29 6 |24 ® | 3500 | 210 | 1000 | 40
i EQL;I:;?}:{])E(I)“ " £ g | ® < 3500 | 70 | 1000 | 40
D1 COMERCIO 2DA D1A e |2 6 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA D1B 6 |24 6 40,00 | 240 | 1000 | 30
D1 COMERCIO 2DA D1C 6 |2 6 40,00 | 240 | 1000 | 15
D1 COMERCIO 2DA D1D 6 | 24 b 40,00 | 240 | 1000 | 30
D2 EQU'%I:TIIE\'EO P D2 4 |16 B 20,00 | 80 | 1000 | 40

E HOTEL E1 g |2 8 30,00 | 180 | 1000 | 40

e | e £ n | % ® | 4000 | 280 | 1000 | a0

e | em B3 6 | % ® | 3000 | 120 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E4 i3 | 48 4 30,00 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA ES 12 |48 . 30,00 | 360 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E6-E7 o | %8 6 40,00 | 480 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E8 6 | 24 6 40,00 | 240 | 1000 | 40

F | UNIFAMILIAR 1RA F1 , | 8 . 3500 | 70 | 400 | 20

Pagina 29 de 52

Jo69

-

53



UNIFAMILIAR 1RA F2 A 5 | ®|5([3]3] 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 A 5 | @ | 8[8(3] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F4 A , | 8|5 (33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F5 A 5 8 | 533 6 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 A 51 |8 Eusal T8 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 A 5 |98 | 833 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 A oo | B eE (e s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A > | & | &3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A 5 | 8 | Bsls[ e 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F11 A 5 | @ 5Bl Ee 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A 5 |8 |5 |23 '8 e 515
UNIFAMILIAR 1RA F13 A s 2% [8fis) =k 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 A > | B 5|35 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 A 5 (8. B 83 8 3500 | 70 | a0 56
UNIFAMILIAR 1RA F16 A 5 | B (B &3] s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , | 85|33 & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A 5 | BB (23] & 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A > | 8 B3] Ve 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A 5 | ® |5 |33 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 A , | 8|5(3[3] &8 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A , | 8|5 |33 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 A 5 | 8|5 |83 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A , | 8|5 3|3 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A 5 |8 ENsaE s Ve 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 A S 7% (s 8Bl e 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | &8 |5 |3f3] & as00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A 5 L8 B (efaf e 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F29 A 4= (8 | S SIBE 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A , | 8|5 [33] s 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F31 A 5 |85 |3[8] & asio0 | 70 | a4t 55
UNIFAMILIAR 1RA F32 A s [(B]E[3[3] # 35,00 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F33 A , | 8 (5|33 s 3500 | 70 | 400 20
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UNIFAMILIAR 1RA

F34

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F35

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F36

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F37

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F38

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F39

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F40

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

F41

35,00

70

400

20

UNIFAMILIAR 1RA

Fa2

35,00

70

400

20

500

20

UNIFAMILIAR 1RA

Gl

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G2

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G3

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G4

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G5

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G6

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G7

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G8

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G9

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G10

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G11

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G12

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G13

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G14

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G15

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G16

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G17

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G18

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G19

35,00

70

1000

20

UNIFAMILIAR 1RA

G20

35,00

70

1000

20

RESIDENCIA 2DA

H1-H5

24

25,00

150

1000

20
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H RESIDENCIA 2DA H6-H8 A 6 24 513|3 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H9-H10 A 6 24 5133 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA Hi1l A 6 24 5133 6 25,00 150 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H12 A 5 24 5133 6 25,00 150 1000 20
CAPITULO III

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios basicos, el sistema de espacio publico y la red
de 4reas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumplirdn las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Pablico. —

La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de bicicletas y vehicular, y cuenta con
soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en intersecciones, que estardn provistos de
sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion y equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacion y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los graficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disefio Vial General y Plano 10. Diseiio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escaléon Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad méaxima de disefio de 50km/h.
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Yia Local D:

Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el 4rea occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacion de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Publicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
HCARRILES ESFALOEH ANcHO | ANcHD VElOC  |VELOCIDAD
ZONA NOMBRE PO PoR | ::Rclrﬁn) PAT:)RRE A:ENRIj\H[?nJ INTERNO | EXTERNO B":&':;':_ CARRIL | ToTALVIA m"'(‘::v"‘ PROYECTO OPERACION| AREA (m2)
SENTIDO (m) (m EsTACION, | (m) Km/h Km/h
B Bl LOCALC 2 3,50 2,00 2,00 - - - - 20,00 62,00 50 30 1.240,00
2 LOCALE 1 3,5 2 200 g 5 : 5 1,0 | 3200 % 0 3.520,00
=1 L0CALC 2 3,00 = 2,00 F : : = 1600 | 355,00 ) 30 560,00
=) LOCALC 2 3,00 : 200 : 3 - E 1600 | si000 0 30 8.640,00
a LOCALD 1 35 - 2.00 , - 2 250 1600 | 25300 s0 30 £,048,00
c ca LOCALE T 350 E 2,00 : 0 : : 1150 | 16800 50 30 192,00
s LOCALE 1 3,50 : 200 = 0,50 - - 1230 | 28300 50 30 3.480,50
6 LocALD 1 350 . 2,00 : 0,50 2 250 19,50 35,00 50 30 1852,50
a LOCALE 1 3,50 : 2,00 - 0,15 : : 11,30 89,00 50 2 105,70
0 D1 LOCALE 1 3,50 F 2,00 - 0,15 s 2 1,30 | 26200 50 0 2.960,60
e £1 LOCALF 1 3,50 5 2,00 . : = 1,00 | 20600 50 30 2.265,00
£2 LOCALG 1 3,50 : 2,00 : 025 : : 3,00 189,00 0 30 1512,00
F1 LOCALE 1 350 ; 200 = 0,15 " 2 1130 | a0 50 30 489,90
p F2 LOCALE 1 3,50 F 2,00 : 0,15 : - 130 | 329,00 50 30 371,70
F3 LOCALE 1 3,50 : 200 4 0,15 : : 11,30 42,00 50 30 474,60
F4 LOCALD 2 3,50 100 2,00 015 0,15 = . 19,60 1,00 50 30 203,60
G 1 LOCALE 1 3,50 : 2,00 2 0.15 2 2 1,30 | 32300 50 30 3645,
H HL LocALE 1 3,50 - 200 : 0,15 : : 1,30 | es3,00 50 30 7717,
AV. ALFONSO LAMINA COLECTORA 2 3,50 2,00 2,00 0,50 1,00 - - 23,60 570,00 50 30 13.452,00
CALLE RIO SANTIAGO LOCALD 1 3,50 5,00 2,00 0,50 0,50 - - 19,40 315,00 50 30 6.111,00
CALLE RIO SANTIAGO | LOCALC 1 350 : 200 - 0,15 % : 1,30 | 3500 %0 30 4.237,50
) LOcALE 1 3,50 5 2,00 5 0.50 5 : 1200 | 85800 %0 30 10.296,00

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad méxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollaran en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendran una
restriccion de velocidad méxima de 30km/h. Se incorporaré sefializacién horizontal y vertical
indicando la velocidad maxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peatédn y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias. - La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacién de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus areas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No.l11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992,27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 1082,72 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957,39 8
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266,92 1,5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308,00 3,5

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacion
podotéctil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las dreas de mayor actividad, el
promotor podré construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotacion de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterrdneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y seran construidos por el
promotor a su costo, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios piblicos se realizara cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construira a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contard con la aprobacion de la Empresa Piiblica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contara con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes sera incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para areas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.
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2. Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contard con la aprobacion de la Empresa Piiblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio sera responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en dreas publicas sera asumido por la municipalidad.

4. Alumbrado Publico: El promotor construira a su costo la red de alumbrado ptblico, la cual
contard con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

5. Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacion
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

6. Recoleccion de basura y Plan de Residuos Solidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de féacil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacién de
la Empresa Publica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluird un programa de reciclaje inclusivo en coordinaciéon con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

7. Mobiliario Urbano. - La provision y ubicacion de mobiliario urbano se realizard a costo
del promotor y cumplira con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplird con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. Se instalaran 4 paradas de
transporte publico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segin los lincamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

c) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte publico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza. 157
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d) Transporte institucional: asegurando un comodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacion establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b)  Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO
Articulo 28.- Cdlculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12,F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, F16, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, Gl6,
G17,G18y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suclo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.
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Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice

. de
LO | tipo de | SUPERFICI
TE | cambo | E(AUV) revalo ) )

rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIVA | 6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final

F1 RU1la

RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
) RU1la

RU2 963,86 160 1 154.217,60 154.217,60 0 - 0
F3 RU1 a

RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
£4 RU1a

RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
pg | Ma

RU2 857,45 160 1 137.192,00 137.192,00 0 - 0

6 Ma

4 RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
pr| M4

RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
g | M

RU2 1.105,41 160 1 176.865,60 176.865,60 0 - 0
Fo | Ma

RU2 1.005,99 160 1 160.958,40 160.958,40 0 - 0
F1 M a
0 RU2 578,75 160 1 92.600,00 92.600,00 0 - 0
F1 Ma
1 RU2 625,01 160 1 100.001,60 100.001,60 0 - 0
F1 Ma
2 RU2 674,51 160 1 107.921,60 107.921,60 0 - 0
F1 Ma
3 RU2 619,35 160 1 99.096,00 99.096,00 0 - 0
F1 Ma
4 RU2 558,93 160 1 89.428,80 89.428,80 0 - 0
F1 | RUla
5 RU2 574,09 160 1 91.854,40 91.854,40 0 - 0
F1 | RUla
6 RU2 656,17 160 1 104.987,20 104.987,20 0 - 0
F1 | RU1la
7 RU2 720,65 160 1 115.304,00 115.304,00 0 - 0
F1 | RUla
8 RU2 859,80 160 1 137.568,00 137.568,00 0 - 0
F1 | RUla
9 RU2 654,75 160 1 104.760,00 104.760,00 0 - 0
F2 | RUla
0 RU2 575,91 160 1 92.145,60 92.145,60 0 ~ 0
F2 Ma
1 RU2 567,36 160 1 90.777,60 90.777,60 0 - 0
F2 Ma
2 RU2 792,57 160 1 126.811,20 126.811,20 0 - 0
F2 Ma
3 RU2 844,29 160 T 135.086,40 135.086,40 0 - 0
F2 Ma
4 RU2 652,17 160 1 104.347,20 104.347,20 0 - 0
F2 Ma
5 RU2 574,92 160 1 91.987,20 91.987,20 0 - 0
F2 Ma
6 RU2 714,88 160 1 114.380,80 114.380,80 0 - 0
F2 Ma
7 RU2 620,60 160 1 99.296,00 99.296,00 0 - 0
F2 | Ma 160 1 93,286,40 0 . 0
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8 RU2 583,04 93.286,40
F2 Ma
9 RU2 601,18 160 96.188,80 96.188,80 0
F3 | RUla
0 RU2 640,71 160 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RUla
1 RU2 703,74 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RUla
2 RU2 994,04 160 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RUla
3 RU2 2.267,32 160 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RUla
4 RU2 775,40 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RUla
5 RU2 653,48 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RUla
6 RU2 844,60 160 135.136,00 135.136,00 0
F3 | RUla
7 RU2 1.003,36 160 160.537,60 160.537,60 0
F3 | RUla
8 RU2 997,76 160 159.641,60 159.641,60 0
F3 | RUla
9 RU2 879,42 160 140.707,20 140.707,20 0
F4 | RUla
0 RU2 1.088,49 160 174.158,40 174.158,40 0
F4 | RUla
1 RU2 1.252,34 160 200.374,40 200.374,40 0
F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 160 180.377,60 180.377,60 0
G6 RU1la
RU2 1.411,93 160 225.908,80 225.908,80 0
G7 RU1la
RU2 1.324,88 160 211.980,80 211.980,80 0
G8 RU1 a
RU2 1.216,39 160 194.622,40 194.622,40 0
G9 RU1a
RU2 1.382,00 160 221.120,00 221.120,00 0
Gl | RUla
2} RU2 1.282,43 160 205.188,80 205.188,80 0
Gl | RUla
2 RU2 1.379,63 160 220.740,80 220.740,80
Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito es de cero dolares y cero centavos.

Articulo 29.- Cdlculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo IV de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:

Pagina 38 de 52



Josy

TS 9P 6f euided

0T'0ES'SEY'T 99'TSLTI6'IT | PP'ECST LET TTTT 9r'ZS8'L 0s¢g T L 8LTETT 00°0S ag'she'z SYNIDIHO
A QID¥3NOD
= 0
TS'¥96°SL5°9 TTVOLBBLYS | ¥6'BELT LET [4:148 G9'S69°TE 005 ¥ 0t 95'69T°€ 00'0s 1T'6€59 YIDONIAISIY
A0QIDYINOD
SS'LS8TY6'L 79'6L1°06T°99 | #6'8TLT LET 4:TAH S8'E8T 8E 00s v 0t 6£'828'E 00'0s 11959°7 YIDN3AIS3Y
AQIDYIWOD
= 0
08'0TT° €79t 69'000'9Z5'8E | ¥9°0LTZ LT 79Tt 69°8YL LT SSt L €T 87'99ET 00'SE 18°006°E
SYNIDIS0
ZY'6T19'SLLT S8'T9T0ET'EZ | ¥9'0LTT e 79T Z6'659°0T S5t L €T 69'6T8 00'sg 96'TVET SYNIDIH0
A QID¥INO0D
LE'E6L'TBT'S ELYYE'E8T'Er | ¥9'0LIT LT 79tr EE'L6S6T ozy 9 4 TT'859'T 00'sE oV LELY SYNIDIHO
AQID2¥3N0D
SZ'STTOVT'9 SOLL8'TO0'TS | ¥904TT LT 29¢T €6'956'€T GSh L €T ¥3°CF8'T 00°sE 97'597'S SYNIDIHO
AOID43IN0D
95 THO¥86'C 00€T0'L98°vE | #9'CI6T U ZTIT T TO0'ET 087 z 8 81°529'T 00'SE 9e'sp9 Y ONINYYd
A SYNIDIH0
18'095°0T9'C 8E'€L9'PSLTT | ¥9'TI6T T ZTTT 9TvLETT 082 Fi 8 LLTZP'T 00sE 0Z'290'F
SYNIDIHO
¥2'92S'6IT'E ¥0°TS0'966°SC | Y9'TI6T LT ZITT TLT6SET 0zE 4 8 96'869'T oo‘or TV b2t
SYNIDIHO
94'L9%'T09'Y S8'¥9S'SYE'BE | ¥9'0LTT LT 79T 95'599° LT SSP L €T 68°8SE'T 00'se $5788°€
SYNI2IH0
YP6S8YRL'S €079T°L0Z'8Y | ¥9'0LTT LT Z2971 £4'807°TT L €T 9E'80L'T 00'sE $O'I88 't
SYNIJIH0
5159
3
(%zT |2 epeS?)| — osn W— vayoaT N—
9p OuR.19) [P 0S2d) osn NQIJD SOsid
3 uQIIINIISUOD Jod Zw uoRINIIsUd 1YLOLSOD | NOIDIOY . 9dSOD V3YY | 8d SOD | 3101 vIHY osn
Epeall E| 9p J0jep 10[BA s Zw lojep THISNGD L
2P OU3.I3} |3p JO[BA I I vIuy SOSId

Dpn3af] 2P OUILIZ] [P 40]UA 12D OJNIID)

»

61D

L12-9TD

STO-P12

v1
€10
Z10-11D
01262
8
L3-9)
<2
¥2-823

0-10

(o]
103A04d

oLIDg uns JVd 12pP popiiquaorfipa ap viduiod 1od vsosauo ug1saou0s vy ap vinutiof v] ap ue1DIdY 2P UIUNSIY -*ST() “ON 04PDH)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120
	Page 121
	Page 122
	Page 123
	Page 124
	Page 125
	Page 126
	Page 127
	Page 128
	Page 129
	Page 130
	Page 131
	Page 132
	Page 133
	Page 134
	Page 135
	Page 136
	Page 137
	Page 138
	Page 139
	Page 140
	Page 141
	Page 142
	Page 143
	Page 144
	Page 145
	Page 146
	Page 147
	Page 148
	Page 149
	Page 150
	Page 151
	Page 152
	Page 153
	Page 154
	Page 155
	Page 156
	Page 157
	Page 158
	Page 159
	Page 160
	Page 161
	Page 162
	Page 163
	Page 164
	Page 165
	Page 166
	Page 167
	Page 168
	Page 169
	Page 170
	Page 171
	Page 172
	Page 173
	Page 174
	Page 175
	Page 176
	Page 177
	Page 178
	Page 179
	Page 180
	Page 181
	Page 182
	Page 183
	Page 184
	Page 185
	Page 186
	Page 187
	Page 188
	Page 189
	Page 190
	Page 191
	Page 192
	Page 193
	Page 194
	Page 195
	Page 196
	Page 197
	Page 198
	Page 199
	Page 200
	Page 201
	Page 202
	Page 203
	Page 204
	Page 205
	Page 206
	Page 207
	Page 208
	Page 209
	Page 210
	Page 211
	Page 212
	Page 213
	Page 214
	Page 215
	Page 216
	Page 217
	Page 218
	Page 219
	Page 220
	Page 221
	Page 222
	Page 223
	Page 224
	Page 225
	Page 226
	Page 227
	Page 228
	Page 229
	Page 230
	Page 231
	Page 232
	Page 233
	Page 234
	Page 235
	Page 236
	Page 237
	Page 238
	Page 239
	Page 240
	Page 241
	Page 242
	Page 243
	Page 244
	Page 245
	Page 246
	Page 247
	Page 248
	Page 249
	Page 250
	Page 251
	Page 252
	Page 253
	Page 254
	Page 255
	Page 256
	Page 257
	Page 258
	Page 259
	Page 260
	Page 261

