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Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJAL METROPOLITANO

Presente. —

De mi consideracion:

Con un atento saludo me dirijo a usted y a la vez solicito se incluya en el orden del dia de
la comision de Uso de Suelo que se realizara el 17 de diciembre de 2018, el siguiente
tema:

Conocimiento y resolucion del proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza
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Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEMN) METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: PUAE San Patricio

De mi consideracion:

En atencién a lo dispuesto por la Comision Uso de Suelo en sesién ordinaria del dia [unes 17 de diciembre de
2018, por medio del presente oficio se remite el proyecto de ordenanza actualizado del PUAE San Patricio.

Adicionalmente y con el fin de tener un expediente actualizado, se remite los siguientes documentos:

L.

Lista de asistencia de socializacion del PUAE San Patricio con la Administracion Zonal Tumbaco y el
Gobierno Auténomo Descentralizado de Cumbayd realizada en las instalaciones de la Secretaria de
Territorio, Habitat v Vivienda el dia 04 de diciembre de 2018.

Oficio S/N de la Asociacion de Propietarios “Los Jazmines” ingresado a la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda mediante GDOC. 2018-182171 del 04 de diciembre de 2018, mediante el cual se
remite una copia de la carta de compromiso del Sr. Morice Dassum hacia la Asociacion Los Jazmines,
relacionados a temas viales.

Informacion que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,

£
q J aco%erdo a
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS
“LOS JAZMINES”

Hacienda Malaga
Acuerdo Ministerial No. 0392 (29-VIII-2006) M.LE.S.

Estimado Sr. Jacobo Herdoiza - Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda del Distrito Metropolitano de Quito

Por medio de la presente les hacemos llegar copia de la carta compromiso
que el Sr. Morice Dassum, promotor del proyecto especial San Patricio, ha
dirigido a nuestra Asociacién de Propietarios Los Jazmines en la que
acepta nuestras peticiones de integracién con el Proyecto San Patricio, asi

. como mantener el sistema vial actual de la Antigua Hacienda Mélaga y su
calidad de Zona 30.

Solicitamos la inclusién de esta carta en el expediente del PUES San
Patricio a fin de que sea reconocida e integrada en la planificacién vial de
dicho proyecto.

Atentamente,

J. Gilberto Valderrabano Amador
C.I: 172142765-4

Presidente Asociacion de Propietarios “Los Jazmines “
Gills) 0991897257 |
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San €}y
Patricio
Quito, 22 de noviembre de 2018
Asoclacion de Propietarios Los Jazmines — Antigua Hacienda Mélaga

Sefiores miembros de la Junta Directiva

Por medio de la presente, acuso recibo de su contestacion a nuestra propuge 2
de octubre de 2018, en la cual describe las observaciones sobre la propuesta dgl
proyecto San Patricio para el sistema vial y accesos e integracién entre el Proyecto San
Patricio y la Asociacion de propletarios los Jazmines.

Manifestamos nuestro pleno acuerdo y resumimos nuestro compromiso de la forma
siguiente:

1. Via de ingreso a ambas Urbanizaciones (Calle Rfc Cayapas) desde la calle Rfo
Santiago frente al Colegio Spellman

a. Proyeccién y ejecucion de entrada comtin por parte del Proyecto San Patricio
hasta el limite sur de! proyecto (esquinas calles Rio Cayapas y Rio Naranjal)

b. Concesién de terreno por parte del Proyecto San Patricio, para la ampliacién de
la calle Rio Cayapas hasta la esquina sur del Proyecto San Patricio a todo lo
largo de la via de dos carriles hasta el ingreso a propiedad privada denominada
Equitania (2 carriles de 3m y acera de 3m) total 9 metros de seccién.

c. Elcosto total de la construccién de las vias y aceras internas descritas (Rio
Naranjal y Rfo Cayapas) estara a cargo de la Asociacién de Propletarlos Los
Jazmines, desdela esquina de ambas calles

Calle Rfo Cayapas Calle Rio Santiago
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2. Via de acceso desde la Alfonso Lamifia por el Potrero San Luis

a. Provision de infraestructura por parte del Proyecto San Patricio para el
acceso al Potrero San Luis desde |a Calle Alfonso Lamifia, hasta el ingreso al
Proyecto San Patricio.

b. Generar un retorno (cul de sac) sin proyectar la via en sentido oeste-este.
El proyecto San Patricio ocuparé de forma permanente los espacios junto a
los lotes residenciales de sin proyectar la conectividad vial entre las vias Rio
Taura y Rio Cayapas.
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San®y

Patricio

Calle Rio Taura

3. Viainterna de circulacién paralela sentido oeste — este (Calle Rio Naranjal)

a. Concesion de terreno por parte del Proyecto San Patricio para la acera
peatonal de 3m.

b. Elcosto de la construccién de esta via y acera estard a cargo de la
Asociacién de Propietarios Los Jazmines '

c. Cierre de la via en el extremo occidental sin conexién a la Troncal
Metropolitana

d. Sefalizacion y control de velocidad de Vias internas como Zona 30

e. Elproyecto San Patricio en su proyecto de Ordenanza Especial propone que
todas las vias internas del proyecto sean asignadas como zona 20.

Calle Rio Cayapas Calle Rio Naranjal

Calle Rio Santiago

La presente tiene un como objetivo demostrar la voluntad y buena fé con
los vecinos del Proyecto San Patricio, para mantener las condiciones de
seguridad, urbanismo, calidad de ambiente y facilidad de accesibilidad para
todos.

Atentamente

.__MOFIce Dassum

Provecto San Patricio
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20181701046D05548

Ante mi, NOTARIO(A) HIROSHIMA NATHALI VILLALVA MIRANDA de ia NOTARIA CUADRAGESIMA SEXTA , comparece(n)
MORICE ESTEFANO DASSUM AIVAS portador(a) de CEDULA 1703434330 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de
edad, estado civii CASADO(A), domicillado(a) en GUAYAQUIL, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de
COMPARECIENTE; quien(es) declara{n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede OFICIO, es(son)
suya(s), la{s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicas y privados, siendo en censecuencia auténtica(s), para
constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la
atribucion que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se
refiere al contenido del documento gue antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se
L

archiva un original. QUITO, a 24 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (13:38).
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RICEESTEFANO DASSUM 2

M STEFANO DASSUM AIVAS
— GEDULA 1703434330

NOTARIO{A) HIROS THALI VILLALVA MIRANDA
NOTARIA CUAD SEXTA DEL CANTON QUITO
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- Direccién General de Registro Civil, Identificactén y Cedulacién

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 18 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CREAM'.EE‘(‘SU‘ILLEN DANIELA LUCILA
Fecha de Matrir.r.l;_n}o:. 2§ng, JULIO DE 1998
Nombres del padr-e';:'&= DASSUM FUAD ALBERTO
Nacionalidad: ECUATO‘RIA_%.N& " B

& Nombres de la madre: AIVAS ‘MAFiIE FRANCOISE
Nacionalidad: LIBANESA

Fecha de expedicion: 4 DE MARZO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN SUSANA MEDINA VILELA - PICHINCHA-QUITO-NT 46 - PICHINCHA - QUITO

N de certificado: 189-177-22416
"ll Ing. Jorge Troya Fuertes

LEl T Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 543.155,72 m2, la cual se
encuentra ubicada en un terreno con Clasificacion de Suelo Urbano, atravesada por la
principal via de conexidn entre Quito y el valle de Cumbayd, Tumbaco y Puembo en sentido
este-oeste, y por la Via Colectora del Escalén Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una forma de Ocupacién de Suelo (Z) Areas de Promocion y su Uso
Principal es (M) Multiple y Residencial (R1) permitiendo la aplicacién de una propuesta urbana
que se enmarca en la categoria de Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

Plantea la generacion de una micro-centralidad urbana, con servicios corporativos,
comerciales, residenciales y de equipamiento, complementaria a la centralidad Cumbaya,
bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano ajustandose a la politica de generacion de
multiples centralidades establecido en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
sancionado mediante ordenanza metropolitana No. 041 de 22 de febrero del 2015.

El proyecto plantea una distribucion de Uso de Suelo, de acuerdo a un analisis urbano en
relacién al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso Administrativo
y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta Viva, funcionando
como barrera fisica, protegiendo de contaminacién y ruido a las zonas Residenciales y
Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

La construccién de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracién de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacion de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, permite el
implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado, ordenado y
adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los habitantes y
visitantes del sector.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicandose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de equipamiento publico
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sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.

El proyecto aportara a la ciudad con el mantenimiento y conservacion de areas de bosque
y quebradas colindantes con el proyecto, incorpordndolos a una red verde que se distribuye
por todas las dreas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las dreas del
proyecto. De igual manera se ubican dreas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
area destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatdn
y al ciclista, con amplias dreas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacion
de las edificaciones se reduce a un promedio de 35% de ocupacién en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitectdnicos, convirtiendo los espacios abiertos en dreas
atractivas para la circulacion y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacion dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacién y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacion y construccion.

El aporte urbanistico logrado en la planificacion y disefio del proyecto, contribuye con el
mejoramiento de la imagen urbana y ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto
inmobiliario, importantes elementos urbanos como parques culturales temaéticos, plazas de
reunion y esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitecténicos de
disefio vanguardista de alta tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las dreas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.
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Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacion de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccion
de multiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacion de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacion de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendrd una incidencia importante en la reduccion de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para
proveer de espacios verdes como mitigacion al impacto del desarrollo urbanistico y
reforzando las dreas naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __ de mayo de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en

Que

Que

Que

Que

-

~

o

b

-

concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la Ley: “I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”;

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... 1) Ejecufar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir
la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

el literal b) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el canton”

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del Concejo Metropolitano
entre otras: “..a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia
del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de
ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones, (...); x) “Regular y controlar el uso
del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), publicada en el
suplemento registro oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, se reforma el articulo 424 del
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Que,

Que,

Que,

COOTAD, estableciendo que se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del 4rea util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la supetficie
entregada.

la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

el articulo 71 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econdémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desatrollo urbano
en general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.
2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

el articulo 72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(R.O. No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la participacion de la
sociedad en los beneficios econdomicos producidos por la planificacién urbanistica y el
desarrollo urbano en general, utilizardn la concesién onerosa de derechos por la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo
y exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado
en el beneficio econémico que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la
finalidad de incentivar la construccién de vivienda de interés social o de renovacién
urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar
o rebajar el pago por la concesién onerosa de los derechos.

el articulo 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
establece que los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizardn en dinero o en especie
como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o
infraestructuras.

el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece que “la vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los
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Que,

Que

-

grupos de atencion prioritaria y a la poblacién en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en
especial la que pertenece a los pueblos indigenas, afroecuatorianos y montubios. La
definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccion serdn
determinados en base a lo establecido por el 6rgano rector nacional en materia de hébitat y
vivienda en coordinacion con el ente rector de inclusién econdémica y social”.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172 sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito,
define a los proyectos urbanisticos arquitectdénicos especiales como “instrumentos de
planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que reunan las siguientes caracteristicas:

a)  Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quifo o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de
3.000 m2.

b)  Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico-privado concertado.

Estos proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad...”

el articulo S de la ordenanza metropolitana 183 establece que: Cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mds cercana al predio,

Que, el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: La determinacion del monto

a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, corresponderd a la aplicacion
secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en funcion de los
requerimientos de cada PUAE. (...)

a) Cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la
concesion onerosa se determinard por cada m? de drea util vendible (AUV), sujeto a
cambio en la clasificacion y/o el uso de suelo, segun lo requerido por el proyecto.
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El cambio en las asignaciones de -clasificacion y/o uso de suelo conllevard
simultdneamente la asignacion de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad
requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 Asignacion de zonificaciones en base al uso de suelo, de la
presente ordenanza.

La determinacion de los valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacion
y/o uso suelo, se realizard a través de la aplicacion de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suela]

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se
determinard por cada m2de Area Neta de construccion Excedente (ANE), requerida por el
PUAE, sobre el COS Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en
aumento del COS PB como en el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del

edificio como el niimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento
de edificabilidad operard vinicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el
PUAE que no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal
a) del presente articulo.

Férmula: CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x
porcentaje de participacion por edificabilidad] Donde: CODe = Concesion onerosa de
derechos por incrementos de edificabilidad.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos
privados, se aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente
articulo, un factor de ajuste igual a 0,7;

Que, en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183 que establece que la Secretaria

de Territorio, Habitat y Vivienda es la entidad responsable del cilculo para determinar el
valor de la concesién onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda
de la misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios
declarativos requeridos para el célculo de la concesion onerosa de derechos, el promotor
ha completado y presentado el formulario declarativo para el cdlculo de la COD para el
PUAE San Patricio.

Que, la asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo para los lotes con predio No. 3672119

o

y 3672121, donde se realizan cambios de uso y ocupacion de suelo que generan cobro por
concesion onerosa de derechos, no se han modificado desde el afio 2011.

el literal ¢) del articulo No. 3 de la resolucion de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No. 012 del 18 de diciembre de 2017, permite la implantacion de un Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial en lotes individuales o agrupados con o sin
integracion parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima
establecida, o; en predios que sin ser colindantes, se presenten bajo un esquema integrado
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Que,

Que,

Que,

de planificacion urbana y de gestion, siempre y cuando cada lote cumpla con la superficie
minima referida en el literal a del presente articulo.

la Av. Alfonso Lamifia en el tramo que une la Ruta Viva con el sector de la Comuna de
Lumbisi, tiene una linea de intencién aprobada mediante el mapa PUOS V2 de la
ordenanza metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, con una tipologia de
colectora principal y una seccion total de 27,6metros.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Patricio” cumple con
todas las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito y en las Resolucién de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda No.012 del 18 de diciembre de 2017.

la norma técnica de valoracion de los bienes inmuebles urbanos y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que para determinar el valor base del terreno se definirdn
dreas homogéneas que se denominan poligonos o dreas de intervencion valorativas
(AIVA) de acuerdo a la delimitacion del suelo urbano, para lo cual se utilizaran los
criterios y consideraciones sefialados en esta norma:

el proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) objeto de regulacion a través de la
presente Ordenanza aporta a la consolidacién del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante la ocupaciéon de lotes vacantes, fortaleciendo el modelo territorial de
centralidades urbanas con proyectos que contienen usos mixtos y la provisién de espacios
publicos para la ciudadania, en los que se promoverdn los encuentros y la interaccion
social;

el proyecto objeto de la presente Ordenanza constituye un innovador aporte al Distrito
Metropolitano de Quito generando una subcentralidad de 54 hectareas aproximadamente,
constituyéndose en un proyecto moderno, autosustentable y pionero en el desarrollo de
conceptos urbanisticos, y que promovera el desarrollo econdmico en el sector de los valles
de Cumbaya y Tumbaco como zonas de influencia del nuevo Aeropuerto de Quito y de la
ciudad;

Que, siguiendo el lineamiento de cambio de matriz productiva, reactivacion y desarrollo turistico

Que,

en el pais, temas en los que estd empefiado el Gobierno Nacional asi como el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, la implementacion del proyecto San Patricio es
fundamental para la ciudad y el pais, incrementando la capacidad hotelera, infraestructura
turistica, residencial con parques lineales y de recreacion, lo que permitira a la ciudad
aumentar la oferta de servicios turisticos, creando nuevas fuentes de trabajo, generando
desarrollo econdémico y productivo;

mediante oficio No. SM-00678 del 21 de abril del 2014 y SM-00817 del 14 de mayo del
2014, la Secretaria de Movilidad emitié informe técnico, de aprobacién del proyecto
especial a nivel de urbanizacion y plan masa; y mediante oficio No. SM-0667 del 19 de
abril del 2018, la Secretaria de Movilidad emitié el Informe técnico favorable a la
actualizacion al Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion;
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Que,

mediante oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015, la Secretaria de
Ambiente emite el Informe Técnico de Viabilidad para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio, cumpliendo con todos los requerimientos
establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Que, la Mesa Técnica conformada por las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion

Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en sesion del dia 07 de octubre del 2014
resolvid emitir criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado “San Patricio™; la cual consta en el oficio No. STHV-DMPPS-4739
del 10 de noviembre del mismo afio;

Que, el promotor incorpord las observaciones realizadas por la Mesa Técnica del Municipio del

Que,

Distrito Metropolitano de Quito en el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado “San Patricio”. Estas observaciones fueron aceptadas mediante oficio
expediente No. STHV-DMPPS 004739 del 10 de noviembre del 2014;

mediante oficio No. STHV-DMPPS- 2905 del 15 de junio de 2018, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emiti¢ informe técnico favorable para que el Proyecto
Especial San Patricio.

Que, mediante oficio No. DMC—-CE-09210 del 07 de agosto de 2018, la Direccién Metropolitana

Que,

Que,

Que,

de Catastro, remite el informe de cabida de lotes del PUAE San Patricio, y de las dreas y
linderos de los lotes a ser entregados al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
concepto de édreas verdes publicas y equipamientos publicos en base a la normativa
vigente.

mediante oficio No. SA-POL- 2018- 3901 con fecha 11 de septiembre del 2018, la
Secretaria de Ambiente se ratifica en lo expuesto en el informe No. SA-POL-4475 del 25
de junio del 2015.

mediante oficio No. DMC—CE-11777 del 21 de septiembre de 2018, la Direccion
Metropolitana de Catastro, en relacion al oficio No. DMC—CE-09210 del 07 de agosto de
2018, informa respecto al error en el tipeo del area del lote con predio No. 3672121,
actualizando el area de este lote la cual es de 302.952,37 m2.

mediante expdeiente PRO-2018-02745 del 19 de julio de 2018 la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continue con el tramite de
aprobacion de la propuesta de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “San Patricio”.

en la sesién de Concejo Metropolitano del 12 de octubre de 2018, se realizé el primer
debate del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricio”.

Que, mediante oficioNo. SGC-2018-3332 del 17 de octubre de 2018, la Secretaria General del

Concejo, remite a la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda el expediente identificado
con el GDOC No. 2017-159751, relacionado con la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
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Arquitectonico Especial “San Patricio”, el cual contiene las observaciones del primer
debate del proyecto, realizadas por los sefiores ediles en sesion de Concejo del 12 de
octubre de 2018; asi como el oficio No. 687-LMM-CMQ.2018, suscrito por la concejala
Luisa Maldonado.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Sr. Morice Dassum, Promotor del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los pardmetros de vivienda de interés social y
publica.

Que, mediante oficio S/N del 27 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio Hébitat y
Vivienda el 27 de noviembre de 2018, firmado por el Arq. José Luis Romero, Gerente del
Proyecto San Patricio, en cual presenta el compromiso de desarrollar un proyecto de
aproximadamente 100 viviendas bajo los parametros de vivienda de interés social y
publica, ademds propone que se excluya a la rotonda como pago en especie de la
Concesion Onerosa de Derechos y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad.

Que, mediante memorandum S/N del 22 de noviembre, ingresado a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda el 29 de noviembre de 2018, con Gdoc No. 2018-183024, firmado por
el Dr. Nelson Olmedo Cisneros, Procurador de la URB. MALAGA S.A. mediante el cual
se determinan los valores que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adeuda a la
Urbanizadora Mdlaga por concepto de las expropiaciones de suelo realizadas para la
¢jecucion de la Ruta Viva.

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), articulo 87, letras a) y v) del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SAN PATRICIO”

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto. - Establecer las regulaciones aplicables en materia de uso de suelo y
zonificacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que contempla la
generacion de un proyecto especial con uso de suelo multiple, que incluye areas residenciales,
espacios turisticos, comerciales y de oficinas, asi como equipamientos publicos y privados
localizados alrededor de un nuevo subcentro urbano. El proyecto contempla igualmente la
dotacion de servicios publicos, planificacién y dotacion de infraestructura de movilidad, areas
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verdes de uso publico, dreas de recreacion y deporte y plazas de atractivo turistico para la
ciudad.

Articulo 2.- Ubicacion, 4reas, estado de propiedad y linderos. - Se ubica en el sector de San
Patricio de Cumbay4d, del Distrito Metropolitano de Quito, entre las vias Ruta Viva y
Prolongacién del Escalén Lumbisi (calle Francisco Lamifia).

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio se edificard en los lotes con
ntimeros de predio No. 3672119, 3672120, 3672121, de propiedad de la empresa Urbanizadora
Malaga S. A. que en su conjunto suman una superficie de 543.149,23 m? y cuyo cuadro de
linderos se detalla en el Cuadro No. 1, adicionalmente el proyecto plantea la generacién de un
equipamiento publico en una seccion del lote con predio No. 3672118.

Cuadro No. 1.- Linderos

Orientacion | Descripcion Distancia | Superficie (m2)
PREDIO 3672119 NORTE Av. Ruta Viva 428,9
Clave 10013-04-002 SUR Quebrada 351.66
hsa 22864741 m2| ESTE  |Quebrada 692,37 | 2286474
Calle Cabo Segundo Alfonso
OESTE | Lamifa Chiguano 713,96
Iiu!nn 3672121 Av. Ruta Viva 260,33
Clave 10112-04-005 | \oRTE Calle Rio Santiago 480,44
Area 302.952,37 m2 Calle General Eloy Alfaro 449,46
Calle Rio Taura 360,11
SUR Calle Rio Naranjal 365,7
Quebrada 474,03
Calle Cabo Segundo Alfonso 302.952,37
Lamifia Chiguano 522,26
ESTR Propiedad de Morillo Batlle
Jaime Andrés y Quebrada 438,08
Propiedad de Sociedad
Saleciana en el Ecuador 309,2
S Calle Riop Cayapas 180,16
Calle General Eloy Alfaro 354,04
Iiﬂ!ﬂn 3672120 Quebrada 215,71
NORTE | Propiedad Horizontal Bosque
Clave 10213-04-003 San Antonio 125,06
11.549.45
Area 11.549,45 m2 2 Av. Ruta Viva 315,5
ESTE Termina en vértice
OESTE Termina en vértice
| TOTAL 543.149.23

FUENTE: DM CATASTROS

La conformacién y ubicacién de los lotes se encuentran en ¢l Plano N ° 1. Plano de
Conformacion del Anexo 1 de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Asignacion de zonificacién en el drea de promocién.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 65 literal f) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece
¢l Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, la cual sefiala que: “ En predios esquineros
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que tengan dos o mds zonificaciones, podran acogerse a cualquiera de ellas respetando los
retiros correspondientes a cada via en sus respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre
linea de fabrica que no sera aplicable sobre ejes con retiros frontales”.

En los lotes con predio No. 3672119 y No. 3672121, al ser esquineros y poseer dos
zonificaciones, en aplicacion de la normativa descrita en el parrafo anterior, la linea base de
asignacion urbanistica en la zonificacion con area de promocion es A1006-40, esta zonificacion
también se utilizard para calcular los excedentes de edificabilidad demandados por el PUAE San
Patricio.

Articulo 4.- Objetivo General. - EI objetivo del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
San Patricio, es aportar a la consolidacion de la subcentralidad de Cumbaya, segiin lo definido
en Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015.

El PUAE San Patricio se estructurard con un cardcter de subcentro polifuncional
complementario a la centralidad de Cumbay4, a partir de un nicleo que conforma un nuevo
centro urbano. Para contribuir al esfuerzo de consolidacién urbana de Cumbaya, el Proyecto
prevé el desarrollo de infraestructura y facilidades de movilidad para su adecuada integracion
con en el sistema de transporte publico, asi como para garantizar la movilidad peatonal, en
bicicleta y vehicular. De igual manera, contempla el desarrollo de la red de infraestructura de
servicios bésicos y el desarrollo complementario de la red verde urbana metropolitana,
requeridos por el desarrollo urbano proyectado por el PUAE.

Articulo 5.- Objetivos Especificos. -

1. Aportar a los objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
en lo concerniente a la consolidacién de las centralidades urbanas a escala metropolitana
y a escala zonal, a través de la consolidacién y densificaciéon de un éarea urbana y la
constitucion de una red de equipamientos que garanticen el acceso a servicios en el
sector sur de la parroquia;

2. Desarrollar un nuevo centro urbano que incluya vivienda, equipamientos, actividad
comercial y empresarial, infraestructura turistica y recreativa alrededor de plazas y
espacios verdes de acceso publico. La concepcion multiple del Proyecto permitird
generar un territorio polifuncional que permita a los usuarios ejercer todas sus
actividades en un subcentro urbano mixto y compacto;

3. Promover el desarrollo turistico en el Distrito Metropolitano de Quito, aportando a la
politica de desarrollo productivo de la ciudad, a través de una oferta de servicios y
equipamientos turisticos de clase mundial;

4. Promover el dinamismo econdmico en el sector, generando plazas de trabajo y
oportunidades laborales relacionadas con la actividad turistica a largo plazo; y,

5. Fortalecer los espacios naturales del sector, por medio de elementos que fortalezcan la
red verde urbana con el entorno existente y proteger la calidad de aire del valle.
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Articulo 6.- Condiciones Urbanisticas Especificas. - El Proyecto contemplaré las siguientes
condiciones especificas:

a)

b)

Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RUI),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccion Ecolégica (PE) y usos
complementarios segin lo definido en la presente Ordenanza;

Entorno: Espacios ptblicos y espacios privados de uso publico integrados mediante dreas
verdes, parques y aceras, enteramente accesibles al publico, segin la implantacion
general del Proyecto. La composicion de espacios publicos y areas verdes publicas y
privadas se encuentra en el Plano N ° 2. Plano de Composicién del Anexo I de la
presente ordenanza.

Articulo 7.- Condiciones Urbanisticas Complementarias. - El Proyecto contemplara las
siguientes condiciones urbanisticas complementarias:

a)

b)

d)

Integracion urbanistica con el contexto y entorno urbano, asi como las soluciones de
integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar su adecuada conexion con el
sistema urbano circundante;

Equipamientos y arcas verdes de uso y dominio publico segin lo establecido en la
normativa nacional y metropolitana vigente de acuerdo con el Plano N° 3.
Equipamientos y Areas verdes puiblicas contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Areas privadas afectadas al uso publico, accesibles sin restricciones, garantizando el
acceso universal e incondicional. Estas dreas formaran parte de las areas comunales
privadas de los edificios, sin que los futuros propietarios puedan cambiar las condiciones
de accesibilidad y uso establecidos en la presente Ordenanza de acuerdo con el Plano N°
4. Areas privadas afectadas al uso publico contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Estas dreas estaran complementadas con usos de comercios y servicios en las
plantas bajas, su horario de accesibilidad sera irrestricta, impidiéndose el uso de barreras
fisicas, portones o garitas;

Incorporacion de ciclovias y una red de circulacién peatonal que se complementa con
areas verdes publicas y dreas privadas de acceso publico;

e) Dotacidén de servicios y equipamiento urbano.

Articulo 8.- Sectores de Planificacion. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta
por 8 sectores que se encuentran detallados en el Plano N° 05. Sectores de Planificacion,
contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Articulo 9.- Descripcion de Sectores de Planificacion. - Los 8 sectores de planificacion del
PUAE San Patricio se definen de la siguiente forma:

Sector A.- Ubicado en el extremo norte del predio, destinado como 4rea verde publica.
Accesible mediante la Av. Alfonso Lamifia, se genera una ciclovia que conecta la Av. Alfonso
Lamifia con la Via Férrea. Esta zona también abarca la generacion de la parada de transporte
plblico ubicado en el lote con predio No. 3672118.
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Sector B.- Ubicado en la zona nor occidental de predio, destinado a uso Multiple,
principalmente comercial, con accesibilidad directa desde la Ruta Viva y desde la Av. Alfonso
Lamifia.

Sector C.- Zona central del PUAE, destinada para la implantacion de edificaciones de uso
multiple, entre los cuales se contard con oficinas, hoteles, equipamiento médico privado,
residencia y comercio. En esta se ubicard la mayor densidad y concentracion de servicios e
infraestructura del proyecto con una nueva red vial, generando conectividad hacia las vias
principales de acceso.

Sector D.- Ubicado al extremo sur del predio, destinada a uso multiple, contempla comercio,
oficinas y equipamiento deportivo privado. Esta zona colinda con la quebrada Auqui y contard
con accesos desde la Av. Alfonso Lamifia de manera directa.

Sector E.- Ubicada frente a la Av. Alfonso Lamifia, destinada para uso multiple, principalmente
hotelero y residencial, el cual se complementa con amplios espacios verdes publicos y privados.

Sector F-G.- Ubicado en la porcién occidental del predio, destinada a uso residencial
unifamiliar, colindante con el entorno residencial de baja densidad existente en el sector, con
accesibilidad por medio de un nuevo sistema vial desde la Av. Alfonso Lamifia al este y desde la
Calle Rio Santiago desde el norte. Esta zona separa la zona de edificaciones de altura, de la zona
de baja densidad, evitando la incidencia de vista o sombra sobre predios unifamiliares existentes.

Sector H.- Ubicado en el extremo occidental del predio, destinado a uso residencial, en medio
de un entorno natural de bosque y quebradas existentes. Se accederd por medio de nueva via de
acceso desde la calle Rio Santiago y calle Eloy Alfaro.

Articulo 10.- Division general del Suelo y Area atil. - El 4rea de los tres lotes originales que
conforman el PUAE San Patricio se dividen de manera general segin lo detallado en el cuadro
No. 2 Division general de los lotes originales, en el cual también se detalla el 4rea til total del
proyecto.

Cuadro No. 2 Division General de los Lotes Originales

Lote con predio No. 3672119, Sectores C-D superficie m2

Area bruta 228.647,41
1 | LOTES DE VENTA 160.310,87
2 | AREA VERDE -CICLOVIA 4,792,46
3|AV4 1.652,96
41 AV7 1.539,21
5|EQ1 3.637,03
6| EQ2 2.491,29
7| EQ3 2.622,02
8 | BSQ 10.656,10
9|EQ4 927,56
A | SUBTOTAL (14+2+3+4+5+6+7+8+9) 188.629,50
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10| VIAS C+D 29.599,70
11 | COLECTORA 13.452.00
12 | EXISTENTE 3.033,79
B | TOTAL VIAS (10+11-12) 40.017,91

TOTAL (A+B) 228.647,41

Lote con predio No. 3672121, sectores( E,F,G,H)

superficie m2

Area bruta 302.952,37
13 | LOTES DE VENTA 186.653,75
14| AV2 15.529.83
15| AV3 7.506.03
16 | AV5 16.905,33
17| AV6 11.041.69
18 | QUEBRADA OCCIDENTAL 12.751.71
19| BORDE DE QUEBRAA OCC 4.108.57
20 | RESERVA 1 6.607.10
21 |RESERVA 2 1.399,08
C | SUBTOTAL (13+14+15+16+17+18+19+20+21) 262.503,09
22 | VIAS F+G+H 35.330.60
23 | VIA EXISTENTE 5.118,68
D | TOTAL VIAS (22 +23) 40.449,28

TOTAL (C+D) 302.952,37

Lote con predio No. 3672120, sector (A)

superficie m2

Area bruta 11.549,45
24 | AV1 10.551.94
25 | Borde de quebrada 997,51
TOTAL (24+25) 11.549,45

| Total Area Util (1+2+3+4+5+6+7+9+13+14+15+16+17+24+25) | 427.159,48 m2

Articulo 11.- Fraccionamiento de los lotes.- El PUAE San Patricio, genera 106 lotes
individuales, ademés de los lotes correspondientes a los equipamientos y dreas verdes publicas,
segun lo detallado en el Cuadro No. 3 Area de Lotes, Superficies y Linderos y a lo detallado en
el Plano N° 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3 Superficies y Lindero de lofes
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LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice formado por | Vértice s Ao T
el borde del talud de | formado por la Colinda con el lote
: . .| acera de la rampa :
Bl la rampa de salida de | rampa de salida desalida de Ia ruta privado B2 una
la Ruta Viva y la de la Ruta Viva | . ; .. | distancia de 356.95 |24.874,00
.y . viva una distancia
propiedad del y la calle Rio de 405.43 m m
Colegio Spellman Santiago )
Colinda con la
propiedad privada
Vértice formado por | Vértice . el i-aingro
Colinda con ¢l lote | Spellman una
el borde de la formado por la : ) .
. . . privado Bl una distancia de 182.78,
B2 propiedad privada del | calle Rio . . .
: A distancia de 356.95 | luego continua por la | 23.800,00
colegio Spellman y el | Santiago y el
: : m vereda de la calle
lote privado B1 lote privado B1 Ri :
io Santiago una
distancia de 159.43
m.
Lote privado Vértice formado
Acera del carril de C9-Cl10 en por la acera del Colinda con el lote
Cl-C2 servicio de Ruta Viva | 74,17m y con | carril de servicio | privado C3-C4 una
en sentido oeste-este | lote privado de Rita Viva en distancia de 49.87 4.881.04
en 131,95m Cl1-Cl2en sentido oeste - este | m.
51,44m y el lote C9-C10.
Colinda con la acera
g: :2 11:3]:;})\, ai‘?: acceso En(l):;?iizgg - Colinda con el lote | Colinda con el lote
L3C4 sentido este - oeste Cl1-Cl2en privado C3 en privado:C1-C2 en 3.882,54
: ; 50.93 m 49.87 m
una distancia de 74.46 m
90.57 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado Eﬁ:ﬁi 3%2?;80 % colindante con el
el lote privado C3-C4 | por el lote : lote privado C3-C4
j sentido este - oeste ;
Cs y la acera de la rampa | privado C14 y ; : en 50.93 m, continua
g una distancia de . 424741
de acceso de laruta | el lote privado 78.92 m. continua con el lote privado
viva Co-C7 ) ’ : C6-C7 en 59.58 m
con el lote privado
C6-C7en 71.25 m.
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado | rampa de la Ruta | colindante con el
con el lote privado por con el lote | Viva sentido este - | lote privado C5 en
C6-C7 [CSyconlaacerade |privadoCl4y |oeste una distancia | 71.25 m, continua
. : 4.062.20
la via rampa de la con laacerade |de 61.27 m, con el lote privado
Ruta Viva la via C8 continua con el Cld4en 44,61 m
lote privado C8 en
96.06 m, continua
colindante con la
acera de la rampa
; r de entrada de la via ;
vértice formado por | vértice formado 3 colindante con el
; C2 sentido este - ;
con el lote privado por con el lote . .| lote privado C6-C7
) " oeste una distancia ;
Cc8 C6-C7 y con la acera |privado Cl4 y en 96.06 m, continua
; de 66.15 m, : 4.643.36
de la via rampa de con la acera de st aoi i con el lote privado
entradade laviaC2 |laviaC2 Cl4en27.31 m

acera de la via C2
sentido norte - sur
una distancia de
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129.79 m.

colindante con
la acera de la

colindante con la

Colinda con el lote viaCl en colindante conel | acera de la via Ruta
C9-C10 | privado C1-C2en sentido este - | lote privado C11- | Viva en sentido 5.965.26
74.17m oeste una Cl2en42.18m norte - sur una T
distancia de distancia de 82.88 m
116.26 m
Colinda con el lote Colinda con la
privado CI-C2 en acera de la via | Colinda con el lote | Colinda con el lote
C11-C12 | 51.45 m, continua C1 una privade Cl3 en privado C9-C10 en 473746
con el lote privado distancia de 42.24 m 42,18 m TR
C3-Cd4en 7446 m 105.10 m
colindante con el
RS TS, BT vértice formado | colindante conel | lote privado C11-
cotiel ot rivacIE)o por con la acera | lote privado C5en |Cl2 en 42.24 m,
Cl13 C5 v con elpiote delaviaCly |53.63 m,continua |continua con la acera 5 341.96
n'v); do C11-C12 con ¢l lote con el lote privado | de la via C1 sentido | ™" ™
p privado C14 Cl4en 57.15 m. norte - sur una
distancia de 45.65 m
colindante con COlmdf_mte gonel colindante con el
lote privado C5 en ;
la acera de la ; lote privado C13 en
" . 5.93 m, continua :
vértice formado por | via C2.1 & 1 ot wrivado 57.15 m, continua
Cl4 |ellote privado C13 y |sentido este - i con la acera de la via
el lote privado C5 oeste una Ce-CT enAd.6lm, |y ids norte - 390081
’ distancia de ¥ Inego conclige sur una distancia de
privado C8 en
79.19m 2731 m 29.68 m
colindante con la it ol
vértice formado por | colindante con | acera de la via C1 : g
2 . ki acera de la via C4 en
C14-C15 laacerade lavia Cl |el lote privado | siguiendo su ; )
= . sentido norte - sur
y la acera de 1a via Cl6-Cl7 en curvatura una una distancia de 7.656,77
Cc4 11032 m distancia de 158.30
m 80.32m
vértice formado calindant canld colindante con la
colindante con el lote | por con la acera :icer?edz Iaszla gl acera de la via C4
C16-C17 | privado C14-C15en |delaviaC4y s sentido norte - sur
110.32 m con la acera de gprt\;atu}:c;nell 46.82 una distancia de 6.339,11
la via C1 H;S e S5 g m
Eolttids sonlaasses. | Colinds wonel Cq]mda con el lote | Colinda con la acera
; 1 : privado C19 en de la calle Alfonso
de la via C1 sentido | lote privado ; i "
Cl18 34.84 m, continua | Lamifia sentido notte
este - peste una C2len75.34 : ; : 5.43597
distanicia da 56,06 |t con el lote privado | - sur una distancia de
i C20en 42.25m 109.88 m
Colinda con la acera | Colinda con el Labla. con }a ]
; : . acera de lavia C4 | Colinda con el lote
de la via C1 sentido | lote privado ) :
C19 sentido norte - sur | privado C18 en
este - oeste una C20 en 64.09 : ; 2.243,56
dissieridess Am i una distancia de 3484 m
e 34.60 m
T " Colinda con la Colinda con el lote
Colinda con el lote o——— acera de la via C4 | privado C18 en
C20 privado C19 en 64.09 szin 57.03 sentido norte - sur | 42.25 m, continua 5315.83
m m ’ una distancia de con el lote privado T
84,95 m C2len42.55m
Colinda con ¢l lote Colinda con la | Colinda con el lote | Colinda con la acera
C21 |privado C18 en 75.34 |acera de la via | privado C20 en de la via calle 6.003.07

m

C1 sentido este

42.55 m, continua

Alfonso Lamina una
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- oeste una
distancia de
65.62 m

con el lote privado
C22en 36.61 m

distancia de 81.64 m

Colinda con ¢l lote

Colinda con la
acera de la via
C1 sentido este

Colinda con la
acera de la via C4

Colinda con el lote

C22 |privado C20 en 57.03 sentido norte - sur | privado C21 en
- oeste una : ; 2.177,12
m X ) una distancia de 36.61 m
distancia de 35.04 m
59.79 m ’
. Colinda con la
Colinda con la acera PR -
de la via C1 sentido : Colinda con el lote | Colinda con el lote
C2 sentido este ; -
C23 | este - oeste una - oeste una privado C24 en privado C29 en 8.871.19
distancia de 110.53 . . 79.61 m 70.88 m R
i distancia de
123.40 m
Colinda con la ;
: .| Colinda con la
Colinda con [a acera | acera de la via ; ;
: : : acera de la via C6 | Colinda con el lote
de la via Cl sentido | C2 sentido este ; ;
C24 sentido norte - sur | privado C23 en
este - oeste una - oeste una ; : 6.217,47
. . . . una distancia de 79.61 m
distancia de 64.32 m | distancia de
76.87 m
90.13m
colindante con el CORDLANIS cgn I
; acera de la via C1
s vértice formado lote privada 26 sentido este - oeste
vértice formado por en 65.71 m, : :
. | por con la acera . una distancia de
con la acera de la via : continua con la .
C25 delaviaCoy : 44.91 m, continua
Cl yvconel lote acera de la via C2 .| 4.536,80
; con la acera de : con la acera de la via
privado C26 ; sentido este - oeste :
la via C2 ) : C6 sentido norte -
una distancia de : .
8721 m sur una distancia de
’ 72.85 m
colindante con la
colindante con la vértice formado | colindante con la acera de la via C1
acera de la via C2 por con el lote | acera de la via C2 | sentido este - oeste
C26 |sentido este - oeste | privado C25 y | sentido este - oeste | una distancia de 459008
una distancia de con la acera de | una distancia de 42.66 m, continua T
73.95m la via C2 87.82 m con ¢l lote privado
Coen 64,71 m
dcé}ll;nsgcgg ;Z;Cigga Colindacon el | Colinda con el drea | Colinda con el lote
Cc27 lote privado D2 | verde publica AV4 | privado C28 en
stle ~Oemeany en 86.75 m en 50.42 m 36.44 m 5,827.56
distancia de 76.25 m ) ) )
Colinda con la acera
de la via C2 sentido | Colindaconel |Colindaconellote | Colinda con el lote
C28 |este - oeste una lote privado D2 | privado C27 en privado DI-A en 3 846,55
distancia de 122.80 en 137.63 m 36.44 m 40.79 m REtst
m
Colinda con la .
; > Colinda con la acera
Colinda con la acera | acera de la via ; :
; ; d Colinda con el lote | de la via Alfonso
de la via Cl sentido | C2 sentido este A o ;
C29 privado C23 en Lamifia sentido norte
este - oeste una - oeste una . . 2.709,95
, . . . 70.88 m - sur una distancia de
distancia de 26.44 m | distancia de
70.50 m
44.06 m
Colinda con via Colinda con Colinda con 4rea Colinda con lote
C30 | publica C2en 20,50 | lote privado D2 | verde piblica AV4 | privado C27 en 1.057.40
m en 19,83m en 56,01 m 50,39 m Ay
colindante con la colindante con la
o s vértice formado | acera de la via C2 | acera de la via
vértice formado por el 1 d e | AlR ;
i fieaia d T por ed og. | sentld o este- - geste gx;so Lamifia
DI1A Alfonso Lanifia v la privado D2 y el | una distancia de sentido norte - sur 2.714.70

acera de la via C2

lote privado
DI-B

50.66 m, continua
con el lote privado
C28 en 40.79 m,

una distancia de
48.93 m, continua
con el lote privado
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continua con el
lote privado D2 en
17.57 m

DI-Ben 50.61 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote

colindante con el
lote privado D1-A

colindante con la
acera de la via
Alfonso Lamifia

19 \ en 50.61 m, sentido norte - sur
DIB Alfonlslo Lam_ma dy pnvaclh]) 2y continua con el una distancia de 2.409,45
g}ln ; Gl pEIvaCa s 4 olt)e 1-C lote privado D2 en | 47.50 m, continua
. PEVRG D 50.42 m. con el lote privado
DI1-Cen 50.93 m
colindante con la
vértice formado por | vértice formado ;:olmd:_mtc con ¢l acer deda Vii
: ] ote privado DI-B | Alfonso Lamifa
con la acera de la via | por con el lote 50.93 ot i st
DIC | Alfonso Lamifa y privado D2 y P ; Y
con el lote privado pE contlm'xa con el una distancia fie 2.424.46
DI-B privado D1-D lote privado D2 en | 47.46 m, continua
47.46 m. con el lote privado
DI-Den51.25m
colindante con la
acera de la via
vértice formado por | vértice formado ;:olinde‘mtt(:j oA leIC Alfqi(ljso Lamifia
con la acera de la via | por con la acera B s s e
DID | Alfonso Lamifia y delaviaDly o 5.1'25 o una distancia Fle
seat I nceia s ba i lesnel iots contmn_la con el 45.04 m, continua ' 2.366,11
Cs privado DI-D lote privado D2 en | con la acera de la via
45.45 m. D1 sentido este -
oeste una distancia
de 51.55m
Colinda con el lote
privado DI-A en
Colinda con el lote Colinda con la 25}1351?1&2%?\;2&
privado C28 en c{clo vi'a una DI-Ben47.42 m,
Do soa - \dsin | Cotingcone e | oo
D2 | c27en86.75m, soifinnacanep [ PPvdaciclovia. - (prvadoDI-Cen {4 ne gy
: en221.26 m. 47.46 m, continua
luego con el lote lote privado cotf el o nrivads
privado AV4 en EQ2 en 56.28 S 45" i
HHm m- luego con la acera de
la via D1 una
distancia de 14.30 m
con el lote
privado F6 en
12.47 m, con el lote privado
continua con el Flen 20.20 m,
con el lote privado lote privado F7 continua con el lote
E8 en 40.80 m, en 14.19 m, privado F2 en 15.20
luego conel Iote luego con el Con Area verde m, luego con el lote
El privado E3 en 74.25 | lote privado F8 |publica AV6 en privado F3 en 14.31 11.965.79
m, continua con el en 25.53 m, 65.76 m m, continua con el AatRts
lote privado E2 en continua con el lote privado F4 en
48.46 m lote privado F9 13.94 m, [uego con
en2352my el lote privado F5 en
finalmente con 1334 m
el lote privado
E4 en 78.62m
Acesa de-la Lalle Rio con lote Con area verde
E2 Santiago en sentido privado El &, | iblics AV6en Con lote privado E3
° | Este- Oeste en 52,59 | R0 gé i en 68.75 m 3.377.11
46 m A5 m

m
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Acera de la Calle Rio

B3 Santiago en sentido c?.“ l(()itg Elen Con lote privado | Con lote privado E8
Este - Oeste en 82.16 | P7V2 E2 en 68.75 m en 70.50 m 5.228.88
m 74.25 m
: con lote Con el area verde .
E4 cEn7;02<32pr1vado El privado E5en | publica AV6 en gﬁn{{lz’oﬁ;:::vado ke 3.503.29
R e 75.81 m 47.92 m ' i
e ot pivads B | <D lote Con Area verde con la acera de la via
ES en 75 Slpm privado E6-E7 | publica AV6 en G1 en sentido norte- 3.493.73
ns. en 47.28 m 72.18 m suren 59.65 m S
con la acera de
: ‘ con la acera de la via
. la via G3 en Con Area verde e
con lote privado ES : 5 G1 siguiendo su
E6-E7 sentido Este - | publica AV6 en
en47.28 m curvatura una 5.942.00
Oeste en 82.47 | 80.46 ; 3
m distancia de 99.51 m
con el lote privado
F42 en 34.04 m,
continua con la acera
con la acera de la via de la via G1
: ; : con el lote ; i
ER Rio Santiago sentido rivado Bl en | €OM el lote privado | siguiendo su
este - oeste una EO ‘E;O pos E3 en 70.50 m curvatura una 4.303,46
distancia de 59.99 m ' distancia de 42.19
m, luego con el lote
privado Fl en 42.19
m
o sl ok Bivads |SoP la acera de la via
colinda con el vértice | vértice formado P G1 sentido norte -
f A E8 en 42.19 m, : :
Fl ormado por [a acera | por el lote sontinngcon 6l sur una distancia de
de laviaGl yel lote |privado F2 y el I ; 46.86 m, continua 1.491,20
. . ote privado El en ;
privado E8 lote privado E|1 20.20 m con el lote privado
) F2en43.04 m
con ¢l lote privado son el lofe con el lote privado oo la docra b 1o i
F2 Flen43.04 m privado F3 en Elen 15.20 m G1 una distancia de 963.86
43.09 m 29.61 m
con el lote privado cenel Jote con el lote privado oon 1a acere de. L via
F3 privado F4 en Gl una distancia de
F2en43.09m 43.19m Elen 1431 m 27.90 m 909.81
edition B | SO el lote privado | con el lote privado
vértice formado por ) Elen 13.94m, F3en43.19m,
por la acera de : .
F4 el lote F3 y el lote . continua con el continua con la acera
; laviaGl yel : ] 1.000,00
privado El fota oitvado F5 lote privado FS en | de la via G1 una
P 4325 m distancia de 27.44 m
vértice formado | €O el lote privado | con el lote privado
vértice formado por Elen 13.34 m, F4en43.25m,
por la acera de : .
F5 el lote F4 y el lote : continua con ¢l continua con la acera
: laviaGl yel 5 ; 857.45
privado El Totswitands, B8 lote privado F6é en | de la via G1 una
P 43.23 m distancia de 26.77 m
con la acera de
laviaGl
F6 con ¢l lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen 1247 m oeste una F7en43.33 m F5en43.23 m 814,40
distancia de
2582 m
con la acera de
lavia GI
F7 con el lote privado sentido este - con el lote privado | con el lote privado
Elen 1429 m oeste una F8end3.12m F6end3.33 m 901,58
distancia de
27.55m
8 con el lote privado ;::nilaa éc;era de con ¢l lote privado | con el lote privado
El en25.53 m v F9en 42.44 m F7en43.12 m 1.105.41

sentido este -
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oeste una
distancia de

25.96 m
con la acera de
la via G1
Fo con el lote privado sentido este - | con el lote privado | con el lote privado
Elen23.33m oeste una Ed4den43.14m F8en42.44 m 1.005.99
distancia de
23.52m
1 deilavia con la acera de la
con "a acera de fa via | o) o] lote via G1 Este sentido :
F10 G1 Este sentido este - Yl e, con el lote privado
oeste una distancia de | P ; : F11 en 22.98 m 578,75
2576 m 2591 m distancia de 22.08
: m
con la acera de la via con el fote
Fi1 G1 Este sentido este - rivado F24 en | €O% el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de ‘2’5 i Fl0en2298m |Fl2en25.90 m 625,01
2573 m )
con la acera de la via somtal Inite
12 G1 Este sentido este - rivado F23 en | €°0 el lote privado | con el lote privado
oeste una distancia de 58 40 Fllen25.90 m Fl3en27.32m 674.51
22.83 m g
colindante con la
iy vértice formado | 25T de l.a ¥ia, il colindante con el
vértice formado por oralite Este sentido este - fote nrivaio F 14 i
FI3 la acera de la via G1 priva doF12 v oeste una distancia 27 42 o
Este yel lote privado |” =Y 1de17.27m, L e 619,35
Fl4 el lote privado eontinmeonel con el lote privado
F22 . F22en 2547 m
lote privado F12 en
27.32m
colindante con la
y vértice formado | 2°"® e %a viaGl colindante con el
vértice formado por por con el lote Este sentido este - lote privado F15 en
con la acera de la via ; oeste una distancia ;
F14 1 G1 Este y conel lote 52’;2‘11‘1’023 Y 1de20.69 m, 2;’52&;:‘;::‘\(’::; 558,93
privegg B privadeongy . [ontimseon el o i es ondo
lote privado F13 en
27.45m
colindante con la
. vértice formado | 255" de !a via G colindante con el
vértice formado por st Tk Este sentido este - tots bitvads F16 sii
Fl5 la acera de la via G1 pl(-Jiva doFld v oeste una distancia 30 93 o SO
Este y el lote privado | Y 1de20.72 m, s 574,09
el lote privado : con el lote privado
Fl6 continua con el
F20 ; F20en 20.02 m
lote privado F14 en
27.85m
colindante con la
Fgl acera de la via G1 1
vértice formado por Vem(ﬁ f?rmado Este sentido norte - fﬂénﬁ:j;zg?lglen
la acera de la via G1 | POF © 1Ot sur una distancia p ;
FI6 | potey el lote privado | PRI EL7Y 14 0130 m e el
y P el lote privado . : con el lote privado ?
F17 F19 continua con el F19 en 21.09 m
lote privado F14 en :
30.90 m
colindante con la vértice formado
acera de la via Gl por la acera de |colindante conel | colindante con el
F17 | Oeste sentido este - | la via Gl Este | lote privado F16 en | lote privado F18 en 720,65
oeste una distancia de | y el lote 34.39m 29.26 m .
4440 m privado F16
vértice formado por | vértice formado | colindante conel | colindante con la
F18 |laaceradelaviaGl |porlaacerade |Ilote privadoF17en|acera de laviaGl 859.80

QOeste y el lote

la via G1 Oeste

29.26 m, continua

QOeste siguiendo su
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privado F17

y el lote
privado F19

con el lote privado
F19en 32,74 m

curvatura una
distancia de 55.69 m

vértice formado por

vértice formado
por la acera de

colindante con el
lote privado F16 en

colindante con el
lote privado F19 en
32.74 m, continua

F19 |ellote privado F18 y |la via G1 Oeste | 21.09 m, continua
: . con la acera de la via | 654,75
el lote privado F16 y el lote con el lote privado
privado F20 F20en29.81 m G.l Oes_te Hia
distancia de 21.55 m
vértice formado | colindante con el ;:olmdz_mte con ¢l
i ) : ote privado F21 en
vértice formado por | por acera de la | lote privado F15 en h
; i . 28.00 m, continua
F20 |ellote privado F19 y |via Gl Oeste y |20.02 m, continua .
; : ; con la acera de la via | 575.91
el lote privado F15 el lote privado | con el lote privado Gl Dests uria
F21 F19en29.81 m X ;
distancia de 19.85 m
vértice formado | colindante con el colmd@nte oonel
. ) ; lote privado F20 en
vértice formado por | por acera de la | lote privado F14 en ;
] . . 28.00 m, continua
F21 el lote privado F20 y | via Gl Oeste y |20.42 m, continua ;
; & 5 con la acera de la via | 567,36
el lote privado F14 el lote privado | con el lote privado GlO
F22 F22 en27.84 m L Desteung
' distancia de 20.19 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el colindante con el
F22 privado F13 en 25.47 | siguiendo su lote privado F21 en | lote privado F23 en
792,57
m curvatura una 27.84 m 27.58 m
distancia de
30.68 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el colindante con el
F23 privado F12 en 28.40 | sentido este - lote privado F24 en | lote privado F22 en
844,29
m oeste una 25.97 m 27.58 m
distancia de
3411 m
colindante con
la acera de la
colindante con el lote | via G1 Oeste colindante con el colindante con el
F24 |privado F11 en 25.84 |sentido este - | lote privado F25 en | lote privado F23 en
652,17
m oeste una 23.82m 2597 m
distancia de
26.18 m
colindante con
la acerade la colindante con la
colindante con el lote | via GI Oeste acera de la via Gl | colindante con el
F25 |privado F10en25.91 |sentido este - | Este sentido norte - | lote privado F24en | _
: 5 574,92
m oeste una sur una distancia 23.82m
distancia de de 20.57 m
25.39m
cotindante-con la colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 ;
. ; .| lote privado F27 en
vértice formado por | por con la acera | Oeste una distancia :
. , 33.06 m, continua
la acera de la via Gl |de lavia Gl de 19.19 m, S
F26 . por la via privada a
Oeste y con laacera | Este yconla continua por la ; .| 714,88
d - ; : la hacienda San Luis
de la via G| Este acera de la via |aceradelaviaGl : s
; ; una distancia de
G3 Este una distancia 20.00 m
de 37.64 m )
vértice formado | colindante con la colindante con el
vértice formado por | por la acera de | acera de la via G1 | lote privado F28 en
F27 la acera de la via G1 | la via privada a | Oeste siguiendo su | 29.57 m, continua
Oeste y el lote la hacienda San | curvatura una por la via privadaa | 620,60

privado F28

Luis y el lote
privado F26

distancia de 20.29
m, continua con el

la hacienda San Luis
una distancia de
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lote privado F26 en
33.06 m

19.97 m

F28

vértice formado por
la acera de la via G1
Oeste y con el lote
privado F27

vértice formado
por el borde de
la via privada a
la hacienda San
Luis y con el
lote privado
F29

colindante con la
acera de la via G1
Qeste una distancia
de 20.02 m,
continua con el
lote privado F27 en
29.57 m

colindante con el
lote privado F29 en
29.20 m, continua
con la acera de la via
privada a la hacienda
San Luis una
distancia de 20.03 m

583.04

F29

vértice formado por
la acera de la via G1
Oeste y con el lote
privado F28

vértice formado
por el borde de
la via privada a
la hacienda San
Luis y el lote
privado F30

colindante con la
acera de la via G1
Oeste una distancia
de 20.10 m,
continua por el lote
privado F28 en
29.20m

colindante con el
lote privado F30 en
31.03 m, continua
por el borde de la via
privada a la hacienda
San Luis una
distancia de 19.98 m

601.18

F30

vértice formado por
la acera de la via Gl
Oeste y el lote
privado F29

vértice formado
por el borde de
la via privada a
la hacienda San
Luis y el lote
privado F31

colindante con la
acera de la via G1
Oeste una distancia
de 20.15 m,
continua con el
lote privado F29 en
31.03m

colindante con el
lote privado F31 en
33.28 m. continua
con la acera de la via
privada a la hacienda
San Luis una
distancia de 20.00 m

640,71

F31

vértice formado por
la acera de la via G1
Oeste y el lote
privado F30

vértice formado
por la acera de
la via privada a
la hacienda San
Luis y el lote
privado F32

colindante con la
acera de la via G1
QOeste una distancia
de 20.39 m,
continua con el
lote privado F30 en
33.28m

colindante con el
lote privado F32 en
37.09 m, continua
por el borde de la via
privada a la hacienda
San Luis una
distancia de 20.03 m

703,74

F32

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste v con el
lote privado F33

vértice formado
por con la acera
de la via
derecho de via
y con el lote
privado F31

colindante con la
acera de la via G1
Oeste una distancia
de 20.30 m,
continua con ¢l

lote privado F30 en
37.09 m

colindante con el
lote privado F32 en
45.01 m, continua
con la acera de la via
derecho de via una
distancia de 30.05 m

994,04

F33

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de via y con
el lote privado F34

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F32

colindante con el
lote privado F34 en
34,02 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 20.18
m, continua con el
lote privado F32 en
45.01 m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 83.46 m

2.267.32

F34

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de viay con
el lote privado F35

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F33

colindante con el
lote privado F35 en
26.22 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 23.23
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 28.93
m, continua con el
lote privado F33 en
3430m

775,40

vértice formado por
con la acera de la via
derecho de viay con
el lote privado F36

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado
F34

colindante con el
lote privado F36 en
32.90 m, continua
con la acera de la
via G1 Oeste una
distancia de 22.48
m

colindante con la
acera de la via
derecho de via una
distancia de 21.85
m, continua con el
lote privado F34 en
2822 m

653,48
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con la acera
de la via G1

colindante con el
lote privado F37 en
43.87 m, continua

colindante con la
acera de Ia via
derecho de via una

E35 derecho de via y con | Oeste y con el 3?; éal agzgiedﬁgz ?rismn;tl? de 2l '841 844,60
el lote privado F37 lote privado AR » COIUIILR. GO &
F35 distancia de 24.58 | lote privado F35 en
m 3290 m
T colindante conel | colindante con la
vértice formado por | por con la acera ;(;teogn;ado 153 s gceral:i = éa v1'a
F37 con la acera de la via | de la via G1 co;n % a’ condmlu 4 d‘?rtec 9 g v;al uST
derecho de via y con | Oeste y con el via GI C(:)erie N Z . anc;ia i [ 1.003,36
el lote privado F38 lote privado . . un W, ConLinta. ton ©
F36 distancia de 22.16 | lote privado F36 en
m 43,87 m
N — colindante con el | colindante con la
vértice formado por | por con la acera iozti;gnvado 1;3 Hen ;ai(;f?rahde éa v1’a
F38 con la acera de lavia |de la via G1 co' I m, condmlu a d?]t:uc 0 g Vg %r;a
derecho de via y con | Oeste y con el Sl e 997,76
& Tz ttoails HAG [t e via G1 Oeste una | m, continua con el
p F37 P distancia de 22.03 | lote privado F37 en
m 47.09 m
: colindante con el \
vértice formado e colindante con la
vértice formado por | por con la acera 39 5I9) i ity | P de la via G5
F39 con la acera de la via | de la via G1 corll i a(’;era dela |Una distancia de
G5 yconel lote Oeste y con el kil D 21.82 m, continua 879,42
privado F40 lote privado distancia de 2129 | €on el lote privado
F38 i ' F38 en 42,47 m
colindante con la 7 ]
A o — colindante con la | colindante con la
F40 | sentido este - oeste el lote privado aceta .de - g il L .de i g -
P ——— F39 en 39.59 m una distancia de una distancia de 1.088,49
26.31m ’ 41.46 m 20.86 m
colindante con la colindante con lind I
acera de la via Rio la acera de la colindante conel | O™ gntle iy c?;l 5
F41 | Santiago sentido este | via G1 una lote privado F42 en acereclr f 2 Y[Z 1.252.34
- oeste una distancia | distancia de 47.69 m ;l;amls ancia de =
de 28.28 m 30.44 m =i
colindante con la colindante con
acera de la via Rio la acera de la colindante conel | colindante con el
F42 | Santiago sentido este | via Gl una lote privado E8 en | lote privado F41 en 1.127.36
- oeste una distancia | distancia de 34.04 m 47,69 m B
de 24.24 m 33.63m
colindante con la :
) la via Ri colindante con el
. értice formado | 2°°"@ de la via Rio lote privado F41
vértice formado por v ) Santiago en p en
Gl con la acera de la via ggt‘]:c\)ﬁ?a ?;tlcera sentido este-oeste 207'9{) 1. cmgxn}u o
Rio Santiago y con el Oeste v con el | W02 distancia de G tellgera . ¥ 1.624,97
lote privado G20 Y 25.55 m, continua F-GGI e'ste "
lote privado G2 X oeste una distancia
con el lote privado de 2777
G2 en 68.81 m ahis
colmdgntle C(,m Ia' colindante con el
- vértice formado | 2oora d¢ 1A vid . lote privado GI en
vértice formado por i 56 1o Bl Santiago sentido 68.81 i
G2 con la acera de la via ge lavia 61 este - oeste una ) 1 g cond nEJa :
Rio Santiago y con el 0 | distancia de 25,30 | °On @ dcera de fa via 1.746,43
lote privado G1 i y cone m, continua con el Gl Qeste sentido
lote privado G3 |, este - oeste una

lote privado G3 en
70.38 m

distancia de 25.08 m
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G3

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G2

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G4

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - peste una
distancia de 25.14
m. continua con el
lote privado G4 en
68.42 m

colindante con el
lote privado G2 en
70.38 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.01 m

1.742,64

G4

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G3

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Qeste y con el
lote privado G35

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 26.18
m, continua con el
lote privado G5 en
62.92 m

colindante con el
lote privado G3 en
68.42 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.10 m

1.646,79

G5

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G4

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G6

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 26.56
m. continua con el
lote privado G6 en
58.19m

colindante con el
lote privado G4 en
62.92 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 25.36 m

1.509.46

Go6

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G5

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G7

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.96
m, continua con el
lote privado G7 en
54.77m

colindante con el
lote privado G5 en
58.19 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.61 m

1.411.93

G7

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G6

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y conel
lote privado G8

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.15
m, continua con el
lote privado G8 en
50.99 m

colindante con el
lote privado G6 en
54.77 m. continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.53 m

1.324,88

G8

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago y con el
lote privado G7

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con el
lote privado G9

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
norte - sur una
distancia de 26.16
m, continua con el
lote privado G9 en
46.50 m

colindante con el
lote privado G7 en
50,99 m, continua
con la acera de la via
G1 Oeste sentido
norte - sur una
distancia de 25.21 m

1.216,39

G9

vértice formado por
con la acera de la via
Rio Santiago v con el
lote privado G8

vértice formado
por con la acera
de la via G1
Oeste y con la
acera de la via
G5

colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
este - oeste una
distancia de 28.78
m, continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
40.76 m

colindante con el
lote privado G8 en
46,50 m, continua
con la acera de la via
GI Oeste sentido
este - oeste una
distancia de 31.02 m

1.382,00

Gl10

vértice formado por
con la acera de la via
G1 Oeste y con el
lote privado GI1

vértice formado
por con la acera
delaviaG5y
con la acera de
la via derecho

colindante con la
acera de la via G1
Qeste sentido este -
oeste una distancia
de 41.05 m,

colindante con el
lote privado G11 en
50.22 m, continua
con la acera de la via
derecho de via

2.088.27
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de via

continua con la
acera de la via G5
sentido norte - sur
una distancia de
44.56 m

sentido este - oeste
una distancia de
43.18 m

vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con el lote
privado G10y

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G12 en
53.15 m, continua
con la acera de la via

ol G1 Oeste y con el conlaacerade |de25.19m, derecho de via 1.282,43
lote privado G12 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G10 | una distancia de
en 50.22 m 25.07 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G13 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 58.10 m, continua
Gla |con la acera de la via | privado G11 y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.52 m, derecho de via 1.379.63
lote privado G13 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G11 [ una distancia de
en53.15m 25.06 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G 14 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 63.44 m, continua
Gl3 |con la acera de la via | privado G12 y | oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acerade |de 25.26 m, derecho de via 1.500,90
lote privado G14 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G12 | una distancia de
en58.10 m 25.04 m
colindante conla | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G15 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 67.80 m, continua
Gla |con la acera de la via | privado G13 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Qeste y con ¢l con la acera de |de 25.69 m, derecho de via 1.649,70
lote privado G15 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G13 | una distancia de
en 63.44 m 25.07m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G16 en
vértice formado por | por conel lote | Oeste sentido este - | 69.91 m, continua
Gi1s |con la acera de la via | privado G14 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acerade |de 25.18 m, derecho de via 1.726,70
lote privado G16 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G14 | una distancia de
en 67.80 m 25.09 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G17 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 69.87 m, continua
Gle | con la acera de la via | privado G15y | oeste una distancia | con la acera de la via
GI Oeste y con el con la acera de |de 25.10 m, derecho de via 1.756,37
lote privado G17 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G15 | una distancia de
en 69.91 m 25.09 m
colindante con la | colindante con el
vértice formado | acera de la via G1 | lote privado G18 en
vértice formado por | por con el lote | Oeste sentido este - | 67.69 m, continua
Gr7 |con la acera de la via | privado G16 y |oeste una distancia | con la acera de la via
G1 Oeste y con el con la acera de |de 25.12 m, derecho de via 1.730,00
lote privado G18 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G16 | una distancia de
en 69.87 m 2525 m
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vértice formado por
con la acera de la via

vértice formado
por con ¢l lote
privado G17 y

colindante con la
acera de la via G1
Oeste sentido este -
oeste una distancia

colindante con el
lote privado G19 en
53.07 m, continua
con la acera de la via

G G1 Oeste y conel con la acerade |de29.47 m, derecho de via 1.532.45
lote privado G19 la via derecho | continua con el sentido este - oeste
de via lote privado G17 | una distancia de
en 67.69 m 25.25m
colindante con el
lote privado G20
ot en 19.77 m, colindante con el
wifio Rmaiipar ;z;ﬂc‘fnffana!iig continua con la lote privado Area de
cori ¢l Iote privado de 1801 acera de la via G1 |reservaen 63.20 m,
GI19 Aré : . | Oeste sentido este - | continua con la acera
a de reserva y con | derecho de via X : x 2.266.09
el lote privado G20 |y con el lote oeste una distancia d§ la via c.iereclyo de
privado G18 de 26.32 m, via una distancia de
continua con el 37.62m
lote privado G18
en 53.07 m
colindante con la
acera de la via Rio
Santiago sentido
bl colindante con el
vértice formado por | vértice formado | distancia de 49.14 16t srvadoAea &
con el lote privado por con el lote | m, continua con el i e 22 37 ¥
G20 | Areade reservay con | privado G19y |lote privado G1 en ;S:é;i:r;on -la a::%ra 2.909.02
la acera de la via Rio |con la acerade |67.69 m, continua de lamvia GT9:uma e
Santiago la via G1 Qeste |con la acera de la 3 2
: distancia de 19.77 m
via G1 Oeste
sentido este - oeste
una distancia de
3234 m
Colinda conel |Colinda con la
Colinda con el drea Retiro de la acera de la via H1 | Colinda con el retiro
HI1-H5 |verde AV2en43.01 |quebrada sentido norte - sur | de la Via del Trenen 11.902.58
m Auqui Grande |una distancia de 141.04 m T
en 99.11 m 121.42 m
Colifia conel quinda con el lote
Colinda con el lote retiro de la ggl\(')azdo H = Colinda con el lote
H6-H8 | privado AV2 en quebrada L R privado HI-H5 en
43.0l m Auqui Grande son.clloE privade 103.59 m ET47.69
en61.73 m H9-H10 en 100.98
m
colindante con ;
el retiro de Ia Colindante con el
quebrada lae H11 o Colindante con el
Vértice formado por Aticti Giaride distancia de 91.94 iote trivato HEHR
H9-H10 | los lotes privados si qien doel m, continua con el 2 gistancia 3 547520
H6-HS y el lote H11 bg“ lote H12 una R
orde una : i 162.71 m.
distariels a8 distancia de 25.15
116.16 m. i
Colindate con el
_ 232%?;:; I: K65 Colind.ante conel
Vértice formado por | Vértice el bordena, lote privado H6-H8
la quebrada contenida | formado por distancia de 119.62 | " 38.02 m, continua
H1l |enelérea verde los lotes it l. con ¢l lote privado 4.126.77
publica AV2 conel | privados H9- |7 Comnua a0 | Ho. 110 yna AR
lote privado H6-H8 | H10 y HI2 50 il lore distancia de 91.94

privado H12 una
distancia de 66.86
m.

m,
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Vértice formado por
la quebrada contenida

Vértice
formado por el
area de reserva

colindante con la
quebrada contenida
en el drea verde
publica AV2 en

Colindante con el
lote H11 en 66.86 m,
luego con el lote
privado H9-H10 en
25.15 m y luego

H12 |enel drea verde do la troncal A597 M, EOLt continua con el
ublica AV2 y el lote SSRIiGn ) | el Langoid il el borde del retiro de la .
EI 1 y elretiro de la | del drea de reserva gk, Aum
quebrada de la troncal 4 q
: ; Grande a lo largo de
Auqui Grande | metropolitana en : ;
6572 m una distancia de
) 50.86 m.
346.964,62

Articulo 12.- Ejecucién de infraestructura piblica - El Proyecto se ejecutara por etapas, de
acuerdo con las condiciones econdmicas y urbanisticas que permitan su desarrollo. En la primera
etapa se ejecutard la infraestructura piblica y servicios basicos de acuerdo cronograma descrito

en el Anexo II de la presente Ordenanza, siendo la siguiente:

Construccion de redes de alcantarillado, red de abastecimiento de agua potable y plantas
de tratamiento de agua.
Construccioén de ductos y obra civil para el soterramiento de cableado aéreo existente y
requerido para el proyecto.
Canalizacién de red de energia eléctrica y obra civil para el soterramiento de cableado
aéreo existente y requerido para el proyecto.
Instalacion de red de alumbrado publico.

Canalizacion de red de telecomunicaciones.
Vias publicas, Avenida Alfonso Lamifia y Calle Rio Santiago.

Paradas de transporte publico.
Habilitacion de areas verdes.
Construccién de equipamientos.

Se exceptlia de esta intervencion la via G3 en el tramo desde el acceso a la zona residencial
unifamiliar F hasta la franja de reserva de la Troncal Metropolitana en el sector residencial
unifamiliar G.

CAPITULO IT
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 13.- Red de Areas Verdes. - El Proyecto entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de 69.519,45
m2, cuya composicién se muestra en el cuadro No.4. El total de esta superficie corresponde al
16,27% del drea util del proyecto. Adicionalmente entregard una superficie de 10.125,37 m2 que
corresponde al 2,37% del 4rea atil del proyecto, para equipamientos publicos. La seleccidn y
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dimensionamiento de los equipamientos sera definida por el Municipio de Quito de acuerdo con
las necesidades de la zona, mientras que el disefio arquitectonico y de ingenierias, la
construccion y el acondicionamiento estardn a cargo del promotor y parte de estas
intervenciones seran consideradas como pago en especie en base a lo detallado en las fichas

técnicas (Anexo 3 de la presente ordenanza).

Cuadro No. 04 Areas verdes piiblicas

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
AVI Area verde Norte 10.551.94
i : , 15.529,83
AV2 Area Verde Occidental 1(parque ecolégico)
[ : o 7.506,03
AV3 Area Verde Occidental 2 (parque ecoldgico)
’ 1.652.96
AV4 Area Verde Oriental 1 (parque lineal —quebrada el Auqui)
) 16.905.33
AV3 Area Verde Occidental 3 (parque ecoldgico)
AV6 Parque Lineal Central (Av. Alfonso Lamifa) 11.041.69
AV7 Area Verde Oriental 2 (parque lineal —quebrada el Auqui) 1.539.21
CV Area Verde (Ciclo Via) (parque lineal —quebrada el Auqui) 4.792,46
TOTAL AREAS VERDES PUBLICAS 69.519,45
Cuadro No. 05 Linderos de las dreas verdes piiblicas
NORTE SUR ESTE OESTE
Vértice
: 5 Carril de acceso a Ruta | Vértice Avenida Quebrada
AV1 QEEE‘;?&?;LHSSTZ ]C (:: pisdios Viva sentido este-oeste | Alfonso Lamifia — | colindante con
P i ) en 282.50 metros Cumbayd predios
particulares
Via pablica
Via de antiguo ferrocarril- Ciclo via | Vértice Via proyectada proyeciata do Quebrada interna
AV2 acceso a Lote
en 388.50 m H - Quebrada Interna ; en297.28 m
privado H en
201.36 m
AV3 Vértice formado por la via | Quebrada natural Q1 gﬁ?:é:g?en:ﬂiln Via proyectada
cuerpo 1 | proyectada HI1 {en42.73 i ’ Hlen25.44m
|
AV3 : | Quebrada natural Quebrada natural Quebrada natural
cuerpo 2 Wi pryecit Hl e 43/03:m | colindante en 71.21 m | QI en38.50 m Q2en77.78 m
Via proyectada
Troncal metropolitana Quebrada natural
cu::]?) 3 Lote privado H12 en 76.15 m en 25.54 m y quebrada ggeeb;s;%agn; t;ral colindante en
p natural colindante en ' 73.99 m
60.39 m
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Quebrada natural Quebrada natural

Via proyvectada Troncal uebrada natural : ;
AV3 aproye ada Q N . colindante en 36.34 | colindante en
cuerpo 4 | metropolitana en 14.56 m colindante en 5.57 m
m 30.31m
. . Equipamiento Lote privado
AV4 | Viainterna C2 sur en 13,89 m Cilo vigen47.00 Piblico EQ3 en C27 en 56,04
metros
51,37 metros metros

Colinda con lote H1-

. H5 en 24.03 m, . .
VirticeJanmad por I quc.:brada quebrada natural Q2 Quebrada natural Viade vy
AV5 natural Q1 y la via del antiguo . ferrocarril en
: en 297.82 m, Via Qlen31l.1lm
ferrocarril. ; 165.71 m,
proyectada H sentido
este oeste en 42.73 m
colinda con via
AV6 : . Via Alfonso con lotes E2 y
Cuerpe] | <10 Bentiage enidd Shm ggogfgii?da Hien Lamifia en 55.95 m | E1 en 80.09 m

Via Alfonso

AV6 e Via proyectada E3 en : Lotes E4 y El en
Cuerpo 2 Via proyectada E1 en 39.85 m 15.96 m f],qam]ﬁa en 112.60 83.76 m
. Via Alfonso Lotes privados
AV6 | yia proyectada E3 en 14.04 m Viapoyeetata Gaen |y iaen 16252 | BS, B6ET en
Cuerpo 3 36.19m
m 147.14 m
Viainterna C2 salidahaciaRuta | Ciclo viaen 11921 | Ciclo viaen 2048 | Equipamiento
AV7 ; publico EQ1 en
Viva en 142.61 metros metros metros
23.89m
Equipamiento publico EQ2 en
106.04 m, con lote privado D2 en
REA 415.12 m, con area verde publica Vértice entre carril
VERDE AV4 en 47,60 m, Equipamiento Retiro del borde de de servicio de Ruta | Avenida Alfonso
pablico EQ3 en 62.66 y quebrada el Auguien | Viva y retiro de Lamifiaen 6,17
CICLO L ——
VIA equipamiento publico EQ1 en 970.00 m Borde de quebrada | m
163.94 m y con 4rea verde publica el Auqui
AV7 en 139.69, con via publica C2
en 17,90 m

Las areas a entregarse al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se detallan en el Plano
No. 03 Equipamientos y Areas Verdes Piblicas, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza.

Las areas verdes publicas del Proyecto seran desarrolladas en su totalidad con tratamiento
paisajistico y urbano para el adecuado uso y disfrute de la ciudadania. El promotor ejecutara a su
costo las obras de vialidad que garanticen la accesibilidad a todas Ias areas verdes con énfasis en
los circuitos peatonales y de bicicletas. Los estudios arquitecténicos y disefios de ingenieria de
detalle estaran a cargo del promotor en coordinacion con las entidades municipales competentes
para la implementacién de los equipamientos y de las areas verdes. La adecuacién vy
ajardinamiento del terreno asi como todas las obras bdsicas que garanticen el aprovechamiento
de las 4reas verdes sera responsabilidad del promotor, asi como los sistemas de seguridad que
seran definidos en coordinacion con la municipalidad, en el &mbito de sus competencias.

Articulo 14.- Area Verde Publica. - Se habilitaran y construirdn de conformidad con el Plano
No. 03 - Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas contenido en el Anexo I de la presente
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ordenanza, mismos que forman parte del pago en especie por Concesién Onerosa de Derechos
por Edificabilidad.

Las areas verdes estan compuestas por los siguientes cuerpos:
a) Area Verde Norte (AV1)

El 4area verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el
intercambiador de Ruta Viva, se plantea como area verde publica, en el cual se realizard un
tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales de la quebrada que delimita el
lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosion y se mantenga
un entorno natural robusto y resistente. Las intervenciones especificas se detallan en ficha
técnica No. 001 contenida en el Anexo I1I de la presente Ordenanza.

b) Parque Ecoldgico (AV2-AV3-AVS)

El proyecto incluye como parte de su cesion obligatoria de area verde, un area de terreno
ubicado en la zona m4s alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque donde se plantea
la incorporacién de especies vegetales nativas. El equipamiento de esta zona se enfoca en el
tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles como paseos peatonales
recreativos y deportivos, la ubicacion de sefializacidén, cerramientos y mobiliario urbano
adecuado para recreacion pasiva y observacion de vida silvestre. Las intervenciones especificas
se detallan en ficha técnica No. 002 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

¢) Area Verde Lineal- A lo largo de la Av. Alfonso Lamifia (AV6)

Se ubica al costado occidental de la via colectora Av. Alfonso Lamifia, el cual estard equipado
con mobiliario urbano, fuentes, iluminacion, y tratamiento paisajistico. Esta area se¢ conformara
en un parque que permita recreacion pasiva en un entorno en el cual se puedan presentar
expresiones culturales de diversas tipologias, las cuales generen un paseo atractivo para el
visitante. Los cerramientos con frentes colindantes con propiedad privada reducirén el impacto
visual por medio de cercas vivas y vegetacion robusta. Las intervenciones especificas se detallan
en ficha técnica No. 003 contenida en el Anexo III de la presente Ordenanza.

d) Parque lineal — Quebrada el Auqui (AV4, AV7, CV)

Ubicado a lo largo de la quebrada de Auqui, acondicionado y equipado como un érea deportiva

para ser utilizada como parte del circuito de ciclovia del proyecto.

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacion peatonal, iluminacion,

bancas y paisajismo. En sentido paralelo se construird un carril para circulacion de bicicletas,

areas de descanso y recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia dreas

verdes publicas adyacentes y acceso al sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada seré tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para

este equipamiento, procurando conservar las especies nativas locales.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos

areas verdes equipadas, identificadas como AV4 y AV7, que vinculan el trazado de la ciclovia
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con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes publicas con las
areas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunion.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano,
juegos infantiles y sitios de descanso junto a los recorridos peatonales. Las intervenciones
especificas se detallan en la ficha técnica No. 004 contenida en el Anexo III de la presente
Ordenanza.

Articulo 15.- Equipamientos Piblicos. - Las dreas para la dotacion de equipamientos ptblicos
corresponderan con lo establecido en el Cuadro No. 6 y segun lo definido en el Plano No. 03
Equipamientos y Areas Verdes Piiblicas que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza. Las
intervenciones especificas se detallan en ficha técnica No. 005 contenida en el Anexo III de la
presente Ordenanza.

Cuadro No. 06 Areas para Equipamientos Publicos

IDENTIFICACION DESCRIPCION AREA (m2)
EQI Equipamiento Pablico 3.637,03
EQ2 Equipamiento Publico 2.491,29
EQ3 Equipamiento Publico 2.622,02
EQ4 Equipamiento Publico 927.56
EQ5 Equipamiento Puablico 44747
. , 10.125,37

TOTAL AREAS DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Cuadro No. 07 Linderos de las dreas para Equipamientos Publicos
NORTE SUR ESTE OESTE

Area verde publica
AV7en23.89m

Via publica proyectada
C2en 147,75 m

Equipamiento publico EQ3 en

EQL 33.87m

Ciclo via en 163,94 m

Lote privado Dlen Avenida Alfonso Lamifia en

EQ2

51.41 m y lote privado
D2en47.76 m

Ciclo via en 106.04 m

Lote privado D2 en
2261 m

47,36 m

EQ3

Via publica C2 en
60,31 m

Ciclo via en 62.66 m

Equipamiento pablico
EQlen 33.87m

Area verde publica AV4 en 51,37
m

EQ4

Carril de servicio de
Ruta Vivaen 111,23 m

Acera peatonal de
Lotes privados C3-
C4yC5enl112.09m

Acera peatonal frente a
lote privado C5 en 1.30
m

Vértice entre carril de servicio de
Ruta Viva y acera peatonal frente
a lote privado C3-C4

EQ5

Vértice entre Av.
Alfonso Lamifia y lote
privado A

Vértice entre carril de
servicio de Ruta Viva
y lote privado A

Lote privado A en
96.37 m

Carril de servicio de Ruta Viva
en94.37 m

Articulo 16.- Equipamientos Privados. - Las dreas y la dotacion de equipamientos privados
corresponde a lo establecido en el Cuadro No. 8, segin el Plano No. 07 Equipamientos
Privados que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 08 Areas para Equipamientos Privados

SECTOR DESCRIPCION AREA
C30 Equipamiento Religioso 1.057,40 m2
D2 Equipamiento Deportivo 41.605,48 m2
C23 Equipamiento Medico 8.871,19 m2
Total Areas de Equipamiento Privado 51.534,07 m2

CAPITULO 11
DE LOS USOS DE SUELO, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 17.- Usos de suelo. — Los usos de suelo en el PUAE San Patricio son: Multiple (M),
Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y Proteccién
Ecologica (PE) segun el Plano N° 08. Usos de Suelo, contenido en el Anexo I de la presente
ordenanza. Los usos complementarios se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 18.- Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacion del
suelo y edificabilidad del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial San Patricio se sujetaran
a las condiciones establecidas en el Cuadro No. 9 Forma de Ocupacion del Suelo y
Edificabilidad. Estas condiciones especificas de implantacion y ocupacion prevaleceran por
sobre la zonificacion general vigente y sefialada en el articulo 3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 9 Forma de Ocupacicon del Suelo y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad
RETIROS
F:':r N. DISTANCI oS COS | LOTE | FRENTE
ZONA USO DE SUELO LOTE PISO | M F |P|L| AENTRE TOTA | MINIM | MINIM
ociwa S BLOQUES re L (o] (o}
CION
COMERCIAL/MULTIPL
8l E i G 6 4 3 ]3)4 § 40,00 | 240 1000 25
COMERCIAL/MULTIPL
el E i A 6 b 8 40,00 | 240 1000 25
C1 OFICINAS 1RA Ci-c2 A 13 52 115 3|3 6 35,00 | 455 1000 a0
Cc1 OFICINAS 1RA c3-c4 A 13 52 | 15|55 10 3500 | 455 1000 40
OFICINAS 1RA cs5
ol # 8 A | L) RIS ¥ 40,00 | 320 1000 40
1 OFICINAS C6-C7
. ABA a 8 et 1 B 19 35,00 | 280 1000 40
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OFICINAS 2DAY

c CRRTINGS ca g | #1188 . 35,00 | 280 | 1000 | 40
ca OFICINAS 1RA €9-C10 13 | %25 & 35,00 | 455 | 1000 40
ca gg g:;igg[)\; C11-C12 12 || % 0 | 3500 | 420 | 1000 | 40
a gfl g?rﬁi?gatx c13 13 | 2] 3 10| 3500 | 455 | 1000 | 40
c1 OFICINAS 3RA c14 13 | 525 ® | 3500 | 455 | 1000 | 40
b RIECS‘?II;I‘]EIEIF:;LOZ\II’JA GpdR || ® ® | 5000 | 500 | 1000 | 40
= RECS(IJI;\?EENTZ(I:.LOZ\I;A cecy w0 [Y)° 6 50,00 | 500 | 1000 40
S | orommsam | 8 s |25 © | 4000 | 210 | 1000 | a0
& ggg?:i??ﬂi = 7 [#H ® | 5000 | 350 | 1000 | 40
c3 HOTEL €20 g |32]5 & 40,00 | 320 | 1000 | 40
3 b g;ig'%: c21 g | 2|3 ® | 4000 | 240 | 1000 | 40
o RECS?DME%LO;; " €22 7 |25 ® | so00 | 350 | 1000 | 40
ca MEDICINA 2DA c23 6 | 245 1P .
ca SENIOR LIVING c24 o | 365 0 | 4500 | 405 | 1000 | 40
s | RESIDENCIA 2DA c25 o |5 5 e | ows | wes | b
C5 | RESIDENCIA 2DA C26 0 |25 6 | wnoo | mse | os | a0
C6 | RESIDENCIA 3RA c27 s | 245 8 | om0 | aw | 100 | A
6 RESIDENCIA 3RA 28 e | 245 & 40,00 | 240 | 1000 | 40
c29 COMERCIO 2DA 29 6 | 245 6 3500 | 210 | 1000 | 40
c30 EQL:,!:Q“:[LECTTO €30 2 |85 . 3500 | 70 | 1000 | 40
DI | COMERCIO 2DA D1A o |1 B R raArar e
D1 | COMERCIO 20A D18 6 | 28] T
D1 | COMERCIO 2DA pic s |2#|5 ® | 4000 | 240 | 1000 | 15
D1 COMERCIO 2DA D1D e | 2|5 6 | 566 | 240 | 46 | a0
| e T g | 165 ® | 2000 s | 1000 | 40

E HOTEL E1 6 | 2]° 8 30,00 | 180 | 1000 | 40

E RES|DEHN§?LAPART E2 12 |*8]5 . 40,00 | 480 | 1000 | 40

i RESIDEHN(;:;?LAPART £ 6 | |3 e 30,00 | 180 | 1000 | 40

E RESIDENCIA 3RA E4 o |45 1 aons L eee | e |

E RESIDENCIA 3RA ES L | %8s & | sooo | 30 | wosn | 4

E RESIDENCIA3RA | E6-E7 5 | %8s ® | snn | agn | dood | we

E RESIDENCIA 3RA E8 ¢ | 245 Nraararme
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UNIFAMILIAR 1RA F1 A , | 8 |5|3[3 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F2 A , | 85313 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F3 Al 5 | 8151313 ¢ 3500 70 | 200 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F4 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F5 A , | 8|5 |3]3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F6 A ; | 8|5(3|3] 8 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F7 A o | B B33 8 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F8 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F9 A 5 | 8|5 [8[3] & 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F10 A , | 85|33 ¢ 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F11 A , | 85|33 ¢ 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F12 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F13 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F14 A , | 8|5 |3[3| & 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F15 A 5 LB |5 |3]8] 8 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F16 A 5 | 818 8|8 & 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F17 A , | 8533 s as00 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F18 A , | 8|5 (3[3 e 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F19 A , | B8 |5|3|3| 6 3500 | 70 | 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F20 A , | &8|5|3[3] & 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F21 A , | 85|33 ¢ as00 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F22 A s | B | 833 8 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F23 A , | 85|33 s 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F24 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F25 A , | 8 ]5(3[3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F26 A , | 85|33 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F27 A , | 8533 s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F28 A , | 8|5 (3[3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F29 A , | 8|5 (3[3] s 3500 | 70 | 400 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F30 A 5 g8 | 5(3]3 6 35,00 | 70 400 20
UNIFAMILIAR 1RA F31 A , | 8|5]|3|3] s 3500 | 70 | a0 | 20
UNIFAMILIAR 1RA F32 A , | 8533 500 | 70 | 400 | 20
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UNIFAMILIAR 1RA

F33

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F34

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F35

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F36

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F37

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F38

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F39

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F40

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

Fa1

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

F42

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G1

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G2

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G3

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G4

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G5

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G6

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G7

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G8

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G9

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G10

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

Gi1

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G12

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G13

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G14

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G15

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G16

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G17

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G18

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G19

35,00

70

UNIFAMILIAR 1RA

G20

35,00

70

RESIDENCIA 2DA

H1-H5

24

25,00

150

RESIDENCIA 2DA

H6-H8

24

25,00

150

400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
400 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
1000 20
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H RESIDENCIA 2DA | H9-H10 A 6 | 22]5(3]3 6 2500 | 50 | 1660 -

H RESIDENCIA 2DA H11 A 6 | 2415 [3]3 6 2500 | 150 | 1000 20

H RESIDENCIA 2DA H12 A 6 |24]5 (33 6 o500 | 150 | 1000 6
CAPITULO III

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 19.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Los Sistemas Colectivos de Soporte se
componen por: sistema vial, las redes de servicios bésicos, el sistema de espacio pablico y la red
de areas verdes.

Los sistemas colectivos de soporte cumpliran las siguientes determinaciones:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios basicos para soportar la demanda
del proyecto;

b) Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio
publico y red verde urbana de la zona;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio
publico y areas verdes.

Articulo 20.- Sistema Vial Pablico. — La red vial prevé soluciones al trafico peatonal, de
bicicletas y vehicular, y cuenta con soluciones a los cruces peatonales y vehiculares en
intersecciones, que estaran provistos de sefializacion horizontal y vertical, semaforizacion y
equipamiento urbano.

Los tipos y caracteristicas de las vias vehiculares, peatonales y ciclovias del proyecto se
encuentran contenidos a continuacién y en el Cuadro No. 10 de Caracteristicas y Tipos de Vias
y en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las
especificaciones técnicas contenidas en los gréficos que muestran las secciones viales de los
Planos No. 9 Disefio Vial General y Plano 10. Diseiio Vial Secciones Tipicas, contenidos en el
Anexo I de la presente ordenanza.

Tipos y caracteristicas de las vias:
Via Colectora:

La Avenida Alfonso Lamifia se proyecta hacia el sur, desde el intercambiador entre Ruta Viva y
Escalén Lumbisi con una seccion de calzada de 23.60 m, con 3 carriles por sentido de 3.50m
cada uno y un parterre central de 2 m. Se proyecta con una longitud de 570 m hasta el redondel a
emplazarse en el extremo sur de la via, con una velocidad méxima de disefio de 50km/h.

Via Local D:
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Calle Rio Santiago, se proyecta como via de acceso hacia el area occidental del proyecto y
equipamiento educativos existentes, proyectando una seccion de calzada de 19.40m en el tramo
desde la Avenida Alfonso Lamifia, hasta el Colegio Spellman, con 2 carriles en sentido este-
oeste y un carril en sentido oeste-este. Todos los carriles de 3.50m de ancho y parterre de 5.00m,
en una longitud de 315.00m

La prolongacion de la Calle Rio Santiago desde el Colegio Spellman hacia la Calle Eloy Alfaro
(via del ferrocarril) se proyecta con una seccion de calzada de 11.30m con dos carriles de 3.50 m
y un carril incorporado para bicicleta de 1.30m. Se proyecta con una longitud total de 375.00 m.
Velocidad de disefio 50km/h, velocidad de operacién de 30 km/h. Los dos segmentos de esta via
suman una longitud total de 690.00m.

Cuadro No. 10 Caracteristicas y Tipos de Vias Piblicas.

DETALLE DE VIAS EN SAN PATRICIO
HCARRILES ESPALOON ANCHO | ANCHO VELOC | VELOCIDAD
ZONA NOMBRE nro POR ANGHD PARTERRE ANCHO, INTERNG EXTERNO foARRL CARRIL TOTALVIA 1oNGL VIA PROYECTO |OPERACION | AREA {m2)
SENTIDG CARRIL(m} (m} ACERA (m) (m (m) ESTACION, ESTACION, (m) (m) Km/h Xmfh

" B1 LOCALC 2 3,50 2,00 2,00 . . 5 - 20,00 62,00 50 0 124000 ]
B2 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - - - x 11,00 320,00 0 0 352000

c1 LOCALC 2 300 . 2,00 . - - - 16,00 355,00 50 0 5.680,00

2 LOCALC 2 3,00 - 2,00 . - - - 16,00 540,00 50 0 8640,00
c3 LOCALD 1 325 - 2,00 3 3 2 2,50 16,00 25300 50 0 4.048,00 |

£ c4 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 025 - - 11,50 168,00 50 0 1.932,00
cs LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,50 - - 12,30 283,00 50 EY) 3.480,90

s LOCALD 1 3,50 - 2,00 - 0,50 2 250 19,50 9,00 50 0 185250

o7 LOCALE 1 3,50 - 2,00 . 0,15 - . 11,30 89,00 50 0 1.005,70

D o1 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 262,00 50 0 2.960,60
£ Et LOCALF 1 3,50 - 2,00 . - - 11,00 206,00 50 0 2.266,00
E2 LOCALG 1 3,50 - 2,00 - 0,25 - - 800 18900 50 0 1512,00

F1 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 433,00 50 0 489290

- P2 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 329,00 50 0 3717,70
F3 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 42,00 50 0 ara60 |

F4 LOCALD 2 350 | 1,00 2,00 015 0,15 - . 19,60 AL00 50 0 803,60

G 61 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 323,00 50 0 3.645,%0 |
H H1 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,15 - - 11,30 683,00 £ 0 771790
AV. ALFONSO LAMINA | cotecrora 2 3,50 2,00 2,00 0,50 1,00 = E 23,60 570,00 50 0 13.452,00

CALLE RIOSANTIAGO | LOCALD 1 3,50 5,00 2,00 0,50 050 - - 19,40 315,00 50 0 6.113,00

CALLE RIOSANTIAGO | LOCALC 1 3,50 - 2,00 . 0,15 = . 11,30 375,00 50 30 423,50

G3 LOCALE 1 3,50 - 2,00 - 0,50 - - 12,00 858,00 £ 0 10.256,00

Articulo 21.- Zonas 30.- El proyecto contempla un sistema de movilidad compartido entre
peatones, ciclistas y vehiculos los cuales podran circular a una velocidad méaxima de 30 km por
hora. Estas zonas se desarrollardan en las vias secundarias al interior del proyecto, como se
presenta en el Plano No. 11 “Zona 30” que consta en el Anexo 1.

Todas las vias publicas proyectadas en el sistema vial interno del proyecto mantendrdn una
restriccion de velocidad méxima de 30km/h. Se incorporard sefializacion horizontal y vertical
indicando la velocidad maxima. En los sectores donde se prevean cruces peatonales, se elevara
el nivel de la calzada a nivel de acera para pacificar la velocidad de los vehiculos y brindar
proteccion al peatdn y ciclista. Todas las vias de zona 30 compartiran el carril con la bicicleta.

Articulo 22.- Red de ciclo vias.- La red de ciclovias, descrita en el Cuadro
No.11Caracteristicas y Tipos de Ciclovias, permite la circulacion de bicicletas dentro del
Proyecto, integrando su accesibilidad hacia todas sus dreas. Los tipos y caracteristicas de las
ciclovias del proyecto se encuentran contenidos en el Cuadro No.11 Caracteristicas y Tipos de
Ciclovias y se desarrollaran de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en el Plano
No. 12 Plano de Ciclovias, contenidos en el Anexo I de la presente ordenanza.
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Cuadro No.11 de Caracteristicas y tipos de Ciclovias

CARACTERISTICAS Y TIPOS DE CICLOVIAS
TIPO LONGITUD ANCHO
CICLOVIA DENTRO DE LA CALZADA 992.27 3
CICLOVIA EN ACERAS FRENTE A VIAS 108272 4
CICLOVIA EN PARQUE LINEAL 957,39 3
CICLOVIA COMPARTIDA CON VEHICULOS ZONA 30 1266,92 1,5
CICLOVIA COMPARTIDA EN BULEVARD 308.00 3.5

Articulo 23.- Aceras. - En el desarrollo del Proyecto las aceras deberan cumplir las normas
técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con arbolado
endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal con sefializacidén
podotactil, mobiliario urbano e iluminacion, de acuerdo al Plano No. 13 Sistema de Aceras,
contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

Para facilitar el flujo peatonal e integrar la circulacion entre las dreas de mayor actividad, el
promotor podrd construir pasos peatonales sobre la via publica que conecten los diferentes
espacios publicos de dominio publico del Proyecto, incrementando la seguridad peatonal y la
calidad del espacio urbano, preferentemente sobre la Av. Alfonso Lamifia y la Calle rio Santiago

Articulo 24.- Estacionamientos. - En la dotaciéon de estacionamientos el Proyecto observara lo
dispuesto en la normativa metropolitana vigente.

Los estacionamientos subterraneos se podran integrar entre lotes de propiedad privada para
facilitar tanto el flujo vehicular y optimizar el uso de los espacios de estacionamiento, asi como
el flujo peatonal hacia los accesos y entre niveles.

Articulo 25.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, red eléctrica, y telecomunicaciones se habilitardn y serdn construidos por el
promotor a su costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios.

El alumbrado publico, la red eléctrica y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables, conforme a la normativa vigente y obteniendo todas las autorizaciones de las
entidades competentes.

La dotacion de servicios publicos se realizard cumpliendo las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construird a su costo el sistema de provision de agua
potable. El sistema contara con la aprobacion de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento (EPMAPS). El sistema de agua potable contard con accesorios para
el ahorro en el consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de
hidrantes serd incorporada a las vias y espacios publicos del proyecto para el acceso
adecuado del Cuerpo de Bomberos. Una vez construida la red, los costos del servicio de
agua potable para areas publicas y de equipamiento publico seran asumidas por la
municipalidad.
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Red de Alcantarillado y Tratamiento: El promotor construird a su costo un sistema
separado de aguas lluvias y aguas servidas con los sistemas de tratamiento necesarios. El
sistema contara con la aprobacion de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento.

Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red para proveer la energia necesaria
para el desarrollo del proyecto. La provision del servicio serd responsabilidad de la Empresa
Eléctrica Quito como parte del servicio eléctrico para el sector. El sistema contara con la
aprobacion de la EEQ. Una vez construida la red, el costo del consumo de energia eléctrica
en 4reas publicas serd asumido por la municipalidad.

Alumbrado Piblico: El promotor construird a su costo la red de alumbrado publico, la cual
contara con lamparas LED de ahorro energético y larga durabilidad.

Telecomunicaciones: El promotor a su costo dotard del sistema de telecomunicacién
necesario para el proyecto a nivel de red primaria y acometidas generales. El sistema
contara con la aprobacion de la entidad competente.

Recoleccion de basura y Plan de Residuos Sélidos: El Proyecto implementara un sistema
especial de clasificacion y recoleccion de basura de facil acceso para los usuarios y carros
recolectores. Para la implementacion de este sistema se deberd contar con la aprobacion de
la Empresa Pablica Metropolitana de Aseo. El Proyecto contara con un plan de manejo de
residuos solidos que incluira un programa de reciclaje inclusivo en coordinacion con
gestores comunitarios y la Secretaria de Ambiente.

Mobiliario Urbano. - La provisién y ubicacion de mobiliario urbano se realizard a costo
del promotor y cumpliré con lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente cumplird con las siguientes
caracteristicas: disefios eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, para
clasificacion de desechos con el propésito de ser reciclados. Se instalardn 4 paradas de
transporte piblico en lugares especificos frente a la Ruta Viva y Av. Alfonso Lamifia,
detalladas en el Plano No. 12 Sistema de aceras, Segin los lineamientos técnicos de las entidades
competentes

Articulo 26.- Accesibilidad y Movilidad. - El Proyecto serd accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través de la red vial y sistema de aceras detallados en el Plano No. 12
Sistema de aceras contenido en el Anexo I de la presente ordenanza.

b) Acceso para bicicletas: asegurando un sistema de ciclovias, compartidas o exclusivas
detallados en el Plano No. 13 Plano de Ciclovias.

¢) Transporte publico: asegurando el embarque y desembarque de personas mediante los
carriles de servicios y desembarque de personas y paradas de transporte piblico previstas
sobre la via arterial y colectora de acceso, las cuales contaran con sus respectivas bahias
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de embarque y desembarque de pasajeros. Las ubicaciones de las paradas se describen en
el Plano No. 13 Sistema de Aceras, contenido en el Anexo I de esta ordenanza.

d) Transporte institucional: asegurando un cémodo y seguro embarque y desembarque de
personas mediante paradas de embarque y desembarque previsto sobre las vias
secundarias;

e) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos de manera directa
desde la red vial publica.

CAPITULO IV
DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 27.- Medidas de mitigacion.

a) Los promotores del proyecto deberan ejecutar en la fase inicial de obras y a su costo
las medidas de mitigacién establecidas en el informe de la Secretaria de Movilidad
No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de
abril de 2018 Anexo No. IV de la presente Ordenanza.

b)  Los promotores del proyecto deberan ejecutar a su costo las medidas de mitigacion
establecidas en el oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la
Secretaria de Ambiente, Anexo No. V de la presente Ordenanza.

CAPITULO V
DE LOS APORTES URBANISTICOS

Articulo 28.- Aporte urbanistico de Proyecto de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Publico.- El promotor del PUAE San Patricio, desarrollard a su costo y riesgo, conforme
al compromiso expresado por el promotor (anexo VII), un proyecto combinado de Vivienda de
Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP), de hasta 100 (cien) unidades de
vivienda, mismo que se desarrollara en un plazo de 36 meses desde la notificacion del inicio de
las obras de infraestructura de la primera etapa del PUAE San Patricio. Este proyecto se
implantara en un lote ubicado en Cumbayd o en una de sus parroquias contiguas.

Con la finalidad de dar oportuno seguimiento a la ejecucién de este proyecto, el Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda,
suscribira un convenio de cooperacion interinstitucional con el promotor del PUAE, en el cual se
precise ¢l alcance, las condiciones, los plazos y caracteristicas especificas de este compromiso.
Para efecto del seguimiento técnico y de comercializacion de las viviendas, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito podré solicitar la asistencia técnica de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda la cual constara igualmente en el convenio.

Articulo 29.- Adecentamiento urbanistico de la via Férrea.- El promotor realizara a su costo,
las obras de adecentamiento urbanistico en la calle Eloy Alfaro (via férrea), en el tramo que
comprende el frente del 4rea verde publica (AV2) del PUAE San Patricio, las cuales
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contribuiran a mejorar la accesibilidad y la seguridad a dicha drea verde. El alcance de las obras
de adecentamiento incluird el mejoramiento de las superficies para garantizar una adecuada
caminabilidad, iluminacion publica, implementacién de al menos 3 (tres) puntos seguros (segtn
los parametros de disefio e instalacion previstos por la secretaria encargada de la seguridad en el
Distrito Metropolitano de Quito) y sefializacion vial. Las obras aqui descritas seran realizadas
durante la primera fase de ejecucion del proyecto y a la par de los trabajos de habilitacion de las
areas verdes publicas.

CAPITULO VI
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Articulo 30.- Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de
suelo.- En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido
en el Anexo VI de la presente ordenanza, el PUAE San Patricio requiere los siguientes cambios
de uso de suelo:

1. Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), con
la asignacion de zonificacién A404-50, en los siguientes lotes: F5, F6, F7, F8, F9, F10,
F11, F12,F13, F14, F21, F22, F23, F24, F25, F26, F27, F28, F29.

2.Cambio de uso de suelo Residencial Urbanol (RU1) a uso de suelo Residencial Urbano
2 (RU2), con la asignacion de zonificacion A404-50, en los siguientes lotes: F1, F2, F3,
F4, F15, Fl6, F17, F18, F19, F20, F30, F31, F32, F33,F34, F35,F36,F37,F38, F39, F40,
F41, F42, G1, G2, G3, G4,G5,G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, Gl6,
G17,G18y G 19.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores del PUAE San Patricio
deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el cuadro No. 12.

Cuadro No. 12.- Resumen de aplicacién de la formula de la concesidn onerosa por cambio de
uso de suelo del PUAE San Patricio

indice
. de
LO | tipo de | SUPERFICI
TE | cambo | E(AUV) rewild ) .
rizaci | Valor terreno Diferen | Porcentaje | Valor
AIVA | o6n de llegada Valor terreno de Partida cia 20% final
RU1la
Rk RU2 1.491,20 160 1 238.592,00 238.592,00 0 - 0
RU1a
i RU2 963,86 160 3 154.217,60 154.217,60 0 - 0
= RU1a
RU2 909,81 160 1 145.569,60 145.569,60 0 - 0
F4 RUla
RU2 1.000,00 160 1 160.000,00 160.000,00 0 - 0
Ma
1 Rruz | 85745 |1e0 | 1 | 137.192,00 137.192,00 0 . 0
pgl| A
RU2 814,40 160 1 130.304,00 130.304,00 0 - 0
Ma
K RU2 901,58 160 1 144.252,80 144.252,80 0 - 0
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kg | Me
RU2 | 110541 | 160 176.865,60 176.865,60 0
Ma
P91 ruz | 100599 | 160 160.958,40 160.958,40 0
F1 Ma
o| rRuz | s7875 | 160 92.600,00 92.600,00 0
F1| Ma
1| Ru2 | 62501 | 160 100.001,60 100.001,60 0
F1| Ma
2 | RU2 | 67451 | 160 107.921,60 107.921,60 0
F1| Ma
3 | RU2 | 61935 | 160 99.096,00 99,096,00 0
F1 Ma
4| Ru2 | 558903 | 160 89.428,30 89.428,80 0
F1 | RULa
5 | Ruz | 57409 | 160 91.854,40 91.854,40 0
F1 | RU1a
6 | RU2 | 65617 | 160 104.987,20 104.987,20 0
F1 | RU1a
7 | RU2 | 72065 | 160 115.304,00 115.304,00 0
F1 | RUla
8 | RU2 | 859,80 | 160 137.568,00 137.568,00 0
F1 | RU1a
9 | RU2 | 65475 | 160 104.760,00 104.760,00 0
F2 | RU1a
0| Ruz | 575901 | 160 92.145,60 92.145,60 0
F2 Ma
1| ru2 | 567,36 | 160 90.777,60 90.777,60 0
F2 Ma
2 | RU2 | 79257 | 160 126.811,20 126.811,20 0
F2 Ma
3 | RU2 | 84429 | 160 135.086,40 135.086,40 0
2| Ma
4 | RU2 | 65217 | 160 104.347,20 104.347,20 0
F2 Ma
5 | RUZ | 57492 @ 160 91.987,20 91.987,20 0
F2 Ma
6 | RU2Z | 71488 160 114.380,80 114.380,80 0
F2 Ma
7 | RUz | 62060 | 160 99.296,00 99.296,00 0
2| Ma
8 | RU2 | 58304 | 160 93.286,40 93.286,40 0
F2 Ma
9 | RU2 | 601,18 | 160 96.188,80 96.188,30 0
3 | RU1a
o Ruz | 640,71 | 160 102.513,60 102.513,60 0
F3 | RU1a
1| RUzZ | 70374 | 160 112.598,40 112.598,40 0
F3 | RU1a
2 | RU2 | 99404 | 160 159.046,40 159.046,40 0
F3 | RU1a
3 | RU2 | 226732 | 160 362.771,20 362.771,20 0
F3 | RU1a
4 | RU2 | 77540 | 160 124.064,00 124.064,00 0
F3 | RUla
5 | RU2 | 65348 | 160 104.556,80 104.556,80 0
F3 | RULa
6 | RU2 | 844,60 | 160 135.136,00 135.136,00 0
F3 | RULa
7 | RU2 | 1.00336 | 160 160.537,60 160.537,60 0
F3 | RUla
8 | Ru2 | 997,76 | 160 159.641,60 159.641,60 0
F3 | RULa
9 | Ruz | 87942 | 160 140.707,20 140.707,20 0
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F4 | RUla
0 RU2 1.088,49 | 160 174.158,40 174.158,40 0

F4 | RUla
1 RU2 1.252,34 160 200.374,40 200.374,40 0

F4 | RUla
2 RU2 1.127,36 | 160 180.377,60 180.377,60 0

G6 RU1a
RU2 1.411,93 160 225.908,80 225.908,80 0

67 RU1a
RU2 1.324,88 | 160 211.980,80 211.980,80 0

a8 RU1a
RU2 1.216,39 | 160 194.622,40 194.622,40 0

Go RUla
RU2 1.382,00 160 221.120,00 221.120,00 0

Gl | RUla
1 RU2 1.282,43 | 160 205.188,80 205.188,80 0

Gl | RUla

2 RU2 1.379,63 | 160 220.740,80 220.740,80

Pago de CODu 0

El valor que el PUAE San patricio debe cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito por cambio de uso de suelo es de cero dolares y cero centavos.

Articulo 31.- Ciélculo de Ia Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.-

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo 1V de la presente ordenanza y en aplicacion del literal b del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad que
los promotores del PUAE San Patricio deberan cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
cuadro No. 13 y se detalla en el Anexo V de la presente Ordenanza:
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Articulo 32.- Del pago de la concesion onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo 13
de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, las formas de pago que el PUAE San Patricio realizara
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion onerosa

de derechos resultante serdn en forma monetaria y en especie segtin lo detallado a continuacién:

1. Pago monetario por cronograma de pago, en un monto de ($ 370.147,87):

El pago monetario que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito serd de
trescientos setenta mil ciento cuarenta y siete ddlares con ochenta y siete centavos
($370.147,87), de los cuales el promotor debera cancelar el 10% cuyo valor corresponde a
treinta y siete mil catorce délares con setenta y nueve centavos ($37.014,79) previo la
obtencion de la primera LMU 20 que se desarrolle en este proyecto, y la diferencia del 90%
restante serd exigible después de 24 meses contados a partir de la obtencion de la primera
LMU 20, con un plazo méaximo adicional de 12 meses, saldo a pagarse con cuotas mensuales
iguales a partir del mes 25.

2. Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio debera cancelar al Municipio de Quito serd por
la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seicientos diecinueve délares con
setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual serd invertida en la ejecucion de equipamientos
¢ infraestructura vial segin lo detallado a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segin las
tipologias previstas en el PUOS vigente:

Equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos para equipar dreas verdes
entregadas a favor del MDMQ). (Art. 15)

Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos publicos de servicios sociales o servicios publicos

. : Inversién en | Inversién en
. Area de Area acielo , . .
Descripcidn . . construccién | cielo abierto Sub Total
contruccion | abierto (m2)
($) ($)
Equipamiento de
areas verdes - 69519,45 - 15 1.042.791,75
publcias
Equipamients €6/ | . o 1511,00 868,25 50 736.826,57
bienestar social
EquipamisntG 213,91 1473,00 667,00 50 216.327,97
Cultural
TOTAL 1°995.946,29
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b) Beneficios a favor de la comunidad, derivados de las obras o acciones de mitigacion de
impactos a la movilidad, al ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden
objetivamente los requerimientos de mitigacion a los impactos directos producidos por
los PUAE, técnicamente sustentados y econdémicamente valorados por la entidad
responsable de evaluar las medidas de mitigacion correspondientes:

Cuadro No. 15.- Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro VYalor Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area Valor Subtotal
Suelo 8.252.61 160* 1.320.417.60
Disefio y Construccion 14.575,88 51,23 746.722,33
Infraestructura CallgRioi3antago
Suelo 5.787,79 110%* 636.656,90
Disefio y Construccidn 8.418,60 43,51 366.293,29

Areas Adicionales ocupadas por la Obra Vial de la Ruta Viva
Suelo 12478.03 110 ** 1.372.583.30
Total $4,442,673.42

*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia No.17113-2014-3914 por la expropiacién para la construccién de la Ruta
Viva.

Del cuadro No.15 se desprende que el pago en especie en obras de infraestructura conllevara:

e La construccién del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.

e Ampliacion de la Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman) generando una seccion
de 4 carriles con parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio
Spellman.

e Superficie ocupada por la obra vial Ruta Viva no pagada aun al promotor.

¢) Areas de Reserva
El 4rea afectada por el trazado de la Troncal Metropolitana, que atraviesa el predio en sentido
sur —norte, con una superficie de 6.607 m2, podra ser cedida, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como parte de pago en especie de Concesion Onerosa de Derechos de
edificabilidad, en el momento que se requiera este terreno para la construcciéon de dicha via. El
valor correspondiente a esta drea de terreno serd determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la suscripcion de la presente ordenanza.

Articulo 33.-Valores imputables y no imputables de la Concesién Onerosa.- Con base en el
literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, se establece en los
cuadros No. 16 y No. 17, que justifica, valora y evalua la pertinencia de los valores imputables y
no imputables de la Concesion Onerosa:
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Cuadro No. 16.- Valores Imputables y No Imputables a la Concesion Onerosa de Derechos

Propuesta de Pago
Concesion Onerosa
de Derechos

Valores no imputables

Valores imputables

Las obras que beneficien directa o

exclusivamente al PUAE

Obras imputables al pago de la concesion
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econémico o de
movilidad cuyo alcance es mayor al del
PUAE y confribuyen a disminuir los
déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar
las condiciones urbanisticas del enterno o
sector de implantacién del PUAE.

Av. Alfonso Lamifia

Los dos carriles adicionales, uno en cada
sentido de circulacién, producto de la
mitigacién al impacto de trafico, los cuales
son adicionales a los previstos inicialmente
en el disefio vial generado por la EPMMOP,
Cuya seccién original era de 27,6 m (en
base al informe técnico de la Secretaria de
Movilidad No. 153/14 del 17 de diciembre
de 2014).

La seccion vial de la calle Alfonso Lamifia
de 27,6m, en el tramo No.l (sector donde
se desarrolla el PUAE San Patricio), el cual
inicialmente se proponia por parte de la
EPMMOP y cuyo objetivo es mejorar la
accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi.

Calle Rio Santiago

La ampliacién de dos carriles. uno en cada
sentido de circulacién, en el tramo que
comprende desde el Escalon Lumbisi hasta
la Via denominada G-5 (tramo 1), generada
en el proyecto. El objetivo de este
ensanchamiento se debe a la mitigacién del
impacto al trafico, cuyo principal generador
son los buses escolares de la Unidad
Educativa Cardenal Spellman.

En el tramo 2 el cual comprende desde la
Via G-5 hasta Via Férrea, se amplia la acera
en Im para la circulacion peatonal en una
longitud de 340 m.

La calle Rio Santiago que conecta la Av.
Alfonso Lamifia hasta la Via Férrea, en una
seccion promedio de 11,30m y una longitud
de 690m. La cual mejora la accesibilidad y
conectividad hacia los sectores de San
Patricio y San Juan.

La Rotonda Sur

Como parte del las medidas de mitigacion
del PUAE, se incorpora el costo de disefio y
construccion de esta obra como obra de
mitigacion directa del PUAE, considerando
que la via debe contar con un facilitador
que permita el flujo de 6 carriles (norte-sur)
a 4 carriles (este-oeste).

Area de intervencion: 4.842 m2

Costo de la obra; 296.669,34 usd

Terreno: Sujeto a proceso de expropiacién
(fuera del PUAE)

Areas adicionales por
ocupacion de la obra
vial de la Ruta Viva

Son dreas adicionales ocupadas por la obra
vial, las cuales no fueron incluidas en el
proceso inicial de expropiacién para la
construccion de la Ruta Viva, este valor es
de $1°372.583,30 en base a lo determinado
en la sentencia del Juicio No. 17113-2014-
3914, suscrita por la Corte Provincial de
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Justicia de Pichincha.

Equipamiento de las | e
areas verdes

La linea base para la habilitacion de las
areas verdes a favor del Municipio, la cual
para urbanizaciones convencionales
corresponde al 15% del valor de las obras de
infraestructura. Para el PUAE San Patricio,
el valor por metro cuadrado de obras de
infraestructura es de 60.09 (informacion

Los obras de equipamiento en las areas
verdes publicas generadas por el proyecto,
hasta por un valor de $§ 15 délares, los
cuales son adicionales a la linea base, esto
incluye iluminacion, mobiliario urbano,
sefializacion, sistemas de seguridad segin
lo detallado en la fichas, en base a lo

determinado en el Anexo No.3 de Ia
presente ordenanza.

proporcionada por el promotor). Por lo tanto
su valor inicial seria de $ 9,01 ddlares por
metro cuadrado. Debido a las caracteristicas
de las areas verdes a ser entregadas el
promotor se compromete a incrementar esta
linea base hasta un valor de $ 15 ddlares por
metro cuadrado de area verde ttil.

El detalle de los valores imputables y no imputables a la Concesién Onerosa de Derechos se
detalla en el cuadro No. 17 Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD
Av. ALFONSO Lamifia Area  Valor  Subtotal Area  Valor  Subtotal

Suelo 8.252,61 160 *  1.320.417.60 | 5.436,61 160 869.857.60

Disefio y Construccion 14.575.88 51.23 746.722,33 | 5.436,61 51,23 278.517,53

Calle rio Santiago

Suelo 5.787.79 110 ** 636.656,90 | 1.944,65 110 213.911,50

Disefio y Construccion 8.418,60 43,51 366.293,29| 1.944,65 43,51 84.611,72
Infraestructura

Areas Adicionales ocupadas por Ia Obra Vial de la Ruta Viva

Suelo 12478,03 110 **  1.372.583.30

Construccién de la Rotonda Sur

Disefio y Construccién 4.842,00 61,27 296.669,3

(no incluye suelo)
Equipamiento Equipamiento de dreas verdes

Construccion 69.519.45 15 1.042.791,75 | 69.519.45 15 1.042.791,75
Equipamiento Social | Centro de Bienestar Social

Construccion 761.62 m2 $661,276.57

Exteriores 1511 m2 $75.550.00

Centro Cultural

Construceion 213.91m2 $142,677.97

Exteriores 1473 m2 $73,650.00

$953,154.54
$ 6,438,619.71 $2.786.359,44
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*Valor del suelo en base al AIVA actual del lote.
**Valor del suelo en base a la sentencia por la expropiacién para la construccién de la Ruta Viva.

Articulo 34.- Alcance del pago en especie - El alcance de las obras definidas en el cuadro
No.15 se sujetara a las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del Convenio
de pago en especie.

Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) La construccion del ensanchamiento de la Via Alfonso Lamifia.
Esta via serd construida por el promotor en el tramo comprendido entre la calle Rio
Santiago (calle colegio Spellman) y el lindero sur de la propiedad. El disefio de la Via
Alfonso Lamifia en el tramo que atraviesa el Proyecto San Patricio sera de
responsabilidad del Promotor y la Fiscalizacion de las obras a cargo de la EPMMOP.

b) Calle Rio Santiago (Acceso Colegio Spellman)
Esta calle ser4 ampliada por el Promotor, generando una seccién de 4 carriles con
parterre desde la Av. Alfonso Lamifia hasta el ingreso al Colegio Spellman, como
facilitador de tréfico para el transito de buses escolares. El tramo de la Calle Rio
Santiago, desde el Colegio Spellman hasta el lindero occidental, colindante con el
proyecto, serd ensanchado de acuerdo con los parametros técnicos aplicables para ofrecer
espacio de aceras y carriles compartidos con ciclo vias.

Articulo 35.- Aleance del pago en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o
de servicios publicos, segiin la tipologia prevista en el PUOS vigente. - El alcance del pago
en especie en equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, se sujetard a
las siguientes caracteristicas, las cuales también formaran parte del convenio de pago en especie.
Los costos objeto de estas obras serdn considerados como parte de pago en especie de las
concesiones onerosas por edificabilidad.

a) Equipamiento de las areas verdes publicas:
Serd construido por el promotor Unicamente en las 4reas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectdnico, en el que se incluye: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre otros.

b) Disefio y construccion de Equipamiento Publico:
De acuerdo a los requerimientos de la Administracién Zonal Tumbaco, el promotor
disefiard y construira las estructuras de equipamiento publico: Equipamiento Cultural
ubicado en el lote y Centro de Bienestar Social a ser instalados en los lotes destinados
para Equipamiento Publico identificados en el PUAE San Patricio. La Administracion
Municipal deberd definir los equipamientos publicos a instalarse, en virtud de las
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necesidades y déficits de la zona. El promotor entregard lotes de terreno urbanizado con
acometidas de servicios basicos para cada 4rea de equipamiento piblico. Las estructuras
del equipamiento publico serdn construidas a nivel de estructura y envolventes
arquitectonicas, que permitan la adecuacion interna por parte del usuario final.

Los plazos de entrega de las estructuras de equipamientos piblicos estaran definidos en
coordinacion con la Administracién Zonal, una vez finalizados los trabajos de
urbanizaci6n en la primera etapa. Los estandares de construccion de los equipamientos
observaran las normas de construccion INEN y NEC y las normas de arquitectura
establecidas en la Ordenanza Municipal 172.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA..- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente. El texto de la presente
ordenanza prevalecera por sobre los Anexos.

SEGUNDA.- El promotor, previo a la obtencién de la primera LMU20 deberé suscribir un
convenio con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el cual se establezcan las
condiciones especificas para la forma de pago en especie de la Concesién Onerosa de Derechos.

TERCERA.- Una vez iniciados los trabajos de ejecucion de las obras de infraestructura publica
previstos, se llevara a cabo un proceso de seguimiento y fiscalizacion de las obras descritas, en
coordinacién con las empresas publicas y dependencias municipales competentes para asegurar
que los procesos constructivos se efectiien de conformidad con la normativa y estandares
vigentes para ascgurar la instalacion de acuerdo con los disefios de detalle.

CUARTA.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de las dependencias
competentes, determinard los montos por Contribucion Especial por Mejoras derivados de las
obras de infraestructura y de Equipamientos, financiados por medio de la Concesion Onerosa de
Derechos del PUAE San Patricio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

Primera.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Financiera
contara con un plazo de treinta (30) dias para suscribir el convenio de pago es especie con el
promotor.

Segunda.- Una vez aprobada la presente ordenanza, el promotor iniciard con las inversiones de
los estudios de detalle y especificaciones de los equipamientos e infraestructura piblica, para
presentar los mismos para su aprobacion en un periodo de 90 dias. El monto establecido para el
efecto en el articulo 27 de la presente Ordenanza, representa la inversion total propuesta por el
promotor para dichos equipamientos.

Tercera.- La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas y la Adminitracion
Zonal Tumbaco, en ¢l 4mito de sus competencias, tendran un plazo de 30 dias para emitir sus
respectivos informes de todos trazados viales proyectados por el PUAE y de la rotonda ubicada
al extremo sur de la propiedad, asi como el ensanchamiento de la Avenida Alfonso Lamifia y la
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Calle Rio Santiago, para la aprobacion del Concejo Metropolitano. Asimismo, tendréan un plazo
de 30 dias a partir de la aprobacion de los trazados viales para ejecutar las declaratorias de
interés publico requeridas para implementar las obras aprobadas.

Disposicion Reformatoria.- Modifiquese e incorporese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las siguientes secciones viales y lineas
de intension:

a) La Avenida Alfonso Lamifia.- En el tramo comprendido desde la Ruta Viva hasta el
extremo sur del actual lote con predio No. 3672119 (del PUAE San Patricio) en una
seccion de 33,80 metros.

b) La Calle Rio Santiago.-
¢ En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la calle Rio Cayapas
(via G-5 del PUAE San Patricio) en una seccion de 19,40 m.

¢ En el tramo comprendido desde la calle Rio Cayapas (via G-5 del PUAE San Patricio)
hasta la calle Eloy Alfaro (via Férrea) en una seccién de 11,30 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancion, sin petjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia _ de junio del afio 2018.
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Anexo II
Cronograma de Obras de Infraestructura
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Anexo II1
Fichas Técnicas
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AREAS VERDES

PUAE SAN PATRICIO

PSan‘-J;)

atricio

RESUMEN COD / MITIGACION

LINEA BASE

CONCESION ONEROSA

AREA VERDE NORTE AV1

Movimiento de tierras

Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacion para accesibilidad y circulacion peatanal
Cerramientos con lotes vecinos

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacion

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos

AREA: 10.551,%4

S 156.418,76
LINEA BASE

$ 156.418,76
CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras

AREA DE CONSERVACION AV2 Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general

+AV3+AV5 Adecuacidn para accesibilidad y circulacién peatonal
Cerramientos con lotes vecinos

AV2 15.529,83

AV3 7.506,03

AVS 16.905,33

AREA 39.941,19| $ 208.558,35
LINEA BASE

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacién

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
SeRalizacién

Hidrantes contra incendios

$ 208.558,35
CONCESION ONEROSA

BULEVAR ALFONSO LAMINA (ESCALON
LUMBISI)

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacion excesiva y poda general
Adecuacion para accesibilidad y circulacion peatonal

Cerramientos con lotes vecinos

AREA: 11.041,67

$ 469.256,29

LINEA BASE

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacion

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Camaras de vigilancia y monitoreo

$ 469.256,29

CONCESION ONEROSA

Movimiento de tierras
Limpieza de vegetacién excesiva y poda general

GEIIART Adecuacidn para accesibilidad y circulacion peatonal
Cerramientos con lotes vecinos
CICLOVIA 4.792,46
AV 4 1,652,96
AV 7 1.539,21
AREA 7.084,63( $ 208.558,35

LINEA BASE : 1°042.791,75

Sistemas de drenajes de aguas lluvias
Sistema de iluminacidn

Caminerias y paisajismo

Mobiliario urbano - senderos
Fuentes de agua

Cémaras de vigilancia y monitoreo

$ 208.558,35
COD:1°042.791,75

. AV.2/3/5

/]
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AREAS VERDES

PUAE SAN PATRICIO

San

Patricio

RESUMEN COD / MITIGACION

DETALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOTOR: 1°042.791,75

. IINEABASE(PROMOTOR) | INCREMENTO LB (X LOCALIZACION)
COSTO AREA TOTAL 1 COSTO | TOTAL 2
$ 900 $ 6,00

AREAS VERDES PUAE DISENO s 045 69.51945| § 31.28375| % 030 % 20.855,84
AREA MOV. TIERRAS s 135 69.51945 | S 03.851.26 | § 0908 62.561,51
£9.519.45| AJARDINAMIENTO |8 1,80 69.51945 | s 125.13501 | 8 120§ 83.42334
MOBILIARIO URBANO |S 405 6951945 | S 281.553.77 | S 270]s 187.702,32
SENALIZACION s 045 69.51945 | S 31.28375 (8 030[s 2085584
ILUMINACION 3 090 69.51945 | S 62.567.51 | S 050]s 4171167

FISCALIZACION s = =B cad|i5 N .

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION

ONEROSA DE DERECHOS: 1°042.791,75

e S R NS S

E

$ 1.042,791,75

EQUIPAMIENTO EXCEDE LB
PUAE (COD)
$ 1500

EQUIPAMIENTO AREAS VERD) DISENO $ 075] $ 52.139.59
AREA MOV. TIERRAS $ 225]% 156.418.76
69.519.45 AJARDINAMIENTO | $ 300 % 208.55835
MOBILIARIO URBANO | $ 675]% 46925629
SENALIZACION $ 075|$ 52.139,59
ILUMINACION $ 1508 104.279.18
FISCALIZACION $ .

S 1.042.791,75

Se calcula la linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacion del proyecto (costo de urbanizacion: 60 usd
Linea base 9usd). Debido a la localizacidn y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa la linea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversidon en Areas

Verdes Publicas




INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

S
Pa%?lcglo

RESUMEN COD / MITIGACION

MITIGACION

CONCESION ONEROSA

AVENIDA ALFONSO LAMINA (ESCALON

LumBisl)

Los dos carriles adicionales, uno en cada sentido de circulacion,
producto de la mitigacion al impacto de trafico, los cuales son
adicionales a los previstos inicialmente en el disefio vial generado
por la EPMMOP. Cuya seccién original era de 27,6 m (en base al
informe téenico de la Secretaria de Movilidad No, 153/14 del 17 de
diciembre de 2014).

La seccion vial de la calle Alfonso Lanuia de 27,6m, en el
tramo No.]1 (sector donde se desarrolla ¢l PUAE San
Patricio), ¢l cual micialmenle se proponia y cuye objetivo
es mejorar la accesibilidad y movilidad al sector de
Lumbisi.

AREA VALOR TOTAL
SUELO 8.252,61|$ 160,00|$ 1.320.417,60
DISENO ¥ CONSTRUCCION 14.575,88 | $ 51,23|$ 746.722,33
$ 2.067.139,93
SECCION TIPICA PUAE — ALFONSO LAMINA =

RELLENO

i

o
cob

y

MIT

CORTE 1-1' (VIA LUMBISI)

MITIGACION

CORTE
) & 1Y

SECCION TIPICA EPMMOP — ALFONSO LAMINA

CONCESION ONEROSA

CALLERIO SANTIAGO
(COLEGIOSPELLMAN)

La ampliacion de dos carriles, uno en cada sentidoe de circulacion, en
cl tramo que comprende desde el Escalon Lumbisi hasta la Via
denominada G-5 (tramo 1), generada en el proyecto. El objetivo de
este ensanchamiento se debe a la mitigacion del impacto al trifico,
cuyo principal generador son los buses escolares de dicha
institucion.

Ensanchamiento de la seccion vial en el tramo exstente
que aclualmente recibe alto trafico vehicular por parte de
buses escolares y comesponde a la vialidad publica de
acceso al colegio y bamos vecmos

SECCION TIPICA PUAE — CALLE RIO SANTIAGO

LMTE DOV

CORTE 3.3

A FEs VRS || B
T o W i e >z

En el tramo 2 el cual comprende desde la Via G-5 hasta Via Fémea, se
amplia la acera en Im para la circulacion peatonal en una longitud de

340 m.

AREA VALOR ___[TOTAL

SUELO 5787,79|$  11000($ 636.656,90

: S B DISERIO ¥ CONSTRUCCION 841860(5  4351|35 366.293,29
|

E $ 1.002.950,19

.f
!

e

¥ 1
ey
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INFRAESTRUCTURA VIAL San® RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

MITIGACION CONCESION ONEROSA
Son éreas adicionales ocupadas por la obra vial, las
AREAS ADICIONALES POR OCUPACION |El diseiio provisto por el PUAE San Patricio genera un meremento cuales no fueron incluidas en el proceso inical de
DE LA OBRA VIAL DE RUTA VIVA importante en la capacidad operativa del mtercambiador el cual fue expropiacion para la construceion de la Ruta Viva, este
aprobado y contruido por la EPMMOP, logrando distnbuir de mejor valor es de $1'372.583,30 en base a lo determinado en la
manera ¢l flujo desde y hacia la ruta Viva con mayores condiciones sentencia del Juicio No. 17113-2014-3914, suscnta por la
de seguridad y fluidez para el tréfico vehicular Corte Provincial de Justicia de Pichncha
AREA VALOR TOTAL
SUELO 12.478,03| $ 110,00 $ 1.372.583,30
DISERO Y CONSTRUCCION - S - S
$ 1.372.583,30

2994 13

470514 =

2,584.26

TOTAL COD POR INFRAESTRUCTURA VIAL: 4°442,673,42



EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
EQUIPA Sany | RESUMEN COD / MITIGACION
PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2

instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado para la atencidon al publico como servicio de bienestar social, para la poblacion que
requiera este tipo de soporte en las actividades a realizarse dentro del PUAE.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Bienestar Social: Cuidado infantil, Cuidado del adulto mayor, Centro Juvenil

TIPOLOGIA CENTRO DE SERVICIO SOCIAL TIPO D usb/m2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575|5 868,25 761,62 | S 661.276,57
FACTOR POR USO 1,51

COSTO m2 EXTERIOR 5 50,00 1.511,00| $ 75.550,00
TOTAL . S 736.826,57

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana
ROPUESTA ARQUITECTONICA

U



EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
A sl Sané | RESUMEN COD / MITIGACION

PUAE SAN PATRICIO Patricio

CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
AREA: 2,622,00 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: URBANO PUAE

DESCRIPCION

En uno de los lotes destinado como Equipamiento Publico (EQ 3), el PUAE propone la construccion de 2
instalaciones de servicio publico, en cual se implantaran en los lotes asignados dentro del PUAE con libre
accesibilidad para la comunidad.

Uno de estos destinado como centro cultural, para el desarrollo de actividades de expresion artistica, con
amplios espacios de reunidn , auditorios, mediateca, investigacion y plazas exteriores para reuniones amplias
y manifestaciones culturales.

Las estructuras seran destinadas para las siguientes actividades:

Centro Cultural : Expresiones plasticas, musicales, artisticas

TIPOLOGIA CENTRO CULTURAL TIPO D USD/m2 AREA COSTO TOTAL
COSTO m2 INTERIOR 575|5 667,00 213,91 (5 142.677,97
FACTOR POR USO 1,16

COSTO m2 EXTERIOR S 50,00 1.473,00 $ 73.650,00

S 216.327,97

Los costos de las estructuras han sido determinadas en base a lo estipulado en la Ordenanza Metropolitana
193 para la estimacion de la construccion en funcién de la tipologia, sistema constructivo y uso.

RENDER DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

TOTAL COD POR EQUIPAMIENTO SOCIAL: 953.154,54




EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

San@ | RESUMEN COD / MITIGACION

Patricio

2 T

B O 7L T T ——

EQUIPAMIENTO DE AREAS VERDES

S 1.042.791,75
ALFONSO LAMINA

S 2.067.139,93
RIO SANTIAGO

$ 1.002.950,19
AREAS ADICIONALES RUTA VIVA

$ 1.372.583,30
EQUIPAMIENTO SERVICIO SOCIAL

S 736.826,57
EQUIPAMIENTO CULTURAL

S 216.327,97
TOTAL PAGO EN ESPECIE

S 6.438.619,70
PAGO EN EFECTIVO

5 370.147,30

TOTALCOD - CALCULO

6.808.767,00

3o



AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHATECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV1

AREA VERDE NORTE AV1

AREA: 10,551,94 m

TERRENO: PENDIENTE 0-10%

ENTORNO: EDIFICADO — VIA ARTERIAL

CAPACIDAD DE ACOMODAR EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
DESCRIPCION

El 4rea verde ubicada en el extremo nor-occidental del proyecto, colindante con el intercambiador de Ruta Viva, se
plantea como area verde publica, en el cual se realizard un tratamiento paisajistico acorde con las condiciones naturales
de la quebrada que delimita el lindero norte, de manera que se proteja la superficie de posibles dafios por erosiony se
mantenga un entorno natural robusto y resistente.

TRATAMIENTO

Se platea la posibilidad de establecer el equipamiento basico para el funcionamiento de un JARDIN BOTANICO de
manejo comunitario, para el cultivoy venta de especies nativas que aporten a la reforestacién del sector. En
colaboracién con el municipio, se planteara el manejo de este JARDIN como una actividad comunitaria auto sustentable
que permita generar fuentes de empleoy beneficios ambientales

LINEA BASE

. Limpieza de vegetacidn excesiva y poda general

J Movimiento de tierras — aterrazados y nivelacion

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacion por medio de senderos
= Cerramientos con lotes vecinos

EQUIPAMIENTO

-4 Sistemas de drenajes de aguas lluvias

- Sistema de iluminacién

% Caminerias - paisajismo

. Mobiliario - senderos




AREAS VERDES PUBLICAS

PUAE SAN PATRICIO pine .

HACIA SAN
PATRICIO

PUAE

FICHA TECNICA 001

IMAGENES DE REFERENCIA

CIRCUITO DE ACCESIBILIDAD PEATONAL /

BICICLETA POR MEDIO DEL ESPACIO PUBLICO

EXISTENTE Y AREAS VERDES PROPUESTAS POR EL
PUAE — SECTOR NORTE

EL SISTEMA DE ACERAS EXISTENTE PERMITIRA UNA
ADECUADA Y SEGURA ACCESIBILIDAD JUNTO CON
UNTRATAMIENTOY EQUIPAMIENTO ADECUADO

&




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 001
PUAE SAN PATRICIO Patricio AVl
PARQUE JARDIN
cantidad unidad
Encespado 9,725,00 [m2
Arbolado 300,00 |u
Invernaderos 4,00 |u
Caminerias 2.592,00 [m2
Cerramientos 1.500,00 |m
AREA VERDE NORTE $ 156.519,54
DISENO 5% $ 7.825,98
MOV. TIERRAS 15%| $ 23.477.93
AJARDINAMIENTO 20%| $ 31.30391
MOBILIARIO URBANO 45%| $ 70.433,79
SENALIZACION 5%| $ 7.825.98
ILUMINACION 10%| $ 15.651,95

INVERSION TOTAL AV1:
CONCESION ONEROSA:

313.039,08 usd
156.519,54 usd




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

5
Pae s

FICHA TECNICA 002

AV2-AV3-AV5

AREA DE CONSERVACION AV2-AV3
AREA: 39,941,19 m

TERRENO: PENDIENTE 15%-20%
ENTORNO: BOSQUE

CAPACIDAD DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA

DESCRIPCION

Terreno ubicado en |la zona mas alta del predio, en la cual existe actualmente un bosque de eucalipto el cual se propone
mantener como area de conservacion ambiental y adecuada como un espacio de recreacion, deporte y refugio silvestre.

Se plantea la incorporacion de especies nativas para remplazar progresivamente el eucalipto por especies que generen

una mayor oxigenacién y atraccion de especies animales.

TRATAMIENTO

Tratamiento de la vegetacion existente para generar senderos accesibles para como paseos peatonales recreativosy
deportivos, la ubicacion de sefializacién, cerramientosy mobiliario urbano adecuado para recreacion pasivay

observacion de vida silvestre.
LINEA BASE

. Limpiezade vegetacién excesiva y poda general

. Adecuacion de accesibilidad y facilidad de circulacién por medio de senderos

. Cerramientos
EQUIPAMIENTO

. Sistermas de canalizacion de aguas / planta de tratamiento

¢ Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

s Sefializacion

. Mobiliario deportivo y de descanso

. Hidrantes contra incendios

Z8



AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

FICHA TECNICA 002

CHAQUINAN.

AREA CON ALO POTENCIAL DE
CONSEREVACION DE VIDA SILVESTRE Y
ATRACTIVO NATURAL PARA RECREACION
POR MEDIO DE CIRCUITOSY SENDEROS

NATURALES

IMAGENES DE REFERENCIA

AV2-AV3

ACCESIBILIDAD DESDE LA VIA PUBLICA-
VIA FERREA (CALLE ELOY ALFARO)
CAPACIDAD DE ENLAZARCON EL




AREAS VERDES PUBLICAS

San®

FICHA TECNICA 002

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV2-AV3
AREA DE BOSQUE Y CONSERVACION
cantidad unidad
Sistema de drenaje 1,00 global
Cerramientos 650,00 m
Senderos y Caminerias 1.200,00 m2
Luminarias 40,00 u
Sefializacion 1,00 global
Tratamiento y Limpieza 25.132,00 m2
AREA VERDE - BOSQUE $ 208.692,72
DISENO 10%| $ 20.869,27
MOYV. TIERRAS 15%] $ 31.303.91
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.477,09
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.738,54
SENALIZACION 5%]| $ 10.434,64
ILUMINACION 10%| $ 20.869,27

INVERSION TOTAL AV2/AV3:

CONCESION ONEROSA:

417.385,44 usd
208.692,72 usd




AREAS VERDES PUBLICAS San® FICHA TECNICA 003
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5

BULEVAR ALFONSO LAMINA

AREA: 11,041,67 m

TERRENQ: PENDIENTE 0%-15%
ENTORNO: FRENTE A VIA COLECTORA
DESCRIPCION

Sera construida en el tramo que comprende el desarrollo del PUAE, se construird en Faralelo el parque lineal en el
costado occidental de la via, el cual estara equipado con mobiliario urbano, fuentes, iluminacidn, y tratamiento
paisajistico. El concelpto a implementar en esta area es basado en un parque cultural, que permita recreacion pasiva en
un entorno en el cual se puedan instalar obras de arte, esculturas y expresiones plasticas de diversas tipologias, las
cuales generen un paseo atractivo para el visitante.

TRATAMIENTO

Movimiento de tierras para generar accesibilidad desde la via publica y %)el_’mij:a continuidad en el recorrido longitudinal
del parque. Instalacion de césped natural y vegetacion nativa en base al disefo paisajistico adecuado. El area contara
con un sistema de riego de aguas |luvias recicladas, de manera que se preserve la calidad de la vegetaciony las
condiciones estéticas y ambientales del parque.

LINEA BASE

s Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacién de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos

. Adecuacion de accesibilidad desde la via publica

- Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacion con paneles fotovoltaicos

. Serializacién

. Mobiliario urbano — sitios de reunién
. Senderos caminerias

. Fuentes de agua

: Camaras de vigilancia

= PRI pane o
- ) .




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

P

FICHA TECNICA 003

S
a,%rr'ﬁzjlo AV5

El drea verde se concibe como un
parque / bulevar de dominio publico,
que permite la implantacion de
equipamiento y mobiliario urbano
destinado a la recreacidn pasivay
sitios de encuentro y cultura.
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AREAS VERDES PUBLICAS

FICHATECNICA 003

San®
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV5
Arbolado 140,00
Bancas - Hormigon Visto 6,00
Basureros - Acero Inoxidable 12,00
Cesped 3.382,14 m2
Circulacion libre - Hormigon tratado 1.612,52 m?2
Circulacién lineal - Hormigén visto 3.595,04 m2
Deck Mirador 1.300,00 m2
Fuente 1 550,00 m2
Fuente 2 400,00 m2
Jardineria 80,00
Luminarias - LED 22,00
Pisos - Grava Gris 3.423,19 m2
Seguridad - Camaras 12,00 u
Instalacion de sistema de riego por aspersion para cesped 16.517,94 m?2
BULEVAR ALFONSO LAMINA $ 469.558,62
DISENO 10%| $ 46.955,86
MOV. TIERRAS 15%] $ 70.433,79
AJARDINAMIENTO 35%| $ 164.345,52
MOBILIARIO URBANO 25%| $ 117.389,66
SENALIZACION 5%| $ 23.477,93
ILUMINACION 10%| $ 46.955,86

INVERSION TOTAL AVS5:
CONCESION ONEROSA:

939.117,24 usd
469.558,62 usd




AREAS VERDES PUBLICAS San® FCHATECNICA 004 | (L OVIA +

PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 +AV7
CICLOVIA +AV4 +AV7
CICLOVIA 4.792,46
AREA: 7,984,63 m2 AV 4 1.652,96
TERRENOQ: PENDIENTE 0%-10% AV7 1.539,21
ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE Ll s s

DESCRIPCION

El proyecto proRone_como parte del equipamiento de areas verdes publicas, la entrega de un &rea ubicada a lo largo de
la quebrada de Auqui, adecuada y equipada como un érea depomva_lpara ser utilizada como parte del circuito de ciclo
yl.? piantgz;n(do en el proyecto. Longitud en borde de quebrada 1km. Total de ciclovias en carril compartido en vias
internas 8Km.

En el recorrido de la ciclovia a lo largo del borde de la Quebrada el Auqui se planifican dos dreas verdes equipadas, que
vinculan el trazado de la ciclovia con los ejes peatonales y aceras del proyecto, los cuales enlazan las areas verdes
publicas con las dreas privadas de acceso publico, como plazas y puntos de reunién.

Estas areas contaran con un tratamiento paisajistico y equipamiento con mobiliario urbano como sitios de descanso
junto alos recorridos peatonales.

TRATAMIENTO

El equipamiento consiste en la construccion de un carril para circulacién peatonal, iluminacion, bancas, paisajismoy
camaras de vigilancia. En sentido paralelo se construird un carril para circulacian de bicicletas, areas de descanso
recreacion pasiva, las cuales tendran relacion directa y accesos hacia areas verdes publicas adyacentes, y acceso a
sistema peatonal del proyecto.

La vegetacion del borde de la quebrada sera tratada para adaptarla al paisajismo propuesto para este equipamiento,
procurando conservar las especies nativas locales.

LINEA BASE

L Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacion de césped y vegetacion nativa — arboles y arbustos
. Tratamiento de la vegetacion existente del borde de Quebrada
. Cerramientos

EQUIPAMIENTO

. Sistemas de riego

. Sistema de iluminacién con paneles fotovoltaicos

. Sefializacion

. Mobiliario urbano - sitios de reunion — calistenia

. Instalacion de pisos adecuados para el recorrido deportivo
. Camaras de vigilancia

. Hidrantes contra incendios




AREAS VERDES PUBLICAS
PUAE SAN PATRICIO

S
Pa%?ﬁ:jio

FICHATECNICA 004

CICLOVIA
AV4 —AV7

0.60m

Parterre

2.00m
Ciclp via

adm?alnada




AREAS VERDES PUBLICAS Sant FICHATECNICA 004 | CICLOVIA
PUAE SAN PATRICIO Patricio AV4 —AV7

CICLOVIA - BORDE DE QUEBRADA

cantidad unidad
Cesped - Retiros 1.435,54 m2
Jardineria - Borde de Quebrada 3.990,71 m2
Cerca Viva - Arboles 500,00 u
Basureros - Acero Inox 120,00 u
Seguridad - Camaras 20,00 u
Adoquin - Caminerias 3.938,33 m2
Parterre - Grava 975,84 m2
Luminarias - LED 60,00 u
Bancas - Metalicas 60,00 u
Asfalto - Pista de trote 3.867,92 m2
AREA
AREA VERDE C - JUNTO A CICLO VIA 1.652,96 m2
Encespado 1.652,96 |[m2
Arbolado 183|u
AREA
AREA VERDE D - JUNTO A CICLOVIA 1.533,26 m2
Encespado 1.533,26 [m2
Arbolado 120{u
Bancas - Hormigon Visto 6
Basureros - Acero Inoxidable 4
CONCESION ONEROS/
CICLOVIA PARQUE LINEAL $ 208.827,05
DISENO 10%| $ 20.882,70
MOV. TIERRAS 15%]| $ 31.324,06
AJARDINAMIENTO 40%| $ 83.530,82
MOBILIARIO URBANO 20%| $ 41.765.41
SENALIZACION 5%] $ 10.441,35
ILUMINACION 10%]| $ 20.882,70

INVERSION TOTAL C/D/Ciclovia: 417.385,44 usd
CONCESION ONEROSA: 208.020,87 usd

24



INFRAESTRUCTURAVIAL San® FICHATECNICA 005
PUAE SAN PATRICIO Patricio VIAS PUBLICAS

Av. ALFONSO LAMINA - COLECTORA

IDENTIFICACION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A LA SECCION VIAL DE 4 CARRILES
IDENTIFICACION DE AREAS CORRESPONDIENTES A LA MITIGACION (INCREMENTO DE 4 A 6 CARRILES) Y AFECTACION
IDENTIFICACION DE AEREAS DE AFECTACION A VECINOS

CALLE RIO SANTIAGO - LOCAL

IDENTIFICACION DE AREAS DE AFECTACION

ENSANCHAMIENTO EN EL TRAMO HASTA EL COLEGIO SPELLMAN (3 CARRILES + PARTERRE) ACCESO DE BUSES
ENSANCHAMIENTO DE SECCION HASTA CALLE ELOY ALFARO (VIA FERREA) + ACERAS PEATONALES
INTESERCCION SEMAFORIZADA PARA SALIDA DE BUSES HACIA CALLE RIO SANTIAGO (SEGURIDAD PEATONAL)

*COSTOS REFERENCIALES PROVISTOS POR EPMMOP

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS 0 | mwuNIciPio MONTO TOTAL
OBRA 1 RUBROS | COSTO | AREA | COD PROMOTOR INVERSION
AY. ALFONSO LAMINA DISERO s 256 14375888 37.33612 | BERI O 13.92588 - B 51261
AREA CONSTRUCCION 3 4867 1457588 | § 709.386,22 543661 | $ 264 59165 H 'ﬂ}_ﬁx}
200001249 SUFLO 5 16400 B25261 | S 1.320.417.60 543661 |8 BAS RST 611 5 2 I‘Jﬂz?SZﬂJ
FISCALIZACION s = = Is - - Is - EPMMOP
s 1.067.139.93 s 114837513 s 3.215.51506
CALLE RIO SANTIAGO) DISENO s 217 841850 | § IR 26836 1LOME5 | S 421289 s 2248825
ARFA CONSTRUCCION s __ 4134 R4IRE0]§ U049 19465 ]S 8039183 5 A28 416,76
10.363.25 SUELO s 11000 57877918 636.656.90 L9465 |§ 21391150 s 850 36840
FISCALIZACION s - o - EPMMOP
s 1.002.950,19 s 198.523.22 s L301.473 41
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INFRAESTRUCTURA VIAL
PUAE SAN PATRICIO

P

San®

AREAS ADICIONALES OCUPADAS POR LA RUTA VIVA

atricio

FICHATECNICA 006

VIAS PUBLICAS

IDENTIFICACION DE AREAS OCUPADAS POR LA OBRA VIAL PUBLICA— ADICIONALES AL PROCESO DE EXPROPIACION

INSPECCION Y VERIFICACION DE AREAS POR PARTE DE EPMMOP

*VALOR DEL SUELO DE ACUERDO A SENTENCIA DE EXPROPIACION POR AFECTACION PARCIAL

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS || PROMOTOR  |MUNICIPIO| MONTO TOTAL
OBRA RUBROS COSTO AREA COD AREA PROMOTOR INVERSION
| 4 |AREAS ADICIONALES O{SUELO $ 110,00 12478 03| § 1.372.583,30 $ 1.372.583,30
POR LA OBRA VIAL RUTA VIVA
............. e o
\ 28894 13




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHATECNICA 007
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 6.259,05 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI - CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un area de terreno ubicada al sur este del
proyecto, con accesibilidad desde la nueva red vial publica, colindante con areas verdes v el corredor natural
de la quebrada el Auqui.

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes, los cuales podrén ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacion

. Colocacion de césped y estabilizacion del suelo

*  Infraestructura de servicios basicos

»  Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

*  Disefioc Arquitectonico en base a programa por definir .. o P

. Construccion de la edificacion

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHA TECNICA 007

EQ1-EQ3

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 6.259,05 m2
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

COSPB — 40%
PISOS: 1
AREA DE CONSTRUCCION: 2.400 m2

e




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sand FICHATECNICA 008
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ?2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 2,491,29

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: QUEBRADA AUQUI — CORREDOR VERDE
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, un drea de terreno ubicada al sur del proyecto,
con accesibilidad desde la nueva red vial publica, y desde la Avenida Alfonso Lamifia, colindante con areas
verdes y el corredor natural de la quebrada el Auqui.

El 4rea de equipamiento de este sector se conforma de un lotes, el cuales podrdn ser destinados para la
construccion de equipamiento publico, de acuerdo a los requerimientos de la zona.

TRATAMIENTO
El terreno del equipamiento publico serd tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos.
LINEA BASE

*  Movimiento de tierras y nivelacién

*  Infraestructura de servicios basicos

*  Colocacion de césped y estabilizacion del suelo
. Cerramientos provisionales

EQUIPAMIENTO

L Disefio Arquitecténico en base a programa por definir

. Construccion de la edificacidn

. Adecuacion de accesos

W
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EQUIPAMIENTO PUBLICO
PUAE SAN PATRICIO

P

San®
atricio

FICHA TECNICA 009

EQ 2

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 2.491,29 m2

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

Mg

‘Mﬂi‘"'qm%‘i{ :

COSPB —40%
PISOS: 2
AREA DE CONSTRUCCION: 1.933 m2




EQUIPAMIENTO PUBLICO Sant FICHA TECNICA 010
PUAE SAN PATRICIO Patricio EQ4-EQS5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

AREA: 1,375,03

TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

ENTORNO: FRENTE A CARRILES DE SERVICIO DE RUTA VIVA
DESCRIPCION

El proyecto propone como parte del equipamiento publico, dos areas de terreno ubicadas frente a la Ruta
Viva, destinadas para paradas de transporte masivo tipo BRT, de acuerdo a los planes de movilidad de DMQ
para servicio en la ruta Quito - Aeropuerto

El drea de equipamiento de este sector se conforma de dos lotes conformados como bahias de
estacionamiento para buses, con capacidad de albergar unidades en espera, carriles de acceso y salida,
garantizando la seguridad.

El terreno del equipamiento publico sera tratado, nivelado y dotado con acometidas para servicios basicos,
bordillos, aceras, sefializacion horizontal, vertical e iluminacion.

LINEA BASE
. Movimiento de tierras y nivelacién ‘
. Estructura de pavimentos

= Sefializacidn

EQUIPAMIENTO

¢ Disefio Arquitectonico de las estaciones
. Construccion de las paradas

. Adecuacion de accesos




EQUIPAMIENTO PUBLICO San€
PUAE SAN PATRICIO Patricio

FICHA TECNICA 010

EQ4-EQS5

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
AREA: 1,375,03
TERRENO: PENDIENTE 0%-5%

*,
| R e by
s e "

FASE | — PARADAS DE TRANSPORTE
INTERPARROQUIAL

FASE 2 — PARADAS DE BRT TRANSPORTE MASIVO




Anexo IV
Informe de la Secretaria de Movilidad No. IT-SM-DPPM-020/2018 contenido en el
oficio No. SM-0677-2018 de fecha 19 de abril de 2018
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SECRETARIA DE

MOVII.IDAD

ALCALDIA

, 19 AR 201
Quito DM,
Oficio No. SM- 0r7°7 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolaios

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Calle Garcia Mareno N2-57 entre Sucre y Balivar

Asunto: Informe teenico sobre Estudio de Movilidad
PUAE San Palricio.

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio STHV-DMPPS-0505 ingresado con ticket # 2018-016617, en el
cual adjunta el expediente del proyecto San Patricio, con el estudio de movilidad. a fin de
que se emita el criterio tecnico en el ambito de competencia de la Secretaria de
Movilidad.

Al respecto y una vez revisada la documentacion enviada, esta Secretaria emite informe
favorable ] sobre el Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de Mitigacion del Proyecto
Urbane Arquitectonico San Patricio ubicado en la parroquia Cumbaya, para lo cual se
nta e{ informe técnico IT-SM-DPPM-020/2018 junto con el expediente completo.

-DPPM-020/2018

e, AdminiehamTZ6na) Tumbaco
Direcaibn Mat opolitana de Inspeccion
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MOVILID

W s ST
ALCALDIA
Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
__IT-SM-DPPM-020/2018
INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTA DE MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO URBANO ARQUITF_CTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”,
HDA. MALAGA. CUMBAYA
Fecha ingreso: 01/02/2018 Acciones a realizar: Implementar las me-
Ticket #: 2018-016617 didas o mitigaaun
descrilas en el pre-
Solicitante;  Jacobo Herdoiza Bolafios sente informe
. Secretorio de Territorio, Habitat y Vivienda Fecha de emisién: 1710412018
Clave Catastral: 10112 05 001 Conia:
opia:
Predio: 1345504 | Administracién Zonal Tumbaco
Resultado: APROBADO « Direccién Metropolitana de Inspeccion

1. Datos Ganerales del Proyecto

« Ubicacion: en la interseccion de la Ruta de Integracion de los Valles Ruta
VIVA y Escalon Lumbisi (calle Alfonso Lamifia). Ver figura No. 1.

» Barrio y/o Parroquia: Hda. San Patricio — Auqui Chico/ Cumbaya.
s Zonificacion: A392 (A1006-40)

« Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada

e Clasificacion del suslo: (SU) Suelo Urbano

. » Uso de suelo: {M) Multiple

» Factibilidad de servicios basicos: Sl

« Numero de Pisos: Se identifican diferentes usos y ocupacion, conforme se de-
talla a continuacion tabla No 1.

) Tabla Ne. 1
Cuadro de Areas del PUAE San Palricio.

=

UNIDADES N

: AREA
USO DE SUELD LOTE | CONSTRUCCIO  PISO AREA LOTE ]

;CONSTRUCCION

OFICINAS 1RA

L iRa e

27552.04 148 40147 126141.25 |

i
Too | fre
il i

COMERCKD Y OFICINAS 2DA C11-

|

i
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- ; [,_n i e I i
| COMERCIOV OFICINAS 21IA | €13 | 1 '___u__;
B T, I T T & e
COMERCIO Y M SI01 hCon 208 | ‘”‘, 2 - |
G ST B T e 1518641 7593205 60745.64 |
COMERCIO YRESIDENGIA DA 7 2
R L A ___f.._‘:”.‘_,w_.,_________g L = 4 1
3 COMERCIDY OFiciNAs 12 | cap | RRREI
X COMERCIO Y OFICINAS 1RA i L (N oy
RTINS L % S el cx mt 93 & . 22368.97 81277.10 T71520.54
_ COMERCIQY ORICINAS 1RA § o1 | o T
(OMERCIDY RESIDERCIA 1Ra | €22 O NI, LB T R e (SIS LR SR
MEDICINA 204 i 1 6
__sewomivns | cas |1 s | owpres PO ol Wi
RESIDENCIA 704 18 ] i :
e T T weme]  ames|  seme
RESIDENC i =
ST O e A I I s ARt I it
__COMERCIO20A | | ¢80 | i 2 1 woegst T 1seedr i 1g1aaz |
... COMERCIOZDA | | 21, BN A 2
COMERCIE 20 018 1 2 y |
___ COMERCIC 204 L O e Syl 9814.72 793L.78 672201
. COMERCIDADA 1 oib F 1 - e e o AL
e e L b B S g L
RESIDENCIAAPARTHOTEL | B2 4 2 LE
RESIDENCIAAPART HOTEE | E5 TR :
5 E3 ~Ea A 40396,32 B9%0Z63 7160211
H,___. g ;
12

Fuente: PUAE San Palricio, 2012

» El proyecto al tener varias etapas, varias parcelas y varios usos de suelo, tie-
ne diferentes requerimientos de parqueadero vehicular, lo que se ha previsto
solucionar en 11.783 plazas de estacionamientos, de acuerdo al siguiente de-
talle (tabla No. 2):

Tabla No. 2
Cuadro dislribucion de aderos del PUAE San Patnsio.
0 D ACIONA &
3 0 dad o d [
¥ 0ad
§iZ8 Da 8]
3 0 0
8 2487 [} i
2523 531 25
1,164 &3 9
1054 175 4
560 101 22
568 36 L
285 18 i1 ]
9 a2 i 1
D 357 _ 0 L IS
964 58 39
B4 5 3
49 3 2
53 i’ 11
BTRTA 10,660 1423 302

" Total Madulos Requeridos = IR
Fuente: EIT San Patricio, 2018

» Acceso/salida vehicular a los diferentes lotes se lo realiza por: Ruta Viva,
Calle Lamifia, y Calle Rio Santiago

y
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Figura No. 1
Ubicacién del PUAE San Patricio, Augui Chico, Cumbaya

~

— RUTANIVA

i

LA SINGD
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Fuente: EIT San Patncio, 2018

Realizada la inspeccion visual, el proyecto a implementarse tiene varios frentes: el uno
se encuentra ubicado hacia las rampas de entrada y salida Oeste-Este de la Ruta
VIVA, lado norte: hacia 1a calle Alfonso Lamifa, lado este, y un intermedio hacia la
calle Rio Santiago, Lado Norte de las parcelas D, E.

Tomando en consideracién los miltiples usos de suelo, presentes en el proyecto. Tan-
to los accesos/salidas vehiculares y peatonales a cada una de las etapas del proyecto
se Io ha planificado realizar principalmente por la calle Alfonso Lamifa (via a Lumbisi)
desde la Ruta Viva y por la calle Rio Santiago, ademas de los acceso propios del pro-
yecto, conforme se identifica en la figura No. 2 y 3.
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Figura No. 2
Sistema vi3 del Proyecto PUAE San Paincio
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Fuente: EIT San Palncio, 2018

La accesibilidad al proyecto est4 definida principalmente por dos arterias viales princi-
pales y una secundaria:

1) Ruta VIVA, mediante un rampa de desaceleracion en sentido Occidente Orien-
te (ingreso al proyecto) y una rampa de aceleracion para la salida del proyecto
y conexion con Ruta VIVA {occidente-oriente).

2) Elescalon Lumbisi, a partir de la interseccion con la ruta VIVA (redondel sur) e
ingreso al proyecto se denomina Calle Alfonso Lamifia (via a Lumbisi), en di-
cho tramo actualmente es de dobie sentido con un ancho de la calzada de 7m.,

3) En menor grado por la calle Eloy Alfaro (Antigua riel del Tren}, que es la cone-
xion desde San Juan de Cumbaya.

En resumen, el proyecto propone el ingreso a la parcela B (Centro comercial) y parcela
C (corporativo), desde Ia ruta VIVA, mediante una rampa paralela a Ia via de servicio
de la via antes mencionada para cada parcela.

El acceso a las parcelas E, F Y G, se realiza por la calle Alfonso Lamifiaivia a Lumbisi
y de alli por la calle Rio Santiago {acceso al colegio Spellman). Ademas de un acceso
por la misma via y la via de la Hacienda San Luis,

Los accesos y salidas 2 las parcelas D, D( equipamiento deportivo), C, se lo realizara
por la calle Alfonso Lamifia (sentido Sur-Norte) y de alli por las vias del proyecto. Se
establece una salida hacia la via de servicio (rampa) de la Ruta Viva (sentido W-E).

WT-Acaisis o E1] y Wil o BURS SANPATRICIO - HDE MALAGA Pagina4 de 15




Figura No. 3
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Perfiles iransversales Tipicos del PUAE San Palricio
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Fuente: EIT San Patncio, 2018
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2. Caracteristicas de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico
racleristicas viales de las calles e int
proyecto.

Nombre de la Via
Ruta Viva
Allonso Lamifia - Via Lumbxs:

_! . Calle Capilla El Horeb
Sl CalleHda, Mslaga
I _ CaMes Internas Parcela C.
i Cam lnlemas[Remdenual]
I,

Ciclo via

Ca:an!#risacas del S:sfema vae! PO

la ubicacion del predio y las parcelas, y las ca-
ersecciones que tienen incidencia directa con el

Tabla No. 3

-~ Calie F RloSamIago(Cnleglo Spellman -A ]t 7
1'[
1

Tabla No. 4

Sisterna vial ascciado al PUAE San Patricio,
Clasificacion
_Atterial - Expresa |

Tuéiito.- PUAE San Patncio, 2013

_ 6 Expresos. 4 Servicio.

No. Carriles

_ 2 porsenfido
2 por senlido
1 porsentido
1 por sentidy
2 por senlido
o, por sentide
2 por senlide

M

Lol

i O
s!.gn;?:-:i
Ruta Viva ,enynmrde
visies. 20nas residencizies y Anesigd menot #desial princpalimenor Arker: menor
el SRR S ——e e "
: Zona 1 i-r)::cza.-. Efcrh‘(ﬂ_ Parcalas proyect
Artenial Menor (CoRctora) L. : _ lcea
: § 8 -2 -
Mulbesn con parieme Mutiicarri can "?'"_.:"" 2 carrles 2 camile: por sentido 2 cauriigs por sentido
e TUST T X senudo iz T
™ ‘*'nc” mamenta No ) Ne
| A ) T SRRSIEATS. ... Lo
S No
g 8
Zv R
wstanty Constanta
oyt vodoshs | Dirscot s Densiad afs
] erdna Urbana ) Urbana
A Al LOCALE 1 150 2 11.00 | 25000 5 30 23000
B! LocaLc 2 150 2 2 2000 | 6200 50 124000
B: LOCALE 1 % ? 100 | 32060 5 3 452600
cl LOCALC 1 100 2 18.00 3500 50 X SHED 0
c2 LoCALE 4 100 2 1600 | 54000 0 b BE40 00
c3 LOCALD 1 13 ? 2 250 1600 ( 25000 50 ) 4045 00
4 c4 LOCALE 1 150 2 G5 150 | 16500 50 N 193200
(£ LOCAL £ 1 250 2 L] 12@0 | 220 0 30 45090
(€4 LOCAL D 1 400 é 0Ep 2 200 1550 8500 & 3 1852 50
Gi LOCALE 1 350 2 s 1030 | #2.00 5 ] 100570
o LOCALE 1 350 z (R 130 | 5200 0 ¥ 2960 8)
D 02 LOCALE 1 350 2 s 1190 | f4600 £ a0 733378
o LOCALF 1 149 ? 214 LGB O FET S 5 ) 131 7y
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3] LoCaLy 1 14} i 1 | 206 00 50 1 1AM
£ 2 LGN G 1 1 ? 0.5 00 | 17400 50 k] (LR
i LO0ALE 1 9 ? 1 nol|lawl| « ) A1
K lOCHE ) 19 ) 215 nn | wse0 | s 0 v
f P oG 1 1 34 7 015 Wi | s | s 0 &Tt60
1] LocaLn 362 ' LR e 1960 | 4100 “0 LV ES]
G (R LOCALE 1 3w 01 1] e 50 6430
Wl m LOCAL | i 194 2 015 1w | owne | 40 » LR
ud MCC‘“”“ 7 19 c oo | 1w | o | w s | 1m0
(')D"' ) \ 19 | ea viap | e | s % 1100
m, 1005 I 35 LR wa | wem | s e 4150
ey | 10caE v | s 2 CE poos | a0 |50 no| ke
Fuente: EIT PUAE San Patncro, 2018
3. Analisis de Trafico

Como se ha indicado an
usos, la atraccién como la generacion
realice un analisis de todo el sistema d

una de las parcelas genera hacia el entorno cercano

indicar las generaciones (G) ¥ atracciones
de suelo particular proyectado.

Al

usos particulares de manera gene
a la Secretaria de Territorio, Habit
las hipotesis y se realizara la mode
de mitigacion asociadas al proyecto y
yecto. Para el analisis del trafico G/A
tes intersecciones (figura no. 4):

tratarse

teriormente. al tratarse de una Proyecto que abarca varios
de trafico es variada, por lo que es necesario se
e vial, de trafico y transporte que todas y cada

y medio. Con lo cual, se debera

(A) de cada una de las parcelas y sus usos
de un plan general del PUAE, se conoce los

ral segun lo presentado por el promotor del proyecto

at y Vivienda, sobre los cuales se han desarrollado
lacion de trafico y transporte, asi como las medidas
su impacto al entorno ¢ercano y medio del pro-
por el proyecto,

se han considerado las siguien-

Redondel Norte interseecion Escalon
Escalén Lumblsi A_..___..._.__EL"_E_'%SC.E.%!H_"‘_?@_A!EEE.._&“m_‘?_islﬂ{!%_".'\ﬂ,ﬁ_ TR, .
Redonde! Norte interseccion Escalén sur
2 2 | Escaldnlumbisi P Entre 2cceso a Inga Alpaca | Lumblsi ruta VIVA - Norte
Esle-
133 3 | f“i“i’..!!‘ﬁ’!?".’_",?@":ﬂ“ﬁﬂ!“_._.vf?E"PI‘.!-}'EPl‘L-__ | rampade Redondel Norte Norte |
Este-
4| 38 | Rampaincorporacion Ruta Viva__ | RedondclNorte Raavea ) Nonie
Este
s| a4 |rempasolidaRutaviva ____|Rutaviva | RedondefNorte | | Norte
fampa salida Ruta Viva [carril de Oeste
6| A lservici)  |RutaVia | Redondel Sur, Calle Alfonso lamifia__ | Sur
Qeste
| 7| 5B |RampasalidaRutaViva __|RutaViva _ _ _ N | I— ..
Rampa incorporacion Huta Viva Redondel Sur, Calle Alfon Oeste
8] A |fcamildeserviio) _ fsolamida Ruaviea L Este
Oeste
191 6B Rampa incorperacion Ruta Viva | RedondelSer |RutaViva | Este
Rio Santiago {acceso colegio Spell- Norte
[10] 7 |calleAlfonso Lamifia___  |RedondelSur jman) | Sur
Rio Santiago {acceso sur
(11] 8 | CalleAlfonsolamifia _|colegioSpellman) | RedondelSur . | Norte
Este-
12 9A | Calle RioSantiago | cane atfonso Lamita_____ 1 Acceso al Colegio Spellman ) Oeste
Acceso al Colegio Spell: OCeste
13 98 Calle Rio Santiago man Calle Alfonso Lamiiia £ste
'\
b} o
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Figura No. 4
Infersecciones relacionadas direciamente con el proyecto San Patricto
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Fuentea: Googi= Trans!t, 2018

El sector donde se ubica el PUAE de analisis se encuentra proceso de expansion en
su gran mayoria, excepto pocos predios como las urbanizaciones vecinas y la pobla-
cion de Lumbisi hacia el sur, razon por la que actualmente los voliimenes de trafico
son de baja intensidad en el eje vial principal de acceso al Proyecto, sin embargo en la
Ruta VIVA los voldimenes son altos por tratarse de un eje pnincipal de conexién entre
Quito y NAIQ. En las vias secundarias que lindan directamente con el predio del pro-
yecto es de baja intensidad. El uso predominante actual es residencial, sin embargo, el
proyecto se proyecta como una nueva centralidad en ia Zona de Cumbaya-Lumbisi

3.1. Analisis de trafico sin proyecto

El estudio presentado por el promotor del proyecto determina que, las horas de mayor
demanda en las vias e intersecciones aledafias al proyecto son: en la mariana, de
07h00 a 08h00 (ver cuadro No. 1); y en la tarde, de 17h30 a 18h30: horas que se con-
sideran coincidentes con las que se espera se generaran por efecto del sistema total
del proyecto.

El consultor presenta 9 aforos vehiculares en el facilitador de trafico ruta VIVA-Escalon
Lumbisi, Calle Rio Santiago, y Calle Alfonso Lamifia, durante 24 horas diarias por 9
dias consecutivos. A continuacion, se presentan en los flujos vehiculares en la hora de
mayor demanda del pico AM (07h00-08h00), como se muestran en la figura No. 5 y
tabla No. 5.

M
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Figura No. 5
Flugos vehiculares en Jas inferseccionas aledaiias al predio en {a sifuacion sin proyaclo

Hora pico AM 07h00 - 08h0G
n |

{1

; ]
Fuante. EIT "san Patncio”, 2018
Tabla No. §

Fiuos vehiculares lot#es en las intersecciones aledarias predio del proyecie
Hara Pico 07h00 - 08h00 de Iz Maiana Sin Proyecto (2017).

T vimp ] p 1 w T nos
Tava de Thiio

wrenseccion [t VMR e | e | P
| bwlanos/horafearil Ll it

1 Aforo 1 12 662 . C

2 Aforo 2 15 816 C

3 Aforo 3A 3 422

4 Aforo 3B 10 540

5 Aforo 4 702 C

6 Aforo S5A ; Sty 318

7 ke By tos (vetulos kwfnos/nagd/ @il

8 Aforo 6. 232

9 Aforo 68 9 480

10 Aforo 7 ik 280

11 Aforo 8 9 474

12 Aforo 9A 7 372

13 Aforo 9B & 344

bl
Elaboracitn. Propia - Fueera: EfT-San Patneio, 2017

Con los datos de trafico obtenidos, el estu\?in presenta los resuitados de microsimula-
ciones realizadas en el software AIMSU%O ergidn B.0. Los niveles de servicio registra-
dos se muestran en la misma tabla No. ﬁgr el escenario de la Hora Pico de la Ma-

fiana. De esos datos se puede deducir que. en la situacién actual en general las inter- i [
15 P
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secciones presentan un adecuado nivel de
Escalon Lumbisi sentido S-N (de aforo 2)
niveles de servicio, tal como se puede verificar en los resultados

servicio (entre A y B). Se exceptuan el sitio
con nivel de servicio “C", tienen adecuados

ciones realizadas por el consultor en el software AIMSUN Version 8.0.

3.2. Analisis de Trafico con proyecto

3.2.1. Rutas de acceso y salida.

La hipétesis de las rutas para el acceso/salida
porcentaje de viajes se los realizara desde el
las dos vias de conexion hacia la zona de est
(Ruta Viva) y Escalon Lumbisi: el 20% restan

sur y oriente (Tumbaco-Cumbaya), y el 10% restante por

La distribucion de viajes se aprecia en la figura No. 5, mientras que en la tabla No. 2,
se determina el horario pico y el nimero de vehiculos estimados, entran y salen de
puestos para el proyecto. La hipotesis de la gene-
ndo el “Trip Generation Manual (ITGE, 2018)", para

cada uno de los equipamentos pro|
racion de viajes se la realiza utiliza

los diferentes equipamientos.

Tablz No. 6

del proyecto determina que, el mayor
occidente (Quite, 70%) distribuidas por
udio: Ruta de integracion de los Valles
te de viajes se distribuye entre la zona

la via del tren.

Flujos vehiculares totates generados y alraldos por el 1o,

DIA YABORABLE [AM 07:00 - 08:00) X
U0 DEL SUELD Viojes Generados | Porcentoge ix) j_lihs_s_
TEMPLO RELIGIOSO AR = 2
M2 1500.54 | Emran_ {55 E R
Lind Use TGM 560 Salen 45% 4
CENTRO COMFERUAL | Ty,
M2 14552.61 | Entran_}  ex% 24
Laad Use T0M 810 falen 38% it Tk
QFICINAS C1-C14 (15805 T No incluve C11, 012, €13
M2 117848.23 Entran B3% 1390
Land Uze ToM 710 Salen | 17% 190
COMERCIO C11-C13 D 1 ]
M. 3055325 _Emtean | _m__ez%w_____]M__
LAND USE T 426 Salen | 8% L i i
COMERCIO €14 - C15 sboeas it Al
M2 3512128 | Entean | 48x ”__J?‘_ M
LAND USE TEM 826 Salen | 52% &
COMERCID C16 - C17 | S ey !
M2 310778 | _Eotran A%
LAND USETGM 826 Salen 52% 104
RESIDENCIA C14- C15 LS00 S Nota Figh  Rise data
Unidades EEf] ETTT T 5
LAND USE T5M 222 Saien 78% 78
RESIDENCIA C15 - C17 |0 R Hota Hizh  Rue dato
Unidades 276 | Entran | = 2%
LAND USE TGM 222 Salen 78%
OFICINAS C18 - C19 TR
mz 27817.87 _Entran | 62%
Land Use TGM 710 Salen 3%
HOTEL C20 Lo wevis
Mi 12539.94 fEntran | 6%
LAND USE TCM. Saten % |ies
RESICENCIA C21 il Nota Hegh Rise data
Unidades Entan | _ig?{.____:@
Lland Liz= TGM Saken 71%, iz
OFICINAS C22
M2 h‘Enrlan_ J _Ea% _“@
Lond Us= T6M Salen 12% _ 28
MFICINA C23 | S T
[ M _Entran ] s9%
LAND USE T5M _Salen 41% 77!
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vt

SEMIDR LIVING C24 (o ay e
Unidade Entran_ | A6%
LondUse TIM Salen | 549
RESIDENCIA £25 -C26 & 0] Nota thgh Kie dala
Unidade Entran %
Land Us= TCM 222 Salen | 71% s i
RESIDENCIA C27 [ i | tota_High Rise date
Umdade « Entran__ A%
JandUse TCM Salen | 7B%.
RESIDENCIA C 28 [ e | Nota High_Rise data
Unidades 107 _Entran l I
Land 50 TEM 1% Salen Ti%
COMERCIO C29 | B L B ]
M’ 180697 Entran | AB%
LAND LJ5 TGM 216 Sakn 52%
LOMERCIOD1-A - D1 D I ]
mM? 931,78 | Entran | 48%
LandUse 10M 826 Salen 52%
EGUIPAMIENTO DEPORTIVO BL | 433 |
M 41605 47 |_Entran_ | 61%
Lond Us = TGM 493 Salen 39%
UMIFAMILIARES F | Boaa i T st |
Unidades 42 | €nwan_] 6%
Land Use TGM Salen TAN
UNIFAMILIARES G
Unidagle:s CEntean | 26%
Lartd Use TGM 210 salen 4%
Furnte 1 Tap Generalion Mznual 3th o8 val 2, Insttute of Trarspariaton Enginears, 2012
Fecha 10/01/2018
Realitado por - PH . Entran
Salen 1667
Jotal GeneradofAtraido | 4727 |
Jotal Plazas Estaclonamientas | 11783
Fuente: EIT San Patricio, 2018
Elaboracion. Propia
Figura No. 6
Rutas de acceso/salida del proyacto e hipolesis de asianacion parcantual del tréfico generado par el proyecio San
Patrcio
"
-
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A conlinuacion, se describen el nimero de vehiculos que ingresan y salen por cada
una de las rutas establecidas por el proyecto.

Figura No. 7
Numero de vehiculgs modelados en ia red aledaria al proyeclo San Paricio. HORA
- AL

—

O7HOG - CBHOO

A

T e e

Fopate LT SanFatn WIF
Elsboracidn Fropa

3.2.2. Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

El estudio considera que la generacion y atraccion de nuevos viajes causados por los
residentes, usuarios (plazas de estacionamiento) generar/atraen visjes desde y hacia
el proyecto (4739 Veh.); de los cuales el 65% {1668 Veh.) saldrian del proyecto en la
hora pico de la mafiana (07h00-08h00) y el 35% ingresaria al mismo (3075 Veh.).

En total. 4739 vehlculos en las horas pico AM y PM se sumarian a los flujos vehicula-
res existentes de [as intersecciones aledafias por efecto del proyecto, que seran distri-
buidos en una nueva red vial que se implantara en propiedad privada perieneciente al
promotor del proyecto y que posteriormente pasaran a formar parte del sistema vial del
sector donde se implanta el proyecto.

3.2.3. Evaluacion de los impactos al trafico

Con estos datos mas los flujos vehiculares que circulan normalmente por estas vias,
utilizando el programa de micro-simulacion AIMSUN version 8.1, el estudio determina
que los niveles de servicio de las intersecciones aledafias al proyecto, tanto en las
situaciones sin proyecto, con proyecto y su proyeccicn a 10 afios, son los que se indi-
can en la tabla No. 7.
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Tabla No. 7
Niveles de servicio en la interseccion PUAE - San Patncio, para el ano 2027
| vimo | Vp nos |
Faa e thapn Nevelrs de Seracin
INTERSECCION i | et
nasasfharadearnl) wehiulpy, &micarn)
1 Aforo 1 1153
2 Afora 2 1422
3 Aforo 3A 735 C
4 Aforo 3B 942
5 Aforo 4 1223
6 Aforo 5A 554 [REEE
7 Aforo 5B 717 C
8 Aforo 6A 578 [N
9 Aforo 6B 836 C
10 Aforo 7 488 ;
11 Aforo 8 824
12 Aforo 9A 643
13 Aforo 9B 599

Elaboracion. Propia - Fuente: EIT-San Patricio 2018

Esta interseccion presenta conflictos de trafico debido a 1a funcién a los altos flujos

vehiculares que a ella acceden,
pecto a los mismos, por lo que

bles, a excepcién de los presentados a 20 afios.

de los cuales el aporte del proyecto esta mediano res-
las variaciones en los niveles de servicio son permisi-

Con esto se demuestra que, a los 20 arios de implementado el proyecto, sera necesa-

rio efectuar una evaluacion de la ultima interseccion par

desempefio.

De esta evaluacion se puede deducir que, los impa
sistema vial aledafio al proyecto, €s mitigado por me
mismo, mejoranda los niveles de servicio de las vias.

a buscar mejoras en su

ctos generados por el proyecto al
didas especiales adoptadas en el

Lo identificado para el afio 2028 (con y sin proyecto) las condiciones de desempefio de

friendo.

4. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de circulacion a
medidas de mitigacion que seran asumidas e

to: las primeras se relacionan

segundas, iene que ver con la gestion
las mismas que se consideran pertinentes y se

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia (empate de rampa de R
cién, aceras, ciclo vias, paradas de buses y

1T Anéiims da F17 p Mid aod FUAE 5AN PATRICID HDA MALAGA

las intersecciones aledafas al proyecto en general son manejables por las medidas de
mitigacion implementadas, toman
que sirve de aporte directo al pro
mas de 50 afios de servicio, sin e

a |a vialidad planteada a futuro con el crec

do en consideracion que el sistemas vial contiguo y
yecto es una via de alta capacidad proyectada para
mbargo habra que pensar en soluciones alternativas
imiento poblacional que el sector esta su-

ledafio, el estudio incorpora dos tipos de
n su totalidad por el promotor del proyec-
basicamente con la edificacion y su operatividad; y las
del trafico (sefializacion horizontal y vertical),
describen a continuacion:

uta VIVA) con 3 carriles de circula-
carril adicional de servicio para gi-
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ros, acceso y salida conforme al plano de disefio geometrico y sefalizacion
vial. {detalle en plano mitigacion)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva y es-
calon Lumbis! - doble rotonda, con la finalidad de mejorar y aumentar mayor
capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion, y ciclo
via en la calzada y aceras respectivas. (detalle en plano mitigacion)

4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta Viva pa-
ra acceder a las parcelas B y C, (detalle en plano mitigacion)

5. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacion)

6. 4 Intersecciones semaféricas, de acuerdo a las fases de construccion. (detalle
en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Lamina y
calles internas a las calles de la parcela C conforme al plano de diselo geome-
trico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion),

8. Construccién de interseccion tipe rotonda enlazando la Calie Rio Santiago,
Calle Eloy Alfaro y calles internas a las calles de la parcela H conforme al
plano de diselo geomeétrico y sefalizacion vial, (detalle en plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizados a nivel (detalle en plano de mitigacion).

10. Paradas de bus en Calle Alfonso Lamifa, entre Ruta Viva y Calle de acceso a
la hacienda.

11. Areas de reserva para estaciones BRT (Bus Rapid Transit) conforme al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12. Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago (colegio Speliman) a
4 carriles para acceso de buses escolares incluye interseccion semaférica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso Lamifa
hasta la entrada del Colegio Spellman. (Detalle en plano mitigacion)

13. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso Laminia y
calle De Las Gardenias (extremo sur del proyecto). (Colindante con Lote Santa
Monica ingreso sur a la Primavera). (No se incluye en el plano mitigacién)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacion)

15. Sefializacidn vial horizontal y vertical, (detalle en plano mitigacién)

16. Implantacion de! concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de acera y
calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en planc mitigacion)

17. Incorporacion al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en plano
mitigacion)

18. Implementacion de elementos de sefializacion y seguridad vial para la pacifi-
cacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacion)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se encuentran
sellados, firmados y sumillados por la Secrataria de Movilidad, y forman parte integral
del presente informe.

De acuerdo a Io establecido en la carta de compromiso, la implementacién de las me-
didas de mitigacion se realizara 100% en el predio del proyecto.

5. Conclusiones y recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable, al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “San Patricia”.
Cabe indicar que por la naturaleza del PUAE y de tratarse de un Plan General, las
medidas de mitigacién son de igual forma generales para el proyecto, y constan en los
planos de disefios geométricos viales y de senalizacion vial presentados a la mesa del
PUAE. Debiéndose realizar un estudio de trafico particular para todas y cada uno de
los equipamientos que se vayan incorporando. Tomando, como base de referencia el
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presente informe técnico y estudio de trafico respectivamente, el cual se establece
como requerimiento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefala-
das en el plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacién de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., |a Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que este cumpla con las narmativas vigentes.

La Administracion Zonal de Tumbaco y 1a Direccion Metropalitana de Inspeccion de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del PUAE — SAN PATRICIO - Cum-
baya’ implica el cumpiimiento de las medidas de mitigacion y por tanto estas se con-
vierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto arquitectonico, para lo
cual se adjunta la carta de compromiso del promotor del proyecto.
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Quito, 10 de abril de 2018

CARTA COMPROMISO

Abogada

Andrea Flores Andino

Secretaria de Movilidad (E)

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Calle Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er Piso
Presente.-

De mi consideracion.

Por medio de la presente, yo Morice Dassum, como representante legal de la
empresa Urbanizadora Malaga S.A. y promotor del proyecto urbano
arquitecténico especial PUAE San Patricio, ubicado en la Av. Alfonso Lamifna —
Escalon Lumbisi y Ruta Viva, me comprometo a implementar las medidas de
mitigacion de impacto de trafico, que se describen a continuacion, y en los
planos de mitigacion adjuntos, presentadas en el estudio de Impacto de trafico
del proyecto San Patricio.

1. Medias de Mitigacion

En relacion al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio incorpora dos
tipos de medidas de mitigaciéon que seran asumidas en su totalidad por el
promotor del proyecto: las primeras se relacionan basicamente con la
edificacion y su operatividad; y las segundas, tiene que ver con la gestion del
trafico (sefializacion horizontal y vertical), las mismas que se consideran
pertinentes y se describen a continuacion:

Construccion de una nueva vialidad en el sector:

1. Av. Alfonso Lamifia {empate de rampa de Ruta VIVA) con 3 carriles de
circulacién, aceras, ciclo vias, paradas de buses y carril adicional de
servicio para giros, acceso Y salida conforme al plano de disefo
geométrico y sefializacién vial. (detalle en plano mitigacian)

2. Disefio para optimizacion de geometria del intercambiador de Ruta Viva
y escalon Lumbisi - doble rotonda, con la finalidad de mejorar ¥
aumentar mayor capacidad (3 carriles existente).

3. Calles internas zonas C y D con de 2 carriles vehiculares de circulacion,
y ciclo via en la calzada y aceras respectivas. (detalle en plano
mitigacion)




4. Accesibilidad al proyecto por medio de carriles de servicio desde Ruta
Viva para acceder a las parcelas By C. (detalle en plano mitigacion)

3. Carriles de giros izquierdos (detalle en plano mitigacicn)

6. 4 Intersecciones semafaricas, de acuerdo a las fases de construccion.
(detalle en plano mitigacion)

7. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamifa y calles internas a las calles de Ia parcela C conforme al plano
de diselo geométrico y sefializacion vial. (detalle en plano mitigacion).

8. Construccion de interseccion tipo rotonda enlazando la Calle Rio
Santiago, Calle Eloy Alfaro y calies internas a las calles de la parcela H
conforme al plano de diselo geométrico y sefalizacion vial. (detalle en
plano mitigacién).

9. Cruces peatonales semaforizado a nivel (detalle en plano mitigacion).

10.Paradas de bus tanto en Calle A. Lamiiia.

11.Areas de reserva para estaciones BRT (8us Rapd Transit) conforme al Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 del DMQ.

12.Ensanchamiento y mejoramiento de la calle Rio Santiago a 4 carriles
para acceso de buses escolares incluye interseccion semaforica para
cruce de estudiantes, en el tramo comprendido desde la Av. Alfonso
Lamifia hasta la entrada del Colegio Spellman. (detaile en plano
mitigacién)

13.Construccién de interseccion tipo rotonda enlazando la Av. Alfonso
Lamina y calle De Las Gardenias. (Colindante con Lote Santa Ménica
ingreso sur a la Primavera). {No consta en delalle en plano mitigacion)

14. Pasos peatonales elevados (detalle en plano mitigacién)

15. Senalizacién vial horizontal y vertical. (detalle en plano mitigacion)

16.Implantacion del concepto zona 30 para vias locales y nivelacion de
acera y calzada para dar prioridad al peaton. (detalle en plano
mitigacion)

17.Incorporacién al sistema vial distrital de aceras y ciclo vias. (detalle en
plano mitigacion)

18.Implementacion de elementos de sefalizacion y seguridad vial para la
pacificacion del trafico vehicular. (detalle en plano mitigacién)

Las medidas de mitigacion se encuentran reflejadas en los planos que se
encuentran sellados, firmados y sumillados por la Secretaria de Movilidad, y
forman parte integral del presente informe.

De acuerdo a lo establecido en la carta de compromiso, la implementacion de
las medidas de mitigacion se realizara 100% en el predic del proyecto.

Atentamente,

.

Morice Dassum Aivas
Cl: 1703434330

Adj. Planos
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Anexo V
Oficio No. SA-POL-4475 con fecha 25 de junio del 2015 de la Secretaria de Ambiente



SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.5A-POL- 4475
OMQ, 25 de junio 2015
Ref.: Oficio

GDOC' 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAF SAN PATRICIO

Sefor Arquitecto

Jacobo Herdolsa

Hecretario de Territorie de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quits
Presente.-

D& mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que e| Promotor cumple
con todos los requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanistices Arquitectdnicos Especiales "PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,

Atentamente,

[ %ﬁaw

rénica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Tecnico
elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda €l proyecto
urbanistico “San Patricio” locallzado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene como objetive la creacién de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, |la Secretaria de Amb ente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacién del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacién.

Con fecha 26/03/2015, la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunion de coordinacién entre la Secretarfa de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, que permitirdn establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patriclo, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos
por la SADMQ vy lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio®, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructivo y operatwve.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacion de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de |la ciudad.

Las criterios de evaluacién ambiental PUAES, se enfocan en:

< Conservacién y restauracién del entorno de palsaje.

% Uso y eficiencia de consumo de agua y energla.

«> Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

4 Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

% Provisién y disposicion de materlates y residuos de construccién.

< Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facihdades de movilidad alternativa.

# Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccion.

! Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbano5s Arquitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, maltiple, comercial, servicios equipamiento e industrial en &reas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién €n lo relacionado a lo residencial,
dotacién de egquipamientos, concentracién de servicios, ampliacién de la ofarta comercal,
generacién de parque Industnal, desarrollo de atractivos turisticas, consolidacidn de una
centralidad, entre otros posibles objetivas., 2014,

tded
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SECRETARIA DE

49O

AMBIENTE

3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO

ALCALDIA
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SECRETARIA DE

’ AMBIENTE

ALCALDIA

4. Conclusiones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con Ios criterios ambientales
establecidos por ia Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccion y operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccion de
impacto ambiental, conforme a lo senalado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acarde al compromiso del Promotor gue consta en el oficio /N de fecha 25 de junio
20135, dirigido a la Dra. Verénica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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0 DECLARACION DE INFORMACION PARA LA FORMULA DE VENTA DE EDIRCABILIDAD

IDENTIFICACICN PRIDIAL iPODE COD
NUAERO PRECIAL [T CAMES0 OE LSO OF SUEL0
[PARROQLIA CLMBAYA [VENTA DE ED'1 KGAUDAD x 1
eARR o/ SECToR AR OHCO
surerrior 223683,00
COMPRA DE EDIFICARLIDAD
CATDS M| B DA/ O VICENTES
UNIPROPEDAD O
COMGO PUAE USO DE LA EDIFICATION Ne DEPI30S Em“’"‘:! TIPODE TPODE Ho.m308 ;::'rom
it _ HomzoNTAL o
301 OFCINAS 11 EE HORMIGON A PH [ 240
201 OFACINAS 11 455 HORMIGON A P ) 240
303 CAONAS 8 E HORMIGON A ] 6 240
304 CFACINAS 8 2 HORMIGON A P 5 240
365 OHC & FARK 8 280 HORMIGON A ] 6 240
306 ORIC & COMEROIO 11 453 HORMIGOH A ] E [] 240
307 OFIC & COMERGD. 12 420 HORMIGON A ] 3 ] 240
308 ORC & COMEROIO 13 455 HORMIGON A PH 3 6 240
309 CRCINAS 13 455 HORMIGON A ) 3 s 240
310 rY=T) RESIDENCIA B COMERCIO 30 500 HORMIGON A ™ 3 s 240
1 Qs RESIDENCIA & COMERCIO 10 500 HORMIGON A 1 E 6 240
312 Qs ORC& COMEAGO 7 250 HORMIGON A [ 3 6 240
313 }_m HOTEL ] 320 HORMIGON A Ui 3 s 240
314 [=1] OFIC & COMERCIO 7 350 HORM'GON A [ E [] M0
313 =28 REDIC NA AMDULATORIA © 2 HORMIGON A ) € 6 200
345 Igg RES DENCA [] 405 HORMIGON A ] € 6 240
37 =1y RESIDENCIA 10 450 HORMIGON A P E 3 240
58 (=73 AESIDENCIA 10 450 HORMIGON A P 3 6 240
I
|OENTIFICALION PREDIAL Joaros e [DATOS PROPUESTOS
}APARO PREDAL [ {casncaconor 5] URBAND QLASFIONOON DF SUELO URBAND
PARROGUA X cEsmo | M/ /R %0 DE R0 [
nakfe0 / SECTCR. RCADON | A 100640 ZONT CADON A4S0
LorRRaL NUWERO TOTAL OE LOTES oD a
AREAUTIL TOTAL VINDIBLE 77.475.00
COVIRA DL ELARCATILISAD -
DATOS MROPUTSTOS DAt
UMPROPIEDAD O
COSTOTAL DE COSTOTAL
CO0IG0 PUAE USODELAEDIAICACION Mo DEMSCY l TIPODE ESTRUCTURA :ncrm:m TIPODEACABADCS| Nemsos | O o L
HOREONTAL
319 a RESIDENCIA 12 ) HORMIGON A PH 3 & 240
320 RESICENCIA 12 360 HORMIGON A ] E [ 240
a1 In RESIDENDIA 1 350 _HORMIGON A i E [) 240
3 Jeo-er RESIDENCIA 12 ARy __HORMICONA L] [3 6 280
%
CAMDO U PONFICAOOH
323 ) RESIDENGIA 2 st 3 3 240
324 15 RESIDENGA F] uns E 3 240
123 k. RESIOENOA F ura 3 240
316 F4 RESIDENCIA 2 una E P
3 RESIDENCA F3 ura 3 340
318 3 RESIDENCIA 2 g 3 240
320 m RESIGENCIA Pl Un £ 6 280
330 A RESIDENCIA 2 U 3 6 40
331 RESIDENCIA 2 [ 3 [ 240
331 Fo RESIDENCIA 2 ] 3 6 240
333 AL RESIDENCIA, 2 N 3 [ 240
334 1 RESIDENCIA F UM E [} 240
335 1) RESIDENCIA 2 ] 3 6 240
336 3 RESIDENCIA, 2 ) £ ] 240
337 A RESIDENCIA 2 u 3 ) 240
338 4 RESIDENCIA 2 unL E 3 240
g RUSIOENCIA 2 (5,0} E (] 40
34 (T RESIDENCIA 1 ur € 3 %0
341 Fip RESIDTNCIA 2 unt t 6 240
342 RESIDENCIA 2 UNI 3 [ 240
343 R RESIDENCIA 2 Ut [3 6 250
) R RESIDENCIA F ] 3 3 250
345 7] RESIDENCIA 2 ) 3 6 240
3 [21) RESIDENCIA 2 N 3 6 240
347 715 RESIDENCIA 2 UN. 3 6 240
248 6 RESIDENCW UK 3 3 140
345 7 RESIDENCHA, un 3 6 240
350 AR RESIDENCA UNt T 6 240
331 (1] RESIDENCIA. U 3 [ 240
357 30 RESIDENCIA z UNE 3 5 240
353 R RESIDENCIA z N 3 240
354 [ZF) RESIDENCIA 2 unt E 240
355 7] RESIDENCIA 2 Ut 3 740
356 RESIDENCIA 2 Rt G 240,
357 3 RESIDENCIA 2 Ui E [} 240
358 36 RESIDENCIA 2 uN E 3 240
159 37 RESIDENCIA F] U 3 3 240
%0 ne RESIDENCIA 2 uNt E ] 140
361 F20 RESIENCIA 2 b 3 3 240
362 40 RESDENCA F] uta 3 & 250
=) iﬁ RESIDENCIA 2 70| HORMIGON A unt 3 3 240
258 |raz RESIDENCIA 2 o) HORNMSGON A Uk E 5 240
365 3 RESDENCIA 2 nl HORMIGON A um 3 5 240
366 RESIDENCIA 2 7| HORMIGON A Ui 5 240
267 RESIDENCIA 2 79| HORMIGON A UN 5 280
368 RESIDENCIA 2 70) HORMIGON A [y Iy 240
389 RESIDENCIA 2 70| HORMRGON A uNi [] 240
20 Ien RESIDINCIA 2 70] HORMIGONA '] E 3 240
’
;T
e -
’%_;j_ﬂﬂo—. Lo o
PROMOTOR PROFESIONAL TECNICO
Morice Dasasm Aves Jom Luds Rormero
1703434330 / 1741376140
/s



Anexo VII
Carta Compromiso Promotor, Proyecto de Vivienda VIS y VIP
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San®
atricio

Quito, 27 de noviembre de 2018

Sefior Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

De mi consideracién:

Una vez revisadas las observaciones Yy comentarios generados por los sefiores Concejales en la reunién de
Concejo Metropolitano del dia 12 de Octubre de 2018, donde se conoci6 en primer debate el PUAE San
Patricio, por medio de la presente presentamos dos alcances al proyecto, mismos que se describen a
continuacion:

l. Vivienda de Interés Social

En vista de que varios Concejales del DMQ_ definieron como importante que se retribuya a la
ciudad con Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Pdblico (VIP) y dado que no existe
normativa que exija dicha retribucién, el promotor voluntariamente Y a su costo y riesgo propone
la construccién de un proyecto mixto de VIS y VIP.

El promotor del PUAE San Patricio se compromete a generar un proyecto de vivienda de interés
social combinado con vivienda de interés publico, a ubicarse en las parroquias colindantes a la
parroquia de Cumbay3, de manera que se desarrolle como aporte a la ciudad, un nimero de
unidades VIS/VIP de 100 unidades de vivienda. El plazo propuesto para la ejecucién de dicho
proyecto es de 36 meses contados a partir de la emisién de la primera Licencia de Construccién
(LMU20} dentro del PUAE,

Il. Rotonda Sur como parte de pago de la Concesién Onerosa de Derechos

Dentro del acuerdo de las formas de pago de la Concesién Onerosa de Derechos de PUAE se
definia a la “Rotonda Sur” ubicada al extremo sur de la Avenida Alfonso Lamifia como parte de
Pago en especie de Concesién Onerosa de Derechos, pues se encuentra fuera del PUAE. Sin
embargo, escuchando las recomendaciones técnicas tanto de la STHV como de los sefiores
Concejales en el primer debate, el promotor propone que se excluya a la rotonda como pago en
especie de la COD y que se incluya como aporte del PUAE a la ciudad,

En vista de lo antes expuesto, por medio de la presente solicito se actualicen estos dos puntos en el
proyecto de Ordenanza Especial y en el expediente técnico para poder continuar con el proceso de
aprobaciond el PUAE y de cara al segundo debate del Concejo Metropolitano, habiendo subsanado todas
las observaciones generadas durante el primer debate.

Esperando que dichos puntos se puedan conocer y actualizar a la brevedad, aprovecho la ocasién para
reiterar mis sentimientos de considereacién y estima,

Atentamente

Arg. J9 é Luis Romero
GERENTE PROYECTO SAN PATRICIO
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Patricio

Quito, 27 de noviembre de 2018
Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Presente.-

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Patricio se
encuentra en tramite en el llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Dicho proyecto atraera
mas de 800 millones de ddlares en inversién y representara un importante generador de empleo en los
proximos 15 afios, dinamizando de esta manera la economia local y generando desarrollo en el territorio.

Manteniendo nuestro compromiso permanente con el desarrollo econémico del pais y en vista de que
hemos recibido la recomendacién de varios Concejales en el conocimiento del proyecto en primer debate
del Concejo Metropolitano, por medio de esta comunicacién presentamos la compromiso del promotor
del PUAE San Patricio de desarrollar un proyecto inmobiliario mixto de vivienda de interés social (VIS)y
vivienda de interés publico (VIP) mismo que se realiza como un aporte voluntario del PUAE San Patricio a
la ciudad.

Dicha propuesta prevé la construccién de aproximadamente 100 unidades de vivienda de calidad, dentro
de los parametros y politicas de la VIS y VIP, misma que se implantara en una de las parroquias aledafias
al PUAE San Patricio y que sin duda contribuird a reducir el déficit habitacional de los sectores mis
vulnerables de la sociedad y a la democratizacién del territorio.

El plazo propuesto para el incio de las obras del proyecto de VIS y VIP sera de 36 meses contados a partir
de la notificacion de inicio de obras de la primera etapa del PUAE San Patricio.

Seguro de contar con su apoyo,

Atentamente,

ﬂ_’__,‘—r—“——“

Morice Dassum
Promotor

PUAE San Patricio
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