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Informe No. IC-0-2018-0261

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1711-2016 de 12 de diciembre de 2016, a fojas 351 del expediente,
suscrito por la Ab. Karina Subia, Directora Ejeculiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humane de Hecho y Consolidado
de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, a favor de

sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0326 de 22 de diciembre 2016, a fojas 353 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. $G-3125 de 30 de diciembre de 2016, a fojas 354 del expediente la Secretaria General
del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo
que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y

dictamen Corresp(mdiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 17 de septiembre de 2018, 1a Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizé y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio

“Legarda de Santa Anita Alta”, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 007-UERB-AZLD-SOLT-2016, a fojas 327-343 del expediente la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa
Anita Alta”, a favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas

que permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidn ordinaria de 17 de septiembre de 2018, luego de

analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los

articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al

Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN

FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de

Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, a favor de sus

copropietarios.

Sr.
Concejal

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica”™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, Tiene una consolidacion del 100%, al inicio
del proceso de regularizacion contaba con 16 afios de existencia; sin embargo, al momento de la
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con .... afios de asentamiento y 108
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de
dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, a fin
de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistoel Informe No: covviinavininismin Csowmmns e , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Suncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Jormular los correspondientes planes de ordenamienio territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (...) ".

Que, el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

Que, elarticulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
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ORDENANZA No.

mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del 6rgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en
que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,
seran exoneradas de este porcentaje.”,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;
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ORDENANZA No.

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 27 de octubre del 2016 en la Administraciéon Zonal La
Delicia, integrada por: el Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La Delicia;
Abg. Maria Cristina Villacis Directora Juridica de la Administracién Zonal La Delicia; Arq.
Andrea Criollo Directora de Gestion de Territorio de la Administracién Municipal La
Delicia; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda;
Arq. Jorge Campaiia, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos Ing. Omar
Garcia Cedefio, Coordinador (E) Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia; Arq. Juan
Carlos Echeverria, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia;
Abg. Sebastian Mata Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 007-UERB-AZLD-SOLT-
2016, de 26 de octubre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado Comité Pro Mejoras del
Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87
literales a), v) y x); Articulo 322 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Articulo 2 numeral 1, Articulo 8 numeral 1 de la Ley

de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS Nos. 417538, 41751§ 417494 Y, 41748{SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA

ANITA ALTA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de
Santa Anita Alta”, ubicado en la parroquia El Condado sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no
podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, daré lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero 417481 v 417494 4 417515¢ 417538
Zonificacion D3 (D203-80)/ A37 J 4 ‘
actaal (A1002-35(VU)/ D3 (D203-80) | D3 (D203-80) | D3 (D203-80)
Lote minimo 200 m2'/ 1000 m2/ 200m2v/ 200m2 / 200m2~
Forma- ] (D) Sodbre L f6ds (D’) Sobref (D') Sobre (D') Sobre
ocupacion  del Eibrica/ (A Aislady Linea dev Linea de / Lineade
suelo : Fabrica Fabrica Fabrica
(RU2) Residencial (RU2) (RU2) (RU2)
Uso Principal Urbano 2/ (AR) , Residencial Residencial Residencial
Agricola Residencial Urbano 2" Urbano 2V Urbano 2

Clasificaciéon de
Suelo

(SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo

(SU) Suelo Urbano Urbano B Urbano
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ORDENANZA No.
Numero de lotes: 27
Area itil de lotes: 9.867,90m2
Area Verde: 543,00m2 v
Area de vias y pasajes: 1.921,96m2 ,
Area bruta del terreno (Area Total): 12.332,86m2 v

El nimero total de lotes es de 27, signados del uno (1) al veinte y siete (27), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fracmonados mantendran la zonificacion para los
27 lotes, conforme se detallﬂ a continuacion: D3 (2p3 -80), fmma de ocupacion: D Sobre Lme'l dé
Fabrica, Lote minimo: 200 m2, Namero de pisos 3, COS planta baja 80%, COS total: 240% Uso
principal: (RU2) ]#esndenmal Urbano 2; y, A37 (A1002- 35(VU)) forma de ocupacion: A Alslada
Lote minimo: 1000 m2 Numero de pisos 2, COS planta baja: 35%/ COS total: 70%; Uso principal:
(AR) Agricola Residencial. /

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”
transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes un
area total de 543,00m del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Norte: Propiedad Particular/ - LD=58.12 m

Lote9 36.62 m” .
Sur: Calle 0e22 Ld= 17490 64851

Area Verde Lote 10 , 10.74m _, 543,00 m2

Este: Propiedad Particular v - 2,87 m
Oeste: Calle Oe22A  ~ = 493m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
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ORDENANZA No.

Administracion Zonal La Delicia, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificaindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que
se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, debera cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 161-AT-DMGR-2018, de 18 de junio de
2018 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Legarda de Santa
Anita Alta” de la Parroquia El Condado, considerando las amenazas, elementos expuesios y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 18, 22, 23, 24, 25 y 26 y Bajo para
el resto de lotes, debido a las condiciones propias del terreno, tipo de suelo, cobertura
vegetal y pendiente.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Legarda de Santa Anita
Alta” de la Parroquia El Condado presenta condiciones de Riesgo Bajo - Moderado
Mitigable, debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Legarda de Santa Anita Alta” de la Parroquia El Condado es Moderado Mitigable
tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdan) y la vulnerabilidad
de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdin ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016.

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

Y owi

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demdas edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algum tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritario.
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ORDENANZA No.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reactivacion de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de
toda la Parroguia El Condado, informarse periddicamente sobre el estado interno de estos
volcanes, solicitando informacién técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo
volcanico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado
sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurvir.

¢ Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste
en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

*  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la tinica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es imporiante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EIl COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas
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técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento terrvitorial.

* [En el proyecio de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas

Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDQT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel DMQO.

* Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del

riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacicn del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Legarda
de Santa Anita Alta” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas. "

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segan sus vulnerabilidades.

Articulo 7.-De las Vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, contempla un sistema
vial de uso piblico debido a que este es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de .... afios de existencia, con un 100% de consolidacién de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto
a la presente ordenanza.

Se aprueban las calles con los siguientes anchos:

CALLE Oe22 6,00m"
PASAJE Oe22A v 500m "
PASAJE 0e22C v 4,00 m \//
PASAJE Oe22E * 3,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Chlzadus 100% ¥

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.-El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho
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y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta” quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que
subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda con
la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se
protocolizard ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del
beneficiario.

Pagina 11 de 13



o

"
09
1001370

\j,r@ ek CP“’D"\}OQ

ORDENANZA No.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
gjecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el... de............. del 2018.

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y....de
de 2018.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 13 de 13




aizv-a4an g SO||IDJO ) £211123]3 eI18J3U
w 98'2e8°ZT avioLvinya vady | | 7007 e %00k B AR
$8U0I20Y A soydasaqg

%00T seiddv | %001 opejjLejuedly

N 00'ers 130Y3A VY
%0 epezjed | % 00T 3|geiod endy

— 7w 96'TZ6'T SISV A SYIA 30 VI¥Y
m\w> VINY 1 sependaly sajin selqo 1SBIUBISIXY BINIINJISIBUIU| P SEBIGO

el zw 06'£98'6 '$310730 TILN VIYY

BSELU UR SOJUIIWIAOW - 5008

31qe8nIN opesapory oSsany 8TOZ-4OWA-LY-TOT sN *AERGA A0 HINHON

ouegin ofans (Ns) '073NS 130 NOIDVIIHISYTD

|erauapisay e|odudy () / T ouequn [euapisay (zny) 7IVdIDNIYd OSN

epe|sty (v) ealge) ap eaul| 84905 (q) ‘013NS 130 NOIDVANDIO0 30 VIAKO4

ZWOoT / TW 00¢ SOWININ 3LO1T

(nAlse-zooTviLey / (08-c0za)ea INOIDVIIHINGZ

"geHBOT 'YavI2I4INIg NOIDV1E0d Lz '$31073Q O¥3IANN

% 00T INQIDVAITOSNOD souy 81T OLNIINYLINISY 3d SONY

0OQvanNO0d 13 VINDOY¥HVYd -VIDIN3a ¥1 TYNOZ NOIDVYLSININGY

#YLTV VLINV VLNVS 30 VAdVv931, O14dve 30 SYHOIZA Odd 31IW0I OAvYNIWON3a
TVID0S S3Y3ILNI 30 OAVAITOSNOD A OHD d ONVIAINH OLNIHAVLINISY




A i
CYOnenaEw s S

3T 0 i wHs

ONINHILTHA IVHALYS L4834

o vER A

LR R e

=iE e Tweniso :
awi o3 ey
(Z00-11-20828) 19521 b
SVRIHO 30 WITAONON) Ve
SOUIINI 30 GuAYND ; S
R rinuna | (00-ti-20928) yevLly- €
A Sy 30 030V
s¥vsvdavasasaios | (R00LIT08gH SIGLLY -7 VNN oM
1600-11-2097 ¢} BESILE - L Qi oINS
et
orvaian V1039102 WNDeNEY4
e ie e

WLV VLINY VINVS 30 VOuVYO3T.
Old¥vE 130 SYHOranodd 3LIW0a

THIDOS STATLNI 30 OOVONOSNOD A OHIFH 30 ONVINNH OLNIINYANTSY

WIOM3A ¥1 T¥NQZ Tod|DINNA NQIDWH LSININGY
QldyvE NL VINO3y OvaiNn

: 5 EENEERRI]
FIEE | O | vauy v noowiss N3 3ausn vay
%DOT | 98Zeeel TWI0L vIdy _ 171 Tft=
%Iv'D 00'E7S 30U3A VIHY | 8 7 L 7 ° 7 s 7 ol _ El Y | nacawayl
%BGSL | 96TZ6L S3MVSWd A SVIA 30 V3uY ! e
%1008 064985 5310130 1N Y3HyY
slewadod [ ZW uenduasaq e I il i i
Sw3Hy 30 N3AINS3Y 30 0¥OWND _ [ | 0 | x[wo ] om

[
0000 L: L —¥1¥253 _ L¥" IEBLEY L¥'#GE986.6 ( B
e . e I6'ELBLEY | LIBSTIBES| L

" B8'616L6Y BL'E9C9866 | O

¥ CCBLEY OE'Z9%9866 | G

L+ 0BELEY ZELLYIEEE | ¥

GrZvaiey | I8B9YEE65 | €

THORLIGY | STPIYI8E6 | £

m 9 BL'A9L/BY 1€'980986.6 | |

5 T e : i 00% I ———————— 49353 3153 Ao |oN

E TYAANTD NOIDVINVIAWI | SVOVNEU00D 30 DUV

1. |



g, pase

——

S"GHET‘EFE,\ n"“'u N B UG UTa YT
| GENERAL fues.
[ T T e i

Sefior
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de
hecho y consolidados de interés social, denominados: Comité Pro
Mejoras del barrio “Legarda de Santa Anita Alta”; Comité Pro Mejoras
del Barrio “San Rafael de Alugulla”; barrio “San Miguel de Ontaneda” de

Atucucho;

De mi consideracién:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1711-2016; UERB-1712-2016; UERB-1713-2016; UERB-
1714-2016; UERB-1715-2016; UERB-1716-2016; UERB-1717-2016; UERB-1718-2016;
UERB-1719-2016, todos del 12 de diciembre de 2016; y, UERB-1740-2016, de 13 de
diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de Ordenanza para reconocer y
aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social, denominados: Comité Pro
Mejoras del barrio “Legardarde Santa-Anita Alta”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San Rafael
de Alugulld”; barrio “San Miguel de Ontaneda” de Atucucho; predios 568791, 568794,
568792, 568795, 568796, 568797 y 568800 del asentamiento humano de hecho y
consolidado “Nueva Victoria”; predios 5191637 y 5062685 del asentamiento humano de
hecho y consolidado “Guanajucho Segunda Etapa”; asentamiento humano de hecho y
consolidado “Santo Domingo de Conocoto” sector Los Alamos Alto; Comité pro mejoras
“Balcon Yaruquerio y la Buena Esperanza”; Comité Pro mejoras del barrio “19 de Marzo”;
Comité pro mejoras “Villa Hermosa” de la Victoria Alta; y, asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Barrio “Valle 4” de San Juan de Calderén,
respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para
el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

r. Mauricio Rodas Espinel

\%ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Venezuela y Espejo - Palacio Municipal PBX: (5693-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 | www.quito.gob.ec L



O “a (13 j
T{e);o&‘&tﬂ C)-

- Quito

SECFIETAR‘A GENERAL DEL CONCEJO
|
Oficio No.: SG- 3 be 5

Quito D.M., 30 DIC. 2016
Ticket GDOC: 2016-578979

Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
417538, 417515, 417494 y 417481, sobre los que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de Santa
Anita Alta”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 326, de 22 de diciembre de 2016, recibido en esta Secretaria el 23 de
diciembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Nos. 417538, 417515, 417494 y 417481, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Legarda de
Santa Anita Alta”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en
el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido
a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la

Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisiéon de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-12-29 (V

S

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Originalidel expediente aSecretariardellaComision.de Ordenamiento Territorial .
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO ) %

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES ns’

SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO
“LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”

EXPEDIENTE N2 126 AZLD

INFORME No. 007-UERB-AZLD-SOLT-2016

/2

UBICACION:

£
73 85

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE
SANTA ANITA ALTA”

Parroquia:

Barrio/Sector:

Administracién Zonal:

[ e -
EL CONDADO [ ope— [
I:] Eupamarty
SANTA ANITA ALTA [ wasea
E] Indusinal 3
LA DELICIA

Uso de Suelo Principal

I___I Proleseidn Ecoidgica I:I Rvicancial 1A
- Protecodn Gaateriy l:l Reswencal 107

Cl RINR [j Resdencal 2
D AN [:] Resiséncal 3
D Residoncial 1

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, se encuentra ubicado en la
parroquia El Condado del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal La Delicia, tiene una consolidacién del 100 % y cuenta con 16 afios
de asentamiento.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta” cuenta con una organizacion Ad-
hoc, y esta compuesto de cuatro macrolotes.

Se considera que la poblacion de este Asentamiento carece de recursos para satisfacer
las necesidades fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida, tales
como: alimentacion, vivienda, educacion; y agua potable.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por
tal una carencia de ingresos econdmicos.

Las caracteristicas de las construcciones se visualizan de la siguiente manera: en algunos
casos han sido fabricadas de hormigén y cemento armado, en la mayoria de los casos
son de mamposteria trabada y cubiertas con zinc y eternit.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-mejoras del Barrio “Legarda de Santa Anita Alta” es considerado de Interés
Social, y debe ser intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio, a fin de solucionar

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a
los servicios basicos de los cuales carecen el Asentamiento.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE
DENOMINADO: SANTA ANITA ALTA”
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: 16 ANOS
=

LIDIA CHAGUAMATE LEINES

N¢ DE LOTES: 27

POBLACION BENEFICIARIA: 108

INTERES SOCIAL: Sl

PORCENTAIJE DE

g 100 %
CONSOLIDACION:
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SECRETARIADE COORDIVACION Y PARTICIPACION GIUDADANA.
INFORME LEGAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Pro mejoras del barrio “Legarda de Santa Anita Alta”, se encuentra compuesto
por cuatro macrolotes los cuales se detallan a continuacion:

o INMUEBLE SITUADO EN LA PARROQUIA COTOCOLLAO, CANTON QUITO (PREDIO
417481)

Mediante escritura publica de Donacién y Particién otorgada ante el notario Décimo
Noveno Doctor Jorge Campos el 19 de julio de 1982 inscrita en el 2 de marzo de 1990,
efectuada entre José Maria Chaguamate Corélla, Juan Francisco Chaguamate Chicaiza,
Luis Enrique Chaguamate Chicaiza, Manuel Isidro Chaguamate Chicaiza, Miguel Angel
Chaguamate Chicaiza, Segundo Roberto Chaguamate Chicaiza y Luz Maria Chaguamate
Chicaiza, se le doné y adjudicé al sefior Juan Francisco Chaguamate Chicaiza el lote de
terreno, de la parroquia Cotocollao ahora El Condado.

LINDEROS :

NORTE: En una extensién aproximada de 19m, terreno del sefior Juan Coronel. ”

SUR: En una extension aproximada de 22m, camino.”

ESTE: En una extension aproximada de 100m, terreno de Luz Maria
Chaguamate Chicaiza.

OESTE: En una extension aproximada de 100m, terreno de Segundo Roberto,

Vs

Chaguamate Chicaiza.
SUPERFICIE: 2.100m2 .

VENTAS POSTERIORES:

1. Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el
notario Vigésimw@into del Canton Quito doctor Felipe Iturralde Davalos el 7 de|
diciembre de 2006 inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 8 de
enero de 2007, el sefior Juan Francisco Chaguamate Chicaiza da en ventay perpetua
enajenacion a favor de a les conyuges Luis Alberto Socag Malca y Maria Manuela
Agualsaca Pingos el 9,52% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno,
parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao).

2. Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el
notario Sexagésﬁm del Canton Quito doctor Raul Cevallos Pérez el 5 de di€iembre
de 2014-inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 27 de febrero
de 2015, el sefior Juan Francisco Chaguamate Chicaiza da en venta y perpetua
enajenacion a favor de a los cdnyuges Segundo Francisco Fuelpas Malte y Maria

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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Esther Paguay Cholanco el 24,49% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno, de la parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao).

Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el
notario séptimo del cantén Quito Doctor David Pino Bastidas, el 22 de abril de 2014, -
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 27 de agosto de 2014, el
sefior Juan Francisco Chaguamate Chicaiza, da en venta y perpetua enajenacién a
favor de los sefiores Juan Carlos Chaguamate Leines, soltero, Lidia Guadalupe
Chaguamate Leines, casada, Martha Lucia Chaguamate Leines, casada, y Patricia
Susana Chaguamate Leines casada con el sefior Harold Patricio Rodriguez
Chiliquinga, los derechos y acciones del lote de terreno de dos mil cien metros
cuadrados, dividiendo el terreno en seis lotes, cuatro de los cuales son motivos del
contrato de compra venta detallado.

3.1. Aclaratoria otorgada ante el notario séptimo del cantén Quito doctor David

Pino Bastidas, el 14 de Julio de 2014 inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Quito el 27 de agosto de 2014, porcentajes que se dieron en venta y
perpetua enajenacion a favor de los compradores y que se determinan de la

siguiente manera:

Lidia Guadalupe Chaguamate Leines el 14,71%;

Juan Carlos Chaguamate Leines el 15,46%;~

Patricia Susana Chaguamate Leines el 14,64%; v, B

Martha Lucia Chaguamate Leines el 21%

derechos y acciones que se encuentran fincados en el lote de terreno situado
en la Parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
NUMERO

Conyuges Maria Esther Paguay ;
Cholanco y Segundo Francisco C30510347001+ 21/09/2016 /
Fuelpas Malte
Coényuges Lidia Guadalupe
Chaguamate Leines y Luis C420379946001 20/09/2016
Guachamin Remache
Juan Carlos Chaguamate

) C420379946001- 20/09/2016
Leines, soltero
Cényuges Patricia Susana
Chaguamate Leines y Harold C420379946001 20/09/2016
Patricio Rodriguez Chiliquinga
Martha Lucia Chaguamate Leines, C420379946001 20/09/2016
Soltera
Conyu’ges Luis Alberto Socag Malca 420379947001 20/09/2016
y Maria Manuela Agualsaca Pingos

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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* LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA PARROQUIA COTOCOLLAO, CANTGN QUITO PREDIO
(417494)

Mediante escritura publica de Donacién y Particion otorgada ante el notario Décimo Noveno
Doctor Jorge Campos Delgado, el 19 de julio de 1982 inscrita en el 2 de marzo de 1990,
efectuada entre José Maria Chaguamate Corella, Juan Francisco Chaguamate Chicaiza, casado,
Luis Enrique Chaguamate Chicaiza, casado, Manuel Isidro Chaguamate Chicaiza, casado, Miguel
Angel Chaguamate Chicaiza, casado, Segundo Roberto Chaguamate Chicaiza, casado, y Luz
Maria Chaguamate Chicaiza, se le doné y adjudicd al sefior Luis Enrique Chaguamate Chicaiza
el lote de terreno, de la parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao).

LINDEROS GENERALES SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE:En una extension aproximada de 19m, terreno del sefior Juan Coronel.

SUR: En una extensién aproximada de 22m, camino.

ESTE: En una extensién aproximada de 100m, terreno de Miguel Angel
Chaguamate Chicaiza.

OESTE: En una extension aproximada de 100m, terreno de Manuel Isidro Chaguamate
Chicaiza.

SUPERFICIE:  2.100m2

VENTAS POSTERIORES:

1. Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el notario
Septuagésimo Cuarto del Cantén Quito doctor José Luis Jaramillo Calero, el 01 de abril de
2015 inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 28 de abril de 2015, el
sefior Luis Enrique Chaguamate Chicaiza y Teresa de Jesus Pilca Pucachaqui, dan en venta
y perpetua enajenacion a favor de al sefior Pedro José Chaguamate Pilca, casado con
Jeanneth Custode Singo, el 33,34% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno, de la parroquia Cotocollao ahora El Condado.

2. Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el notario
Septuagésimo Cuarto del Cantdn Quito doctor José Luis Jaramillo el 01 de abril de 2015
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 15 de mayo de 2015, el sefior
Luis Enrique Chaguamate Chicaiza y Teresa de Jests Pilca Pucachaqui, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de a la sefiora Nancy de los Angeles Chaguamate Pilca,
casada con Segundo Cruz Maila, el 33,33% de los derechos y acciones fincados en el lote
de terreno, de la parroquia Cotocollao ahora El Condado.

3. Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones otorgada ante el notario
Septuagésimo Cuarto del Cantdn Quito doctor José Luis Jaramillo el 01 de abril de 2015
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 20 de abril de 2015, el sefior Luis
Enrique Chaguamate Chicaiza Teresa de Jesus Pilca Pucachaqui, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de a la sefiora Sandra Lucia Chaguamate Pilca, casada con William
Esau Chasiluisa Gualcazo, el 33,33% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno, de la parroquia Cotocollao ahora El Condado.
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO NUMERO FECHA
Cényuges Nancy de los /
Angeles Chaguamate Pilca y 110214397001 29/09/2016
Segundo Cruz Maila
Conyuges Pedro José
. b
Craglamate Pilca y leanmeth 110214398001 20/09/2016 s
Elizabeth Custode Singo
Conyuges  Sandra  Lucia
Chaguamate Pilca y Willam C110214396001 20/09/2016 7
Esau Chasiluisa Guilcazo
INMUEBLE SITUADO EN LA PARROQUIA COTOCOLLAO, CANTON QUITO PREDIO (417515)
Mediante escritura publica de Donacidn y Particion otorgada ante el notario Décimo Noveno
Doctor Jorge Campos Delgado, el 19 de julio de 1982 inscrita en el 2 de marzo de 1990,
efectuada entre José Maria Chaguamate Corella, Juan Francisco Chaguamate Chicaiza, casado,
Luis Enrique Chaguamate Chicaiza, casado, Manuel Isidro Chaguamate Chicaiza, casado, Miguel
Angel Chaguamate Chicaiza, casado, Segundo Roberto Chaguamate Chicaiza, casado, y Luz
Maria Chaguamate Chicaiza, se le doné y adjudicé al sefior Miguel Angel Chaguamate Chicaiza
el lote de terreno, de la parroquia Cotocollao ahora El Condado.
LINDEROS :
NORTE: En una extension aproximada de 19m, terreno del sefior Juan Coronel. /
SUR: En una extension aproximada de 22m, camino.
ESTE: En una extension aproximada de 100m, terreno de José Maria Chaguamate /
Corella.
OESTE: En una extension aproximada de 100m, terreno de Luis Enrique Chaguamate _~
Chicaiza.

SUPERFICIE:  2.100m?2 /

POSESION EFECTIVA:

Mediante acta de posesion efectiva otorgada ante la notaria tercera del cantén Cayambe,
provincia de Pichincha, Doctora Patricia Vargas Padilla, el 2 de junio del 2014 en inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 8 de julio de’2014, mediante la cual se concede la
posesién efectiva de los bienes dejados por Miguel Angel Chaguamate Chicaiza a favor de la
sefiora Rosa Elena Bazan Pacas como conyuge sobreviviente, de sus hijos Luis Alfonso, José
Rubén, Segundo Miguel, Blanca Fabiola, Maria Teresa, Ménica Pi/tricia; ¥, Milton Giovanny
Chaguamate Bazan; ademas en calidad de nietos del causante por representacion de su padre
Carlos Alfredo Chaguamate Bazan los sefiores Norma Verdnica, Jorge Leonardo y Carla
Alexandra Chaguamate Guanamarca.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”

Pagina 7 de 17
LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramdn Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec



COUGUR?E  (\DADESPECIALREGULA

= TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIOH CIUDADANA

VENTA POSTERIOR

1. Mediante escritura publica de compraventa otorgada ante el notario cuadragésimo tercero
del canton Quito, doctor Fernando Castro Salazar el 30 de diciembre de 2014 inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 27 de abril de 2015, la sefiora Blanca Fabiola
Chaguamate Bazén dan en venta y perpetua enajenacion a favor de a los cényuges Mario
Benavides Julio Mario Octavio y Mirian del Consuelo Rivera Villacres el 12,50% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno de la parroquia Cotocollao, ahora El
Condado.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO NUMERO FECHA
Cényuges Benavides Julio _
Mario Octavio y Mirian del C200787075001 19/02/2016 -

Consuelo Rivera Villacres
Miguel Angel Chaguamate
Chicaiza, casado

C200787074001 19/02/2016 /

LOTE DE TERRENO, SITUADO EN LA PARROQUIA COTOCOLLAO DE ESTE CANTON PREDIO
(417538)

Mediante escritura publica de Donacién y Particion otorgada ante el nota,rd) Décimo Noveno
Doctor Jorge Campos el 19 de julio de 1982 inscrita en el 2 de marzo de 1990, efectuada entre
José Maria Chaguamate Corella, Juan Francisco Chaguamate Chicaiza, Luis Enrique Chaguamate
Chicaiza, Manuel Isidro Chaguamate Chicaiza, Miguel Angel Chaguamate Chicaiza, Segundo
Roberto Chaguamate Chicaiza y Luz Maria Chaguamate Chicaiza, se reserva el sefior José Maria
Chaguamate Corella el lote de terreno, de la parroquia El Condado (anteriormente Cotocollao).

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE:En una extension aproximada de 69m, terreno del sefior Juan Coronel.

SUR: En una extension aproximada de 45m, caminos

ESTE: En una extensién aproximada de 100m, terreno de Segundo Lincango.”

OESTE: En una extensién aproximada de 100m, terreno de Miguel Angel Chaguamate/
Chicaiza.

SUPERFICIE:  5.000m2 o

TESTAMENTO:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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Seglin testamento solemne abierto celebrado el 17 de junio de 1987 ante el Doctor Roberto
Salgado notario vigésimo cuarto del canton Quito inscrita en el Registro de la Propiedad el
Cantén Quito el 3 de octubre de 1991, fue voluntad del sefior José Maria Chaguamate Cotella
dejar para su nieto el sefior José Rubén Chaguamate Bazin 1.400m2, que transformado a
acciones nos da un 28%/de lotes de terreno de la parroquia Cotocollao ahora El Condado, el
resto del terreno esto es 3.600m2 aproximadamente dejé para sus demds hijos por igual,
debiendo heredar los hijos del sefior Miguel Angel Chaguamate Chicaiza fallecido.

POSESION EFECTIVA:

* Mediante sentencia dictada el 10 de febrero de 1992 por el juez segundo de lo civil de
Pichincha, se otorgé la posesién efectiva de los bienes dejados por el sefior José Maria
Chaguamate Corella a favor de sus hijos Luz Maria, Juan Francisco, Luis Enrique,
Manuel Isidro y Segundo José Chaguamate Chicaiza; y, por derecho de representacion ’
del sefior Miguel Angel Chaguamate Chicaiza a favor de Blanca Fabiola, Segundo
Miguel, Luis Alfonso y José Rubén Chaguamate Bazan.

* Mediante posesion efectiva concedida por la notaria tercera del cantén Cayambe
doctora Patricia Vargas el 2 de junio de 2014 inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 8 de julio de 2014, se otorga la posesién efectiva de los bienes dejados
por el sefior Miguel Angel Chaguamate Chicaiza a favor de Rosa Elena Bazan Pacas en
su calidad de conyuges sobreviviente y de sus hijos los sefiores Luis Alfonso, José
Rubén, Segundo Miguel, Blanca Fabiola, Maria Teresa; Ménica Patficia, Milton
Giovanny Chaguamate Bazan, y de sus nietos Norma Verénica, Jorge Leonardo, y Carla
Alexandra Chaguamate Guanamarca por derecho de representacién de su fallecido
hijo sefior Carlos Alfredo Chaguamate Bazan.

VENTAS POSTERIORES: /

1. Mediante escritura pablica compraventa otorgada el 24 de octubre de 2015 ante el notario
Sexagésimo octavo del cantdn Quito doctor Juan Francisco Arboleda Orellana, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito el 26 de mayo de 2016, los sefiores Segundo
José Roberto Chaguamate Chicajfa, de estado civil casado; Manuel Isidro Chaguamate
Chicaiza, de estado civil casado; Juan Francisco Chagyamate Chicaiza, de estado civil
casado; Luis Enrique Chaguamate Chicaiza, de estado ciyil casado; Luz Maria“Chaguamate
Chicaiza, de estado civil soltera; Luis Alfonso Chag@m e Bazan, de estado civil viudo; por
sus propios y personales derechos y en representaién de sus hermanos José Rubén
Chaguamate Bazan, Segundo Miguel Chaguamate Bazan, Blanca Fabiola Chaguamate
Bazan, Maria Teresa Chaguamate Bazan, Moénica Patricia £haguamate Bazan, Milton
Giovanny Chaguamate Bazan, y sus sobrinos Norma Verdrica Chaguamate Guamanarca,
Jorge Leonardo Chaguamate Guamanarca, y Carla Alex4ndra Chaguamate Guamanarca,
dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora AURORA DEL RéSARIO ASTAS
PASTAS, de estado civil casada, el cinco punto sesenta y tres por ciento (5.63%), de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en el barrio Santa Anita Alta,
parroquia Cotocollao, canton Quito, provincia de Pichincha.

1.1. Mediante escritura publica Aclaratoria, otorgada el 28 de abril de 2016, ante el notario
sexagesimo octavo del cantén Quito, doctor Juan Francisco Arboleda Orellana, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 26 de mayo de 2016, en el que se

i

aclara los porcentajes que cada uno de los comparecientes en su calidad de
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vendedores dieron en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora AURORA DEL
ROSARIO PASTAS PASTAS.

2. Mediante escritura publica compraventa otorgada el 3 de septiembre dé/2016 ante el
notario Sexagésimo octavo del cantén Quite doctor Juan Francisco Arboleda inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Quito el 28 de septiembre de 2016, los sefiores Juan
Francisco Chaguamate Chicaiza, Luis Enrique Chaguamate Chicaiza, Manuel Isidro
Chaguamate Chicaiza, Segundo José Chaguamate Chicaiza, Luis Alfonso Chaguamate Bazan,
José Rubén Chaguamate Bazdn, Segundo Miguel Chaguamate Bazdn, Blanca Fabiola
Chaguamate Bazdn, Maria Teresa Chaguamate Bazan, Mdnica Patricia Chaguamate Bazan,
Milton Giovanny Chaguamate Bazan, Verdnica Chaguamate Guanamarca, Jorge Leonardo
Chaguamate Guanamarca, y Carla Alexandra Chaguamate Guanamarca, vendieron a los
conyuges Martha Lucia Lopez Alvarez y Jacob Hernandez Maleza el 4,32% de los derechos
y acciones del lote de terreno ubicado en la parroquia El Condado. /

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO NUMERO FECHA

Cényuges Martha Lucia Lopez
Alvarez y Hernandez Maleza C200818167001 04/10/2016
Jacob
A del R io P

ity ue Mesarie. R 110205296001 25/07/2016
Pastas, casada
lose. Maria  Chaguamate 110205295001 25/07/2016
Corella, viudo
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INFORME TECNICO
N2 de Predio: 417481 417f494'“ 417515v 417538 v
Clave Catastral: 4260211002 4260211005'! 42602110067 4260&11008
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3 (DZ_QEB—SO) [/ A37 (A1002~35(VU))~"
Lote minimo: 200 m2 / 1000 m2
Forma de 4
Ocupacidn del (D) Sobre Linea de Fabrica / (A) Aislada
suelo
Uso principal del NV A .
suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 (AR) Agricola Residencial
ificacid
Clasificacién del (5U) Suelo Urbané
Suelo:
aPLigH Zonificacion:
(SI-NO) '
Cambio de : Lote minimo:
Zonificacion;
I NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Cambio de
Clasificacion del NO (SU) Suelo Urbano
suelo:
Ndmero de lotes 27 NOTA:
Obras Civiles J ;
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 1?0 Berdliia 1000
/| {Vias) 2 s ®
Consolidacion: 100% Obres de
> Agua | 100 | Alcantarillad | 100 | Energia | 100
Infraestructur iy
. Potable % 0 % | electrica | %
a Existentes:
Anchosdeviasy | caj i gen2 6,00m”
Pasajes PASAJE Oe22A 5,00 m~
PASAIJE Oe22C 4,00 m”
PASAJE Oe22E 3,00 mv
Area Util de Lotes 9.867,90 mZ. 80,01 % "
Area Verde 543,00 mZ. 4,41%./
Area de Vias y
Pasajes 1.921,96.f m’. 15,58%.
Area bruta del
terreno (Area 12.332,86 m?. 100%
Total)
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Area verde en
relacién al Area 543,00 | m? 5,50% |
Util de Lotes
AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Notie: Prop.ledad = LD=58,12.
Particular m
Lote 9 36.62 m -
Sur: Calle 0e22 =7 a0 85-85m
v 543,00 m2
Area Verde Lote 10 10.74 m
> Propiedad
SR Particular  * ’ T
Oeste: Calle Qe22A - 4,93 m

ANEXO
TECNICO:

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

INFORMES TECNICOS:

Oficio N2 00003903 de fecha 23 de septiembre de 2016, que
contiene el Informe Técnico N2 14-de fecha 19 de septiembre de
2016 de replanteo vial emitido por la Direccion de Gestion del
Territorio Unidad de territorio y Vivienda de la Administracién La
Delicia.

Oficio N® DMC-AHH-0010145 de fecha 21 de octubre de 2016/que
contiene el Informe No 061-AHH- 2016 de Cabidas, Linderos, emitido
por la Direccidon Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de octubré
de 2016.
/s S

Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2016-1007 de fecha 17 de octubre de
2016, que contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 165 AT-DMGR-
2016, emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos,
con fecha 12 de octubre de 2016. -

Informe técnico N2 0009 UERB—KZLD-2016, correspondiente a
verificacion de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las
medidas del plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 25
de octubre de 2016 emitido por Arq. Juan Carlos Echeverria RT-UERB
“La Delicia”.
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¢ ;
e Oficio N2413-GP004427 de fecha 21 de septiembre de 201‘(5, que

contiene el Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa
Puablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, de fecha 19 de

septiembre de 2016.
INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:

- Informe No. 598242/de fecha 21 de octubre de 2016. V'
Informe No. 591966/ e fecha 13 de septiembre de 2016. ”/

Informe No. 59196 }e fecha 13 de septiembre de 2016. 7
Informe No. 591971"de fecha 13 de septiembre de 2016.

1

PLANOS

Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de areas, firmado por el Arq. Jacob Hernandez con fecha
octubre de 2016.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social Denominado: COMITE PRO-MEJORAS LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA es la
siguiente: calzada 100%. /

El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho afios (8), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO-MEJORAS

LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA.

Ve
La zonificacion se mantiene en: D3 (D203-80), forma de ocupacién: D Sobre Linea de
Fabnca‘/Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 3, ¢os planta baja 80%, COS total:
240% se mantiene la Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (RU2)}
Residencial Urbano 2.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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* la zonificacion se mantiene en: A37 (A1002-35(VU)), forma de ocupacién: A Aislada,
Lote minimo: 1000 m2, Nimero de pisos 2, COS planta baja: 35%, COS total: 70% se
mantiene la Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (AR) Agricola
Residencial.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado:
COMITE PRO-MEJORAS LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que es un Asentamiento con una consolidacion de 100% de mas
de 16 afios de existencia, se aprueban las vias con los siguientes anchos: CALLE Oe22 de
6,00 m, PASAJEDe22A de 5,00 m, PASAJE 0822C de 4,00 m, PASAJE Oe22E de 3,00 m,
de conformidad al plano objeto de la presente regularizacién.

¢ Del informe N2 165-AT-DMGR-2016, de fecha 12 de octubre de 2016 emitido por la
Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Legarda de Santa
Anita Alta” de la Parroquia El Condado, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” de la
Parroquia El Condado, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas de alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Legarda de Santa Anita
Alta” de la Parroquia El Condado, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida
de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de lo evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe a continuacion contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria ol COOTAD en su Articufo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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gestion de riesqos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

® Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y ocupacion del suelo (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171y N°172 y sus
Reformatorias N°.447 y N°.432);

® Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* Para reducir el riesgo sismico, se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademds de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, en lo que se refiere
a disefios sismo resistente-Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la capacidad
portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta
disposicion.

» En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural 6
sean construidas sin ningun tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que evalte la estructura
y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema
de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir con las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirén las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

» Latopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implantar vias, caminos
y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras de
mitigacion analizando pardmetros como cohesion, dngulo de friccion, capacidad
portante o de carga, asi como fa estabilidad del terreno considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser
necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras de mitigacién
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus
costos serdn asumidos por la comunidad. Porque la estabilidad geomorfolégica que se
determina en el AHHYC en su totalidad es Medianamente favorable.

¢ La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente;
Ademads el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza
o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las
obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del
suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen
cambio estructural.

e [Encaso de que ef propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion
como muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de conduccion de agua
fluvias, aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la Administracion
Zonal correspondiente.

® Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion asignados, acorde
con los resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

e [En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las
administraciones zonales que emiten los permisos de construccion, certificardn la
prohibicién correspondiente.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial interno, asegurando
la estabilidad, que se han generado en los cortes efectuados por la apertura del pasaje
y de sus calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo y considerar la
variable riesgo u obras respectivas de mitigacion.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA”
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e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, manifiesta que se debe tener especial
consideracion con el sistema de tendido eléctrico de alta tensién que atraviesa el AHHYC,

donde se debe mantener y respetar la franja de seguridad.”

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracidn de la Mesa Institucional
el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO MEJORAS LEGARDA DE SANTA ANITA
ALTA de la Parroquia El Condado, para su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

Ing. Omar Garcia Cedefio
Coordinador (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR: ':g;giiﬂ’ig [‘:2;‘: 26/10/2016 /z e
ELABORADO POR: ’;ERS; é‘;’:ﬁ;&"f:;:{gg 26/10/2016 | __-37,? o
REVISADO POR : ING. OMAR GARCIA

COORDINADOR (E) UERB-DELICIA

26/10/2016 “
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INFORME TECNICO 7E
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 21/04/2018

! 1 UBICACIONE IDENTIFICACION y j
Coorde__nddm Administracion
WGS 84/UTM 175 Zonal Raneavia
AAA605] ¥i37hashy LA DELICIA EL CONDADO LEGARDA DE SANTA ANITA ALTA
Z: 3056 msnm aprox.
S i A, Solicitud
A _;D!_rgccl__én : Condicién del barrio  (Ret. Oficio)
Regular
Principal calle Bernardo de Legarda, Iregular e
entre calle Oe22A; calle Oe22 En proceso de x GF; NOWERB-28:7017 RS
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
. i “Llegarda de Santa Anita Alta ”
Datos del drea evaluada Clave catastral : 42602 11 008 - 42602 11 006 - 42602 11 005
e 42602 11 002
Clave predial: 417538 - 417515 - 417494 - 417481

[2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA e

item Descripcion

27 lotes, de AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” con un drea total de 12,340.17 m2 segun

= plano topografico.

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afo 2018, el drea de Uso Vigente es:
PUOS Residencial Urbano 2, excepto en el predio # 27 €l cual consta en Agricola Residencial.

El drea evaluada estd ubicada enfre las cotas 3055 m.s.n.m. y los 3030 m.s.n.m., con una
diferencia altitudinal de 25 metros. El tereno presenta Laderas onduladas con suave
Relieve pendiente, en una totalidad del 95 %, evidenciando en los lotes # 09,18 presentando Laderas
con fuerte pendiente, teniendo una inclinacién de 16 a 35° representande un porcentaje
de 25 a 50%

himes de 18 lotes edificados, representado una consolidacion del 67 % en su totalidad.

Edificaciones
. Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de’
) remocion de materiales, sino de la evaluacidn de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asicomo de los materiales de
construccion.

En el drea de andlisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sistemas de muros portantes de blogue/ladrillo fijado
con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con correas de madera/metdlica
y planchas de fibrocemento/zinc.

Tipos edificacion : 2. Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdn armado,

Casa/edificio de mamposteria de bloque fijado con mortere [arena, cemento, agua), cubierta con

departamentos/Med correas de madera/metdlica que soportan plonchas de fisrocemento/zinc.

:ﬁ%ﬁfﬂéﬁ%:g:}ucc‘on 3. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de pérticos (vigas y

(especificar) columnas) de hormigén armado, losas de hormigén armade, mamposteria de
bloque fijado con mortero, existen edificaciones en las cuales sobre la losa se
identificaron columnas de hormigén armado que muestran porosidad y exposicion
del acero.

4. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado ceon mortero
arena, cemento, agua), losa de entrepiso de hormigdn armado, algunos
elementos de hormigdn muestran porosidad del hormigdn y exposicién del acero,
cubierta con correas de madera/metdlica que soportan  planchas de
fibrocemento/zinc.

[ 1.1. 161 La Delicia, El Condado, Legarda de Santa Anita Alta [ Pagina 1 de 13 } iﬁ
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Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pérticos (vigas y
columnas) de hormigén armado. losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), estas edificaciones presentan
imregularidades en elevacién.
Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pdrticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdén armado, mamposieria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), estas edificaciones muestran
problemas de columna corta.
Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pdrficos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fiado con mortero (arena, cemente, agua), sobre la losa existe una
construccidén menor que consta con bloque frabado y cubierta con correas de
madera/metdlicas y planchas de fiborocemento/zing, se identificd ademdas que los
elemenios de hormigén muestran porosidad del hormigdn y exposicion del acero,
8. Edificaciones de tres plantas, conformadas con sistemas de pdrticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fjado con mortero (arena, cemento, agua), existen edificaciones que
muestran problemas de columna coria, ademds de porosidad del hormigdn y
exposicion del acero de refuerzo.
9. Edificacién de cuatro plantas, conformada con sistemas de padrticos (vigas v
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdén armado, mamposteria de
bloque fiado con mortero (arena, cemento, agua), la edificacidon muestra
problemas de columna corta.
Edificacién de cinco plantas, conformada con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fiado con mortero (arena, cemento, agua), la edificacion muestra
problemas de columna corta.

Ademas se visualizaron construcciones menores formados con puntales de madera como
columnas, cubierta con correas de madera y planchas de fibrocemento/zine; estas
consfrucciones constan en el plano entregado por el barrio, pero debido a que los mismos
son usados como bodegas o chancheras no seran parte de este andlisis.

Uso edificacion

\vivienda, comercio, | Vivienda.

industria, educacién)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial

(si/no) 70% 70% 60% NO NO

Ofro  fipo de | Suacceso es por la calle Bernardo de Legarda (Calle asfaltadal

§ 5 5.5 Los pasajes internos se encueniran sin trabajos técnicos (son de tierra afrmada) y no poseen
informacién fisica : 3 : s : : :
relevante obrgs para el manejo de aguas de escorrentia ya que no tienen ni bordillos ni sumideros.

La Luz eléctrica y Agua Potable estd en un 70% y el Alcantarillado en un 60% en el barrio
Durcnte la inspeccién se observd el cruce de lineas de alta tension a la altura del pasaje San
Francisco.

'3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

3.1

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC "Legarda de Santa Anita Alta”.

EVENTO

ANO

MES SECTOR DISTANCIA

Deslizamiento

2006

Enero

Santa Anita Alta 20 metros

| AMENATZAS EN EL SECTOR EVALUADO S e = |

| 41

Amenazas Geologicas |

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

|_I.T. 161 La Delicia, El Condado, Legarda de Santa Anita Alta
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Trentehts rolenio yoello
Existen paradmetfros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,

adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” estd ubicado sobre un
gran abanico aluvial antiguo que nace de las estribaciones orientales del volcan
Ruco Pichincha. Localmente, este asentamiento humano se locadliza sobre |a
vertiente izquierda de la Quebrada s/n, con pendientes que varian entre 15y 25
grados en la parte dltay de 5 a 8 grados en la parte baja; respecto alas unidades
litoldgicas presentes en el drea evaluada, no hay buenos afloramientos en los
adlrededores pero se conoce que el nucleo del abanico aluvial debe estar
constituido por secuencias de depdsitos aluviales de facies proximales (texturas
conglomerdticas gruesas en matrices arenosas) y distales (texturas arenosas con
grava), intercaladas con cenizas anfiguas de erupciones contempordneas.
Superficiaimente, en toda la zona conocida como “Laderas del Pichincha” la
litologia dominante corresponde a la Formacién Cangahua que estd conformada
por estratos de tobas volcanicas (cenizas consolidadas), intercaladas con capas
. de pdémez, arenas y ocasionalmente paleosuelos. Los estratos de Cangahua
primaria se caracterizan porque en condiciones secas presentan propiedades
mecdnicas favorables para brindar estabilidad a taludes, sin embargo, en
condiciones de humedad o saturacion sus propiedades mecdanicas decrecen y son
susceptibles a generar fenomenos de movimientos en masa.

Por otro lado, dl tratarse de una ladera con pendientes moderadas y fuertes,
algunos lotes fueron excavados para generar terrenos planos que sean aptos para
construir viviendas mayores a una planta, dando origen a cortes verticales de poca
altura (<2 metros) que en la mayoria de casos estan cubiertos con vegetacion
(paste) y brinda cierta proteccion al suelo contra de los efectos erosivos
provocados por agentes climaticos (lluvia, viento).

Al tratarse de un asenfamiento informal, no cuenta con toda la infraestructura
bdsica por lo cual no hay sistemas viales adecuados, las calles son "de tierra
afirmada”, no se tiene alcantarillade pluvial y sanitario, sumideros.

Por lo descrito anteriormente, y acorde a la cartografia temdatica que dispone esta
Direccion Metropolitana, se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa
es Media en el AHHYC "Legarda de Santa Anita Alta".

. 4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corficales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimo que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
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vez en los proximos 50 ahos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, se esperaria que
la Amenaza Sismica sea calificada como Moderada-Alta en toda la ladera.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado a la aimosfera durante una erupcioén explosiva) es el fenémeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde lazona
con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracidn e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacién expuesta al volcdn.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los cenfros volcdnicos Guagua .
Pichincha, Cotopaxi y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de

estudio y a que son considerados geolégicamente activos y potencialmente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 11,0
km al Oeste-Suroeste del asentamiento "Legarda de Santa Anita Alta" y tiene una
altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios por las quebradas orientales que descienden a la zona urbana del
DMQ. La recurrencia de este volcdan oscila aproximadamente enfre 100 y 150 afios
segun los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una
erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos anfes del presente, cuya
recurrencia es mayor.

Volcan Cotopaxi ' .

Su crater estd ubicado a 60 km al Sur de "Legarda de Santa Anita Alta" y su cumbre
alcanza los 5877 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcén de
composicion magmdatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivaciéon acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es’ de
aproximadamente un periodo por siglo.

Volcan Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su créter esta a
19,0 km al Nor-Noreste del asentamiento “Legarda de Santa Anita Alta" y su cumbre
alcanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdanico no tiene la
tipica forma cénica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que
ocurrieron hace aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a
magmas muy viscosos de composicidon quimica “dacitica” (publicaciones
cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior
al citado ocurié alrededor de 6.000 anos antes del presente, por lo que se puede
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concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero
la magnitud de las erupciones es muy alta.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta" y a su distancia
respecto alos principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de
Piroclastos (ceniza y lapilli) es Moderada.

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES e

l 5.1 Elementos expuestos ]

Por Movimientos en Masa: loslotes 18, 22, 23, 24, 25y 26, presentan una moderadda
exposicion frente a este tipo de eventos y principalmente a procesos de erosidn
superficial.

Por amenaza sismica: todo el asentfamiento humano evaluado estd expuesto alos
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se ubica
en el DMQ.

Por amenaza volcanica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuenira expuesto ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesario recalcar que en los lotes gue se encuentran mas de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

. Con base alainspeccion de campo se determiné:

e Por movimientés en masas: Considerando principalmente la exposiciéon de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, afio de
construccién, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

o

MODERADO 22,23,24,25,26
ALTO ' 18

e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecid las tipologias constructivas
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indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde auna
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

¢ Por eventos volcdnicos: Analizando el fipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
consfruccion; las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

Sistema Vial: La calle CaOe4 y el pasaje 2 (Oe3K) es de suelo natural afrmado y no
cuentan con sistemas de conduccién de agua lluvia, por lo que presenta una
vulnerabilidad fisica alta, mientras que los pasajes 3 (CaOe3l, pasaje 1 (0e3l), y
acceso principal Calle Coronel Guillermo Valdivieso (CaS4) son adoquinadas, por lo
gue muestra una vulnerabilidad fisica baja.

ALCALDIA

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar de “Legarda de Santa Anita Alta" que se encuentra dentro de
la Parroquia El Condado. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblaciéon
es de recursos econdémicos medios y bajos; al momento cuenfan con los servicios
bdsicos descritos y se aprecid que cuentan con el servicio de transporte urbano
directo. El drea total del terreno es de 12.340.17 m? incluyendo las 18 edificaciones
formarles (construcciones mixtas y mediaguas) y los 9 lotes baldios que presentan
pequenas estructuras de bodegas, lo que determina una consolidacion es de 100%
aproximadamente.

) CALIFICACION DELRIESGO R

La zona en estudio, una vez reclizada la inspeccion técnica al AHHYC “Legarda de
Santa Anita Alta” de la Parroquia El Condadoe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

s Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” en
general presenta un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 18, 22, 23, 24, 25y 26
y Bajo para el resto de lotes, debido a las condiciones propias del terreno, tipo de
suelo, cobertura vegetal y pendiente.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “Legarda de Santa
Anita Alta" de la Parroguia El Condado presenta condiciones de Riesgo Bgjo -
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Moderado Mitigable, debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado
de conservacion de varias viviendas.

¢ Riesgo porfenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Legarda de Santa Anita Alta” de la Parroquia El Condado es Moderado Mifigable
tomando en cuenta principaimente la recurrencia eruptiva de los volcanes
andlizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede confinuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo idenfificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas esfructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de

. exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, candlizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
parficipativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
parficipacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién vy planificacion  (normas de
. construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

. [ 7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas comoe consecuencia de informaciéon adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta", el propietario de cada predio debera cumplir
lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas suscepfibles
a amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Meftropolitana No. 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no consfruyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica gque deberd constar en sus

[ 1.1. 141 La Delicia, El Condado, Legarda de Santa Anita Alta | Pagina 7 de 13 |

I
[ T A ]



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA

-
e e = ——axv}
ALCALDIA [N°.161-AT-DMGR-2018|

respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
consfruccion de la autoridad competente.

« Posterior a la regularizacién del AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta”, las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demdas edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de conirol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Al encontrarse el AHHYC "Legarda de Santa Anita Alta” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcdnicos Guagua Pichincha
y Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
region, y preparar planes de contingencia comunitarios y arficularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los .
habitantes de este asentamiento, y de foda la Parroquia El Condado, informarse
periodicamente sobre el estado inferno de estos volcanes, solicitando informacion
técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por
ahora este volcdn se encuenira en estado de reposo y no ha dado sefales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza vy lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigaciéon consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la cenizq,
proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

¢«  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios y techos .
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

» Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias gue deberdincluir simulacros de evacuacién para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Legarda de Santa Anita Alta” puede
solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia,
que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias gque se redlizan dentro del Programa "Quito Listo" que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descenfralizados municipales

adoptardan obligatoriomente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
[ 1.1.161 La Delicia, El Condado, Legarda de Santa Anita Alta | Pdgina8de 13 |
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naturaleza, en sus procesos de ordenamiento terriforial.
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» En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Mefropolitanc de Desarrollo y
Ordenamiento Terriforial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrafivo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y confrol de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antréopicos que
se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Legarda de Santa Anita Alta” lo descrito en el presente informe, especiaimente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

| 8  SOPORTES Y ANEXOS 2

‘ 8.1 Respaldo fotogrdfico |
8.1.1 Tipologias y materiales utilizados en las construcciones
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92.1.2 Plan de Uso y Ocupaciéon del Suelo
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