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Informe No. IC-0-2018-173

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:

OBSERVACIONES:

. Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante Oficio No. A 0226 de 14 de agosto de 2017, a fojas 90 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
remite el Proyecto de Ordenanza Metropolitana que Regula el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial — PUAE Plan Casa Para Todos-San Francisco de Huarcay de
iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.1. En sesion ordinaria realizada el 11 de enero de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocid en primer debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana en referencia.

1.2. Mediante oficio No. SG-0139 de 11 de enero de 2018, a fojas 109 del expediente, el Abg,.

Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo, remite a la presidencia de la

. Comision de Uso de Suelo las observaciones formuladas en primer debate en el pleno
del Concejo Metropolitano.

1.2. Mediante oficio No. 0028-CMQ-2018 de 11 de enero de 2018, a fojas 113 del expediente,
la Concejala Luisa Maldonado remite sus observaciones y propuestas al proyecto
normativo en referencia.

1.3. Mediante oficio No. EEEP-EEEP-2018-0161-O, de 2 de febrero de 2018 y oficio No. EEEP-
EEEP-2018-0683-O, de 28 de mayo de 2018, a fojas 117-118 y 136 del expediente

respectivamente, el Arq. Julio F. Recalde Ubidia, Gerente General de Ecuador Estratégico -

- Empresa Plblica, remite su solicitud de cambios en el texto de la Ordenanza del PUAE
“Plan Casa Para Todos, San Francisco de Hurcay”.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 2 de julio de 2018 analizo las
\observaciones presentadas en primer debate por parte de los senores concejales sobre el
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proyecto de ordenanza del PUAE Casa para Todos - San Francisco de Huarcay,
sistematizando aquellas que considero pertinentes.

2. INFORMES TECNICOS

2.1. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1033 de 2 de mayo de 2018, a fojas 133 del
expediente, el Arquitecto Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
remite el proyecto de ordenanza actualizado para el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Plan Casa Para Todos, San Francisco de Huarcay”.

2.2. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2547 de 6 de junio de 2018, a fojas 169 del
expediente, el Arquitecto Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-1033, remite el proyecto de ordenanza
actualizado para el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial en referencia.

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 02 de julio de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, en el articulo 45 de
la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, acogiendo las observaciones
presentadas por los seniores Concejales, Resuelve: 1. Emitir DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa Para Todos San
Francisco de Huarcay”, sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 052, sancionada el 15 de
marzo de 2015, que aprobé el Proyecto Urbano Arquitectéonico Denominado “San Francisco
de Huarcay.”; y, 2. Disponer a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que obtenga a
través de la Empresa Eléctrica Quito un informe sobre la valoracion del soterramiento de los
cables de baja y mediana tension del sector, informe que debera ser presentado antes del
tratamiento del proyecto normativo en referencia en segundo debate en el Concejo
Metropolitano.

Dictamen que las Comisiones ponen a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.
Atentamente,

Sr. Jorge Alban Mgs. Patricio Ubidia
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano
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Razon.- Siento por tal que, en sesion ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el
de 02 de julio de 2018, el concejal Mgs. Patricio Ubidia, emitié su voto favorable, para que: 1.
El Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Plan Casa Para Todos San
Francisco de Huarcay”, sustitutiva de la Ordenanza Especial No. 052, sancionada el 15 de
marzo de 2015, que aprobd el Proyecto Urbano Arquitectonico Denominado “San Francisco
de Huarcay.”; y, 2. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda obtenga a través de la
Empresa Eléctrica Quito un informe sobre la valoracion del soterramiento de los cables de
baja y mediana tension del sector, informe que debera ser presentado antes del tratamiento
del proyecto normativo en referencia en segundo debate en el Concejo Metropolitano.

Dado a los 24 dias del mes de agosto del 2018.

iego Cevallos Salgado
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Abogado
Diego Cevallos

Presente:

En cumplimiento a los dispuesto por la comisidn de Uso de Suelo en la sesién realizada el lunes 2 de

Wﬁ
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Asunto: PUAE Plan Casa para Todos
San Francisco de Huarcay

QUiR

E 4 por 2018

Quito,
Oficio No. STHV-DMPPS-  * 90 i2
Ticket: GDOC-2017-122689

julio de 2018 por medio del presente remito el proyecto de ordenanza actualizado para el Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”,
SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE
APROBO EL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”,

con sus respectivos Anexos.

Adicionalmente se remite los oficios:

1. EEEP-EEEP-2018-0161-O del 2 de febrero de 2018.

e Mooy o B Q[

STPTV-SCPTV-2018-0053-0 del 05 de abril de 2018
EEEP-EEEP-2018-0571-O del 15 de mayo de 2018.
EEEP-EEEP-2018-0683-O del 28 de mayo de 2018.
EEEP-EEEP-2018-1239-O del 02 de octubre de 2018.
Las cédulas catastrales de los lotes con predio No. 165005, 165009, 692453,
Resolucidon No. 368-2018, emitida por la Directora Metropolitana de Catastros.
Resolucion No. 360-2018, emitida por la Directora Metropolitana de Catastros

Mediante los cuales la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida y la Empresa Publica Ecuador
Estratégico, remiten sus solicitudes de modificaciones a este proyecto de Ordenanza.

Atentamente,

L

rg. Jacoho HerJoiza
ecretario de Territorio, Habitat y Vivienda
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana No. 052 que establece el destino social del proyecto “principalmente a
familias de bajos y medianos recursos econémicos que no disponen de primera vivienda, o que
requieren una vivienda por situacion de emergencia, o por constituir grupos de atencion prioritaria, por
lo que se declara proyecto de vivienda de interés social” sancionada el 18 de marzo de 2015. El uso de
suelo previsto en dicha ordenanza es el destinado a reservar terrenos, predios o sectores apropiados
para impulsar o implementar proyectos prioritarios de desarrollo de vivienda de interés social,
reubicacion emergente, primera vivienda entre otros mencionados.

En el marco de esta ordenanza, se designo a tres predios de propiedad municipal, en el sector de
Quitumbe, parroquia Chillogallo, como suelo para vivienda de interés social, creando posteriormente
un proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Francisco de Huarcay” con la
Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de Octubre de 2010. Esta ordenanza fue
sustituida por la Ordenanza Metropolitana No. 052, sancionada el 15 de marzo del 2015, la cual
mantiene el objetivo social del proyecto de vivienda del Proyecto Urbano Arquitecténico denominado
“San Francisco de Huarcay”. Su modificacion fue necesaria para actualizar la normativa urbanistica y
arquitectonica aplicable al proyecto y para incrementar |la densidad de una de las manzanas, con el fin
de incorporar vivienda unifamiliar progresiva destinada a la reubicacion de familias que habitan en
zonas de riesgo no mitigable en el DMQ.

Son los predios que conforman el proyecto urbanistico arquitecténico de Huarcay los que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito dona a la Empresa Publica Ecuador Estratégico, mediante el
convenio especifico de cooperacién interinstitucional entre la Secretaria Técnica del Plan “Toda una
Vida" y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la implementacion y ejecucién del Programa
“Casa para Todos", cuyo objeto es establecer una relacién interinstitucional de cooperacion, a fin de
promover y desarrollar actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la
implementaciéon de los diferentes programas que integran el Plan “Toda Una Vida® en el Distrito
Metropolitano de Quito, firmado el dia 21 de julic de 2017. Siendo autorizado por el Concejo
Metropolitano mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de 2017, la entrega en donacién de los
predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en la parroquia de Chillogallo, a favor de la Empresa Publica
de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, que conforman parte del proyecto San Francisco de
Huarcay.

Adicionalmente se celebr6 un convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria
Técnica del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacion y ejecucién del Programa “Casa para Todos’, firmado el dia 21 de julio de 2017, cuyo
objeto es establecer una relacion interinstitucional de cooperacion, a fin de promover y desarrollar
actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacion y ejecucion
del Programa “Casa Para Todos” en el Distrito Metropolitano de Quito.

La clausula cuarta del convenio especifico establece los acuerdos de las partes. En la clausula 4.1. se
establece los acuerdos por parte de la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida” (STPTUV), y
especificamente en el punto 4.1.6. acuerda: “Coordinar con las entidades del gobierno nacional, las
acciones y el financiamiento conducente a dotar de infraestructura, servicios, areas verdes y
equipamiento, a los predios destinados al Programa “Casa para Todos”, los cuales seran transferidos
a titulo gratuito, por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”. De la misma manera, en
la clausula 4.2. por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en punto 4.2.2. acuerda:
“Identificar los potenciales predios que cuenten con factibilidad de servicios basicos completos o
aptitudes para permitir la ejecucion del Programa “Casa para Todos”, informacion que sera puesta en
conocimiento de la STPTUV”.

Estos convenios se enmarcan en la politica nacional la cual, mediante Decreto Ejecutivo No. 101 de
fecha 3 de Agosto de 2017, establece “(...) Encarguese de la ejecucion del Programa “Casa para Todos”
y como un componente de la Mision “Todo una Vida”, a la Empresa Publica “Casa para Todos" y a la
Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP". El Gobierno Nacional con el
propdsito de avanzar hacia una sociedad de bienestar para todos, a través de la lucha contra la pobreza
extrema, la entrega de ayuda econdémica a grupos vulnerables, la construccién de vivienda y la
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generacion de empleo, ha creado el plan “Toda una Vida", bajo una politica de bienestar social y
desarrollo econémico impulsada por el frente social de dicho nivel de gobierno.

Las politicas centrales de la estrategia del Plan “Toda una Vida" estan planteadas para los cuatro afios
del periodo presidencial 2017-2021 y busca la construccién de una nueva sociedad, de respeto y
dignidad para toda la poblacién. El Plan contempla el cuidado de los ciudadanos desde el inicio de sus
vidas hasta su etapa como adultos mayores.

Uno de los ejes del Plan “Toda una Vida” es el programa “Plan Casa para Todos’, que tiene planificado
la entrega de viviendas a las personas de atencion prioritaria, que viven en condiciones de extrema
pobreza y pobreza moderada. Contempla la construccion de 325.000 viviendas en los 4 afios siguientes
con lo cual se prevé la generacidn de mas de 136.000 empleos por afo. De esta cifra de
viviendas, 191.000 seran adjudicadas de forma gratuita y 134.000 financiadas bajo la modalidad de
copago, con cuotas que van de 20 a 60%/mes.

Cabe indicar que en base a la Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion son funciones del gobierno del Distrito Autdnomo Metropolitano promover los
procesos de desarrollo econdmico local en su jurisdiccion poniendo una atencion especial en el sector
de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno, ademas de
implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interes
social en el territorio metropolitano

Adicionalmente este proyecto encaja en “la Politica Metropolitana de Habitat y Vivienda aprobada por
el Concejo Metropolitano, se desarrolla con un enfoque de derechos y entre sus principios destacan: la
integralidad del habitat, el desarrollo comunitario e integral, la universalidad, la solidaridad, el derecho
a la Ciudad, la accesibilidad econdmica, la eficiencia y eficacia Institucional, la participacion ciudadana,
la calidad de disefio y construccion, la innovacion, el crecimiento progresivo, y la vivienda productiva,
sus ejes transversales son la equidad, la interculturalidad y la gestion de riesgos”, tomado de
hitp://www.epmhv.quito.gob.ec/index.php/as2/epmhv

En el marco de estos ejes estratégicos de politica ptiblica y de cooperacion entre el Gobierno Nacional
y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se hace necesario el desarrollo de un marco normativo
urbanistico especifico para la implementacion del PUAE denominado “Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” el cual justifica la promulgacion de la presente ordenanza.




ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 2018, de la Comision conjunta de Suelo y Habitat y Vivienda del
Concejo Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén ",

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)"

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion "COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad (...)";

los literales a), y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; vy, x) Regular y
controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”.

los literales h), e i) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, son funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano promover los
procesos de desarrollo econdmico local en su jurisdiccion poniendo una atencién especial en el
sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno;
e implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda
de interés social en el territorio metropolitano;

el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que: En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de
la municipalidad se entregara por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo
el veinticinco por ciento (25%) calculado del area dtil del terreno en calidad de areas verdes y
comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para
areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos urbanisticos

arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS, siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.
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Que, el literal a) del articulo 7 de la ordenanza metropolitana No. 183 que Regula el pago de Concesion
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, exonera del Pago
de Concesién Onerosa a los proyectos publicos de vivienda de interés social.

Que, la Politica Metropolitana de Habitat y Vivienda, aprobada mediante resolucion del Concejo
Metropolitano No. 0094 en el 2010, prevé la realizacién de proyectos con destino social con
enfoque a personas con discapacidades y de la tercera edad, en los cuales se debe garantizar
la integralidad del habitat, el desarrollo comunitario integral, y la gestién participativa.

Que, al amparo del convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria Técnica
del Plan “Toda una Vida" y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la implementacion
y ejecucién del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de 2017, el Concejo
Metropolitano autorizé mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de 2017, la entrega en
donacion de los predios Nos. 165009 y 892453, ubicados en la parroquia de Chillogallo, a favor
de la Empresa Pablica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, para destinarlos a la
construccion de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos".

Que, al amparo del citado convenio, mediante resolucion No. GGG EPMHV-2017-021 del 24 de octubre
de 2017 el Directorio de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda (EPMHV),
resolvié aprobar la entrega en donacién del predio No. 165005, inmueble de propiedad de la
EPMHV, a favor de la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, con la
finalidad de que esta lo destine a la construccién de viviendas dentro del programa "Casa Para
Todos”.

Que, la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, dependiente del Gobierno
de la Republica del Ecuador, mediante oficio Nro. EEEP-GGP-2017-0273-0, de fecha 3 de agosto
de 2017, ha presentado ante la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, conforme lo establece
la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”,

Que, la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de Planificacion y
Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana; Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Movilidad, analizé y resolvié la viabilidad técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” mediante oficio STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017 ;

Que, los Promotores del proyecto de vivienda social “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa Técnica PUAE del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, segtn lo expresado en el informe contenido en el oficio STHV-
DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017.

Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-DPPM-132/2017, se emite informe de
viabilidad a las condiciones de accesibilidad, vias y estacionamientos previstas en el PUAE de
Vivienda Social “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.

Que, la Procuraduria Metropolitana mediante oficio No.................... [y | R de 2017
expediente NO. ..........coooiiiiiinnns emite criterio legal favorable para la aprobacion de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay”;

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” ha sido analizado en dos sesiones ordinarias conjuntas de las Comisiones de Uso de
Suelo y Habitat y Vivienda, de fechas 21 de agosto de 2017 y 23 de agosto de 2017.

Que, la Comision conjunta de Uso de Suelo y Habitat y Vivienda en sesionde ................. 2017 resolvio
mediante Informe No......... aprobar el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Plan Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay” y remitirlo para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano;

Que, el Concejo Metropolitano en sesién de....................... de 2017 conocié en Primer Debate
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay™-



Que, mediante oficio No. EEEP-EEEP-2018-0571-O del 15 de mayo de 2018, la Empresa Ptblica
Ecuador Estratégico remite varios ajustes al proyecto Plan Casa para Todos San Francisco de
Huarcay.

Que, el 23 de mayo de 2018, la Mesa Técnica de PUAE procesa los ajustes solicitados por la Empresa
Publica Ecuador Estratégico mediante oficio No. EEEP-EEEP-2018-0571-O del 15 de mayo de
2018.

Que, mediante oficio No. EEEP-EEEP-2018-1239-O del 02 de octubre de 2018, la Empresa Publica
Ecuador Estratégico informa a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda respecto a la
regularizaciéon de las superficies de los lotes con predioc No. 692453, 165009 y 165005, que
componen el PUAE Plan Casa para Todos San Francisco de Huarcay.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) y Art. 87 a) y v) del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA
ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE APROBO EL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY"”

Capitulo |
NORMAS GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion al PUAE denominado
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” en materia de uso de suelo, ocupacion y
edificabilidad asi como otras que se detallan en la presente ordenanza.

Articulo 2.- Destino social del proyecto.- El proyecto se destinara principalmente a familias de bajos
y medianos recursos econémicos que no disponen de primera vivienda, o que requieren una vivienda
por situacion de emergencia, o por constituir grupos de atencién prioritaria, por lo que se declara
proyecto de vivienda de interés social, con desarrollo comunitario integral.

Para el caso de familias que sean parte de los programas de relocalizacién de vivienda por factores
de riesgo y que obtengan una vivienda en el marco del presente proyecto, se obligaran a entregar la
vivienda en situacion de riesgo a favor del Municipio de Quito sin costo alguno.

Articulo 3.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”" se
ubica en la Parroquia Chillogallo, Sector Quitumbe, entre las calles Oswaldo Hurtado, calle C y calle L,
del Distrito Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) se implanta en tres lotes propiedad de la
Empresa Publica Ecuador Estratégico, cuyas caracteristicas principales se describen en el cuadro
No. 1:

Cuadro No. 1
PROPIEDADES DE ORIGEN

LOTE NO. PREDIO GEO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE (m2)
LOTE 1 EMPRESA

PUBLICA

692453 170101080474005111 ECUADOR 2.528.01

ESTRATEGICO EP

LINDEROS NORTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO EP
5

2y



SUR CALLE OSWALDO HURTADO

ESTE CALLEL
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 2 EMPRESA
PUBLICA
165009 170101080474004111 ECUADOR 60.542,80
ESTRATEGICO EP
LINDEROCS NOTE CALLEC
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLE L
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 3 EMPRESA
PUBLICA
165005 170101080474003000 ECUADOR 17.083,87
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE CALLEC
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO
OESTE PROPIEDAD PRIVADA
TOTAL (m2) 80.154,68

Articulo 4.- Objetivo del PUAE “Plan Casa para Todos - San Francisco de Huarcay”.- El PUAE
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay" se inscribe en el programa Casa para Todos del
Plan Toda Una Vida impulsado por la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida del gobierno Nacional,
el mismo que busca dotar de vivienda gratuita o en modalidad de copago a familias de atencion
prioritaria, extrema y moderada pobreza, debidamente calificadas en el Sistema de Informacién del
Registro Social.

Articulo 5.- Objetivos especificos del PUAE.- El Proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” El proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” tiene los siguientes
objetivos especificos:
a) Desarrollar un marco de vida que garantice los derechos a la ciudad, centrado en la
residencialidad, para las familias beneficiarias del programa Casa para Todos.
b) Potenciar el uso de las areas verdes, la dotacion de equipamientos y servicios sociales.
c) Generar espacio publico de calidad, como sistema complementario al uso residencial.
d) Garantizar la adecuada conectividad del proyecto y del sector con la centralidad de Quitumbe.
e) Fomentar el desarrollo comunitario integral mediante la construccion de comunidad, acuerdos
de convivencia, organizacion social y sostenibilidad ambiental.

Articulo 6.- Conservacion del Patrimonio Arqueolégico.- En el caso de encontrarse vestigios
arqueoldgicos que a juicio de los especialistas competentes requieran su conservacién, los promotores
del proyecto deberan efectuar las reformas que técnicamente correspondan sobre los proyectos de
edificacion o urbanismo en los terrenos comprometidos, para lo cual requerirdn unicamente en informe
de la secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda.

Capitulo I
LOTES, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 7.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial se conforman 6 lotes edificables (manzanas signadas con las
abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 Y MZ6) y areas de cesion municipal, de acuerdo al cuadro
No. 2:

Cuadro No.2
Superficies

APERTURA DE VIAS (A)

ESPACIO SUPERFICIE (M2)
ACERAS PERIMETRALES 2.602,03
CALLES NUEVAS INTERNAS 9.503,02



APERTURA DE VIAS- AREA TOTAL (A) 12.106,06

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTOS (B)

ESPACIO SUPERFICIE (M2)
PARQUES 7.134,26
EQUIPAMIENTOS 3.290,72
TOTAL AREA VERDE Y EQUIPAMIENTOS 10.424,98
LOTES EDIFICABLES (C)
ESPACIO SUPERFICIE (M2)
MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 Y MZ6 57.624,65

Total del Area A+B+C= 80.154,68 m2

Articulo 8.- Condiciones urbanisticas generales.- El Proyecto contemplard las siguientes
condiciones urbanisticas generales:

a) El proyecto contempla el proceso de habilitacion del suelo, generando 6 manzanas para la
implantacion de conjuntos residenciales a ser declarados en propiedad horizontal y 3 manzanas
destinadas a espacio publico y equipamientos.

b) El proyecto preve el desarrollo de 6 conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen
de propiedad horizontal los cuales acogeran unidades de vivienda unifamiliar y en bloques de
departamentos, correspondientes a la categoria de vivienda de interés social, de acuerdo a lo
definido por parte de los organismos estatales competentes.

c) ElProyecto debera integrarse al tejido urbano circundante a través del espacio publico y la red
vial, asegurando su adecuada conexion con los sistemas urbanos y barrios circundantes;

d) Los espacios publicos previstos en el PUAE tales como aceras, areas verdes, areas deportivas,
vias peatonales y vehiculares, entre otros, deberan ser accesibles y permitir su uso sin
restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad o accesibilidad, garantizando
ademas el acceso universal.

e) EIPUAE prevera la dotacion de un centro comunitario, el cual se implantara en la manzana
signada como MEQ1.

f) ElI PUAE prevera la dotacion de un centro de desarrollo infantil, con una capacidad de hasta
100 nifios de 1 a 3 afios de edad, cuya tipologia, caracteristica y normas técnicas, seran
determinadas por el Ministerio de Inclusion Econémica y Social, este centro se implantara en
la manzana signada como MEQ2

a) EIPUAE prevera la dotacion del equipamiento recreativo y deportivo ubicado en las manzanas
No. MEQ3 y MEQ4.

Articulo 9.- Condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en propiedad
horizontal.-

Las manzanas residenciales, signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6 se
constituirdn en conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal y
comportaran tipologias de vivienda unifamiliar (de una planta), en bloques de 4 departamentos (tipo
4D, de dos pisos) o de 12 departamentos (tipo 12D, de tres pisos).

Las viviendas unifamiliares se implantaran en alicuotas de terreno (suelo) de propiedad exclusiva de
aproximadamente 100 m? (con una tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcién de la localizacion
especifica de cada unidad de vivienda), a excepcion de 4 viviendas unifamiliares ubicadas en la
manzana 5, con frente a la calle Hurtado cuya area sera de aproximadamente 130 m2 con una
tolerancia de +-15% en razon de que estas viviendas seran de tres dormitorios. En todos los casos las
areas exteriores de terreno seran de uso exclusivo de los beneficiarios de esta tipologia. Los retiros
laterales y posteriores entre estas viviendas observaran las distancias establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Los bloques de departamentos y las viviendas unifamiliares que se implanten hacia las vias o espacios
publicos perimetrales a la manzana observaran un retiro frontal de hasta dos metros medidos desde la
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linea de fabrica. En el retiro frontal se preveran, de ser el caso, los accesos peatonales a las viviendas,
debiendo mantenerse la calidad de suelo permeable en las areas que no fueren utilizadas como
accesos.

La superficie de las areas verdes comunales se calculara a razén de 16 m? por cada unidad de vivienda
pudiendo distribuirse en multiples cuerpos. La organizacion espacial de la manzana y la implantacién
de las diferentes tipologias de vivienda garantizaran la disposicién de un area verde comunal que actué
como “corazén de manzana’. Este espacio de encuentro y recreacién pasiva conservara las
propiedades del suelo permeable; podra ser equipado con mobiliario y juegos infantiles; sera accesible
por medio de circulaciones comunales y albergara a la sala comunal, cuya superficie y equipamientos
responderan a la normativa vigente. Las areas verdes comunales contaran con arbolado segun las
especies previstas en la presente ordenanza y su localizacion serd preferentemente en areas
comunales con amplitud suficiente para no ensombrecer o afectar a las edificaciones contiguas.

Las circulaciones comunales tendran un ancho que permita el paso simultaneo y en direcciones
opuestas de una persona en silla de ruedas y de un peatén. Las pendientes, dimensiones y los
tratamientos de piso se regiran por las normas de accesibilidad universal.

En cada conjunto habitacional, los estacionamientos perteneceran y permaneceran en el tiempo como
areas comunales, prohibiéndose su adjudicacion o venta como areas de uso exclusivo. Su numero se
calculara en funcion de un estacionamiento por cada tres unidades de vivienda. Las &reas comunales
de estacionamiento preveran estacionamientos para personas con discapacidad segln el nimero y
dimensiones establecidas en la normativa municipal. Su localizacién en la manzana permitira el acceso
vehicular directo desde las vias circundantes observando que el ingreso prevea un tramo de transicion
de al menos 5m desde |a linea de fabrica hacia el interior, a fin de evitar que los vehiculos se detengan
en la via publica interrumpiendo la circulaciéon normal.

Conexos a los estacionamientos o en lugares directamente accesibles a la via publica, se localizaran
los espacios destinados al deposito de desechos solidos domésticos, en las dimensiones previstas en
la normativa vigente. De preverse servicio de recoleccion de basura con el sistema de contenedores,
la localizacion de estos dispositivos requerira las adecuaciones necesarias en el disefio de aceras y
vias para facilitar la logistica, sin causar impactos en la circulacion peatonal o vehicular.

Con la finalidad de brindar la necesaria seguridad a los conjuntos residenciales a ser declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal, se admitiran cerramientos perimetrales a nivel de manzana siempre
y cuando estos garanticen la continuidad visual entre el espacio plblico y las areas de uso exclusivo y
comunal de los conjuntos residenciales. Queda por tanto prohibida la construccion de muros ciegos
tanto en el perimetro de las manzanas como en el perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo
correspondientes a las tipologias de vivienda unifamiliar. El disefio y construccién de los cerramientos
asegurara un tratamiento homogéneo aplicable a toda la copropiedad de la manzana, el mismo que
precautelara la calidad de la imagen urbana, la relacién visual entre el espacio publico y las areas
comunales y la construccion de un ambiente de seguridad y convivencia ciudadana.

Unicamente las tipologias de vivienda unifamiliar podran contar con cerramientos verdes bajos en el
perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo.

Articulo 10.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios establecidos en la
normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige segun el cuadro No. 3:

Cuadro No. 3.
Usos de Suelo por Manzana

MANZANA DESCRIPCION Usos
MZ1 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ2 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
MZ3 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*



MZ4

MZ5

MZ6
MEQ 1
MEQ 2
MEQ 3
MEQ 4

Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Equipamiento
Lote Equipamiento
Lote Equipamiento
Lote Equipamiento

RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*

Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento
Equipamiento

*Se permitira comercios y servicios Unicamente en la planta baja, siempre y cuando los locales
comerciales o de servicio tengan acceso directo hacia o desde las vias vehiculares. Sin perjuicio de la
normativa vigente en este proyecto, quedan expresamente prohibidas las actividades de bares,

licorerias, discotecas y karaokes.

Articulo 11.- Forma de ocupacién del suelo y edificabilidad.-

a) Forma de ocupacion.- La forma de ocupacién en las manzanas resultantes del PUAE “Plan
Casa para Todos — San Francisco de Huarcay" se regulara segun los datos constantes en el
cuadro No. 4 y en base a las condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en
propiedad horizontal establecidas en el articulo 8 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4
Forma de Ocupacién de Suelo

ore | ATURAMA | Remos | DTN | ote | rmenre
pisos metros F L P m m? m
MZ1 3 9 0s2m| 0 0 8 nfa** 0
Mmz2 3 9 02m| 0 0 8 nfa 0
MZ3 3 9 0=2m 0 0 6 n/a 0
MZ4 3 9 0=2m 0 0 6 n/a 0
Mz5 3 9 o=2m| 0 0 6 nfa 0
MZ6 3 9 0=2m 0 0 6 n/a 0
MEQ 1 2 10 0 0 3 6 n/a 0
MEQ 2 2 10 0 0 0 6 nfa 0
MEQ 3 = 8 0 0 g 6 n/a 0
MEQ 4 2 8 0 0 8 6 n/a 0

* Los retiros laterales y posteriores aplicables a la tipologia de vivienda unifamiliar observaran
las distancias minimas establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo

vigentes para conjuntos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal.

** No aplica

b) Edificabilidad.- La edificabilidad del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el cuadro No. 5 en el que se indican los

coeficientes de ocupacion del suelo y las correspondientes areas Utiles.



Cuadro No. 5
Edificabilidad

COSPB COS TOTAL
LOTE | AREA DE TERRENO (m2)
% m2 % m2

MZ1 5.014,52 35% | 1.755,08 | 60% | 3.008,71

mz2 4.064,04 35% | 1.422,41| 60% | 2.438,42

MZ3 9.781,55 35% | 3.423,54 | 70% | 6.847,09

MZ4 10.787,61 35% | 3.775,66 | 70% | 7.551,33

MZ5 12.120,32 35% | 4.242,11 | 80% | ©.696,26

MZe 15.856,61 35% | 5.549,81 | 80% | 12.685,29
MEQ 1 1.946,27 35% | 681,19 | 70% | 1.362,39
MEQ 2 1.344,45 70% | 941,12 | 140% | 1.882,23
MEQ 3 2.555,57 5% | 127,78 | 10% 255,56
MEQ 4 4.578,69 5% | 228,93 | 10% | 457,87

Los conjuntos residenciales (se excepttia las viviendas unifamiliares) a desarrollarse en las manzanas
signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6, a ser declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, no admitirdn ampliaciones constructivas en superficie horizontal (incremento en
la huella o COS PB de los edificios) o vertical (incremento en el nimero de pisos o COS total) debiendo
mantener sus areas Utiles y brutas inalteradas, el reglamento interno de copropiedad de los conjuntos
residenciales asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 12.- Progresividad constructiva.- Unicamente se permitira la progresividad constructiva en
las viviendas unifamiliares, las cuales podran incrementar su area edificada segtn lo determinado en
la Memoria estructural vivienda unifamiliar crecimiento vertical contenido en el Anexo No.3 de la
presente ordenanza.

Articulo 13.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccién de las tipologias de
vivienda previstas en el PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” observara la
normativa nacional y metropolitana vigente asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

En los blogues de departamentos al ser edificaciones con un sistema constructivo de mamposteria
estructural y cubiertas inclinadas, no se admitiran ni permitiran soluciones de vivienda de desarrollo
progresivo que impliquen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la construccion de
pisos adicionales a los originalmente previstos y calculados. El reglamento interno de copropiedad de
los conjuntos residenciales asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 14.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y
areas minimas de las viviendas seran las especificadas en el siguiente cuadro.

Cuadro No. 6
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos”

Areas Utiles Minimas de los bl
locales (m2) 5%
LOCALES Numero de Dormitorios hﬂlcl)jézlo(rit)%i
2d 3d

SALA - COMEDOR 16,00 16,00 2,60
COCINA 7,00 7,00 1,20
SALA - COMEDOR - COCINA
INTEGRADOS 17,00 17,00 1.80
DORMITORIO 1 (cama doble) 7,90 7,90 2,60
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DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30 6,30 2,00
DORMITORIO 2 y 3 (cama simple) 6,30 6,30 2,00
BANOS 2,40 2,40 1,20
AREA DE LAVADO Y SECADO

INTERIOR (departamentos) 240 Bl 110

Capitulo Il )
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 15.- De los Servicios Basicos.- Los servicios basicos y sus infraestructuras se habilitaran y
construirédn por parte del promotor, a su costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de
la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Energia eléctrica y conectividad:

+ las redes de iluminacion publica y las redes eléctricas de alta tension podran ser
implementadas mediante tendido aéreo, siendo obligacion del promotor el
soterramiento de las redes desde las lineas o transformadores de alta tension hacia
las acometidas de las edificaciones.

» las infraestructuras para las redes de telecomunicaciones se realizaran observando
la normativa nacional y municipal vigente.

+ La iluminacion de los espacios publicos y de las areas comunales garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

e Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico sin
ocupar las aceras. La ubicacién sera dentro de los conjuntos habitacionales, de forma
contigua a los ingresos peatonales o vehiculares.

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:
» La dotacion de las redes de agua potable y alcantarillado estaran a cargo del promotor
tanto para las manzanas destinadas a vivienda como para aquellas destinas a
equipamiento.

c¢) Vialidad y transporte piblico:

« El asfaltado, adoquinado o capa de rodamiento definitivos de las vias vehiculares y
peatonales perimetrales y transversales; la colocacion de bordillos y el tratamiento de
aceras, incluyendo su mobiliario y arbolado, estaran a cargo del promotor.

» De requerirse, la instalacion de paradas de transporte publico estara a cargo de la
EPMMOP.

d) Recoleccion de desechos sélidos:

» La construccion de centros de acopio de basura, cuyo numero, ubicacion, disefio y
construccion se realizaran bajo las directrices técnicas de EMASEO EP.

) Capitulo IV
DEL ESPACIO PUBLICO, MOBILIARIO URBANQO Y EQUIPAMIENTOS

Articulo 16.- Areas verdes y Equipamientos.- La Empresa Plblica Ecuador Estratégico, entregara
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la superficie de 10.424,96 m2 destinados para el
abastecimiento de areas verdes y equipamientos publicos los cuales seran disefiados y construidos por
el promotor, cuya definicién geomeétrica referencial consta en el Anexo No. 1, plano P03. El cuadro No.
7 muestra los linderos de estos espacios:

El



i Cuadro No. 7
Areas verdes y Equipamientos

SUPERFICIE SUPERFICIE LINDERO N LINDERO S LINDERO E
LINDERO O (m
(m2) (m2) (m) (m) (m) (m)
VARIOS
MEQ 1 1.946.27 CALLE B CALLE A CALLE 1 PREDIOS
47 69 50,38 39,80 39,89
MEQ 2 1.344.45 CALLE B CALLE A MEQ 3 CALLE 1
33,78 33,78 39,80 39,89
CALLEB CALLE A CALLE 2 MEQ 2
MEQ 3 2.555,57 64,22 64.22 39,80 39,89
MEQ 4 457869 CALLEB CALLE A CALLE L CALLE 2
115,07 115,04 39,80 39,80
TOTAL 10.424,98

a) MEQ1.- Destinado a la implementacion de un centro comunitario construido por la Empresa
Publica Ecuador Estratégico.

b) MEQ2.- Destinado a la implementacion de un centro de desarrollo infantil financiado por la
Empresa Publica Ecuador Estratégico en coordinacion con el Ministerio de Inclusion
Econoémica y Social.

¢) MEQ3y MEQ4.-Espacio publico recreativo y deportivo, cuyo disefo respondera a un proyecto
paisajistico y de equipamiento especifico a cargo de la Empresa Publica Ecuador Estratégico.
Los espacios publicos recreativos seran de acceso publico sin restricciones y no estaran
delimitados por ningun cerramiento hacia las calles de nueva apertura

Articulo 17.- Espacio Publico.- El Proyecto generara los espacios publicos y equipamientos que se
detallan en el articulo 16 de la presente ordenanza.

Las aceras, areas verdes y demds espacios de encuentro ciudadano dispondran de arbolado urbano.
El tipo de arboles, cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos,
distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies
nativas. La implantacion de arboles se realizara de acuerdo a las Normas INEN y segun los Manuales
Técnicos de Arbolado Urbano, Resolucion SA-PN-2016-001 de la Secretaria de Ambiente del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito. No obstante, para las hileras de arboles en aceras, areas de
equipamiento y espacios verdes en general se recomiendan las especies de arboles sefialadas en el
Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

Articulo 18.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Seran de superficie continua, sin obstaculos (gradas o rampas pronunciadas) para la
circulacién de personas con discapacidad, coches de nifios o sillas de ruedas.

b) En ninglin caso su ancho sera menor a 3,00 metros, de los cuales una banda de 1 metro de
ancho, medido desde el bordillo, se destinara a los alcorques para arbolado.
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Capitulo V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Articulo 19.- Sistema vial.- Los promotores del presente PUAE, implementaran a su costo las reformas
geométricas y sefalizacion horizontal y vertical acorde con el disefio y jerarquizacion vial previstos en
el Anexo 1, Plano P04, de |la presente ordenanza. Estas obras se ejecutaran y concluiran durante Ia
construccién del proyecto arquitectonico. Las caracteristicas de las vias seran las siguientes, de
acuerdo al cuadro No. 8 y No. 9:

Cuadro No. 8
Tipos y jerarquizacién vial
NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA ANCHO VIAL
CALLE A Peatonal 6m
CALLE B Peatonal 6m
CALLE 1 Local Tipo E 12m
CALLE 2 Bulevar peatonal 12m
Cuadro No. 9
Dimensiones y linderos de las vias
ESPACIO SUP(EHRQ';'C'E LINDERO N (m) LINDERO S (m) LINDEROE (m) | LINDERO O (m)
MEQ1, CALLE 1, MEQ2 MZ1, CALLE 1, MZ3
; J ' ; ol CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLE A 1.582.00 CALLE2 y MEQ3 CALLE 2y MZ4
287.42 287.94 6.00 6.02
MZ2, CALLE 1, MZ4 MEQ1, CALLE 1, MEQ2
: b | : 1 CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLEB 1.563.33 CALLE 2 y MZ6 CALLE2 y MEQ3
284.35 287.76 6.00 6.01
MZ1, CALLE A, MEQ1, MZ3, CALLE A, MEQ2, CALLE € CALLE OSWALDO
CALLE 1 3.018.13 CALLE By MZ2 CALLE By M24 HURTADO
247.94 242,61 18.42 18.06
MZ3, CALLE A, MEQ2, MZ5, CALLE A, MEQ3, CALLED CALLE OSWALDQ
CALLE 2 3.339.47 CALLE By MZ4 CALLE B y MZ6 HURTADO
276.41 280.17 12.32 12.04
APERTURA
DE VIAS 9503,02 m2

Articulo 20.- Accesibilidad Universal.- Para garantizar la accesibilidad al espacio publico y areas
comunales, la infraestructura peatonal debera asegurar la autonomia integral de personas con distintas
capacidades para lo cual su disefio observara los siguientes lineamientos de accesibilidad universal al
medio fisico.

a)

Medidas minimas de circulacién: Las medidas minimas para la circulacion libre son de 1,20
metros entre pasillos formados por mobiliario o elementos no mayores a 2 metros, y en general

la medida minima sera de 1,60 metros.
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b)

c)

Medidas de circulacién

v
~
v

1,20m & ¢ 1,60m

1,20m

e e

W

Fuente: STHV, DMDU 2017

Senalizacion podotactil.- En las aceras se debe utilizar textura distinta para comunicar
cambios en el sentido o cambio de nivel, en intersecciones, cruces peatonales, vados, rebajes
Segun lo establecido en el plano PO 05 del Anexo No.1. La sefializacion podotactil se clasifica
en dos tipos: de circulacion y de advertencia. Para el desarrollo de los disefios especificos se
debera observar la norma NTE INEN 2854 Sefializacion en pisos y planos hapticos.

Vados peatonales.- Son planos inclinados para facilitar a los peatones el cruce de las vias. El
ancho del vado peatonal debera ser de un ancho minimo de 1,80m, con una pendiente maxima
de 12%. Su ubicacién debera coincidir con la sefalizacién horizontal del cruce peatonal de
acuerdo al grafico 1y 2.

Se debe colocar pavimentos podotactiles de advertencia tanto al inicio como al final de los

mismos, de acuerdo a lo establecido en la norma INEN 2854 con una longitud transversal. La
superficie del vado debera ser de un material antideslizante.

Grafico 1
Vados peatonales

vado recto de tres pendientes vado abierto de tres pendientes

1,00m 1,00m 1,00m
—e—p 3

1,80m

1,80m
min.

min.

1,80m min

Fuente: STHV, DMDU 2017
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Grafico 2
Vado compartido peatonal / vehicular

ancho de paso peatonal

3,00m min

1,80m
min.

1,20m min.

Fuente: STHV, DMDU 2017

Articulo 21.- Accesibilidad para vehiculos de emergencia.- Se garantizara la accesibilidad de los
vehiculos de emergencia a los corazones de las manzanas de vivienda, desde las vias
vehiculares y parqueaderos comunales los cuales no podran tener cerramientos ni presentar
obstaculos.

Capitulo VI
DEL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL

Articulo 22.- Compromisos de los promotores.- Serd responsabilidad de los promotores, la
ejecucion de las obras de infraestructura, equipamientos y vivienda, de acuerdo a los proyectos
definitivos a ser desarrollados por la Empresa Ptblica Ecuador Estratégico.

Sera responsabilidad de la Secretarfa Técnica del Plan Toda una Vida, en coordinacion con la Empresa
Publica Ecuador Estratégico, la implementacion de la estrategia de fortalecimiento de consfruccion de
comunidad, de manera conjunta con las familias de cada manzana a través de sus representantes y un
comité general del proyecto que brindara un acompanamiento técnico — social.

Articulo 23.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros pobladores,
el desarrollo urbanistico considerara una vision integral del desarrollo humano y su relacién con el
ambiente y el entorno edificado. El desarrollo del proyecto considerara la integracion entre las areas
construidas, los espacios publicos, las areas verdes y en tejido urbano circundante. La dotacion de
servicios publicos e infraestructura y la generacion de espacios publicos y equipamientos garantizara
las condiciones fisicas que coadyuven al alcance de los objetivos del desarrollo integral y facilitar la
integracion de la comunidad residente del sector y su area de influencia.

Articulo 24.- Gestion Social del Habitat.- El acompanamiento técnico social incluira procesos que
procuren la reposicion de los medios de vida de los futuros beneficiarios del proyecto de vivienda y el
desarrollo de sus capacidades productivas, a través del fomento de la economia solidaria que genere
emprendimientos productivos para el impulso de la autogestion y el desarrollo local. Con el apoyo de
instituciones publicas y privadas se implementara programas de formacion y capacitacion, y proyectos
de responsabilidad socio-ambiental, tales como el reciclaje y los huertos urbanos.

Articulo 25.- Desarrollo comunitario.- Este proyecto considerara el desarrollo integral de las
comunidades en los @mbitos material, cultural y ecolégico, a través de procesos que promuevan
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cambios culturales, fortalecimiento de la practica de valores comunitarios, la participacion ciudadana,
el ejercicio de derechos y el cumplimiento de responsabilidades y la corresponsabilidad social, con el
fin de proveerle de sustentabilidad y sostenibilidad a largo plazo.

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafiamiento técnico - social, a cargo de la Secretaria
Técnica del Plan Toda una Vida, favorecera la integracién de los nuevos habitantes con el territorio
existente y sus actores, la apropiacion del entorno por parte de la comunidad , el fortalecimiento de la
identidad y sus valores culturales y la afirmacion de su autoestima y fomentara la autogestion para la
solucidn de sus necesidades y el mantenimiento de la copropiedad.

Articulo 26.- Gestion participativa.- Durante todo el desarrollo del proyecto, la Secretaria Técnica del
Plan Toda una Vida, llevara a cabo un plan de acompafamiento técnico-social que posibilite la
participacion ciudadanay el control social, en la construccion fisica y simbdlica del nuevo territorio, para
garantizar la transparencia en el desarrollo del proyecto y el uso eficiente de los recursos.

Para facilitar la convivencia comunitaria las familias beneficiarias levantaran participativamente
acuerdos para la futura vida en comunidad, que incluya la formulacién de codigs de convivencia y el
reglamento interno de copropiedad, en el marco de la Ley y la normativa vigente.

Articulo 27.- Atencién a personas con discapacidades y tercera edad.- Las personas con
discapacidad y de tercera edad seran ubicadas prioritariamente en las plantas bajas de las diferentes
tipologias multifamiliares y unifamiliares.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, el promotor debera
cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- La individualizacién, subdivisién o cualquier tipo de habilitacién de suelo se realizara
conforme requiera el Proyecto y debera cumplir con los requisitos legales previstos para dichos
tramites.

Cuarta.- El proyecto observara el flujo de procedimientos de revision, certificacion de conformidad
técnica, licenciamiento, catastro, declaratoria de propiedad horizontal, registro y demas tramites
requeridos para su cabal ejecucion, en funcién de la normativa vigente. Las Administraciones Zonales,
Direcciones Metropolitanas, Cuerpo de Bomberos del DMQ, Registro de la Propiedad y demas
instancias municipales daran un tratamiento prioritario a este proyecto para agilitar los tramites
correspondientes para su ejecucion.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- En un plazo de 30 dias a partir de la sancién de la presente ordenanza, la Direccion
Metropolitana de Catastro y la Empresa Publica Ecuador Estratégico deberan realizar la integracion
parcelaria de los tres lotes que conforman el PUAE denominado “San Francisco de Huarcay”.

Segunda.- En un plazo de 30 dias a partir de la sancién de la presente ordenanza la Secretaria de
Movilidad emitira el informe de impacto a la movilidad y al tréfico producido por este PUAE. Los
requerimientos y recomendaciones de obras de mitigacion al trafico y a la movilidad derivados de este
informe deberan ser obligatoriamente implementados por el promotor del PUAE durante la construccion
del proyecto.

Tercera.- En un plazo de 45 dias a partir de la sancion de la presente ordenanza la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles en coordinacion con las entidades municipales
competentes y la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida, realizaran los procesos administrativos
conducentes a la generacion de un convenio interinstitucional para la Administracion y Uso de los lotes
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de las manzanas MEQ1 y MEQ2 destinado a los equipamientos previstos en la presente ordenanza,
cuya construccion estara a cargo de los promotores del presente proyecto.

Disposicion derogatoria.- Se deroga expresamente la Ordenanza Metropolitana No. 0052 sancionada
el 15 de marzo de 2015 y sus anexos, que aprobd el Proyecto Urbano — Arquitecténico denominado
“San Francisco de Huarcay”.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... (o S de 2018.

ANEXOS

ANEXO 1
PLANOS DE ORDENANZA
PO1  UBICACION.
P02 PREDIOS.
P03 ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.
P04  SISTEMAVIAL.
P05  SENALIZACION PODOTACTIL.
P06  IMPLANTACION DEL PROYECTO
ANEXO 2
LISTADO DE ESPECIES DE ARBOLES RECOMENDADOS

ANEXO 3
MEMORIA ESTRUCTURAL VIVIENDA UNIFAMILIAR CRECIMIENTO VERTICAL
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ANEXO 2.

Arboles recomendados por la Secretaria de Ambiente para

PUAE “Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”

Arboles de pequeiio porte

Nombre Nombre cientifico ipo
Acacia azul Acacia bayleyana Exdtico
Acacia pirpura Acacia bayleyana cv. Rubra Exotico
Arraydn tola, Guayabo de Castilla Myrcianthes leucoxyla WNativo
Cepillo rosado macho Callistemon macropunctatus Fxotico
Cedrillo o Ayatocte Phyllanthus salviifolius Nativo
Chamburo Carica pubescens WNativo
Chilca blanca Baccharis latifolia Nativo
Chilca rosada Dodonaea viscosa Fxotico
Cucarda Hibiscus rosasinensis fLxotico
Dracena, Cordiline Dracaena australis Fxotico
Farol chino Abutilon striatum Nativo
Fitosfero, Laurel Huesito Pittosporum undulatum Foxotico
Floripondio blanco Brugmansia ssp. Nativo
Guantugcillo o Ajicillo lochroma fuchsioides WNativo
Laurel de cera Myrica pubescens Wativo
Lechero verde Euphorbia laurifolia Lxolico
Morera Morus alba Fxotico
Nispero Lriobothrya japonica Exotico
Piracanto Pyracantha coccinnea Exotico
Pomarosa Eugenia jambos L. myrtifolia Exotico
Romerillo, Podocarpus Podocarpus sprucei WNativo
Sacha capuli o Peralillo Vallea stipularis L. Wativo
Sandalla, Sarno, Trompeto Bocconia integrifolia Nativo
Trueno arbol, Ligustrum Ligustrum vulgare Exotico
Yalomdn Delostoma integrifolium WVativo
Cedrillo Phillanthus salviifolius Nativo
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Arboles de mediano porte

Nombre

Nombre cientifico

Tipo

Acacia motilon/Alcaparro

Senna viarum

o recomendada

Alamo verde Populus deltoides Exotico
Aliso Alnus acuminata Nativo
Arrayan comun Myrcianthes hallii Nativo
Cepillo blanco Melaleuca armillaris Exotico
Calistemo amarillo Callistemon salignus Exotico
Cepillo rojo llorén Callistemon viminalis Fxotico
Choléan Tecoma stans Nativo
Eucalipto moneda Eucalyptus cinerea Exotico
Ciprés piramidal Cupressus sempervirens Exotico
Eucalipto Rojo Eucalyptus ficifolia Exotico
Frejolén, Peoneo Erythrina coralloides Nativo
Jaboncillo Dendrobangia boliviana Wativo
Jiguerdn, Pusupato Aegiphila ferruginea Nativo
Eugenia Eugenia myrtifolia WNativo
Poroton Erythrina edulis T. Wativo
Pumamaqui Oreopanax ecuadorensis Nativo
Roble andino Roupala obovata WNativo
Sauce cuencano Salix humboldtiana Nativo
Arboles de gran porte
Nombre Nombre cientifico Tipo
Cedro Cedrela montana Wativo
Acacia negra Acacia melanoxylon j10 recomendada
Fresno, Urapan Fraxinus chinensis Fxotico
Grevillea Grevillea robusta Exotico
Liquidambar Ligquidambar styraciflua Exotico
Nogal Juglans neotropica Nativo
Palma coco cumbi, Palma de Quito Parajubaea cocoides WNativo
Palma de cera, Palma Vela Ceroxylon andicola H. Nativo
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MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

“ VIVIENDA UNIFAMILIAR CRECIMIENTO VERTICAL”

1. INTRODUCCION

El presente documento busca describir y detallar los criterios de disefio, materiales, consideraciones,
concepcion estructural y calculos del proyecto “Casa Unifamiliar Crecimiento Vertical” para el Plan Casa

para Todos

Se ha trabajado en conjuncién con la arquitectura para la coordinacion de las dimensiones de los
elementos estructurales. De la misma forma, se han tomado en cuenta los requerimientos de otras

ingenierias para los planteamientos definitivos presentados en los planos.

2. ALCANCE Y OBJETIVOS

Como objetivo principal se tiene el disefio estructural de para la ampliacidn de las viviendas unifamiliares
utilizando un sistema de PORTICOS DE ACERO, para los cual se llevé a cabo un modelo tridimensional en

el software ETABS 2016

3. GEOMETRIA DEL PROYECTO

El proyecto se trata de una vivienda unifamiliar de dos plantas, con una altura libre que varia de 2,25 a
3,30 metros. El area de construccién es de 82.53 m2.

El sistema estructural se basa en pdrticos de acero, columnas y vigas tubulares, la losa de entrepiso se
basa en una losa tipo deck, con placa colaborante y loseta de hormigon.

La cubierta estd conformada por una estructura metalica y cubierta de galvalume.
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Figura 3.2 Corte A-A

4. NORMAS

Para el calculo estructural, se utilizaran las siguientes referencias:

[1] NEC 14, NEC-SE-CG, Norma Ecuatoriana de la Construccion, Cargas (No sismicas)

[2] NEC 14, NEC-SE-DS, Norma Ecuatoriana de la Construccidn, Peligro Sismico — Disefio Sismo
Resistente

[3] ACI 318-14, Building Code Requirements for Structural Concrete
[4] NEC 14, NEC-SE-GC, Norma Ecuatoriana de la Construccion, Geotécnica y Cimentaciones

[5] American Institute of Steel Construction AISC-341-10

5. MATERIALES
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. Peso Especifico Resistencia uo © Relacion de
Materiales (kg/m3) (kg/cm2) Elasticidad Poisson
(kg/cm2)
Hormigén 2400 210 2.2x105 0.20
Barras de Refuerzo Acero
7850 4200 2.0x106 0.35
Grado 60
Acero ASTM A36 7850 2500 2.0x106 0.35

Tabla 5.1. Materiales Utilizados
PARAMETROS DE LA CIMENTACION

El valor considerado para la capacidad portante de la cimentacion de es de 10 ton/m2.

6. CONFIGURACION ESTRUCTURAL

La super estructura esta conformada por columnas y vigas tubulares de acero, asi como dos cubiertas
inclinadas de diferente pendiente con techo de galvalume y correas y riostras de amarre
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Figura 6.1 Vista 3D del modelo
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7. Modelo de Estructural en ETABS 2016

Se efectué un modelo estructural en el software ETABS para poder determinar los esfuerzos maximos,

deformaciones verticales y laterales, bajo las siguientes consideraciones:

El programa considera el peso propio de la estructura en funcién de la geometria de los elementos y los

materiales definidos.
8. cArGas

8.1. Combinaciones de Carga
A continuacién, se muestran las combinaciones utilizadas para el calculo: NEC_SE_CG

U1=1.4D

U2=1.2D+ 1.6L+0.55

U4 =1.2D + 1.0W+1L+0.55+
U5=1.2D+ 1.0Ex +1L+0.55
U5=1.2D - 1.0Ex +1L+0.55
U5=1.2D +1.0Ey +1L+0.55
U5 =1.2D -1.0Ey +1L+0.55
U6 = 0.9D+1.0W
U7=0.9D+1.0E

Donde:

U: cargas mayoradas;

D: fuerzas internas y momentos de cargas muertas;
L: fuerzas internas y momentos de cargas vivas;

E: fuerzas de sismo en cada una de las direcciones;
S: Cargas de Granizo

8.2. Carga Muerta
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8.2.1. Peso Propio

El peso propio de la estructura es calculado automaticamente por el programa tomando en cuenta la
geometria de los elementos estructurales (la aceleracion de la gravedad es g=9.78 m/s”2).

8.2.2. Peso de cubierta

Para asegurar un disefio conservador se considera una carga asignada por la colocacidn de la cubierta
(galvalume 0.44mm) 3.72kg/m?2

Por instalaciones y paredes se considerd una carga muerta en la losa de entrepiso de 100Kg/m2
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Figura 8.1 Carga Muerta

8.3.

Carga Viva

Se considerd una carga viva seglin NEC-SE-CG de 0.7 KN/m2 para cubierta.
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Para entrepiso se considerd una carga viva segtin NEC-SE-CG de 200Kg/m2
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8.4. cCargaGranizo

Para el caso de viviendas en la Sierra, se considerd una carga por granizo de 0.5 kN/m2 para cubiertas
inclinadas. NEC-SE-CG
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Figura 8.3 Carga Viva
8.5. Cargasde Sismo

8.5.1. Fuerza de inercia sismica (La fuerza de inercia debido a la masa de la estructura)

Segln lo determinado por el método basado en fuerzas (DBF) establecido en el NEC2014 NEC-SE-DS, se

cdlcula el corte basal total de disefio V, a nivel de cargas (ltimas, segln se muestra a continuacion:

I1Sa(Ta)
 ROpPg
Donde:
Sa(Ta): Espectro de disefio en aceleracion.
10
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@p y D: Coeficientes de configuracién en planta y elevacion.
I: Coeficiente de importacia.

R: Factor de reduccidn de resistencia sismica.

V: Cortante Basal total de disefio.

W: Carga sismica reactiva.

Ta: Periodo de vibracion.

sa(g)%
[ Sa= Mzfa
e ,k:L‘
Sa=zRal e | !
. | \
Solo pam modos de N \.\ ol
vibracitn distintos al |/ '\(S_a_; nzfa( = )
findamentl l g
zFaf ~
{ e
To=o1fs e Te=ussfy L8 =" T(seg)
Fa Fa

Donde:

n: Razén entre la aceleracion espectral Sa(T=0.1s) y el PGA para el periodo de retorno seleccionado.

Fa: Coeficiente de amplificacidn de suelo en la zona de periodo cortd. Amplifica las ordenadas del espectro
elastico de respuesta de aceleraciones para disefio en roca, considerando los efectos de sitio.

Fd: Coeficiente de amplificacién de suelo. Amplifica las ordenadas del espectro elastico de respuesta de
desplazamiento para disefio, considerando los efectos de sitio.

Fs: Coeficiente de amplificacién de suelo. Considerando el comportamiento no lineal de los suelos, la
degradacion del periodo del sitio que depende de la intensidad y contenido de frecuencias de |a excitacion
sismica y los desplazamientos .

Sa: Espectro de respuesta eldstico de aceleraciones (expresado como fraccién de la aceleracion de la
gravedad g). Depende del periodo o modo de vibracidn de la estructura.

T: Periodo fundamental de vibracion de la estructura

TO: Periodo limite de vibracién en el espectro sismico elastico de aceleraciones que representa el sismo
de disefio

11
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Tc: Periodolimite de vibracion en el espectro sismico elastico de aceleraciones que representa el sismo de

disefio

Z: Aceleracion maxima en roca esperada para el sismo de disefio, expresada como fraccion de la

aceleracion

r: Factor usado en el espectro de disefio elastico, cuyos valores dependen de la ubicacién geografica del

proyecto

r = 1 para todos los suelos, con excepcidn del suelo tipo E

r = 1.5 para tipo de suelo E.

De donde, para la presente estructura se tiene:

Pardmetro Variable Valor Unidades Referencia Pagina
Factor de importancia I 1,00 s.u Tabla 6, Sec.4.1 39
Factor de reduccion de respuesta R 8,00 s.u Tabla 15, Sec.6.3.4 64y 65
Zonificacion Sismica zona \"i! Tablal, Sec.3.1.1 27
Region del Ecuador Region COSTA Sec.3.3.1 34
Factor de aceleracion de la zona sismicg FA 0,50 g Tablal, Sec.3.1.1 27
Relacién de amplificacidn espectral n 1,50 s.u Sec.3.3.1 34
Coeficiente Ct Ct 0,072 s.u Sec.6.3.3 62
Altura total del elemento hn 5,63 S.u Planos
Coeficiente para Calculo de Periodo o 0,80 s.u Sec.6.3.3 62
Tipo de Suelo E Tabla 2, Sec.3.2.1
factor de sitio Fa Fa 0,85 s.u Tabla 3, Sec.3.2.2 31
factor de sitio Fd Fd 1,50 s.u Tabla 4, Sec.3.2.2 31
factor de comportam. ineldstico suelo Fs 2,00 S.u Tabla 5, Sec.3.2.2 32
Factor asociado al periodo de retorno r 1,50 s.u Sec3.3.1 34
Factor de irregularidad en planta @p 0,90 S.U Tabla 13, Sec.5.2.3 48y 49
Factor de irregularidad en elevacion Pe 0,90 s.u Tabla 14, Sec.5.2.3 50y 51
Aceleracion de la gravedad g 9,81 m/s2
Periodo Metodo 1 T 0,29 seg. Sec.6.3.3 62
Periodo menor al Metodo 2 13T 0,37 seg. Sec.6.3.3 63
Periodo Limite en T=To To 0,35 seg. Sec.3.3.1 33
Periodo Limite en T=Tc Tc 1,94 seg. Sec.3.3.1 33
Periodo Limite en T=T, T 3,60 seg. Sec.3.3.1 34
Aceleracién en T=0 Sa 0,43 g Sec.3.3.1 33
Aceleracion en T=To Sa, 0,64 g Sec.3.3.1 33
Factor de reduccion f 0,15 s.u

12
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CORTANTE BASAL

| 1,00

T 0,33

Sa(g) 0,64

R 8,00

Pp 0,90

Pe 0,90

cv 0,10

Tabla 8.1. Calculo de corte basal
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Figura 8.4 Carga sismica
9. RESULTADOS DEL ANALISIS ESTRUCTURAL

9.1. Periodo de la estructura

Se calculé el periodo de la estructura en el programa SAP 2000 V19 realizando un analisis modal. Se

obtuvo el periodo fundamental T; = 0.33 segundos.

13
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Figura 9.1 Periodo de la estructura
9.2. Modos de vibracién

Se calcularon los primeros modos de vibracién de la estructura y sus correspondientes periodos de

vibracidén en el software SAP 2000 V19 realizando un andlisis modal. Se utilizd el nimero de modos

suficientes de tal manera que la masa modal acumulada sea por lo menos el 90% de la masa participativa

total en las direcciones X e Y.

Para lo cual, se definid lo siguiente

14
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Figura 9.2 Masa para analisis espectral modal

Mods U [ | n ) i | sumRx | SUmRY | SumRz |
1 0,328] 2,026-06| 0,9702 o| 2,02E-06 0,9702 ol 00563 502606 00017 0,0563] 502E-08] 0,0017
2 0,289] 0,9965 291E-06 o] 0,995 0,9702 o| 956e-07] 00357] 1,93c05] 00563 00357] 00017
3 0,228] 1,946-05| 0,0077, 0|  0,9965 0,978 ol 00021 00009 09433] 00584] 003866 09457
a 05| 9,31E-06] 0,0081 0| 0,9965 0,986 ol 07266 00001 00071 0,785 00367 0,9528
5 0,1 00003 o0,0012 o| 0,9968 0,9872 ol 01886 00408 00021] 09736 00773 09549
6 0,095 00022] 0,0001 o| 09991 0,9873 ol o029 04218 o001] 09945] o©04991] 0,956
7 0,083]  0,0005 0 o 0,99% 0,9873 ol 00011 03298 0,002 09956] (©0,8289] 0,958
8 0,076]  0,0003 0 o| 09998 0,9873 o] o00002] 021457 o00008] 09957 09746 09588
9 0,073 o 00126 o 09998 0,9999 of 00001 00001 o00411] 09958 09747 09998
10| 0,048 0 0 o| 09998 0,9999 ol o0004 00003 88006 0,993 0,975| 0,999
11 0,046] 0,0001 0 0 1 0,9999 0 0 0| 3,798-05  0,9963 0,975]  0,9999
12 0,032| 4,34E-06] 7,98E-07 0 1 0,9999 0| 1,04E-05 0,003 ol 0,993 0,978]  0,9999

Tabla 9.1. Factores de participaciéon modal de masa
9.3. Deformaciones verticales

Se revisaron las deformaciones maximas en servicio en las vigas de la cubierta.
Esta deformacion es menor a la deformaciéon maxima L/240 establecida por el cédigo para este caso.

Longitud de vano: 321cm
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Figura 9.3 Deformaciones Verticales

Estado de Carga Smax (cms) Sperm: L/240(cms) B <Bperm

D+L 0.22 1,33 oK

Tabla 9.2. Deformaciones verticales
9.4. Derivas ineldsticas

Se procedié a revisar las derivas ineldsticas de la planta en ambas direcciones (A), las cuales deben ser

menores al 2 % segun NEC 2015 y se deben calcular por medio de la siguiente ecuacion:

hoe 0.758 R
" h

§: Desplazamiento relativo en el entrepiso considerado obtenido por medio de un analisis elastico de la

estructura (centimetros)

R: Coeficiente de reduccion inelastica
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h: elevacién considerado en milimetros.

Story4 0,002543 2,006-06 6,90E-05 12
Story3 0,002548] 1,70F-05| 7,88¢-08] 9,00E-06] 0,000141 01
Story2 0,001357] 3,00€-06 0,000338] 4,00E-06] 2,70E-05 01
Story1 0,00191] 6,006-06] 3,006-06] 1,00E-06] 990-05 2,006-06] 0,000 | 000205 | ok 10,2

U RY

3,006-06]_0,00076 2,206-05| 5,506-05]

SpecY

SpecY Max | 0,00025] 0,00098| 2,006-06] 0,000485] 7,00E-06| 0,000702] 0,00000 | 0,0000 ok -0,1
SpecYMax | 0,00032) 0,00099] 5,60E-05| 0,000329| 6,00E-06| 0,000818( -0,00018 | -0,0011 ok -5,5
SpecYMax | 0,00012| 0,0027| 4,90E-05] 9,70E-05] 5,00E-06] 9,20E-05] -0,00025 | -0,0015 ok L5
SpecYMax | 7,00E-05| 0,0027| 5,0E-05{  0,0001) 5,00E-06| 9,20E-05[ 0,00048 | 0,0029 ok 14,5

Tabla 9.3. Derivas inelasticas
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Figura 9.4 Derivas Sismo en X
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Figura 9.5 Derivas SismoenY
10. ANALISIS DE CIMENTACION:

Las cargas generadas en el programa ETABs generadas por la ampliacion de la vivienda unifamiliar son
exportadas al programa SAFE para la comprobacidn de la cimentacién en Kgf.
TABLE: Base Reactions -7

Dead 0 0| 10151,69| 28095,32| -51982,9 0

Live 0 O[ 7280,78| 20504,03| -34457,43 0
Spec X Max 878,88 2,67 0 6,8 2414,46| 2459,18
SpecY Max 2,67 876,7 0| 2451,09 8,03| 4413,01
GRANIZO 0 0| 1580,56| 4899,74| -5421,45 0

Figura 10.1 Cargas trasmitidas a la Cimentacion Export ETABS -
SAFE
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Figura 10.2 Vista en planta de la cimentacién
10.2. Cargas

Se trasmiten la carga muerta, viva, granizo y sismo desde del programa ETABS 2016 y se utiliza todas las
combinaciones de carga

10.3. Deformacién del suelo

La deformacién maxima del suelo es igual a 0.07mm
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Figura 10.3 Deformacion de suelo

10.4. Esfuerzos del suelo
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Figura 10.4 Esfuerzo del suelo
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10.5. Punzonamiento
La relacién D/C <1. Los valores establecidos por punzonamiento son menores a 1.

Fle Edt Wem Defoe Dras  Seect  Amign Desgn Bum  Digy Dening Tooh Optcms  Hep
N&H - KB O0dAL-Brveilom
riE = 3 = T e e i T S T E o ]
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ey } IR o R e .. i i3]
3
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o B 4 ) {0} L 3 =
W + B
- 0,0656 10,2531
v . ®
N
E
0.2688 00547 + 01848 Ly 08133, S i o 0,378
ey @ |, | S5 S

X1, Y5129 20 ) imoaw v U

Figura 10.5 Punzonamiento

10.6. Acero de Refuerzo
El acero de refuerzo calculado por el programa es As: 1.8 cm2, menor a lo requerido en normas. Se

coloca el minimo valor de acero de refuerzo (NEC) que es de 0.0018 en cualquier direccién: 1 Malla ¢ 6
@10 en ambas direcciones. {2.8cm2)

11. CONCLUSIONES

Para realizar la ampliacion de la vivienda de un nivel a dos niveles se deben seguir estos lineamientos y
los planos de detalle para el correcto comportamiento de la estructura.

Los elementos de la estructura deben ser reforzados para satisfacer los requerimientos de disefio y de
acuerdo a los resultados del célculo se obtiene el siguiente reforzamiento:
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Elemento h {cm) b (cm) (ancho Refuerzo propuesto
representativo)

Columnas de 10x10x3 5 5 Perfil Angular 50x50x3mm
Se debe encamizar con
angulares de:
Vigas de entrepiso 20 10 Perfil tubular rectangular de 200x100x3
Riostras 10.0 5.0 Tuberia estructural rectangular de

100X50X2
Riostras tipo 2 10.0 5.0 Perfil estructural tipo G100X50X15X2
Correas 10.0 5.0 Perfil estructural correa tipo

G100X50X15X2
Cubierta - —-ee Techo Galvalume espesor 0.40

Tabla 11.1. Reforzamiento Secciones

La cimentacion propuesta se debe realizar:

b {cm) (ancho
Elemento h (cm) representativo) Refuerzo propuesto
1 Malla ¢ 6 @10 en ambas direcciones.
Losa de Cimentacion 8.00 Toda el drea Hormigén f'c 210 kg/cm2
Placa Base 20 20 Placa Metdlica base 200x200x6
1 Malla ¢ 10 @15 en ambas
Base Columna 60 60 direcciones. Hormigdn f'c 210 kg/cm2

La losa de entrepiso sera de tipo
e Convigas de 20x10x3mm,
e Lamina deck:0.65mm

Tabla 11.2. Cimentacidn

Deck,

e Espesor de loseta de hormigén f'c=210kg/cm: 5¢cm

Fecha: 22/03/2018

!

&

(SR

Elaborado por: Ing. Angel Riofrio
Reg.: 1005-131243972
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— VEsmnrgslco

Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-0
Quito, D.M.,, 02 de febrero de 2018

Asunto: Solicitud de cambios en el texto de la Ordenanza del PROYLCTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL "PLAN CASA PARA TODQOS, SAN
FRANCISCO DE HUARCAY"

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolafios

Secretario Metropolitano de Territorlo, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITOD

Sefior Abogado

Diego Sebastian Cevallos Salgado

MUNICIPIO DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

Dentro del proceso de uprobacitn del de la Ordenanza para el Proyecto Especial “Plan
Casa para Todos San Francisco de Hu arcay” ubicado en el sector de Chillogallo, por
medio de la presente solicito se realice los siguientes ajustes a los siguientes articulos:

- En el “Articulo 9.- Condiciones urbanisticas de los conjunios a ser declarados en
propiedad horizontal.-

“...Las viviendas unifamiliares se implantardn en terrenos de aproximadamente 100 m?
(con una tolerancia de +- 15% en su supetficie, en funcion de la localizacion especifica
de cada unidad de vivienda), cuyas dreas exteriores de terreno serdn de uso excliusivo de
los beneficiarios de esta tipologia. Los renvos laterales Y posteriores entre estas
viviendas observardn las distancias establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura
¥ Urbanismo vigentes...".

Se cambie el teato subrayado por : “....130 n’

f 2 ——Debide-aqueenta MZ 5 sc implantaran viviendas unifamiliares de 3 dormitorios.

. 7 | (‘-.‘ E"‘E:
$ M RE CEP E superficie de las dreas verdes comunales se calculard a razén de 16 m? por cada

unidad da géyienda pudiendo distribuirse en miiltiples cuerpos. La organizacién espacial
de Quanzana y 18 implantacién de las diferentes tipologlas de vivienda garantizardn la

" disposicion-de un drea verde comunal que actué como "corazdn de man:ana". Fste
- espacio -de- encuentro y recreacién pasiva conservard las propiedades del suelo

petmeable; podrd ser equipado con mobiliario y juegos infantiles, serd accesible por
medio de circulaclones comunales y albergard a la sala comunal, cuya superficie y
equipamientos mwmm Las dreas verdes comunales contardn
con arbolado segun las especies previstas en la presente ordenanza y su localizacion serd

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Comufa
Edficlo Albra

Quile - Ecuadar

Tell. (593)-2-3826173

"D s U o, SOURSDIESIrABgICo8D Gob.gc - inio@e0sn.aoh e;
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-0
Quito, D.M., 02 de fcbrero de 2018

preferentemenie en dreas comunales con amplined suficienre pare no ensombrecer o
dfectar a las edificaciones contizuas...

Se cambie ¢l texto subrayado por : “....tendrdn un disefio especial para Sap Frauciseo
de Huarcay.

- En el “Articulo 10.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para
los predios resultantes de esta ordenanza es Residencial con loy_usos complementarios
estahlecidos ¢n Ia normativg meiropolitana vigente, El resamen de log wsos se rige segun
el cnadro No. 3:

Se cambie el texto subrayado a: “....El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es iinicamente Residenctal.....

Debido a que gueremos que el proyeclo tenga estratepias de Fortalecimiento
Comunitario, ¢l mismo que plantea que se consolide una sola drea de comercializacion y
red de produccion de iniciativas comunitarias, ferias inclusivas, emprendimientos
productivos, huertos urbanos, en donde se potencialice una economia social y solidaria a
través de la participacion comunitana.

- En el “Articulo 12.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion de
{as tipologfas de vivienda previstas en el PUAE “plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” observard la normanva nacional y metropolitana vigente asf como la
Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructive de muros portanies de hormigén
y cubiertas inclinadas, no se admitirdn ni permitirdn soluciones de vivienda de desarrollo
progresivo que impliguen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la
construccion de pisos adicionales a los originalmente previstos y calculados. El

reglamenio intemo de copropiedad de los conjuntos residenciales asegurard el

cumplimiento de esta disposicion.
Se cambie el texto subrayado por: sistema constructivo de mamposteria estructural.

- En ¢l “Articule 13.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.-
Las dimensiones y dreas minimas de las viviendas serdn las especificadas en el siguiente
creadro.

Cuadro No. 8
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos”

Av Francisco de Orellana E11-75 y Av. Corufa
Edifico Albra

Quito ~ Ecuador

Telf (593)-2-3826173

ww gcLadoTasralegiconp gob e - nfofeeen 0ob uc
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-0
Quito, D.M., 02 dc febrero de 2018

Areas Uliles Minimay  Lado
de loy locales (m2) Minimo

LOCALES ) . del
Numero de Dnrmimrmsmml

SALA - COMEDOR 16,00 16,00 2,60
COCINA 7.00 7.00 1,20
SALA - COMEDOR - COCINA INTEGRADOS 17,00 17,00 2.60
DORMITORIQ | (cama doble) 7,90 7,50 2,60
DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30 6,30 2,00
DORMITORIO 2y 3 {(cama simple) 6,30 6,30 2,00
BANOS 2,40 2,40 1,20
AREA DE LAVADO Y SECADO INTERIOR (departumentos)2,40 240 1,10

Se cambie el texto subrayado por: 1.80 debido que nuestra tipolagia 4D el lado minimo es
de 1,80 por lo que solicitamos se realice ese cambio.

- En el “Articulo I4.- De los Servicios Bisicos.- Los servicios bdsicos y sus
infraestructuras se habilitardn y construirdn por parte del promator, @ Su costo, segtin
las regulaciones y especificaciones técnicas de lu municipalidad yfo empresas de
servicios, con las siguientes particularidades:

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:
El proyecto considerard el aprovechamicnto del agua thwvia de las cubiertas pora
Se elimine lo subrayado, porque el proyecto cuenta con sistema de evacuacién de aguas

combinado es decir agua lluvia y aguas servidas van por la misma tuberia.

Con scntimientos de distinguida consideracién,

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Julia F. Recalde Ubidia
GERENTE GENERAL

Av. Francisca de Orellana E11-75 y Av. Corufia
Edificio Albra
Quito ~ Ecuador

* Docarar genavedo por Guogna

Telf (593)-2-3826173
www gcuadaresirategicoep.gobh.ec - info@eser qob sc
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GOBERNO

Copia:
Seiora Ingenera
Elza Catalina Villavicencio Salvidor
Coordinadora de Seeretana General

Seitor Arguitecto
Efren Stalin Bucnafio Bucnaiio
Anulista de Evaluacidén y Estudios

esbb/lrme

Av Francisco de Oreflana E11-75 y Av. Corufla
Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf (593)-2-3826173

veww BCUACOTESIAtEQ0eD.Gob 81 - infufliesep. gob o
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Secrataria lecnich
Plan Toda una Vida

Oficio Nro. STPTV-SCPTV-2018-0053-0
Quito, D.M., 05 de abril de 2018

Asunto: Solicitud de inclus win de servicios en proyucto hubilacional de San Francisco de H wareny

Argudecto

Jacobo Herdoizn

Secretario Generanl de Hubitut y Viviendu
MUNICIPIO DE QUITO

En su Duspacho

De mi consideracion

Me permito poner en conocimicnto que la Secretarin Técnica Plan Toda una Vidy — STPTV, a
través de In Dirceeidn de Coordinacion con la Comunidad — DCC, se encuentra implementando I
Estrategia de Forttlecimiento Comunitario a nivel nacional, en este seatido, en In ciudad de Quito
se esta construyendo ¢l proyecto habitacional de Sun Francisco de Huarcay,

Dentro del mencionado proyecio, se ha contemplado la construecion de un Centro de Desarrollo
Integral - CDI, con los siguientes servicios: Centro de Desarrulto Infantil, Infocentro y un espacio
Ppara realizar capacituciones y talleres que son pirte de la mencionada Estrategia.

Consideramo que se ha destinado aproximadamente un espacio de 300m 2 para los tres servicios
destiriados a la atencidn de bos futuros habitantes del referido proyecto habitacional, solicito a usted
muy comedidamenle se considere ineluir en Ja planificacidn de servicios del Municipio Ia provisicn
de ¢s10s espacios para una cobertura aproximada de 40 nifios,

Con sentimientos de distingusda consideracion.

Alenlamenle,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Dieyo Leonardo Bravo Gallardo
SUBSECRETARIO DE COORDINACION DEL PLAN TODA UNA VIDA

Copia;
Sefora Ingeniera
Lady Andpea Hernandez Enriquee
Dirertora de Coordinucién con la Cumunidud

LH

Av. Atahuslpa DE1-108 v 10 de Agosto Codigo
Postat; 178519 Quita - Ecuador
Teléfono: §93-2 399 5600

1T
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Oficio Nro, EEEP-EEEP-2018-0571-0
Quito, D.M., 15 de mayo dr 2018

Asunto: Soliciud de Cambros en el 1oxdo de Ordenan s pawnis el Proyects Ushano Azguitectonica Especial “Plan
Casitpana Todos Sun Franciseo de Huereay

Arguitecto fren e e j

Jacobo Herdofzs Boulabos i R GOV é

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DI QlTITO! ___prffj’f’ R E C E P C l N

PRI

2 HORA:

Seno: Aboraudo | = S . "

Dicgo Sebastiin Cevallas Salgado FECHA . ’:LY ?mﬂ

MUNICIPIO INSTRITO METROPOLITANG BE QUITO

En su Despacho A0 COBTAOL: cravr i stnasimsessmns o sssariearstamrmmsessasseses
LA A 2 L RS O

De mi consderacion: LEPIPRADAB: | st e e

Dentro del procese de aprobacidn de tn Ordenanza para cf Prayecto Bapecial “Plan Casa pata ‘Todos San
Fraciieo de Huarcay™ uhicedo en el seetor de Clullogall, por medio de la presente sohcito e reahice ks
siguicntes gpusies en ¢l bonador de ln Ordenanga,

Se genera un nuevo wniculo denominado * Propresavidad Constructiva para las Viviendas Unifamil res™, can el
sigmente lexta

Artivulo xx.» Progresividad Constructivy para lus Vivienduy UnWamiliures, ~ Las viviendas unifondiare.
Qe requiccon ncremental sy dsea editicada, deberan cjecutir la amplincidn septin o determinado en s
MEMORIA ESTRUCTURAL VIVIENDA UNIFAMILIAR CRECIMIENTO VERTICAL., ANEXO 3 de 1a
presente ordenanza; por lo tanto, cambia el Cuadro Na. 5 Edilicabilidad por el sigwmenle:

Cuadro No. 5

Edificabilidad

“OS PB ICOS TOTAL
LOTE "\REA DE TERRENO (m2) b I 5 b2
MZ1_ 5.014.51 B5% |1.755.08 60N 250726 |
MZ?  H.064.03 35% [1.422.41 60" [2.032.02 =
MZ1  B.781.54 35% B3.423,54_[104% 6.847.08
MZ4  10.787.61 B5% B.775.66 [70% [7.551.33
MZ5  [12.120.32 B5% 4.242.01 BO% D.696,26
M7Z6 |15 856,61 B5% 5.549.81 B0% [12.685,29
MEQ I [1.946,26 B5% 681,19 B5S% Rl 9
IMEQ ' [3.900,01 R5G DTS.00  R5% PT5.00
MEQ @ 11,578 60 5% 22893 b 028,01

Ast tema también se remie Ja: ohscrvaciones entiegadas por la Secretaris Téomea Plim Todo wns Vi,
medivate: Olicio Nro. STPTUV-STPTUV J0I8-0137-OF de fechs 14 de mayo de 2AHK. mediante el cudl
conssdees necesarn se proceda von la incarporacién de algunes aspectas gue recogen Iy visson mtegral det
Programa de Gobuerno *Casa pata Todos™ . razon par L cual me permito trasladar o wsted varios lncanientos
esperilicos gue neeesaramente deberdn ser considerados on el sepudo debate de larelenda ordeninza

LINEAMIENTOS

I Lograr cuie en el texia de i Ordeman 4 s¢ contemple una esonercen tenmmaral de impuestos par el perda
de cnvo atos a Favor de dos benel icnaios de Tas viviendas enfreeasas al amparo ded proyeeto de vivienda i

Av Francisco de Orelana E11-75 y Av, Cotufa

Edificioc Albra

Cuio  Ecuador

Telf. (593)-2-3826173 174
wew ecuadoresiralegicoep gob e - info@eeep gob e
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0571-0
Quito, D.M., 15 de mayo de 2018

iaterc social denommado” Plan Casa para Tedos, San Franei-co de Huaeay™, de contormidid con lo dispucske
eacl el oy del aetenlo 510 del COOTAD.

Propuestit. ncorinar coma 1ncise terecn del artferto 2, ¢l cipuente 1exse MLos benclici oy de las
viviendas enteezadas 2l amparo del proyeeto de vivienda de sateeés soeral denomynado “Plan Casa paaa Todo.
$an lamensen de Huareay”, gozaran de L exoneracion temyporal de mpuestos sohie ki propieda urhava o ¢l
perfodo de cinen anes, para fo coal 1a Lmpresa Metropolitama de Habitat y Vivienda realizaia fas pestione:
pertinealcs,

3. Logror que cn el ekl de T Ordenanza se conlemple Ta implenientacion de un eentra de desasrollo infantil
cmblematico de eseila harrial, cuya copacidad pueda atender una demand ydde st 100 nmes de 1 a3 anos de
cilidd, cuya tipoloma. caraclersieis y normas éenicas, serfn deterpunadas par el Moniaenio de nclusion
Feonamica y Sucial.

Propucsta: Ln ¢l mticulo 8, reabizar las siswentes modificaciones

Sustittiyse el texto del hueral €) por 1o sizuiente “e) EL PUAE conlard con un centro de desarralle afantil
emblematicn de escola banral enva capacidad pueda atender wna demandda de hasti 100 nivos de | a 3 afios de
edad, cuya tipolpzia, curclerisicas ¥ normas enicns, serdn determinadas por ol Mianiciio de Incison
Frondmiea y Soctak, ¢l mismo que scimplantard en ks manzan: st snada como MEQ2.™

Sustiniyase el texto del lieril g) por ol sigwente *2) E PUALE prever la dotacion del equipamicalo recreative y
depotive whicatdo en las magzaas No. MEQZ y MEQ1."

i by mportante se wnabice @ profundided L disposiciones de la ordenonza relicronadas o cenamentos Y
clementos ge sepurdad.
Propucsta: En cl articulo 9, eliminese los ncisos novenn, degima y deciio prime o

4. Es imporiante gue ca ¢l 1exio de i ordenansza se defima cn forma clera y precisa el a0 de saelo por manzaca.
Propuesta: Ln elarticulo 10, sustiiyase el cuadio No. 3 por el sisente 1exto’

Cuadrs Ne. 3
Usos de Suelo por Munzonn

MANZANADESCRIPCION {USOS
Zl _ote Residencial  [Vivienda
Z2 ote Residencial - Vivienda
A3 BLote Residencinl [Vivienda
24 ___ll.utc Residencial  [Vivienda
75 lLote Resideneiai [Vivienda
Z r.mc Resdeneial  Wivienda
EQL  MHuwwe Ecplpamn‘nloF_-',quipanncmu‘- 3
EQ2 tmc EqupamicrioEquipanicnt
EQ3 ole LguipsmientoEgmpanicnts

Exelusivamente on ¢! cornzon de las nanzams, e adecuard un eopacio destinado #f desaimollo socoeconontico
que permita [ ieabizacion de ferins inclusivas y poiencin L2 paticipacion Comunilei ¢ impulsai 1a economi
populas y sol darta, que serd deelarado en propredad horzontad,

“En Lt manzana MEQL, s¢ constmnra el centro camutitar o denominada “Manuctas™, que sustaurs ol
e cormumales de los corazones de manzani que s wtilizido pais el Tamabeiente: comuhiiare y
corstruceion e comumichad,

Fa ki momsane MEQY, se wycars obhigmiosamente un Centro de Desmrollo Ibantd el coal sers

Av Francsco de Orellana E11-75y Av Corufia

~d ficio Albra

Quilo — Ecuador

Tell (593)-2-3726173
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0571-0
Quito, D.M., 15 de mayo de 2018

tezentado por of Mimtsterio de Ineluston Economica y Sociil quien brindaci el apoyo téemeo y la sostembilpduct
del mismo.

“*LEn lomanzang MEQ?2, se ubicarin los juciios infmbiles y el Centio de Desiamollo Intintil,

R equipsmiento de Ja manzana MEQ3 echurd abligatariamente un espacio deportiva de
P f y
reercacian,

5. Propuesta: En el articulo 16, climinese el scgundo incso; y, susniuyase of texto del tercer inciso pon el
sipueale “El Mantemnuento de las drcas comunitarms del proyeeto estarg a cargo de los condominos o
través de los respectvos admimsteadotes, exceptusnido lay decas de propredad exclusva que constituyen ¢l
perimetro delimilado: de Lis viviendas unifamiliaees, Elentro infantl emblemsuco o smplementarse on s
manzang MEQ2 serd sdmmistrado por ¢ Gobierno Central o ravés del Mimsterio de Inclusiin Econonnca y
Sacial.™.

O, Propuesta. L el ultime incise del mafculo 18, sustivdyase el iérouno "MEQI" por"MEQ",

7. Propucsta. Sustituyase el texto del artfenlo 22 por el sigwente: “Aiticulo 22~ Compromisos de los
promotores, - Serd respon<abilidud de los promotercs, en todas sus fases de ¢jecucicn, la gjecucidn de las ohras
de infroestructura, equipamientos y vivienda, de acuerdo con [os proyectos dehimitivos a ser desaivollidos por la
Empresa Publica Ecuador Estritésico, Serd responsabilidad de la Secretaria Téemea del Plan Toda una Vida, on
cvoedtnaeion con EEEP. la amplementacién de la cstralegia de fortalecimiento de construccion de
cormumdad, de manera conjunta con los famibias de cada manzana & ravés de sus represenlantes y un connté
geneial del proyecto que brimdard wn icompaniamento 1enico-sovial.”,

k. Propuesta: Elminese el segunda inciso del anticala 25,

9. Priopuesta: Ea el sezundo inciso del ariculo 26, sustituyase la frese “el premotor” por el sigmente (eato: “de
L Seeritaria Téemca del “Plan Toda una Vida™,

Ik Prapuesta. En el promer inciso del anfenlo 27, <astitdyase Ta fiese “del piomotor de! proyecto™ por ol
siauente fexte: “de la Seerctars Téenca del *Plan Toda una Vida™

Con sentimicnts de distinpuda considericon,

Alcntaminic,

Dacumento firmado clecteinicanente

Ang Jub P Recikde Ubidkia
GLRRENTE GENLRAL

Capia
Svitor Arguivela
Potocta W b s Hidlp oy €0 g
Gerente de Goestion de Prayecton

Soflor Aruitect
17 Satus Bucnaio B naie
Coordinador de Extudion

Aefiorae Ingemuz
g Kaguel Tarmitlo Paladus
Courllinndora de Secretonin Generil

Av Francisco de Orellana E11-75y Av Gorupa
Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf* (59%)-2-3826173
waw.eouadongsirategicoep Qob.ec - Into@esep gob.ec
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0683-0
Quito, D.M., 28 de mayo de 2018

Asuntu: Excncion de impuestos puca benehciarios San Frandi o de Huarcay

Aryuilecto

Jacobo Herdoiza

Secretario Generul de Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DE QUITO

Seflor Abogado

Diego Schasudn Cevallos Salpado

MUNICIPIO DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Como es de su conocaniento, ¢l Gobierno Nactonal a traves de la Miswén Casa Para Tados, uno de 1os gjes de la
Seeretaria Teemes del Plin Toda una Vida, smpulsa el acceso + la vivienda, dando cumplimiento a lo
ealahlecido en el anticulo %) de la Constitucion de la Republic), que seriala que las personas ticnen derccho o
una vivenda adeenada y digna, independientemente de su situaeidn social y ccondmica.

Pura cl cumplimiento de ese ohjetivo, se precisaron los lincamicnlas que saranticen ¢! derecho umiversal a la
vivienda, configurando una Politca de Vivienda para la intervencién de la Misién Casa para Todos, donde se
definié como principal pablacién ohyetivo a los segmentos guc dehido a sus condiciones de exrema pobreza v
de vulneratlidad sovial no pucden acceder a un modelo de vivienda digna e incluyente. En esa linca conceptual,
el procurar que los henefieiarios destitien sus escasos recursos para su propra manutencion o4 lambién una de las
gestiones que la Secretaria Téenica desplegard para todos y cada uno de los prayecios de vivienda que se
ejecutan en todo ¢l pafs,

En tal senuido, consderamos aplicable ¢ importanic gue en cl texto de la Ordenanza del Proyecta Urbanistice
Arquicetdnica Especial “PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY" conste o
dispucsto en el Articulo 510.- Exenciones temporales de] COOTAD que dispone que los edificios destinados
para vivicndas populares “Go_ardit de tia exencidn por los ¢inco aitos posteriores al de su termmactin o al de
la adjudicacidn,,..”.

Con estos antecedentes, reileramos 1o expuesto a ustedes al respecio con oficio EEEP-EEEP-2018-0571 Q de (5
de mayo de 2018, en ¢l Lincamuento |,

Atentamente,

Documento firtnado electrénicamente

Atg, Julio F. Recalde Ubidia
GERENTE GENERAL

Referencia
- EEEP-EEEP-1018-0:409-1"

Aneros
- eeep-ceep-2018-05 71 -o-admy xordenan ca. pdf’

Copia
Senor Ingenero
Diego Leonardo Brave Gallardo
Subsecreterio General del Plan Tod4una Vida
SECRETARIA TECNICA DEL PLAN TODA UNA VIDA

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Corufa
Edificia Albra

Quilo - Ecuador

Tell {593)-2-1826173

www . SCURdOesiralemIconp. qob o< - info@esen.oob o0
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Seftor Argntecu?
Patrica Wiadiny Hidadeo Carera
Gerente e Gestion de Proyestos

Seurz Magisier
Elsa Beatoiz Yinanen Cobo
Subgerente de Fjecucidn de Pruyedos

Sceior Arquutecty
Carlos Paincio Lefn Narino
CUowrdinador de Proyectos de Salod

Sefonia ngemen2
Digaz Roquel Jarammllo Paldines
Coordinkdors de Secretivria General

cplnfehivc/putic

Av Francisco de Orellana E11-75 y Av Corufia
Edificio Albra

Quite — Ecuador
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* Documento firmado electranicameante por Quipux.

ECUADOR ESTRATEGICO

Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-1239-O
Quito, D.M., 02 de octubre de 2018

Asunto: Solicitud Tramite N° 692453,165009 y 165005, donde se desarrolla el proyecto
Plan Casa para Todos San Francisco de Huarcay

Arguitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario General de Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al Oficio STHV-DMPPS-4079 de fecha 14 de agosto de 2018, en el cual el
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del Distrito Metropolitano de Quito solicita
se realice el trdmite correspondiente a integracion parcelaria y regulacién de las
superficies de los predios nimero 692453, 165009 y 165005 del Proyecto San Francisco
de Huarcay, informé a usted que las superficies han sido regularizadas, segtin el siguiente
detalle:

® Predio 165005 Cédula Catastral - Area=17.083,87 m2
® Predio 165009 Resolucién No. 368-2018, emitida por la Directora Metropolitana de
Catastros - Area=60.542,80 m2

® Predio 692453 Resolucion No. 360-2018, emitida por la Directora Metropolitana de
Catastros - Area=2.528,02 m2

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
Arg. Julio F. Recalde Ubidia
GERENTE GENERAL

Referencias:
- EEEP-SA-2018-0997

Anexos:

- calastros02288860015378953030746700001538511133.pdf

Direccion: Av. Quitumbe Man y Av. Amaru Man, Plataforma Gubernamental de Gestidn de Desarrollo Social, Cuarto Piso
Quito — Ecuador
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-1239-O
Quito, D.M., 02 de octubre de 2018

Copia:

Seforita Ingeniera
Digna Raquel Jaramillo Paladines
Coordinadora de Secretaria General

Sefior Arquitecto
Efren Stalin Buenano Buenaiio
Coordinador de Estudios

Sefior Magister
Limberg Alfonso Macias Mendoza
Gerente de Gestion de Proyectos

esbb/egma/lamm

r—
JULIO FERNANDO 3
PATRICIO RECALDF. {
UBIDIA

Direccion: Av. Quitumbe Nan y Av. Amaru Ran, Plataforma Gubernamental de Gestioén de Desarrollo Social, Cuarto Piso

* Documento firmado electronicamente por Quipux

Quito — Ecuador
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito oui'llo
Direccion Metropolitana de Catastro

ALCALDIA

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-01 2018/10/03 14:34
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/RUC: 1768161200001 - Wﬂ 20% T
Nombre o razon saocial: EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ! ff{ }‘?
ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP ot
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 165005
Geo clave: 170101080474003000
Clave catastral anterior: 3201209001000000000
Denominacion de la unidad: -
Ano de construccion: - 2008
En derechos y acciones: NO
Destino economico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 45.71 m2
Area de construccién abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 45.71 m2
|Area de adicicnales constructivos: ~ 0.00m2 o
AVALUO CATASTRAL . 3
|Avaltio del terreno: ~ $s04i0000 - ——|FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avaltic de construcciones $8,284.47
Avaluo de construcciones $0.00 o/
Avalido de adicionales $0.00 ;
Avalio total del bien inmueble: $812,384.47 T -
AVALUO COMERCIAL DECLARADO § _ ' !
Avaltio del terreno: o g

Avaltio de construccion:

Avallio total:
DATOS DEL LOTE I
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 17,200.00 m2
Area grafica: 17,083.87 m2
Frente total: 155.14 m
Méximo ETAM permitido: 10.00% =1,72000m2  [SU]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (): T 1613me ] — e
Ntmero de Iole o -
Direccion: T S39 -SIN
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: CHILLOGALLO o
Barrio/Sector: SIN NOMBRE11
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C./RUC % Principal
1 EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP 1768161200001 100 Si
NOTAS
DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autariza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la (‘.DITESpOndIEnlE actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

REGULAR\ZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCJAS

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constiluye el Acto Administrativo para la
regularizacion del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. El drea de lerreno que se regulariza es de 17083.87 m2.

Pagina 1 de 1
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QU“O
Direccion Metropolitana de Catastro
ALCALDIA
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCR-01 2018/10/03 14:54
|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/RUC: 1768161200001 THG 2008008 T
Nombre o razén social: EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO 139 ?ﬁrﬁfi{,,ﬂﬁmmjﬂﬂ% ih‘ :
ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP_ f5F; # G ,
DATOS DEL PREDIO e T
INumero de predio: B 165009
Geoclave: 170101080474004111
Clave catastral anterior: 3201209002000000000
Denominacion de la unidad: o
Afo de construccion: 2000
En derechos y acciones: NO
Destino econdmico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 364.71 m2
Area de construccion abierta: ~~ 0.00m2
Area bruta total de construccion: 364.71 m2 1 &
Area de adicionales constructivos: 1,255.41 m2 bt
AVALUO CATASTRAL ; i S5 S e
Avaltio del terreno: ) $2,753,546565 T |FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avaluo de construcciones $95,078.92 TR
Avalutio de construcciones $0.00
Avaludo de adicionales $34,147.15
Avaluo total del bien inmueble: $2,882,771.62 =
'AVALUO COMERCIAL DECLARADO R e o s o
Avaltio del terreno: = O
Avaluio de construccion: T o
Avalto total: I
DATOS DEL LOTE
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 58,899.37 m2
Area grafica: 60,542.80 m2
Frente total: 596.52 m
Maximo ETAM permitido: 10.00% =588994m2 [SU]
Area excedente (+): 1,643.43m2
Area diferencia (-): o 0.00 m2 T
Numero de lote: - - B
Direccion: S41 -SIN B
Zona Metropolitana: QUITUMBE |
Parroquia: CHILLOGALLO S
Barrio/Sector: SIN NOMBRE11
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C./IRUC % Principal
1 |EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP 1768161200001 100 Sl
NOTAS
DE LA CEDULA CATASTRAL o

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea ulilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacicn de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacidn de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para la
regularizacion del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales, El drea de lerreno que se regulariza es de 60542.80 m2,

Pagina 1 de 1



Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qui'llo

Direccion Metropolitana de Catastro

ALCALDIA
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCR-01 2018/10/03 14:56
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/R.U.C: 1768161200001 TMQ - 2018-10-03
Nombre o razén social: EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO s
ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 692453
Geo clave: 170101080474005111
Clave catastral anterior: 3201209003000000000
Denominacion de la unidad: I
Ano de construccion: 2010 —
En derechos y acciones: NO
Destino economico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 187.45 m2
Area de construccion abierta: ~ 0.00m2 /
Area bruta total de construccién: ~ 187.45m2 R ! 27 <L
Area de adicionales constructivos: 290.05 m2 Py 6 d P o7
AVALUO CATASTRAL G060, JATIeA0 LW ée@
Avaluio del terreno: $119,79024 ' FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avaltio de construcciones $94,179.85 ;
Avalio de construcciones $0.00
Avalio de adicionales $12,327.13
Avaltio total del bien inmueble: $226,297.22
AVALUO COMERCIAL DECLARADO
Avaluo del terreno:

Avaltio de construccion:

Avaltio total:
|DATOS DEL LOTE B
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 2,222.00 m2
Area gréfica: 2,528.01 m2
Frente total: 126.32 m
Maximo ETAM permitido: 1000%  =222.20m2 [sU]
Area excedente (+): 306.01 m2
|Area diferencia (-): 0.00 m2 ]
Numero de lote: R ]
Direccion: T  0Oelz -SIN — ]
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: CHILLOGALLO
Barrio/Sector: SIN NOMBRE11
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.C./RUC % Principal
1 EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP 1768161200001 100 Si
NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad compelente para certificar sobre la propiedad de un predio, El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autariza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para la
regularizacion del drea de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitanoe de Quito. E1 administrado declara y acepta bajo juramento, que
los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lole de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. El drea de terreno que se regulariza es de 2528.01 m2.
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DIRTCCIONMETROPOLITANA DE CATASTRO

Quito,
Oficio No. 11276-2018-DMC

Sefior
NOTARIO
Presente

De mis consideraclones:

En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase protocolizar la copia
auténtica de la Resolucién No. 360-2018, de fecha 18 de septiembre de 2018,
emitida por la Directora Metropolitana de Catastro del MDMQ, referente al predio
No. 692453, ubicado en la parroquia Chillogallo, Cantén Quito, Provincia de
Pichincha, de propiedad de la Empresa Piblica de Desarrollo Estratégico Ecuador
Estratégico EP., con la cual se rectifica el drea de terreno del mencionado
inmueble, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No.126,
sancionada el 19 de julio de 2016, relacionada con la reguiarizacién de diferencias
de superficies de terreno de lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Protocolizada que sea la Resolucidén, devuéivase al interesado para la respectiva
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

1.

r. Fausth Orozg: Venegas
SECRETARIOAD HOC
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO MDMQ

Bzborsdopor: | Dr. Fausto Orozco V. | |
o | AL § |




ALCALDIA

RESOLUCION No. 360-2018

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO.- VISTOS: Quito, a 18 de septiembre de 2018, a las 08h05.- En mi calidad de
Directora Metropolitana de Catastro, segdn consta en Accion de Personal No. 49057, que rige a
partir del 02 de abril de 2018;y, en virtud de la Resolucién de Alcaldia No. A-024 de 29 de agosto
de 2016, por la cual se Delega al Director Metropolitano de Catastro la atribucidn de actuar en
calidad de autoridad administrativa competente para Implementar, conocer, sustanciar y resolver
los procesos y trdmites de regularizacién de excedentes o diferencias de superficies de terreno de
lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de Quito, y conforme lo dispuesto en el
articulo 1 de la Ordenanza Metropolitana No. 0126, sancionada el 19 de julio de 2016, que
establece el régimen administrativo de la regularizacién de excedentes o diferencias de superficies
de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores de
célculo 0 medida; avoco conocimiento del presente trémite.- A fojas 1 del expediente signado con
el Ticket#2018-AZCE-C10618, consta el formulario de Regulacion de Excedentes de dreas de
terreno suscrito por el seior Julio Fernando Patricio Recalde Ubidia, en calidad de Representante
legal de la Empresa Pdblica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, segin
documentacién que adjunta, Empresa la cual es propletaria del predio No. 692453 clave catastral
No. 3zo1zogoor,ﬁbicado en la parroquia Chillogallo,'ﬁ-I Canton Quito, Provincia de Pichincha.-
Mediante Memorando No. 924-UFAC, de 13 de septiembre de 2018, la ingeniera Martha Naranjo,
Coordinadora de Gestién Territorial Catastral; remite el trdmite en referencia conjuntamente con
los requisitos establecidos para esta clase de procesos conforme al numeral 2 del Artfculo 7; e,
informe técnico constante a fojas 89 y vuelta, suscrito por el Ingeniero Carlos Delgado, Servidor
Municipal.- Cumplidos los presupuestos de Ley y de conformidad a lo establecido en la normativa
y procedimientos vigentes, se hacen las sigulentes consideraciones: PRIMERA: La suscrita
Directora Metropolitana de Catastro de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 y numeral 1
del articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; v, de
acuerdo con Resolucién de Alcaldia A D24 de fecha 29 de agosto de 2016, es competente para
implementar, conocer, sustanciar y resolver el presente trdmite.- SEGUNDA: En la sustanciacién
del presente trdmite se ha observado el cumplimiento de los procedimientos establecidos para
esta clase de trémites, razdn por la cual se declara su validez.- TERCERA.- Del Informe técnico de
regularizacién de superficies de terreno de inmuebles urbanos y rurales en el Municipio
Metropolitano de Quito suscrito por el Ingeniero Carlos Delgado, Servidor Municipal, se determina
que el predio No. 692453; clave catastral No. 3201209003, bicado en la parroquia Chillogallo, del
Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, de propledad de la Empresa Pablica de Desarrollo
Estratégico Ecuador Estratégico EP, tiene una superficie segiin escritura de 2.222,00m2 y segtn
levantamiento la superficie fisica del inmueble es de 2.528,02m2, existiendo por tanto un
excedente de 306,02m2.- En mérito a las consideraciones expuestas la suscrita Directora
Metropolitana de Catastro; RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No.
692453, clave catastral No. 3201209003, ubicado en la parroquia Chillogallo, del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, de propiedad de la Empresa Pablica de Desarrollo Estratégico Ecuador
Estratégico EP, en el cual existe un excedents de 306,02m2, entre el drea de la escritura y la
tiltima medicion practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse en 2.528,02m2.- Una
vez que cause estado la presente Resolucién protocollcese en una Notaria, cumplido que sea,
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inscribase en el Registro de la Propledad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Una
vez inscrita, el administrado remitird a la Direccidn Metropolitana de Catastro, una copia de la
presente Resolucién con la respectiva razén de inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito; documento con el cual se procederd con la actualizacidn catastral
correspondiente.- Notifiquese esta Resolucién en el correo electrénico consignado por el
peticionario en el formulario de solicitud.- Actde en calidad de Secretario Ad-hoc en el presente
tramite el Dr. Fausto Orozco Venegas.- NOTIFIQUESE Y COMPLASE

o

Ing. t:mo\;a‘lnnq’Cnévez Cangés
DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO

Lo Certifico:

Dr Fausto ozco VJZegas
SECRET ID AD-

Fov

RAZON: Siento como tal y para los fines de ley que la Resoluc'én que antecede, ha sido notficada al administrade mediante correo
electrénico ebuenanio@eeep.gob.ec; con fecha 18 de septicmbre de 2018 - Quito, 18 de septiembre de 2018.Lo certifica -

e g
40 ) _
Dr.FBusrf‘i‘?ﬁwff:gas -

Sezrelarin ~HOC bf}

RAZON: Slento como tal y para los fines de ley que la Resolucién que antecede, por no haber sido |ﬁ1puanada se encuentra en ﬂrme ¥
par lo tanta ha causade estado - Quito, 24 de septlembre de 2018 -Lo certifico. .
] s
! f {1 ]
or. Fausw Urbzru Uzﬂngas
Secretalic AD-HOC -
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Cel'liﬂeado de Grﬂ“mﬂn del Inmueble vec by CESAH DAVID LEON

ETATS RN, o
Ndamero de Tramite: 209548
Namero de Petlclon: 223745
Fecha de Peticidn: 4 de Jullo de 2018 a las 10:10
Namero de Certificado: 266422
Fecha emision: 8 de Jullo de 2018 a las 23:14

Referancias: Fecha de Inscripeion; 6 da Junio da 2018 a las 1123, Nro. Inscripcion; 14986, Fecha da Repertorio: 17 da Absi de 2018 a las 11:49, Nro.
Reperiorio: 2018030380, Nro. Tramlie: 107458, Nro. Peticién: 114117, Ubro: PROPIEDAD

Ehﬁawko%rde&ﬁfudonumehrdcbdoha&hzdwumnhﬁdumdmbuh11 de laleyda Flagismydewnkxnidadaladehgadm
olorgada por el Sefior Registrador da la Propladad del Distrita Matrapolitana de Quits, mediante resolucién N9 RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
dos mil recs, una vez revisados fos indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propledad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO:

* DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: .

Lote de terrenc da 58,899,37m2, clava catastral 32012-08-002, predip No.165009; y, el Lote de terreno de 2.178,39 m2, clave calastral 32012-03-003, predia No.
692453, de acuardo a [a ordenanza 0311 emitida por el concejo Metropolitanc de Quita de fecha 07 de mayo de 2010, ubicados en la parle de |a Ex Haclenda
Las Cuadras e lbarra, de la parroquia Chifogallo de este cantdn.-

2.- PROPIETARIO(S):

EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ESTRATEGICO ECUADOR ESTRATEGICO EP., legalments represantada por el amuitecio Julle Femando Patriclo
Recalde leidn,auado.enmdzddoGeramaGammf.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANT ECEDENTES:

Adquirido medlante donacién reafizada par 8l MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legaimanta raprasentado por el doctor Glanni Frixone
Enriquez, casado, en calidad de Procurador Metropolitano encargado, conforme consta dal nombramlenlo y delegacién que se edjuntan como documenilos
habliitantes, segin escritura olorgada ante la NOTARIA SEXAGESIMA SEXTA da QUITO con fecha 20 de Marzo del 2018, inscrita el SEIS DE JUNIO DEDOS
MIL DIECIOCHO. Antscedenies.- EL ILUSTRE MUNICIPIO DE QUITD), es propletario def Lote de terreno de 58.769 m2, clava catastral 3201209002, predio
185009, de acuardo ala ordenanza 0311 emﬂidapordcomejoMnhnpohnodeﬂulm de fecha 07 de mayo de 2010, vbicada gn la parte de la Ex Hacienda Las

Courriere, mediants ascritura piblicz otorgada el tres de abril de mil novecienios setenla y cinco, anta ef Notarig Doctor Guillarmo Buendfa, inscrita EL DOS DE
MAYO DE MIL NOVECIENTDS SETENTA Y CINCO.— E1 Concefo Metropotitano Da Quito, discutis y aprobd en dos debates, la ordenanza 0311 de uso
Susivo pamdumnlbdaﬂﬂnmhdehlsr&ssocw, mubbaddnamsmenmﬁ:mnianﬂumuﬁmdwmémasdeﬁswmmﬂpaﬂoymﬁnmm
--«aestructura educaliva ¥ equipamiento camunitario, en sesiones piblica de 8 y 29 de abril de 2010 y sancionada por el Dr. Augusio Bamera Guarderas Alcakie
vstropalitanc, a los 29 dlas del mas de abril de 2010. — Y RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, segiin Cédula Catastral No. 3041 .
ia techa 11-05-2018 de la Direccidn Metropolitana de Catastro del Municiplo Distrito Metropalitano del Cantén Quito, por fa cual Bl MUNICIPIO DEL DISTRITO
AETROPOLITANO DE QUITO, al amparo de fos arlicuios 1 y 9 de a Ondenanza No. 126 sanclonada el diecinueve de Julio del dos mil dieciséls, procada a
aragir el drea del Lote de terranoc de 58.769 m2, clave calastral 3201208002, predio 165009, de acuerdo a la ordsnanza 0311 emifida por el concejo
lstropolitano de Quita de fecha 07 de mayo de 2010, ubicado an la parie da la Ex Hacianda Las Cuadras a tbarra, sltuado en la pamoquia Chillogalio de este
amén, quedando por fo tanio la superficla real de 58899.37 metrog ctuadrados , Fecha de Inscripcion: 21 de Maya de 2018 a las 12:22 Nro, Inscripcion; 13288
echa de Reperlorio; 14 de Mayo de 2018 a las 11:32 Nro. Repertorio: 2018037626 Nro. Tramite: 152369 Nro. Peticitn: 162203. ——-- EL ILUSTRE MUNICIPIO
E QUITO.- s proplatario del Lote de temena da 2,222 m2 {terreno vacio aporte a patrimonio de la empresa de Habitat y Vivienda), clave catastral 3201209003,
edlo 692453, de acuerdo a la Ordenanza 0311 emitida por el Concejo Metropolitano de Quito de fecha 07 de mayo de 2010, ublcado en la parte de la Ex
3denda Las Guadras e ibarra, situado en la paroquia CHILLOGALLO de este cantén. Adquiride en mayor extensién POr compra a los cényuges Augusto Sai
wsin y Eunice Courriers, mediante escritura pibilca otorgada el tres de atirl de mil noveclentos setenta y cinca, anle el Notario Doclor Gulkermo Buenda,
serita el DOS DE MAYO DE MiL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO.~ E| Concejo Matropolitano De Quito, discutis ¥ aprobd en dos debates, la ordenanza
11 de uso exclusive para desarrolio ds vivisnda de interés social, reubicacién emergente da assntamisntos ublcados en &reas de riesgo no mitigable y primera
ienda, Infraestructura educativa ¥ equipamlento comunitano, en sesiones publica da B y 20 de abrf de 2010 y sanclonada por &l Dr. Augusto Barrera
urdaraskhauamimpo!tam.aloszsd{asddmde abil de 2010.

GRAVAMENES ¥ OBSERVACIONES:
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NO EXISTEN ANOTAGIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, EMBARGOS NI PROHIBICIONES DE ENAJENAR.

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conlerido luego lo rovisado al contenido de los Indices, libros, registros y hase da datos enlregados al Registro
dela propiedad del Distrilo Metropolitana de Quito, mediante acta de 1 dea julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos errdneos a falsos que se han proporcionado por los pariculares y que puedan inducir a error 0
squivacacin.

¢) En vinud da que fos dalos registrales del sislema son suscaplibles da Acluaiizacion, rectificacién o supresion, con areglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Piblicos ¥ Ley de Registro, el interesado debers comunicar cualquier falla o aror en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediala modificacién.

La soliclud de rectificacién o supresion podrd realizarse dentro del plazo de 180 dias 8 partir ds la emislén del certificado

Ei pressnlo cerificado tizne una validez da B0 dias contados a parilr de la fecha de emigién del misma. R
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Quito, 24 de septiembre de 2018
Oficio No. 12141-2018-DMC

Doctor

Fernando Polo Elmir

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD (E)

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mis consideraciones:

Adjunto al presente se servird encontrar la Resolucién No. 368-2018, de fecha 18 de
septiembre de 2018, emitida por la Directora Metropolitana de Catastro del MDMQ
referente al predio No. 165009, clave catastral 32012-09-002, ubicado en la parroquia
Chillogallo, cantdn Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad de la Empresa Puiblica de
Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP; a fin de que se sirva dar cumplimiento a la
misma, esto es, proceda a anotar al margen de la Inscripcion realizada con fecha 21 de
mayo de 2018; numero de inscripcién: 13298 Fecha de Repertorio: 14 de mayo de 2018;
Numero de repertorio 2018038626, Nimero de Tramite 152369, Nimero de Peticidn:
162203, de la Cédula Catastral en Unipropiedad, documento No. 3041 de fecha 11 de
mayo de 2018, emitida por la Arquitecta Irina Pazmifio Martinez, Servidora Municipal de la
Direccidn de Catastro.

Atentamente, -~
/ /

/ ?j"'

Dr. Earlos Jaramillo Ruiz
SECRETARIO AD HOC
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO MDMQ

Elaborado per: O, Carles Jaramillo R,
DFICIO No. 443- Area legal 2018-09-24




QUITO

RESOLUCION No. 368-2018

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLUTANO DE QUITO.- DIRECCIGN METROPOLITANA DE
CATASTRO.- VISTOS: Quito, a 18 de septlembre de 2018, a las 19h30.- En ml calldad de Directors
Metropoiltana de Catastro, seglin consta de la Accion de Personal No. 49057 de fecha 02 de abril de 2018, y
en virtud de ia Resolucién de Alcaldia No. A-024 de 29 de agosto de 2016, por la cual se Delega al Director
Metropoiitano de Catastro la atribucidn de actuar en calidad de autoridad administrativa competente para
Implementar, conocer, sustanciar y resolver los procesos y tramites de regularizacion de excedentes y
diferenclas de superficies de terreno de lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de Quito; y,
articulo 1 de la Ordenanza Metropolitana No. 0126, sanclonada el 19 de julio de 2016, que estabiece el
régimen administrativo de la regularizacién de excedentes o diferencias de superficies de terreno urbano y
rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenlentes de errores de célculo o medida; avoco
conocimlento de la peticidn presentada por la Empresa Publica de Desarrolio Estratégico Ecuador
Estratégico EP, mediante Ticket # 2018-AZCE-C11476, de fecha 10 de septlembre de 2018, en calidad de
propietaria del predio No. 165009 clave catastrai 32012-09-002, ubicado en ia parroquia Chlllogalio, en la
cual solicitan que, se extinga el acto administrativo otorgado por la Direccién Metropalitana de Catastro
conforme se desprende de la Cédula Catastral en Unipropiedad, documento No. 3041 de fecha 11 de mayo
de 2018, debidamente inscrita en el Registro de la Propledad del cantén Quito, el 21 de mayo de 2018; ya
que por un error involuntario por parte del Arquitecto se hizo constar gue el lote de terreno tenia un drea
de 58.899,37 m2., superficle con la que se realizé la actualizacion acorde a la Ordenanza 126, cuando en
realidad, ei lote de terreno tiene un drea de 60.542,80 m2. conforme se desprende del nuevo
levantamiento topografico que se reallzé en el terreno, por lo expuesto, solicitan la Extincién del Acto
Administrativo.- Vista la peticién presentada, se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: La suscrita
Directora Metropolitana de Catastro de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de ia Ordenanza
Metropolitana No. 0126, sanclonada el 19 de Julio de 2016; v, de acuerdo con Resolucion de Alcaldia A-024
de fecha 29 de agosto de 2016; es competente para implementar, conocer, sustanciar y resolver el presente
trémite; SEGUNDA: Conforme se desprende de la Cédula Catastral en Unipropiedad, documento No. 3041
de fecha 11 de mayo de 2018, emitida por la Arquitecta Irina Pazmifio Martinez, Servidora Municipal de la
Direccion de Catastro, Inscrita en el Registro de la Propiedad dei cantdn Quito, el 21 de mayo de 2018, se
regularizé el drea dei predlo No. 165008, clave catastral 32012-09-002, de 58.769,00 m2., segin escritura, a
58.898,37 m2., de acuerdo a levantamiento presentado, por supuestamente existir un excedente de 130,37
m2,, conforme a la Informacidn proporcionada por los administrados.- TERCERA: En virtud de fa peticidn
presentada por la Empresa Piblica de Desarrolio Estratéglco Ecuador Estratégico EP, mediante Ticket #
2018-AZCE-C11476, de fecha 10 de septiembre de 2018, en la cual indlcan que, por un error involuntarlo
por parte del arquitecto se hizo constar que el lote de terreno tenia un area de a 58.899,37 m2,, superficie
con ia que se realizo la actualizacidn conforme la ordenanza 126, cuando en realidad, el lote de terreno
tiene un drea de 60.542,80 m2, conforme al nueva levantamiento topografico que se lo realizé en el
terreno, razon por la cual se dispuso una verificaclén en campo, la misma que se realizé por parte del
Ingeniero Carlos Delgado, Servidor Municipal, dentro de las conclusiones indica que: Reallzada Ia Inspeccién
al sitio se pudo determinar que el drea real del lote es de 60.542,80m2, como se evidencia en el plano
presentado por los Interesados, Io que invalida el levantamiento presentado anteriormente y la Informaclon
actuailzada en la base catastral en I3 cual se hizo constar la superficie de 58.899,37 m2, razén por la que se
deberia realizar la actuallzaclén catastral con el drea correspondiente.- CUARTA: El numeral 1 del artfeulo
103 del Codlgo Orgédnico Administrative determina: “Causas de extincién del acto administrativo, El acto
administrativo se extingue por: 1.- Razones de legitimidad, cuando se declara su nulidad”; como acontece en
el presente caso que por un error del técnico que realizd el levantamiento presentade por los
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administrados, se hizo constar en el catastro y se procedié a regularizar la superficle del predio No. 165009,
clave catastral 32012-09-002, de 5B.769,00 m2., segun escritura, a 58.899,37 m2. de acuerdo a
levantamiento presentado, cuando lo correcto de acuerdo a la verificacién hecha en campo por el Ingenlero
Carlos Delgado, Servidor Municipal, el 4rea real del lote es de 60.542,80m2., como se evidencia en el nuevo
plano presentado por la propletaria, lo que invalida el levantamiento presentado anteriormente y la
informacién actualizada en la base catastral en la cual se hizo constar la superficie de 58.899,37 m2.- Poria
expuesto y en atencién 2 la solicitud presentada e informe de Inspeccién realizado al inmueble, la suscrita
Directora Metropolitana de Catastro, RESUELVE: Declarar extinguldo el acto administrativo contenido en la
Cédula Catastral en Unipropledad, documento No. 3041 de fecha 11 de mayo de 2018, emitida por la
Arquitecta Irina Pazmifio Martinez, Servidora Municipal de la Direccion de Catastro, Inscrita en el Registro de
la Propledad del cantén Quito, e 21 de mayo de 2018; y, en su lugar se dispone se regularice el drea de
terreno del predio anteriormente descrito, a la superficie real dei lote esto es 60.542,80m2., conforme al
nuevo levantamiento planimétrico e inspeccién realizada ai Inmueble.- Oficiese al sefior Registrador de la
Propledad dei Distrito Metropolitano de Quito, 2 fin de que tome nota al margen de Ia Inscripcidn realizada
con fecha 21 de mayo de 2018; ndmero de inscripclon: 13298 Fecha de Repertorlo: 14 de mayo de 2018;
Numero de repertorio 2018038626, Nimero de Trémite 152369, Numero de Peticlén: 162203, a la vez que
se dispone se proceda a [a actualizacion del catastro con el drea correcta, conforme a lo dispuesto en esta
resolucién.- Acttie en calidad de Secretario Ad-hoc en el presente tramite el Doctor Carios Jaramilio Ruiz.-
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE.

(:t; LATadad ;\Ej%*'-*{'-‘lj'""
Ing. Geovanna 5I§xandra Chévez Cangas
DIRECTORA METROPOLITANA DE.CATASTRO

Lo Certifico: / . 3 s
Dr. Carlos Jaramillo Ruiz.
SECRETARIO AD-HOC

“RYEZON: Siento como tal y para los fines de ley que Ja Resolucidn que antecede, ha sido notificads al
_~administrado mediante e correo electrénico © buenan o @eeep.gob.ec con fecha 18 de septiembre de
2018.- Qyito, 17'gé septiembre de 2018.-Lo certifico.-

iy
Dr. Carlos Jaramilio Ruiz
Secretario AD-HOC

RAZON: Siento como tal—y para los fines de ley que la Resolucion que antecede, por no haber sido
impugnada se encyént/a en firme y por tanto ha causado estado.- Quito. 24 de septiembre del 2018.- Lo
certifico.- & /4

Dr, Carlpt Jaramillo Ruiz
Secretario AD-HOC
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El infrascrilo Direclor de Certificaciones an ejsrcicio de las atribucionas contenidas en el articulo 11 de la Loy de Registro y de conformidad e lz delegacién
olorgada por & Sefior Registrador de la Propladad dai Distrito Matropolitano de Qullo, mediante rasolucién N RPDMQ-2013-012, de veintiocho da febrero da
dos mil trece, una vez revisados los Indicas y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Matropolilano de Quilo, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROFIEDAD

Lote de termeno da 58.899,37m2, clave catastral 32012-08-002, predia No.165008; ¥, el Lola da terreno de 2.178,39 m2, clave catasiral 32012-08-003, pradia Na.
682453, de acuerdo a la nrdananza 0311 smiida por el concajo Metropolitano de Quilo da fecha 07 de mayo de 2010, ubicados en |a parts de ls Ex Hadlenda
La3a Cuadras e Ibama, de la pamoquia Chillogalto de este cantén -

2 - PROPIETARIO(S):

EMPRESA PUBLICA DE DESARROLLO ESTRATEGIGO EGUADOR ESTRATEGICO EP, legaimente reprasentada par el amuitecio Julio Femando Patricio
Recaide Ubidia, casado, en calidad da Gerente Ganeral,

3 - FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adgquirido mediania donackin reelizade por ¢/ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROFOLITANOD DE QuITO, Ispaimenia representado por el doclor Glannl Frixono
Enriquez, casada, en calidad de Procurador Matropolitano encargade, conforme cansta del nombramianto y delegacitn qus se adjuntan como documantos
hablitantes, segin escilura olorgada ante la NOTARIA SEXAGESIMA SEXTA de QUITO con fecha 20 da Marza del 2018, insctita el SEIS DE JUNIO DE DOS
MiL DIECIOCHO. Antecadentes.- EL ILUSTRE MUNICIPIO DE QUITO, es prapistario del Lote da termena da 58.768 m2, clave catastral 3201209002, pradia
185009, de acuerdo a la ordenanza 0311 emitida por el concejo Metropolitano da Quka de facha 07 de mayo de 2040, ubicado en la parts de la Ex Hacienda Las
Cuadras & Ibarra, situado en ta parroquia Chillogalio da aste canién, Adquirdo en mayor extansin por compra 8 los cinyuges Augusto Sad Cousin y Eunica
Courriere, mediante escritura piblica otorgada el tres de abil de mil noveclantos setenia y cinco, enta el Netario Declor Guillarmo Buendla, inscrita EL DOS DE
MAYO DE MiL NOVECIENTQS SETENTA Y CINCO.— Ef Contsjo Msiropolitane De Quita, disculié y aprobd en dos debalas, la ordenanzs 0311 ds uso

wlusivo para desarsolio de vivienda de Interds social, neubicacién emengentis de asentamientos ubicados an dreas da desgo no mitigable y primera vivienda,
Infragstructura educaliva y equipamianto comunitario, en sasianes piblica de By 28 de abril de 2010 y sanclonada por el Dr. Augusio Barrera Guarderas Alcalde
Metropolitano, a los 29 dias del mes de abril de 2010, ~— Y RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, segin Céddula Calasiral No. 3041
de facha 11-05-2016 de la Direccitn Metropolitana de Catastro del Municipio Distrita Metropolitano del Centén Quile, por fa cual El MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANG DE QUITO, el amparo da los artlculos 1 v 8 de la Ordenanza No. 126 sancianada el discinueve de julic del dos mil diaciséls, proceda a
comeglr el dren del Lote de termena da 58.788 m2, clave catastral 3201209002, predio 165008, de scuetdo a la ardananza 0311 emitida por el concajo
Malropoiitano de Quito de fecha 07 de mayo de 2010, ublcado en Ia parta de la Ex Haclends Las Cuadras s lbams, situado en I perroquia Chiflogallo de este
canién, guedando por Io tanto la superiicla real de 58888,37 metros cuadradas., Fecha da Inscripcion: 21 de Mayo de 2018 a las 12:22 Nro. Inscripcion. 13298
Fecha da Repettorio. 14 de Mayo de 2018 a las 11:32 Nro, Repertorio; 2018037626 Nro. Tramile: 152369 Nro Peticién: 162203 ~-—- EL ILUSTRE MUNICIPIO
DE QUITO.- es propiataria del Lots de temeno de 2.222 m2 {terrenc vacio aporie a patrimonio da |a smpresa de Habitat y Vivienda), clave catastral 3201208003,
pradio 692453, de acusrdo a la Crdananza 0311 emitida por el Concajo Metropolitana de Quito de fecha 07 de mayo de 2010, ublcada en !a parie de la Ex
Hacienda Las Cuadras e Ibama, siuado en ja pemoguia CHILLOGALLO de esle cantén, Adquirido en mayor extansidn por compra a los cinyuges Augusio Sad
Causin y Eunice Gourrlere, madianle escrilura pibfica otorgada e! tres da abril da mil novecientos setenta y cinca, ante e Notaria Doclor Guiliermo Buandia,
Inscrita el DOS DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO.— El Concajo Metropolitano De Quite, discutié y aprobd en tos dabates, s ordanenza
0311 de uso axclusivo para desarrolio ds vivienda de Intends soclsl, reublcacién emergente de asaniamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable y primera
viviends, infrasstructura educativa y equipamlento comunlterio, en sesiones plblica de By 28 da abril de 2010 y sanclonada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas Alcalde Metropolitaro, a los 29 dlas dal mes de abril de 2010,

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
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NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS EMBARGOS NI PROHIBICIONES DE ENAJENAR -

a;SGndamquelapusnnﬁwﬁﬁmdbnuhhamﬂvﬁolumhmmmaﬂandnmms,ihm. registros y base de dalos eniregados al Registro

de 8 propledad del Distrilo Metropolitano de Quito, medianta acla de 1 de julio de 2011.
b) Esta administracién no se responsabiliza ds los dafos emdneos o falsos que sa han proporcionado pov los particulares y que puedan inducir a emor o

equivecacion,
c) En vitud de qua los dalos registrales del sistemp son susceptibles de ectusiizacién, reclificacidn o supresién, con aregle e la Ley del Sistema Nacional de
Regislro da Datos Piblicos y Ley de Registm, &f infaresado deberd comunicar cualquler falla a amor en esla Documento el Regisirador de la Propiedad o a sus

funcionarios, para su Inmediata modificacién.

La solicitud do reclificacién o supresién podré realizarse denlro del plazo de 180 dias a pariir de |a emisién del ceriliicado
£l presanis cerifficada tiena una validez de 80 dias contados a parlir de la fecha da emision del mismo

Los gravAmanes 88 han revisado hasta la fecha de paticion, 8 am.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quits ~ ~ GU"D ]
i Direccién Metropolitana de Catastro s e
- CEDULA CATASTRAL EN Uﬁhnﬁiﬁuﬁ.ﬁ

DOC-GCR-01 _ DOCUMENTO ¢ 4275 " 201808014 078
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO B _TIMPLANTAGIGN DEL LOTE L
CCRUC ™ rasisaedei - g 29 r)
(Nombre & rzdn sodl: " EMPHESA FUBLICN DE BRSARRBILD ™ E %%Q
m PREDIO _E!MEQEQM‘QQMTEQ@ EP - : :
[Nimero ds predio: 165008 ——ly
Gooclava: B (£
IClave catasiral anferior: " 4301208001 GRIO000T e}
Denominacitn da la unidad: e
Afode construcdion: s e
En derachos y acclones: O T -
’Dasﬂno econdmica: “HABITAGIONAL s
{AREAS DE CONSTAUCCION e
|Area de constructitn cubleria: 4571 mZ i
Area da construccion abjorta: L e w
Area bruta tofal de construccion; 4877 E i i
8a do adicionales constructivos:  D0OmE T e el

AVALUO GATASTRAL R R ST
T — FOTOBRAFIA BE LA FAGHADA

l}@u&”ﬁ?&'m_ﬁ:mnes_"* sBzBAAT = . ' Siiiiiiaaan
‘Avaluo da construcciones s000 J i
{Avalio de adicionales A T e '
Avallio tolal def bien Inmueble: ——— SBiZasia7 T ]
"_Amﬁﬁtﬁ‘ﬁ'ﬁﬂﬁﬁm ) : T
Avalio del larreno; i T = : ;
Avalia do consiruccion; B s Sk AN
(Avilioiotal; e 5 : 4 Y
|DATOS BEL ToTe
Clasiicacion daf suslo: —  Buelo Ul i
Clasifoaciin dof avelu SIREC-Q ~~ DRgANG e
Area sagin escritura: 17,200.00 ma N

sagrfica:  iigsamima T
Fronletowl: T fam
o T B WY —— |
Area excedenta (+): 0.00m2 IS
Aren dlaroncs (-; e VO RE  mera n o |
F‘":"" T T - SRS R (
IGireccin: - -
Zona Metropolilana: T GaoTUMEE T B !
Paroqua: T CHILLOGALLD T
i L. ——— |
FROPIETARIO(S) 7 e e
_t - e . B O L
FETJE@PHEEA PUBLICA DE DESARRO! LO ESTRATEGICO LCUADOR ESTRATEGICOEP 1766161200005 160 Bl

A

DE LA CEDULA CATASTRAL

|Ganforme a la Ley de Regisiro, a3 el Ragisimdor de la Propladad la autoridad compalonta para certificar sobra la propiedad de un predio, El catnsiro no da,
lendamdmlﬁelaﬂuhﬂdaddubhnaslnmuﬂu.mllﬂmﬂ. o BS procedente ni legal, que asta Cédula Calastral, por 5 sola; sen utilizada para
legalizar urbanizaclones, fracclonamiontos i awtoriza frabajo afpuno an al bien Inmuabla, !

Verificada I Informacida do ests documanto. ¥l fas datos no concusrdan con la realidad fisien del lnmuetie, el adminlstrado tiens la obligackin da realizar
IM@Muym catasiral de! predio ante &l Organismo Compatants dol MOMQ. .
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y D FERENCIAS

Conforme Ordenanza Metropotitana 0126 sanclonada ol 19 do julio da 2018° El prasento documenta, constituye ol Aclo Adminéstrative para la

|regularizacién del drea do terrana an al Registro da la Propiadad def Dlskrito Metropolitanc de Quito El administrado declara y acepia bajo juramanto, qua
'!osdmuunﬂgnmm-nolmhmn.mmmmmnnhnmmhduuuaﬂumy que por lo tanto no afecis el derecho de terceroa ni

[l_ bianes inmusties municpales El éron da tarrano que 8o regulariza as da 17083.87 m2.
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QUITO

ALCALDIA

Quito, 14 ARQ, 2017

Oficio No. A 0226

Sefior

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \ nﬂ

Presente \ \ Y
De mi consideracidn: \ﬂ 0

Hago referencia al Oficio No. STHV-2017-4290, de 14 de agosto de 2017, por el que el
Secretario de Tetritorio, Habitat y Vivienda, Arquitecto Jacobo Herdoiza remite el Proyecto de

Otrdenanza Metropolitana que Regula el Proyecto Urbanistico Especial “Casa para Todos-San
Francisco de Huarcay”.

Con este antecedente, envio a usted que el referido proyecto como iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano 2 fin de que se sirva remititlo 2 la Comisién pertinente para el tramite de ley que
corresponda.

Atentamente,

i
Dr. Mauticio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DFE, QUITO

SECRETARIA | RECEPCION DE DOCUMENTOS
GENERAL a1 &°20
EETROPOLNARG

OMCED

| 14 ABO 201
QUITO

L ALGALDIA/NOMERQ BE HOM
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Oficio No.:5G- 0139

Quito D.M., 1 T ENE 2018

Ticket GDOC: 2017-122689
gado

Sergio Garnica Ortiz

Pres

idente de la Comision de Uso de Suelo

Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de la
Ordenanza que regula el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial "Plan Casa para Todos,
San Francisco de Huarcay” Sustitutiva de la
Ordenanza No. 052, sancionada el 15 de marzo
de 2015, que aprobé el Proyecto Urbano
Arquitectonico denominado "San Francisco de
Huarcay”.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo

Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la

sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto de Ordenanza que

regula el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "Plan Casa para Todos, San Francisco

de Huarcay" Sustitutiva de la Ordenanza No. 052, sancionada el 15 de marzo de 2015, que

aprobo el Proyecto Urbano Arquitectonico denominado "San Francisco de Huarcay", con el fin
de que sean procesadas en la Comision de su Presidencia.

Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

a) Concejala Luisa Maldonado:

En la exposicion de motivos se debe incorporar la Politica Metropolitana de Habitat y
Vivienda.

En la exposicion de motivos se hace referencia a la Ordenanza No. 311, cuando ésta se
encuentra derogada por la Ordenanza No. 052, se debe hacer referencia a esta tiltima.
En el articulo 7 hay un cuadro que en la suma y en la resta no da el total, hay un error
de célculo, sugiere que se revise.

En el Capitulo IV, sobre el desarrollo comunitario integral, remitira unas observaciones
a los articulos 20, 22, 23, 24 y 25.

SEGRETARIA GENERAL DE|

CONCEJ Pégina 1 de?
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Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme
a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C
074, a partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como
la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la

Comision observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas,
deberan ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la

Comision que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de 11 de enero de 2018, en la que

se realizo el primer debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-11

Ejemplar 1: Destinataria

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda
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\ Luisa Maldonado M.
Concejala
"\‘ \ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
n|
g\/ Oficio No.0028-CMQ-2018
(y\) Quito, 11 de enero de 2018
Abogado

2oy~ 12268 ¢

Sergio Garnica
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente

De mi consideracion:

En consecuencia a mi exposicion en la sesion de Concejo Metropolitano de fecha 11-01-
2018, remito a usted la propuesta para la redaccion del Capitulo VI de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Especial San Francisco de Huarcay, para que sea considerada en
la Comisién Conjunta de Vivienda y Habitat y Uso de Suelo que analizara el documento
para segundo debate.

Por la atencién favorable a la presente, le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

LUISA MALDONADO MOROCHO QUIT secrensais gpyegy,

ﬁONCEJALA ALEALDiy RECEPcfg :loycam

na oe UQUITO et oy 5KQ =

ALCALDIA e A .. s

Adj. Texto propuesto

Elaborado por: MAJM
Revisado por: MCSC

Direccion: Venezuela entre Chile y Espejo (Palacio Municipal), 2do piso.
Teléfonos: 3952300-3952500 Ext. 12176
Quito-Ecuador

oot 15 ENE 2018 (e,
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-

Quito, D.M., 02 de febrero de 2018

Asunto: Solicitud de cambios en el texto de la Ordenanza del PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTC)NICO ESPECIAL "PLAN CASA PARA TODOS, SAN

FRANCISCO DE HUARCAY"
Arquitecto 20\ }"QZZ&%F\ -
Jacobo Herdoiza Bolafios
Secretario Metropolitano de Territorio, Habitat y Vivienda
. MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUI
Eﬁ@g SECRITARLA GENERAL DEL CONCESO

Sefior Abogado ARSNA RECEPCION
Diego Sebastian Cevallos Salgado ) b B s | i Hora
MUNICIPIO DISTRITO METROPOLITANO DE QUITQ®¢"& U LU a0l Jlfo}.Qf
En su Despacho

N HOJAS ... A5 -

Recibido porﬁ’ﬂf ki
De mi consideracién: i

Dentro del proceso de aprobacidn del de la Ordenanza para el Proyecto Especial “Plan
Casa para Todos San Francisco de Huarcay” ubicado en el sector de Chillogallo, por
medio de la presente solicito se realice los siguientes ajustes a los siguientes articulos:

- En el “Articulo 9.- Condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en

propiedad horizontal.-

“...Las viviendas unifamiliares se implantardn en terrenos de aproximadamente 100 m?

. (con una tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcidn de la localizacion especifica
de cada unidad de vivienda), cuyas dreas exteriores de terreno serdn de uso exclusivo de

los beneficiarios de esta tipologia. Los retiros laterales y posteriores entre estas

viviendas observardn las distancias establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura

y Urbanismo vigentes...”.

Se cambie el texto subrayado por : “....130 m?2

Debido a que en la MZ 5 se implantaran viviendas unifamiliares de 3 dormitorios.

.. La superficie de las dreas verdes comunales se calculard a razén de 16 m? por cada
unidad de vivienda pudiendo distribuirse en miiltiples cuerpos. La organizacion espacial
de la manzana y la implantacion de las diferentes tipologias de vivienda garantizardn la
disposicidn de un drea verde comunal que actué como “corazon de manzana”. Este
espacio de encuentro 'y recreacion pasiva conservard las propiedades del suelo
permeable; podrd ser equipado con mobiliario y juegos infantiles; serd accesible por
medio de circulaciones comunales y albergard a la sala comurnal, cuya superficie y
equipamientos responderdn a la normativa vigente. Las dreas verdes comunales contardn
con arbolado segin las especies previstas en la presente ordenanza y su localizacion serd

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Coruria

Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf: (593)-2-3826173 1/4
www.ecuadorestrategicoep.gob.ec - info@eeep.gob.ec
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-O

Quito, D.M., 02 de febrero de 2018

preferentemente en dreas comunales con amplitud suficiente para no ensombrecer o
afectar a las edificaciones contiguas...”.
Se cambie el texto subrayado por : “....tendrdn un disefio especial para San Francisco

de Huarcay.

- En el “Articulo 10.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para
los predios resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios
establecidos en la normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige seglin
el cuadro No. 3:

Se cambie el texto subrayado a: “....El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es linicamente Residencial.....” .

Debido a que queremos que el proyecto tenga estrategias de Fortalecimiento
Comunitario, el mismo que plantea que se consolide una sola drea de comercializacién y
red de produccién de iniciativas comunitarias, ferias inclusivas, emprendimientos
productivos, huertos urbanos, en donde se potencialice una economia social y solidaria a
través de la participacién comunitaria.

G

- En el “Articulo 12.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion de
las tipologias de vivienda previstas en el PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” observard la normativa nacional y metropolitana vigente asi como la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructivo de muros portantes de hormigon
v cubiertas inclinadas, no se admitirdn ni permitirdn soluciones de vivienda de desarrollo
progresivo que impliquen incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la
construccion de pisos adicionales a los originalmente previstos y calculados. El
reglamento inferno de copropiedad de los conjuntos residenciales asegurard el
cumplimiento de esta disposicidn.

Se cambie el texto subrayado por: sistema constructivo de mamposteria estructural.

- En el “Articulo 13.- Dimensiones y Areas Minimas Uliles de Locales de Vivienda.-
Las dimensiones y dreas minimas de las viviendas serdn las especificadas en el siguiente
cuadro.

Cuadro No. 8
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos™

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Corufia
Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf; (593)-2-3826173
www.ecuadorestrategicoep.gob.ec - info@eeep.qob.ec
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Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0161-O
Quito, D.M., 02 de febrero de 2018

Areas Utiles Minimas 1-ado
de los locales (m2)

LOCALES
2d

SALA - COMEDOR 16,00
COCINA 7,00
SALA - COMEDOR - COCINA INTEGRADOS 17,00
DORMITORIO 1 (cama doble) 7,90
DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30
DORMITORIO 2 y 3 (cama simple) 6,30
BANOS 2,40

AREA DE LAVADO Y SECADO INTERIOR (departamentos)2,40

Se cambie el texto subrayado por: 1.80 debido que nuestra tipologia 4D el lado minimo es

de 1,80 por lo que solicitamos se realice ese cambio.

- En el “Articulo 14.- De los Servicios Bdsicos.- Los servicios bdsicos y sus
infraestructuras se habilitardn y construirdn por parte del promotor, a su costo, segiin
las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de

servicios, con las siguientes particularidades:

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:

El provecto considerard el aprovechamiento del agua lluvia de las cubiertas para

ESTRATEGICO

3d
16,00
7,00
17,00
7.90
6,30
6,30
2,40
2,40

Minimo

.. del
Nimero de Dormitor 10S] ol

(m)

2,60
1,20
2.60
2.60
2,00
2,00
1,20
1,10

su reutilizacion en el riego de jardines.

Se elimine lo subrayado, porque el proyecto cuenta con sistema de evacuacion de aguas

combinado es decir agua lluvia y aguas servidas van por la misma tuberia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Julio F. Recalde Ubidia
GERENTE GENERAL

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Corufia
Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf: (593)-2-3826173
www.ecuadorestrategicoep.gob.ec - info@eeep.gob.ec
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EGURDOR & ECUADOR
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A Oficio Nro. EEEP-EEEP-2018-0683-0
H
Quito, D.M., 28 de mayo de 2018

Asunto: Exenci6n de impuestos para beneficiarios San Francisco de Hy

§C)) SECRETARIA GRNERAL DEL CONCRJO

ALCALDIA mﬁ‘:iEEF’@?QN
Arquitecto
Jacobo Herdoiza Fecha: 30 MAY 2n4n Hc:tra
Secretario General de Habitat y Vivienda ‘C‘P@

MUNICIPIO DE QUITO

Sefior Abogado

Diego Sebastidn Cevallos Salgado

MUNICIPIO DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Como es de su conocimiento, el Gobierno Nacional a través de la Misién Casa Para Todos, uno de los ejes de la
Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida, impulsa el acceso a la vivienda, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica, que sefala que las personas tienen derecho a
una vivienda adecuada y digna, independientemente de su situacién social y econémica.

Para el cumplimiento de ese objetivo, se precisaron los lineamientos que garanticen el derecho universal a la
vivienda, configurando una Politica de Vivienda para la intervencién de la Misién Casa para Todos, donde se
definié como principal poblacién objetivo a los segmentos que debido a sus condiciones de extrema pobreza o
de vulnerabilidad social no pueden acceder a un modelo de vivienda digna e incluyente. En esa linea conceptual,
el procurar que los beneficiarios destinen sus escasos recursos para su propia manutencién es también una de las
gestiones que la Secretarfa Técnica desplegard para todos y cada uno de los proyectos de vivienda que se
ejecutan en todo el pais.

En tal sentido, consideramos aplicable e importante que en el texto de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY” conste lo
dispuesto en el Articulo 510.- Exenciones temporales del COOTAD que dispone que los edificios destinados

para viviendas populares “Gozardn de una exencidn por los cinco afios posteriores al de su terminacién o al de
la adjudicacion,...”.

Con estos antecedentes, reiteramos lo expuesto a ustedes al respecto con oficio EEEP-EEEP-2018-0571-0 de 15
de mayo de 2018, en el Lineamiento 1.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Julio F. Recalde Ubidia
GERENTE GENERAL

Referencias:
- EEEP-EEEP-2018-0409-E

Anexos:
- eeep-eeep-2018-0571-0-admg-xordenanza.pdf

Copia:
Sefior Ingeniero
Diego Leonardo Bravo Gallardo
Subsecretario General del Plan Toda una Vida
SECRETARIA TECNICA DEL PLAN TODA UNA VIDA

Av. Francisco de Orellana E11-75 y Av. Corufia
Edificio Albra

Quito — Ecuador

Telf: (593)-2-3826173
www.ecuadorestrategicoep.gob.ec - info@eeep.gob.ec
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7 Quito,
D’ Oficio No. STHV-DMPPS- '-6?3'-5““
Q ] Ticket: GDOC-2017-122689 .~
9 ‘Z"L
Abogado " )

Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente:

Asunto: PUAE Plan Casa para Todos
San Francisco de Huarcay

En atencidn a los oficios remitidos a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

1. No. SGC-2018-159 del 12 de enero de 2018 de la Secretaria General de Concejo
mediante el cual se remite las observaciones del primer debate, realizadas por los
sefiores Concejales en sesion de Concejo del 11 de enero de 2018 del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos, San Francisco de Huarcay,
Sustitutiva de la Ordenanza No.052 sancionada el 15 de marzo de 2015".

2. No. 0028-CMQ-2018 del 11 de enero de 2018 suscrito por la Concejal Luisa
Maldonado, mediante el cual remite la propuesta para la redaccion del Capitulo VI de
la Ordenanza del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Francisco de
Huarcay.

3. No. EEEP-EEEP-2018-0161-0 del 2 de febrero de 2018 remitido por la Empresa Publica
Ecuador Estratégico, mediante el cual se solicita varios ajustes a los articulos de la
ordenanza del proyecto Plan Casa para Todos San Francisco de Huarcay.

Se remite el proyecto de ordenanza actualizado para el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial “PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA
.iv ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE APROBO EL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, con
sus respectivos Anexos.

Atentamente,

LA o

g. Jacobo Herd@iza
ecretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. P. Macanchi DMPPS 02-03-2018 f/f.
Revisado por: Arg. M. Gonzalez DMPPS 02-03-2018 _HH

SECRETARIA DE -

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 3952 300 sthv.quito.gob.ec
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana No. 0311 que “Establece el uso del suelo exclusivo para el desarrollo de
vivienda de interés social, reubicacion emergente de asentamientos ubicados en areas de riesgo no
mitigable y primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitarios” fue sancionada el
07 de mayo del 2010. El uso de suelo previsto en dicha ordenanza es el destinado a reservar terrenos,
predios o sectores apropiados para impulsar o implementar proyectos prioritarios de desarrollo de
vivienda de interés social, reubicacion emergente, primera vivienda entre otros mencionados.

En el marco de esta ordenanza, se designo a tres predios de propiedad municipal, en el sector de
Quitumbe, parroquia Chillogallo, como suelo para vivienda de interés social, creando posteriormente
un proyecto urbanistico arquitecténico especial denominado “San Francisco de Huarcay” con la
Ordenanza Metropolitana No. 0328, sancionada el 18 de Octubre de 2010. Esta ordenanza fue
sustituida por la Ordenanza Metropolitana No. 052, sancionada el 15 de marzo del 2015, la cual
mantiene el objetivo social del proyecto de vivienda del Proyecto Urbano Arquitectdénico denominado
“San Francisco de Huarcay”. Su modificacion fue necesaria para actualizar la normativa urbanistica y
arquitectonica aplicable al proyecto y para incrementar la densidad de una de las manzanas, con el fin
de incorporar vivienda unifamiliar progresiva destinada a la reubicacion de familias que habitan en
zonas de riesgo no mitigable en el DMQ.

Son los predios que conforman el proyecto urbanistico arquitecténico de Huarcay los que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito dona a la Empresa Publica Ecuador Estratégico, mediante el
convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria Técnica del Plan “Toda una
Vida” y el Municipio del Distritc Metropolitano de Quito para la implementacion y ejecucién del Programa
“Casa para Todos”, cuyo objeto es establecer una relacién interinstitucional de cooperacion, a fin de
promover y desarrollar actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la
implementacion de los diferentes programas que integran el Plan “Toda Una Vida” en el Distrito
Metropolitano de Quito, firmado el dia 21 de julio de 2017. Siendo autorizado por el Concejo
Metropolitano mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de 2017, la entrega en donacién de los
predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en la parroquia de Chillogallo, a favor de la Empresa Publica
de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, que conforman parte del proyecto San Francisco de
Huarcay.

Adicionalmente se celebré un convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria
Técnica del Plan "Toda una Vida" y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la
implementacién y ejecucion del Programa “Casa para Todos", firmado el dia 21 de julio de 2017, cuyo
objeto es establecer una relacién interinstitucional de cooperacién, a fin de promover y desarrollar
actividades conjuntas que permitan a las partes, planificar y coordinar la implementacion y ejecucién
del Programa “Casa Para Todos” en el Distrito Metropolitano de Quito.

La clausula cuarta del convenio especifico establece los acuerdos de las partes. En la clausula 4.1. se
establece los acuerdos por parte de la Secretaria Técnica del Plan “Toda una Vida" (STPTUV), y
especificamente en el punto 4.1.6. acuerda: “Coordinar con las entidades del gobierno nacional, las
acciones y el financiamiento conducente a dotar de infraestructura, servicios, areas verdes y
equipamiento, a los predios destinados al Programa “Casa para Todos”, los cuales seran transferidos
a titulo gratuito, por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”. De la misma manera, en
la clausula 4.2. por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en punto 4.2.2. acuerda:
“Identificar los potenciales predios que cuenten con factibilidad de servicios basicos completos o
aptitudes para permitir la ejecucion del Programa “Casa para Todos”, informacién que sera puesta en
conocimiento de la STPTUV”.

Estos convenios se enmarcan en la politica nacional la cual, mediante Decreto Ejecutivo No. 101 de
fecha 3 de Agosto de 2017, establece *(...) Encarguese de la ejecucion del Programa “Casa para Todos"
y como un componente de la Misiéon “Todo una Vida", a la Empresa Publica “Casa para Todos” y a la
Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP". El Gobierno Nacional con el
propésito de avanzar hacia una sociedad de bienestar para todos, a través de la lucha contra la pobreza
extrema, la entrega de ayuda econdmica a grupos vulnerables, la construccién de vivienda y la



generacion de empleo, ha creado el plan “Toda una Vida”, bajo una politica de bienestar social y
desarrollo econémico impulsada por el frente social de dicho nivel de gobierno.

Las politicas centrales de la estrategia del Plan “Toda una Vida" estan planteadas para los cuatro afnos
del periodo presidencial 2017-2021 y busca la construccién de una nueva sociedad, de respeto y
dignidad para toda la poblacién. El Plan contempla el cuidado de los ciudadanos desde el inicio de sus
vidas hasta su etapa como adultos mayores.

Uno de los ejes del Plan “Toda una Vida” es el programa “Plan Casa para Todos’, que tiene planificado
la entrega de viviendas a las personas de atencién prioritaria, que viven en condiciones de extrema
pobreza y pobreza moderada. Contempla la construccion de 325.000 viviendas en los 4 afios siguientes
con lo cual se prevé la generacion de mas de 136.000 empleos por afio. De esta cifra de
viviendas, 191.000 seran adjudicadas de forma gratuita y 134.000 financiadas bajo la modalidad de
copago, con cuotas que van de 20 a 60$/mes.

Cabe indicar que en base a la Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion son funciones del gobierno del Distrito Autdnomo Metropolitano promover los
procesos de desarrollo econémico local en su jurisdicciéon poniendo una atencidn especial en el sector
de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno, ademas de
implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés
social en el territorio metropolitano

En el marco de estos ejes estratégicos de politica plblica y de cooperacién entre el Gobierno Nacional
y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se hace necesario el desarrollo de un marco normativo
urbanistico especifico para la implementacion del PUAE denominado “Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” el cual justifica la promulgacion de la presente ordenanza.
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ORDENANZA ESPECIAL N°

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °....... de .... de 2017, de la Comision conjunta de Suelo y Habitat y Vivienda del
Concejo Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: *1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantén 7,

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)";

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion "COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios y construir Ia obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad (...)";

Que, los literales a), y x) del articulo 57 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, x) Regular y
controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”.

Que, los literales h), e i) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, son funciones del gobierno del distrito autbnomo metropolitano promover los
procesos de desarrollo econdmico local en su jurisdiccion poniendo una atencion especial en el
sector de la economia social y solidaria, para lo cual coordinara con los otros niveles de gobierno;
e implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda
de interés social en el territorio metropolitano;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos urbanisticos

arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacién de iniciativa pablica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo PUOS, siempre que

‘-‘_j\-'\
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
plblicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

el literal a) del articulo 7 de la ordenanza metropolitana No. 183 que Regula el pago de Concesion
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, exonera del Pago
de Concesién Onerosa a los proyectos publicos de vivienda de interés social.

la Politica Metropolitana de Habitat y Vivienda, aprobada mediante resolucion del Concejo
Metropolitano No. 0094 en el 2010, prevé la realizacion de proyectos con destino social con
enfoque a personas con discapacidades y de la tercera edad, en los cuales se debe garantizar
la integralidad del habitat, el desarrollo comunitario integral, y la gestion participativa.

al amparo del convenio especifico de cooperacion interinstitucional entre la Secretaria Técnica
del Plan “Toda una Vida” y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para la implementacion
y ejecucion del Programa “Casa para Todos”, firmado el dia 21 de julio de 2017, el Concejo
Metropolitano autorizé mediante Resolucion No. C-250 de 2 de agosto de 2017, la entrega en
donacion de los predios Nos. 165009 y 692453, ubicados en la parroquia de Chillogallo, a favor
de la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, para destinarlos a la
construccion de viviendas dentro del programa “Casa Para Todos”.

al amparo del citado convenio, mediante resolucion No. GGG EPMHV-2017-021 del 24 de octubre
de 2017 el Directorio de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda (EPMHV),
resolvié aprobar la entrega en donacién del predio No. 165005, inmueble de propiedad de la
EPMHV, a favor de la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, con la
finalidad de que esta lo destine a la construccion de viviendas dentro del programa “Casa Para
Todos”.

la Empresa Publica de Desarrollo Estratégico Ecuador Estratégico EP, dependiente del Gobierno
de la Republica del Ecuador, mediante oficio Nro. EEEP-GGP-2017-0273-0, de fecha 3 de agosto
de 2017, ha presentado ante |la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, conforme lo establece
la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”;

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de Planificacion y
Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana; Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente,
Desarrollo Productivo y Movilidad, analizé y resolvi6 la viabilidad técnica del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San
Francisco de Huarcay” mediante oficio STHV-DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017 ;

los Promotores del proyecto de vivienda social “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay" incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa Técnica PUAE del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el informe contenido en el oficio STHV-
DMPPS-4338, de 14 de agosto de 2017.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-DPPM-132/2017, se emite informe de
viabilidad a las condiciones de accesibilidad, vias y estacionamientos previstas en el PUAE de
Vivienda Social ‘Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.

la Procuraduria Mefropolitana mediante oficio NO.................... 46, o asiiam seeen de 2017
expediente NoO. .........ccceeviinnennn. emite criterio legal favorable para la aprobaciéon de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa
para Todos — San Francisco de Huarcay”;

el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” ha sido analizado en dos sesiones ordinarias conjuntas de las Comisiones de Uso de
Suelo y Habitat y Vivienda, de fechas 21 de agosto de 2017 y 23 de agosto de 2017.

la Comisién conjunta de Uso de Suelo y Habitat y Vivienda en sesionde ................ 2017 resolvio
mediante Informe No......... aprobar el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Plan Casa
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para Todos — San Francisco de Huarcay” y remitirlo para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano;

Que, el Concejo Metropolitano en sesion de....................... de 2017 conocié en Primer Debate
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay™

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) y Art. 87 a) y v) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE HUARCAY”, SUSTITUTIVADE LA
ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE 2015, QUE APROBO EL
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE HUARCAY”

Capitulo |
NORMAS GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion al PUAE denominado
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” en materia de uso de suelo, ocupacion y
edificabilidad asi como otras que se detallan en la presente ordenanza.

Articulo 2.- Destino social del proyecto.- El proyecto se destinara principalmente a familias de bajos
y medianos recursos econémicos que no disponen de primera vivienda, 0 que requieren una vivienda
por situacion de emergencia, o por constituir grupos de atencién prioritaria, por lo que se declara
proyecto de vivienda de interés social, con desarrollo comunitario integral.

Para el caso de familias que sean parte de los programas de relocalizacion de vivienda por factores
de riesgo y que obtengan una vivienda en el marco del presente proyecto, se obligaran a entregar la
vivienda en situacion de riesgo a favor del Municipio de Quito sin costo alguno.

Articulo 3.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se
ubica en la Parroquia Chillogallo, Sector Quitumbe, entre las calles Oswaldo Hurtado, calle C y calle L,
del Distrito Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) se implanta en tres lotes propiedad de la
Empresa Publica Ecuador Estratégico, cuyas caracteristicas principales se describen en el cuadro
No. 1:

Cuadro No. 1
PROPIEDADES DE ORIGEN
LOTE NO. PREDIO GEO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE (m2)
LOTE1 EMPRESA
PUBLICA
692453 170101080474005111 ECUADOR 2.178.39
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO EP
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLE L
OESTE CALLE OSWALDO HURTADO
LOTE 2 EMPRESA
PUBLICA
165009 170101080474004111 ECUADOR 58.899,77
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NOTE CALLE C
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE CALLE L
QESTE CALLE OSWALDO HURTADO
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LOTE 3 EMPRESA

PUBLICA
165005 170101080474003000 ECUADOR 17.200,00
ESTRATEGICO EP
LINDEROS NORTE CALLE C
SUR CALLE OSWALDO HURTADO
ESTE LOTE 2 EMPRESA PUBLICA ECUADOR ESTRATEGICO
OESTE PROPIEDAD PRIVADA
*_ Total de m2 sujeto a ajuste del 10% por normativa ETAM TOTAL (m2) 78,278.16*

Areas incluidas de acuerdo a la Resolucion de Concejo Metropolitano
No. C-250, del 2 de Agosto, 2017

Articulo 4.- Objetivo del PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”.- El PUAE
“Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se inscribe en el programa Casa para Todos del
Plan Toda Una Vida impulsado por la Secretaria Técnica del Plan Toda una Vida del gobierno Nacional,
el mismo que busca dotar de vivienda gratuita o en modalidad de copago a familias de atencion
prioritaria, extrema y moderada pobreza, debidamente calificadas en el Sistema de Informacion del
Registro Social.

Articulo 5.- Objetivos especificos del PUAE.- El Proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco
de Huarcay” El proyecto “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” tiene los siguientes
objetivos especificos:
a) Desarrollar un marco de vida que garantice los derechos a la ciudad, centrado en la
residencialidad, para las familias beneficiarias del programa Casa para Todos.
b) Potenciar el uso de las areas verdes, la dotaciéon de equipamientos y servicios sociales.
c) Generar espacio publico de calidad, como sistema complementario al uso residencial.
d) Garantizar la adecuada conectividad del proyecto y del sector con la centralidad de Quitumbe.
e) Fomentar el desarrollo comunitario integral mediante la construccion de comunidad, acuerdos
de convivencia, organizacion social y sostenibilidad ambiental.

Articulo 6.- Conservacion del Patrimonio Arqueolégico.- En el caso de encontrarse vestigios
arqueolégicos que a juicio de los especialistas competentes requieran su conservacion, los promotores
del proyecto deberan efectuar las reformas que técnicamente correspondan sobre los proyectos de
edificacion o urbanismo en los terrenos comprometidos, para lo cual requeriran inicamente en informe
de la secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda.

Capitulo Il
LOTES, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 7.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial se conforman 6 lotes edificables (manzanas signadas con las
abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 Y MZ6) y areas de cesion municipal, de acuerdo al cuadro
No. 2:

Cuadro No.2
Superficies

SUPERFICIES ACTUALES

ESPACIO SUPERFICIE
AREA DE LOTEAINTERVENIR 7.77 Has
AREAA INCORPORAR 0,25 Has
TOTAL 8,02 Has

APERTURA DE VIAS (A)

ESPACIO SUPERFICIE (M2)
AFECTACION VIAL 2.676,31
CALLES NUEVAS 9.438,29
APERTURA TOTAL (A) 12.114,60

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO (B)
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ESPACIO SUPERFICIE (M2)

PARQUES 10.424,96

LOTES EDIFICABLES (C)
ESPACIO SUPERFICIE (M2)

MZ1, MZ2, MZ3, MZ4,MZ5 Y MZ6 57.624,62

Total del Area A+B+C= 80.164,18 m2 (8,02 ha.)

Articulo 8.- Condiciones urbanisticas generales.- E|l Proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas generales:

a) El proyecto contempla el proceso de habilitacion del suelo, generando 6 manzanas para la
implantacion de conjuntos residenciales a ser declarados en propiedad horizontal y 3 manzanas
destinadas a espacio publico y equipamientos.

b) El proyecto prevé el desarrollo de 6 conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen
de propiedad horizontal los cuales acogeran unidades de vivienda unifamiliar y en bloques de
departamentos, correspondientes a la categoria de vivienda de interés social, de acuerdo a lo
definido por parte de los organismos estatales competentes.

c) ElProyecto debera integrarse al tejido urbano circundante a través del espacio publico y la red
vial, asegurando su adecuada conexion con los sistemas urbanos y barrios circundantes;

d) Los espacios publicos previstos en el PUAE tales como aceras, areas verdes, areas deportivas,
vias peatonales y vehiculares, entre otros, deberan ser accesibles y permitir su uso sin
restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad o accesibilidad, garantizando
ademas el acceso universal.

e) ElI PUAE prevera la dotacién de un centro comunitario compuesto por: Guarderia aulas de
capacitacion y centro de computo, el cual se implantara en la la manzana signada como MEQ1.

f) EIPUAE prevera la dotacion del equipamiento recreativo y deportivo ubicado en las manzanas
No. MEQ2 y MEQS3.

Articulo 9.- Condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en propiedad
horizontal.-

Las manzanas residenciales, signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2, MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6 se
constituirdn en conjuntos residenciales a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal y
comportaran tipologias de vivienda unifamiliar (de una planta), en bloques de 4 departamentos (tipo
4D, de dos pisos) o de 12 departamentos (tipo 12D, de tres pisos).

Las viviendas unifamiliares se implantaran en alicuotas de terreno de propiedad exclusiva de
aproximadamente 100 m? (con una tolerancia de +- 15% en su superficie, en funcién de la localizacién
especifica de cada unidad de vivienda), a excepcion de 4 viviendas unifamiliares ubicadas en la
manzana 5, con frente a la calle Hurtado cuya area serd de aproximadamente 130 m2 con una
tolerancia de +-15% en razén de que estas viviendas seran de tres dormitorios. En todos los casos las
areas exteriores de terreno seran de uso exclusivo de los beneficiarios de esta tipologia. Los retiros
laterales y posteriores entre estas viviendas observaran las distancias establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Los blogues de departamentos y las viviendas unifamiliares que se implanten hacia las vias o espacios
publicos perimetrales a la manzana observaran un retiro frontal de hasta dos metros medidos desde la
linea de fabrica. En el retiro frontal se preveran, de ser el caso, los accesos peatonales a las viviendas,
debiendo mantenerse la calidad de suelo permeable en las areas que no fueren utilizadas como
accesos.

La superficie de las areas verdes comunales se calculara a razén de 16 m? por cada unidad de vivienda
pudiendo distribuirse en multiples cuerpos. La organizacién espacial de la manzana y la implantacién
de las diferentes tipologias de vivienda garantizaran la disposicion de un area verde comunal que actué
como “corazén de manzana’. Este espacio de encuentro y recreacion pasiva conservara las
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propiedades del suelo permeable; podra ser equipado con mobiliario y juegos infantiles; sera accesible
por medio de circulaciones comunales y albergara a la sala comunal, cuya superficie y equipamientos
responderan a la normativa vigente. Las areas verdes comunales contaran con arbolado segtn las
especies previstas en la presente ordenanza y su localizacién sera preferentemente en areas
comunales con amplitud suficiente para no ensombrecer o afectar a las edificaciones contiguas.

Las circulaciones comunales tendran un ancho que permita el paso simultdneo y en direcciones
opuestas de una persona en silla de ruedas y de un peatén. Las pendientes, dimensiones y los
tratamientos de piso se regiran por las normas de accesibilidad universal.

En cada conjunto habitacional, los estacionamientos perteneceran y permaneceran en el tiempo como
areas comunales, prohibiéndose su adjudicacién o venta como areas de uso exclusivo. Su numero se
calculara en funcién de un estacionamiento por cada tres unidades de vivienda. Las areas comunales
de estacionamiento preveran estacionamientos para personas con discapacidad segun el nimero y
dimensiones establecidas en la normativa municipal. Su localizacion en la manzana permitira el acceso
vehicular directo desde las vias circundantes observando que el ingreso prevea un tramo de transicién
de al menos 5m desde la linea de fabrica hacia el interior, a fin de evitar que los vehiculos se detengan
en la via publica interrumpiendo la circulacién normal.

Conexos a los estacionamientos o en lugares directamente accesibles a la via publica, se localizaran
los espacios destinados al depésito de desechos sélidos domésticos, en las dimensiones previstas en
la normativa vigente. De preverse servicio de recoleccién de basura con el sistema de contenedores,
la localizacién de estos dispositivos requerira las adecuaciones necesarias en el disefio de aceras y
vias para facilitar la logistica, sin causar impactos en la circulacion peatonal o vehicular.

Con la finalidad de brindar la necesaria seguridad a los conjuntos residenciales a ser declarados bajo
el régimen de propiedad horizontal, se admitiran cerramientos perimetrales a nivel de manzana siempre
y cuando estos garanticen la continuidad visual entre el espacio publico y las areas de uso exclusivo y
comunal de los conjuntos residenciales. Queda por tanto prohibida la construccion de muros ciegos
tanto en el perimetro de las manzanas como en el perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo
correspondientes a las tipologias de vivienda unifamiliar. El disefio y construccion de los cerramientos
asegurara un tratamiento homogéneo aplicable a toda la copropiedad de la manzana, el mismo que
precautelara la calidad de la imagen urbana, la relacion visual entre el espacio publico y las areas
comunales y la construccion de un ambiente de seguridad y convivencia ciudadana.

Unicamente las tipologias de vivienda unifamiliar podran contar con cerramientos transparentes de
hasta 1,8 metros de alto en el perimetro de las alicuotas de terreno de uso exclusivo.

Por su organizacién espacial y morfologia urbana, los conjuntos residenciales quedan exentos del
requerimiento de vestibulos hacia los bloques de vivienda o tipologias unifamiliares, sin perjuicio de
que a futuro, de requerirse, estos puedan edificarse bajo la modalidad de vestibulos unificados, en
areas contiguas a los accesos peatonales o playas de estacionamiento.

Debido a los sistemas constructivos previstos en la construccién de las viviendas y con la
finalidad de precautelar la seguridad estructural de las edificaciones, asi como las normas de
convivencia, no se permitiran incrementos en las areas de construccién ni en el nimero de pisos
a las originalmente aprobadas bajo el régimen de propiedad horizontal, para cada una de las
manzanas que componen este proyecto.

Articulo 10.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios establecidos en la
normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige segun el cuadro No. 3:

Cuadro No. 3.
Usos de Suelo por Manzana

MANZANA DESCRIPCION Usos
MZ1 Lote Residencial RU2 Vivienda Comercio y Servicios*




MZ2
MZ3
MZ4
MZ5
MZ6

MEQ 1
MEQ 2
MEQ 3

Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Residencial
Lote Equipamiento
Lote Equipamiento
Lote Equipamiento

RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*
RU2 Vivienda Comercio y Servicios*

Equipamiento™*
Equipamiento
Equipamiento

*Se permitird comercios y servicios de escala barrial inicamente en la planta baja, siempre y cuando
los locales comerciales o de servicio tengan acceso directo hacia o desde las vias vehiculares. .

** E| equipamiento de la manzana MEQ1 incluira obligatoriamente un centro infantil, el cual podra ser
parte de un edificio con equipamientos comunitarios.

Articulo 11.- Forma de ocupacién del suelo y edificabilidad.-

a) Forma de ocupacién.- La forma de ocupacion en las manzanas resultantes del PUAE “Plan
Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el
cuadro No. 4 y en base a las condiciones urbanisticas de los conjuntos a ser declarados en
propiedad horizontal establecidas en el articulo 8 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4
Forma de Ocupacion de Suelo

o |ATRawmem | remros | DTSR | Lo | rewe
pisos metros F L P m m? m
MZ1 3 9 0=2m 0 0 6 nfa* 0
MZz2 3 9 0<2m 0 Q 6 nfa 0
MZ3 3 2 0<2m Q 0 6 n/a 0
MZ4 3 9 0<Zm 0 0 6 n/a 0
MZ5 3 9 0=2m 0 0 6 nia 0
MZ6 3 9 0=2m 0 0 6 n/a 0
MEQ 1 3 12 0 0 5 6 n/a 0
MEQ 2 0 0 0 0 0 6 n/a 0
MEQ 3 0 0 0 0 0 6 n/a 0

* Los retiros laterales y posteriores aplicables a la tipologia de vivienda unifamiliar observaran
las distancias minimas establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo

vigentes para conjuntos a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal.
** No aplica

b) Edificabilidad.- La edificabilidad del PUAE "Plan Casa para Todos — San Francisco de
Huarcay” se regulara segun los datos constantes en el cuadro No. 5 en el gue se indican los

coeficientes de ocupacion del suelo y las correspondientes areas utiles.




Cuadro No. 5
Edificabilidad

AREA DE COS PB COS TOTAL
LOTE | TERRENO
(m2)
% m2 % m2

MZ1 5.014,51 35% 1.755,08 50% | 2.507,26

MZ2 4.064,03 35% 1.422.41 50% | 2.032,02

MZ3 9.781,54 35% 3.423,54 70% | 6.847,08

MZ4 10.787,61 35% 3.775,66 70% 7.551,33

MZ5 12.120,32 35% 4.242,11 80% 9.696,26

MZ8 15.856,61 5.549,81 80% | 12.685,29

35%

MEQ1 | 1.946,26 40% 778,50 50% 1.557,00

MEQ2 | 3.900,01 0% 0,00 0% 0,00

MEQ3 | 4.578,69 0% 0,00 0% 0,00

Los conjuntos residenciales a desarrollarse en las manzanas signadas con las abreviaturas MZ1, MZ2,
MZ3, MZ4, MZ5 y MZ6, a ser declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, no admitiran
ampliaciones constructivas en superficie horizontal (incremento en la huella o COS PB de los edificios)
o vertical (incremento en el numero de pisos o COS total) debiendo mantener sus areas tiles y brutas
inalteradas, el reglamento interno de copropiedad de los conjuntos residenciales asegurara el
cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 12.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion de las tipologias de
vivienda previstas en el PUAE “Plan Casa para Todos — San Francisco de Huarcay” observara la
normativa nacional y metropolitana vigente asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

Al tratarse de edificaciones con un sistema constructivo de mamposteria estructural y cubiertas
inclinadas, no se admitiran ni permitiran soluciones de vivienda de desarrollo progresivo que impliquen
incrementos en la superficie edificada de la vivienda o la construccién de pisos adicionales a los
originalmente previstos y calculados. El reglamento interno de copropiedad de los conjuntos
residenciales asegurara el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 13.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y
areas minimas de las viviendas seran las especificadas en el siguiente cuadro.

Cuadro No. 8
Dimensiones minimas de las viviendas “Casa para Todos”
Areas Utiles Minimas de los S
locales (m2) e
LOGALES Numero de Dormitorios T'(:'('}go(ri')al
2d 3d
SALA - COMEDOR 16,00 16,00 2,60
COCINA 7,00 7,00 1,20
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SALA - COMEDOR - COCINA

INTEGRADOS 17,00 17,00 1.80
DORMITORIO 1 (cama doble) 7,90 7,90 2,60
DORMITORIO 2 (dos camas) 6,30 6,30 2,00
DORMITORIO 2 y 3 (cama simple) 6,30 6,30 2,00
BANOS 2,40 2,40 1,20
AREA DE LAVADO Y SECADO

INTERIOR (departamentos) 280 240 1,10

Capitulo lll

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 14.- De los Servicios Basicos.- Los servicios basicos y sus infraestructuras se habilitaran y
construiran por parte del promotor, a su costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de
la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Energia eléctrica y conectividad:

e Las redes de iluminacion publica y las redes eléctricas de alta tension podran ser
implementadas mediante tendido aéreo, siendo obligacién del promotor el
soterramiento de las redes desde las lineas o transformadores de alta tension hacia
las acometidas de las edificaciones.

o Las infraestructuras para las redes de telecomunicaciones se realizaran observando
la normativa nacional y municipal vigente.

e Lailuminacion de los espacios plblicos y de las areas comunales garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

¢ Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico sin
ocupar las aceras. La ubicacion sera dentro de los conjuntos habitacionales, de forma
contigua a los ingresos peatonales o vehiculares.

b) Agua potable, alcantarillado y saneamiento:
» |Ladotacion de las redes de agua potable y alcantarillado estaran a cargo del promotor
tanto para las manzanas destinadas a vivienda como para aquellas destinas a
equipamiento.

c) Vialidad y transporte publico:
e El asfaltado, adoquinado o capa de rodamiento definitivos de las vias vehiculares y
peatonales perimetrales y transversales; la colocacion de bordillos y el tratamiento de

aceras, incluyendo su mobiliario y arbolado, estaran a cargo del promotor.

« De requerirse, la instalacion de paradas de transporte publico estara a cargo de la
EPMMOP.

d) Recoleccion de desechos sélidos:

e Lainstalacion de contenedores para la recoleccién de desechos sélidos estara a cargo
de EPMASEO.

_ Capitulo IV
DEL ESPACIO PUBLICO Y EL MOBILIARIO URBANO
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Articulo 15.- Espacio publico y areas verdes.- El Proyecto generara los espacios publicos equipados
que se detallan en el articulo 15 de la presente ordenanza. El mantenimiento de estos espacios estara
a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, areas verdes y demas espacios de encuentro ciudadano dispondran de arbolado urbano.
El tipo de arboles, cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos,
distancias establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies
nativas. La implantacion de arboles se realizara de acuerdo a las Normas INEN y segtin los Manuales
Técnicos de Arbolado Urbano, Resolucién SA-PN-2016-001 de la Secretaria de Ambiente del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito. No obstante, para las hileras de arboles en aceras, areas de
equipamiento y espacios verdes en general se recomiendan las especies de arboles sefaladas en el
Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

Articulo 16.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Seran de superficie continua, sin obstaculos (gradas o rampas pronunciadas) para la
circulacién de personas con discapacidad, coches de nifios o sillas de ruedas.

b) En ningln caso su ancho serda menor a 3,00 metros, de los cuales una banda de 1 metro de
ancho, medido desde el bordillo, se destinara a los alcorques para arbolado.

Articulo 17.- Espacio publico recreativo.- Se establecen areas de uso publico con fines recreativos
y deportivos cuya definicion geométrica referencial consta en el Anexo No. 1, plano P03.

a) Espacio publico recreativo y deportivo: Con una superficie aproximada de 10.424 96 m? cuyo
disefio respondera a un proyecto paisajistico y de equipamiento especifico a cargo del
promotor. Los espacios publicos recreativos seran de acceso publico sin restricciones y no
estaran delimitados por ningin cerramiento hacia las calles de nueva apertura. El cuadro No.
6 muestra los linderos de estos espacios:

Cuadro No. 6
Espacio publico recreativo
ESPACIO SUPERFICIE LINDERON  LINDEROS LINDEROE  LINDERO O
(m2) (m) (m) (m) (m)
VARIOS
" CALLE B CALLEA CALLE 1 PREDIOS
MEC: 1 1.946,26
i 47,69 50,38 39,80 39,89
CALLE B CALLE A CALLE 2 CALLE 1
MEQ:2 3.900,01
£ 98,00 98,00 39,80 39,80
CALLE B CALLE A CALLEL CALLE 2
MEG:2 4.578,69
e 115,07 115,04 39,80 39,80
PARQUES 10.424,96

La manzana denominada MEQ1 podra integrar en su superficie un area recreativa abierta de acceso
publico al area destinada a equipamiento de acuerdo a lo sefialado en el articulo 8 de la presente
ordenanza.

Capitulo V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD
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Articulo 18.- Sistema vial.- Los promotores del presente PUAE, implementaran a su costo las reformas
geometricas y sefalizacion horizontal y vertical acorde con el disefo y jerarquizacion vial previstos en
el Anexo 1, Plano P04, de la presente ordenanza. Estas obras se ejecutaran y concluiran durante la
construccion del proyecto arquitecténico. Las caracteristicas de las vias seran las siguientes, de
acuerdo al cuadro No. 7 y No. 8:

Cuadro No. 7
Tipos y jerarquizacién vial
NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA ANCHO VIAL
CALLE A Peatonal Bm
CALLE B Peatonal 6m
CALLE 1 Local Tipo E 12m
CALLE 2 Bulevar peatonal 12m
Cuadro No. 8
Dimensiones y linderos de las vias
ESPACIO SUP('fnR;'C'E LINDERO N (m) LINDERO $ (m) LINDEROE (m) | LINDERO O (m)
MEQ1, CALLE 1, MEQ2 MZ1, CALLE 1, MZ3
' ] ' : e CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLEA 1.726.10 CALLE2 y MEQ3 CALLE 2y MZ4
287.42 287.94 6.00 6.02
MZ2, CALLE 1, MZ4 MEQ1, CALLE 1, MEQ2
] { e : : ) CALLE L VARIOS PREDIOS
CALLE B 1.707.32 CALLE 2y MZ6 CALLE2 y MEQ3
284.35 287.76 6.00 6.01
MZ1, CALLE A, MEQ1, MZ3, CALLE A, MEQ2, GALLEG CALLE OSWALDO
CALLE 1 2.809.39 CALLE By MZ2 CALLE By MZ4 HURTADO
247.94 242,61 18.42 18.06
MZ3, CALLE A, MEQ2, MZ5, CALLE A, MEQ3, CALLE C CALLE OSWALDO
CALLE 2 3.195,48 CALLE B y MZ4 CALLE By MZ6 HURTADO
276.41 280.17 12.32 12.04
APERTURA
DE VIAS 9438,29 m2

Articulo 19.- Accesibilidad Universal.- Para garantizar la accesibilidad al espacio publico y areas
comunales, la infraestructura peatonal debera asegurar la autonomia integral de personas con distintas
capacidades para lo cual su disefio observara los siguientes lineamientos de accesibilidad universal al
medio fisico.

a) Medidas minimas de circulacion: Las medidas minimas para la circulacién libre son de 1,20
metros entre pasillos formados por mobiliario o elementos no mayores a 2 metros, y en general

la medida minima sera de 1,60 metros.

Medidas de circulacién

—
10,80m

1,20m

max. 2,00m

h 4
h

Fuente: STHV, DMDU 2017
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b) Senalizacién podotactil.- En las aceras se debe utilizar textura distinta para comunicar
cambios en el sentido o cambio de nivel, en intersecciones, cruces peatonales, vados, rebajes
Segun lo establecido en el plano PO 05 del Anexo No.1. La sefializacion podotactil se clasifica
en dos tipos: de circulacion y de advertencia. Para el desarrollo de los disefios especificos se
debera observar la norma NTE INEN 2854 Sefializacion en pisos y planos hapticos.

¢) Vados peatonales.- Son planos inclinados para facilitar a los peatones el cruce de las vias. El
ancho del vado peatonal debera ser de un ancho minimo de 1,80m, con una pendiente maxima
de 12%. Su ubicacion debera coincidir con la sefializacién horizontal del cruce peatonal de
acuerdo al grafico 1y 2.

Se debe colocar pavimentos podotactiles de advertencia tanto al inicio como al final de los
mismos, de acuerdo a lo establecido en la norma INEN 2854 con una longitud fransversal. La
superficie del vado debera ser de un material antideslizante.

Grafico 1
Vados peatonales
vado reclo de tres pendientes vado abierto de tres pendientes
OOy e 1,00m 1,00m_ 1,00m_
&=y e

1.80m

1.80m
min.

min.

N

5
rd

&——
1,80m min 1,00m min

Fuente: STHV, DMDU 2017

Grafico 2
Vado compartido peatonal / vehicular

ancho de paso peétonal

3,00m min :
. ~
1,80m
min.
11,20m min.

Fuente: STHV, DMDU 2017

14



Articulo 20.- Accesibilidad para vehiculos de emergencia.- Se garantizara la accesibilidad de los
vehiculos de emergencia a los corazones de las manzanas de vivienda, desde las vias
vehiculares y parqueaderos comunales los cuales no podran tener cerramientos ni presentar
obstaculos.

Capitulo VI
DEL DESARROLLO COMUNITARIO INTEGRAL

Articulo 21.- Compromisos de los promotores.- Sera responsabilidad de los promotores, en todas
sus fases de ejecucion la ejecucion de las obras de infraestructura, equipamientos y vivienda, de
acuerdo a los proyectos definitivos a ser desarrollados por la Empresa Publica Ecuador Estratégico. De
igual forma sera responsabilidad de dicha empresa, llevar a cabo el plan de acompafiamiento técnico -
social con los futuros beneficiarios del programa de vivienda, el cual incluira la formulacion del
reglamento interno de copropiedad, acuerdos de convivencia y formaciéon comunitaria, conjuntamente
con los copropietarios de cada manzana, facilitando la eleccién de la primera directiva de la manzana
y la formulacién del modelo de gestion, que garantice el mantenimiento de las areas comunes y de uso
exclusivo.

Articulo 22.- Procesos de registro y licenciamiento.- EI proyecto observara el flujo de
procedimientos de revision, certificacion de conformidad técnica, licenciamiento, catastro, declaratoria
de propiedad horizontal, registro y demas tramites requeridos para su cabal ejecucion, en funcién de la
normativa vigente. Las Administraciones Zonales, Direcciones Metropolitanas, Cuerpo de Bomberos
del DMQ, Registro de la Propiedad y demas instancias municipales daran un tratamiento prioritario a
este proyecto para agilitar los tramites correspondientes para su ejecucion.

Articulo 23.- Integralidad del habitat.- Con el fin de elevar la calidad de vida de los futuros pobladores,
el desarrollo urbanistico considerara una vision integral del desarrollo humano y su relacién con el
ambiente y el entorno edificado. El desarrollo del proyecto considerara la integracién entre las areas
construidas, los espacios publicos, las areas verdes y en tejido urbano circundante. La dotacién de
servicios publicos e infraestructura y la generacion de espacios publicos y equipamientos garantizara
las condiciones fisicas que coadyuven al alcance de los objetivos del desarrollo integral y facilitar la
integracion de la comunidad residente del sector y su area de influencia.

Articulo 24.- Gestion Social del Habitat.- EIl acompanamiento técnico social incluira procesos que
procuren la reposiciéon de los medios de vida de los futuros beneficiarios del proyecto de vivienda y el
desarrollo de sus capacidades productivas, a través del fomento de la economia solidaria que genere
emprendimientos productivos para el impulso de la autogestion y el desarrollo local. Con el apoyo de
instituciones publicas y privadas se implementara programas de formacién y capacitacion, y proyectos
de responsabilidad socio-ambiental, tales como el recoclaje y los huertos urbanos.

La contratacién de obras constructivas considerara la insercion laboral de los futuros beneficiarios y
moradores del territorio donde se construye el proyecto, asi como la contratacion de asociaciones de
la Economia Popular y Solidaria para el desarrollo de las obras menores, de conformidad con el articulo
288 de la Constitucion de la republica, los articlos 54 y 294 del Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Desentralizacion, los articulos 128, 133 y 135 de la Ley Organica de la
Economia Popular y Solidaria, el articulo 6 d la Ley Organica de Contratacion Publica y la Ordenanza
metropolitana No. 539.

Articulo 25.- Desarrollo comunitario.- Este proyecto considerara el desarrollo integral de las
comunidades en los ambitos material, cultural y ecoldgico, a través de procesos que promuevan
cambios culturales, fortalecimiento de la practica de valores comunitarios, la participacion ciudadana,
el ejercicio de derechos y el cumplimiento de responsabilidades y la corresponsabilidad social, con el
fin de proveerle de sustentabilidad y sostenibilidad a largo plazo.

El plan de desarrollo comunitario o plan de acompafamiento técnico - social, a cargo del promotor del
proyecto , favorecera la integracién de los nuevos habitantes con el territorio existente y sus actores, la
apropiacion del entorno por parte de la comunidad |, el fortalecimiento de la identidad y sus valores
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culturales y la afirmacion de su autoestima y fomentara la autogestion para la solucion de sus
necesidades y el mantenimiento de la copropiedad.

Articulo 26.- Gestion participativa.- Durante todo el desarrollo del proyecto, el promotor llevara a cabo
un plan de acompafiamiento técnico-social que posibilite la participacion ciudadana y el control social,
en la construccion fisica y simbolica del nuevo territorio, para garantizar la transparencia en el desarrollo
del proyecto y el uso eficiente de los recursos.

Para facilitar la convivencia comunitaria las familias beneficiarias levantaran participativamente
acuerdos para la futura vida en comunidad, que incluya la formulacién de codigs de convivencia y el
reglamento interno de copropiedad, en el marco de la Ley y la normativa vigente.

Articulo 27.- Atencién a personas con discapacidades y tercera edad.- Las personas con
discapacidad y de tercera edad seran ubicadas prioritariamente en las plantas bajas de las diferentes
tipologias multifamiliares y unifamiliares.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, el promotor debera
cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- La individualizacién, subdivision o cualquier tipo de habilitacion de suelo se realizara
conforme requiera el Proyecto y debera cumplir con los requisitos legales previstos para dichos
tramites.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Previo al licenciamiento metropolitano urbanistico, el promotor debera realizar la integracion
parcelaria de los tres lotes que conforman el PUAE denominado “San Francisco de Huarcay”.

Segunda.- En un plazo de 30 dias a partir de la sancién de la presente ordenanza la Secretaria de
Movilidad emitira el informe de impacto a la movilidad y al trafico producido por este PUAE. Los
requerimientos y recomendaciones de obras de mitigacion al trafico y a la movilidad derivados de este
informe deberan ser obligatoriamente implementados por el promotor del PUAE durante la construccién
del proyecto.

Disposicién derogatoria.- Se deroga expresamente la Ordenanza Metropolitana No. 0052 sancionada
el 15 de marzo de 2015 y sus anexos, que aprobé el Proyecto Urbano — Arquitectonico denominado
“San Francisco de Huarcay”.

Disposicion final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... Lo [ T de 2018.
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ANEXO 1

ANEXO 2

ANEXOS

PLANOS DE ORDENANZA

PO1
P02
P03
P04
P05

UBICACION.

PREDIOS.

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.
SISTEMA VIAL.

SENALIZACION PODOTACTIL.

LISTADO DE ESPECIES DE ARBOLES RECOMENDADOS
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ANEXO 2.

Arboles recomendados por la Secretaria de Ambiente para

PUAE “Casa para Todos — San Francisco de Huarcay”

Arboles de pequefio porte

Nombre Nombre cientifico Tipo
Acacia azul Acacia bayleyana Fxotico
Acacia purpura Acacia bayleyana cv. Rubra Fxotico
Arrayan tola, Guayabo de Castilla Myrcianthes leucoxyla Vativo
Cepillo rosado macho Callistemon macropunctatus FExotico
Cedrillo o Ayatocte Phyllanthus salviifolius Nativo
Chamburo Carica pubescens Wativo
Chilca blanca Baccharis latifolia Nativo
Chilca rosada Dodonaea viscosa Lxotico
Cucarda Hibiscus rosasinensis xdtico
Dracena, Cordiline Dracaena australis Fxotico
Farol chino Abutilon striatum Nativo
Fitosfero, Laurel Huesito Pittosporum undulatum Exotico
Floripondio blanco Brugmansia ssp. Wativo
Guantugcillo o Ajicillo lochroma fuchsioides Nativo
Laurel de cera Myrica pubescens Nativo
Lechero verde Fuphorbia laurifolia Fxotico
Morera Morus alba Exotico
Nispero Eriobothrya japonica Exdtico
Piracanto Pyracantha coccinnea Fxotico
Pomarosa Eugenia jambos L. myrtifolia Exotico
Romerillo, Podocarpus Podocarpus sprucei Nativo
Sacha capuli o Peralillo Vallea stipularis L. Nativo
Sandalla, Sarno, Trompeto Bocconia integrifolia Nativo
Trueno drbol, Ligustrum Ligustrum vulgare Exotico
Yaloman Delostoma integrifolium Wativo
Cedrillo Phillanthus salviifolius Wativo
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Arboles de mediano porte

Nombre

Nombre cientifico

Tipo

Acacia motilon/Alcaparro

Senna viarum

o recomendada

Alamo verde Populus deltoides xdtico
Aliso Alnus acuminata WNativo
Arrayan comin Myrcianthes hallii Wativo
Cepillo blanco Melaleuca armillaris Exotico
Calistemo amarillo Callistemon salignus Exotico
Cepillo rojo llorén Callistemon viminalis Exdtico
Choléan Tecoma stans Nativo
Eucalipto moneda Fucalyptus cinerea Fxotico
Ciprés piramidal Cupressus sempervirens Exotico
Eucalipto Rojo Eucalyptus ficifolia Fxotico
Frejolon, Peoneo Erythrina coralloides Nativo
Jaboncillo Dendrobangia boliviana WNativo
Jigueron, Pusupato Aegiphila ferruginea WNativo
Eugenia Eugenia myrtifolia WNativo
Porotén Erythrina edulis T. Nativo
Pumamagqui Oreopanax ecuadorensis Wativo
Roble andino Roupala obovata Wativo
Sauce cuencano Salix humboldtiana Nativo
Arboles de gran porte

Nombre Nombre cientifico Tipo
Cedro Cedrela montana WNativo

Acacia negra

Acacia melanoxylon

o recomendada

Fresno, Urapan

Fraxinus chinensis

[Fxotico

Grevillea Grevillea robusta Fxotico
Liquidambar Liguidambar styraciflua [Fxotico
Nogal Juglans neotropica Nativo
Palma coco cumbi, Palma de Quito | Parajubaea cocoides Wativo
Palma de cera, Palma Vela Ceroxylon andicola H. Nativo
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Abogado
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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente:

Asunto: PUAE Plan Casa para Todos
San Francisco de Huarcay

En base al oficio No. EEEP-EEEP-2018-0571-0 del 15 de mayo de 2018, mediante el cual la Empresa
Plblica Ecuador Estratégico, solicita ajustes al borrador del proyecto de ordenanza del PUAE Plan
Casa para Todos, San Francisco de Huarcay, y en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-1033 del 2 de
marzo del 2018, por medio del presente oficio, se remite el proyecto de ordenanza actualizado para
el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “PLAN CASA PARA TODOS, SAN FRANCISCO DE
HUARCAY”, SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA ESPECIAL No. 052 SANCIONADA EL 15 DE MARZO DE
2015, QUE APROBO EL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE
HUARCAY”, con sus respectivos Anexos.

Atentamente,
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Ard. Jacobo Herdoiz
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