o
Pt e e — T A
ALCALDIA
Informe No. IC-0O-2018-028

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDE.NANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

‘ consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1797-2017 de 26 de diciembre de 2017, suscrito por el Ledo. Pablo
Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 522991 y 276668 sobre los que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan

de la Armenia” IV Etapa, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0058 de 18 de enero de 2018, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que el

expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- En sesion ordinaria realizada el 01 de febrero de 2018, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento

de los predios 522991 y 276668 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y

?

Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, ubicado en la

parroquia de Conocoto.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-OC-SOLT-2017 de 01 de noviembre de 2017, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacién del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 01 de febrero de 2018, luego de

SECRETARIA Gm%\{a&s&a documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
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articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 522991 y 276668 sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la

Armenia” IV Etapa, a favor de sus copropietarios.

amiento Territorial

r. Mario Granda
cejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidén: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 02/02/2018
Verificacidon votacion: Paul Carvajal Gestion de Comisiones 02/02/2018

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica’; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la
Armenia” IV Etapa, tiene una consolidacion del 81.82%; al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 21 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza
el asentamiento cuenta con .... afios de asentamiento y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la
Armenia” IV Etapa, a fin de garantizar a los beneficiarios el gjercicio de su derecho a la vivienda yé(
el acceso a servicios bésicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...........ccoovinnn (i [ , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas Y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes Y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacién 'y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard Jacultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demaés tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 1 de noviembre del 2017 en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial
“Regula TG Barrio” Oficina Central; Msc. Santiago Caceres, Administrador Zona Los
Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Delegada del Departamento Juridico Zona Los
Chillos; Arq. Liliana Malquin, Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los
Chillos; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro;
Arq. Fabian Valencia, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-OC-SOLT-2017, de 01 de
Noviembre del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San Juan de la
Armenia” IV Etapa, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 592991 Y 276668 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRAN EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN
JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, ubicado
en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual

forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Numero: 592991 - 276668

Zonificacién actual: C3(C303-70)/ C3(C303-70) -

Lote minimo: 300 m2 300 m2

Forma ocupacion del suelo: (C) Continua con retiro frontal | (C) Continua con retiro frontal |

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 (RU2) Residencial Urbano 2~

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 11

Area ttil de lotes: 5.136,96m2

Area de Pasajes: 595,84m2

Area bruta del terreno (Area Total) 5.732,80m2

El niimero total de lotes es de 11, signados del uno (1) al once (11) cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacién vigente,
esto es C3(C303- 70) Lote minimo: 300 m2, Forma ocupacién del suelo: (C) Continua con retiro
frontal, Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo S.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los lotes 1y 2.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
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ORDENANZA No.

inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administraciéon Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucidn y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, deberan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No205-AT-DMGR-2017, fecha 25 de
Octubre del 2017, el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Juan de la
Armenia Etapa 1V de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa
que puedan ocasionar darios o pérdidas.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de la
Armenia Etapa IV de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Moderado
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

® Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd expuesto el
AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV de la Parroquia Conocoto, asi como la
region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario ceniza
Y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador, ante esta amenaza
se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
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ORDENANZA No.

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacién
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de los
sumideros, que permita la adecuada conduccién de las aguas lluvias y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en los macro lotes evaluados, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en los Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de
la autoridad competente.

® Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV, las
edificaciones en proceso de conmstruccién, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

® La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

 Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
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ORDENANZA No.

exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer, considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcdnico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon
por la cual los habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomiendan buscar

refugio.
Cumplimiento de la normativa vigente: ‘

® De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD  establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, prevencién de riesgos naturales y antrdpicos ‘
que se podrian presentar.

* La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Los Chillos deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar
sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de
los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, contempla un sistema vial de uso publico, debido
a que ¢€ste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de
existencia, con 81.82% de consolidacion de viviendas, los anchos viales se sujetardn al plano
adjunto a la presente ordenanza.

Los pasajes que se aprueban son las siguientes:

PASAJE NI12K(VARIABLE) 6.00m/5.54m/3.16m.
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San Juan de la
Armenia” IV Etapa, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Ptblico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la |
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 9.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacién se protocolizara ante un Notario Plblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 10.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

(

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrari en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin LUV
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
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| CERTIFICADO DE DISCUSION B

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ... de
............. del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Oficio No.:SG-. (02 8 7
Quito D.M., 23 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-193542

Sefiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
‘ Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
i que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.

592991 y 276668, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“San Juan de la Armenia” IV Etapa, a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0058, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 592991
y 276668, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, a favor de sus copropietarios;
por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de
‘ Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales
= de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual

me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por =
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 -
e

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Quite: 1§ ENE 2016
\%Oficio No. ﬁ;&; 0065 8

{

Senor

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO {)\
Presente

Ref. Tramite No. 2017-193542

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 592991 y 276668, sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado "San Juan de la Armenia" IV Etapa

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3788 de Diciembre 29 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Nos. 592991 y 276668 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “"San Juan de la Armenia" IV Etapa”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

e

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

Venezuela y Espejo - Palacio Municipal | PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 www.quito.gob.ec
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DELASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 120 ZCH
INFORME N°. 02-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:
im0~

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:

“SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA ——— orengies [ Protec Beaterio ResidUrbano 1 || Resid Rural 2
Pa rroqu ia: CONOCOTO Lotes Industrial 2 Resid Urbano 2 P. Ecol/Conser Patri. N
USO_RUQ_VI  industrial3 ResidUrbano 3 [ RN/Prod. Sostenible
Barrio/Sector: SAN JUAN DE LA ARMENIA B rotconros. Y st Rasid Uooa ta: [ esam )
Area promocion IS patrimonial Resid Urbano 10T % -’
Administracién Municipal: LOS CHILLOS B cosparione Moglo [ Resia Fural 1 /,
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Juan de la Armenia” IV
Etapa, forma parte de lo que era la ex hacienda La Armenia, producto de la adjudicacion
realizada a los huasipungueros en la época de la Reforma Agraria, en el afio de 1962.

Se encuentran asentados en dos macrolotes pertenecientes a los herederos de José Miguel
Cuichan y Eloisa Quishpe quienes se asentaron en el territorio, actualmente cuentan con un
una consolidacion del 81,82% en funcién de los 11 lotes existentes y aunque no cuentan con
un espacio para el area verde, se ubican en el sector mds consolidado del sector y estéan junto
del Parque Metropolitano de la Armenia que tiene extensas dareas recreativas. El
asentamiento colinda con la via principal Cornelia de Polit, las misma que cuenta con todos los
servicios basicos, razén por lo cual los macrolotes cuenta con el 100% de los servicios basicos,
las viviendas son de Hormigdén Armado, bloque, ladrillo y madera.

De la inspeccidn de campo realizada el 3 de julio de 2017 al asentamiento humano de hechoy
consolidado denominado “San Juan de la Armenia” IV Etapa, por parte de la UERB-OC, se
recomienda que el asentamiento sea considerado de interés social, en funciéon de que la
mayoria de los moradores son de escasos recursos econdémicos, en su gran mayoria tienen
pequefios negocios propios, tiendas de barrio, mecanicas, sastrerias, etc. Los moradores
manifiestan que un 60% de ellos no tienen estabilidad laboral, y solo el 50% de ellos logran
satisfacer la canasta basica; y si bien han logrado conseguir todos los servicios basicos y de
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infraestructura gracias a su gestién, no han podido contar con una seguridad juridica sobre la

propiedad de sus lotes, que permita mejorar la calidad de vida del sector.

Las personas que conforman el asentamiento, ante la dificultad de poder obtener sus
escrituras individuales durante 21 afios, se acercaron a la UERB-OC solicitando ingresar al
proceso de regularizacion, para lo cual conformaron una organizacién social AD-HOC, eligiendo
como representante para el proceso al Sefior Ruben Fabian Cuichan Quishpe.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de

regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

“SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA

TIPO DE ORGANIZACION:

AD-HOC

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

RUBEN FABIAN CUICHAN QUISHPE

ANOS DE ASENTAMIENTO:

21 ANOS
CONSOLIDACION: 81.82%
N2 DE LOTES: 11
POBLACION
BENEFICIARIA: 44 PERSONAS
DOCUMENTOS ANEXOS:

e Oficio s/n 26 de julio del 2017, designando representante. k\

e Listado de copropietarios.

A
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INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINDAO
“SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “SAN JUAN DE LA
ARMENIA” IV ETAPA, se encuentra asentado sobre los Lotes de terreno No. Dieciséis y Diecisiete,
situado en la Parroquia Conocoto, conformado por los siguientes propietarios y formas de
adquisicion:

LOTE DE TERRENO DIECISEIS Y DIECISIETE DE LA LOTIZACION DE LA ARMENIA
PARROQUIA: CONOCOTO

LINDEROS LOTE DIECISEIS

Norte.- Con lote niumero diecisiete;
Sur.- con el lote niUmero quince;
Este.- Con la calle publica.

Oeste.- Con el vivero forestal.
SUPERFICIE.- 2.000 m2.

LINDEROS LOTE DIECISIETE:

Norte.- Con lote numero dieciocho y diecinueve;
Sur.- con el lote numero dieciséis;

Este.- Con la calle publica.

Oeste.- Con el vivero forestal.

SUPERFICIE.- 3.000 m2.
PROPIETARIOS DE LOS LOTES 16 Y 17 UNIFICADOS EN LAS VENTAS EN DERCHOS Y ACCIONES:

MARIA ROSARIO CUICHAN QUISHPE /

ZOILA CUICHAN QUISHPE CASADA CON JOSE LORENZO CAIZA!/

WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE CASADO CON MONICA FERNANDEZ PAUCAR
JUAN HUMBERTO CUICHAN QUISHPE CASADO CON GLORIA ELISA PAUCAR PAUCAR ~
LUIS ALFONSO CUICHAN QUISHPE *

RUBEN FABIAN CUICHAN QUISHPE +/

JULIO RAMIRO CUICHAN QUISHPE CASADO CON FRANCIA VIVIANA SANIPATIN -
PEREZ

s U U O L
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8. MARIA SOLEDAD CUICHAN QUISHPE CASADA CON EDISON CLEVER ONA LEMA
9. JOSE JORGE CUICHAN QUISHPE

10. JOSE MIGUEL CUICHAN Y ELOISA QUISHPE

11. FELICIANO QUISHPE

ANTECEDENTES Y FORMA DE ADQUISICION DEL MACRO LOTE DIECISIETE.-

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES DE LOS LOTES DIECISEIS Y DIECISIETE.-
Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de junio de 1998; Maria Eloisa Amaquifia
viuda vende a favor de MARIA ROSARIO CUICHAN QUISHPE divorciada, vende el
3.30% de derechos y acciones fincados en el cincuenta por ciento del inmueble
ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de junio de 1998, de la cual consta que la Sra.
Maria Eloisa Amaquifia viuda vende a favor de ZOILA CUICHAN QUISHPE CASADA
CON JOSE LORENZO CAIZA, el 3.78% de derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita30 de junio de 1998, Maria Eloisa Amaquifia viuda
vende a favor de WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE CASADO CON MONICA
FERNANDEZ PAUCAR, vende el 3.31% de derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita30 de junio de 1998; Maria Eloisa Amaquifia viuda
vende a favor de JUAN HUMBERTO CUICHAN QUISHPE CASADO CON GLORIA ELISA
PAUCAR PAUCAR, vende el 3.30% de derechos y acciones fincados en el inmueble
ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de junio de 1998; Sra. Maria Eloisa Amaquifia
viuda vende a favor de LUIS ALFONSO CUICHAN QUISHPE soltero, vende el 3.30%
de derechos y acciones fincados en el inmueble ubicado en la parroquia Conocoto.
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10.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de junio de 1998; Maria Eloisa Amaquifia
vende a favor de RUBEN FABIAN CUICHAN QUISHPE, soltero, el 2.33% de derechos
y acciones fincados en el inmueble ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita30 de junio de 1998; Maria Eloisa Amaquifia viuda,
vende a favor de JULIO RAMIRO CUICHAN QUISHPE CASADO CON FRANCIA
VIVIANA SANIPATIN PEREZ, el 3.30% de derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998 ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir; inscrita el 30 de junio de 1998; Maria Eloisa Amaquifia
vende a favor de MARIA SOLEDAD CUICHAN QUISHPE CASADA CON EDISON
CLEVER ONA LEMA, el 3.30% de derechos y acciones fincados en el inmueble
ubicado en la parroquia Conocoto.

Mediante escritura de compra venta otorgada el 9 de marzo de 1998, ante el notario
Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 30 de junio de 1998; Maria Eloisa Quishpe
Amagquifia, VENDE en favor de JOSE JORGE CUICHAN QUISHPE el 4.21% de derechos
fincados en el lote de terreno que unifican, situado en la parroquia Conocoto.

DERECHOS SOBRANTES

Mediante escritura de compra venta segin escritura publica otorgada el 31 de
agosto de 1969, ante el Dr. Ulpiano Gaybor Mora, Notaria Quinto del cantén Quito,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 1 de octubre de 1969; la “Fundacion
Cornelia Polit De Espinosa” vende a favor de JOSE MIGUEL CUICHAN Y ELOISA
QUISHPE, el lote de terreno No. DIECISIETE, ubicado en Conocoto, sector la
Armenia. Con Una superficie de 3.000 m2.

1.01. Mediante escritura de compra venta otorgada el dieciocho 18 de mayo de

1976, ante el Dr. Ulpiano Gaybor Mora, Notaria Quinta del cantén Quito, e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 13 de enero de 1977; Manuela Chuqui, viuda de
Feliciano Quishpe y herederos VENDEN a favor de JOSE MIGUEL CUICHAN Y
ELOISA QUISHPE, las once doceavas partes del lote DIECISEIS.
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10.1 Mediante sentencia de posesion efectiva, dictada por el sefior Juez Décimo

Séptimo de lo Civil de Pichincha, de Sangolqui, el doce de septiembre de 1996,
inscrita el 1 de octubre se de 1996, se concede la posesién efectiva proindiviso
de los bienes dejados por el causante José Miguel Cuichan a favor de los hijos,
JOSE JORGE, RUBEN FABIAN, MARIA SOLEDAD, LUIS ALFONSO, MARIA ROSARIO,
ZOILA, JULIO RAMIRO, JUAN HUMBERTO, Y WILSON OSWALDO CUICHAN
QUISHPE, CON DERECHOS A GANANCIALES LA SENORA MARIA ELOISA QUISHPE
dejando a salvo de derechos terceros.

10.2 Mediante escritura de posesion efectiva otorgada el 17 de septiembre del

2014, ante el notario Vigésimo Segundo del distrito de Quito Dr. Alex David
Mejia Viteri, inscrita el 23 de septiembre del 2014, se concede la posesién
efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante, Maria Eloiza
Quishpe, en favor de sus hijos: JOSE JORGE, RUBEN FABIAN, MARIA SOLEDAD,
LUIS ALFONSO, MARIA ROSARIO, ZOILA, JULIO RAMIRO, JUAN HUMBERTO, Y
WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE, dejando a salvo el derecho de terceros.

DERECHOS SOBRANTES

11.

Mediante escritura de compra venta segun escritura plblica otorgada el 31 de

agosto de 1969, ante el Dr. Ulpiano Gaybor Mora, Notaria Quinto del cantén Quito,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 1 de octubre de 1969; la “Fundacidn
Cornelia Polit De Espinosa” vende a favor de FELICIANO QUISHPE, el lote de
terreno No. DIECISESIS, ubicado en Conocoto, sector la Armenia. Con Una superficie

de 2.000 m2.
CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION DEL A) LOTE DE TERRENO DIEZ Y SIETE
INMUEBLE B) LOTE DIECISEIS DE LA LOTIZACION DE LA HACIENDA LA ARMENIA
PARROQUIA CONOCOTO
CERTIFICADO C50013204001
FECHA 12/09/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. PROPIETARIOS PORCENTAIJE
1 JOSE MIGUEL CUICHAN Y ELOISA QUISHPE (DERECHOS SOBRANTES - UNA 8,33
DOCEAVA PARTE)
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2 | FELICIANO QUISHPE (DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES) 51 5
3 | JOSE MIGUEL CUICHAN Y ELOISA QUISHPE (11 DOCEAVAS PARTES)
4 | JOSE JORGE CUICHAN QUISHPE 4,21
5 . . 3,30
MARIA SOLEDAD CUICHAN QUISHPE CASADA CON EDISON CLEVER ONA LEMA
g [JULIO RAMIRO CUICHAN QUISHPE CASADO CON FRANCIA VIVIANA %40
SANIPATIN PEREZ !
7 | RUBEN FABIAN CUICHAN QUISHPE 2;33
8 | LUIS ALFONSO CUICHAN QUISHPE 3,30
g |JUAN HUMBERTO CUICHAN QUISHPE CASADO CON GLORIA ELISA PAUCAR 9.8 .
PAUCAR ’
WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE CASADO CON MONICA FERNANDEZ
10 3,31
PAUCAR
11 | ZOILA CUICHAN QUISHPE CASADA CON JOSE LORENZO CAIZA 3,78
12 | MARIA ROSARIO CUICHAN QUISHPE 3,30
TOTAL 100
SENTENCIA DE
POSESION EFECTIVA
CAUSANTE JOSE MIGUEL CUICHAN

JOSE JORGE, RUBEN FABIAN, MARIA SOLEDAD, LUIS
ALFONSO, MARIA ROSARIO, ZOILA, JULIO RAMIRO, JUAN

HEREDEROS HUMBERTO, Y WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE
JUEZ DECIMO SEPTIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA
FECHA 12-sep-96

INSCRIPCION 01-oct-96

POSESION EFECTIVA

CAUSANTE MARIA ELOIZA QUISHPE

JOSE JORGE, RUBEN FABIAN, MARIA SOLEDAD, LUIS
ALFONSO, MARIA ROSARIO, ZOILA, JULIO RAMIRO, JUAN
HEREDEROS HUMBERTO, Y WILSON OSWALDO CUICHAN QUISHPE

NOTARIA QUINTA - DR ULPIANO GAYBOR

OTORGAMIENTO | 17-sep-14

INSCRIPCION 23-sep-14
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CONCLUSIONES:

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios v las
formas de adquisicion de los macro lotes 16 y 17, ubicados en Conocoto, adquirido mediante
compra por Julio Cuichan y otros; Conforme al articulo 8, y el numeral b) de la Ordenanza 0147
de 09 de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO

N2 de Predio: | 592991276668 *

Clave

21309 01 028,°21309 01 003 -~
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: C3(C303-70) -

Lote minimo: 300 m2

Forma de
Ocupacion del | (C) Continua con retiro frontal -/
suelo
Usa principal (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
Clasificacion 50} Suela Urbane
del Suelo:
APLICA (St Zonificacion:

; NO)

Cambio de

ificacis . Lote minimo:
Zonificacion: @ Formas de Ocupacion:

Uso principal del suelo:

Cambio de

——— NO -
Clasificacidn:
Numero de /
11
lotes
Obras Civiles ;
Ejecutadas Calzadas 100% Aceras N/A Bordillos N/A
\/ 7
= " Vi
Consolidacion: | 81.82% {vies)
Obras de " y
Infraestructura Potga”;e 100% | Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
Existentes:

Anchos de vias va
y Pasajes CALLE CORNELIA DE POLIT (PUBLICA) 10.00m | PASAJE N12K(VARIABLE)  6.00m/5.54m/3.16m

Area Util d ; :
rea TR Ae 5.136,96 [m2. 89.61% \&Q

Lotes 7
4

Area de 595,84 ¥ m2 10.39% , @f
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Pasajes.
Area bruta del
terreno(Area 5.732,80 1 m2. 100.00 %
Total) '
Se aprueba lotes que no tienen el area minima:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 1 257.38
2 234.70

ANEXO
TECNICO:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

e Informes de Regulacion Metropolitana N° 641997 y 642011, de
fecha 30 de Octubre 2017
PLANOS:

e Ubicacion, Implantacién General, Corte Transversal y Corte
Longitudinal, Cuadro General de Areas, Cuadro de Areas y Linderos,
firmado por el profesional Arg. Wilson Andrango con fecha Octubre
2017.

e 1CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio N° 678-GP003627, con fecha 06 de Septiembre del 2017,
emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

INFORME TECNICO UERB: ,
e Informe Técnico N° 02-UERB-OC-2017 de fecha 10 de Agosto del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote. «

INFORMES REPLANTEO VIAL:
e Oficio N° 660-CT-DGT-AZVCH, con fecha 28 de Junio del 2017,
emitido por la Administracidon Zonal Los Chillos

INFORMES DMC:
e Oficio N° 11428-2017-DMC, con fecha 11 de octubre del 2017,que
contiene Resolucion N° 368-2017 de fecha 03 de octubre del 2017,
referente al predio N° 276668,
e Oficio N°DMC-UFAC-10112, con fecha 27 Septiembre del 2017, que
contiene la Cédula Catastral un Unipropiedad, Documento #1534 de
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regularizaciéon de excedentes o diferengia de superficies de terrenos
urbanos y rurales del predio N° 592991, emitido por la Coordinacién
de Gestidn Territorial Catastral

INFORME DMGR:
e Oficio N° SGSG-DGMR—2017—1101, de fecha 26 de Octubre de 2017
e Informe No. 205-AT-DMGR-2017, fecha 25 de Octubre del 2017,
aprobado por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo.

CONCLUSIONES

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econémica.”

INFORME DE RIESGOS:

e El informe No0.205-AT-DMGR-2017, fecha 25 de Octubre del 2017, emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Juan de la
Armenia Etapa IV” de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV’ en
general presenta un Riesqo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de la
Armenia Etapa IV” de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesqgo Moderado
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

® Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que estd ‘ (
expuesto el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV” de la Parroquia Conocoto, asi ,
como la regién norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de d< .,//
tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador;
ante esta amenaza se presenta un Riesqo Moderado Mitigable.

Pagina 11 de 15
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV”, ya que siguiendo las recomendaciones que
se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas

estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

> Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y la consolidacion
futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:
e Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen estado de

los sumideros, que permita la adecuada conduccion de las aguas lluvias y no existan
taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en los macro lotes evaluados, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en los Informes
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de Regulacién Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

® Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

® La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a
los procesos de construccién de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las
existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto protecciéon como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccién contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual los habitantes de las viviendas con techos frdgiles se
recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

® De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la t% y
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial. ~ /

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las 8}(
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de

Pagina 13 de 15

“SAN JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, prevencion de riesgos naturales y
antrdpicos que se podrian presentar.

e La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Los Chillos deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica);
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.

LOTES POR EXCEPCION:

e Se consideran los siguientes lotes por excepcién que no tienen el drea minima: 1,2

AREAS VERDES:

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “ SAN
JUAN DE LA ARMENIA “ IV ETAPA, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en
el Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el mismo
que establece: “en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacién de las reformas del presente Cddigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de d&reas verdes, podra disminuirse gradualmente segin su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacion,
los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas
verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y
comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

VIAS:

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “SAN
JUAN DE LA ARMENIA” IV ETAPA, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que
posee 21 afios de existencia, con 81.82% de consolidacién de viviendas, los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto.
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e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “SAN JUAN
DE LA ARMENIA” IV ETAPA, parroquia “Conocoto”, para su aprobacién o modificacién
segun corresponda.

. Atentamente,

ARQ. CARL%S LIZXI/?ZABURU
Delegado de la Direccién UERB —

Oficina Central

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA -
] DR. FERNANDO QUINTANA r
ELABORADO POR: e 01/11/2017 % y
ARQ. PABLO ALCOCER o P
ELABORADO POR: : 01/11/2017

r\ ARio Lcoqj[//,_m.w ——
bl

=T
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A BB AEGLA VERIFICACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE DEL
TU BARR'O ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL SAN JUAN DE LA
e camamconnmmmamow  ARMENIA IV ETAPA, POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB DESCONCENTRADA: PREVIO
A SER REMITIDOS A LA COMISION RESPECTIVA PARA SU APROBACION .

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO

ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL|
Listado actualizado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria
i juridica). N/A
El nombramiento y el listado concuerda con el documento emitido por el
Organismo de Regulacion y Control.
Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derecho y
2 |acciones). Concuerda con el certificados actualizados del Registro de la S
Propiedad
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL
Certificado de gravdmenes sin impedimento legal que obstaculice la aplicacion S|
1 |delaResolucién de Particién Administrativa o Escrituracion.
5 Nimero de escritura y fechas concuerda con informe del responsable legal Sl
Cuando es derecho y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de si
3 |Ventas actualizado emitido por el Registro de la Propiedad.
ITEM PUNTO DE CONTROL VALIDACION DEL CONTROL|
El Plano tiene como maximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de
responsabilidad del representante del AHHyC, el Profesional contratado por el S
1 |[AHHvVC.
El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracion Sl
2 |Zonal correspondiente.
El expediente tiene el documento habilitante de diferencia o excedente de area si
3 [suscrito por la DMC
El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de
4 |Quebrada y/o Talud entregado por la DMC. N/A
El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido porla S|
5 _|Coordinacién de Gestidn y Control de la Administracién Zonal.
El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacion
del 100% de lotes,areas verdes y espacios comunales suscritos por el Sl
6 |Responsable Tecnico.
El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes,quebradas y S|
taludes transversales y longitudinal de levantamiento.
7
g |El plano tiene cortes transversales de vias y pasajes Sl
9 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas Sl
10 |E!plano tiene la ubicacion del predio SI
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del
area total del predio a fraccionarse: drea de afectacion, area de vias, calzadas,
aceras, drea de proteccion, area (til, drea de lotes, area verde, listado total de S
lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, laterales de
11 |los lotes y superficies).

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA MESA INSTITUCIONAL Y POSTERIOR ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA

AVALADO POR:
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo
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SEGURIDAD

[N°.205-AT-DMGR-2017|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccién: 11/10/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

ALCALDIA

Entrada por la calle Cornelia Polit

Coordenadas Administracién Parooia Nombie del batrio
WGS 84/UTM 175 Zonal 3
X:782197; Y: 9970350 SAN JUAN DE LA ARMENIA
Z: 2496 msnm Qprox. LOS CHILLOS CONOCOTO ETAPA IV
5 =2 e 3 Solicitud < =
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio) Ticket N
Regular
Irregular

OF. No.1088-UERB-2017 2017-116829

En proceso de

g X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"San Juan de la Armenia Etapa IV”

Clave catastral: 21309 01 003 y 21309 01 028

Clave predial: 276668 y 592991
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcién
Area 11 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 5.136,95 m2
Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo
PLIOS Residencial Urbano 2 en su totalidad.
El terreno donde se localiza el asentamiento es al Norte de la parroquia Conocoto. El drea
. evaluada estda ubicada entre las cotas 2493 m.s.n.m. y los 2500 m.s.n.m., con una diferencia
Reliexe altifudinal de 7 metros. El terreno presenta una ladera ondulada con suave pendiente. Con
una inclinacion que va desde los 2 a 12% o de 2,5 a 5 grados en su superficie.
NUmero de

Edificaciones

9 edificaciones, consolidaciéon del 81,81% aproximadamente.

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/
Construccién
Informal /Otro

Las edificaciones son de una y dos plantas construidas con sistema de porticos de columnas,
vigas y losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque y/o ladrillo unido con mortero
arena-cemento.

Existen viviendas con paredes portantes de bloque y/o ladrillo trabado y cubiertas de
fibrocemento, apoyadas sobre rollizos de madera sin tratar en su mayoria.

predominantes de
la edificacion

(especificar) Ofra fipologia es una vivienda antigua con muros portantes de ladrillo trabado, cubierta a
cuatro aguas con vigas de rollizos de madera sin tratar y teja.

Estado de a Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 50 40 10

Materiales Piso-entrepiso (sistema Firesis Eubletia

estructural)

Sistema de podrticos de
columnas, vigas y losas de
hormigdn o perfiles metdlicos.

Losa de hormigdén armado,
correas de maderaq,
cubierta teja y planchas de
fibrocemento.

Mamposteria de blogues
unidos con mortero arena-
Paredes portantes de ladrillo cemento.

y/o bloques

Uso edificacion
(vivienda, comercio,
industria, educacién)

Vivienda.

Existencia de
servicios  bdsicos
(si/no)

Energia eléctrica Agua potable Alcantarillado sanitario Telefonia fija

N Sl N N|

[ 1.1. 205 Los Chillos, Conocoto, San Juan de la Armenia IV_| Pdgina 1 de 10 |
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ALCALDIA

ALCALDIA [N°.205-AT-DMGR-2017|

Ofro tipo de Su acceso principal para llegar al barrio es adoquinado
informacion fisica | ElUnico pasaje alinterior del barrio cuenta con adoquinado sin sumideros, pero la pendiente
relevante conduce el agua de lluvias hacia la via principal

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el aifo 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
eventos adversos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC "“San Juan de la Armenia
Etapa IV", los cuales se detallan a continuacion:

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA

Movimiento en 07/10/2008 Alcngos[ junto al colegio Técnico| 170 Metros
masa Alangasi, lote 670

MOV[?Q'OeSrgO ®M 1 01/01/2009 |Calle principal a Conocoto 197 Metros

‘ 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ]

| 41 Amenazas Geolégicas ]

4.1.1 Descripciéon de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

El AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV" de la Parroquia Conocoto estd
ubicado al pie de las estribaciones orientales de la loma Puengasi, en una ladera
con pendientes bajas a moderadas (menores a 10°). Geoldégicamente este sector
estd dentro de lo que aparentemente corresponde a un abanico aluvial que nace
desde el Occidente. En el asentamiento evaluado no hay afloramientos que
permitan definir la litologia del subsuelo in situ, pero en los alrededores se observaron
afloramientos conformados por depdsitos de lo que se conoce como Cangahua
secundaria, esto quiere decir que parte de estratos de Cangahua original (tobas ’
de cenizas volcdanicas con texturas limo-arenosas, de baja compresibilidad,
cementadas y relativamente endurecidas), ubicados al Occidente en zonas altas,
fueron removidos y fransportados hasta su ubicaciéon actual por accién de agua y
gravedad.

Debido a su baja pendiente, en este asentamiento humano no existen cortes de
terreno que hayan generado taludes, ni estd rodeado por accidentes geograficos
que representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por otro lado,
el alto grado de consolidacion y de servicios bdsicos, coadyuvan a disminuir los
efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su erosion
y saturacion.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV".

4.1.2 Descripciéon de la amenaza por sismos

El terriforio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio

| 1.T. 205 Los Chillos, Conocoto, San Juan de la Armenia IV [ Pdgina 2 de 10 I

£

R




{ -
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgo
BN N S e R AR e

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SEGCRETARIA GENERAL DE g"e(s.

14 5

ALCALDIA N°.205-AT-DMGR-2017|

continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de
fallas de rumbo, con movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida
entre el Volcdan llalé y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en
senfido Noreste-Suroeste y estan representados superficialmente por tramos de los
rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacidon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademas, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion mdxima del terreno en roca es 0,4 g (40% de la
Gravedad), para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10%
de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50
anos); sin embargo, en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio
ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico,
suelos arenosos poco consolidados, depdsitos aluviales, rellenos de quebradas)
donde se esperaria que las ondas sismicas incrementen su amplitud y se genere
mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa V" y a su
distancia respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ
(Cotopaxi y Guagua Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por
potenciales fendmenos de caida de piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

Adicionalmente, “San Juan de la Armenia Etapa V" estd ubicado a una distancia
aproximada de 1.400 metros del borde superior del Rio San Pedro, el mismo que
representa la ruta de fransito de potenciales flujos lahdricos del volcdn Cotopaxi en
caso de una erupcion similar o de mayor magnitud a la de junio de 1877. Debido a
la distancia sefialada, el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa V" se encuentra
fuera de la zona de mayor amenaza ante este fendmeno volcdnico, no obstante,
en caso de materializarse este escenario, existiria una fuerte conmocidén social en
todo el Distrito, y particularmente en los valles de Los Chillos, Cumbayd y Tumbaco.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo, un escenario
erupfivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1

Elementos expuestos

Debido a que la Amenaza por movimientos en masa es Baja, se considera que la
exposicion de todo el asentamiento humano también es baja frente a esta
amenaza.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en la zona de los Valles (Chillos, Tumbaco-Cumbayd).
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De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante
una potencial erupcion volcdnica y consecuente caida de ceniza, de alguno de
los centros eruptivos activos o potencialmente activos que rodean al DMQ.

Vulnerabilidad Fisica J

Edificacion: Para Movimientos en Masa, la exposicion de todos los lotes es baja, por
tanto, la Vulnerabilidad también es Baja.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales,
y estado de la edificacion, la vivienda de paredes portantes y cubierta en teja del
lotel1 presentan una Vulnerabilidad Alta. Los lotes 1, 2, 3, 5, 6, 8, 2 y 10 presentan
una vulnerabilidad Moderada. Es preciso mencionar también que los lotes 4y 7 no
tiene edificaciones al momento de la inspeccidn.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular con
adoquinado, lo que determina una Vulnerabilidad baja ante fendmenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica |

El AHHYC a regularizar “San Juan de la Armenia Etapa IV" se encuentra en la parte
norte de la Parroquia Conocoto, la poblacion es de recursos econémicos medios y
cuentan con todos los servicios bdsicos. También se manifiesta que poseen
transporte urbano directo, el drea total es de 5.136,95 m? incluyendo las 9
edificaciones y 2 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 81,81%
aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Juan de
la Armenia Etapa IV" de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa V"
en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno
que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de la
Armenia Etapa V" de la Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo
de suelo

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa IV" de la Parroquia
Conocoto, asi como la region norte del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material sdlido de tamanfo ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa V", ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccioén del riesgo en la zona en andlisis.
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El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencioén, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdédigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

™

» Acciones Activas: Promueve interacciéon activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
. publica, participacién comunitaria,

3

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

| 7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion
adicional producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva y la consolidacioén futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que especialmente en época invernal, se verifique el buen
estado de los sumideros, que permita la adecuada conduccion de las aguas
lluvias y no existan taponamientos de los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan
. mds viviendas en los macro lotes evaluados, ni aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su regulacion constructiva especifica que
deberd constar en los Informes de Regulaciéon Metropolitana individuales,
previa emision de la licencia de construcciéon de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de la Armenia Etapa V", las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y
demds edificaciones denfro del drea en andlisis, que no dispongan de un
diseno estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o.
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de confrol, deberd dar el
seguimiento a los procesos de construccion de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.
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Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra
medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion
como guedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre ofros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn
volcdnica. Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades
competentes en cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer;
considerar que la Unica protecciéon contfra la lluvia de ceniza y material
volcdanico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados, razén
por la cual los habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomiendan
buscar refugid.

Cumplimiento de la normativa vigente: .

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen
las competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de
regular y ejercer control sobre el uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural.
Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizaciéon se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo ‘
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, prevencion de
riesgos naturales y anfropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Los Chillos deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicidn a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcdnica); informar sobre las recomendaciones descritas en el
presente informe para que los propietarios de los lotes sean conscientes del
nivel de riesgo al que estan expuestos.
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| 8 SOPORTES Y ANEXOS |

I 8.1 Respaldo fotogrdfico l

8.1.1 Materiales de las edificaciones construidas

8.1.2 Servicios basicos en el sector
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos |

8.2.1 Ubicacién
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8.2.2 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.3 Estabilidad Geomorfolégica
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8.2.4 Pendientes
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8.2.5 Susceptibilidad frente a movimientos en masa
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
Arq. Fabidn Valencia Técnico DMGR InspeCCian. fecnica: 25/10/2017
Elaboracion del informe.
Ing. Elizabeth Carrién | Técnica DMGR Elaboracion de Mapas 25/10/2017
. Y
- : Inspeccion Técnica;
Ing. Jorge Ordonez Gedlogo DMGR Bevissin.dal Intomis, 25/10/2017.
=
Ing. Victoria Prijodko Director DMGR (E) Aprobacion 25/10/2017
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