ALCALDIA
Informe No. IC-O-2018-026

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

‘ consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1369-2017 de 21 de septiembre de 2017, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula T Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 1252001 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Jardin”, a favor de

sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0304 de 27 de octubre de 2017, el sefior Alcalde Metropolitano, indica que

el expediente en referencia, entre otros, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- En sesion ordinaria realizada el 01 de febrero de 2018, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
. del predio 1252001 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de

Interés Social denominado “El Jardin”, ubicado en la parroquia de Calderén.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 003-UERB-AZCA-SOLT-2017 de 30 de agosto de 2017, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Jardin”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 01 de febrero de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los

SECRETARIA GRR{ERUIGsp” literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
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Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN

FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que

reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 1252001 sobre el que se encuentra el Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “El Jardin”, a favor de sus

copropietarios.

f

Sra. Ivone Von Lippke
ela Comisioyl de

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el

cl

st

efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de~

los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado El Jardin,
al inicio del proceso de regularizacién contaba con 30 afios-de existencia; sin embargo, al momento
de la sancion de la ffesente ordenapza, cuenta con ..... afios de asentamiento y 44 habitantes, con
una consolidacién del 100%, / e

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador. ral

/.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado El Jardin, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..........coceenennnne de...c.oeene , expedido por la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenan

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan facultades legislativas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cé,dfig'(;

Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Y,

=5

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funcione/

del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

municipales;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

-~

ORDENANZA No. ciorts vaur

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de legislacion y
fiscalizacién del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde,
a través de los drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte,
estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley De Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconoémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre
de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma méas beneficiosa para la
regularizacién del asentamiento; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de agosto de 2017 en la Administracién Zonal
Calder6n, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calder6n; Dr. Freddy
Corral, Direcciéon Juridica de la Administracion Zonal Calderén; Sr. Miguel Bésquez,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
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ORDENANZA No.

Regula Tu Barrio Calderoén; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N° 003-UERB-AZCA-SOLT-2017, de fecha 30 de agosto de 2017, habilitante de
la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado El Jardin, ubicado en la Parroquia Calderén a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), v) y x), y 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
1252001 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO EL JARDIN, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado El Jardin, ubicado en la parroquia Calder6n sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan
sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo declara considerandolo de
interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A8(A603-35)

Lote minimo: 600m2

Forma de Ocupacién

Del Suelo: (A) Aislada

Uso principal del Suelo: (RU2) Residencial urbano 2

Pagina 4 de 11



ORDENANZA No.
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano /
Numero de lotes: 11 /
Area Util de Lotes: 7.447,87m2
Area de Vias y Pasajes: 448,23 m2 /
Area Total del Lote: 7.896,10 m2 //“

> <il
El nimero total de lotes es de11, signados del uno (1) al once (11), cuyo detalle es el que consta en

los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Se mantendra la zonificaciéon en A8(A603-35) para los 11 .

lotes, con area de lote minimo 600,00 m2, uso prmcxpal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, forma
de ocupacion del suelo (A) Aislada.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo Urbano. v

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés

social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano: 2; 3; 4;/.

y, 11. ¢

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropie:tarit;a4£10l predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma
de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién
Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza,
notificondose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones
pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacién hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado El Jardin, de la
parroquia Calderén, debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacidn del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No.0133- AT-DMGR-2017, dé fecha 25/07/201}/(31 mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Jardin” de la
Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas 4 elementos expuestos se manifiesta que
. . . . / . r
presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocion en masa. s
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ORDENANZA No.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “El Jardin” de la Parroquia Calderdn, presenta
un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser coristrucciones informales, no cumplen la NEC y
se considera viviendas con Alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “El Jardin” de la Parroquia de
Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y
lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha. /

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis, incluyendo la
variable riesgos. /

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC “El
Jardin” de la Parroquia Calderon, La DMCR manifiesta que los propietarios después de la
regularizacion delos terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones
existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen los andlisis
seran solventados en su totalidad por la comunidad solicitante. -

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales -

para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrdpicas,
tecnologicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
> Proteccion y control.: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacidn de aguas.)
»> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No Estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos. .~
» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la

-

respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria. &

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion

futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial de manera articulada con la planificacion nacional,
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ORDENANZA No.

regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13. de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgo.-establece
que: “La gestion de riesgo que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, recomstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionarin de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°. 127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N° 447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172
v su Reformatoria N°.432)

o Incluir en el Informe de Regularizacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendamos para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

® Posterior a la regularizacion del AHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y proponga
una solucion a cada caso, como puede ser un diserio estructural o un sistema de
reforzamiento  estructural en el caso de ameritarlo, por lo que las futuras
edificaciones deberan hacer un uso adecuado de los criterios de disefio sismo
resistentes 'y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir la normativa vigente.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacidn y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacidn, a fin de obtener la
mds eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplan con las
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ORDENANZA No.

condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion,
la Administracion zonal Calderon que emiten los permisos de construccion,
certificaran la prohibicion correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constitutivo de cada
una vivienda, ya que a fututo pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa
vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con
la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo; Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podra implementar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo
por ser una zona que presenta una pequena inclinacion, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Acciones que
restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la
pendiente generando infiltracion al terreno.

e La calificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una apropiada
conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar algun inconveniente
a futuro como asentamientos a las edificaciones y como se evidencio en la inspeccion
de campo se debe tener especial consideracion con las dos viviendas construidas con
bloque trabado.

e La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderén deberd informar a
la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas por
eventos adversos (movimientos de masa, amenaza, sismica, amenaza volcdnica);
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo evaluado.”

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado El Jardin, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 30 afios de existencia, con 100% de
consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.
Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
Pasaje “0e2C” de 6,00m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzada: 100% /.
Agua Potable: 50% 5
Alcantarillado: 100% / -
Energia Eléctrica: 75%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructyra, sera de cinco (5) afios, dgconformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios” del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecuciéon de las obras.- I.a Administracién Zonal Calderon realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacién de
las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacién como
del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecuciéon de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmuebl sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado El Jardin, se sujetara a
las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado dé Interés Social
denominado El Jardin, quedan gravados con primera, especial y preferente"gpoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las obras
civiles y de infraestructura

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los cgpfépietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social den;xfinado El Jardin, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla eff el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.
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ORDENANZA No.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particiéon y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicaciéon administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para

ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;

y, la ejecuciéon de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal 7 .
correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta v
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio
de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido,
a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y....de .............
de 2017.- Quito,
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ORDENANZA No. : ciih der asuo

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO

ALCALDIA
Quito, 7 7 0CT, 2017

Oficio No. A 0304

Senor
Diego Cevallos Salgado 0
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente )
)
De mi consideracion: q/ \)\

Me refiero a los Oficios No. SG-2775, SG-2776, SG-2777,SG~2778 y SG-2779, todos 4
de 2 de octubre de 2017, por los que remite los siguientes Proyectos de Ordenanza
Metropolitana para declarar de interés social a los siguientes asentamientos humanos
de hecho y consolidados y establecer su proceso integral de regularizacién: a)
Fraccionamiento del predio No. 1252001, del Asentamiento El Jardin; b)
Fraccionamiento del predio No. 5333154 del Comité Pro Mejoras San Miguel de
Bellavista; ¢) Fraccionamiento del predio No. 5008885 del Comité Pro mejoras del
Barrio “Daniel Montoya 1 de Calderdn”; d) Fraccionamiento del predio No. 156969 del
asentamiento “Santa Rosa de Guamani”; y, e) Fraccionamiento del predio No. 629439
del Barrio De la Cruz.

Con este antecedente, expreso a usted que los referidos proyectos corresponden a la
iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

\\Adjunto: lo indicado

RECEPCION
Fecha: 7 NOV 2017 F‘_’_{gf\
Ne HOJAS \\l\ I é W’

eneg

Recibido por:........
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ALCALDIA

OficioNo.:SG- 3212

Quito DM., (1§ OV, 207
Ticket GDOC: 2017-142029

Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisidon de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
' que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
1252001, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado El Jardin, a
favor de sus copropietarios.
De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0304, de 27 de octubre de 2017, recibido en esta Secretaria el 7 de
noviembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
1252001, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado El Jardin, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo
previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a

la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
\ Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposiciéon de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ; PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revisiéon de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como dérganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

vallos Salgado
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2017-11-08 //
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: EL JARDIN, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 228-C
INFORME N° 003-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

183415
e A
“‘31‘,,».-""“

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO  DE  INTERES  SOCIAL
DENOMINADO: EL JARDIN, A FAVOR DE SUS | . "
COPROPIETARIOS s

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: JOSE TERAN
Dependencia Administrativa: CALDERON

. : : Paginalde1
CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 | www.quito.ELJARDIN



INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderdn, de la Administracion Zonal de Calderén.

El asentamiento, no cuenta con una organizacién social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacién, beneficiandose integramente con el mismo. .

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado EL
JARDIN, tiene 30 afios de asentamiento, y actualmente presenta una consolidacion
del 100%, puesto que de los 11 lotes existentes, todos cuentan con viviendas
habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 09 de marzo de 2017 y conforme al analisis Socio
Organizativo, se considera que la poblacién de este asentamiento no ha podido
acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, ya que la mayoria de los
moradores carecen de recursos econoémicos.

Se verificd que el asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, cuenta con
agua potable al 50%, energia eléctrica al 25% y no poseen alcantarillado, en cuanto a
las obras de infraestructura, tales como: calzadas 0%, bordillos y aceras no aplica.
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CONCLUSION:

Conforme con el anadlisis realizado, se considera que el asentamiento humano de
hecho y consolidado es de Interés Social, en razén que dentro del predio a intervenir
existen condiciones socioeconémicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud,
alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura, ademas las personas
manifiestan en un 80% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica.

El 30% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 70% no
tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econémicos
en la que vive la poblacién de asentamiento; lo que confluye ademas que las personas
que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado EL
JARDIN, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del
proceso regularizaciéon que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo
urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso
la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificaciéon integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
. ALEXANDRA JAQUELINE LINCANGO
REPRESENTANTE: BASANTES
TIPO DE
ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: | EL JARDIN

ANOS DE

ASENTAMIENTO: 30 ANOS
CONSOLIDACION: 100%
NUMERO DE LOTES: 11 /
POBLACION e
BENEFICIADA:
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Pedido de regularizacion por parte de la directiva, de fecha 5 de enero del 2017
(ANEXO SOLICITUD).

e Autorizacion Representante de fecha 10 de diciembre del 2016 (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).

e Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-
ESCRITURA
GLOBAL DE
PARTICION Y

ADJUDICACION:

LOTE DE 7.811m2
OBJETO DEL
PROCESO DE

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “El Jardin”, se encuentra asentado en el lote
de terreno de una superficie de 7.811 m2, ubicado en el Barrio
Teran, de la Parroquia Calderén, del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha.

ESCRITURA GLOBAL DE PARTICION Y ADJUDICACION:

Mediante escritura publica de particion y adjudicacion,
celebrada 27 junio del 2007, ante el doctor Juan Villacis Medina,
Notario Noveno del Cantén Quito Encargado, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de diciembre del
2007, se adjudican en derechos y acciones:

1.- Del lote de terreno de una superficie de 8.777,16m2,
ubicado en el Barrio Teran, Parroquia de Calderén, del cantén
Quito, Provincia de Pichincha, de la siguiente forma en favor de:

Alicia Pilatuina Andrango y Dorindo Gonzalo Yuncan Cayambe,
el 16.66 %;

Maria Clemencia Pilatufa Andrango y Luis Ricardo Ofa
Pilatufa, el 16.66 %;

Segundo Pedro Pifatufia Andrango, el 16.66 %; y,

Andrés Pilatuha Carrera y Maria Mercedes

Collaguazo, el 50%.

Lincango

2.- Del Lote de terreno de una superficie de 7.811m2, ubicado
en el Barrio Teran, Parroquia de Calderon, del cantén Quito,

Pagina 4 de 13
EL JARDIN




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

REGULARIZACION

Provincia de Pichincha, de la siguiente forma en favor de:

VENTAS EN
DERECHOS Y
ACCIONES

Pedro Pilatufia Lincango y Maria Antonia Farinango Collaguazo,
el 25%;

Luis Humberto Pilatufia Lincango y Lucrecia Pilataxi Quishpe, el
12.50 %;

Raul Pilatuia Lincango y Maria Mercedes Collaguazo Vasquez,
el 25%;

Rubén Dario Viteri Villota y Rocio Guadalupe Saltos Pozo, el
12.50 %;

Manuel Pilatufia Lincango, el 12.50 %;
Nelly Fabiola Simabafia Guaman, el 12.50 %.
Ventas en derechos y acciones del lote de 7.811m2:

2.1.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada 22 de febrero del 2008, ante el doctor Lider
Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Suplente del Cantén Quito, el
sefior Manuel Pilatuina Lincango, casado por sus propios
derechos, da en venta el uno punto noventa y dos (1.92%)
del lote de 7.811 m2, ubicado en el Barrio Teran, Parroquia
Calderdn, del cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de
la seforita SABINA GERMANIA FLORES TORRES, de estado
civil soltera, inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de
noviembre del 2009.

2.2.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada 06 de febrero del 2013, ante el doctor Juan
Villacis Medina, Notario Noveno del Cantén Quito Encargado,
los conyuges Pedro Pilatufia Lincango y Maria Antonia
Farinango Collaguazo, dan en venta el seis punto veinte y
cinco (6.25%) del lote de 7.811m2, ubicado en el Barrio Teran,
Parroquia Calderon, del cantén Quito, Provincia de Pichincha, a
favor de los coényuges EDWIN FERNANDO PILATUNA
FARINANGO y ALEXANDRA JAQUELINE LINCANGO
BASANTES, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de
junio del 2013.

2.3.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada 26 de julio del 2016, ante la doctora
Jacqueline Vasquez Velastegui, Notaria Tercera del Cantdn

ik Eirh g
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SUPERFICIE Y
LINDEROS DEL
LOTE OBJETO DE

ESTUDIO DE
COFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA
PUBLICA DE
PARTICION Y

ADJUDICACION.-

Quito, los cényuges Rubén Dario Viteri Villota y Rocio
Guadalupe Saltos Pozo, dan en venta el dos punto treinta
(2.30%) del lote de 7.811m2, ubicado en el Barrio Teran,
Parroquia Calderén, del canton Quito, Provincia de Pichincha, a
favor de la sefiorita GRACE VERONICA COLLAGUAZO
GUALOTO, de estado civil soltera, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 11 de agosto del 2016.

2.4.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada 28 de abril del 2008, ante el Notario
NOVENO Encargado del canton Quito, doctor Juan Villacis
Medina los coényuges Luis Humberto Pilatuia Lincango y
Lucrecia Pilataxi Quishpe, dan en venta el doce punto
cincuenta (12.50%) del lote de 7.811m2, ubicado en el Barrio
Teran, Parroquia Calderén, del cantén Quito, Provincia de
Pichincha, a favor de los Cényuges RIGOBERTO SIMBANA
GUACOLLANTE y MARIA JUANA GUAMAN TOAPANTA,
representados por el sefior Segundo Simbafia Suquillo, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 05 de junio del 2008.

SUPERFICIE Y LINDEROS DEL LOTE DE 7.811M2 OBJETO
DE ESTUDIO CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA DE PARTICION Y ADJUDICACION.-

LINDERO NORTE: En una extension de setenta y cuatro
metros con veintiocho centimetros, propiedad de José
Andrango;

LINDERO SUR: En una extension de setenta y cuatro
centimetros con cero seis centimetros, calle Caran;

LINDERO ESTE: En una extension de ciento cuatro metros con
sesenta y seis centimetros, pasaje; y,

LINDERO OESTE: En una extension de ciento seis metros con
veinte y ocho centimetros, con propiedad de Andrés Pilatufia
Carrera y Otros.

SUPERFICIE TOTAL: Siete mil ochocientos once metros
cuadrados.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (Lote de 7.811m2)

DE FECHA 24/01/2017

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE
GRACE VERONICA COLLAGUAZO .
GUALOTO y OTROS C220753696001 100%
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4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

En el certificado de gravamenes consta que NO estd hipotecado, embargado ni
prohibido de enajenar.

CONCLUSION:

e La presente informacion se la obtuvo de las escrituras que constan en el
expediente y del certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, justificandose el 100% de la propiedad.

. INFORME TECNICO

N° de predio: | 1252001 g

Clave ~
catastral: 13416 03 003

REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A8 (A603-35)

Lote minimo: | 600 m2 /

Forma de

ocupacion del | (A) Aislada

suelo:

Uso principal | (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:

Clasificacion | (SU) Suelo Urbano a
del suelo:

clasificacion NO | (SU) Suelo Urbano
del suelo: N
Niumero de
11
lotes:
Obras
Civiles Calzad ! Bordillo
Ejecutadas ” 0% Aceras N/A s N/A
. (Vias)
Consolidacion: 100,00°’/§ Ohras i

Infraestructu Agua 50%

Alcantarillad 0% - Energia 25 d
ra Potable 0 ° | eléctrica | % :
Existentes: &K\) :
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Anchos de
vias y
pasajes:

Pasaje Oe2C 6.00 m.

Area util de -

7.447.87 94,32 %
lotes:

Area vias: 44823 | m> 5,68 %

Area bruta del
tgrreno:
(Area Total)

7.896,10 | 2 100,00%

Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (mz)
2 167,91
EXCEPCIONES 3 480,00
4 454,16
11 200,00
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informe N2 618442. Fecha 17 abril 2017.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq. Marco
Arequipa de agosto 2017.
e 1CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N.003-UERB-AZCA-2017. Fecha 24 de mayo de 2017.

INFORME DE VIAS:
e Direccion de Gestion del Control del Territorio. MEMORANDO UZTV
No. 057 - JZTV - 2017. Fecha 30 de mayo de 2017; Oficio N2. 027-
UZTV - 2017 de fecha 25 de enero de 2017.

INFORMES DMC:
e MDMQ. DMC. Oficio N.-DMC-UFAC-4467. Fecha 12 de Mayo de 2017.
Documento #690. De fecha 10/05/2017. Razén de inscripcién de
fecha 31 de mayo de 2017.

INFORME DE RIESGOS:
e Oficio N2 SGSG-DMGR- AT-2017-818. Fecha 02 de agosto de 2017.
Informe Técnico. N. 133 AT-DMGR-2017: Fecha 25 de julio de 2017.

INFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio N.0162-GP. 001491. Fecha 20 de abril de 2017.
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

e La zonificacién se mantiene para los lotes en A8 (A603-35); forma de ocupacion:
(A) Aislada; lote minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
35%, COS total 105%; Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2.

La clasificacién del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e Por anos de asentamiento y estado de consolidacion del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “El Jardin”, se reconocen los
lotes N° 2, 3, 4 y 11 que no cumplen con el area minima de la zonificacién vigente.

e Por afios de asentamiento y estado de consolidacion, el Pasaje Oe2C con un
ancho de 6,00 m.del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social del barrio denominado “El Jardin”, se reconoce y pasa a conformar parte del
sistema vial del sector. '

e Seguln la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 133-AT-
DMGR-2017 de fecha 15 de julio 2017, manifiesta en el punto:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Jardin” de la
Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “El Jardin” de la Parroquia Calderdn,
presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se considera viviendas con Alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “El Jardin” de la Parroquia
Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos
(ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en
andlisis, incluyendo la variable riesgos.
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Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“El Jardin” de la Parroquia Calderén, La DMGR manifiesta que los propietarios después de
la regularizacion delos terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones
existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen los
andlisis serdn solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antrdpicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas

como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo manifiesta que la calificacion realizada
en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
consolidacion futura.

o  Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial de manera articulada con la planificacion
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nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al
COOTAD en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion
de riesgo.- establece que: “La gestion de riesgo que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que afecten el territorio se
gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles
de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°. 127
del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanza Metropolitana N° 447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127
y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

e Incluir en el Informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones
de calificacion del riesgo y recomendamos para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de
asesoria técnica, los propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural
¥ proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural o
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente
con informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y
técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion
urbana, a fin de obtener la mads eficiente integracién de los servicios. En caso
que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal Calderon que
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emiten los permisos de construccion, certificaran la  prohibicion
correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constitutivo de cada una vivienda, ya que a fututo pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su
Anexo; Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS,
sub numeral 1.1.8 Uso Proteccion Ecologica/Conservacion del Patrimonio
Natural y, sobre las  Condiciones de implantacion del uso Proteccion
Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural. Es decir cumplir las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la
EPMAPS podra implementar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la
erosion del suelo por ser una zona que presenta una pequeria inclinacion, de
esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante los
servicios descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo en época de
lluvia ya que esta recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al
terreno.

e Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracion Zonal
Calderon para la realizacion de inspecciones del drea en andlisis y verificar las
edificaciones existentes si cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir
un informe correspondiente.

o La calificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se realizan una
apropiada conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar
alguin inconveniente a futuro como asentamientos a las edificaciones y como se
pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial consideracion
con las dos viviendas construidas con bloque trabado.

e La Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Calderon o de ser
el caso, la Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderon
debera informar a la comunidad asentada en el area de andlisis sobre su
exposicion a amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza,
sismica, amenaza volcanica),; informar sobre las recomendaciones descritas en
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el presente informe para que los propietarios sean conscientes de su exposicion

al Riesgo evaluado.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado: El Jardin, para su aprobacion o

modificacién segln corresponda.

Atentamente,

COORDIN ORA UERB - AZCA

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

NOMBRE FECHA |
VORE | EEEmNEARIE SOCIO-ORGANIZATIVO S0/ai201 g o
ELASORADO | D Danel S e oot
RURORADG | Ampvestiovimr soosaor 21 o

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Oficio N° SGSG- DMGR - AT -2017- 818

Quito DM,
"SSPACHADD @ 5 .-
Abogada 900 SO U
Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente
Asunto: Atencion al Oficio No UERB-382-2017
Ticket 2017-049601
. De mi consideracion:

En atencién al Oficio No UERB-382-2017 ingresado con ticket 2017-049601 de fecha 11 de
abril de 2017, donde se solicita la realizacién del informe técnico del AHHYC “El Jardin” -
parroquia de Calderon.

Al respecto envi6 a usted el Informe Técnico N°133-AT-DMGR-2017; elaborado por esta
Direccion y que contiene la Evaluacion de la Condiciéon de Riesgo del sector
denominado: AHHYC “El Jardin” - parroquia de Caldero6n.

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

tentamente,

t
¥

secreans a. s

Seqguridan y :’

Gobernabiiiday,
cj.
-

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. DMGR - AT A
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD | ~ 3
AUTORIZADO Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD g Z
FECHA Julio, 31-2017
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Recibido por:. .. ﬂdu

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
Venezuela N5-78 y Mejia | Teléfono: 3952300 ext. 12342
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[N°.133 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluaciéon de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 15/07/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas e 52 5 :
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Parroquia Nombre del barrio
X I86495 Y. 99894655 CALDERON CALDERON EL JARDIN
Z: 2687 msnm Qprox.
: = =S - Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
; Irregular 5 : ¥ ! 2017-
Calle Caran y pasaje 1 En proceso de » OF. N°. 382-UERB-2017; 049607
regularizacion

Predio: 1252001

Datos del area evaluada Clave catastral : 1341603003

Propietario: Asentamiento Humano de Hecho Consolidado El Jardin

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcion

Area 1 macro lofe con 11 subdivisiones del AHHYC “El Jardin” con un drea fotal de 7811,00m?
segun escritura en el IRM.

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2016, el area de Uso Vigente es de
Residencial Urbano 2 en un 100%.
El barrio se localiza dentro de la Parroquia Calderdn. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 2697 m.s.n.m. y los 2698 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 1 metro. El terreno presenta una superficie plana a casi plana
del 5% a 12% o de 2 a 5 grados en su superficie.

NUmero de

Edificaciones 1

Tipos edificacion :

Dentro del area en andlisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:

Casa/edificio de e Edificaciones de una y dos plantas, las cudles estén conformadas por un sistema de
qepow%me:TOS/M,ed porticos de hormigdbn armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado,
agua onsiruccion - =

. ;n?ormél) veet mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, aguaq).

zinc (edificaciones conocidas como media agua).

con morteros (arena, cemento, agua).

. Edificaciones de una planta conformadas por paredes de bloque trabado; la cubierta
consta de correas de madera que sirven de apoyo para las planchas fibrocemento y

e Existe una edificacion de construccion mixta la cual estd conformada por un sistema
de poérticos de madera, mamposteria de ladrillo fijada con morteros (arena, cemento,
agua), la cubierta consta de vigas y correas que sirven para el apoyo de tejas fijadas

e Se visudlizdé que las edificaciones no disponen de un diseno estructural, ademds son
construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias estructurales.

Estado de la Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificaciéon 40 30 30
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimienfos: Debido a que las edificaciones
la edificacion se encuenfran consfruidas, el ftipo de
cmem‘ouoq ng se pudo identificar ya que ) T upnw——
se hallan bagjo tfierra Mamposteria )
) P Planchas de fibrocemento,
Columnas-Vigas: hormigon simple. de bloque y S5 ST
Blogue trabado que funciona como un ladrillo. : ¥is
; Correas y vigas de madera.
sisterna de muro portante.

[ 1.T. 133, Calderén, Calderén, El Jardin
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Uso edificacion Vivienda.
Existencia de Erjerg.|u Agua Alcant_aril_lado Alcqnta.rillado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si si si no si
Ofo  tipo de | El acceso al Barrio El Jardin es por la calle Caran, misma que estd adoquinada y cuenta
informacién fisica | ¢on bordillos y alcantarillado.
relevante El pasaje del sector en estudio se encuentra sin frabajos técnicos (tierra afirmada).
No poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia.
3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

3.1

Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestién de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de TKm del AHHYC.

DISTANCIA

461 metros

ANO
2014

EVENTO
Inundacién

SECTOR
Punin y 9 de agosto

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
Movimiento en Masa Sismicidad Volcdnica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos ABRISIACION Mikrea Caida de ceniza Incendios
del suelo
Bajo Moderada Moderada Bajo
4.1 Amenazas Geoldgicas
4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. ‘

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
Bajo (100%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi mismo, la estabilidad
geomorfolégica que presenta es Favorable (100%) en el sector; de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia superficial que se observa en este sector corresponde a una secuencia
alternada de capas de cenizas y lapilli de pdmez, cuyo origen presumiblemente
corresponde al Complejo Volcdnico Pululahua asociadas a su dltimo periodo
eruptivo conocido, que acontecié aproximadamente hace 2.400 anos antes del
presente. No se pudo observar la base de la secuencia, pero se estima que tiene
pocos metros de grosor total. Las capas de ceniza presentan texturas arenosas
muy poco consolidadas, mientras que los niveles de lapilli tienen fragmentos de
pdmez vy liticos volcanicos de pocos centimetros de didmetro (4-5 cm).

Las caracteristicas litoldgicas en este tipo de depdsitos volcdnicos proporcionan
susceptibilidad a fendmenos de licuefaccion en caso de que se genere un sismo

[ 1.1. 133, Calderén, Calderén, El Jardin
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de magnitud e intensidades considerables. Segln la cobertura cartografica
disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica sobre una zona de Baja
Susceptibilidad ante Movimientos en Masa.

Factores agravantes/atenuantes

A"":I“’J:e' "I‘:g'e‘:’:_ig’l‘uze L;;‘gg;‘e“:‘;e Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X <de 30° X <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3] 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Litologia: Cangahua sobre volcanicos indiferenciados
‘ - Cobertura de suelo: asentamiento estructural (Edificaciones)y vegetacion rastrera o
- Uso del suelo: Residencial Urbano 2
- Drendgjes: Dentro de los pasajes de “El Jardin” se visualiza que la escorrentia
recorre a favor de la pequena pendiente es decir por el frazado del terreno; la
erosion produce infiltracion al suelo en especial en temporadas de lluvias ya que
estos no poseen drenagjes.

4.1.2 Descripciéon de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que

pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion

frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio

continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de

Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el

DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
, sentido Norfe-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
' buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacidon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes mdaximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ofra informacidn importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4Q; valores en rocad) para sismos que tfengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.
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4.1.3

Descripcién de la amenaza volcanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcanico del Pululahua
Se encuentra ubicado al NW de San Antonio de Pichincha, es un complejo
volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion mayormente
dacitica. A diferencia de otros volcanes mds famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenta como una gran montana de forma coénica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 km2y por un gran crater de 3 - 4 km de didmetro (Andrade
et al., 2002).

Debido a sus caracteristicas, este centro eruptivo tiene la capacidad de generar
erupciones muy violentas y de gran magnitud, en las cuales se podrian originar
flujos pirocldasticos y nubes de ceniza que afectarian gran parte del norte del DMQ.
Sin embargo, el fendmeno volcdnico que causaria mayor nivel de afectaciéon a
toda la Parroquia Calderdn seria una fuerte caida de ceniza y lapilli de fragmentos
de pdmez y rocas volcanicas (caida de piroclastos).

Es importante mencionar que este centro volcdnico estd catalogado como
potencialmente activo seglin el Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, institucion que vigila y monitorea su actividad interna desde varios anos,
lo que significa que en el futuro (décadas o siglos) podria iniciar un proceso de
reactivacion.

Caida de Piroclastos: Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede
mantenerse por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mdas grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
areas cercanas al volcan con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de
material emitido en la erupcién, la intensidad, duracién de la caida, la distancia
del punto de emisién, la direccidén y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Pululahua podrian afectar la zonas de San Antonio de Pichincha, Calderdn,
Carcelén, Carapungo, efc.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mds activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en mdlfiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademas, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcadn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a § en los
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dltimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza.

El fendmeno volcdnico que podria afectar de manera general a todo el DMQ,
durante una erupcidén importante de este volcan es la caida de piroclastos. El nivel
de afectacion ante este fendbmeno dependeria de la magnitud de la erupcioén, la
altura que alcance la columna eruptiva y de la direccién y velocidad del viento
predominante en dicha altura, lo cual podria generar la acumulacidon de ceniza
desde algunos milimetros hasta pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen otfros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002).

Factores agravantes/atenuantes
Las viviendas que. conforman el barrio en estudio se presume que no fueron
consfruidas tomando en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la
carga portante del suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir
posibles danos asociados a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi
la resistencia sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de N/A
quebrada
. Inclinaciéon que va desde el 5% a 12% o de 2 a
Pendiente o
5 grados en su superficie
Profundidad de Quebrada N/A
Cima de colina/loma Ladera con una superficie plana a casi plana
Relleno de Quebrada N/A
[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES —l
] 5.1 Elementos expuestos
Se manifiesta como elementos expuestos todos los predios del macro lote en el
. drea de estudio, segln el levantamiento Planialtimétrico enviado por la UERB y se
comprobd con la visita de campo.
Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el
centro y norfe del DMQ.
Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una pendiente
de superficie plana a casi plana, Esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno a
generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea de
BAJA.
| 5.2 Vulnerabilidad Fisica B
Edificacion: En base a lo observado en la visita de campo, las edificaciones
presentan una Vulnerabilidad Moderada, porque presuntamente no cuentan con
un diseno estructural conforme lo establece la norma NEC-SE, estudios de suelos y
asesoria ftécnica en su consfruccidn las viviendas se consideran con la
vulnerabilidad descrita
[ 1.1. 133, Calderén, Calderén, El Jardin | Pagina 5de 13
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Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es buena pero sus pasajes
son de suelo natural aplanado, la cual no cuenta con un sistema de evacuacion
de aguas lluvias y escorrentia, por esta razén presenta una Vulnerabilidad
Moderada en temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC “El Jardin” que se encuentra dentro de la Parroquia de Calderdn. Durante
la visita técnica se pudo observar que la poblacidn es de bajos recursos econdmicos
y al momento cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que
disponen de fransporte urbano directo. El area total del terreno es de 7811,00m2
segun escritura en el IRM incluyendo las 11 edificaciones en cada uno de los lotes, lo
que determina una consolidacion es de 100%.

6 CALIFICACION DEL RIESGO ]

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Jardin” de
la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo frente a movimientos de remocién en masa.

e n

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “El Jardin” de la Parroquia Calderdn,
presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “El Jardin” de la
Parroquia Calderdn, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La cdlificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible confinuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo -
las recomendaciones que se describen en este Informe, contribuird a garantizar la
reduccién del riesgo en la zoha en andiisis, incluyendo la variable riesgos. il

Ante la cadlificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “El Jardin” de la Parroquia Calderdn, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacion delos terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de
las edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos
que representen los andlisis serdn solventados en su totalidad por la comunidad
solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas cComo:
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> Proteccion y control: Intfervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canadlizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccidon activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educaciéon y capacitacion, informacién
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

l 7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:
La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada
en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificaciéon respectiva y
consolidacién futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador

dispone:

Los gobiermnos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
" perjuicio de otfras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento fterritorial, de manera arficulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaciéon del
suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

@

¢ También considerar el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mifigaciéon, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Terriforial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
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de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza
N°172 y su Reformatoria N°.432)

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Posterior a la regularizacién del AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algdn tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se readlice un estudio estructural y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefo estructural o un
sisterna de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo, por lo que las futuras
edificaciones deberédn hacer un uso adecuado de los criterios de disefo sismo
resistentes y carga sismica contemplados en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer
cumplir la normativa vigente.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente
con informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y
técnica, definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién, a fin
de obtener la mds eficiente integracion de los servicios. En caso que no se
cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacidon de
suelo y construccion, la Administracion zonal Calderdn que emiten los permisos de
construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mdas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS
podrd implementar el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidon del
suelo por ser una zona que presenta una pequena inclinacién, de esta forma
mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante los servicios descritos.
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Acciones que restringirdn la erosidon del suelo en época de lluvia ya que esta
recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno.

e La cdlificacion de la condicion del riesgo puede mejorar si se redlizan una
apropiada conduccidn de las aguas superficiales, que es lo que puede causar
algun inconveniente a futuro como asentamientos a las edificaciones y como se
evidencid en la inspeccidn de campo se debe tener especial consideraciéon con
las dos viviendas construidas con blogque frabado.

e Lo Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderdn deberd
informar a la comunidad asentada en el area de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcdanica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente
informe para que los propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo
evaluado.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico |
8.1.1 Enfrada al AHHYC “EL JARDIN” de

< =
| s e
S

la Parroguia Calderdn.

. i

T~ <

e .

Materiales de las edificaciones construidas alrededor del drea en estudio.

- ;
b

8.1.3 Servicios basicos en el
~ NV R . g

sector
”~

existentes.

-
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8.14 Pendiente del sector y uso del suelo ( construcc;ién y cortes del terro).

>,

8.2 Base Cartografica y Mapas Temdticos
8.2.1 Ubicacion.

AHHYC EL JARDIN - PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION CALDERON
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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8.2.4 Estabilidad Geomorfolégica.
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8.2.5 Litologia.
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8.2.5 Pendientes.
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