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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N IC-O-2016-282

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

- —

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
849-2014 de 24 de diciembre de 2014, a fojas 567 del expediente, remite a la Comision de Ordenamiento
Territorial el expediente integro No. 64-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “El Portal del Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche, para la aprobacion
del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comision de Uso de Suelo y la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 05 de
diciembre de 2016, analizaron la peticion de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 67-ZT para el cambio de zonificacion del
‘ Asentamiento de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la

Ordenanza correspondiente.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 011-UERB-OC-SOLT-2014, de 23 de
diciembre de 2014, a fojas 542-560 del expediente, suscrito por la Leda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

e
Zonificacion D4(D303-80)
APLICA (SI-NO) | Lote Minimo 300m2
Cambio de Formas de Ocupacion (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion Si Uso Principal del suelo: | (M) Multilple
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 104-AT-DMGR-2014, de 4 de agosto de 2014, a fojas 73-76 del expediente,
suscrito por el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en donde se encuentran los predios, una vez realizada [a inspeccion técnica al barrio del asentamicnto
humano de hecho y consolidado “El Pertal del Quinche” de la Parroquia el Quinche se manifiesta que presenta u
Riesgo Medio, segiin la evaluncion de la susceptibilidad a nmovimientos e masa (deslizamientos y hundimientos) y
vulnerabilidades descritas anteriormente. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo y la Comision de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente
en sesion conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x),
74, 87 literales a) y v), 91 numeral 3, 322, 326 y Décimo Cuarta Disposicion General del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y
Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la
conformacion, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “El Portal del Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche; y, asigne a los lotes fraccionados
de dicho asentamiento la zonificaciéon D4(D303-80), lote minimo de 300m?, (D) Sobre linea de fabrica, y
cambie el uso de suelo principal a M (Multiple), y se mantenga la clasificacion del suelo urbano, se
aprueban por excepcion los lotes que no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes ndmeros 4, 9, 10,
11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, y 35; de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 011-UERB-OC-SOLT-2014 de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe No. 104-AT-DMGR-2014
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe
también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante
Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la
estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de
mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Atentamente

(g8
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Sr. IMarco .ance Sr. Iége A]bé;r;

Concejal Metropolitano Cg¢ncejal Metropofitano

\

Dr. Mario
Concejal Metropolitaito \J@oncejal

Secretaria General del Concejo

Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria
Revision votacion: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 27-01-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo

(2015-1726p8)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“El Portal del Quinche”, cuenta con 19 arios de asentamiento y 144 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “El Portal del Quinche”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de

su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-282, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las Comisiones
de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y Ia
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno autéonomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,

Paginalde?




ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; vy, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del drgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOQOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de diciembre del 2014 en la

Administracion Zona Tumbaco, integrada por los siguientes organos y dependencias:
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ORDENANZA No.

Administracion Zona Tumbaco; Subprocuraduria Zonal, Jefatura de Catastro y
Coordinaciéon de Gestion y Control de la Administracion Zona Tumbaco; Direccion
Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda; y, Unidad
Especial Regula Tu Barrio, emitio el informe N? 011-UERB-OC-SOLT-2014, para la
aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El

Portal de El Quinche”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “EL PORTAL DE EL QUINCHE”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y copropietarios de los predios
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El
Portal de El Quinche”, ubicado en la parroquia Tumbaco, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido

inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los copropietarios de los

predios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: AT1(A602-50)
Lote minimo: 600 m?2
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
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ORDENANZA No.

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad
Numero de lotes: 36

Area 1til de lotes: 7.221,10 m?

Area de vias y pasajes: 634,55 m?

Afectacion vial E-35: 1.247,56 m?

Afectacion vial: 350,32 m?

Area bruta del terreno (area total): 9.453,53 m?

Articulo 3.- De los macro lotes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “El Portal de El Quinche” estd conformado por 2 macro lotes que seran
considerados de forma independiente para determinar el excedente o diferencia de areas,
segn la normativa vigente en la materia; estos macro lotes segtin escrituras y levantamiento

topografico tienen las siguientes superficies:

Area macro lote 1 (segtin escritura): 2.813,00 m?
Area macro lote 2 (segtin escritura): 5.354,00 m?
Area macro lote 3 (segtin escritura): No se especifica en escritura.
Area macro lote 1 (Lev. Topog.): 2.766,62 m?
Area macro lote 2 (Lev. Topog.): 5.106,34 m?
Area macro lote 3 (Lev. Topog.): 1.580,57 m?

Articulo 4.- Zonificacion de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
zonificacion: D4(D303-80); Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica; Uso

Principal del Suelo (M) Mtltiple; lote minimo 300 m?.

El nimero total de lotes es de 36, signados del uno (1) treinta y seis (36), cuyo detalle es el

que consta en el plano que forma parte integrante de la presente ordenanza.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueban por excepcion los lotes ntmeros: 4, 9,10, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso publico, con una consolidacion del 83.61 % y mas de 19 anos de existencia
y que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:
Calle “E-35" (Publica): 50,00 m.
Calle “Quito” (Pablica): 16,00 m.

Calle “S/N” (Publica): 8,00 m.
Pasaje “S/N": 4,80 m. (variable)
Pasaje “S/N": 4,85 m. (variable)

Articulo. 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de .

hecho y consolidado son las siguientes:
Calzadas: 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacion es de cinco (3) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentadas por los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado “El Portal de El Quinche”, plazo que se contaré a
partir de la fecha de la sancion de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios

del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administracion Zona Tumbaco,
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe .

favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios de los inmuebles sobre los que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Portal de El
Quinche”, pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de

retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estard a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que emita

el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Portal
de El Quinche”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
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ORDENANZA No.

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, y que subsistira hasta la terminacion de

la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 12.- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la existencia de variacion de areas, previo a la protocolizacion e

inscripcién de la presente ordenanza se debera regularizar la variacion de areas.

Articulo 13.- De la protocolizacion de la ordenanza.- Los copropietarios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “El Portal de El
Quinche”, se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la
fecha de emision de la resolucion de regularizacion de la diferencia y/o excedente de area por
parte de la Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presente ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocard la presente ordenanza, notificandose del particular a la Comisaria de la

Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Puablico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que

sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.
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Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliaciéon de plazo
para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién serdn resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017. .

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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SECRETARIA DE COORDINACIONY PARTICIPAGION CRUDADANA
Oficio No. UERB - 849 - 2014

Quito DM, 24 de diciembre de 2014

Senora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacién del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 64 - ZCH, con documentacién original,
correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
denominado “EL PORTAL DEL QUINCHE”, ubicado en la PARROQUIA DEL
QUINCHE.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 002-UERB-0OC-2014, de 23 de
diciembre de 2014.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 011-UERB-OC-SOLT-
2014.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,
S e BT (Sibﬁl'ﬂ‘;&nm REOEPCIGN DE DOCUMENTOS
A 1ha Subia D. / ;ﬁ,’“;u tmun, V)H 20
DIRECTORA UNIDAD ESPECIAL .
“REGULA TU BARRIO” 20 DIC 2014
Adj. 2 carpetas Q m“"“m K
Detalle de cantidad de documentos ) ,-;.‘J..*“’\ N e Mok D o H .

KS/gv.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
EL PORTAL DEL QUINCHE

EXPEDIENTE N2 064 ZT
INFORME N° 011-UERB-OC-SOLT-2014
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano denominado “El Portal del Quinche”, se conforma de dos
macrolotes que se consolidaron hace aproximadamente 19 afios generandose ventas
en derechos y acciones, en la actualidad presentan una consolidacion del 95%, en
funcion a los 36 copropietarios/as del predio.

El asentamiento cuenta con todos los servicios bdsicos y aunque no tienen con un
espacio para el drea verde, se ubican en la parte mas consolidada de la parroquia; las
personas habitantes del asentamiento no han conformado una organizacion social
legalmente registrada, sin embargo se han organizado de manera Ad-Hoc con el
propasito de encaminar el proceso de regularizacion.

La “UERB”- OC, ha generado reuniones y espacios de didlogo con los copropietarios
para conseguir acuerdos y compromisos; en esta medida, se ha designado al sefior
José Joaquin Cantor Ruiz como representante del asentamiento para encaminar
proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 19

EL PORTAL DEL QUINCHE

JOSE JOAQUIN CANTOR RUIZ

N2 DE POSESIONARIOS: 36 COPROPIETARIOS

POBLACION 144 PERSONAS
BENEFICIARIA:

e Acta del Barrio El Portal del Quinche, la que designa la directiva
DOCUMENTOS ANEXOS: Ad-hoc, para el proceso de regularizacion, de fecha 10 de marzo

del 2014.
e listado de copropietarios.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES: MACRO LOTE “1”

1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 14 de agosto de 1967 ante el
Notario Dr. Jorge Washington Lara, inscrita el 25 de agosto de 1967, los conyuges
Roberto Isaias Castillo Navarrete y Maria Luisa Torres, dieron en venta y en forma
proindiviso a favor de Enrique Eduardo Romerate Gonzalez, Marlo Efrain Romerate
Gonzélez y Yolanda Graciela Romerate Gonzalez, en esa época solteros y menores de
edad representados legalmente por su padre el sefior Luis enrique Romerate Mera, un
inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via Perimetral de la parroquia El
Quinche del Cantén Quito, provincia de Pichincha.

COPROPIETARIOS:

Enrigue Eduardo Romerate Gonzdlez 33.33%

Marlo Efrain Romerate Gonzélez 33.33%

Yolanda Graciela Romerate Gonzadlez 3333%

LINDEROS:

NORTE: Calle Guayaquil, en 78,75 m.

SUR: Propiedad de Oswaldo Medrano, en 31,50 m.; y Calle quito, en
46,50 m.

ESTE: Via Perimetral, en 7,50 m.; y Propiedad de la Familia. Medrano en
48,40 m.

OESTE: Propiedad de la Junta de Defensa Nacional, en 45,60 m.

SUPERFICIE: 2.813 m2.
VENTAS POSTERIORES:
VENTAS REALIZADAS POR YOLANDA GRACIELA ROMERATE GONZALEZ

1.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 15 de junio de 1999 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 24 de junio de 1999, la sefiora Yolanda
Graciela Romerate Gonzélez vende a favor de los cényuges Vinicio Efrén Bricefio
Camacho y Mercedes Cecibel Chivez Molina todos los derechos y acciones
equivalentes al 33,33 % sobre el inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via
Perimetral de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, provincia de Pichincha.

VENTAS REALIZADAS POR ENRIQUE EDUARDO ROMERATE GONZALEZ,

1.2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 20 de diciembre de 1999 ante el
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de enero del 2000, el sefior Enrique
Eduardo Romerate Gonzalez, vende a favor de los cdnyuges Marcelo Chavez Molinay | _
Ana Lucia Pasquel Galarza todos los derechos y acciones equivalentes al 33,33 %
sobre el inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via Perimetral de la
parroquia El Quinche del Cantdn Quito, provincia de Pichincha.

VENTAS REALIZADAS POR MARLO EFRA{N ROMERATE GONZALEZ

1.3. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de abril de 1999 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de abril de 1999, el sefior Marlo Efrain
Romerate Gonzdlez venden la totalidad de los derechos y acciones de la siguiente
forma: a favor de los conyuges Luis Anibal Niaupari Pineda y Fanny Mercedes Nufiez
el 18,29 %; vy a los conyuges Miguel Angel Naupari Pineida y Maria Elena Simbafia
Pineida el 15,04 % , sobre el inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via
Perimetral de la parroquia El Quinche del Cantdn Quito, provincia de Pichincha.

1.4, Mediante escritura de Compraventa celebrada el 26 de octubre del 2000, ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 14 de noviembre del 2000, los cényuges//‘
Luis Anibal Niaupari Pineda y Fanny Mercedes Nufiez venden a favor de los conyuges
Marcelo Chavez Molina y Ana Lucia Pasquel Galarza los derechos y acciones
equivalentes al 9,72 % del 18,29 %, sobre el inmueble ubicado en las calles Quito,
Guayaquil y Via Perimetral de |a parroquia El Quinche del Cantén Quito, provincia de
Pichincha.

1.5. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 12 de noviembre del 2004 ante
el Notario Dr. Edgar Pazmifio Pazmifio, inscrita el 5 de enero del 2005, los conyuges
Miguel Angel Naupari Pineida y Maria Elena Simbafia Pineida vende a favor del sefior
Rogerio Manuel Macas Erreyes, casado con Alicia Blandina Malla Romero, los derechos
y acciones equivalentes al 15,04 % sobre el inmueble ubicado en las calles Quito,
Guayaquil y Via Perimetral de la parroquia El Quinche del Canton Quito, provincia de
Pichincha.

1.5.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de noviembre del 2012
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 26 de diciembre del 2012, los
conyuges Rogerio Manuel Macas Erreyes y Alicia Blandina Malla Romero vende a
favor Liseth Alejandra y Luis Miguel Naupari Simbafia la Nuda Propiedad, y a los
cényuges Miguel Angel Naupari Pineida y Maria Elena Simbafia Pineida el derecho de
Usufructo vitalicio de los derechos y acciones equivalentes al 15,04 % que poseen
sobre el inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via Perimetral de la
parroquia El Quinche del Cantén Quito, provincia de Pichincha.

\\.

1.6. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 27 de diciembre del 2005 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 4 de enero del 2006, los conyuges Marcelo:“:
Chavez Molina y Ana Lucia Pasquel Galarza, venden a favor de los menores Gema
Nathalie, Liseth Alejandra y Luis Miguel Naupari Simbafia, la Nuda Propiedad, el Uso
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

y Habitacién a los cényuges Miguel Angel Naupari Pineida y Maria Elena Simbaiia
Pineida de los derechos y acciones equivalentes al 14,80 % que poseen sobre el
inmueble ubicado en las calles Quito, Guayaquil y Via Perimetral de la parroquia El
Quinche del Cantdn Quito, provincia de Pichincha.

MACRO LOTE “2”

2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 27 de septiembre de 1995 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 29 de septiembre de 1995, la sefiora Eulalia
Judith Santa Cruz Gordon, viuda de reina, dio en venta a favor de la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados
entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de
Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha.

LINDEROS:

NORTE: Calle Quito.

SUR: En parte con propiedad de Vicente Matias Cajas Flores, y en otra
propiedad de la familia Guerra

ESTE: En parte con Via Asfaltada (rama de la Panamericana Norte), y en
otra propiedad del sefior Vicente Matias Cajas Flores.

OESTE: Propiedad de la Junta de Defensa Nacional, tapia medianera de

adobdn al medio.
SUPERFICIE: 5.354 m2

VENTAS POSTERIORES:

2.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 18 de diciembre de 1995 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 5 de enero de 1996, |la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior José Joaquin Cantor Pinzodn, el 2.801
% de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo
cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia
de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

2.2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 18 de noviembre de 1995 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 5 de enero de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende la Nuda Propiedad a favor del menor Jonathan Xavier
Ledn Checa, y el derecho de Usufructo uso y habitacién al sefior Tito Ledn Herrera de
los derechos y acciones del 2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno,
dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada
que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la
parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.3. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 27 de diciembre de 1995 ante el

Pagina 5 de 19

“El Portal del Quinche”
NECGa " By =
Qbdvoob
O B0 (s AV B0 4 ST




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de enero de 1996, la sefiora Fanny

Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Servio Alfonso Aguirre Iﬁiguef/
y Aura Violeta Vidal Pefiaranda, el 5.602 % de derechos y acciones fincados en los

lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via

Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-

Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.4. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de marzo de 1996 ante el

Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de abril de 1996, la sefiora Fanny/

Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Efrain Marcel Gordon Barba, el 2.801
% de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo
cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia
de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroguia El Quinche del Canton
Quito, Provincia de Pichincha.

2.5. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 3 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernande Polo Elmir, inscrita 9 de mayo de 1996, la sefiora Fanny Edelmira

Jara Rodriguez, vende a favor de la sefiorita Inés Natividad Naupari Maldonado, el 4~

2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un
solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la
parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del
Cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

2.6. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 3 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de la sefiorita Mariana Cecilia Castro Castro y
la Sefiora Blanca Rosa Castro Ron en forma proindivisa, el 2.801 % de derechos y
acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados
entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde |a parroquia de Santa Rosa de
Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha.

2.6.1. Mediante Acta celebrada el 25 de octubre del 2012 ante el Notario Dr. Fernando
Polo Elmir, inscrita el 13 de noviembre de 2012, se concede la Posesién Efectiva de los,
bienes dejados por la causante Mariana Cecilia Castro Castro a favor de Karina
Marisol Carrera Castro.

2.7. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 3 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Teobaldo Floresmilo Gomez
Hernandez y Miriam Esthela Garzon Molina , el 2.801 % de derechos y acciones
fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las
calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de
Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantdn Quito, Provincia de
Pichincha.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

2.8. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 6 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 16 de mayo de 1996, la sefiora Fanny

Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges José Ricardo Vasquez Gordon |

y Lidia Marina Palomino Franco, el 5.601 % de derechos y acciones fincados en los
lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via
Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.9. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 6 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Jorge Rafael Puga Gordon, el 2.801 %
de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo
ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de
Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.10. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 6 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de mayo de 1996, la sefiora Fanny

Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Eduardo Ivan Puga Gordon y B

Maria Reina de los Angeles Castro Arteaga , el 2.801 % de derechos y acciones |
fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las
calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de
Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Canton Quito, Provincia de
Pichincha.

2.11. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 6 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 13 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Guillermo Eduardo Salcedo Oiia, el
2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un
solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la
parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del
Canton Quito, Provincia de Pichincha.

2.12. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 13 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los sefiores Tomas Raidl Osorio Talavera
casado con Rosario del Pilar Anchapaxi y Marce Martiniano Lopez Tobar, el 2.801 %
de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo
ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de
Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.12.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 15 de enero de 1998 ante el

Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 27 de enero de 1998, los conyuges Tomas
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Raul Osorio Talavera y Rosario del Pilar Anchapaxi, venden a favor del sefior Marce
Martiniano Lépez Tobar, el 1.4005 % del 2.801 de derechos y acciones fincados en los .
lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via
Asfaltada gue conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

NOTA: El sefior Marce Martiniano Lépez Tobar, en junta con los conyuges Tomas Raul
Osorio Talavera y Rosario del Pilar Anchapaxi adquiere a la sefiora Fanny Edelmira Jara
Rodriguez el 1.4005 %, mas el 1.4005 % que adquiere a los cényuges Tomas Raul
Osorio Talavera y Rosario del Pilar Anchapaxi obtiene en total el 2.801 % de derechos y
acciones,

2.13. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de mayo de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 14 de mayo de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Vicente Matias Cajas Flores y
Catalina del Carmen Almeida Galarza, el 6.63 % de derechos y acciones fincados en/
los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y
Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.14. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de diciembre de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de diciembre de 1996, |la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Washington Abad Quifionez Angulo,
el 2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un
solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la
parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del
Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.15. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de diciembre de 1996 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de diciembre de 1996, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Kleber Reinaldo Bayas Bonilla, el
2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un
solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la
parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del
Canton Quito, Provincia de Pichincha.

2.16. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 2 de abril de 1997 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de abril de 1997, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Rogelio Bedoya Sanchez y |
Maria Toapanta Toctaguano, el 1.905 % de derechos y acciones fincados en los lotes
uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via
Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.17. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 30 de abril de 1997 ante el
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Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 19 de mayo de 1997, la sefiora Fanny

Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los cdnyuges Luis Pineda Tacuri y JAneth

Francisca Simbaiia Chipantaxi, el 2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes-
uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via

Asfaltada que conduce desde la parroguia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-

Pifo de la parroquia El Quinche del Cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

2.18. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 30 de abril de 1997 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo de 1997, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Carlos Patricio Almeida
Villamarin y Nancy Margarita Velastegui Chéavez, el 2.801 % de derechos y acciones
fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las

calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de
. Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de
Pichincha.

2.18.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 12 de noviembre de 1998
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 18 de noviembre de 1998, los
cényuges Carlos Patricio Almeida Villamarin y Nancy Margarita Velastegui Chavez,
venden a favor de la Cooperativa de Transporte de Carga en Camionetas “El
Quinche”, el 2.801 % de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que
forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce
desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El
Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.19. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 26 de septiembre de 1996 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 29 de septiembre de 1996, la sefiora
Fanny Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los cdnyuges Moisés Villacis Vayas y
Narcisa Purificacion Bayas Bonilla, el 2.801 % de derechos y acciones fincados en los

lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via
. Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.19.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 15 de diciembre de 1997 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 29 de diciembre de 1997, los conyuges
Moisés Villacis Vayas y Narcisa Purificacion Bayas Bonilla, venden a favor de los
conyuges Meri Fabian Amaguafia Conejo y Mercedes Elena Salcedo Cadena, el 2.801
% de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo
cuerpo ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia
de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén
Quito, Provincia de Pichincha.

2.19.1.2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 abril de 1999 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 2 de agosto de 1999, Meri Fabian
Amaguafia Conejo y Mercedes Elena Salcedo Cadena, venden a favor de los conyuges
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Luis Alberto Toapanta Yanchatipan y Maria Herminia Lanchimba Guaia, el 2.801 %
de derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo
ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de
Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.20. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 1 de junio de 1999 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 2 de agosto de 1999, el sefior Gustavo
Isaac Trujillo Nufiez, vende a favor de los cdnyuges Vicente Matias Cajas Flores y
Catalina del Carmen Almeida Galarza, el 2.801 % de derechos y acciones fincados en
los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo ubicados entre las calles Quito y
Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-
Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.21. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 21 de septiembre de 1999 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita 7 de enero del 2000, |a sefiora Blanca Rosa
Castro Ron, vende a favor del sefior Rubén Alfonso Castro Castro, el 1.40 % de
derechos y acciones fincados en los lotes uno, dos y tres que forman un solo cuerpo
ubicados entre las calles Quito y Via Asfaltada que conduce desde la parroquia de
Santa Rosa de Cusubanba El Quinche-Pifo de la parroquia El Quinche del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.22. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 26 de septiembre de 1996 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 8 de octubre de 1996, Ia sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez vende a favor de la sefiora Olga Gricelda Pasquel Enriquez, los
derechos y acciones equivalentes al 2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres
que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la
parroquia de El Quinche del Canton Quito.

2.22.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de octubre de 1999 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 7 de octubre de 1999, la sefiora Olga
Gricelda Pasquel Enriquez vende a favor de los cényuges Wilson Augusto Pasquel
Manosalvas y Mariana del Carmen Vega Carvajal, los derechos y acciones
equivalentes al 2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres gque forman un solo
cuerpo, ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche
del Cantdn Quito.

2.23. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 17 de noviembre de 1999 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 22 de diciembre de 1999, la sefiora
Fanny Edelmira Jara Rodriguez vende a favor de los conyuges Pail Gonzalo Gordon y
Amelia Quezada Heredia; de los conyuges Raiil Clemente Mufioz Sinailin y Maria
Rosalia Reyes Espinosa y de los conyuges Segundo Abelardo Jami Toapanta y Maria
Loachamin Pachacama, los derechos y acciones equivalentes al 20.60 % sobre los lotes
de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles Quito y
Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.
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2.24. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 13 de septiembre de 1996 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 19 de septiembre de 1996, la sefiora
Fanny Edelmira Jara Rodriguez vende a favor de los conyuges Vicente Celin Pullas
Romero y Carmela Luz Marfa Carrillo Correa, los derechos y acciones equivalentes al
2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo, ubicado
entre las calles Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

2.24.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 23 de diciembre de 1999 ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 3 de enero del 2000, los cényuges
Vicente Celin Pullas Romero y Carmela Luz Maria Carrillo Correa venden a favor de la.
sefiorita Inés Natividad Naupari Maldonado, los derechos y acciones equivalentes al
2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo, ubicado
entre las calles Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

2.25. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 30 de abril de 1997 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 15 de mayo de 1997, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez vende a favor de la sefiorita Maria Dolores Valencia Pefia, los
derechos y acciones equivalentes al 2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres
que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la
parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

2.25.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 27 de junio del 2000 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 5 de julio del 2000, la sefiorita Maria
Dolores Valencia Pefia vende a favor de los conyuges José Vidal Lalangui y Maria
Josefina Pefiaranda Vivanco, los derechos y acciones equivalentes al 2.801 % sobre los
lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles
Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

2.26. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 2 de octubre de 1998 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 12 de octubre de 1998, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor de los conyuges Luis Alberto Toapanta
Yanchatipan y Maria Erminia Lanchimba Guafia, los derechos y acciones equivalentes
al 3.32 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo,
ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del
Cantén Quito.

2.26.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de agosto del 2002 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 16 de agosto del 2002, los conyuges Luis
Alberto Toapanta Yanchatipan y Maria Erminia Lanchimba Guafia, venden a favor de-
los conyuges Ivan Lorenzo Pineda Pineda y Alicia Imba Ofia, los derechos y acciones
equivalentes al 3.32 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo
cuerpo, ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche
del Cantdén Quito.

2.27. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 30 de abril de 1997 ante el
Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 9 de mayo de 1997, la sefiora Fanny
Edelmira Jara Rodriguez, vende a favor del sefior Emilio Gonzalez Columba, soltero, los
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derechos y acciones equivalentes al 2.801 % sobre los lotes de terreno uno, dos y tres
que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles Quito y Via Perimetral de la
parroquia de El Quinche del Cantdn Quito.

2.27.1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 27 de diciembre del 2004
ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 10 de enero del 2005, el sefior
Emilio Gonzélez Columba, vende a favor de los conyuges Javier Roberto Hidalgo Lopez
y Elvia Amada Pineda Galarza, los derechos y acciones equivalentes al 2.801 % sobre
los lotes de terreno uno, dos y tres que forman un solo cuerpo, ubicado entre las calles
Quito y Via Perimetral de la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

OBSERVACIONES:

La sefiora Blanca Rosa Castro Ron, se reserva el derecho de Usufructo, Uso y
Habitacidn sobre los derechos y acciones que vende.

El Juez Décimo Cuarto de lo Civil de Pichincha, dentro del Juicio Ejecutivo que sigue
Maria del Carmen Quishpe Flores, dispone la prohibicidn de enajenar del 50% de los
derechos y acciones del sefior Ivan Lorenzo Pineda Pineda equivalentes al 3.32%.

El Juez Segundo de lo Penal de Pichincha, dentro del Juicio Penal por robo, dispone la
prohibicién de enajenar de los bienes del sefior Washington Quifionez por la cantidad
de 100.000 sucres.

MACRO LOTE “3”

3. Mediante escritura de Hijuela Divisoria, celebrada entre los cdnyuges Lizardo
Becerra y Piedad de la Torre; y, los herederos de Federico Medrano: Oswaldo, Ana y
Eufemia Medrano, protocolizada el 23 de septiembre de 1952 ante el Notario Dr. Luis
E. Maya, inscrita el 14 de octubre de 1952, se adjudica favor de los herederos el
inmueble situado en la parroquia de El Quinche del Cantén Quito.

LINDEROS:

NORTE: Predio adjudicado a Lizardo Becerra y Piedad de la Torre.
SUR: Calle Quito.

ESTE: Calle publica sin nombre.

OESTE: Predio adjudicado a los esposos Becerra de la Torre.
SUPERFICIE: No se especifica en la escritura.

3.1. Mediante Acta Notarial de Donacién, celebrada el 16 de diciembre del 2008, ante
el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita el 3 de abril del 2009, la sefiora Ana Luisa
Medrano, Dona a favor de Amelia Noemi Salcedo Medrano, casada, los derechos y
acciones equivalentes al 33.33 % del inmueble situado en la parroquia de El Qu]nché
del Cantén Quito.
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3.2. Mediante Acta Notarial celebrada el 3 de abril de 1998, ante el Notario Dr.
Fernando Polo, inscrita el 5 de mayo de 1998, se concede la Posesion Efectiva de los
bienes dejados por la causante Maria Eufemia Medrano Parra, a favor de: Alicia
Marianela, Luis Renan, Marco Antonio Medrano y Esthela Diocelina Medrano Parra,
dejando a salvo el derecho de terceros.

3.3. Mediante Acta Notarial celebrada el 11 de marzo del 2005, ante el Notario Dr.
Fernando Polo, inscrita el 30 de marzo del 2005, se concede la Posesién Efectiva de los
bienes dejados por el causante Oswaldo Medrano Parra, a favor de sus hijos: Ligia
Aida, Maria del Pilar, Marco Efrén, Franklin Rodrigo Medrano Dominguez, Luisa
Obdila Dominguez Carrera, dejando a salvo el derecho de terceros.

CONCLUSION:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado El Portal del Quinche,
se encuentra asentado en tres Macro Lotes ubicados en la parroquia de El Quinche del
Cantén Quito, los copropietarios de dichos lotes realizaron ventas en porcentajes de
derechos y acciones y que justifican plenamente la tenencia legal de la propiedad con
la documentacién presentada, por lo tanto es procedente la regularizacion del Barrio.

TIPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO(S):

Varios copropietarios

LINDEROS
MACRO LOTE 1

NORTE: Calle Guayaquil, en 78,75 m.
SUR Propiedad de Oswaldo Medrano, en 31,50 m.; y Calle Quito, en 46,50
i m.
Via Perimetral, en 7,50 m.; y Propiedad de la Familia. Medrano en
ESTE:
48,40 m.
OESTE: Propiedad de la Junta de Defensa Nacional, en 45,60 m.
SUPERFICIE: | 2.813 m2.

TIPO DE
ESCRITURA:

CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X

PROPIETARIO (S):

Varios copropietarios

NORTE: Calle Quito.
En parte con propiedad de Vicente Matias Cajas Flores, y en otra
SUR: y a4
propiedad de la familia Guerra
LINDEROS ESTE: En pa.l'te con Via f\sfalt.ada (rama fje la f’anamericana Norte), y en otra
propiedad del sefior Vicente Matias Cajas Flores.
MACRO LOTE 2 : 3 : =
Propiedad de la Junta de Defensa Nacional, tapia medianera de
OESTE: ; :
Adobdn al medio.
5.354 m2
SUPERFICIE:
TIPO DE
ESCRITURA: CUERPO CIERTO DERECHOS Y ACCIONES X
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PROPIETARIO (S): | Varios copropietarios

NORTE: Predio adjudicado a Lizardo Becerra y Piedad de la Torre.
SUR: Calle Quito.
LINDEROS i
y Calle publica sin nombre.
MACRO LOTE3 | 'F B
OESTE: Predio adjudicado a los esposos Becerra de la Torre.
SUPERFICIE: | No se especifica en la escritura.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES MACRO LOTE “1”

i . COPROPIETARIOS 'CERTIFICADO PORCENTAGE
VINICIO EFREN BRICENO CAMACHO y MERCEDES CECBEL CHAVEZ C70264752001 33,33
MOLINA
MARCELO CHAVEZ MOLINA y ANA LUCIA PASQUEL GALARZA (derechos 200790444001 18,53
sobrantes)

LUIS ANIBAL NIAUPARI PINEDA y FANNY MERCEDES NURNEZ C200790446001 18,29
MIGUEL ANGEL NAUPARI PINEIDA Y MARIA ELENA SIMBANA PINEIDA

(usufructo vitalicio); LISETH ALEJANDRA y LUIS MIGUEL NAUPARI

SIMBANA (la nuda propiedad) e e
GEMA NATHALIE, LUIS MIGUEL y LISETH ALEJANDRA NAUPARI

SIMBARNA (la nuda propiedad) MIGUEL ANGEL NAUPARI PINEIDA Y

MARIA ELENA SIMBARNA PINEIDA (usufructo) e AR
TOTAL 99.99
2 AN CERTIFICADOS DE GRAVAMENES MACRO LOTE “ 2"

, ___COPROPIETARIOS i CERTIFICADO PORCENTAGE
JAVIER ROBERTO HIDALGO LOPEZ y ELVA AMADA PINEIDA 2.801
GALARZA (conyuges) :

IVAN LORENZO PINEDA PINEDA y ALICIA IMBA ONA (conyuges) 3.32
JOSE VIDAL LALANGUI y MARIA JOSEFINA PENARANDA 2.801
VIVANCO i
RUBEN ALFONSO CASTRO CASTRO (la nuda propiedad) 1.40
INES NATIVIDAD NAUPARI MALDONADO 2.801
PAUL GONZALO GORDON PLAGUARAY y AMELIA QUEZADA

HEREDIA (cényuges)

PAUL CLEMENTE MUNOZ SINAILIN y MARIA ROSALIA REYES

ESPINOSA (cényuges) 20.60
SEGUNDO ABELARDOJAMI TOAPANTA y MARIA LOACHAMIN

PACHACAMA (cényuges)

WILSON AUGUSTO PASQUEL MANOSALVAS y MARIA DEL 2801
CARMEN VEGA CARVAJAL (conyuges) '
VICENTE MATIAS CAJAS FLORES y CATALINA DEL CARMEN 2 801
ALMEIDA GALARZA (cényuges) )
LUIS ALBERTO T?APANTA YANCHAPAXI| y MARIA HERMINIA 5 801
LANCHIMBA GUARA (cényuges) :
COOPERATIVA DE TRANSPORTE DE CARGA EN CAMIONETAS EL 2.801
QUINCHE '
MARCE MARTINIANO LOPEZ TOBAR (soltero) 1.4005
LUIS PINEIDA TACURI y JANETH FRANCISCA SIMBANA /"
CHIPANTAXI (cényuges) 25 /

e WAl ! §
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ROGELIO BEDOYA SANCHEZ casado con MARIA TOAPANTA 1.905
TOCTAGUANO
WASHINGTON ABAD QUINONEZ ANGULO (casado) C 240199904001 2.801 -
KLEBER REINALDO BAYAS BONILLA (soltero) 2.801.
JOSE RICARDO VASQUEZ GORDON vy LIDIA PALOMINO FRANCO 5.602 -
(conyuges)
VICENTE MATIAS CAJAS FLORES y CATALINA DEL CARMEN 6.63
ALMEIDA GALARZA (cényuges) :
MARCE MARTINIANO LOPEZ TOBAR (soltero) 1.4005
GUILLERMO EDUARDO SALCEDO ONA (soltero) 2.801
JORGE RAFAEL PUGA GORDON (soltero) 2.801 -
EDUARDO IVAN PUGA GORDON y MARIA REINA DE LOS 2801
ANGELES CASTRO ARTEAGA (conyuges) : :
TEOBALDA FLORESMILO GOMEZ HERNANDEZ y MIRIAM 2801
. ESTHELA GARZON MOLINA (cdnyuges) e
INES NATIVIDAD NAUPARI MALDONADO (soltera) 2.801 .
MARINA CECILIA CASTRO CASTRO (soltera) 2.801 -
EFRAIN MARCEL GORDON BARBA (soltero) 2.801 "
SERVIO A}FONSO AGUIRRE INIGUEZ casado con AURA VIOLETA 5.602 -
VIDAL PENARANDA
JOSE JOAQUIN CANTOR PINZON casado con ROSA JOSEFINA
2.801 .
RUIZ
JONATHAN XAVIER LEON CHEZA ( la nuda propiedad) y TITO 5 801
LEON HERRERA (el derecho de usufructo) i
101.079 %
~ CERTIFICADOS DE GRAVAMENES MACRO LOTE “ 3 ” ,
~_ COPROPIETARIOS 3 CERTIFICADO PORCENTAGE
AMELIA NOEMI SALCEDO MEDRANO
ALICIA MARIANELA, LUIS RENAN, MARCO ANTONIO MEDRANO
y ESTHELA DIOCELINA MEDRANO PARRA, Heredero de
EUFEMIA MEDRANO
LIGIA AIDA, MARIA DEL PILAR, MARCO EFREN, FRANKLIN GEApa0aT5R00L LOTE
RODRIGO MEDRANO DOMINGUEZ, y LUISA OBDILA
. DOMINGUEZ CARRERA, como cdnyuge sobreviviente de
OSWALDO MEDRANO PARRA.
TOTAL 100%
INFORME TECNICO

N de Predio: | 625917;(referencial)
Clave
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificaciéon: | A1(A602-50)
Lote minimo: | 600 m2
Forma de
Ocupacion

13140-11-004-001;(referencial)

(A) Aislada
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del suelo P
Liso principal (R2) Residencia Mediana Densidad o~ \
del suelo: . \
APLICA (SI—NO) | Zonificacion: D4(D303-80)
Cambio de Lote minimo: 300 :
Zonificacion: | Formas de Ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (M)multiple |
Numero de 36 1
lotes
QObras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacion: | 83.61% (Viag)
Obras de
Infraestructura Agua 100 % Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
X Potable
Existentes:
Anchos de vias | CALLE “E-35” (PUBLICA) 50.00m. PASAJE "S/N” 4.80m.(variable)
v Pasajes CALLE “Quito” (‘PL'leLICA) 16.00m. | PASAIE “S/N” 4.85m.(variable)
CALLE “S/N” (PUBLICA) 8.00 m.
Area Util d
Aaled eitae 7.221,10 | m2. 76.38%
Lotes
Aren de iy 634,55 | m2. 6.71%
Pasajes
Afectacion Vial 1.247.56 | m2. 13.20%
E-35
Afectacion Vial 350,32 | m2. 3.71%
Area bruta del
terreno(Area 9.453,53 | m2. 100,00%
Total)
MACROLOTE PROPIETARIO AREA SEGUN AREA SEGUN
LEVANTAMIENTO ESCRITURA
ENRIQUE EDUARDO Y MARLO
1 ROMERATE GONZALES 2.766,62 m2. 2.813,00 m2.
2 FANNY EDELMIRA JARA 5.106,34 m2. 5.354,0 m2.
OSWALDO MEDRANO PARRAY
1.580,57 : A
3 OTROS S7ne %l
Se aprueban los siguientes lotes por excepcion:
Se aprueba el lote que no tiene el area minima:
4 209,62m2
9 103,88m2
10 107,40m?2
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11 98,82m2

12 96,69m?2

14 145,93m2

15 144,27m2

16 144,28m2

17 177,53m2

18 116,77m2

19 138,73m2

EXCEPCION 20 124,15m2
21 143,94m2

22 145,86m?2

23 150,00m?2

24 138,06m2

. 25 131,63m2
27 147,72m?2

28 155,11m2

29 142,40m?2

30 144,60m2

31 134,11m?2

32 142,37m2

33 147,49m2

34 150,66m2

35 150,86m2

ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informe de zonificacion del predio (referencia), fecha 03 de Abril del 2014
REPLANTEO VIAL
. e Oficio N°0845 con fecha 08 de Julio del 2014, emitido por la Administracion
Zonal Tumbaco

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°1692-BQ que contiene el Informe de Borde Superior de Quebrada y
oficio N°370-GCBIS-2014 contiene informe de cabidas, coordenadas y
linderos, emitide por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 15
de Diciembre del 2014.

e Oficio NO. ST-GT-005843, contiene la afectacién parcial de la Via Perimetral
Regional (E-35), emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
de fecha 11 de diciembre del 2012.

INFORME DE RIESGOS:

e Evaluacion de Riesgo, No. 104-AT-DMGR-2014, emitido por la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgo, fecha 25 de julio del 2014.

PLANOS:
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arg. Patricio Sigcha.
con fecha Diciembre 2014.
e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacidn social y econémica.”

e  En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que estipula la
Ordenanza Metropolitana 432 en vista que a futuro puede presentar deformacién del
suelo, por su composicion y porque se construye sin saber la capacidad portante del
mismo.

° La zona en donde se encuentran el Asentamiento Humano presenta un Riesgo Medio,
segun la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa

e  De acuerdo al Mapa V1, que informa parte del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
anexo 11 de la Ordenanza 171, que contiene el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial (PMOT) el predio que esta en proceso de regularizacion se encuentra afectado
parcialmente por |la via Perimetral Regional (E-35).

e Se determina que los lotes No. 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 26, 27, 28, se encuentran
afectados por la via perimetral E-35.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: “El Portal del Quinche”, Parroquia “El Quinche”, para su aprobacion o

.’f‘
maodificacion segln corresponda. 4/ )}&
Y 5
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Atentamente,

rhD

&

Leda. Maria Jos; Cruz

Delegada de la Direccion
UERB - Oficina Central

UNIDAD ESPECIAL REGULA
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

N\
\

NOMBRE

AB. LUIS ARMAS
RESPONSABLE LEGAL

FECHA FIRMA/SUMILIA

ELABORADO POR:
ARQ. EDWIN SEMBLANTES

RESPONSABLE TECNICO

23/12/2014
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

[N°.104-AT-DMGR-2014

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 25/07/2014

b

= L

EL QUINCHE PORTAL DEL QUINCHE
oh el b c s IEKEEN 1
|
En la avenida de la Sierra E35, Enfrada lizg‘;gr
principal al Quinche g OF. No.178-UERB-2014 S/N
En proceso de 5
regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Portal del Quinche”
Clave catastral escritura: 1314011004 referencial
Ndmero predial escritura: 786845 referencial

4 predios, pertenecientes al barrio Portal del Quinche

Edificaciones

Area
La zona evaluada estd asentada sobre un tipo de suelo de Uso Mdltiple
PUOS
El sector barrial evaluado estd ubicado entre los 2630 m.s.n.m. y los 2626 m.s.n.m. con una
Relieve forma de relieve de superficie casi plana. Con una inclinacion que va desde los 0 a 5% o
de 0°a 5° en su superficie.
NUmero de

4

Tipos edificacion :
Cosa/edificio de
departamenios/Med
iogua (Construccién
Informal)/Otro

Construcciones en hormigén y cemento armado, edificaciones informales cubiertas con
zinc; establecidas mediante visitas de campo, levantamiento planiméirico e imagenes de
google earth; Ademds existen casas de una, dos y fres plantas con los materiales descritos

predominantes de
la edificacion

(especificar)

Estado de o | Muybueno(%) |  Bueno (%) ~ Regular (%) ~ Madlo (%)
edificacion 70 20 10
Materiales - Piso-entrepiso (sistema Paredes A Eat, (_:t-Jbieﬂ.c“gf

~ estructural)

Cimientos hormigén
Columnas de varilla y Bloque, ladrillo Losa, Eternit y zinc.

recubiertas con cemenio

Uso edificacion
(vivienda, comercio,

Vivienda y comercio

industria, educacion)

g ; Energia Agua i ' % .
Existencia de . g E g Alccnf.uﬂl.lqdo Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario _ Pluvial
(si/no) si si si si si

Ofro tipo de
informacion fisica
relevante

Existe infraestruciura para el manegjo de aguas de escorrentia.
Su acceso principal para llegar al barric es de asfalto
Los pasajes son adoguinados y de fierra adecentada

[ 1.T. 104 Tumbaco, El Quinche, Portal del Quinche [ Pagina 1 de 8 ]
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(3 RATeS GE RO T encE
3.1

Listado de eventos :

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2013 no se han
regisfrado casos denfro de un radio de 1Km?2 del asentamienfo humano Portal del
Quinche.

Movimiento en . .
Woeen Sismicidad Volcdnica
X X X
. Intensidad de Caida de ceniza de
h Hpo Magieradd Baja Moderada menor peligro
| 41 Amenazas Geomorfolégicas e =

4.1.1 Descripcién de la amenaza

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Moderada susceptibilidad de movimientos en masa. Asi mismo,
la estabilidad geomorfolégica que presenta es Media Favorable de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

Por ofra parte, en la inspeccién se aprecio que no existen amenazas de tfipo
geomorfoldgico, como son inundaciones. La litologia estd constituida por material
de Cangagua Sobre Sedimentos Chiche.

4.1.2 Factores agravantes/atenuantes

- derazh : :
1 < de 30° No fisurado Seco Esiable No/Seco X
2| 5-10 de 30° g 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco sstable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloromiento
4 | >20-30 de 40° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:
- Llitologia: material Cangagua Scbre Sedimentos Chiche
- Cobertura de suelo: Matorral HOmedo Montano de los Andes Norte v Centro
- Drendgjes: naturales y conducidos por el alcantarilladio(desbroce de terrenos,
cauce fluviales)
4.2 Sismos ' : : = : ]

4.2.1 Descripcion de la exposicién

El sector evaluado no se encuenifra dentro de la microzonificacidn sismica. Sin
embargo, la intfensidad sismica es baja moderada, presentdndose aceleraciones
de entre 80 a 500cm/s2. Con un periodo de retorno de 475 anos

| 1.7. 104 Tumbaco, El Quinche, Portal del Quinche | Péginc2de 8 |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgo

[N>.104-AT-DMGR-2014

Factores agravantes/atenuantes

Las edificaciones estdn construidas de manera poco ingenieril, asi la resistencia
sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A
Pendiente Entre 0%y &5°
Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma Casi plana
Relleno de Quebrada N/A

ELEMENTOS EXPUESTOS

l 5.1 Elementos expuestos
Se consideran como elementos expuestos; Los predios que estdn con edificaciones
y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el levantamiento
planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita técnica al lugar.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica
Terreno: los predios presentan en su mayoria una vulnerabilidad fisica Media,
debido a su litologia y a una moderada susceptibilidad a movimientos de remocion
en masa.
Edificacion: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 50% de las
construcciones presentan una vulnerabilidad media por estar elaboradas sin los
respectivos estudios de suelo.
Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es buena y la entrada
es afimada a los pasgjes sin drengjes laterales para el agua lluvia, lo que
determina una vulnerabilidad media.

‘ 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica : ARsE : : J

B asentamiento humano de hecho y consolidado a regularizar “El Portal del
Quinche" se encuentra en la parte sur occidental de la Parroquia de e Quinche de
la Administracion de Tumbaco, Dicho asentamiento cuenta con servicio bdsicos de
agua potable, luz eléctrica con extensiones informales, poseen alcantarillado, con
fransporte  urbano directo, determinando una consolidacion  del  90%
aproximadamente. Ademds por estar en una drea comercial la mayoria de las
familias viven de la comercio por lo gue el ingreso economico es medio.

La zona en donde se encuenira los predios, una vez redlizada la inspeccion técnica
al barrio del asentamiento humano de hecho y consolidado "El Portal del Quinche"
de la Parroquia de El Quinche se manifiesta que presenta un Riesgo Medio, segun la
evolu_c:gén de g SUSC.Q-BpTIbﬂIde (?1 movimientos en masa (desliagwlﬁz})}@'?%
hundimientos} y vulnerabilidades descritas anteriormente. STTELTA | L0

I 1.7. 104 Tumbaco, El Quinche, Portal del Quinche | Pégina 3de 8 ]
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[N>.104-AT-DMGR-2014

7 RECOMENDACIONES = -

* De acverdo al Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de
riesgos.- establece que: “La gestidon de riesgos gue incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por
todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucion vy la Ley. Los gobiermnos autdnomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoricmente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de )
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de .

ordenamiento territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones
de cdlificacién del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y
control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental vy
proteccién de taludes y quebradas, en prevenciéon de riesgos naturales y
anfrépicos que se podrian presentar.

e En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las
consideraciones que estipula la Ordenanza Metropolitana 432 en vista que
a futuro puede presentar deformaciéon del suelo, por su composicion vy
porgue se construye sin saber la capacidad portante del mismo.
considerando la amenaza del sector ante movimientos de remocién en .
masa los propietarios deben redlizar estudios de suelo geoldgico,
geotécnico que determinen el factor de seguridad considerando las

cargas estaticas y dindmicas.

¢ Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes,
como medida de prevencion de riesgos, las construcciones futuras
deberdan seguir las especificaciones técnicas que establece la Norma
Ecuatoriana de la Construccion de resistencia sismica y la Agencia de
Control deberd asegurarse de que esto se cumpla.

* Los pasgjes que no estdn adoquinados deben ser monitoreados para a
futuro evitar filfraciones cuando se presenten precipitaciones.

. [T 104 '}umbuco, El Quinche, Portal del Quinche | Pagina 4de 8 |
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| 8 SOPORIES Y ANEXOS

LB.] Respaldo fotogrdfico ‘
8.1.1 Entrada del barrio “El portal del Quinche" desde la parte nor occidental.

8.1.3 Pendiente del sector y uso del suelo.

VAV
[ 1.T. 104 Tumbaco, El Quinche, Portal del Quinche | Pagina 5 de 8 ] SETELTA 1 LoD
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos _l

8.2.1 Ubicacién

QUi‘l’O MAPA BASE DEL AHHYC PORTAL DEL QUINCHE SECTOR LA CRUZ ,{:},,
PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION TUMBACO ;
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8.2.2 Susceplibilidad a Movimientos en Masa

PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION TUMBACO T

SECRETARIA DE SECUATAD . e

QU"'O FRM DEL AHHYC PORTAL DEL QUINCHE SECTOR LA CRUZ -

SIMBOLOGIA
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. CcLIVES

_'_':: ssctor 1
[T] wtesceestuaic

LEYENDA

suceptibiiidad_fisica
movimientos en masa

[ lsme
ﬁ Modarado
SR ~vo
- Muy Alte
weade erudio
¥ e

ESCALAGRAFICA 17700
20 30

Meters

(Proveccion Unnersat Tansversa
e,

Cutia
Datun . WGS 34 Zena 175

Fuents Se<ieiada os Segungad
¥ Godematieiad DMGR

Direccdn
Gesiin de Riesqos L4l

" [1.1. 104 Tumbaco, El Quinche, Portal del Quinche [Pagnaédes |




¥
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

% O Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
- eioiohs Direccion Metropolitana de Gestidén de Riesgo
Gobemabilicdx]

[N>.104-AT-DMGR-2014

8.2.3 Plan de Uso y Ocupaciéon del Suelo

QUiTO PUOS DELAHHYC PORTAL DEL QUINCHE SECTOR LA CRUZ {}
| PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION TUMBACO T
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8.24 Geologia

QUiTO GEOLOGIA DEL AHHYC PORTAL DEL QUINCHE SECTOR LA CRUZ o
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o it 100
8.2.5 Pendientes
Qui'ro PENDIENTES DEL AHHYC PORTAL DEL QUINCHE SECTOR LA CRUZ
PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION TUMBACO
SECRT [AKLA DF SESLRRAD
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Inspeccion Técnicq;

Tecnico DMGR | ¢5b0racion del Informe

Ing. Marco Mancbanda 25/07/2014

Mgs. Alejandro Terdn Director DMGR Revision y Aprobacion

('

04/08/201 /
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