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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2016-277

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), mediante oficio No.
UERB-1113-2015 de 10 de diciembre de 2015, a fojas 184 del expediente, remite a la Comision de
Ordenamiento Territorial el expediente integro No. 96-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras “San Andrés Il Etapa”, ubicado en la parroquia
Conocoto, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticién del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
(S), en la cual remite el expediente integro No. 96-ZCH para el cambio de zonificacion del Asentamiento de
Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza

correspondiente.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 008-UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de
noviembre de 2015, a fojas 161-175 del expediente, suscrito por la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

i)
Zonificacion A2(A1002-35)
APLICA (S1-NQO) Lote Minimo 1000 m2
Cambio de Formas de Ocupacion (A) Aislada
Zonificacion SI Uso  Principal  del | (AR) Agricola Residencial
suelo:

S
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 049-AT-DMGCR-2014, adjunto al oficio No. 0300-DMGR-2014 de 3 de
junio de 2014, a fojas 38 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran Tobar, Director Metropolitano
de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual senala lo siguiente:

“(...) Lazona en donde se encuentra el macrolote, una vez realizada la inspeccion técnica al barrio del asentamiento
humano de hecho y consolidado “San Andrés” de la parroquia Conocoto se manifiesta que presenta un Riesgo
Medio segin la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) y
vulnerabilidades descritas anteriormente. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica dk
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Regimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacién de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras “San Andrés II Etapa”,
ubicado en la parroquia Conocoto; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificacion
A2(A1002-35), lote minimo de 1000m?, (A) Aislada, y cambie el uso de suelo principal a AR1 (Agricola
Residencial 1); de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 008-UERB-OC-
SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe No. 049-AT-DMGR-2014, adjunto al oficio No. 0300-DMGR-2014 de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia
con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127,
sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio. .

Atentamente,

de Ijso de-Sue
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“San Andrés de Conocoto II Etapa” cuenta con 51 afios de asentamiento y 84 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Andrés de Conocoto II Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-277, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las Comisiones
de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; vy, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
AQ0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 26 de Noviembre del 2015 en la
Administracion Zonal Los Chillos, integrada por: el Arq. Patricio Castillo Brito,
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ORDENANZA No.

Administrador Zonal Los Chillos; Leda. Maria José Cruz., Delegada de la Direccion
UERB-OC; Arq. Edgar Flores; Delgado de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Arq. Edwin Gavilanez, Director de Gestion Territorial Zonal Los Chillos; Dr.
Pablo Trujillo Paredes, Director de Asesoria Juridica Zonal Los Chillos; Abg. Luis
Armas, Responsable Legal y Arq. Edwin Semblantes, Responsable Técnico, de la
Unidad Especial Regula tu Barrio Oficina Central, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N® 008-UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de noviembre del
2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “San Andrés de Conocoto 11

Etapa”, a favor de sus copropietarios.
P prop

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Reptuiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN ANDRES DE
CONOCOTO II ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Andrés
de Conocoto Il Etapa”, ubicado en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos

a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual:

Lote minimo:

Forma ocupacion del suelo:

Uso principal:

Clasificacion del suelo:

Numero de lotes:

Area 1til de lotes:

Area de vias y pasajes:

Area verde y equipamiento comunal 1:
Area verde y equipamiento comunal 2:
Area verde y equipamiento comunal 3:

Faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 1) no computable:

Faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 2) no computable:

Faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 3) no computable:

Faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 4) no computable:

Faja de proteccion de quebrada

(area verde adicional 5) no computable:

Area bajo el borde superior de
quebrada (area verde adicional

macro lote 1) no computable:

A4 (A5002-5)
5.000 m?

(A) Aislada

(PE) Proteccién Ecoldgica/Areas Naturales
(SRU) Suelo Rural
21

26.287,19 m?
8.448,72 m?

980,28 m?

363,86 m?

298,11 m?

182,13 m?

663,96 m?

456,38 m?

542,73 m?

700,01 m?

83,13 m?
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ORDENANZA No.

Area bajo el borde superior de

quebrada (drea verde adicional

macro lote 3) no computable: 868,98 m?
Area bajo el borde superior de

quebrada (area verde adicional

macro lote 4) no computable: 538,59 m?
Area bajo el borde superior de

quebrada (area verde adicional

macro lote 5) no computable: 1.960,07 m?
Area faja de proteccién de quebrada

(Iotes): 1.707,68 m?
Area bruta del terreno (levt. topog.): 44.081,82 m?

Articulo 3.- De los macro lotes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “San Andrés de Conocoto II Etapa”, esta conformado por 4 macro lotes que
seran considerados de forma independiente para determinar el excedente o diferencia de
areas, de conformidad con lo previsto en la normativa nacional y metropolitana vigente en la

materia; estos macro lotes segun escrituras y levantamiento topografico tienen las siguientes

superficies:

Area macro lote 1 (segln escritura): 7.163,09 m?
Area macro lote 3 (segun escritura): 7.163,09 m?2
Area macro lote 4 (segiin escritura): 7.163,09 m?
Area macro lote 5 (segun escritura): 22.365,00 m?
Area macro lote 1 (Lev. Topog.): 7.395,37 m>2
Area macro lote 3 (Lev. Topog.): 7.639,99 m?
Area macro lote 4 (Lev. Topog.): 7.333,90 m?
Area macro lote 5 (Lev. Topog.): 21.712,56 m?

El nimero total de lotes es de 21, signados del uno (1) al ciento veinte y uno (21) cuyo detalle

es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacién: A2 (A1002-35); Forma de Ocupacion del Suelo
(A) Aislada; Uso Principal del Suelo (AR) Agricola Residencial; lote minimo 1.000 m2.

Articulo 5.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 6.- Area verde y de equipamiento comunal.- Los socios y copropietarios del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “San Andrés de Conocoto II Etapa”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento

comunal, 1.642,25 m?, de conformidad al siguiente detalle:

Areas verdes y comunales

Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote 13 2471 m
Lote 13 717 m
Faja de | Ld=16,81
7 Ld=48,69 m
Proteccion de m
Area verde y Quebrada ( Area
equipamiento Verde Adicional
comunal 1 1) 980,28 m?
Sur: Calle S/N - 40,09 m
Propiedad
Este: . - 23,15 m
Particular

Oeste: | Propiedad

Particular ) Ll m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote 21 3531 m
54,24 m
Areaverdey Lote 20 18,93 m
equipamiento | Sur: Faja de
comunal 2 Protecciéon de $08,0% m
Quebrada ( Area = Ld=58,86 m
Verde Adicional
2)
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ORDENANZA No.

Punto de
Interseccion entre
Lote 20 y Faja de
Este: Proteccion de - 0,00 m
Quebrada ( Area
Verde Adicional
2)
Oeste: | Propiedad
. - 9,61 m
Particular
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote 19 - 33,45 m
Sur: Faja de
Proteccion de
Quebrada ( Area - Ld=38,68 m
Verde Adicional
Areaverdey 4)
equipamiento Punto e
comunal 3 . 298,11 m?
Interseccion entre
Lote 19 y Faja de
Este: Proteccion de - 0,00 m
Quebrada ( Area
Verde Adicional
4)
QOeste: | Calle S/N - 13,37 m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Bajo el | Ld=21,05
Borde  Superior m
Area faja de de Quebrada (
proteccion de Area Verde
quebrada (drea Adicional Ld=2858 m | 182,13 m?
verde adicional Macrolote 1)
Tyma Lote 13
computable
7,53 m

Pégina 7 de 18




ORDENANZA No.
Sur: Area Verde y
Equipamiento - Ld=16,81 m
Comunal 1
Faja de
Proteccion de
Este: Quebrada - 10,67 m
Propiedad
Particular
Oeste: | Faja de
Proteccion de - 14,03 m
Quebrada Lote 13
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Verde Y | Ld=58,86
Equipamiento m
Comunal 2
[.d=66,69 m
Faja de
proteccion de
quebrada Lote 20 7,83 m
Sur: Area  Bajo el
Area faja de Hopds  |Sueion Ld=39,26
proteccion de C}e Quebrada | m
; Area Verde
quebrada (area o
verde adicional Adicional 663.96 m2
Macrolote 3) '
2 no j Ld=67,65 m
computable Area Bajo el | Ld=2839
Borde Superior m
de Quebrada (
Area Verde
Adicional
Macrolote 4)
Este: Calle S/N - 8,09 m
Oeste: | Faja de
Proteccion - 10,87 m
Propiedad
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ORDENANZA No.

Particular
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Bajo el
Borde  Superior | | 4_ag 44
de Quebrada ( m
Area Verde
Adicional
Macrolote 3)
) Ld=65,36 m
Area Bajo el | Ld=26,92
Borde  Superior m
de Quebrada (
Area faja de Area Verde
proteccion de Adicional
quebrada (area Macrolote 4)
verde adicional I'g,, . Faja  Proteccion 456,38 m?
3)yno de quebrada Lote 3153 m
computable 12
Faja  Proteccion 62,21 m
de quebrada Lote 17 m
11 11.11 m
Lote 11
Este: Calle S/N - 12,22 m
QOeste: | Faja de
Proteccion
. - 6,54 m
Propiedad
Particular
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Verde Y | Ld=38,68
Equipamiento m
. Comunal 3
Area faja de Ld=66,31 m 542,73 m?
< i Faja de
proteccion de
¢ Proteccion de
quebrada (area
o Quebrada Lote 19 18,60 m
verde adicional

Pagina 9 de 18




ORDENANZA No.

4) no Faja de
computable Proteccion de 9,03 m
Quebrada Lote 7
Sur: Area Bajo el
Borde  Superior
d brad
e Quebrada - Ld=68,50 m
Area Verde
Adicional
Macrolote 5)
Punto de
Interseccion entre
Faja de
Proteccion de
quebrada Lote 7 y
Este: Area  Bajo el - 0,00 m
Borde  Superior
de Quebrada (
Area Verde
Adicional
Macrolote 5)
Qeste: | Calle S/N - 11,47 m
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Bajo el
Borde Superior
d brad
- e Quebme | x Ld=54,01 m
Area faja de Area Verde
proteccion de Adicional
quebrada (area Macrolote 5)
verde adicional - 700,01 m?
5 i Sur: Faja de 15,06 11
tabl Proteccion de
computable
P Quebrada Lote 9 42,95 m
Lote 9 27,89 m
Lote 8
Este: 18,66 m 2948 m
Faja de
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ORDENANZA No.

Proteccion de
Quebrada Lote 8

10,82 m

QOeste:

Punto de
Interseccion entre
Faja de
Proteccion de
Quebrada Lote 9
y Area Bajo el
Borde  Superior
de Quebrada (
Area Verde
Adicional
Macrolote 5)

0,00 m

Area bajo el
borde superior
de quebrada
(area verde
adicional
macrolote 1) no
computable

Lindero

En parte

Total

Superficie

Norte:

Calle S/N

Ld=7,53 m

Sur:

Faja  Protecciéon
de Quebrada (
Area Verde

Adicional 1)

Ld=21,05m

Este:

Area
Borde
de Quebrada
Propiedad

Bajo el

Superior

Particular

10,31 m

Qeste:

Punto de
Interseccion entre
Calle S/N y Faja
de Proteccion de
Quebrada (Area
Verde
1)

Adicional

0,00 m

83,13 m?

Lindero

En parte

Total

Superficie

Norte:

Faja de
Proteccion de

Ld=39,26 m
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Area bajo el
borde superior
de quebrada
(area verde
adicional
macrolote 3) no

computable

Quebrada (Area
Verde Adicional
2)

Sur:

Faja de
Proteccion de
Quebrada (Area
Verde Adicional
3)

Ld=38,44 m

Este:

Area Bajo el
Borde  Superior
de Quebrada (
Area Verde
Adicional
Macrolote 4)

19,68 m

Qeste:

Area Bajo el
Borde  Superior
de Quebrada
Propiedad

Particular

20,43 m

868,98 m?

Area bajo el
borde superior
de quebrada
(area verde
adicional
macrolote 4) no

computable

Lindero

En parte

Total

Superficie

Norte:

Faja de
Proteccion de
Quebrada (Area
Verde Adicional
2)

Ld=28,39 m

Sur:

Faja de
Proteccion de
Quebrada (Area
Verde Adicional
3)

Ld=26,92 m

Este:

Calle §/N

25,37 m

QOeste:

Area  Bajo el
Borde  Superior
de Quebrada (

19,68 m

538,59 m?
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Area Verde
Adicional
Macrolote 3)
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Faja de
Proteccion de Ld~68,50
Quebrada (Area Ml
Verde Adicional Ld=104,53
4) m
Faja de | 14-36,03
Proteccién de m
Quebrada Lote 7
A bai | Sur: Faja de Ld=22,39
rea ao ¢ Proteccion de i
borde superior Quebrada Lote 9
de  quebrada
(area verde Faja de Ld=54.01
w Proteccion de ! 1.960,07 m?
adicional Chgelocads. - Ld=105,67
macrolote 5) no HeltaLa Tea m
computable Verde Adicional
3)
Faja de | 2927m
Proteccion de
Quebrada Lote 8
Area Bajo el
Borde  Superior
Este: de Quebrada - 19,66 m
Propiedad
Particular
Oeste: | Calle S/N - 2427 m

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,

deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
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obras de mitigacién de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Los Chillos, La Agencia

Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San Andrés de

Conocoto II Etapa”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y

acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 049-AT-DMGR-2014, fecha 3 de Junio del 2014, el

mismo establece que:

La zona en donde se encuentra el macrolote, una vez realizada la inspeccién técnica al barrio del
asentamiento humano de hecho y consolidado “San Andrés” de la Parroquia de Conocoto se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio, segiin la evaluacion de la susceptibilidad a
movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) y vulnerabilidades descritas
anteriormente.”

“De acuerdo al Articulo 13.- de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD EN SU Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planos emitidos por el organismo nacional responsable,
de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autéonomos descentralizados municipales
adoptardan obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riegos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales 'y antrépicos
que se podrian presentar.”

“En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que estipula la
Ordenanza Metropolitana 432 en vista que a futuro pueda presentar deformacion del suelo, por
su composicién y porque se construye sin saber la capacidad portante del mismo. Considerando la
amenaza del sector ante movimientos de remocién en masa los propietarios deben realizar estudios
de suelo geoldgico, geotécnico que determine el factor de seguridad considerando las cargas
estdticas y dindamicas.”

“Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, como medida de

prevencion de riesgos, las construcciones futuras deberdn seguir las especificaciones técnicas que
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establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion de resistencia sismica y la Agencia de Control
deberd asegurarse de que esto se cumpla.”

e “Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0432, en su articulo 117, literal c, respecto a
Areas de proteccion de quebradas, establece que: * en quebradas de 10 hasta 60 grados, el drea de
proteccion serd de 10 metros en longitud horizontal medidas desde el borde superior certificado
por el organismo administrativo responsable de catastro metropolitano”.

e “Se recomienda hacer obras de mitigacion en la parte interna del macrolote en la parte del
pequetio ramal de quebrada de San Agustin, la mismo que a futuro debe ser considerado para uso
de drea de recreacion o en el caso de ser rellenada se lo debe ejecutar con la autorizacion respectiva

y trabajos técnico por el organismo competente.”

Articulo 8.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detecto la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacion e inscripcion de
la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 9.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San Andrés
de Conocoto II Etapa”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 51 afios de existencia, con
38,10% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los

anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle S/N 12.00 m. Calle S/N 10.00 m.
Calle S/N 10.00 m. Calle 5/N 8.00 m.
Calle S/N 8.00 m. Calle S/N 8.00 m.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua Potable: 70%
Alcantarillado: 100% Electricidad: 70%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afnos, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San Andrés de Conocoto II Etapa”,
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plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el

Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizaciéon como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San
Andrés de Conocoto II Etapa”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “San
Andrés de Conocoto II Etapa” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que
se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion

de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 15.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “San Andrés de
Conocoto II Etapa”, posterior a la emision de la resolucion de regularizacion de excedentes o
diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, procedera a
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Puablico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resoluciéon de particion y adjudicaciéon se protocolizara ante un Notario Publico y se

inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
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sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura serdn resueltas por la Administracién

Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

. CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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Oficio No. UERB - 1113- 2015

Quito DM, 10 de diciembre de 2015

Senora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En su despacho.

Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 96 - Z CH, con documentacion original,
correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
denominado COMITE PRO MEJORAS “SAN ANDRES II ETAPA”, ubicado en
la PARROQUIA DE CONOCOTO.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 006-UERB-OC-2015, de 26 de
noviembre de 2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 008-UERB-OC-SOLT-

2015.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

’ . Detalle de la documentacién del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

= 01).

o> w

elo Ordéﬁez
DIRECTOR UNIDAD ESPECIAL
“REGULA TU BARRIO” (S)

Adj. 1 carpeta
Detalle de cantidad de documentos
/GV.

Garcia Moreno N6-01 y Mejia | Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 | www.quito.gob.ec
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN ANDRES DE CONOCOTO Il
ETAPA”

EXPEDIENTE N2 096 ZCH
INFORME N°. 008-UERB-OC-SOLT-2015
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SECAETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

EL asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se encuentra ubicado en la
parroquia Conocoto; surge aproximadamente en el afio de 1964 producto de las
adjudicaciones de huasipungos a los ex trabajadores de la hacienda Pishingalli en el
marco de la Reforma Agraria; por consiguiente la poblacion que conforma el barrio
estd compuesta mayoritariamente por personas que poseen relaciones de parentesco.
En la actualidad suman 50 afios de asentamiento y una consolidacion del 38.10%.

El Asentamiento posee una organizacion social denominada “Comité Pro Mejoras del

Barrio San Andrés de Conocoto”, legalmente constituida y una directiva en funciones

para el periodo 2013-2015; por gestiones internas han obtenido parcialmente los

servicios basicos como son el agua potable y la luz eléctrica, sin embargo no han
. podido culminar con la obtencién del alcantarillado y obras de infraestructura.

Actualmente el objetivo principal del asentamiento es la regularizacion de sus predios,
y lograr conseguir el porcentaje de dreas verdes y comunales requerido; debido a
inconvenientes sociales y técnicos en la restructuracion del asentamiento, se ha
planteado una intervencion por etapas con el fin de mejorar la gestién y beneficiar a
las personas que ya poseen las condiciones para regularizarse, para lo cual se presenta
la Il etapa del asentamiento.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 51 ANOS

SR. JOSE QUINGA

. N2 DE LOTES: 21 COPROPIETARIOS
POBLACION
BENEFICIARIA: 84 PERSONAS

e Protocolizacion de los Estatutos del Comité Pro Mejoras
del Barrio San Andrés de Conocoto, 13 de noviembre de
2008.

e Oficio No. MIES-CZ-9-2013-1455-0F, del 4 de abril del

DOCUMENTOS ANEXOS: 2013, nombramiento y aprobacién de la directiva hasta el
24 de febrero del 2015.

e Listado de copropietarios del barrio San Andrés de
Conocoto del noviembre del 2015.
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

Mediante escritura de Particién y Adjudicacion celebrada el 18 de julio de 1980, ante el Notario
Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 15 de diciembre del 2011, se adjudican los lotes a las siguientes

personas:
MACRO LOTE 1: MARIA SANTOS LOGACHO GUALOTUNA.
LINDEROS:

Norte: Calle S/N, en 39,50 m.

Sur: Quebrada-Loma, en 39,46 m.

. Este: Lote 2 de Rosario Logacho Gualotuia y herederos, en 186 m.
Oeste: Propiedad del sefior Manuel Canchignia, en 177 m.

Superficie: 7.163, 09 m 2.

MACRO LOTE 3: OSWALDO LOGACHO GUALOTURNA, VIUDO, MARIA DEL CARMEN, MARIA
SUSANA Y RODRIGO OSWALDO LOGACHO PAUCAR.

LINDEROS:

Norte: Calle S/N, en 37 m.

Sur: Quebrada Rumi-Loma, en 35,50 m.

Este: Propiedad de Cristébal Logacho Gualotufia y Sra., en 206,50 m.
Oeste: Propiedad de Rosario Logacho Gualotuiia y herederos, en 197 m.
Superficie: 7.163,09 m2.

Mediante escritura de Compraventa celebrada el 19 de octubre del 2015 ante la Notaria Dra.
. Moénica Elizabeth Maldonado Nieto, inscrita el 4 de noviembre del 2015, el sefior Oswaldo
Logacho Gualotufia, vende a los conyuges Miguel Fernando Logacho Tito y Gladys Soledad Lema
Quinga, el 16.71%, de los derechos y acciones que le corresponden sobre el lote de terreno N° 3,
ubicado en el barrio San Andrés de la parroquia de Conocoto del Cantdn Quito.

MACRO LOTE 4: CONYUGES CRISTOBAL LOGACHO GUALOTUNA Y MARIA ASUNCION TITO
LEMA.

LINDEROS:

Norte: Calle S/N; en 34,50 m.
Sur: Quebrada Rumi-Loma, en 34m.
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Este: Propiedad particular de Gabriel Quinga, en 217 m.
Oeste: Propiedad Particular de Oswaldo Logacho, en 206,50 m.
Superficie: 7.163,09 m2.

MACRO LOTE 5: GABRIEL QUINGA CUSHQUI, casado.

Mediante Acta De Transferencia De Domino de fecha 12 de noviembre del 1964 realizada por el
IERAC, protocolizada el 18 de diciembre de 1964, ante el Notario Dr. Mario Zambrano Saa,
inscrita el 17 de diciembre de 1964, en la cual se adjudica a favor del sefior Gabriel Quinga
Cushqui (casado) un lote de terreno de la Hacienda PISHINGALLI, ubicada en la parroquia de

Conocoto del Cantén Quito.
LINDEROS:

Norte: Quebrada Capilla-Loma, en 105 m.
‘ Sur:  Quebrada Rumiloma Grande, en 105 m.
Este: Terrenos de Pedro Lema Logacho, en 224 m.
Qeste: Terrenos de Belisario Logacho, en 202 m.
Superficie: 2 hectdreas y 2.365 m2 (22.365 m2) seglin Acta de Transferencia.

Mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva celebrada el 14 de julio del 2011 ante el Notario Dr.
Juan Villacis, inscrita el 12 de septiembre del 2011, por la cual se concede la posesion de los
bienes dejados por el causante sefior Gabriel Quinga Cusqui, a favor de sus hijos: Maria Jesus
Quinga Paucar, Maria Manuela Quinga Araujo, Maria Cristina Quinga Paucar, Maria Julia
Quinga Paucar y Humberto Quinga Sinailin.

Mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva celebrada el 11 de noviembre del 2011 ante el
Notario Dr. Juan Villacis, inscrita el 12 de enero del 2012, por la cual se concede la posesion de los
bienes dejados por el causante sefior Humberto Quinga Sinailin, a favor de sus hijos: José Alfonso
y Fabian José Quinga Quishpe.

CONCLUCIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San Andrés de Conocoto Il Etapa,
se encuentra asentado sobre 4 macro lotes (1,3,4 y 5), ubicados en la parroquia de Conocoto del
Cantdn Quito, los mismos que fueron adquiridos mediante escritura de Particiéon y Adjudicacidn a
favor de varias personas, entre ellas las que se detallan en el presente informe, posterior a la
adjudicacién los propietarios realizan ventas en porcentajes derechos y acciones, para lo cual
suscriben escrituras de compraventas debidamente notariadas e inscritas en el Registro de la
Propiedad, por lo tanto el proceso de Regularizacion es viable.
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_ MACRO LOTE N2 1 :
PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
MARIA SANTOS LOGACHO GUALOTURNA €200840836001 | 02-09-2015 LOTE
TOTAL 100%
MACRO LOTE N2 3 ) _
~ PROPIETARIO _ _ CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE |
OSWALDO LOGACHO GUALOTURNA, VIUDO 25
MARIA SUSANA LOGACHO PAUCAR 25
MARIA DEL CARMEN LOGACHO PAUCAR K200340835001 | 02092005 25
RODRIGO OSWALDO LOGACHO PAUCAR 25
TOTAL 100%
, MACRO LOTE 4 = - e
, PROPIETARIO ] CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE
CRISTOBAL LOGACHO GUALOTUNA Y MARIA
ASUNCIGN TITO LEMA, cényiiges. €200840837001 | 02-09-2015 LOTE
TOTAL 100%
MACRO LOTE5 '
_ PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIE
MARIA JESUS QUINGA PAUCAR, MARIA
MANUELA QUINGA ARAUJO, MARIA CRISTINA
QUINGA PAUCAR, MARIA JULIA QUINGA
PAUCAR Y HUMBERTO QUINGA SINAILIN: JOSE | €130167456001 | 02-09-2015 LOTE
ALFONSO QUINGA QUISHPE Y FABIAN JOSE
QUINGA QUISHPE, Herederos de GABRIEL
QUINGA CUSHQUI
TOTAL 100%
INFORME TECNICO
Nede 536191, 536194, 536195, 536196
Predio:
Clave 22301 02 002, 22301 02 004, 22301 02 005, 22301 02 006
Catastral: ! . £
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | A4(A5002-5)
Lote minimo: | 5000 m2
Forma de
Ocupacion (A) Aislada
del suelo
:ijso princlnpal (PE) Proteccidn Ecoldgica/ Areas Naturales
el suelo: ;
Carmblede (:rfh%) i Zon_if'ic_aciﬂn: $5 A2(A10Q2-35)‘
Zonificacion: @ Lote minimo: 1000 m2
.~ | Formasde Ocupacién: _ (A) Aislada

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Uso principal del suelo: _ (AR) Agricola Residencial

Nimero de

21
lotes:

Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0,00% Aceras 0,00% Bordillos 0,00%
(Vias)

Obras de
Infraestructura
Existentes:
Calle S/N 12.00m | Calle S/N 8.00m

z p Calle S/N 10.00m | Calle /N 8.00m
viasy Pasajes | . . q/n 10.00m | Calle S/N 8.00m

Avsn Billte 26.287,19 | m2. 59,63 %
Lotes

Areade Viasy
Pasajes 8.448,72 | m2. 19,17 %

Consolidacion: | 38.10%
Agua

30% Alcantarillado | 0,00% | Electricidad 30%
Potable

Anchos de

AreaVerdey

. Equipamiento 980,28 | m2. 2,22%

Comunal 1
Area Verdey
Equipamiento 363,86 | m2. 0,83 %
Comunal 2
AreaVerdey
Equipamiento 298,11 | m2. 0,68 %
Comunal 3
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde 182,13 | m2. 0,41%
Adicional 1)
NO
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde 663,96 | m2. 1,51%

Adicional 2)
o N
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde 456,38 | m2. 1,03 %
Adicional 3)
NO
COMPUTABLE
Area Fajade
Proteccién de
Quebrada 542,73 | m2. 1,23 %
(Area Verde
Adicional 4)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

NO
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde 700,01 | m2. 1,59 %
Adicional 5)
NO
COMPUTABLE
Area Bajo el
Borde
Superior de
Quebrada
(Area Verde 83,13 | m2. 0,19 %
Adicional
Macrolote 1)
NO
. COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccién de
Quebrada
(Area Verde
Adicional
Macrolote 3)
NO
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde
Adicional
Macrolote 4)
NO
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Area Verde
. Adicional 1.960,07 | m2. 4,45 %
Macrolote 5)
NO
COMPUTABLE
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada
(Lotes)
Area bruta del
terreno(Area 44.081,82 | m2. 100,00 %
Total)

868,98 | m2. 1,97 %

538,59 | m2. 1,22%

1.707,68 | m2. 3,87 %
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IDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Porcentaje de Area Verdey 6.25 %
Comunal en relacién al area 1.642,25 | m2 !
util de lotes
AREA DE MACROLOTES
DESCRIPCION LEVANTAMIENTO (m2) | ESCRITURA (m2)

MACROLOTE 1 7.395,37 7.163,09

MACROLOTE 3 7.639,99 7.163,09

MACROLOTE 4 7.333,90 7.163,09

MACROLOTE 5 21.712,56 22.365,00

TOTAL MACROLOTES 44.081,82 43.854,27
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXO ]
TECNICO: INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informes de Regulacién Metropolitana N° 553733, 553735, 553736, 553738
con fecha 14 de Octubre del 2015
REPLANTEO VIAL
e Memorando N° 210 15 CT con fecha 25 de Noviembre del 2015, emitido
por la Administracién Zonal Los Chillos
INFORMES TECNICOS:
e Oficio N°002995 que contiene el Informe de borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 02 de Abril del
2014
e Oficio N°0011889 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 20
de Noviembre del 2015.
e Informe Técnico N° 09-UERB-OC-2015 de fecha 05 de Noviembre del 2015,
. que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.
~ INFORME DE RIESGO
e Oficio No.0300-DMGR-2014, fecha 3 de Junio del 2014, emitido por la
Direcciéon Metropolitana de gestion de Riesgo
e Informe No0.049-AT-DMGR-2014, fecha 3 de Junio del 2014, emitido por la
Direcciéon Metropolitana de gestion de Riesgo
INFORME CAMBIO DE ZONIFICACION
e Oficio No.STHV-DP-000522, fecha 6 de Febrero del 2013, emitido por la
Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
PLANOS:
e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Jnhomar Tapia, con
fecha Noviembre 2015.
e 1CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacion social y econdmica.”
e El informe No0.049-AT-DMGR-2014, fecha 03 de junio del 2014, emitido por la Direccion
Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

v' La zona en donde se encuentra el macrolote, una vez realizada la inspeccién técnica al

barrio del asentamiento humano de hecho y consolidado “San Andrés” de la Parroquia de

Conocoto se manifiesta que presenta un Riesgo Medio, segtin la evaluacion de la

susceptibilidad a movimientos en masa (deslizamientos y hundimientos) y vulnerabilidades

descritas anteriormente.”
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' UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

v “De acuerdo al Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD EN SU Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planos
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riegos en sus territorios con el propdsito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

v’ “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana. IRM las observaciones de calificacién
de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el

. adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
i riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

v' “En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que estipula
la Ordenanza Metropolitana 432 en vista que a futuro pueda presentar deformacién del
suelo, por su composicion y porque se construye sin saber la capacidad portante del
mismo. Considerando la amenaza del sector ante movimientos de remocién en masa fos
propietarios deben realizar estudios de suelo geoldgico, geotécnico que determine el
factor de seguridad considerando las cargas estdticas y dinamicas.”

v' “Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, como medida de
prevencién de riesgos, las construcciones futuras deberdn seguir las especificaciones
técnicas que establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion de resistencia sismica y la
Agencia de Control deberd asegurarse de que esto se cumpla.”

v' “Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0432, en su articulo 117, literal c,
respecto a Areas de proteccidn de quebradas, establece que: “ en quebradas de 10 hasta
60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud horizontal medidas desde

. el borde superior certificado por el organismo administrativo responsable de catastro
. metropolitano”.

v' “Se recomienda hacer obras de mitigacién en la parte interna del macrolote en la parte del
pequefio ramal de quebrada de San Agustin, la mismo que a futuro debe ser considerado
para uso de drea de recreacion o en el caso de ser rellenada se lo debe ejecutar con la
autorizacion respectiva y trabajos técnico por el organismo competente.”

® LaSecretaria de Ordenamiento Territorial Habitad y Vivienda, a través de Oficio N° STHV-
DP-000522, de fecha 26 de febrero 2013, acogi6 la zonificacion propuesta por la UERB y
se planted el cambio a D3(D203-80), con uso principal de suelo: residencia mediana
densidad (R2), para los lotes 1 al 120, 122 y 123, tratando de concentrar y limitar la
consolidacidn del barrio, evitando estimular desarrollos expansivos.
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

SOLICITUD:

e  Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: “SAN ANDRES DE CONOCOTO Il ETAPA”, parroquia “Conocoto”, para su
aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

i,

LCDA. MARIAJOSE CR
Delegada ;e la Direccion UERB —
Oficina Central m

NOMBRE FECHA FIRMA/suMiA [/, ./
] ABG. LUIS ARMAS \ Ty WLt
ELABORADO POR: e 26/11/2015 AT W
ARQ. EDWIN SEMBLANTES /E
ELAB :
ORAROFOR RESPONSABLE TECNICO 261172085 ( sy l
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Secretariade
Seguridad y
Gobernabilidad

Oficio N° 0300-DMGR-2014
Quito, 3 de junio del 2014

Doctor

Marco Espinosa
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presente.-

Arquitecto
o José Luis valencia
COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA ADMINISTRACION

L.OS CHILLOS
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 172-UERB-2014 del 26 de marzo de 2014; remito para
su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N° 049 AT-DMGR-2014,
elaborado por esta Direccion y que contiene la Evaluacién de la Condicion de
Riesgo del sector denominado:

¢ San Andrés de Conocoto

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

0 Atentamente,

Mgs:Alejahdro Teran \%)  Gollemaiied 6
D!RECTOR’METROPOLITANO DEVGESTII_()N DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

R =
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Saguridad y
Gobornabilidwd

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

[N°.049- AT-DMGR-2014|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicifud UERB
Fechaide inspeccion: 20/05/2014

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién ' S .
WGS 84/UTM 175 gl Pagroqulq : E\lombre:del barrio
R 717728817 9I66098 LOS CHILLOS CONOCOTO SAN ANDRES
7. 2778 msnm Qprox.
L S Solicitud Ticket N°®
‘Direccién - Copdlgig@_;ﬁgg barrio (Ref. Oficio)
Espacio de la Proteccién ecolégica Regular .
junto al sector de jardines de Imegular OF. No.172-UERB-201 4 /N
Conocoto En proceso de %
regularizacion

Datos del érea evaluada

Propietario; Asentamiento humano de hecho y consolidado
"San Andrés de Conocoto”
Clave catastral escritura: 2230102007 Referencial

NUmero predial escritura: 536205 Referencial

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

ftem | Descripcién
|

Ared 71 lotes, pertenecientes al bario con un drea total de 154010.13 m?

PUOS La zona evaluada estd asentada sobre un tipe de suelo de Equipamiento en su totalidad.

Relieve El sector barrial evaluado estd ubicado entre los 2842 m.s.n.m. y los 22716 m.s.n.m. con una
forma de relieve de superficie de una ladera ondulada con suave pendiente a ladera con
moderada pendiente, Con una inclinacién que va desde los 12 a 25% o de 6 a 15 grados
en su superficie.

NUmero de

32

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua [Conslruccién
Informal)/Olro

Consfrucciones en hormigdn, cemento armado y adobdn, edificaciones informales
cubiertas con zinc, eternit; establecidas mediante visitas de campo, levantamiento
planimétrico e imdagenes de google earth; Ademds existen casas de una, dos y tres
plantas con los materiales descritos

especificar)

Esfade de |a | Muybueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 50 20 20
Materiales Piso-entrepiso (sistema Paredes Sibisita
predominantes de estructural)

la edificacién Cimientos de adobe,

hormigén Columnas de varilla
y recubiertas con cemento

Blogue, ladrillo y tapia Teja, Losa, eternit y zinc.

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda
Industria, educacion)

; ; i Agua i :
Existencia de Er‘\erglu g Alcantarillado Alcantarillado Teletonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(sifno) Si el 50% Si el 50% no no no

Ofre  fipo de
informacion fisica
relevante

No existe infraestructura para el manejo de aguas de escomrentia, su acceso principal para
llegar al barrio es accidentado, las calles son adecentadas y no estan adoguinadas ni con
bordillos.

[ 1.T. 049 valle Los Chillos, Conocoto, San Andrés
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 4
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

Socanlanince

Seguridad y
Gohomabilidad
[N°.049-AT-DMGR-2014|
3  EVENTOS OQCURRIDOS/EMERGENCIAS : J
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2013 no se han
registrado casos dentro de un radio de 1Km? del asentamiento humano de San Andrés

de Conocoto del valle de los Chillos.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en - & v
Masa Sismicidad Volcdnica
X X X
Intensidad de Caida de ceniza de
i pedsmge Baja Moderada mener peligro

4.1 Amenazas Geomorfolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza
Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barral evaluado se ubica
sobre una zona de Moderada susceptibilidad de movimientos en masa. Asi mismo,
la estabilidad geomorfolégica que presenta es del 70% Media Favorable vy el 30%
Favorable de acuerdo a lo carfografiado en esta zona del DMQ.
Por ofra parte, en la inspeccion se agprecio que éxisten amencazas de tipo
geomorfologico, como son inundaciones. La litologia esté constituida por material
de Cangahua sobre depdsitos coluvidales.
4.1.2 Factores agravantes/atenuantes
Altura del Inclinacién de Longitud de
talud ladera-talud bendlants Estade del Talud Tipe de Caudal Establlidad Agua / Suelo
1 0-5 X <de 30° X <10m No fisurado X Seco X Estable X No/Seco
2| 510 de 30°a 45° 10-50 m X Regular Ocasional Poco eslable Humedecide
31 1020 de 45° g 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento 3
4 | >20-30 de 460° a 90° >100 m Fisurado Crecido Crifico Si/Saturado ;
35|
)

En la actualidad:

PR

- Llitologia: Cangahua scbre depdsitos coluviales
- Cobertura de suelo: Matorral HOmedo Montano de los Andes Norte vy Centro
- Drenagjes: naturales (desbroce de terrenos, cauce fluviales)

4.2  Sismos

4.2.1 Descripcién de la exposicién

El sector evaluado no se encuentra dentro de la microzonificacién sismica. Sin
embargo, la intensidad sismica es baja moderada, presentdndose aceleraciones
de entre 80 a 500cm/s2. Con un periodo de retorno de 475 afios

[ 1.1. 042 Valle Los Chillos, Conocoto, San Andrés [ Pagina2de 8 ]
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¢ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Srotenn Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

uriciad y
Gobornabifidad

[N°.049-AT-DMGR-2014|

4.2.2 Factores agravantes/atenuantes

Las edificaciones estdn construidas de manera poco ingenieril, asi la resistencia
sismica en el secter no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | 6 metros

Pendiente Entre 12°%y 25°% i
Profundidad de Quebrada 5 metros al lado norte y 3 en-la parte sur
Cima de colina/loma Suave ondulada

Relleno de Quebrada N/A

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

. | 5.1 Elementos expuestos }

. Se consideran como elementos expuestos.

Los 32 lotes que estdn con edificaciones y los pocos servicio$ bésicos existentes en el
drea de estudio, segun el levantamiento planimetrico elaborado por la UERB y se
comprobo con la visita al lugar.

(52  Vulnerabilidad Fisica

Terreno: El macrolote presenta en su mayoria una vulnerabilidad fisica media,
debido a su litologia y a una moderada susceptibiidad a movimientos de remocion
en masa.

Edificacién: De acuerdo a la observacién de campo, alrededor del 60% de las
construcciones presentan una vulnerabilidad media por estar slaboradas sin los
respectivos estudios de suelo.

. Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es mala y la enfrada a
los pasajes es afirmada sin drenajes laterales para el agua lluvia, lo que determina
. una vulnerabilidad media.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

£l asentamiento humano de hecho y consolidado a regularizar “San Andres"  se
encuentra en la parte sur occidental de la Parroquia de Conocoto, Dicho
asentamiento cuenta con el 50% de los servicio bdasicos de agua potable v de luz
eléctrica, no poseen alcantarillado. Se manifiesta que carecen de transporte urbano,
el drea total del terreno es de 154010.13 m2? incluyendo las 32 edificaciones y los 39
lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 45% aproximadamente.

6 CALIFICACION DEL RIESGO A

la zona en donde se encuentra el macrolote, una vez realizada la inspeccion
técnica al barrio del asentamiento humano de hecho y consolidade “San Andrés”
de la Parroquia de Conocoto se manifiesta que presenta un Riesgo Medio, segun lo
evaluaciéon de la susceptibiidad a movimientos en masa (deslizamientos vy

hundimientos) y vulnerabilidades descritas anteriormente.
[[1.7. 049 Valle Los Chillos, Conocoto, San Andrés [ Pagina 3de 8 |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

?ﬁ?ﬁﬁ;ﬂm Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
[N°.049-AT-DMGR-2014|
[7  RECOMENDACIONES i

% De acuerdo al Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COQTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigaciéon, reconstruccion y transferencia, para. enfrentar fodas las
amenazas de origen natural © antropico que afecten el teritorio sé
gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los
niveles de gobiermo de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. LOS
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus ferritorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaléza, en sus procesos de ordenamiento territorial”. .

& Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes v quebradas, en prevencion de riesgos naturales y anfropicos que se
podrian presentar.

«  En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones
que estipula la Ordenanza Metropolitana 432 en vista gue d futuro puede
presentar deformacion del suelo, por su composicion y porgue se construye
sin saber la capacidad porfante del mismo. considerando la amenaza del
sector ante movimientos de remocién en masa los propietarios deben realizar
estudios de suelo geoldgico, geotécnico que determinen el factor de
seguridad considerando las cargas estaticas y dindmicas.

< Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, como
medida de prevencién de riesgos, las construcciones futuras deberdn seguir
las especificaciones técnicas gue establece la Norma Ecuatoriana de la
Construccidon de resistencia sismica y la Agencia de Control deberd
asegurarse de que esto se cumpla.

% Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0432, en su arficulo 117,
literal ¢, respecio ¢ Areas de proteccién de quebradas, establece que: *Em
qguebradas de 10 hasta 60 grados, el 4rea de proteccién serd de 10 metros en
longitud horizontal medidos desde el borde superior certificado por el
organismo administrativo responsable de catastro metropolitano”.

& Se recomienda hacer obras de mitigacién en la parte interna del macrolote
en la parte del pequefio ramal de quebrada de San Agustin, la mismo que a
futuro debe ser considerado para uso de drea de recreacion o en el caso de
ser rellenado se lo debe ejecutar con la autorizacion respectiva y trabajos
técnico por el organismo competente.
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[N°.049-AT-DMGR-2014]

[8 SOPORTES Y ANEXOS . : |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico |
8.1, L Entrada del barrio “San Andres" desde la parte sur occidental.
U < ‘1
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Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

[ 8.2

8.2.1 Ubicacion
w.ro MAPA BASE DEL AHHYC SAN ANDRES 9
Wil &5  PARROQUIA CONOCOTO - ADMINISTRACION LOS CHILLOS ¥
, ]
. ;
| / :
| ; |
|
. E e, s
T - 0 1
o Yo, |
- ‘-.\‘ 1
\‘ﬁ,
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.4 Geologia
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8.2.5 Pendientes
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Qm PENDIENTES DEL AHHYC SAN ANDRES Q SIMBOLOGIA
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Y Inspeccién Técnica;
Insp. Marco Manobanda Técnico DMGR Elaboracién del Informe 20/05/2014
Mgs. Alejandro Terdn Director DMGR Revisidn y Aprobacién 03/06/2014/ |
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