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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-0-2016-271

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:
‘- Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
— emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1133-2015 de 18 de diciembre de 2015, a fojas 173 del expediente, remite a la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial el expediente integro No. 269-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Santa Isabel Franja 117, ubicado en la parroquia Turubamba, para la
aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticion de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, en la cual remite el expediente integro No. 269-Q para el cambio de zonificacion del Asentamiento
de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacién de la Ordenanza
correspondiente.

- 2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 017-UERB-Q-SOLT-2015, de 16 de
noviembre de 2015, a fojas 155-166 del expediente, suscrito por el Arq. Miguel Angel Hidalgo, Coordinador
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (E) de la Administracion Zonal Quitumbe, emite su informe
técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...)
Zonificacion D3(D203-80)
APLICA (SI-NQ) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacién | Sobre Linea de Fibrica
Zonificacion Sl Uso  Principal del | (R2) Residencigl Mediana
- suelo: Densidad

2.2, Mediante Informe Técnico N°® 146-AT-DMGR-2013, adjunto al oficio No. 557-DMGR-2013 de 29 de
noviembre de 2013, a fojas 11 del expediente, suscrito por el Ing. Ricardo Penaherrera Leon, ex Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su

_informe técnico, el cual senala lo siguiente:
) 1
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“(...) Segiin los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado presenta i
condicion de riesgo bajo a moderado (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Isabel Franja 11”7, ubicado en la
parroquia Turubamba; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificacion D3 (D203-
80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fdbrica, y cambie el uso de suelo principal a RU2
(Residencial Urbano 2); de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 017-
UERB-Q-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe No. 146-AT-DMGR-2013, adjunto al oficio No. 557-DMGR-2013 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en
concordancia con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No
127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

/
Sr. Marco Ponce c/ Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano ncejal Metropolitario

[$®]
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“Santa Isabel” (Franja 11), cuenta con 23 anos de asentamiento y 64 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Isabel” (Franja 11), a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio

de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-O-2016-271, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las
Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), seniala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMAQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de noviembre de 2015, en la

Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los representantes de los siguientes
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ORDENANZA No.

organos y dependencias: Dr. Julio Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Secretaria de Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe, Dr. Patricio Endara, Direccion de Asesoria Juridica Zonal
Quitumbe; Dr. Mario Guerra Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable
Socio- Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitié el informe No.
017-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11)

a favor de sus Copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SANTA ISABEL” (FRANJA 11) , A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comite Pro-
mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) a favor de sus copropietarios, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de

que hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
dirigentes de  Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) y sus

Copropietarios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién: D5(D304-80) / D3(D203-80)

Lote minimo: 300 m2/ 200 m?2

Forma de
ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica

suelo

Uso principal del
suclor (M) Muiltiple / (R2) Residencia mediana densidad

Area Util de Lotes 7.817,53 | m? 74,13 %

Area de vias 'y
. 1.312,78 | m? 12,45 %
Pasajes

Area Verde y
300,00 | m? 2,84 %
Comunal

Area de
Proteccion por
Red de Alta
Tension

Area bruta del
terreno (Area 10.545,55 | m? 100 %
Total)

Area de escritura:

1.115,24 | m? 10,58 %

10.000 | m?

El numero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al diez y seis (16), cuyo detalle es el
que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se determina el cambio
de zonificacion en: D3 (D203-80), con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo,
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de

fabrica.

Articulo 4.- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo

establecido en la normativa metropolitana vigente en la materia.

Pagina 4 de 9



ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del area verde y comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Humano de Hecho

y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) y sus

Copropietarios, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como

contribucion de area verde, un area total de 300,00m?, equivalente al 3,84 % del area util de

los lotes, distribuida de la siguiente manera:

Area Verde v Comunal

Area verde y comunal en relacion al

area util de lotes ALY | ok 3B
Area verde y comunal
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote 11 e 19,13 m.
Area verde Sur: Propiedad Particular
- 19,13 m.
300,00 m?
Este: Pasaje “A” -—- 15,68 m.
QOeste: | Lote 12 - 15,68 m.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un .

sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y

consolidado de 23 anos de existencia, con un 37,50% de consolidacion de viviendas, se

aprueban los siguientes anchos de vias y pasajes.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Anchos de vias y Pasajes

Pasaje “Santos”

Pasaje “A"

de 8.00m
de 6.00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:
Calzadas

Alcantarillado

100%
20%

Agua Potable

Energia Eléctrica

20%
100%
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Con Informe Técnico No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25 de

noviembre de 2013, en el mismo que determina:

“Segtin los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector evaluado

presenta una condicion en riesgo bajo a moderado.”

“Solicitar a la Empresa Ptblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), la
implementacién de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial adecuados

para evitar la saturacion del suelo.”

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendrd que dejarse una franja de
proteccién de 50 metros, segn lo establece el Articulo 118 sobre las dreas de proteccion de
los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas, del paragrafo 2 Del
agua, de la seccion tercera sobre Prevencién, Proteccion e Implementacién, de la Ordenanza

Metropolitana no. 172, del Régimen del Suelo.”

“Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tension, desde el cual debera dejarse un
area de proteccion especial de 15 metros, segun la Ordenanza No. 171 del Plan

Metropolitano de Ordenamiento.”

“Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones técnicas de la

Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011.”

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del drea comunal, es de ocho (8) afios, de
conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel”
(Franja 11) plazo que se contara a partir de la fecha de sancion de la presente ordenanza. De
estas obras los socios del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras

de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya justificado

un avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliaciéon de plazo para la ejecucion de las obras sera resuelta por la

Administracién Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 10.- Del control de ejecuciéon de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual el Departamento de Fiscalizacion y el Departamento
de Obras Publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

final sera indispensable para levantar la hipoteca.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los socios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“Santa Isabel” (Franja 11) pagardn a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil

por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estard a
cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificarda a la Direccion Metropolitana Financiera para que se

emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro-mejoras del Barrio “Santa Isabel” (Franja 11) quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y que
subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“Santa Isabel” (Franja 11) se comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias,
contados a partir de la fecha de emision de la resolucion de regularizacion de excedentes o
diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los beneficiarios
para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos

personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
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ORDENANZA No.

derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacién e inscripciéon de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION B

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS

Pagina 9 de 9



owm—owo;sjg

UNIDAD ESPECIAL REGU

Cott 72 TU BARRIO

o SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

J e

Oficio No. UERB - 1133- 2015

Quito DM, 18 de diciembre de 2015

Senora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En su despacho.

’ Sefiora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 269 - Q, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“SANTA ISABEL FRANJA 11”, ubicado en la PARROQUIA DE TURUBAMEA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 006-UERB-Q-2015, de 18 de noviembre
de 2015,

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 017-UERB-Q-SOLT-

2015.

Proyecto de Ordenanza.

_ CD del Proyecto de Ordenanza.

. . Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

~— 01).

SRS

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

" b
W. e oo v 5
Jb%m“ﬁ
DIRECTORA DE AD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta.
Detalle de cantidad de documentos

/GV.

Garcia Moreno N6-01 y Mejia : Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 | www.quito.gob.ec
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 269 Q
INFORME N°. 017-UERB-Q-50LT-2015

UBICACION:

a2752
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rral LN A S ! - N
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) Uso de Suelo Principal
A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS [0 Agricola Residencial Multiple [ Residencial 1
Parroquia: TURUBAMBA [ ] Areade Promocion J] Patrimonial Residencial 1A
[ equipamiento 111} Protecccin Ecolégica [ | Residencial 2
Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES [ ] ‘ndustriai 2 [l Proteccion Baeterio  [[177] Residencial 3
Administracién Municipal: QUITUMBE — _—
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

. El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado COMITE
— PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS,
situado en la parroquia Turubamba, Zona Quitumbe.

Poseen el Acuerdo Ministerial No. 000701 de fecha 19 febrero de 1992, otorgado
por el Ministerio de Bienestar Social, en la actualidad MIES.

De la inspeccion realizada se considera que el asentamiento humano de hecho y
consolidado cumple con los criterios, por lo que debera ser intervenido por la
UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la
tierra.

Se realizo la inspeccion el dia 10 de noviembre del 2015, en la cual se determino
lo siguiente el asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:
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a. 23 aios de asentamiento; vy,
b. 37,50 % de consolidacidn.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE /
. REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 23 afios

Sra. Maria Pachacama

N2 DE LOTES 16

POBLACION BENEFICIARIA: | 64

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ISABEL ” A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIIOS

e Acuerdo Ministerial No. 000701 aprobado con fecha 19 de

DOCUMENTOS ANEXOS: Febrero del 1992.

e Oficio Nro.- MIES-CZ-9-2013-4670 de 08 Noviembre de 2013
nombramiento de la directiva.

e Listado de Socios

INFORME LEGAL

. El sector donde se asienta el Comité Pro mejoras del Barrio “SANTA
ISABEL”, esta ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, en el Cantén

ANTECEDENTES LEGALES Quito, Provincia de Pichincha.
DE LA PROPIEDAD:

El Comité Pro mejoras del Barrio Santa Isabel, no es propietario del
lote NUMERO ONCE, situado en la parroquia CHILLOGALLO,
barrio Santa -lsabel. El inmueble pertenece a los mismos
copropietarios .

LOTE NUMERO ONCE.- Mediante Acta de transferencia de dominio
DE LA PROPIEDAD: del Huasipungo ante el Delegado del Director Ejecutivo del IERAC
comparecen la sefiora Ana Pareja Vda. de Cordovez y la Srta. Gloria
Cordovez Pareja en calidad de copropietarias y representantes del
de los sefiores Gonzalo, Gustavo y Anita Cordovez Pareja también
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copropietarios transfieren el dominio a MANUEL SANTOS
CHIGUANO mediante acta de liquidacion de fondos de reserva y
vacaciones no gozadas, el 07 de enero de 1966, de un lote de
terreno  ubicado en la parroquia CHILLOGALLO, Provincia de
PICHINCHA e inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de enero
de 1966, de una hectarea de extension.

Mediante Acta Notarial de Posesion Efectiva de Bienes Sucesorios
ante el Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabian E. Solano, el 12 de
POSESION EFECTIVA: junio de 2000 otorgada por MARIA MARCEDES TOAPANTA Y
. MANUEL CHIGUANO a favor de sus hijos: CARMEN PIEDAD, HILDA

MARIA, ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL,
ELBA ROCIO Y FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA en su
calidad de herederos universales, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 28 de junio de 2000.

ACTA DE EXTINCION DE Mediante escritura de 18 de agosto de 2000 realizada ante el
PATRIMONIO FAMILIA Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabian E. Solano, inscrita en el
AGRICOLA:

Registro de la Propiedad el 24 de agosto del mismo afio, se
concede el Acta de Extincion de Patrimonio Familiar Agricola
sobre el lote de terreno de propiedad de MANUEL SANTOS
CHIGUANO a favor de sus hijos CARMEN PIEDAD, HILDA MARfA,
ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN, JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA
. ROCIO, FREDDY PATRICIO CHIGUANO TOAPANTA.
PRESCRIPCION ADQUISITIVA Mediante escritura de 10 de marzo de 2011 otorgada ante el
DE DOMINIO: Notario Vigésimo Segundo Dr. Fabian E. Solano se concede
protocolizacion de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio dictada por el Juzgado Sexto de lo Civil de Pichincha por el
Dr. Mario Ortiz Estrella, se acepta la demanda en contra de
CARMEN PIEDAD, HILDA MARIA, ZOILA ROSA, RAMON, BENJAMIN,
JOSE VICTOR, JOSE RAUL, ELBA ROCIO, FREDDY PATRICIO CHIGUANO
TOAPANTA vy se declara a EUCLIDES CAJAMARCA LIQUINCHANA Y
DELIA MARIA CASCO YASIG, adquirir el lote de terreno localizado en
la calle Correa E7B del barrio Santa Clara ubicado frente a la
Urbanizacion Caupicho, jurisdiccién de la Parroquia Chillogallo del
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Cantén Quito, Provincia de Pichincha inscrito en el Registro de la
Propiedad el 20 de enero del 2014 con los siguientes linderos y
dimensiones: NORTE con Herederos de Manuel Chiguano en 31.70
metros, SUR con propiedad del Sefior GONZALO Tipan en 32,40
metros, ESTE con herederos de Manuel Chiguano en 17, 28 metros
y OESTE con la calle Correa en 16,76 metros, con una extension
total del predio de 506 metros cuadrados.

TRANSFERENCIAS
POSTERIORES:

1. De la Escritura de 18 de enero de 2013, ante el Notario
. Cuarto Dr. Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 06 de junio de 2013, otorgada por HILDA
MARIA CHIGUANO TOAPANTA en calidad de heredera de
MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL CHIGUANO se
concede a favor de ELIZABETH VERONICA ALMACHE JORDAN
un porcentaje equivalente al tres (3%) por ciento de
derechos y acciones del bien inmueble de una hectirea,
ubicado en la parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia
Pichincha.

2. Mediante Escritura de 20 de marzo de 2013, ante el
Notario Cuarto Dr. Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 08 de noviembre de 2013,
otorgada por Ramon Chiguano Toapanta en su calidad de

. heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL

CHIGUANO se concede a favor de MARIA ISABEL TIPAN

SAN MARTIN un porcentaje equivalente al siete punto

cuarenta y tres (7.43%) por ciento de derechos y acciones

del bien inmueble de una hectarea, ubicado en la parroquia

Chillogallo, cantén Quito, provincia Pichincha.

3. De la Escritura de 24 de enero de 2013, ante el Notario
Cuarto Dr, Lider Moreta Gavilanes, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 30 de julio de 2014, otorgada por ZOLIA
ROSA CHIGUANO TOAPANTA en calidad de heredera de
MARIA MARCEDES TOAPANTA Y MANUEL CHIGUANO se
concede a favor de FRANCISCO ANIBAL MENA SANCHEZ Y
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ANA LUCIA CORONEL SUQUILLO un porcentaje equivalente
al SEIS (6%) por ciento de derechos y acciones del bien
inmueble de una hectarea, ubicado en la parroquia
Chillogallo, cantdén Quito, provincia Pichincha.

4. Mediante Escritura de 04 de febrero de 2015, ante el
Notario Vigésimo Segundo Dr. Alex David Mejia Viteri,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de
2015, otorgada por JOSE VICTOR CHIGUANO TOAPANTA en
su calidad de heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y

. MANUEL CHIGUANO se concede a favor de WILSON

EUGENIO GONZAGA MAZA un porcentaje equivalente al

Tres puto dieciséis (3.16%) por ciento de derechos y

acciones del bien inmueble de una hectdrea, ubicado en la

parroquia Chillogallo, canton Quito, provincia Pichincha.

5. Mediante Escritura de 04 de febrero de 2015, ante el
Notario Vigésimo Segundo Dr. Alex David Mejia Viteri,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de febrero de
2015, otorgada por JOSE RAUL CHIGUANO TOAPANTA en
su calidad de heredero de MARIA MARCEDES TOAPANTA Y
MANUEL CHIGUANO se concede a favor de ARNOLDO
GONZALO MAZA SARANGO un porcentaje equivalente al
dos punto veinte y cuatro(2.24%) por ciento de derechos y

. acciones del bien inmueble de una hectérea, ubicado en la
parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia Pichincha.
TIPO DE ESCRITURA:
CUERPO CIERTO NO | DERECHOS Y Sl
ACCIONES
OTORGADO POR: MANUEL CHIGUANO Y MARIA MARCEDES TOAPANTA
AFAVOR DE: CARMEN PIEDAD CHIGUANO TOAPANTA Y OTROS
CELEBRACION DE LA Varias escrituras
ESCRITURA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO | Varias fechas de inscripcion
DE LA PROPIEDAD
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NORTE: Con la Hacienda El Conde

LINDEROSDELA | SUR: Con Pedro Tipan;
PROPIEDAD

ORIENTE.: Con terrenos de la hacienda La Gloria y

OCCIDENTE: Con terrenos de la hacienda La Gloria

SURERFICIE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS (10.000M2)
CERTIFICADO DE HIPOTECAS 180380504001 06/05/2015

Y GRAVAMENES €50005810001 15/12/2015

INFORME TECNICO
. N2 de Predio: 163587
Clave Catastral: | 32904 23 001
REGULACION SEGUN IRM. "y
™\

Zonificacién: D5(D304-80) / D3(D203-80)

Lote minimo: 300m2 /200 m2

Forma de

Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica

suelo

Uso principal

del suelo: (M) Multiple / (R2) Residencia mediana densidad
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APLICA ¥ e
; . onificacion: D3(D203-80
(sl - NO) Zonificacio (D203-80)
Cambio de ' Lote minimo: 200 m2
Zonificacién o —— , - — =
ficacion # Lil, ) Formas de Ocupacion: :(D)LS'_gbre. linea de fabrica
Usoipnncipaldelit S ooy B L fdencia mediana densidad
~ suelo: { /
Nimero de lotes /| 16 —
{
— Obras Civiles N/A N/A
Ejecutadas Calzadas | 0.0 % Aceras Bordillos
. % %
(Vias)
Consolidacion: 03/7’50
) Obrs e Agua Alcantarilla Energia
Infraestructu | -5 80 % 80% | o8 1 50%
: Potable do eléctrica
ra Existentes:
Anch.os deviasy Pasaje “Santos” de 8.00m
Pasajes Pasaje “A” de 6.00m
Area Util de Lotes 7.817,53 | m? 74,13 %
Area de vias y
Pasajes 1.312,78 | m’ 12,45 %
Area Verde y
Comunal 300,00 | m? 2,84 %
‘ . Area de
Proteccion por 2
Red de Alta 1.11524 | 'm 10,58 %
Tension
Area bruta del
terreno (Area 10.545,55 | m’ 100 %
Total)
Area Verd? Y C(’Jn.‘lunal en relacion al 300,00 | m? 3,84 %
area util de lotes

159

_ centy Cincvedy bgrw%@
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ANEXO TECNICO: | INFORMES VIAL
e Memorando TV-257 de fecha 12 de Noviembre del 2015, emitido por
el Director de Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0010570 que contiene el Informe borde superior de
quebrada, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con
fecha 08 de Noviembre de 2013.

e Oficio N° 0010571 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 08 de
.‘ Noviembre de 2013.

e Informe Técnico de Riesgos N.146-AT-DMGR-2013, con fecha
25/11/2013

e Informe técnico N° 55 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 28 de
Septiembre de 2015 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos del predio:
- No. 556744 de fecha 10 de Noviembre del 2015.
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PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de areas, firmado por el Arg. Francisco Cifuentes, con fecha
Octubre de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzadas
100%, Agua Potable 20%, Alcantarillado 20% y Energia Eléctrica 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de
infraestructura, incluido el equipamiento del area comunal, serad de ocho
afos (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

e El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 21 afios de
existencia, con 37,50 % de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias
con los siguientes anchos: Pasaje “Santos” de 8,00m. y Pasaje “A” de
6,00m.

e Numero de lotes 16, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segun el drea determinada en la escritura para el predio 163587 es de
10.000,00 metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento
plani-altimétrico de 10.545,55 metros cuadrados se detecta la existencia
de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento topografico
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del lote global de 545,55 metros cuadrados, que corresponde al 5,46%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen
afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose
el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las

escrituras.
RECOMENDACIONES TECNICA

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 21 afios

. de existencia, con 37,50 % de consolidacion de viviendas, se recomienda
unificar la zonificacion en D3 (D203-80), con area de lote minimo 200 m2,

uso principal del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de

ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica, no existen lotes por excepcion.

® Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que
justifigue la variacion de &area determinada segiun el levantamiento
planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes técnicos presentados.

° Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo. En
su informe No.146- AT-DMGR-2013, de fecha 25/11/2013, que establece que:

. “Segln los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el
sector evaluado presenta una condicion en riesgo bajo a moderado.”

“Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de
escurrimiento superficial adecuados para evitar la saturacion del suelo.”

“Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendra que dejarse
una franja de proteccion de 50 metros, segin lo establece el Articulo 118
sobre las dreas de proteccion de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrograficas, del pardgrafo 2 Del agua, de la seccion tercera sobre
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Prevencion, Proteccion e Implementacion, de la Ordenanza Metropolitana no.
172, del Régimen del Suelo.”

“Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tension, desde el cual

deberd dejarse un darea de proteccion especial de 15 metros, segun la
Ordenanza No. 171 del Plan Metropolitano de Ordenamiento.”

“Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones
técnicas de la Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011.”

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos

humanos de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la

Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE
PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 11) A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS, para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

N ,
Arq. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q (E )

m

NOMBRE FECHA FIRMA/sVILA
Lic. Gianina Rosero 4
ELABORADO POR: | bropONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA Ll W
. =
ELABORADO POR: | D Mario Guerra 16/11/2015

RESPONSABLE LEGAL

Pégina 12 de 12
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL”
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Direccion
Metropolitana
de Gestion de Riesgos

Secretariade
Seguridad y
Gobemabilidad

Oficio N° 557-DMGR-2013
Quito,

Doctor

Santiago Troya
. ADMINISTRADOR MUNICIPAL ZONA QUITUMBE
Presente.-

Licenciado

Enrique Sarcos

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion a los oficios N°229-UERB-2013, remito para su conocimiento y fines

pertinentes el Informe Técnico N°146-AT-DMGR-2013, elaborado por esta

Direccion y que contiene la Evaluacion de las Condiciones de Riesgo del sector

“Santa Isabel del Beaterio Lote 117, a fin de que se sirvan tomar en consideracion
. lo establecido en las conclusiones y recomendaciones del mismo.

Atent nte,

Ing. Ri
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

Dsﬁjif

Adjunto: Lo indicado.

o}

Av. Veintimilla E5-66 entre Reina Victoria y Juan Leén Mera (Sector La Mariscal) Edificio del Cuerpo de Bomberos del D.M.Q. - 4to. piso
Telf.: 3953700 - Ext.: 5042 / 5005




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

tarfade 1

Sagurilad y
Gobemahiiidad

Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

[N°.146 -AT-DMGR-2013

INFORME TECNICO.
~ Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 28/10/2013

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : ;
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquic Nombre del barrio
X: 774753, Y: 9963993 Santa Isabel del Beaterio
X: 774767: Y: 9963962 SQUITINEE Tanbamta lofe 11
) ¥ o z Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Sin nombre (Calle Pérez Pallares) Inegulicy OF. No. 229-UERB-2013 S/N
En proceso de %
regularizacion

Datos del area evaluada

Namero de predio: 124406 Clave catastral: 21202020100

|2

DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

i

item Descripcidn
Area 1 macrolote con una superficie total de 10000 mz.
PUOS La zona inspeccionada se encuentra en suelo urbano, de uso Residencial 2, de
mediana densidad donde se permiten lotes de 200 m2, y edificaciones de hasta
3 pisos. Al extremo oriental del lote existe un uso planificado mdltiple.
Relieve El macrolote estd ubicado sobre un relieve de suaves pendientes pero en su

mayoria sobre pendientes moderadas.

Numero de edificaciones

El lote tiene una consolidacién del 40%. Segun el levantamiento topografico
presentado por la UERB, el bariio tiene 8 edificaciones.

Tipos de edificacion : Casas.
Estado de la edificacion Muy bueno
ekl ted y(,/l; Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
o
25% 50% 25%
L -, s : :
Materia gs p’redomlncm es Piso-enirepiso (sistema Baradlas Cubierta
de la edificacién estructural)
25% de las viviendas
poseen columnas, )
i Blogues Losay zinc
cimientos y losas de
hormigon.
Uso de la edificacion Vivienda.
Existencia de servicios Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Fr
P ; R e 5 Telefonia fija
bdasicos (si/no) eléectrica potable sanitario Pluvial
X X
Ofro tipo de informacion | Por el lado occidental del lote atraviesa el rio Machangara mientras gue por el

fisica relevante

lado norte, segln la base geografica de la DMGR, atraviesa una aceguia gue

desemboca en el rio.

I.T. 146 Quitumbe -Turubamba - Lote 11
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
e Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

Gobernabilidad

IN°.146 -AT-DMGR-2013

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS |

Segun la Base de datos de la DMGR, entre el periodo 2005-2013, en un radio de influencia
de 1 km desde el sector evaluado, se registraron siefe eventos adversos que
corresponden d inundaciones (4) y movimientos en masa (3).

Tipo de evento Frecuencia
Inundaciones 2 en el 2006
1enel 2010

lenel2011

Movimientos en masa 1 en el 2006
1 en el 2007

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

Movimiento en | Incendio in ool : Fow
Mdsa Forestal Inundacion Sismicidad Volcanica Tecnolégica Otra
X X
] Tipo
| 4.1 Inundacion

En las proximidades del barrio se han presentado inundaciones en anos anteriores. Sin
embargo, segln la observacion de campo, por el relieve ondulado del lote, éste no es
suscepfible a este fipo de fendmenos.

4.2 Movimienfos en masa

En un radio de 1km alrededor del barrio se han presentado movimientos en masa en anos
anteriores. Por ofro lado, la base geogrdfica de la Direccién, indica que gran parte del
lote presenta una alfta y muy alta suscepfibilidad a movimientos en masa.

4.3  Sismos | .

Segin el Mapa de Amenaza Sismica de la DMGR, el macrolote se asienta sobre un
terreno con una condicion de amenaza sismica media (aceleracion de 501 a 600 cm/s2),
con un periode de retormo de 475 anos y un periodo estructural de 0 segundos.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos |

8 edificaciones del lote evaluado estan expuestas a sismos, aunque su afectacion
dependerd del nivel de vulnerabilidad estructural de las viviendas.

1.T. 146 Quitumbe -Turubamba - Lote 11 | Pagina2de 6 \
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[N°.146 -AT-DMGR-2013

| 52  Vulnerabilidad Fisica |

Edificacién: Segun la observacion de campo, 50% de las viviendas estan en buen estado
y el 50% restante se encuentran en estado regular o malo, razdn por la cual tienen una
vulnerabilidad baja a moderada.

5.3 Vulnerabilidad socio-econémica J

Segun la observacion en el campo, la poblacion del sector presenta una vulnerabilidad
socio-econémica media a baja, si se considera el estado de |as viviendas, la dotacion de
servicios basicos y la accesibilidad al sector que es regular.

[6 CALIFICACION DEL RIESGO

Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector
evaluado presenta una condiciéon de riesgo bajo a moderado.

| 7 RECOMENDACIONES

D Solicitar a la Empresa Publica Metropolifana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacion de sistemas de drenagjes pluviales y de escurrimiento
superficial adecuados para evitar la saturaciéon del suelo.

. Tomar en cuenta que desde la ribera del rio Machangara, tendrd que dejarse una
franja de proteccién de 50 metros, segldn lo establece el Articulo 118 sobre las areas
de proteccion de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas
hidrogréficas, del paragrafo 2 Del Agua, de la seccion tercera sobre Prevencion,
Proteccién e Implementacion, de la Ordenanza Metropolitana no. 172, del Régimen
del Suelo.

e Considerar que por el lote atraviesa un eje de alta tensidn, desde el cual deberd
dejarse un drea de proteccion especial de 16 metros, segun la Ordenanza No. 171
del Plan Metropolitano de Ordenamiento.

. Construir con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones fécnicas de
la Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011.

IT. 146 Quitumbe -Turubamba - Lote 11 | Pagina 3 de & |
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[No.146 -AT-DMGR-2013

I 8 SOPORIES Y ANEXOS

I 8.1 Respaldo fotogrdfico (fotografia facilitada por Ia UERB)

En celeste se indica la acequia que desemboca en el rio Machdngara. A la derecha de
la acequiaq, se observan las viviendas del lote.

| 8.2 Planos y mapas temdticos

8.2.1 Ubicacién

Qm BASE CARTOGRAFICA DEL AHHYC SANTA ISABEL DEL BEATERIO LOTE 11 o
PARROQUIA TURUBAMBA - ADMINITRACION ZONAL QUITUMBE i,

SIMBOLOGIA
Curvas de el

N viss

-~ Hidrogiatia
Limns de AMHYC Santa
ﬂ Isabal ot Beatens Lota 11
| Lirane s iotes y praces
Limite Sectores Bamsles
deARHYC en evaluztion

Linkte Sectares
Barriaias ccladantes

| Ublcacion AHHYG de Estudic

ESCALAGRAFICE 11 800
6 15 3 4 &
R —

Batum: WGS 84 20K 175
Fuenti: Sec of Segesiady

Detn st - UGA
Efaborado: Dierotn Manicpoitsns 02
| Giabir s Ragen - THE
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8.2.2 Relieve

Susceptibilidad a Movimientos en Masa

BA - ADMIN CION ZO

.,

ﬁlﬁ |

[Ne.146 -AT-DMGR-2013]

SIMBOLOGIA |
Curvas éa nivel ‘

|
|

A vim
|

Limwe de AHHYC Sants |
Isabel del Bea‘ero Lote IIi
Lirule de lotes y predns

Limite Sactores Barriaies
do AHHYC en svaluacdn

Limue Saectores
HBamales colindantes

LEYENDA
Foma del Relisve: ‘
| |Superticws planas
" Loderas ondulades

[ oon sumn priente |
Laderas con |

e

| Ublcacion AHHYC de Estudio |
H

AR

W=y

B whiavan
s

ESCALAGRAFICA usoo']
15 0 &5 .
R — — o101

Proysceidn: Uneaesal Transesrsa de
Mascator it

Datum: WGS 34 ZONA 175

Gobar
Elaborado: Direceibn Matropottans de
Gosnan o Rinegos - CME

©uito SCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA DEL AHHYC SANTA ISABEL DEL BEATERIO LOTE 11 Q
P IA 15N

= = o =

A
i il
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SIMBOLOGIA
Curvas de nivel

Ve

-~ Hrdogratia
Limie de AHHYC Earta
I3sbel del Bealerio Lote 11

[ it ao ores y progios
Limite Sectores Barnales
da AHHYC an svaluscidn
Limite Sactoras
Bartiales colndanies

| LEYENDA
(Nrve! 0n Susceplibibdad
& Movmeentos an Masa

|

| Ubleacién AHHYC de Estudio

| EscaLacaARica 11300
B3 0 s ®
| mCC—— oot

Proyeccion: Unterial Transvarsa de
Wemator Quito

Datimn: WGS 84 ZONA 175

o
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[N°.146 -AT-DMGR-2013
8.2.4 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
mro P 2 HHYC SANTA ISABEL DEL BEATERIO LOTE 1
- NITRACION ZOf
SIMBOLOGIA
e Hudr g ahia
ot o Dot e 1
ﬂ Lumag 02 1293 y peedCs
Lirme Seciores Earales
n_eMﬂ:.;}Cn::-mam‘!
| LEYEWDA
|PuOs 2013
| [ B
: I~ E.a.uogn.'n]
L Resdencial 2 |
| Ubicacién AHHYC de Estudio
Vil { e 2 & Sopdtw)
. ’ Af‘ E Elaborada: ;ﬂmr:::
9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
Ing. Diana Salazar Especialista en
Planificacion del Elaboracion del Informe 14-11-2013 (O o
Territorio 1 {
5 :
Ing. Cristian Mogollén Técnico Gedgrafo Elaboracion de mapas 11-11-2013 ‘W\\ .
Ing. Ricardo Penaherrera Director DMGR Revision y aprobacién 25-11-201 3_// g) \\X“
\ MY
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