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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-0-2017-041

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:

OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1802-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 548, remite el expediente integro No. 13-ZT,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “La
Cruz de Puembo”, ubicado en la parroquia de Puembo, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de
Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 06 de febrero
de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacién de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:
2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 22-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas 515-540 del

expediente, suscrito por la Lic. Maria José Cruz, Delegada de la Direccién de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“L...)
APLICA Zonificacion D4(D303-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 300 m2
Zonificacion Formas de | (D) Sobre Linea de Fibrica
SI Ocupacion
Uso  Principal | (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:

2.2. Mediante Informe Técnico N° 185-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1152
de 01 de diciembre de 2016, a fojas 19 del expediente, el Sr. Dennis Suarez Falconi, Director Metropolitano
de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefiala lo siguiente:
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“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Cruz de Puembo”, ubicado en la
Parroquia de Puembo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC La Cruz de Puembo”, ubicado en la Parroquia de Puembo, presenta
un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen con la NEC Yy se consideran
viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “La Cruz de Puembo”, ubicado en la Parroquia de
Puembo, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes
Cotopaxi y Reventador.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos.
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es
Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. (...)”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesién
conjunta realizada el 06 de febrero de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacin; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestién de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza por el cual reconoce y aprueba el fraccionamiento de los
predios No. 518643 y 390265, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Cruz de Puembo”, ubicado en la Parroquia de Puembo a favor de sus .
copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacién D4
(D303-80), lote minimo de 300m?, (D) sobre la linea de fabrica, uso de suelo principal RU1 (Residencial
Urbano 1) y manteniendo la clasificacion del suelo en SU(Suelo Urbano); se aprueba el referido
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, condicionado a inspeccién. Se aprueban por excepcién
los lotes 7, 10, 11, 13, 29, 33, que no cumplen el lote minimo. De conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio No. N° 004-UERB-AZCA-SOLT-2016 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de
las recomendaciones de riesgo constantes en el informe 55-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 357-
DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente
informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo aprobado mediante
Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la
estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de
mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.



QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Atentamente,

Sra. Ivone Von |
identa de la Comision
de Ordenamiento Territorial

Sr. Jorge Alban
oncejal Me :

)

g
Abg. Eduardo de J) Dr. Mario Granda
Con Concejal Metropolitan
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria #—
Revisién votacion: Verénica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 10-02-2017
Revisado por: Abg. Jaime Morén Paredes Prosecretario del Concejo

. (2016-586809)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Cruz
de Puembo” tiene una consolidacion del 91.43%; al inicio del proceso de regularizacién
contaba con 36 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con 37 afios de asentamiento y 140 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios
cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la
vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constituciéon del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Cruz de Puembo”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la
vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..........ccocoeenan de..ocovvennnn. , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestién democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias. (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: (...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
Y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticiéon de parte, estard
Jacultado para ejercer la particién administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas trémites.‘g[‘/
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerarda en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 20 de diciembre del 2016 en la
Administracién Zonal Tumbaco, integrada por: Administracion Zonal Tumbaco,
integrada por: Sr. Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador Zona Tumbaco; Srta.
Viviana Chéavez, Delegada del Departamento Juridico Zona Tumbaco; Téc. Jaime
Pazmifio, Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Tumbaco; Arq.
Victor Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Tecnologa
Cristina Aguayza, Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq.
Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 022-
UERB-OC-SOLT-2016, de 20 de Diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado: “La Cruz de Puembo”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucién No.
A0010, de 19 de marzo de 2010,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 518643, 390265 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “LA CRUZ DE PUEMBO”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Cruz
de Puembo”, ubicado en la parroquia Puembo, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engarfio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

PREDIO 518643 390265

ZONIFICACION ACTUAL Al (4602-50) / A31(PQ) Al (4602-50)

LOTE MINIMO 600 m2 600 m2

FORMA DE OCUPACION DEL | (4) Aislada (4) Aislada

SUELO

CLASIFICACION DEL SUELO (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano

USO DE SUELO (RUI) Residencial Urbano (RUI) Residencial Urbano 1
1/(PE/CPN) Proteccién
Ecolégica / Conservacion del
Patrimonio Natural
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ORDENANZA No.

Numero de lotes: 33

Area 1til de lotes: 24.508,22m?2
Area de Pasajes: 2.344,15m2
Area Afectacién Vial (LOTES) 178,30 m2

Area Faja de Proteccion Canal de Riego
(LOTES) 693,94 m2

Area bruta del terreno (Area Total) 27.724,61m2

El namero total de lotes es de 35, signados del uno (1) al treinta y cinco (35) cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la
zonificacion vigente conforme se detalla a continuacion: D4(D303-80); Lote minimo:
300m2; Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del
Suelo (RU1) Residencial Urbano 1.

Articulo 4.- Clasificaciéon del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los lotes 7, 10, 11, 13, 29, 33.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Tumbaco, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los propietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La
Cruz de Puembo”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.185-AT-DMGR-2016, fecha 25 de
Noviembre del 2016, emitido por la Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo
establece que:

“CALIFICACION DEL RIESGO

v’ La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Cruz de
Puembo™ ubicado en la Parroquia de Puembo, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

v’ De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocion en
masa.

v' Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Cruz de Puembo” ubicado en
la Parroquia de Puembo, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen con la NEC y se considera viviendas con
alta vulnerabilidad.

v’ Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Cruz de
Puembo™ ubicado en la Parroquia de Puembo, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaxiy Reventador).

V' La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo @&/
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuirdn
a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE
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ORDENANZA No.

v Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccidn, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionardn de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

v' Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas No. 171 y No. 172, su Reformatoria No. 447 y No. 432),.

V' Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:
v’ Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los

materiales de construccion, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelo y
diseiio estructural;, por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un
diseiio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC),
sobre todo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-
SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo, la Agencia Metropolitana
de Control tendrd que hacer cumplir esta disposicion.

v’ En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio
estructural, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una
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solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:
v' La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir

con la Ordenanza Metropolitana NO. 0127, de 25 de julio de 2016, Y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), SUB NUMERAL 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumpliran las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:

v' La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar
vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice
las obras de mitigacion analizando pardmetros como cohesion, angulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando
distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos)
Yy de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras
de mitigacion que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
mitigacion en sus costos serdn asumidos por la comunidad.

V' La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia metropolitana de Control deberd hacer cumplir
la normativa vigente, Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas
que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

v' Para preservar el canal de riego de agua existente se debe coordinar con la
directiva del sector para tomar las medidas correctivas por los propietarios por
cuanto algunos edificaciones estdan junto y sobre el mencionado canal.

v’ Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos diseios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo, asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones @&, '
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v' En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién del suelo y
Pagina 9 de 13
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construcciones, las administraciones zonales que  emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

v Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial para los
pasajes y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo por ser
una zona con superficie plana a casi plana.

v Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal
Tumbaco para la inspeccién del drea y verificar las edificaciones existentes si ‘
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “La Cruz de Puembo”, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de
37 afios de existencia, con 91.43% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

PASAJE EUCLIDES ARIAS VARIABLE 3.65m/4.80m/6.00m

PASAJE N3 VARIABLE 3.07m/3.97m/2.84m/3.27m .
PASAJE N2B VARIABLE 2.90m/3.03m/3.16m/3.14m

PASAJE N1A VARIABLE 3.16m/3.25m

PASAJE N2B 6.00m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado “La Cruz de Puembo”, son las
siguientes:

CALZADAS: 100%
AGUA POTABLE: 50%
ALCANTARILLADO: 50%
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ELECTRICIDAD: 20%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “La Cruz de Puembo”,
plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administraciéon Zonal Tumbaco
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La Cruz
de Puembo”, se sujetarda a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Cruz de Puembo”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios

del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “La Cruz :
de Puembo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Ptblico e inscribirla @P
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus V'
documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren .
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra

solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el

obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los ‘
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION —‘

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de
W - S del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas @\/ -
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Pagina 13 de 13



550

| -
i,--I—~=~-=-m----——_._,__'''""""~ — m
| SECRETARIA | RECEPCIGN DE DOCUMENTOS e —————

%NFMLIWA % ¢ 0p ! ALCALDIA
' / 1QENE 207

_ , Quito, 16 ENE. 2017
\9\\‘«0 ) T o Oficio No. 4

Senor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras 1l Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracién:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracién repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1 789-2016; UERB-1790-2016; UERB-1791 ~2016;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-2016; UERB-1797-201 6; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-201 6; UERB-1803-2016;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB-1838-2016;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB-1842-2016; UERB-1843-201 6; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
‘ Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista

Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel

;\\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

OficioNo..sg. 0208

Quito DM, 73 ENE, 2017
Ticket GDOC: 2016-586804
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
518643 y 390265, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Cruz de Puembo”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 518643
y 390265, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “La Cruz de Puembo”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me

permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

xtraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacion de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comision de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comisién de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

0 R
g Diego Cevallos Salgado .
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 /
Copia:  Alcaldia Metropolitana

Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original'deliexpediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
“LA CRUZ DE PUEMBO”

SOCIAL DENOMINADO:

EXPEDIENTE N¢ 13 ZT
INFORME N°. 22-UERB-OC-SOLT-2016
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

DE INTERES SOCIAL:

LA DELICIA SECTOR CALLE QUITO

Parroquia:

Barrio/Sector:

Administracién Municipal:

PUEMBO

LA CRUZ DE PUEMBO
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OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llald.

Conocoto

“LA CRUZ DE PUEMBO”

* Teléfono: 3989-300 Ext. 22962
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIN Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano denominado “La Cruz de Puembo”, ubicado en la
parroquia de Pifo, surge a raiz de la adjudicacioén realizada por el IERAC a los
trabajadores de la ex Hacienda “Mercedes” producto de la reforma agraria; en el
que se adjudicé un lote de 3 hectareas al sefior Pedro Tipantiza Bonilla, quien a
su vez realiza una venta en cuerpo cierto de una hectarea, lote en el cual se
generan ventas en derechos y acciones a favor de un grupo de personas que
fueron habitando progresivamente el predio, hasta sumar en la actualidad 36
afnos de asentamiento y una consolidacién aproximada del 91.43%.

Con el objetivo de gestionar el acceso a los servicios basicos y otros beneficios
para el barrio, los copropietarios del asentamiento humano, se organizaron de
manera AD-HOC, e ingresaron la documentacion en afos anteriores, sin
embargo existieron conflictos legales y sociales que impidieron poder continuar
con un proceso de regularizacion.

En el mes de enero la Unidad Especial Regula Tu Barrio realiz6 una inspeccion
en la que se constatd la necesidad de la regularizacién del asentamiento
humano, en virtud que se encuentran en uno de los sectores mas consolidados
de Puembo y que es imperiosa la necesidad de los lotes inmersos en el
asentamiento cuenten una seguridad juridica que les permita culminar los
servicios basicos y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

Los moradores del sector son de escasos recursos econémicos, quienes con
sus ingresos econdmicos mensuales, no pueden cubrir las necesidades de la
canasta basica, por cuanto no tienen una estabilidad laboral en su mayoria, sin
embargo los mismos han realizado esfuerzos para tener su vivienda y mediante
la organizacién interna han ejecutado mingas y gestionado parcialmente los
servicios basicos.

Uno de los objetivos principales es culminar con el proceso de regularizacion,
por lo cual después de la inspeccién realizada por la UERB-OC, conformaron
una organizacion AD-HOC y designaron a sus representantes.

Por lo expuesto esta Coordinacién emite criterio socio organizativo favorable
para considerar al asentamiento de interés social y avala para que continiie con
el proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: La Cruz de Puembo

TIPO DE

ORGANIZACION: Sl

PRESIDENTE
/ Sra. Sandra Tutillo

REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE 36 anos
ASENTAMIENTO:
CONSOLIDACION: 91.43%
N2 DE LOTES: 35

No. COPROPIETARIOS 35

POBLACION
BENEFICIARIA: 140

e Acta Asamblea Ordinaria, de fecha24 de enero del 2016,
DOCUMENTOS ANEXOS: mediante la cual el asentamiento elige a sus

representantes.
e Listado de Copropietarios

3( \
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TU BARRIO

secnmlmcoonmmcmﬂmmmm CIUDADANA

INFORME LEGAL

INMUEBLE UBICADO EN PUEMBO

PARROQUIA: PUEMBO

LINDEROS GENERALES:

NORTE: Terrenos de la misma hacienda.

SUR: Carretera publica.

ESTE: Lote de Eufrasia Vallejo y propiedades de los Hermanos Cristianos.
OESTE: Camino publico.

SUPERFICIE: 3 hectdreas (30.000 m2).

PROPIETARIOS:

PEDRO TIPANTIZA BONILLA
FAUSTO ENRIQUEZ DIAZ TACO Y LIBIA ELENA OROZCO YUMISEBA
DORIS MAGDALENA YANEZ LASTRA
PAOLA ISABEL NARVAEZ FOLLECO
LAURA ESTHER TAIPE
JERSON MATEO TIPAN YANBAY Y LESLY LIZETH TIPAN YAMBAY
ALISSON ANTONELLA VALENCIA TIPAN
BLANCA ELISA CUASES HERNANDEZ
VICTOR MANUEL VEGA LOPEZ Y LUZ AMERICA TROYA
. LUIS ALBERTO CAICEDO GAVILANES Y MARIA CONCEPCION BURBANO
. SEGUNDO FEDERICO COLCHA GRANDA Y CARMEN AMELIA COLCHA CACOANGO
. ABEL IMBAQUINGO QUIMBIULCO Y ROSA EDA QUINATOA VINOCUMGA
. ELVIA MARIA SANCHEZ TORRES
. FRANCISCO QUEZADA PACHA
. DAGOBERTO ZURITA SINMALEZA Y LAURA FLORENTINA SANABRIA MORTEA
. MARTHA BEATRIZ SANCHEZ
. ABEL IMBAQUINGO QUIMBIULCO Y ROSA EDA QUINATOA VINOCUNGA
. LUCRECIA ESTHER HERNANDEZ
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19. FLAVIO ALBERTO GUAITA

20. JACINTO PACHECO

21. RAFAEL OSWALDO MALDONADO BUSTILLOS MARIA ELENA JIBAJA SORIA

22. MARIANO PEREZ VEGA

23. MONICA PATRICIA FLORES TIPANTIZA

24. VERONICA GUADALUPE FLORES TIPANTIZA Y WILMER MARCELO HERNANDEZ
CUACES

25. JUAN FERNANDO FLORES TIPANTIZA Y SANDRA ELIZABETH AUINDA SHIGUANGO

26. ELIZABETH GRACIELA FLORES TIPANTIZA Y NELSON RAUL ROSERO

27. DIANA CAROLINA FLORES TIPANTIZA'Y CARLOS ALBERTO JIBAJA ALDAZ

28. SILVIA JANETH FLORES TIPANTIZA

ANTECEDENTES GENERALES Y FORMAS DE ADQUISICION:

1. Mediante Acta de transferencia de dominio celebrada el 29 de marzo de 1965, ante
el Lic. Raul Sandoya Espinoza Delegado del Director Ejecutivo del IERAC, protocolizada
el 11 de junio de 1969, ante el Notario Dr. Mario Sambrano Sad, inscrita el 19 de mayo
de 1965, el Dr. Julio Tobar Donoso transfiere a favor del sefior Pedro Tipantiza Bonilla
el dominio del huasipungo de un terreno de 3 hectéreas, que forma parte de la
hacienda “MERCEDES” de la parroquia Puembo del Cantén Quito.

TESTAMENTOS.-

1.1.  Mediante escritura de Testamento Abierto celebrado el 30 de mayo de 1980,
ante Notario Décimo cuarto, e inscrito el 22 de noviembre de 1983, la sefiora
Rosario Conlago, concede testamento solemne y abierto del 50% de derechos
y acciones que le corresponden, sobre un lote de terreno de 2 hectéareas,
ubicado en el sitio denominado el Chiche de la parroquia Puembo del Cantén
Quito, a favor de sus 8 hijos: Victoria, Mariana de Jesus, Angel Maria,
Emperatriz, José Lino, Rafael, Marina y Feliza Tipantiza Conlago (fallecida),
quién dejo a su vez 7 hijos: Segundo Eliodoro, Alegria, Clarita, Natalia, Edgar,
César y Feliza Tipan Tipantiza, quienes por derecho de representacién
heredan la cuota que le correspondia a su fallecida madre.
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1.2.  Mediante escritura de Testamento Abierto celebrado el 6 de octubre de 1986,
ante Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrito el 30 de junio de 1989, el sefior
Pedro Tipantiza Bonilla tiene a bien otorgar el siguiente testamento, casado
en primeras y unicas nupcias con Rosario Conlago Alquinga ya fallecida, con
quien ha procreado 8 hijos: Feliza, Victoria, Mariana de Jesus, Angel Maria,
Emperatriz, José Lino, Rafael y Marina Tipantiza Conlago, de estos fallecieron
primeramente Feliza, dejando 7 hijos: Segundo Eliodoro, Alegria de Jesus,
Clara Maria, Edgar René, César Anibal, Maria Natalia y Segunda Feliza Tipan
Tipantiza; luego fallece Angel Maria, Juana, Inés y Fanny Lastenia Tipantiza
Hidalgo, y por ultimo Victoria dejando a sus hijos. Simén Fidel Tipantiza,
Soledad, Maria Piedad y Maria de Jestis Chango Tipantiza y Carlos René
Tipantiza, dejando a sus hijos: Maria Leonor Tipantiza Catagfa y Angel
Tipantiza Conlago, es decir que a sus hijos, nietos y bisnietos declara como
sus unicos y universales herederos del 50% de derechos y acciones que le
corresponden sobre la Parte Sobrante (lote de 2 hectéreas) de un terreno de
3 hectdreas, que forma parte de la hacienda “MERCEDES” de la parroquia de
Puembo del Cantén Quito. El sefior Pedro Tipantiza Bonilla asigna a todos sus
herederos el 50% de sus derechos y acciones, esto mas el 50% que poseen por
el testamento de su madre y abuela, consolidad la propiedad.

1.3. Mediante Acta Notarial celebrada el 14 de junio del 2001 ante el Notario Dr.
Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el 19 de junio de 2001, se concede la
Posesion Efectiva de los bienes dejados por los causantes cényuges Pedro
Tipantiza Bonilla y Rosario Conlago Vasquez, a favor de su hijo José Lino
Tipantiza Conlago.

1.4. Mediante Acta Notarial celebrada el 12 de noviembre del 2004, ante el
Notario Dr. Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el 23 de noviembre de 2004,
se concede la Posesion Efectiva de los bienes de la causante Mariana de Jesus
Tipantiza Conlago, a favor de sus hijos: Elsa Locadia, Flavio Jesus, Enrique
Jesus y Carmen Emilia Lugmania Tipantiza.
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VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 1 de junio del 2007, ante el Notario
Dr. Oswaldo Mejia Espinosa, inscrita el 23 de octubre del 2012, la sefiora Mariana de
Jesus Chango Tipantiza vende a favor de los cdnyuges FAUSTO ENRIQUE DIAZ TACO
Y LIBIA ELENA OROZCO YUMISEBA, el 3.42% de derechos y acciones del lote de
terreno numero 3, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

3. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de agosto del 2006, ante el
Notario Dr. Luis Vargas Hinostroza, inscrita el 13 de septiembre del 2006, el sefior
Alfredo Vega, vende a favor de DORIS MAGDALENA YANEZ LASTRA el 12.21% de
derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno niumero 8, ubicado en la
parroquia Puembo del Cantén Quito. (derechos sobrantes de 6.11%); Habiendo sido
adquirido mediante escritura de Compraventa celebrada el 28 de septiembre de
1994, ante el Notario Dr. Fabian Eduardo Solano, inscrita el 10 de mayo del 2006, la
sefiorita Marina Rosario Tipantiza Conlago, vende a favor de Alfredo Vega el 12.21%
de derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno niimero 8, ubicado en la
parroquia Puembo del Cantén Quito.

4. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 18 de julio del 2011, ante el Notario
Noveno Dr. Juan Villacis, inscrita el 17 de agosto del 2011, Doris Magdalena Yanez
Lastra, vende a favor de PAOLA ISABEL NARVAEZ FOLLECO, casada con Franklin P.
Tadeo Folleco el 6.11% de derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno
numero 8, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

5. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 15 de mayo del 2007, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 29 de julio del 2008, los cényuges Carlos
Marcelo Granja Villamarin y Mercedes Sabina Landeta Herrera, venden a favor de la
sefiora LAURA ESTHER TAIPE, casada, con disoluciéon de bienes, el 12.33% de
derechos y acciones del lote de terreno, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén
Quito. Habiendo sido adquirido mediante escritura de Compraventa celebrada el 28
de junio del 2006, ante el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacédn, inscrita el 29 de
septiembre del 2006, los conyuges Filimén Rojas Carrera y Elina Salvadora Gallardo
Campaiia, venden a favor de los cényuges Carlos Marcelo Granja Villamarin y
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Mercedes Sabina Landeta Herrera el 12.33% de derechos y acciones del lote de
terreno numero 7, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito, y estos
mediante escritura de Compraventa celebrada el 12 de mayo del 2000, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 1 de noviembre del 2000, los cényuges
Victor Manuel Vega Lépez y Luz América Troya, venden a favor de los cényuges
Filimén Rojas Carrera y Elina Salvadora Gallardo Campaiia el 12.33% del 28.96% de
derechos y acciones del lote de terreno nimero 7, ubicado en la parroquia Puembo
del Cantén Quito.

6. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 14 junio del 2004, ante el Notario
Dr. Napoleén Borja Borja, inscrita el 1 de marzo del 2005, el sefior Segundo José
Eliodoro Tipan Tipantiza, vende a favor de JERSON MATEO TIPAN YANBAY Y LESLY
LIZETH TIPAN YAMBAY los derechos y acciones equivalentes al 0.89% fincados en el
lote de terreno, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

7. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 14 junio del 2004, ante el Notario
Dr. Napoledn Borja Borja, inscrita el 1 de marzo del 2005, el sefior Segundo José
Eliodoro Tipan Tipantiza, vende a favor de ALISSON ANTONELLA VALENCIA TIPAN los
derechos y acciones equivalentes al 0.89% fincados en el lote de terreno niimero 2,
ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

8. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de septiembre del 2000, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 6 de noviembre del 2000, el sefior Pedro
Rafael Tipantiza Conlago, venden a favor de BLANCA ELISA CUASES HERNANDEZ el
10.71% de derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno nimero 7, ubicado
en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

9. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de octubre de 1998, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 25 de abril del 2000, el sefior Pedro Rafael
Tipantiza Conlago, venden a favor de los cényuges VICTOR MANUEL VEGA LOPEZ Y
LUZ AMERICA TROYA el 28.96% de derechos y acciones de la totalidad del lote de
terreno numero 7, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito. @%&\

X
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10. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 5 de septiembre de 1994, ante el
Notario Dr. Gustavo Flores Uzcategui, inscrita el 29 de diciembre de 1999, el sefior
Pedro Rafael Tipantiza Conlago, venden a favor de los cényuges LUIS ALBERTO
CAICEDO GAVILANES Y MARIA CONCEPCION BURBANO el 14% de derechos y
acciones de la totalidad del lote de terreno numero 7, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

11. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 17 de agosto de 1999, ante el
Notario Dr. Héctor Vallejo Espinosa, inscrita el 26 de agosto de 1999, los conyuges
Segundo Nepali Caiza Laguatasig y Maria Olga Caiza Velasco, venden a favor de
SEGUNDO FEDERICO COLCHA GRANDA Y CARMEN AMELIA COLCHA CACOANGO el
11% de derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno nimero 8, ubicado en
la parroquia Puembo del Cantén Quito. Habiendo adquirido mediante escritura de
Compraventa celebrada el 2 de junio de 1998, ante el Notario Dr. Roberto Aguirre,
inscrita el 23 de septiembre de 1998, la sefiorita Marina Rosario Tipantiza Conlago,
venden a favor de los cényuges Segundo Nepali Caiza Laguatasig y Maria Olga Caiza
Velasco el 11% de derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno numero 8,
ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

12. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 11 de octubre de 1994, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 24 de octubre de 1997, el sefior
Pedro Rafael Tipantiza Conlago, venden a favor de los c6nyuges ABEL IMBAQUINGO
QUIMBIULCO Y ROSA EDA QUINATOA VINOCUMGA el 21.55% de derechos y
acciones de la totalidad del lote de terreno numero 7, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

13. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 21 de diciembre de 1998, ante el
Notario Dr. Jaime Aillén Alban, inscrita el 3 de marzo de 1999, el sefior Angel Moisés
Tipantiza Collaguazo, vende a favor de ELVIA MARIA SANCHEZ TORRES todos los
derechos y acciones que le corresponden fincados en el lote de terreno nimero 3,
ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

A\
14. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 5 de marzo de 1998, ante el Notario %

Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 25 de junio de 1998, la sefiora Alegria de Jesus Tipan ®<
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Tipantiza vende a favor de FRANCISCO QUEZADA PACHA todos los derechos y
acciones que le corresponden, es decir el 1.78% fincados en el lote de terreno nimero
2, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

14.1. Mediante Acta Notarial celebrada ante el Notario Dr. Fernando Arregui
Arregui, el 15 de noviembre del 2013, inscrita el 9 de diciembre del 2013, se
concede la Posesion Efectiva proindiviso de los bienes del causante Francisco
Quezada Pacha, a favor de sus hijos: Neli Marlene y Pablo Cesar Quezada
Nugra, y su conyuge sobreviviente Maria Teresa Nugra Loja.

15. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 5 de marzo de 1998, ante el Notario
Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 25 de junio de 1998, la sefiora Maria Natalia Tipan
Tipantiza, vende a favor de DAGOBERTO ZURITA SINMALEZA Y LAURA FLORENTINA
SANABRIA MORTEA todos los derechos y acciones que le corresponden, es decir el
1.78% fincados en el lote de terreno niumero 2, ubicado en la parroquia Puembo del
Cantén Quito.

16. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 18 de marzo de 1998, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 25 de junio de 1998, la sefiora Clara Maria
Tipan Tipantiza, vende a favor de MARTHA BEATRIZ SANCHEZ todos los derechos y
acciones que le corresponden, es decir el 1.78% fincados en el lote de terreno nimero
2, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

17. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 3 de junio de 1999, ante el Notario
Dr. Héctor Vallejo Espinosa, inscrita el 9 de agosto de 1999, la sefiorita Viviana
Margarita Tates Vega, vende a favor de los céonyuges ABEL IMBAQUINGO
QUIMBIULCO Y ROSA EDA QUINATOA VINOCUNGA el 17.90% de derechos vy
acciones de la totalidad del lote de terreno niumero 7, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantéon Quito. Habiendo sido adquirido mediante escritura de
Compraventa celebrada el 28 de mayo de 1992, ante el Notario Dr. Jorge Martinez,
inscrita el 15 de febrero de 1996, el sefior Pedro Rafael Tipantiza Conlago, venden a
favor de Viviana Margarita Tates Vega el 17.90% de derechos y acciones de la |
totalidad del lote de terreno nimero 7, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Qﬂ&

Quito.
i
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18. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 23 de junio de 1994, ante el Notario
Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 31 de enero de 1996, el Dr. Nelson Navas
Cisneros Juez Cuarto de lo Civil de Pichincha, a nombre del Vendedor sefior Rafael
Tipantiza Conlago, vende a favor de LUCRECIA ESTHER HERNANDEZ el lote de terreno
de 450,00 m2, desmembrado del lote de 2.800 m2, ubicado en la parroquia Puembo
del Cantén Quito.

18.1. Mediante Acta Notarial celebrada el 7 de octubre del 2011 ante el Notario Dr.
Juan Villacis Medina, inscrita el 21 de octubre del 2011, se concede la Posesién
Efectiva de los bienes dejados por la causante Lucrecia Esther Hernandez, a
favor de sus hijos: Blanca Elisa, Maura Ligia, Luis Anibal Cuases Hernandez y
Carmita Flor Alba Hernandez.

19. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de octubre de 1991, ante el
Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el 20 de junio de 1995, la sefiorita Marina
Tipantiza Conlago, venden a favor de FLAVIO ALBERTO GUAITA el 2.3% de derechos
y acciones de la totalidad del lote de terreno nimero 8, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

19.1. Mediante Acta Notarial celebrada el 1 de octubre del 2012 ante el Notario Dr.
Héctor Vallejo, inscrita el 13 de marzo del 2013, se concede la Posesion
Efectiva de los bienes dejados por la causante Flavio Alberto Guaita a favor
de sus hijos: Maria Clorinda, Maria Uvaldina, Flavio Oswaldo, Jose Alfredo,
Gladys Yolanda, Marco Vinicio y Luis Patricio Guaita Tipanluisa y conmo
conyuge sobreviviente Luz Maria Tipanluisa Ligfa.

20. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 29 de marzo de 1995, ante el
Notario Dr. Gonzalo Roman Chacdn, inscrita el 19 de abril de 1995, el sefior Carlos
René Tipantiza, vende a favor de JACINTO PACHECO los derechos y acciones que le
corresponden fincados en el lote de terreno nimero 3, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

21. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 6 de abril de 1994, ante el Notario C&}\\

Dr. Gonzalo Roman Chacdn, inscrita el 5 de mayo de 1994, las sefioras Maria Angela A&
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y Fanny Lastenia Tipantiza Hidalgo, venden a favor de los cényuges RAFAEL
OSWALDO MALDONADO BUSTILLOS, MARIA ELENA JIBAJA SORIA el 66.67% de
derechos y acciones de la totalidad del lote de terreno nimero 5, ubicado en la
parroquia Puembo del Cantén Quito.

22. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 11 de octubre de 1988 ante el
Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 16 de julio de 1990, el sefior Pedro Tipantiza
Bonilla (viudo) venden a favor de MARIANO PEREZ VEGA el 5% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno de 3 hectéreas situado en la parroquia Puembo
del Cantén Quito.

23. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo Octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de mayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a MONICA PATRICIA FLORES TIPANTIZA
el 3.704% de los derechos y acciones que le corresponden fincados en el lote de
terreno numero 5, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

24. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de mayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a VERONICA GUADALUPE FLORES
TIPANTIZA Y WILMER MARCELO HERNANDEZ CUACES el 3.702% de los derechos y
acciones que le corresponden fincados en el lote de terreno numero 5, ubicado en la
parroquia Puembo del Cantén Quito.

25. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de m,ayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a JUAN FERNANDO FLORES TIPANTIZA
Y SANDRA ELIZABETH AUINDA SHIGUANGO el 3.718% de los derechos y acciones
que le corresponden fincados en el lote de terreno nimero 5, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

26. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de mayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a ELIZABETH GRACIELA FLORES B
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TIPANTIZA Y NELSON RAUL ROSERO el 7.413% de los derechos y acciones que le
corresponden fincados en el lote de terreno nimero 5, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

27. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 7 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de mayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a DIANA CAROLINA FLORES TIPANTISA
Y CARLOS ALBERTO JIBAJA ALDAZ el 3.7% de los derechos y acciones que le
corresponden fincados en el lote de terreno nimero 5, ubicado en la parroquia
Puembo del Cantén Quito.

28. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 4 de diciembre de 2015, ante el
Notario Quincuagésimo octavo Dr. Lenin Vaca, inscrita el 23 de mayo de 2016, la
sefiora Juana Inés Tipantiza, vende a favor de a SILVIA JANETH FLORES TIPANTIZA el
3.701% de los derechos y acciones que le corresponden fincados en el lote de terreno
numero 5, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
INMUEBLE UBICADO EN PUEMBO
No. PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCEN
TAJE
%

1 | PEDRO TIPANTIZA BONILLA

2 | FAUSTO ENRIQUEZ DIAZ TACO Y LIBIA
ELENA OROZCO YUMISEBA

3 | DORIS MAGDALENA YANEZ LASTRA

4 | PAOLA ISABEL NARVAEZ FOLLECO

5 | LAURA ESTHER TAIPE C50007617001 | 07/07/2016 | 100%

6 | JERSON MATEO TIPAN YANBAY Y LESLY
LIZETH TIPAN YAMBAY

7 | ALISSON ANTONELLA VALENCIA TIPAN

8 | BLANCA ELISA CUASES HERNANDEZ

Pagina 13 de 26 %

“LA CRUZ DE PUEMBO”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



. ~ o .
1.°%
Gl §

UNIDAD ESPECIAL REGULA ' MENT® NBINTE

TUBARRIO ™

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

9 | VICTOR MANUEL VEGA LOPEZ Y LUZ
AMERICA TROYA

10 | LUIS ALBERTO CAICEDO GAVILANES Y
MARIA CONCEPCION BURBANO

11 | SEGUNDO FEDERICO COLCHA GRANDA Y
CARMEN AMELIA COLCHA CACOANGO

12 | ABEL IMBAQUINGO QUIMBIULCO Y ROSA
EDA QUINATOA VINOCUMGA

13 | ELVIA MARIA SANCHEZ TORRES

14 | FRANCISCO QUEZADA PACHA

15 | DAGOBERTO ZURITA SINMALEZA Y LAURA
FLORENTINA SANABRIA MORTEA

16 | MARTHA BEATRIZ SANCHEZ

17 | ABEL IMBAQUINGO QUIMBIULCO Y ROSA
EDA QUINATOA VINOCUNGA

18 | LUCRECIA ESTHER HERNANDEZ

19 | FLAVIO ALBERTO GUAITA

20 | JACINTO PACHECO

21 | RAFAEL OSWALDO MALDONADO
BUSTILLOS MARIA ELENA JIBAJA SORIA

22 | MARIANO PEREZ VEGA

23 | MONICA PATRICIA FLORES TIPANTIZA

24 | VERONICA GUADALUPE FLORES TIPANTIZA
Y WILMER MARCELO HERNANDEZ CUACES

25 | JUAN FERNANDO FLORES TIPANTIZA Y
SANDRA ELIZABETH AUINDA SHIGUANGO

26 | ELIZABETH GRACIELA FLORES TIPANTIZA Y
NELSON RAUL ROSERO
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27 | DIANA CAROLINA FLORES TIPANTIZA Y
CARLOS ALBERTO JIBAJA ALDAZ

28 | SILVIA JANETH FLORES TIPANTIZA

LOTE CUATRO
(INSCRITO SIN FRACCIONAMIENTO EN EL REG. PROP.)

REFERENCIA PLANO MACROLOTE-B
LINDEROS:
Norte.- En una extensién de 154m. con el lote tres, asignado a los
herederos de Victoria Tipantiza.

Sur.-  Enuna extension de 140.07m. con propiedad de Carlos Iglesias.
Este.- En una extensién de 20m. con lote uno de Mariana De Jesus
Tipantiza.

Oeste.- Con una extension de 17m. con calle publica.

PROPIETARIOS:

JACINTO PACHECO

SEGUNDO ELIODORO TIPAN TIPANTIZA

JORGE ARTURO ROSERO ALVAREZ Y SANDRA LUCIA TUTILLO QUISHPE
SEGUNDO LEONIDAS GUALPA TUPIZA

MARCO VINICIO ROSERO CARRERA Y MARLENE MARIBEL ROSERO SARMIENTO
MARTHA ALICIA PAZMINO CHICAIZA

CESAR PAZMINO CHICAIZA

MARIO HERNAN PAZMINO CHICAIZA

@ W AW

FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 24 de junio de 1993, ante el
Notario Dr. Gonzalo Romdan Chacdn, inscrita el 3 de septiembre de 1993, Maria
Emperatriz Tipantiza Conlago, vende a favor de Jacinto Pacheco el lote de terreno
nimero 4, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

i
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1.1. Mediante Acta Notarial celebrada ante el Notario Dr. Oswaldo Mejia
Espinosa, el 10 de diciembre del 2010, inscrita el 22 de diciembre de 2010,
se concede la Posesion Efectiva proindiviso de los bienes del causante
Segundo Jacinto Pacheco Apunte, a favor de: Mayra Carolina, Christian
Jacinto, Viviana Elizabeth Pacheco Pazmiiio, y su cdnyuge sobreviviente
Maria Amada Pazmifo Chicaiza.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

2. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 12 de noviembre del 2003, ante
el Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 2 de junio del 2004, los conyuges
Segundo Jacinto Pacheco Apunte y Maria Amada Pazmiiio Chicaiza, venden a
favor de SEGUNDO ELIODORO TIPAN TIPANTIZA el 3.92% de derechos y acciones
del lote de terreno numero 4, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

3. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 8 de marzo del 2004, ante el
Notario Dr. Gonzalo Roman Chacédn, inscrita el 27 de diciembre del 2004, los
conyuges Segundo Jacinto Pacheco Apunte y Maria Amada Pazmifio Chicaiza,
venden a favor de los cényuges JORGE ARTURO ROSERO ALVAREZ Y SANDRA
LUCIA TUTILLO QUISHPE el 32.15% de derechos y acciones del lote de terreno
numero 4, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

4. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 17 de febrero del 2005, ante el
Notario Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 10 de marzo del 2005, los
conyuges Segundo Jacinto Pacheco Apunte y Maria Amada Pazmifio Chicaiza,
venden a favor del sefior SEGUNDO LEONIDAS GUALPA TUPIZA el 14.29%,
restados del 63.93% de derechosy acciones del lote de terreno nimero 4, ubicado
en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

5. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 23 de agosto del 2005, ante el
Notario Dr. Juan Villacis Medina, inscrita el 10 de noviembre del 2005, los
conyuges Segundo Jacinto Pacheco Apunte y Maria Amada Pazmifio Chicaiza,
venden a favor de los conyuges MARCO VINICIO ROSERO CARRERA Y MARLENE "
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MARIBEL ROSERO SARMIENTO el 10.71% de derechos y acciones del lote de
terreno numero 4, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

6. Mediante escritura de Compraventa celebrada el 30 de mayo del 2011 ante el
Notario Dr. Oswaldo Mejia Espinosa, inscrita el 4 de enero de 2012, los sefiores
Christian Jacinto Pacheco Pazmifio, Mayra Carolina Pacheco Pazmifio, Viviana
Elizabeth Pacheco Pazmifio, y Maria Amada Pazmifio Chicaiza venden a favor de
MARTHA ALICIA PAZMINO CHICAIZA el 10.5% de derechos y acciones; a CESAR
PAZMINO CHICAIZA el 2.5% de derechos y acciones, y a MARIO HERNAN
PAZMINO CHICAIZA el 2.3% de derechos y acciones sobrantes del lote de terreno
numero 4, ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
INMUEBLE UBICADO EN PUEMBO
No. PROPIETARIO : CERTIFICADO FECHA PORCEN-
TAJE

1 | JACINTO PACHECO

2 | SEGUNDO ELIODORO TIPAN TIPANTIZA

3 | JORGE ARTURO ROSERO ALVAREZ Y
SANDRA LUCIA TUTILLO QUISHPE

4 | SEGUNDO LEONIDAS GUALPA TUPIZA C200821669001 | 27/102016 | 100%

5 | MARCO VINICIO ROSERO CARRERA Y
MARLENE MARIBEL ROSERO SARMIENTO

6 | MARTHA ALICIA PAZMINO CHICAIZA

7 | CESAR PAZMINO CHICAIZA

8 | MARIO HERNAN PAZMINO CHICAIZA

¥
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(NO ENTRAN AL PROCESO DE REGULARIZACION)

PROPIEDAD PARTICULAR
REFERENCIA PLANO - LOTE A

1. Mediante Providencia de Adjudicacion del INDA de 20 de julio del 2000, se otorga la
escritura publica con fecha 20 de julio del 2000, protocolizada el 21 de agosto de
2000, ante el Notario Dr. Fernando Polo Elmir, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 6 de octubre del 2008, se adjudica a Isael Guillermo Guevara Tamayo un lote de
terreno ubicado en la parroquia Puembo del Cantén Quito.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
INMUEBLE UBICADO EN PUEMBO

No. " PROPIETARIO CERTIFICADO | FECHA | PORCEN-
TAJE
1 | ISAEL GUILLERMO GUEVARA TAMAYO 30497933001 | 10/06/2016 | 100

PROPIEDADES PARTICULARES:
REFERENCIA PLANO — MACROLOTE C

Adquirido mediante escritura celebrada el 29 de mayo de 1979, ante el Notario Dr.
Miguel Altamirano, inscrita el 20 de junio de 1979, los cényuges Pedro Tipantiza
Bonilla y Rosario Conlago venden a favor de los conyuges Carlos Iglesias Tapiay Enma
Palacios Palacios, un lote de terreno de 10.012m2, desmembrado del lote de 3
hectareas, ubicado en el sitio denominado el Chiche de la parroquia Puembo del
Canton Quito.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LACRUZ DE PUEMBO”, se
encuentra asentado sobre un macro lote, adquirido mediante Acta de transferencia de
dominio celebrada el 29 de marzo de 1965, ante el Lic. Raul Sandoya Espinoza Delegado del
Director Ejecutivo del IERAC, protocolizada el 11 de junio de 1969, ante el Notario Dr. Mario ,

A

Pagina 18 de 26

“LA CRUZ DE PUEMBO”
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



szﬂ—“
Qe careASS
Ve dos
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Sambrano Sa3, inscrita el 19 de mayo de 1965, el Dr. Julio Tobar Donoso transfiere a favor
del sefior Pedro Tipantiza Bonilla el dominio del huasipungo de un terreno de 3 hectareas,
que forma parte de la hacienda “MERCEDES” de la parroquia Puembo del Canton Quito.

Posteriormente se realiza un desmembramiento del macro lote, y de la parte sobrante los
herederos realizan posesiones efectivas y varias ventas en derechos y acciones; ademas de
una parte del macro lote de un heredero el Registro de la Propiedad lo inscribe como Lote
desmembrado el lote 4 de Maria Emperatriz Tipantiza.

Por cuanto se ha justificado legalmente la propiedad del inmueble por parte de los
herederos y copropietarios de los predios ubicados en Tumbaco, se emite criterio juridico
favorable para el proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO
N de Predio: | 518643, 390265.
oL 11027 01 008, 11027 01 010
Catastral:

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacién: A1l (A602-50) / A31 (PQ)

Lote minimo: 600 m2

Forma de
Ocupacién del | (A) Aislada
suelo

Uso principal (RU1) Residencial Urbano 1/ (PE/CPN) Proteccion Ecolégica / Conservacion del
del suelo: Patrimonio Natural

lasificacio
Hastilcaelon (SU) Suelo Urbano

del Suelo:

AP”E’;) S D4(D303-80)
Eenliiges Lote minimo: 300m2
Zonificacién: @ Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1

Cambio
Clasificacion NO | Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo: L
Numero de
lotes 35 i
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Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacion: | 91.43% (dlas)
Obras de
Infraestructura Agud 50% | Alcantarillado | 50% | Electricidad 80%
Potable
Existentes:
Anchos de vias
Pasajes ALLE Oe3 DOCTOR JULIO PASAJE EUCLIDES
v ) $ ;LAER sgNoso PEBUCA 400 ARIAS VARIABLE 3.65m/4.80m/6.00m
2L b TRANéVERSAL ) O9M | PASAJE N3 VARIABLE 3.07m/3.97m/2.84m/3.27m
(2: L: O - PASAJE N2B VARIABLE 2.90m/3.03m/3.16m/3.14m
s ( ) POM 1 pASAJE N1A 3.16m/3.25m
PASAJE N2B 6.00m
Area Util d
rea il de 24.508,22 | m2. 88,40%
Lotes
Area de Pasajes 2.344,15 | m2 8.46%
Area Afectacion
Vial (LOTES) 178,30 | m2 0.64%
Area Faja de
Proteccion
Canal de Riego 693,94 | m2 2.50%
(LOTES)
Area bruta del
terreno(Area 27.724,61 | m2. 100%
Total)
Se aprueba lotes que no tienen el area minima:
LOTE AREA (m?)
7 98.28
10 210.97
EXCEPCIONES 11 212.13
13 130.02
29 182.57
33 259.80
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 605278 y 605276 de fecha 20 de

Diciembre de 2016

REPLANTEO VIAL
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e Oficio N° AMZT-2016-2714 con fecha 13 de Diciembre del 2016, emitido por la
Administracion Zonal Tumbaco

e Oficio N°. 0590-GP, con fecha 28 de Diciembre de 2016 se emite el informe de
nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°DMC-AHH-12951 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 14 de
Diciembre de 2016.

e Informe N°103-AHH 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 13 de Diciembre
de 2016.

¢ Informe Técnico N° 22-UERB-OC-2016 de fecha 08 de Diciembre del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1152, de fecha 01 de Diciembre de 2016 e
Informe técnico No0.185-AT-DMGR-2016, fecha 25 de Noviembre del 2016,
emitida por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo.

PLANOS:

® levantamiento topografico, firmado por el profesional Arg. Fernando Torres,
con fecha Diciembre de 2016.

e 1CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e  ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacién social y econémica.”

CALIFICACION DE RIESGOS

* El informe No.185-AT-DMGR-2016, fecha 25 de Noviembre del 2016, emitido por la
Direccién Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

® La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “La Cruz de

expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Puembo” ubicado en la Parroquia de Puembo, considerando las amenazas, elementos :g
©
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v’ De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocion en
masa.

v Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Cruz de Puembo” ubicado en la
Parroquia de Puembo, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con alta
vulnerabilidad.

‘ v’ Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Cruz de Puembo”
ubicado en la Parroquia Puembo, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable
caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Reventador).

v La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuirén a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

. v" Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “ La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrdpico que afecten al territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

N
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v’ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172, su
Reformatoria No. 447 y No. 432);.

v Incluir en el informe de Regularizacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en

. prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v' Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccion, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelo y disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un diseiio estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobre todo, en lo que se
refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la
capacidad portante del suelo, la Agencia Metropolitana de Control tendrd que hacer
cumplir esta disposicion.

v’ En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una solucién a cada caso, como

‘ puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

V' La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana NO. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), SUB NUMERAL 1.3 riesgos, DEBE CUMPLIR LAS Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirdn las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

v' La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias, %
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras

de mitigacion analizando pardmetros como cohesion, dngulo de friccién, capacidad %
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portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser
necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus
costos serdn asumidos por la comunidad.

v La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente;
Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

v' Para preservar el canal d riego de agua existente se debe coordinar con la directiva del
sector para tomar las medidas correctivas por los propietarios por cuantas algunas
edificaciones estdn junto u sobre el mencionado canal.

v" Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza
o0 amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefos estructurales de las
obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del
suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen
cambio estructural.

v' En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion del suelo y construcciones, las
administraciones zonales que emiten los permisos de construccion, certificardn la
prohibicion correspondiente.

V' Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial para los pasajes y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo por ser una zona con
superficie plana a casi plana.

v’ Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal Tumbaco para
la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los Q&‘
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente. %
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LOTES POR EXCEPCION
e Se consideran los siguientes lotes por excepcidon que no tienen el area minima: 7, 10, 11,
13, 29, 33.

CAMBIO DE ZONIFICACION

e Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de A1(A602-50)/A31(PQ),
Lote minimo 600m2, (A) Aislada, (RU1) Residencial Urbano 1 a D4(D303-80), Lote
minimo 300m2, (D) Sobre Linea de Fabrica, (RU1) Residencial Urbano 1 / (PE/CPN)
Proteccién Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural, en funcién de poder
acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion
también permitird que los lotes sean aprobados y las construcciones futuras se
acoplen a la forma de ocupacion del suelo que es orientada a la ocupacion sobre Linea
de Fabrica. Se mantiene la Clasificacion del Suelo Urbano.

AREAS VERDES

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA CRUZ
DE PUEMBQ”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cédigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, el mismo que establece: “
en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de
las reformas del presente Cédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
areas verdes, podra disminuirse gradualmente segln su consolidacién, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacidn, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA CRUZ
DE PUEMBO”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 36 afos de
existencia, con 91.43% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de

infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
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o De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de

infraestructura en un lapso de 8 afios.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracién de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LA CRUZ
DE PUEMBO”, parroquia “Puembo”, para su aprobaciéon o modificacién segtin corresponda.

Atentamente,

LCDA. RUZ
Delegada de Id Direccion UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
. DR. FERNANDO QUINTANA L
ELABORADO POR: RESPONSABEE KEGAL 20/12/2016 OW Y
_ ARQ. PABLO ALCOCER / =
ELABORADO POR: RESPONSARLESECRICD 20/12/2016 \I A‘“"f"f‘?,,, A
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DESPACHADO O 1 pic 2016

Asunto: Calificacién del Riesgo
Quito DM,

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciada

Maria José Cruz

COORDINADORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LOS CHILLOS

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 1416-UERB-2016, de fecha 19 de octubre del 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2 185-AT-
DMGR-2016; elaborado por esta Direccién y que contiene la Evaluaciéon de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

e AHHYC La Cruz de Puembo - Puembo

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

i

Atentamente,

- Sequa.s, de /
Dennis Suarez Falconi % Gﬁﬁwﬂaﬁ;ﬁﬁmyﬁﬁ%ﬁ
DIRECTOR METROPOLITANO hl% GE§TION§DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y G RNABILIDAD-MDMQ.
RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. | DMGR - AT
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD | .7~
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR-AD | _F -
FECHA Noviembre, 30-2016
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 19/10/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Sk iy 2 : %
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Parroquia . Nombre del barrio
K F9314; o RT 2024 TUMBACO PUEMBO LA CRUZ DE PUEMBO
Z: 2430 msnm Qprox.
< S S 2 Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Entrada principal a Puembo y Calle 24 Irregular OF. No.UERB-1416-2016 2016-547025
de Mayo En proceso de X
regularizacién
Propietario: Asenfamiento humano de hecho y consolidado
“LA CRUZ DE PUEMBO”
Datos del area evaluada Numero Predial escritura 1: 390264
‘ Clave catastral escritura 2: 1102701009
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcion
Area El barrio estd formado por 44 lotes , de un drea total del terreno de 35.256,17 m?2
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2013, el area de Uso Vigente es de

tipo Residencial 1 a excepcion de los predios N° 7, 8 y 9 que un 5% estd en zona de
Proteccién Ecolégica.

El barrio se localiza dentro de la Parroquia de Puembo. El drea evaluada estd ubicada
Relieve aproximadamente entre las cotas, con una diferencia altitudinal aproximada de metros. El
terreno presenta un fipo de pendiente: ladera ondulada con suave pendiente, con una
inclinacion que va desde los 2 a 12% o de 2,5 a 5,4 grados en su superficie.

Ndmero de

Edificaciones 34

Tipos edificacion : | Dentro del @rea en andlisis se observé construcciones con las siguientes caracteristicas;
Casa/edificio de

departamentos/Med

¢ Edificaciones que varian de una a fres plantas, las cuales estdn constituidas por un

i sistema de podrticos de hormigdn armado (vigas y columnas), losas de hormigdn

' armado con ferraza accesible, mamposteria de bloque y ladrillo fijada con mortero,

dentro de estas se observd proyecciones a otro nivel.

e Edificaciones de dos y tres plantas compuesto por sistema de pdrticos y losa de
hormigdén armado, el nivel superior consta de una cubierta con correas de perfil
metdlico y planchas de zinc, mamposteria de bloque y ladrillo.

e Edificaciones que constan un sistema de muros portantes de bloque vy ladrillo fijado
con mortero, cubierta con correas de madera que sirven de apoyo para planchas de
zinc.

e Edificaciones conformadas con columnas de hormigdn armado y mamposteria de
blogue fijado con mortero, cubierta con planchas de fibrocemento apoyadas en
correas de madera.

e Los cerramientos estan formados con columnas de hormigdn armado y mamposteria
de blogue y ladrillo fijado con mortero.

Se visualizé que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, disefio esfructural,

ademds son construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias

estructurales, como las descritas anteriormente.

iagua (Construccion

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 20 60 20
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de | Cimientos: Debido a que las | Mamposteria de Losa de hormigdn armado.
la edificacion edificaciones se encuentran bloque, ladrillo. Planchas de fibrocemento

[ I.T.185 Tumbaco, Puembo, La Cruz de Puembo | Pagina 1de 12 B

, /
B ARe FNEEAR




SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad

Direccién Metropolitana de

Gestion de Riesgo

[N°.185 AT-DMGR-2016

construidas, el tipo de cimentacién no
se pudo identificar ya que se hallan
bagjo tierra

Columnas-Vigas: Acero de refuerzo
longitudinal y transversal (estribos),
hormigdn simple.

Blogue y ladrillo trabado en sustitucion
de columnas; el mismo que funciona
como una estructura de muro

y zinc.
Correas de madera y
perfiles metdlicos.

La energia eléctrica en un 40% es informal
Por la parte norte limita con la quebrada Acequia.

portante.
Uso edificacion .
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacién)

i i Energia Agua i i i
Existencia de ! g g Alcanl_qnl_lado Alcontaflllado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléectrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si si si 50% 50%
Ofo fipo de La cadlle de acceso es asfaltada pero sus pasajes y calles son de tierra afirmada.
informacion fisica | S€ observa que no poseen obras para el manejo de aguas servidas y de escorrentia.
relevante El canal de agua de riego esta junto ala acera y atraviesa los predios en la calle principal.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidén de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1TKm del AHHYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Inundacion | 2013 | Mayo 24 de mayo y pichincha 489 metros
Deslave 2014 | Noviembre | Enfrada Puembo calle 24 de mayo | 237 metros

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en Masa Sismicidad Volcdénica Incendios Forestales
X X X X
. . . Aceleracién méxima p . .
Tipo Deslizamientos Al sl Caida de ceniza Incendios
Alto Moderado Moderada Bajo
4.1 Amenazas Geoldgicas

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa.
Existen parGmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta varios valores de susceptibilidad de movimientos en
masa, estos valores son: Bajo (5%), Moderado (75%) y Alto (20%); distribuidos por
toda la zona de estudio. Asi mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es
95 % Favorable y un 5% Medianamente Favorable; de acuerdo a lo cartografiado
hasta el momento en esta zona del DMQ.

[ 1.T. 185 Tumbaco, Puembo, La Cruz de Puembo | Pagina 2 de 12 |
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La litologia dominante en el sector corresponde a Cangahua que han sido
depositados sobre la topografia preexistente de materiales volcdanicos. Estos
materiales en condiciones secas son muy buenos desde el punto de vista
geoldgico geotécnico, pero en condiciones saturadas son muy malos y generan
fendmenos de inestabilidad de terrenos superficiales que destruyen viviendas de
construccion precarias, artesanales y servicios basicos. Ademads las pendientes del
terreno son limitantes para el desarrollo urbano sobre todo para viviendas de
inferés social, se puede edificar en estos sitios pero con grandes inversiones. Todo
este material se encuentra medianamente compactado y cubierto por una capa
vegetal de color negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

Al del | inclnocion.do L:ggg;‘e‘::: Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X <de 30° X <10m No fisurado | X Seco X Estable No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m X Regular Ocasional Poco estable Humedecido
. 3| 1020 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Litologia: material Cangagua Sobre Sedimentos Chiche

- Cobertura de suelo: Matorral Himedo Montano de los Andes Norte y Centro

- Uso del suelo: Residencial 1y Proteccion ecolégica en un 5%.

- Drendijes: naturales dentro del barrio la Cruz de Puembo, se observa por el frazo y
corte del terreno y de las vias, drengjes de surcos que recorren a favor de la
pendiente.

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldégicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismmo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacién importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima-del terreno para el
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) para sismos que tengan un
| L.T. 185 Tumbaco, Puembo, La Cruz de Puembo | Pagina 3 de 12 |
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periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcdnico es de composicidn predominantemente andesitica. En los dltimos
fiempos este volcan ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centro
volcdnico incluido el DMQ. El peligro volcanico mas relevante que afectaria a la
zona de los valles es la caida de ceniza.

Durante una erupcion los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mdas grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendbmeno estd en funcidén del volumen de
material emitido en la erupcidn, la intensidad, duraciéon de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento.

Volcdan Reventador

Se encuentra ubicado a 90 km al Este de Quito y es en la actualidad uno de los
tres volcanes en erupcion del Ecuador, este complejo volcanico estd constituido
por dos edificios, uno antiguo que ha sufrido dos colapsos sectoriales dejando un
gran escarpe de deslizamiento; y el cono actual que ha crecido dentro del
anfiteatro dejado por dichos deslizamientos, se caracteriza por presentar una
composicion principalmente andesitica y andesitica basdltica. La actividad
volcdanica de este volcan es poco conocida debido a su ubicacion y las malas
condiciones climdticas que impiden su correcta visualizaciéon. Se estima que ha
tenido por lo menos 16 erupciones entre 1541 hasta la actualidad. Estas
erupciones estuvieron caracterizadas por flujos piroclasticos menores, flujos de
lava en blogues, flujos de lodo y caidas de ceniza (Hall et al., 2004).

La dltima erupcidén inicio en 2002 con una fase explosiva, generando una columna
eruptiva de 16-17km y produjo un volumen de tefra que se dirigid hacia el
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Occidente del volcdn. La caida de ceniza fuvo una afectacién regional
significativa, llegdndose a medir entre 1 y 2 mm de ceniza acumulada en el DMQ.

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el barrio en estudio no fueron construidas fomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada

Entre 8 y 13 metros; en la parte norte de Ila
zona de estudio.

Pendiente

pendiente 2% a 12% o de 2,5 a 5,4 grados;

Profundidad de Quebrada 6 metfros aprox.

Cima de colina/loma

-Ladera ondulada con suave pendiente,
-Laderas con moderada pendiente.,

Relleno de Quebrada N/A

QUlm Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo 080716,
' dieca
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 44 Iotes, de los cuales 34 estaGn con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, fodo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el norte y valles del DMQ. .

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta un solo tfipo de
pendiente: ladera ondulada con suave pendiente, Esto conlleva a que la
susceptibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) sea Moderado en su totalidad.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: De acuerdo a la observaciéon de campo, alrededor del 60% de las
construcciones presentan una Vulnerabilidad Media-Alta por estar construidas
arfesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al area en estudio es buena, y la mayoria de
calle y pasajes del sector son de fierra afiimada que no poseen una obra
adecuada para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una
Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar el *Barrio La Cruz de Puembo” que se encuentra dentro de la
Parroquia Tumbaco. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacidon es
de medios y bagjos recursos econémicos y al momento cuentan con los servicios
bdsicos descritos. También se manifiesta que carecen de transporte urbano directo.
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El area total del terreno es de 35.256,17 m2 incluyendo las 34 edificaciones y los 10
lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 77% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccioén técnica al AHHYC “La Cruz de
Puembo” ubicado en la Parroquia de Puembo, considerando las amenazas,

- elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos de remocién en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Cruz de Puembo” ubicado en la
Parroquia de Puembo, presenta un nivel de riesgo Moderado por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen con la NEC y se consideran viviendas con
alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Cruz de
Puembo” ubicado en la Parroquia de Puembo,, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaxi y Reventador.

La cdlificaciéon de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird a
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

7

RECOMENDACIONES 3

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccioén, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la

normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacidon Metropolitana, IRM las observaciones de

calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
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usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales de construccidn, el proceso constructivo, ademas un estudio de suelos
y diseno estfructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un
diseno estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC),
sobretodo, en lo que se refiere a disenos sismo resistente - Cargas Sismicas (NEC-
SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo; la Agencia Metropolitana
de Control tendrd que hacer cumplir esta disposicion.

e En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds

edificaciones dentro del drea en andilisis, que no dispongan de un disefo

estructural, el propietario deberd contfratar a un especialista (Ingeniero Civil con

. experiencia en Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una

solucién a cada caso, como puede ser un diseho estructural & un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumplirdn las  siguientes condiciones conforme o
corresponde:

e LaTopografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las
obras de mitigacion analizando paré@metros como cohesidn, dngulo de friccion,
capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando distinfos escenarios (saturacién de agua y cargas dindmicas

. gjercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el diseno estructural vy la
ejecucion de las obras de mitigacién que se requieran con un  profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos serdn asumidos por la
comunidad.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a
ocasionar cdarcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e Para preservar el canal de riego de agua existente se debe coordinar con la
directiva del sector para tomara las medidas correctivas por los propietarios por
cuanto algunos edificaciones estdn junto y sobre el mencionado canal.

e Redlizar un estudio técnico que deftermine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas idenfificadas en el sector, con los respectivos disenos
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estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitaciéon de suelo vy
construccién, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

e Redlizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos diseRos
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el frazado de la red vial para los pasajes y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosidn del suelo por ser una zona con ‘
superficie plana a casi plana.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Tumbaco
para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1 Enfrada del barrio La cruz de Puembo.
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servicios bdsicos para el manejo de agua de escorrentia

8.1.3

_Corfe de ferreno

Pendiente del sector y uso del suelo (agricultura)

I

l 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos
8.2.1 Ubicacién.
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.
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8.2.6 Pendientes.
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