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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2017-162

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Seror Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante providencia de 27 de julio de 2016, a fojas 123 del expediente, la Unidad

Judicial Especializada Cuarta de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el

Distrito Metropolitano de Quito, dentro del juicio de particién No. 17959-2013-1291 que sigue

Maria Mercedes Pacheco Rodriguez en contra de Segundo Matias Pachecho Rodriguez,

Marfa Natividad Pachecho Rodriguez, Celia Maria Pachecho y Manuel Maria Pachecho
Rodriguez, en su parte pertinente dispone: “(...) Previo a proveer lo que en derecho corresponda, '
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 473 del Codigo Orgidnico de Organizacion Territorial, /
Autonomia y Descentralizacion, oficiese al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para que

emita su informe respecto de la presente particion”.

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 26 de junio de 2017, a las 10h00, la Comisién de Uso de
Suelo, analizo6 la referida providencia, para pronunciarse sobre la factibilidad de subdivisiéon
del predio en mencion.

2.- INFORMES TECNICOS:
2.1.- Mediante Oficio No. AMZT-0002618 de 25 de noviembre de 2016, a fojas 126 del

expediente, Alfonso Mufioz Pefiaherrera, Administrador Zonal Tumbaco, emite informe
técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbapa, nuevamente indica
que el plano adjunto de la propuesta de fraccionamientg/ NO CUMPLE con los pardmetros de
habilitacién vigentes respecto a lote minimo, segiin los\Informes de Regulacion Metropolitana
(IRM) preliminares de fecha 6 de noviembre de 2013, 6 de rivviembre de 2015, 27 de abril de 2016
y 18 de noviembre de 2016, para el predio No. 5150955. (...)"

3. INFORME LEGAL.-
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3.1.- Mediante oficio en referencia al expediente No. 2015-01855 de 16 de enero de 2017, a
fojas 128 - 130 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(E), emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y
juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial de
inmueble No. 5150955 ubicado en la Parroquia de Puembo, por cuanto no cumple con la
normativa legal vigente, en lo referente a la contribucién de drea verde, requerimientos necesarios
para aprobar particiones judiciales en el Distrito Metropolitano de Quito (...)”

3.2.- Mediante oficio en referencia al expediente No. 2015-01855 de 06 de junio de 2017, a
fojas 133 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E),
emite su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y
juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) En ese orden de ideas, me permito ratificar el criterio legal desfavorable para la particién
judicial, emitido por Procuraduria mediante Oficio Expediente No. 2015-01855 del 16 de enero
de 2017, aclarando que la administrada en su propuesta de particion deberd establecer la
contribucion del drea verde correspondiente del drea 1itil urbanizable del lote, tal como lo establece
el articulo 424 del COOTAD en su inciso 2(...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada
el 26 de junio de 2017, acogiendo el informe técnico de la Administracién Zonal Tumbaco y
los informes juridicos de la Procuraduria Metropolitana; con fundamento en los articulos
57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Céd/igo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
reformada mediante Ordenanza Nf 432, sancionada el 23 de septiembre de 2013, emite
DICTAMEN DESFAVORABLE,/a la peticion formulada por la Unidad Judicial
Especializada Cuarta de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del cantén Quito para que
el Concejo Metropolitano autorice la subdivision del predio No. 5150955 ubicado en la
Parroquia de Puembo, tomando en consideraciéon que no es posible fraccionarlo, en
cumplimiento con la normativa legal vigente en referente a la contribucién de area verde,
requerimiento necesario para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.




Sr. Jorge Alban
ncejal Metropolitano

. {atricio Ubidia

] Metropolitano
Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-06-29 .
Revisado por J. Moran PGC 2017-06-29 LB
Aprobado por: D. Cevallos SGC 2017-06-29 i |
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www.funcionjudicial-pichincha.gaeb.ec 4

Oficio No. 1292-2016-UJECFMNYAP-RC-CG
Quito, 27 de septiembre del 2016

SENOR.
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Presente.-

De mi consideracion:

Hago saber: En el Juicio de Particién de Bienes No. 17959-2013-1291 que sigue
MARIA MERCEDES PACHECO RODRIGUEZ en contra de SEGUNDO MATIOAS
PACHECO RODRIGUEZ, MARIA NATIVIDAD PACHECO RODRIGUEZ, CELIA
MARIA PACHECO y MANUEL MARIA PACHECO RODRIGUEZ, hay lo siguiente:

. UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA CUARTA DE LA FAMILIA, MUJER,
NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA DE
PICHINCHA.- Quito, miércoles 27 de julio del 2016, las 15h38.- VISTOS: Agréguese
al proceso la documentacion y el escrito que antecede.- En atencién al mismo se
dispone: Previo a proveer lo que en derecho corresponda, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 473 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacién, oficiese al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, para que emita su informe respecto de la presente particion, tomando en cuenta
los planos e informe presentados por la perito, arquitecta MARIA FANNY
RODRIGUEZ LOPEZ.- NOTIFIQUESE.- f).- ROGER FRANCISCO CUSME
MACIAS, JUEZ.
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Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Asunto: Informe Técnico de Particion Expediente 1855-15
Ref. Ticket GDOC 2015-110568
De mi consideracion:

En atencién al Oficio s/n Ref. Expediente N° 1855-15, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza,
Procurador Metropolitano (E), ingresado a esta Administracién Zonal con ticket N° 2015-110568, en el que
solicita: “...se emita el informe técnico a dicha particiéon, tomando en cuenta los planos e informe
presentados por la perito...”

Al respecto se informa:

Con fecha 6 de noviembre de 2013 se emitio el Informe de factibilidad de Particion del predio 5150955,
' expedido con Memorando N° 3047-DGT-GU-2013 e Informe Legal N° 045-DAJ-AMZT-2013 de fecha 26
de noviembre de 2013.

Posteriormente se solicité nuevamente emitir Informe Técnico de factibilidad de Particion, por lo que se
remitié el Oficio N° 002852-DGT-GU-2015 de fecha 17 de noviembre de 2015, mediante el cual se indicé
que el predio N° 5150955 mantiene los mismos pardmetros de zonificacién consignados en el Informe
Técnico remitido con Memorando N° 3047-DGT-GU-2013, por lo que se RATIFICO en todo lo expuesto
en el Informe Técnico remitido con Memorando N° 3047-DGT-GU-2013 de fecha 6 de noviembre de 2013,
a excepcion de lo referente a la contribucion de areas verdes.

Luego, en atencion a una nueva peticion de emision de Informe Técnico de factibilidad de Particién del
predio 5150955, se remiti6 el Informe Legal N° 23-DAJ-AMZT-2016, e Informe Técnico despachado con
Memorando N° 809-DGT-GU-2016 de fecha 27 de abril de 2016, recalcando que el unico documento
adjunto al tramite, en base al cual se realizé el informe fue una copia simple del plano de la nueva
propuesta de fraccionamiento.

Con estos antecedentes, se informa que actualmente, revisado el Sistema de Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), y el Informe Pericial, se verifica que el predio N° 5150955 se encuentra catastrado
con los siguientes datos:

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPEEDAD l*lMPLANTACI@N GRAFICA DEL LOTE
DATDS DEL TITULAR DE DOM!R!O | [THO - 2015-11-18
f‘ C./RUC: 1701211004 i
. Wombreossb saoksis PACHECC RODRIGUEZ SEGUNDO
| MATIAS
DATOS DEL PREDIO
i umero de predio: 5150855
clave:
"‘!a.{# cstastral anterior: 10727 0B 005
f:n derechos y scciones: o %Sf" T i

AREAS DE CON STRUCCION

A'es de constm/‘f“:c"& r*u.,_'ts 452, 00 m2

A es de cu:n:tf.,cv on sbmrts E BOmz
Area bruis total de

Tonsl ruccion

DATOS DEL LOTE e
.A"aa segin escrtura:  6000.00 m2)
HF&S de lewantamiento: ;C.'C‘;D I~
Area grafics: 3815 2v 7
Frente otal ) ! P
Maximo ETAM permitide: 500.00 m2 [SU]
Zons Metropoiitana A:Q"Pi EQTO ‘
e T ; PUEMﬂO i A
Barrio/Secter  SPEDRODECHICH

*Estos datos son de responsabilidad de la Unidad de Catastro y no cert/f/can areas ni linderos.

1452.00 m2

scaia“{j—b i

La Ordenanza de Zonificacién 0037, publicada el 22 de mayo del 2009 Registro Oficial 596, que contiene
el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA), en su parte pertinente
determina: “Art. 5.- Instrumentos de aplicacién.- Constituyen instrumentos principales de aplicacion del
Plan Parcial, la presente Ordenanza, la Memoria Técnica y los planos A1-Ae de la clasificacion general
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del suelo, A2-Ae de las Etapas de Incomporacién, A4-Ae del Sistema Vial, B1-Ae del Uso del Suelo, B2-Ae
de la forma de Ocupacién y Edificabilidad del Suelo, B3-Ae de la Categorizacién y Dimensionamiento Vial.

Conforme a los planos A1-Ae, A2- Ae A4- Ae B1- Ae y B2- Ae al predio 5150955, clave catastral 10727 06
005, catastrado a nombre de PACHECO RODRIGUEZ SEGUNDO MATIAS, Ile corresponden los
siguientes datos de zonificacion:

REGULACIONES / )\

ZONA
Zonificacion: A2 (41002 RETIROS
Lote minimo: 100 P1S0S Frontal: 5m
B AHura: 8m Lateral:3m
rer mermo: m % 5 : s
COS total: 70 % Mimero de pisos: 2 Posterior:2m
_Entre s:8m

COS en planta baja:35 %
Forma de ocupacion del suelo: (A} Aisiads

Clasificacion del suelo: (SU} Suslo Urbano
Uso principal: {RU2) Residencial urbano 2/

Servicios basicos: 5!\

De conformidad con éil’Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

“ . Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles,
los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y
no se podra realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza
la particién, seré nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobiemo municipal o
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion...”

“ ..Articulo 424.- Porcentaje de érea verde, comunal y vias.- En la divisién de suelo para fraccionamiento
y urbanizacién, a criterio técnico de la municipalidad se entregaréa por una sola vez como minimo el quince
por ciento (15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del area util del terreno en calidad de
areas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinando
exclusivamente para éreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

Se exceptua la entrega de 4reas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse no supera los
mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensara con el pago en dinero segun el avaltio
catastral; con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de areas verdes,
comunales y/o de obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de éreas verdes, comunales y
de vias no deberé exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad....”

Conforme el Anexo Unico de Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Ord.432

1.1 Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)

- El area util de los Lotes tendra como minimo la_s icie de la zonificacion respectiva y cumplira con el

frente minimo correspondiente.

Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana, nuevamente indica que el plano
adjunto de la propuesta de fraccionamiento, NO CUMPnL/E/ con los parametros de habilitacién vigentes
respecto a lote minimo, segtn los Informes d ulacior’ Metropolitana (IRM) preliminares de fecha 6 de
noviembre de 2013, 6 de noviembre de 2015, 27 de abril de 2016 y 18 de noviembre de 2016, para el
predio N° 5150955.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines oportunos.

Atentamente,

i

Alforiso Murioz Perfiaherrera
ADMINISTRADOR MUNICIPAL ZONA TUMBACO

/ NOMBRE | SIGLAS |  FECHA SUMILLA
Elaboracion: | E. Villavicencio GU 21-11-2016 Ay
Revision: L. Andrade GU 21-11-2016( |) | A\
Aprobacién: B. Arévalo G. DGT 21-11-2016—~— ) N
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01 Expediente Procuraduria No. 2015-01855
GDOC 2015-110568 .~

16 ENE 217

Abogado - —
Diego Cevallos Salgado SECRETA ‘35;‘1 RECEPCIL ’
PCIGN DE DOCUMENTOS ||
#_N i !
SECRETARIO GENERAL DEL = L T, |

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO { ‘ |
Presente.- | 17 ENE 2017 g

Sefior Secretario:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacmn efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
8 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(e), para emitir el siguiente criterio legal:

L ANTECEDENTES:

Con fecha 3 de octubre de 2016 ingresa en Procuraduria Metropolitana el Oficio No.
1292-2016-UJECFMNYAP-RC-CG de fecha 27 de septiembre de 2016, suscrito por la Dra.
Cecilia Guaman Quinzo, Secretaria de la UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA CUARTA
DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, mediante el cual hace saber:

i \

“En el juicio de Pgrticio’/‘a/}e Bienes No. 17959-13-1291 que sigue MARIA MERCEDES
PACHECO RODRIGUEZ en contra de SEGUNDO MATIAS PACHECO RODRIGUEZ,

MARIA NATIVIDAD PACHECO RODRIGUEZ, CELIA MARIA PACHECO y MANUEL

MARIA PACHECO RODRIGUEZ, hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA CUARTA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y
ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, DE
LA PROVINCIA DE PICHINCHA.- Quito, miércoles 27 de julio del 2016, las 15h38.-
VISTOS: Agréguese al proceso la documentacion y el escrito que antecede. En atencion al
mismo se dispone: Previo a proveer lo que en derecho corresponda, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y

AD/wmrjjiizacién oficiese al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para que emita
u inform

respecto de la presente particion, tomando en cuenta los planos e informe
preﬂ dos por la perito, arqui MARIA FANNY RODRIGUEZ LOPEZ.-
NOTIFIQUESE.- f) ROGER FRANCISCO CUSME MACIAS, JUEZ....”

II. INFORME TECNICO: %/)
/ Pagina 1de5
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Mediante Oficio No. AMZ-2618 de 29 de noviembre de 2016, el Administrador de la Zona de
Tumbaco, sefior Alfonso Muiloz Pefiaherrera, en lo principal, expresa: “....Art. 473.- Particion
Judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y
no se podrd realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirdn
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd
realizarse la particion.”

Articulo 424.- Porcentaje de Area verde, comunal y vias.- En la division de suelo para
Jraccionamiento y urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se entregard por una
sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y mdximo el veinticinco por ciento (25%,)
calculado del drea util del terreno en calidad de dreas verdes y comunales, de acuerdo con el
Plan de Ordenamiento Territorial, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptia la entrega de dreas verdes y
comunales si la superficie de terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados, en este
caso el porcentaje se compensard con el pago en dinero segun el avaliio catastral,; con estos
recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes,
comunales y/o de obras para su mejoramiento. La entrega de la sumatoria de dreas verdes,
comunales y de vias no deberd exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad...”

Conforme el Anexo de Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Ord. 432 1.1
Loteamiento (Caracteristicas de los Lotes)

-El area util de los Lotes tendrda como minimo la superficie de la zonificacion respectiva y
cumplird con el frente minimo correspondiente.-

Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana, nuevamente indica que
el plano adjunto de la propuesta de fraccionamiento, NO CUMPLE con los pardmetros de
habilitacion vigentes respecto a lote minimo, segun los Informes de Regulacién Metropolitana
(IRM) preliminares de fecha 6 de noviembre de 2013, 6 de noviembre de 2015 y 18 de
noviembre de 2016, para el predio No. 5150955.”

III. BASE LEGAL:

El articulo 473 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: "En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn
que se cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se
podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula.[...]".

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo... (70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
Zonificacion y normativa vigentes.

El articulo 77, No. 4, inciso primero, ibidem, establecex
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“De conformidad con el articulo 473 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en el caso de particion judicial de inmuebles, no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del Concejo Metropolitano de Quito. El
precitado informe, en el que se hard constar el modo de partir, deberd contener la
contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal que corresponda, de
conformidad con el régimen general previsto en este Libro.”

El articulo 77, nimero 4, inciso primero, ibidem, establece:

“De conformidad con el articulo 473 del Coédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el caso de particion judicial de
inmuebles, no se podra realizar la particion sino con informe favorable del Concejo
Metropolitano de Quito. El precitado informe, en el que se hard constar el modo de
partir, deberd contener la contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento
comunal que corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en este
Libro”.

Mediante Oficio No. 12397 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante una
consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cafiar,
respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desean dividir se deben
sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton, se pronunci6 en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del mismo
Cddigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacion urbanistica y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables
las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo.”

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 790 de 05 de julio de 2016, reforma el articulo 424 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de la siguiente
forma:

“Art.424.- Area verde, comunitaria y vias.- en las subdivisiones y fraccionamientos sujetos

o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd

realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y /
N/
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dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y
obligatoria al Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente
para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta: siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
ciento (35%) del darea util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea util
del terreno o su compensacion en dinero segun el avaliuo catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dreas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes,
podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para
consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo establezca en su
normativa el Gobierno Autonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria
tendra la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaliio realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano”

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:
N
De la revision del informe pericial, asi como del plano que remite la Unidad Judicial
Especializada Cuarta\de/la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el Distrito
Metropotitano de QUItO\dC la Prov1nc1a de Pichincha, consta la propuesta de fraccionamiento
de dos lotes: Lote No. 1] superficie 3.864,! n2., con un frente a la calle El Avion, de 30,26
€l Lote No. 2//6 la superficie de 966, 7" 1;02 con un frente de 20 mts. a la misma calle,
siendo la superﬁc1e fotal del predio, 4.831,05 m2., propuesta que cumple con la zonificacién del
sector.

Sin embargo, en el presente caso, ?Zwsado el informe perlgemy plano adjunto, se advierte que la
propuesta de particién no plantea 1 espacio | >}erde Oéz,(f.;?a" requerido por el articulo 424 del
COOTAD, reformado por la/Ley Organica de Or iento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 de 05 de julio de 2016.

En virtud, de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal

desfavora le, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
0. 5150955 ubicado en la parroquia de Puembo, por cuanto no cumple con

normativa legal vigente, en lo referente a la contribucién de &rea verde, requer1m1en&1
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necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano

de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad Judicial
Especializada de la Familia Nifiez y Adolescencia del Canton Quito.

~Atentamente,

SUBPROCURADOR METROPOLITAN

Adj. expediente (/2-?? y 3 M'mf)

e)

Nombres

Fecha Sum??

Elaborado por:

Santiago Burbano

09-01-2017 A

Revisado por:

Patricio Guerrero

Venezuela y Chile, Palacio Municipal PBX: 3952 300. Ext 12055
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o. EXPEDIENTE 2015-01855
GDOC 2015-110568

\4
VoA,
Abogado QO( 06 JUN. 20

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En relacién a su oficio No. SG — 0780 de fecha 23 de marzo de 2017, mediante el cual nos dan a conocer que la
Comisién de Uso de Suelo, en sesion extraordinaria realizada el miércoles 1 de marzo de 2017, luego de recibir al
doctor Jorge Moreno, quien solicita la aprobacién de la particion de predio contenida en el juicio No.
17959-13-1291, como un caso de excepcién, ya que se trata de un fraccionamiento por herencia y no por un
proceso de urbanizacion; me permito realizar las siguientes precisiones:

1.

El inciso segundo del articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone: “Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea
4util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes
al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion y lotizacion”. (Enfasis afiadido)

En el caso que nos ocupa, podemos observar que en el Informe de Regulacion Metropolitana, la
clasificacion del suelo corresponde a SUELO URBANO, por lo tanto no aplica la excepcion de drea
verde, toda vez que la norma citada se refiere a tierras rurales.

El otro caso donde podemos encontrar dicha excepcion esta establecido en el inciso cuarto del articulo
424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion que dice: “En e/
caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de
dreas verdes y equipamiento comunitario del drea nitil del terreno o su compensacion en dinero segin
el avaliio catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la
adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.”

Segin el Perito de la Funcién Judicial de Pichincha, la superficie total del predio es de 4.831,05 m2, es
decir que tampoco se cumple con el requisito de los tres mil metros cuadrados a fin de que opere la
excepcion que menciona el inciso 4 del articulo 424 del COOTAD.

El numeral tercero del articulo 79 de la Ordenanza Metropolitana 172, modificada por la Ordenanza
Metropolitana 160 manifiesta lo siguiente: “En particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores
a 3000.00 m2, si la contribucicn del 15% de drea verde en forma de cesion gratuita y obligatoria es
menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente, el administrado compensara el equivalente al
15% en valor monetario segiin el avalio catastral actualizado.
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Es claro que compensar el equivalente al 15% en valor monetario segiin-el avaliio catastral no es viable,
ya que como lo habiamos anotado, el drea del predio corresponde a 4.831,05 m2, superando los 3000.00
m2 sefialados como requisito por la aplicacién de la normativa citada.

En ese orden de ideas, me permito ratificar el criterio legal desfavorable para la particion judicial, emitido por esta
Procuraduria mediante Oficio Expediente No. 2015-01855 del 16 de enero de 2017, aclarando que la
administrada en su propuesta de particién debera establecer la contribucion del drea verde correspondiente al 15%
del 4rea 1til urbanizable del lote, tal como lo establece el articulo 424 del COOTAD en su inciso 2.

A\tentamente, ) c
/) S22
~~—F

//w/ /&

r. Edison Yépez Vindeza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por Santiago Burbano 30-05-2017
Revisado por Carlos Guerrero
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