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‘Y,

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), mediante oficio No.
UERB-944-2015 de 05 de diciembre de 2015, a fojas 158del expediente, remite a la Comisién de
Ordenamiento Territorial el expediente integro No. 169-E, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, ubicado en la parroquia San Isidro
del Inca, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo y la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 05 de
diciembre de 2016, analizaron la peticién del Lcdo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” (S), en la cual remite el expediente integro No. 169-E para el cambio de zonificacion del
Asentamiento de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 002-UERB-AZEE-SOLT-2015, de 26 de mayo
de 2015, a fojas 138-151 del expediente, suscrito por la el Ing. Milton Javier Navas, Coordinador de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracién Zonal Calderén, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...)
Zonificacion D13(D403-80)
APLICA (SI-NO) | Lote Minimo 400m2
Cambio de Formas de Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (R2)  Residencia ~ Mediana
Densidad
N

N
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 069-AT-DMGR-2014, adjunto al oficio No. 392-DMGR-2014 de 10 de julio
de 2014, a fojas 37 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de Gestién
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual
sefiala lo siguiente:

“(...) La calificacion de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de
eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa
gue es factible continuar con el proceso de regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo y la Comision de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente

en sesion conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x),

74, 87 literales a) vy v), 91 numeral 3, 322, 326 y Décimo Cuarta Disposicion General del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y
Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la .
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito '
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la
conformacién, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca; y, asigne a los
lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificacién D13(D403-80), lote minimo de 400m?, (D) Sobre
linea de fdbrica, manteniendo el uso de suelo principal RU2 (Residencial Urbano 2), asi como la
clasificacion del suelo urbano; de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
002-UERB-AZEE-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe No. 069-AT-DMGR-2014, adjunto al oficio No. 392-DMGR-2014 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en
concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No

127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio. .

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdomica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Barrial “El Carmen Alto”, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 40 afios de
existencia; sin embargo, al momento de la sanci6n de la presente ordenanza, cuenta con ..... afios
de asentamiento y 128 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

/
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informie No. oues : ssmevses 5 s sosssnas de............. , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion’)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
Juncidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) )
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
Pagina 2de 1t Bér
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Que,

ORDENANZA No.

el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios 'y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos

y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y/g /
L} 7
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 03 de septiembre de 2015 en la Administracion
Zonal Eugenio Espejo, integrada por: El Ing. Boris Mata, Administrador Zonal Eugenio
Espejo; Dr. Rolando Ruiz, Director Juridico Zonal Eugenio Espejo (E); Arq. Maria
Fernanda Duque, Delegada de la Direccién de Gestion de Territorio Zonal Eugenio Espejo;
Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Ing. Geovanny
Ortiz, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros; Ab. Milton Javier Navas
Lépez, Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén,
aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico N° 002-UERB-AZEE-SOLT-
2015, de fecha 26 de mayo de 2015, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado Comité Barrial “El Carmen
Alto”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
Y X), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y,
2 dela Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 405045, 405042 Y 374227 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE BARRIAL “EL CARMEN ALTO”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés Social denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, ubicado
en la Parroquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

Pigina 4 44D 7. |
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultaciéon o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo

de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.

PREDIO:

405042

405045

374227

CLAVE CATASTRAL:

12511 07001 001

12510 07 001 002

12410 05 001

ZONIFICACION:

D3(D203-80)

D3(D203-80)

D3(D203-80)

LOTE MINIMO:

200 m2

200 m2

200 m2

USO DE SUELO:

(PE/CPN) Proteccion
Ecolégica/ Conservacion del
Patrimonio Natural

(RU2) Residencial Urbano 2

(RU2) Residencial Urbano 2

CLASIFICACION DEL (SRU) Suelo Rural (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
SUELO

Numero de Lotes: 32

Area Util de Lotes: 14.884,07 m’
Area de Vias y Pasajes: 2.239,38 m’
Area Verde y de Equipamiento

Comunal: 1.239,06 m*
Area de faja de proteccién en lotes: 1.085,21 m*
Area de faja de proteccion de quebrada

(Area verde adicional): 304,65 m’
Area de quebrada en lotes: 217,49 m’
Area de Quebrada en Vias: 30,34 m?
Area Total del lote: 20.000,20 m2
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ORDENANZA No.

Numero de lotes 32 signados del uno (1) al treinta y dos (32), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los Nuevos Lotes.- La zonificacién para los 32 lotes se modifica en
D13(D403-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 400,00 m%; nimero de
pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano;
Uso principal: (RU2) Residencia Urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente,
esto es (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial “El
Carmen Alto”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de
dreas verdes y édreas de equipamiento comunal, un 4rea total de 1.239,06 m” del 4rea 1til de los
lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Norte: | Lote 32 28,07m.
Lote 32 14,01m.
, Lote 24 12,66m. 72,88m.
Area Verde y Lote 25 11,16m.
Comunal Lote 26 6,98m. 1.239,06m2
Sur: Lote 21 53,60m.
Este: Area Verde Adicional 30,46m.
Oeste: | Pasaje de los Helechos 14,09m.
AREA VERDE ADICIONAL
LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
Norte: | Lote 26 10,15m.
Area Verde | Sur: Lote 21 10,19m. |
Adicional Este: Quebrada Seca 30,47m. 304,65m2 ‘
: | Area Verd e
. Equipamientoe Colelunacl1 Ll

Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Barrial “El Carmen Alto” contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ...... aflos de
existencia, con 75% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos: <
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ORDENANZA No.

Escalinata de Los Nopales 3,00 m.
Pasaje de Los Helechos 6,00 m.
Escalinata de Las Azaleas 4,00 m.
Escalinata E17A 3,00 m.
Pasaje S/N 1 2,00 m.
Pasaje S/N 2 3,00 m.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor superficie
conforme el plano: 4, 5, 6, 8,9 y 28.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluaciéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripciéon de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial
“El Carmen Alto”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo y acatar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgo No. 069 — AT- DMGR-2014, de fecha 1 de Julio de 2014, el mismo que
establece:

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de “El Carmen
Alto” de la Parroquia San Isidro del Inca y los predio efectos de la re inspeccion técnica; Una vez
realizada la misma se manifiesta que los predios N°20, N°23, N°26 y N°27 presentan un Riesgo
Muy Alto Mitigable. Tomando en consideracion que los predios en andlisis y de acuerdo al Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) se encuentran con edificaciones en zona de residencial 2 y

de proteccion ecoldgica por lo que se deben respetar el retiro de la franja de proteccion de
quebradas.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR se expresa que se contintie con el proceso de regularizacién siempre que
en primera instancia cumplan con la declaratoria de responsabilidades presentada a LA UERB y
que se cumplan con las siguientes recomendaciones.

7 RECOMENDACIONES

® De acuerdo a Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 163.- en su
disposicion general DECIMO CUARTA.- establece que: “Por ningiin motivo se </
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ORDENANZA No.

autorizardn ni se regularizaran asentamientos humanos en zonas de riesgo y en general en
zonas en las cuales se pone en peligro la integridad la vida de las personas. El
incumplimiento de esta disposicion serda causal de remocion inmediata de la autoridad que
ha concedido la autorizacion o que no ha tomado las medidas de prevencion necesarias
para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las acciones penales que se lleguen a
determinar. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos
deberan expedir las ordenanzas que establezcan los parametros y las zonas dentro de las
cuales no se procedera con la autorizacion ni regularizacion de asentamientos humanos.

De acuerdo al Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo a la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas y, respecto a Areas de
proteccion de quebradas establece que de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd
de 10 metros de longitud horizontal medidos desde el borde superior certificado por el
organismo administrativo responsable de catastro metropolitano, para prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

Conforme a lo que, instituye la Ordenanza vigente N°. 0432, reformatoria a la Ordenanza
172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada el 20 de septiembre de 2013, articulo ... (66) “Tipologias de
zonificacion de Edificacion”, Numeral 1, Literal h), textualmente sefiala: “h) Especial ZR:
Zona urbanistica en riesgo donde se condicionan nuevas construcciones en zonas
catalogadas como de riesgo mitigable y previo a la adopcion de medidas de mitigacion
dispuesta por la Municipalidad, cuya responsabilidad total es compartida por el
propietario, el calculista y el constructor, en base a un estudio de suelos, suscrito por un
profesional competente en la materia, revisado por la Secretaria responsable de la
seguridad 'y gobernabilidad, y autorizado mediante resolucion del Concejo
Metropolitano”.

Se recomienda para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes,
éstas deberan ser reforzadas con sistemas estructurales conforme se detalla en las 5
declaratorias de responsabilidades elaboradas por cada uno de los propietarios y com //
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ORDENANZA No.

medida de prevencion de riesgos se deberdn efectuar estudios de suelo geoldgico,
geotécnico los mismos que determinen el factor de seguridad considerando las cargas
estaticas y dinamicas. Y las construcciones futuras deberdan seguir las especificaciones
técnicas que establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion y la Agencia
Metropolitana de Control debera asegurarse de que esto se cumpla.

e Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
la implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial
adecuados para evitar la saturacion del suelo e inundaciones.

®  Procurar no edificar y no aumentar en pisos, las construcciones ya existentes sobre relleno
y sus franjas de retiro, en vista que a futuro puede presentar mayor riesgo, ante
deformacion de suelo, por su composicion ya que son detantes ficiles para la inestabilidad
de los terrenos.

Articulo 9.- Lotes en Riesgo.- Conforme al informe emitido por la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos los lotes 20, 23, 26 y 27 presentan un riesgo muy alto mitigable. Tomando en
consideracién que los predios en andlisis y de acuerdo al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) se encuentran con edificaciones en zonas de residencial 2 y de proteccién ecolégica por lo
que se deben respetar el retiro de la franja de proteccién de quebradas.

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, son las

siguientes:

Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 80,00%
Agua Potable: 10,00%
Alcantarillado: 30,00%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial de mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 12.- Del Control de Ejecucion de las Obras.-La Administracién Zonal Eugenio Espejo
realizaré el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.
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ORDENANZA No.

Articulo 13.- De la Multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Barrial “El
Carmen Alto”, se sujetarén a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Barrial “El Carmen Alto”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 15.- De la Protocolizacién e Inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Barrial “El Carmen Alto”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacién se protocolizar ante un Notario Piblico y se inscribiré en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas vy resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.
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ORDENANZA No.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....

. Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
’ Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥ e d€
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

. ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

" Couwpss  TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA
OV 5

Oficio No. UERB - 944- 2015

Quito DM, 05 de noviembre de 2015

AoNS —VDA NG,

Senora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En su despacho.
Sefiora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 169- E, con documentacion original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
COMITE BARRIAL “EL CARMEN ALTO”, ubicado en la PARROQUIA DE SAN
ISIDRO DEL INCA.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestiéon realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 003-UERB-AZEE-2015, de 3 de
septiembre de 2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 002-UERB-AZEE-
SOLT-2015.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

. 5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

SECRETARIA RECEPCION DE DOCUMENT0S
GENERAL |noaa {203 %
' CONCEA) METIOPULIRAG
D6 NOV 205 ; :
DIRECTOR UNIDAD ESPECIAL ;
“REGULA TU BARRIO” (S) QQ&Q - =
155 W -
Adj. 1 carpeta L ] *. CRTA 1R DR HOU -

Detalle de cantidad de documentos
/GV.

198

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 ' www.quito.gob.ec




> U BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: COMITE BARRIAL “EL CARMEN ALTO”
EXPEDIENTE N° 169-EE

INFORME N° 002-UERB-AZEE-SOLT-2015

UBICACION:

BARRIO >
BELLA AURORA™ 5

A A 04 o
y 3 - Y 1

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO: “EL CARMEN ALTO”

Parroquia: SAN ISIDRO DEL INCA e e s
Barrio/Sector: SAN MIGUEL DE AMAGASI E %M I[__]J q,.
Administracién Municipal: EUGENIO ESPEJO [ A - N o (NI

vy [ i pomon [ v 1

| 4
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:
! NOMBRE DEL AHHC:

EL CARMEN ALTO

ADMINISTRACION ZONAL:

EUGENIO ESPEJO

PARROQUIA:

SAN ISIDRO DEL INCA

ANOS DE ASENTAMIENTO: 40
ORGANIZACION SOCIAL: COMITE BARRIAL
NO. DE LOTES 32

POBLACION BENEFICIARIA: 128
CONSOLIDACION 75%

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO:

Este Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se encuentra ubicado en la
Parroquia de San Isidro del Inca, se ha mantenido reuniones con el presidente vy los
moradores, con el fin de informar que se contintia con el proceso de regularizacion. P
Como uno de los puntos de antecedentes se considera que existen tres (3) escrituras \
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

Pl TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

en la que al final arroja la cantidad de lotes del Comité Barrial “EL CARMEN ALTO”.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a regularizarse tiene una
consolidacion de viviendas del 75% las mismas que constan en el proyecto de plano
definitivo que se anexa al informe SOLT.

Con la finalidad de ser parte de un plan de vivienda digna, conforman Comité Barrial
“EL CARMEN ALTO”, con el gran objetivo de culminar la regularizacion del barrio, y
de esta manera poder acceder a los beneficios de infraestructura y servicios basicos.

El Asentamiento Humano de Hecho obtiene su personeria juridica el 20 de Junio de
1991, mediante Acuerdo Ministerial Nro.0865 emitida por el Ministerio de Bienestar
Social de fecha 02 de Mayo de 1991.

— La Directiva esta vigente en el periodo 2012-2014 Desde la constitucion del Comité
. Barrial “EL CARMEN ALTO”, ha trabajado en beneficio del Asentamiento Humano de
e Hecho, logrando obtener los servicios de energia eléctrica, agua potable en un 90%,
alcantarillado en un 70% y teléfonos domiciliarios.

CONCLUSION.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Barrial “EL
CARMEN ALTO”, cumple con los requisitos basicos indispensables para ser
considerado como un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado que necesita ser
regularizado a fin de dar seguridad juridica de la tenencia de la tierra a los legitimos
posesionarios, para posteriormente obtener la escritura individual, contribuyendo al
ordenamiento y planificacion de la ciudad, y acceder al derecho ciudadano.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Copia del Acuerdo Ministerial Nro. 00865 emitido por el Ministerio de
Bienestar Social en el que se aprueba los estatutos.

. o e Acta de compromiso para transferencia de aéreas verdes.

SC L.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES

DE LA
PROPIEDAD:

MACRO LOTE 1

1.- ANTECEDENTES LEGALES

El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado,denominado Comité Barrial “EL CARMEN
ALTO”, se conforma por tres macro lotes los cuales se
encuentran en derechos y acciones cada uno de ellos,
situados en el sector de “El Carmen”, lotizacion de la hacienda
“Farsalia”, parroquia Llano Chico, de esta ciudad de Quito,
canton Quito, provincia de Pichincha.

MACRO LOTE 1

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 1 de
Octubre de 1996, ante el Notario Vigésimo Quinto del canton
QuitoDoctor Raul Gaybor, legalmenteinscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Quito, el 15 de Octubre de 1996, los
conyuges Pedro PillajoAbrajan y Rosario Alcocer, dan en venta
un lote de terreno signado con la letra “A”, situado en el
sector de “El Carmen”, lotizacion de la hacienda “Farsalia”,
parroquia Llano Chico, de esta ciudad de Quito, de una
superficie de 2.398m?2, a favor de varias personas que se
detallan a continuacion:

e Maria Guadalupe Pillajo Alcocer

e Conyuges Galo Leonardo TonatoTipantufia y Maria Leonor
Pillajo

e Conyuges José Lino Sanguna Espinosa y Maria Elena
Pillajo

e Conyuges Galo Guaman Alcoser y Rosario Choca

e Marcelo Rodrigo Condor Pillajo

LINDEROS NORTE.- Con propiedad de Manuel Alcocer y otros;
SUR.- Con escalinata Publica;
ESTE.- Con el lote “B” de Manuel Eduardo Singo y otros; y,
OESTE.- Con calle Puablica.

SUPERFICIE DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS.

TIPO DE CUERPO NO DERECHOS Y SI
ESCRITURA 100% CIERTO ACCIONES

OTORGADO POR:

Losconyuges sefiores: PEDRO PILLAJO ABRAJAN Y ROSARIO
ALCOCER.

A FAVOR DE:

VARIOS COPROPIETARIOS

CALDERON: Av.

Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo

7.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

CELEBRACION DE 1 de Octubre de 1996
LA ESCRITURA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA
Doctor Raul | Vigésimo Quito Pichincha
Gaybor. Quinto

INSCRIPCION EN EL | 15 de Octubre de 1996
REGISTRO DE LA

PROPIEDAD
CERTIFICADOS DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIO CERTIFICADO % FECHA
Maria Guadalupe Pillajo Alcocer C100024531001 20.90 13/11/2013
_ Conyuges Galo Leonardo C100024531001 36.28

. TonatoTipantuna y Maria Leonor 13/11/2013
Pillajo
Conyuges José Lino Sanguna C100024531001 14.42 13/11/2013
Espinosa y Maria Elena Pillajo
Conyuges Galo Guaman Alcoser C100024531001 13.96 13/11/2013
v Rosario Choca
Marcelo Rodrigo CondorPillajo C100024531001 14.42 13/11/2013
TOTAL 99.98
CONCLUSION

Consta los certificados todos los copropietarios, con lo cual se justifica el 99.98% de
derechos y acciones.

Dentro de los certificados no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, prohibiciones de Enajenar ni embargos.

‘ MACRO LOTE 2 MACRO LOTE 2

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 1 de
Junio de 1995, ante el Notario Décimo Sexto del cantén
Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacoén, legalmente inscrita en el
.ﬁ Registro de la Propiedad del Cantén Quito, el 3 de Julio de
1995, los conyuges Pedro PillajoAbrajan y Rosario Alcocer de
Pillajo dan en venta un lote de terreno signado con la letra
“B”, situado en el sector de “El Carmen”, lotizacion de la
hacienda “Farsalia”, parroquia Llano Chico, de esta ciudad de
Quito, de una superficie de 9.902m2, a favor de varias
personas que se detallan a continuacion:

¢ Manuel Eduardo Singo

e Galo Eduardo Guaman

e Manuel AlcoserMuyolema
e Luis Anibal Bustillos

e Enrique Valle Carmilena

e Humberto Chuquitarco
e FElias AlmacheSangucho i
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e José Taco

 José YeblaGuayracaja

e Luis Sanguna

e Maria Cristina Guasgua

¢ Adela del Cisne Pullaguari
¢ Manuel Lema

¢ José Carlos Llamatumby
e Placido Paloma Chicaiza

e Telmo Toapanta

e Luz Maria Caiza
LINDEROS NORTE.- Camino considerado dentro de la lotizacion en una
longitud de 189m.;

‘ SUR.- Con quebradilla, en una longitud de 145m.;
ESTE.- Con quebradilla, en una longitud de 55m.; y,

OESTE.- En parte camino publico, en otra, terreno que se
\ reserva el vendedor y en otra, camino en una longitud de

56m.
SUPERFICIE NUEVE MIL NOVECIENTOS DOS METROS CUADRADOS.
TIPO DE
ESCRITURA 100% %LIJEE;RRTE‘)g NO DERECHOS Y SI
ACCIONES
OTORGADO POR: Losconyuges seniores: PEDRO PILLAJO ABRAJAN Y ROSARIO
ALCOCER.
A FAVOR DE: VARIOS COPROPIETARIOS
CELEBRACION DE 1 de Junio de 1995
LA ESCRITURA
NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA
.‘ Dr. Gonzalo | Décimo Quito Pichincha
. Roman Sexto
~

INSCRIPCION EN EL | 3 de Julio de 1995
REGISTRO DE LA

PROPIEDAD
CERTIFICADOS DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIO CERTIFICADO % FECHA

Manuel Eduardo Singo C120685868001 5.04 11/11/2013

Galo Eduardo Guaman C120685868001 6.98 11/11/2013

Manuel AlcoserMuyolema C120685868001 5.08 11/11/2013

Luis Anibal Bustillos C120685868001 9.38 11/11/2013

Enrigue Valle Carmilema C120685868001 5.50 11/11/2013
Humberto Chugquitarco C120685868001 2.57 11/11/2013

Elias AlmacheSangucho C120685868001 6.05 11/11/2013 f
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José Taco C120685868001 4.23 11/11/2013
José YeblaGuayracaja C120685868001 8.37 11/11/2013
Luis Sanguna C120685868001 5.53 11/11/2013
Maria Cristina Guasgua C120685868001 4.95 11/11/2013
Adela del Cisne Pullaguari C120685868001 9.52 11/11/2013
Manuel Lema C120685868001 5.25 11/11/2013
José Carlos Llamatumbi C120685868001 5.20 11/11/2013
Placido Paloma Chicaiza C120685868001 5.92 11/11/2013
Telmo Toapanta C120685868001 5.62 11/11/2013
Luz Maria Caiza C120685868001 4.72 11/11/2013
TOTAL 99.91
CONCLUSION
Consta los certificados todos los copropietarios, con lo cual se justifica el 99.9 1% de
derechos y acciones.

‘ Dentro de los certificados no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, prohibiciones de Enajenar ni embargos.

MACRO LOTE 3 MACRO LOTE 3

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 15 de
Junio de 1990, ante el Notario Décimo Séptimo del canton
Quito, Dr. Nélson Galarza Paz, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito, el 8 de Agosto de 1990, los
conyuges Pedro PillajoAbrajan y Rosario Alcocer de Pillajo dan
en venta el lote de terreno signado con el numero NUEVE,
situado en el sector de “El Carmen”, lotizacion de la hacienda
“Farsalia”, parroquia Llano Chico, de esta ciudad de Quito, de
una superficie de 9.142m2, a favor de varias personas que se
detallan a continuacion:

En la clausula cuarta de la escritura mencionada consta la
distribucién de los porcentajes de la siguiente forma:

. Geovanny Castro Calderéon Nudo Propietario 5.98
y Rosa Calderdn usufructuaria
David Alcocer Muyolema y 5.77
Maria Pillajo de Alcocer
Mercedes Toaza 5.81
Rubén LogachoGualotuiia y Maria Tonato 5.93
Eduardo PillajoGualoto 5.12
Rosa Elvira Pichucho 5.19
Manuel Tipantaxi 5.26
Rafael Cajamarca 16.70
Segundo Pillajo 22.54
Luis Caicedo Cupueran 13.52
Apertura de Pasaje 8.11
TOTAL 99.93 ?7
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CALDERON: Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

VENTAS
POSTERIORES

VENTAS POSTERIORES.-

1.- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 2 de
Mayo del 2005, ante el Notario Cuarto del canton Quito Dr.
Jaime Aillon Alban, el senor Geovanny Castro Calderén soltero y
la sefiora Rosa Elena Calderon Jaramillo venden el 5.98% de
derechos y acciones a favor de Rosa Mercedes Calderén Méndez,
inscrita en el registro de la propiedad el 21 de julio del 2006.

2.- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 23 de
abril de 1997, ante el Notario Dr. Raul GayborSecaira, el sefior
David Alcocer Muyulema casado da en venta el 5.77% de
derechos y acciones a favor de Teresa de Lourdes Quiguano
Pantoja, inscrita en el registro de la propiedad el 11 de julio de
1997.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebradael 1 de
Octubre de 1996, ante el Notario Vigésimo Quinto del canton
Quito Dr. Raul Gaybor, el sefior Manuel Tipantaxi Lema, da en
venta el 5.26% de derechos y acciones a favor de Wilson Homero
Martinez y Rosa Elvira Cajamarca Tipantasig, inscrita en el
registro de la propiedad el 11 de Octubre de 1996.

LINDEROS

NORTE.- Con quebradilla, con una longitud de 148m.;

SUR.- Con terrenos del sefior Antonio Cangoluisa, en una
longitud de 148m.;

ESTE.- Con quebrada profunda, en una longitud de 74m.; y,

OESTE.- Con camino considerado dentro de la lotizacion, en
una longitud de 72m.

SUPERFICIE

NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS.

TIPO DE
ESCRITURA 100%

DERECHOS'Y SI
ACCIONES

CUERPO CIERTO | NO

OTORGADO POR:

Losconyuges senores: PEDRO PILLAJO ABRAJAN Y ROSARIO
ALCOCER.

A FAVOR DE:

VARIOS COPROPIETARIOS

CELEBRACION DE
LA ESCRITURA

15 de Junio de 1990

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA CANTON PROVINCIA
Dr. Nélson | Décimo Quito Pichincha
Galarza Paz Séptimo f
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ik UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

1 8 de Agosto de 1990
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

A PROPIEDAD

ORDE.

COPROPIETARIO CERTIFICADO % FECHA
Mercedes Toaza C30420909001 5.81 24/07/2014
Rubén LogachoGualotuna y
Maris Tonato de Logacho C30420909001 5.93 24/07/2014
Eduardo PillajoGualoto C30420909001 5.12 24/07/2014
Rosa Elvira Pichucho C30420909001 5.19 24/07/2014
Rafael Cajamarca C30420909001 16.70 24/07/2014
Segundo Pillajo C30420909001 22.54 24/07/2014
Luis Caicedo Cupueran C30420909001 13.52 24/07/2014

. Rosa Mercedes Calderon C30420906001 5.98 24/07/2014
Teresa de Lourdes Quiguano C30420908001 5.77 24/07/2014
Wilson Homero Martinezy Bosa | ezqunasn7001 5.26 24/07/2014
Elvira Cajamarca
PARA APERTURA DE PASAJE 8.11
TOTAL 99.93
CONCLUSION

Consta los certificados todos los copropietarios, con lo cual se justifica el 99.93% de
derechos y acciones.

Dentro de los certificados no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, prohibiciones de Enajenar ni embargos.

PROPIEDAD PARTICULAR.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 10 de Febrero de 1989, ante
el Notario Doctor Remigio Aguilar los senores Pedro Pillajo Abrajan y Rosario Alcocer
venden un lote de terreno de 1.250m2 a favor de los conyuges José Fabian Herrera
Lopez y Maria del Rosario Gémez Parra, inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de
Febrero de 1989.

. INFORME TECNICO
N° de Predio: | 405045- 405042 - 374227
Clave 12510 07 001 002 — 12510 07 001 001 - 12410 05 001
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | ZR1 (ZR)

Lote V m2

minimo:

Forma de

Ocupacién (R) ZR Areas de Riesgo

del suelo

Uso principal | (R2) Residencia Mediana Densidad

del suelo: ' ) _ o
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% UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Nimero de ﬁz

lotes —
Obras Civiles ’
Ejecutadas Calzada. | e Aceras 0% | Bordillo | o0,

Consolidacio (Vias) % g

n: 750}:)0 Obras de J Y- 70 Energia 100

Infra_estructur PoEaubaie ?/:‘? calzk;an a % eléctric %
a Existentes: a

Anchos de Escalinata de Los Nopales  3,00m. Escalinata E17A 3,00m.

vias y Escalinata de Las Azaleas  4,00m. Pasaje S/N 1 2,00m.

Pasajes Pasaje de Los Helechos 6,00m. Pasaje S/N 2 3,00m.

Area Util de 3

Fotas 14.884,07 | ma2. 74,41 %

Area de vias y 2.239,38 | m2. 11,20%

pasajes

Area Verde y

ge 1.239,06 | m2. 6,20 %

Equipamiento

Comunal

Area de faja de

proteccion en 1.085,21 | m?. 5,43 %

lotes

Area de faja

de proteccion

de quebrada 304,65 | m2. 1,52%

(Area verde

adicional)

Area de

quebrada en 217,49 | m?2. 1,09%

lotes

Area de

Quebrada en 30,34 | m?2. 0,15%

vias

Area bruta del

terreno(Area 20.000,20 | m?2. 100%

Total)

Area Verde y Comunal

en relacién al area 1util 1.239,06 | m? 8,32 %

de lotes
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2 UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el area minima: ‘
LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m?2)
4 349,96 8 185,18
SRR 5 167,73 9 304,90
6 136,98 28 301,38
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXO REPLANTEO VIAL
TECNICO: ¢ MDMQ, AZEE, Informe de definiciéon de vias. Referencia de Tramite

HC.ZN-OK229-2014.

INFORMES TECNICOS.

e Informe de Cabida.MDMQ. DMC. Oficio 0005611. De fecha 5 de
junio de 2015. Informe Técnico Cabidas. Linderos. Coordenadas. N°
008-GCBIS 2015.

e Informe de Borde de Quebrada. MDMQ. DMC. Oficio 0005612. De
fecha 5 de junio de 2015.

¢ Informe de Riesgos.MDMQ. DMGR. Oficio N° 175 -DMGR-2014.
Fecha 25 de Marzo del 2014. Informe Técnico N°.022 — AT - DMGR
- 2014.

e Informe de Riesgos. MDMQ. DMGR. Oficio N° 392 -DMGR-2014.
Fecha 10 de Julio del 2014. Informe Técnico N°.069 — AT — DMGR -
2014.

e Informe de Nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE-UEP-01024-
14 UEP-DEAS. 0597. SG 0002888. Fecha 31de Julio del 2014.

e Informe Técnico. Informe Técnico N°002 EE-UERB-AZCA-2015.
De fecha 25 de Mayo del 2015.

e Informe de Regulacion Metropolitana
IRM N° 533505. Fecha 04 de junio de 2015.

IRM N° 533503. Fecha 04 de junio de 2015.
IRM N°® 533501. Fecha 04 de junio de 2015.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Argq.
Francisco Cifuentes con fecha Mayo 2015.

e 1 CD con archivo digital.

CALDERON: Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo Telf.: 2428- ;

CONCLUSIONES:

El1 Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

La zonificacion propuesta para los 32 lotes es D13 (D403-80); forma de
ocupacioén: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 400,00 m?; nimero de pisos: 3
pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; clasificaciéon del suelo: (SU) Suelo
Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

El area verde v comunal corresponde al 8,32% del area util de los lotes que el
comité entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El area verde y comunal y el area verde adicional que se entrega es de 1.543,71
mﬂ.

Escalinata de Los Nopales, Pasaje de Los Helechos, Escalinata de Las Azaleas,

Escalinata E17A, Pasaje S/N 1, Pasaje S/N 2 del AHHyC “El Carmen Alto”, pasan

a conformar parte del sistema vial urbano del sector. ~
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

La escalinata de Los Nopales se plantea de 3,00 m., el Pasaje de Los Helechos se¢
plantea de 6,00 m., la Escalinata de Las Azaleas se plantea de 4,00 m., la
Escalinata E17A se plantea de 3,00 m., el Pasaje S/N 1 se plantea de 2,00 m., el
Pasaje S/N 2 se plantea de 3,00 m., y por el estado de consolidacion, anos de
asentamiento se aprueban por excepcion.

Por excepcion, estado de consolidacion y afnos de asentamiento se reconocen los
lotes nimeros 4, 5, 6, 8, 9 y 28 que no cumplen con el area minima del lote
estipulado en la zonificacién propuesta.

Los copropietarios de los lotes afectados por la condicion de riesgo solicitaron una
nueva inspeccién a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, luego de lo
cual se emitié el Informe N° 069-AT-DMGR-2014 en donde se establece que los
lotes 20, 23, 26 y 27 presentan un “Riesgo Muy Alto Mitigable”. Tomando en
consideraciéon que los predios en analisis y de acuerdo al Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS) se encuentran con edificaciones en zona residencial 2 y de
proteccion ecologica por lo que se deben respetar el retiro de la franja de
proteccidon de quebradas. Para lo cual los coopropietarios adjuntaron al
expediente una Declaratoria de Responsabilidades por parte de los copropietarios
del lote 23 que se responsabilizan para realizar la construcciéon de un muro de
contencién como parte de las obras de mitigacién del asentamiento del lote antes
mencionado, siendo de exclusiva responsabilidad de los copropietarios de dicho
lote.

ioho informe realiza Ly Sigwientes recomendaciones; “Se recomienda para
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

. La escalinata de Los Nopales se plantea de 3,00 m., el Pasaje de Los Helechos se
plantea de 6,00 m., la Escalinata de Las Azaleas se plantea de 4,00 m., la
Escalinata E17A se plantea de 3,00 m., el Pasaje S/N 1 se plantea de 2,00 m., el
Pasaje S/N 2 se plantea de 3,00 m., y por el estado de consolidacion, anos de
asentamiento se aprueban por excepcion.

e  Por excepcion, estado de consolidacion y anos de asentamiento se reconocen los
lotes nameros 4, 5, 6, 8, 9 y 28 que no cumplen con el area minima del lote
estipulado en la zonificacion propuesta.

e Los copropietarios de los lotes afectados por la condicion de riesgo solicitaron una
nueva inspeccién a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, luego de lo
. cual se emitio el Informe N° 069-AT-DMGR-2014 en donde se establece que los
lotes 20, 23, 26 y 27 presentan un “Riesgo Muy Alto Mitigable”. Tomando en
consideraciéon que los predios en analisis y de acuerdo al Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo (PUOS) se encuentran con edificaciones en zona residencial 2 y de
proteccion ecolégica por lo que se deben respetar el retiro de la franja de
proteccion de quebradas. Para lo cual los coopropietarios adjuntaron al
expediente una Declaratoria de Responsabilidades por parte de los copropietarios
del lote 23 que se responsabilizan para realizar la construccién de un muro de
contencién como parte de las obras de mitigacion del asentamiento del lote antes
mencionado, siendo de exclusiva responsabilidad de los copropietarios de dicho
lote.

e Dicho informe realiza las siguientes recomendaciones: “Se recomienda para
disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, éstas deberan |
ser reforzadas con sistemas estructurales conforme se detalla en la declaratoria de
responsabilidades elaboradas por cada uno de los propietarios y como medida de
prevencion de riesgos se deberdn efectuar estudios de suelo geoldgico, geotécnico ‘
. los mismos que determinen el factor de seguridad considerando las cargas
estaticas y dinamicas. Y las construcciones futuras deberan seguir las
especificaciones técnicas que establece la Norma Ecuatoriana de la Construccion y
la Agencia Metropolitana de Control deberd asegurarse de que esto se cumpla®.

o “Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS) la implementacion de sistemas de drenaje pluviales y de escurrimiento
superficial adecuadas para evitar la saturacion del suelo e inundaciones”.

e “Procurar no edificar y no aumentar en pisos, las construcciones ya existentes sobre
el relleno y sus franjas de retiro, en vista que a futuro puede presentar mayor
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29 TUBARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

riesgo, ante deformacién de suelo, por su composicién ya que son detonantes faciles
para la inestabilidad de los terrenos”

e La Mesa Institucional plantea que se considere para los lotes 23, 24, 25 y 26 una
faja de proteccién correspondiente a quebrada rellena, de acuerdo a la realidad
fisica existente; por tal observacién se cambia la faja de proteccion de dichos lotes
a 3,00 metros correspondiente a quebrada rellena.

e La Mesa Institucional N°003-UERB-AZEE-2015, con fecha 03 de Septiembre del
2015 solicita se considere que se dé cumplimiento a las observaciones planteadas
por la Mesa.

. RECOMENDACIONES:

de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa
al Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento
echo y consolidado denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”,

% -

E——

@ vas Lopez

INADOR DE LA UERB-AZCA

. N NOMBRE FECHA
Luis Villamil L.
gg;no:mno RESPONSABLE SOCIO- 26/05/2015
ORGANIZATIVO —
ELABORADO Dr. Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 26/05/2015
ELABORADO Arq. Mauricio Velasco 7\
POR: RESPONSABLE TECNICO 2B/032015 WG <
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Secrstariade
Seguridad y
Gobernabilidad

El Crmen
Oficio N° 392-DMGR-2014

Quito, 4 7 1y

a2
| LA PR
3 W oJl, £

Doctora

Maria Gabriela Davila

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Ingeniero

José Chiza -

COORDINADCR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION CALDERON

Presente.-

De mi consideracién:
En atencion al oficio N° 043-UERB-2014 del 10 de junio de 2014; remito para su
conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N¢ 069 AT-DMGR-2014,
elaborado por esta Direccion y que contiene la Evaluacién de la Condicion de
Riesgo del sector denominado:

. e El Carmen Alto (re inspeccion de 4 predios del lugar)
A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y

recomendaciones del mismo.

Atentamente,

. o S . s Qi,{(ag\/{, U ‘{L /” y @y, f?,;
Mgs Ale1andro Teran s

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.
MM




Secrstarinds
Seguitdad y
Gonemabliitod

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

[N-.069 -AT-DMGR-2014

INFORME TECNICO
Evaluucmh de R;esgo. Sohciiud UERB

1 UBICACIONE

X: 783133; Y: 9985761
1:2804 msnm aprox.

Barrio San Miguel de Amagasi,
Entrande por la Calle fortines hacia la
parte sur de la gquebrada Seca

Regular
Irregular
En proceso de
reguiarizacién

OF. No.043-UERB-2014 S/N

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“El Carmen Alio”
Clave catastral escritura: 15210 07 001

Nimero predial escritura: 539320

- Descripcién

4 Iotes de re inspeccion, per’feneqen?es al barrio en estudlo con un area fO'I’CIl de 2135 m2

Los predios evaluados estan asentados sobre un fipo de suelo Residencial 2 en un 40% vy el
60% restante esta sobre un tipo de suelo de Proteccién Ecolégica.

Adicional se manifiesta que el lote N°20 y N°23 se encuentran a 11m. y 30m.
Respectivamente del borde de proteccién de quebrada.

Relieve

Los predios de la re inspeccion evaluados estén ubicados entre los 2806 m.s.n.m. y los 2789
m.s.n.m. con un 80% de una forma de relieve de ladera con moderada pendiente y un
20% de ladera con fuerte pendiente, los lotes de estudio poseen una inclinacién de
superficie desde los 35 a 50%. Adicional se verifico que los predios N°20, N°246 y N°27 limitan
con la franja de borde de la quebrada Seca

NUmero de
Edificaciones

3

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
lagua (Construccién
Informal)/Otro

Construcciones en hormigdn y cemento armado con bases de hormigdn, en el lote N°20y
N°23, establecidas mediante visitas de campo, levantamiento planimétrico e imagenes
de google earth. Ademds se manifiesta que la construccion del predio N°20 y N°23, esde 1
y 3 plantas respectivamente con los materiales descrifos y las bases para la implantacion
del muro estan trazadas de acuerdo al plano presentado en la UERB.

Estado de [a | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 20 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta

i Cimientos h igdén, Col . )
predc.)mrnq.r'ﬂes e In-nlen e orr_mgon o Blogue, ladrillo Losa vy zinc
la edificacion varilla vy recubiertas con cemento

Llso ediﬁcocién

mdusfna educacién)

SMiviendla

Existencia de
servicios bdsicos
(si/no)

Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Teletonia fija
eléctrica potable sanitario Pluvial
si Si si no si

Ofro tipo de
informacion fisica
relevante

Los predios evaluados colindan con un pequeno ramal de quebrada.

Los lotes del sector ne poseen infraesiructura para el manejo de las aguas de escormrentia,
al momenio la conduccién es natural y las calles de acceso no estdn adoquinadas pero
los moradores manifestaron que se encuentran proyectados con la regularizacién.

Dos propietarios han presentadeo la declaratoria de responsabilidades para la ejecucion
de obras de miligacion que aumente el factor de seguridad de sus edificaciones.

i I.T. 069 La Norte, San Isidro del Inca, El Carmen Alto,
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad :
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

Cobem.’.‘;ﬁ!dad »
[N°.069 -AT-DMGR-2014
DT hae e e ,x"
3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos
Segin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2013 se han
registrado algunos eventos adversos los mismos que no tienen incidencia o afectaciéon a
los predios en andlisis del AHHYC El Carmen Alto.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento | 2006 | Febrero Barrio 18 de septiembre 911 metros
Deslizamiento | 2006 | Febrero Barrio La Quintana 796 metros
Deslizamiento | 2007 | Marzo Barrio 18 de septiembre 868 metros
Deslizamiento | 2007 | Diciembre | Comité del pueblo 859 metros
Deslizamiento | 2008 | Abril Carmen bagjo 840 meftros

4 EN EL SECTOR EVALUADO 1
Movim;ir;to el Sismicidad Volcdanica Antrépicas .
X X X X
Ti Alta a muy Intensidad Baja | Caida de ceniza Desbangues anti técnicos
po Alta a Moderada de mayor peligro para las edificaciones
4.1 Amenazas Geomorfolégicas : ]
4.1.1 Descripciéon de la amenaza
Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector evaluado se ubica sobre una
zona de alta susceptibilidad a muy alta susceptibilidad de movimientos en masa.
Asi mismo, la estabilidad geomorfolégica que presenta es de Poco Favorable a
Desfavorable de acuerdo a lo cartografiado hasta el momento en esta zona.
Por otra parte, en la re inspeccion se aprecio que existen amenazas de tipo
geomorfologico, como son las inundaciones y deslizamientos. La litologia estd
constifuida por material de cangagua sobre depésitos coluviales. También se
expresa gue los propietarios de los lotes N°20 N°23 presentaron documentos de _
declaratoria de responsabilidades notariados eximiendo de responsabilidades al .
MDMQ.
4.1.2 Factores agravantes/atenvantes
Altura d - Longitu e
“talud ara-f * pendiente | T Aty
1 0-5 X < de 30° <10m No fisurado Seco Estable No/Seco
2| 510 de30°a45° | X 10-50 m X Regular X Ocasional X Poco estable | X | Humedecido X
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

Litologia: Cangagua sobre depdsitos coluviales

Cobertura de suelo: Bosque Matforral Homedo montano de los Andes Norte y
Centro

Drengjes: naturales (desbroce de ferrenos, cauce fluviales) y conducidos por el
alcantarillado.

| |.T. 069 La Norte, San Isidro del Inca, El Carmen Alio, I Pagina 2 de ¢ }
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I 4.2 Sismos ]

4.2.1 Descripcién de la exposicién

El predio evaluado se encuenfra dentro de la microzonificacion sismica. Sin
embargo, la intensidad sismica es Baja Moderada, presentdndose aceleraciones
de entre 80 a 500cm/s2. Con un periodo de retorno de 475 anos

4.2.2 Factores agravantes/atenuantes

Las edificaciones estdn construidas de manera ingenieril, asi la resistencia sismica
en el sector estd garantizada en un alto porcentaje.

Distancia del borde de quebrada | Variable entre 11 a 30 metros
Pendiente Entre 35% y 50%
Profundidad de Quebrada 15 metros
Cima de colina/loma Moderada y fuerte pendiente
Relleno de Quebrada N/A
| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1 Elementos expuestos : l

Se consideran como elementos expuestos; Las 3 edificaciones del drea de estudio
y los servicios bdsicos existentes en el lugar, segin el levantamiento planimétrico
elaborado por la UERB y se comprobd con la visita al lugar.

|i.2 Vulnerabilidad Fisica

Terreno: los predios presentan una vulnerabilidad fisica alta, debido a su litologia,
una alta susceptibilidad a movimientos de remocion en masa con una intensidad
sismica de baja a moderada

Edificacién: De acuerdo a la observacién de campo, la construcciones en el
predio N°20 y N°23 presentan una vulnerabilidad media por estar edificadas con
planos estructurales y materiales de buena calidad.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en esfudio es regular con bordillos
y sin drengjes laterales (sumideros) para el agua liuvia, lo gue determina una
vulnerabilidad media.

[i.‘i Vulnerabilidad Socio-econémica

Bl asentamiento humano de hecho y consolidado a regularizar “El Carmen Alto" y
los lotes de re inspeccion, se encuentran en la parte nor criental de la Parroquia de
San lsidro del Inca, Dicho asentamiento cuenta con los servicio bdsicos de agua
potable, luz eléctrica, alcantarilado vy telefonia en un 50% en el bario. Se manifiesta
que no existe fransporte urbano directo, el drea total del terreno es de 2135m?2
incluyendo las 3 edificaciones y el 1 lote baldio lo que determina una consolidacion
del 75% aproximadamente.

[ 1.T.069 La Norte, San Isidro del Inca, El Carmen Alto, | Pagina3de 9 |
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La zona en donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de "El Carmen Alto” de la Parroquia San Isidro del Inca vy los predios efectos de la re
inspeccion técnica; Una vez redlizada la misma se manifiesta que los predios N°20,
N°23,N°26 y N°27 presentan un Riesgo Muy Alto Mitigable. Tomando en consideracion
que los predios en andlisis y de acuerdo al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)
se encuentran con edificaciones en zona de residencial 2 y de proteccion ecolégica
por lo que se deben respetar el refiro de la franja de proteccién de quebradas.

| 6 CALIFICACION DELRIESGO

La calificaciéon de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
se contfinle con el proceso de regularizacion siempre que en primera instancia
cumplan con la declaratoria de responsabilidades presentada a LA UERB y que se
cumplan con las siguientes recomendaciones.

"~ RECOMENDAGIONES

. De acuerdo a la Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su Artficulo 163.- en su
disposicion general DECIMO CUARTA.- establece que: "Por hingin motivo se
autorizardn ni se regularizardn asentamiento humanos en zonas de riesgo y en
general en zonas en |las cuales se pone en peligro la integridad la vida de las
personas. El incumplimiento de esta disposicién serd causal de remocidon
inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacion o que no ha tomado
las medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjurio
de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos deberdn expedir las ordenanzas
que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las cuales no se procederd
con la autorizacion ni regularizacion de asentamientos humanos.

. De acuerdo al Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “"La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y tfransferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicas que afecten el territorio se gestionaran

__de manera concurrente y de forma arficulada por todos los niveles de aobierno

de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territorial”.
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Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garanfice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes y quebradas vy, respecto a Areas de proteccion de guebradas establece
que de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior certificado por el organismo
administrativo responsable de catastro metropolitano, para la prevencién de

riesgos naturales y antrépicas que se podrian presentar.

Conforme a lo que, instituye la Ordenanza vigente N° 0432, reformatoria a la
Ordenanza 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, sancionada el 20 de septiembre de 2013, articulo ... (66)
“Tipologias de zonificacién de Edificacién”, Numeral 1, Literal h). textuaimente
sefala: "h) Especial ZR: Zona urbanistica en riesgo donde se condicionan nuevas
construcciones en zonas catalogadas como de riesgo mitigable y previo a la
adopcién de medidas de mitigacion dispuestas por la Municipalidad, cuya
responsabilidad fotal es compartida por el propietario, el calculista v el
constructor, en base a un estudio de suelos, suscrito por un profesional
competente en la materia, revisado por la Secretaria responsable de la seguridad

y gobernabilidad, y autorizado mediante resolucion del Concejo Metropolitano”.

Se recomienda para disminuir /nivel de vulnerabilidad de las edificaciones
existentes, estas deberdn ser z:zcdos con sistemas estructurales conforme se
deialla en las declara’rori%esponscbiiidodes elaboradas por cada uno de los
propietarios y como medida de prevencién de riesgos se deberdn efectuar
estudios de suelo geoldgico, geotécnico los mismos que determinen el factor de
seguridad considerando las cargas estaticas y dindmicas. Y las construcciones
futuras deberan seguir las especificaciones técnicas que establece la Norma
Ecuatoriana de la Construccion y la Agencia Metropolitana de Control deberd

asegurarse de que esto se cumpla.

Solicitar a g Er**preso Pubzcc Mefropoizfcﬂu de Aguo Po b!e - Sanecmnemo

-(EPMAPS) la lmplemen’romon de 5|s-’remos de drenojes pluwofes y de escumm|em‘o

superficial adecuados para evitar la saturacién del suelo e inundaciones.

Procurar no edificar y no aumentar en pisos, las construcciones ya existentes sobre
el relleno y sus franjas de refiro, en vista que a futuro puede presentar mayor
riesgo, ante deformacién de suelo, por su composicidén ya que son detantes

faciles para la inestabilidad de los terrenos.
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[8  SOPORTES Y ANEXOS : TR S ]

I 8.1 Respaldo fotogrdfico 5 \

8.1.1 Enfrada del barrio “El Carmen Alto™ desde la parte norte de la Parroguia de San
Isidro del Inca, donde se aprecia las caracteristicas constructivas del asentamiento.

e

Wy
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos
8.2.1 Ubicacién
|
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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8.2.5 Pendientes
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[ 9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

Inspeccion Técnica;

Ing. Marco Manobanda Técnico DMGR Elaboracién del Informe
Elaboracién de mapeo

Mgs. Alejandro Terdan Director DMGR Revisidon y Aprobacion
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

§§;‘G§ 2452

Abogado
Mergio Garnica Ortiz 1 1 NOV 2015
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente

De mi consideracion:

.‘ Por disposicion de la concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial; y, por ser un tramite de competencia de la comision que usted preside, remito el expediente
relacionado con la regularizacion de asentamientos humanos, con el objeto de que la Comision de Uso de
Suelo, realice el andlisis pertinente y emita su dictamen sobre el cambio de zonificacion del asentamiento

que detallo a continuacion:

No. EXPEDIENTE ASENTAMIENTO DOCUMENTACION

5
G-DOC 2014-184376 | Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Barrial “El Carmen | 1 carpeta bene con
Alto “, parroquia de San Isidro Del Inca. 158 hojas

Adjunto la documentacion con caracter devolutivo.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentameghte)-.

ecyetario General de etropolitano de Quito

C.L. Concejala Ivone Von Lippke, Presidentfa de la Comision de

rdenamiento Territorial. fr—
Mercedes H 2015/11/10 &7;-7_') a 'g(}u;) <
(G-DOC 2015-184376) / ST
11/ [2ors
{9 ft
_ /,ff 124

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ' PBX: 3952300 - Ext.: 12231 /12244 /12247 www. quito.gob.ec




- TTE - UNIDAD ESPECIAL REGULA

* .- TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 190-UERB-AZCA-2015

Para: Lcdo. Pablo Melo
DIRECTOR EJECUTIVO UERB (E)

De: Luis Villamil Loor
COORDINADOR UERB - AZCA (E)

Asunto: ENVIO DEL EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO: COMITE BARRIAL EL “CARMEN ALTOQ”

Fecha: Quito, lunes 28 de septiembre de 2015

Sirvase encontrar adjunto, el expediente integro No. 169- E; correspondiente al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, denominado: Comité Barrial El Carmen Alto, ubicado en
la parroquia San Isidro del Inca.

El expediente consta de UNA carpeta bene, cuya documentacién se identifica y enumera en la
“hoja de detalle de cantidad de documentacién”.

Adjuntamos informacién y documentacién que ha sido verificada por esta Coordinacién,
garantizando de esta manera su continuidad en el proceso, ante las autoridades competentes
que conocen y aprueban la regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados.

Particular que ponemos a su consideracién, para los fines pertinentes.

Luis Villamil Loor
COORDINADOR UERB-AZCA (E)

TUBARRIO

N Y PARTICIPACION CIUDARANA |

SECRETaRia DE COOHDIN

CALDERON: Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari. Carapungo Telf.: 2428-297Ext.: 127/129 www.quito.gob.ec




VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL EXPEDIENTE

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

No. 169 C DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO, COMITE BARRIAL "EL CARMEN ALTO" POR

PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB-AZCA.

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Listado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda con el N/A
listado emitido por el MIES.
2 Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). Concuerda NO
con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.
| VALIDACION DEL
co
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
i Certificado de gravamenes actualizado, tienen impedimento legal que obstaculice la entrega de NO
escrituras.
2 Numero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. Sl
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado S
N emitido por el Registro de |a Propiedad.
VALIDACION DEL
DE CON
ITEM PUNTO TROL CONTROL
El plano tiene como mdximo 6 meses de haber sido elaborado con firma de responsabilidad del
1 representante del AHHyC, el Profesional contratado por el AHHyC y el Responsable Técnico de la Sl
UERB.
2 El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por al Administracién Zonal correspondiente. NO
3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacion de puntos GPS Sl
suscrito por la DMC.
4 El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/o Talud 5|
entregado por la DMC.
5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacion de Gestion y S
Control de la Administracién Zonal correspondiente.
6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacién del 100% de lotes, 5|
dreas verdes y espacios comunales suscrito por el RT.
7 El plano tiene los cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes transversales y 51
longitudinal del levantamiento.
8 El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. Sl
9 El plano y la trama urbana cumple con la normativa municipal. NO
| ‘ 10 El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. Sl
=5 11 El plano tiene la ubicacién del predio. Sl
12 El plano tiene el listado de los beneficiarios concordante con el listado de Socios emitidos por el N/A
MIES o Certificados de Ventas (derechos y acciones), Cédula de Ciudadania y/o identidad.
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea total del predio
13 a fraccionarse: area de afectacion, drea de vias, calzadas, aceras, drea de proteccion, area (til, area 5l
de lotes, area verde, listado total de lotes con eracion ontinua, linderos (dimensiones del
frente, laterales de los lotes y superficies).
14 Los lotes cumplen con las pendientes adecgﬁas era edificaciérfposteripr. Sl
15 Acta Notarizada autorizando la transfereficia de |ps Areas Verdes a faffor del Municipo del Distrito &
Metropolitano de Quito.

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, H

CONOCIMIENTO Y APROBACION DE

MILTON JAVIER NAVAS LOREZ
COORDINADOR DELA DIRECCION UERB-AZCA

ROBAR/OS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO AL
ERIOR/ENVIO A LA DIRECCION EJECUTIVA DE LA UERB.
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