QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2017-119

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento-y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Piblico, con las siguientes
consideraciones: h

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién realizada el 21 de julio de 1997, resolvié
autorizar la entrega en comodato por el lapso de 30 afios, a la Fundacién Casa de la Musica,
el predio clave catastral No. 11003-14-15 (global — provisional), ubicado en la Avenida
Mariana de Jests, para que sea destinado a la construccién de la misma en beneficio de la
ciudad.

1.2.- En sesi6n ordinaria de 19 de abril de 2017, la Comision de Propiedad y Espacio Publico,
analizo el pedido formulado por la sefiora Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de
la Fundacion Filarmoénica Casa de la Musica, mediante oficio S/N, de 25 de noviembre de
2015, a fojas 4 del expediente, en el cual solicita se modifique el contrato de comodato referido
en el parrafo anterior, extendiendo el plazo del mismo por un periodo adicional de 50 afios.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. 0000379 AZEE-DJZEE, de 29 de marzo de 2016, a fojas 18 del
expediente, el Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal “Eugenio Espejo”, remite el
memorando No. 002-DGT-TV-2016, de 11 de febrero de 2016, a fojas 17 del expediente,
mediante el cual expresa lo siguiente:

“Con estos antecedentes, considerando el Oficio GEN-01628-4056-15-DMGBI del
10/12/2015, de la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles con el cual indica
que “... la mencionada fundacion si estd cumpliendo con el fin del comodato, esto es, la
construccion de la casa de la miisica.” y la verificacion de las actividades que se desarrollan en
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el inmueble municipal predio 649486, las mismas que dan cumplimiento al objeto del contrato,
la Administracién Zona Norte emite criterio técnico Favorable a la ampliacion del plazo del
contrato de Comodato previo al cumplimiento de todos los documentos antes citados y que
constan en el Oficio 2691-14-DMGBI emitido por la DMGBI, el cual establece la presentacion
de los requisitos para suscribir, los Comodatos”.

2.2.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-2544, de 16 de junio de 2016, a fojas 20 del expediente,
el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, remite su informe en los siguientes términos:

“Al respecto, luego de revisar la documentacion recibida, la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda considerando el Informe Técnico No. 002-DGT-TV-2016 de 11 de febrero de 2016,
suscrito por el Director de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo,
emite criterio técnico favorable para la ampliacién del plazo del contrato de comodato a favor
de la Fundacion Filarménica Casa de La Musica (...)”

2.3.- Mediante oficio No. 00006815, de 12 de julio de 2016, a fojas 26 - 27 del expediente, el
Ing. Juan Francisco Gallo, Jefe de Programa del Sistema de Informacion Catastral, remite la
ficha técnica del predio solicitado en comodato, de conformidad con el siguiente detalle:

“(...) FICHA:1DE1
DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO.

1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES:

AREA DE TERRENO MAS FAJA DE PROTECCION 9.395,47 m2
AREA DE CONSTRUCCION 2.629,21 m2

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

CLAVE CATASTRAL: 1100206024

NUMERO PREDIAL 649486

RAZON: AREA COMUNAL No 1 PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO DE
INVERVORO S.A.

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: RUMIPAMBA
BARRIO/ SECTOR: SAN GABRIEL
ZONA: NORTE
DIRECCION: CALLE VALDERRAMA

1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA

NORTE: PROPIEDAD MUINICIPAL 163,68 m.
SUR: PROPIEDADES PARTICULARES 140,42 m.
ESTE: CALLE VALDERRAMA 65,44 m.
OESTE: LOTE No. 2 47,94 m.



. SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES. ’

DESCRIPCION AREA VALOR m2 USD. | AVALUO TOTAL
m2 (LOTE Y/O usp.
EDIFICACION)
TERRENO 9.395,47 174,25 1.637.160,65
CONSTRUCCION 2.629,21 872,38 2.293.670,78
TOTAL 3.930.831,43

3.- OBSERVACIONES: )
La presente ficha forma parte integrante del Oficio interno No. 1349-GCPM-2016, emitido por esta
Direccién en atencidn a lo solicitado por la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles.

Datos en concordancia con el oficio No. 8329 del 29 de octubre de 2012, considerando el pedido de
ampliacién de comodato y el aumento de la faja de proteccién con la que se obtiene la superficie de
9.395,47 m2 segiin oficio No. GEN-01628-2042-15-DMGBI DE 14 de junio de 2016 emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles.

(...)” :

2.4.- Mediante oficio No. GEN-01628-3380-15-DMGBI, de 13 de octubre de 2016, a fojas 74 -
76 del expediente, el Ing. Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestién de
Bienes Inmuebles, emite su informe técnico, mismo que en su parte pertinente senala:

“Por lo expuesto, esta Direccion emite informe técnico favorable para la modificacién del
contrato de comodato en lo que se refiere al plazo, drea de terreno y drea de construccién;
ademds, la Fundacion, previo a la elaboracion de la minuta, debe entregar la garantia conforme
lo disponen el COOTAD y la Contraloria General del Estado”.

3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia Expediente No. 2017-00662, de 29 de marzo de 2017, a fojas 79 -
80 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
criterio juridico sobre la peticion de comodato, informe cuya parte mas importante expresa:

“Con fundamento en la normativa legal citada, considerando los informes técnicos
mencionados, que establecen que la edificacién se encuentra al funcionamiento continuo de
actividades artisticas musicales, es decir, se estd dando cumplimiento con lo estipulado en el
contrato de comodato, Procuraduria Metropolitano emite criterio legal favorable, para que la
Comision de Propiedad y Espacio Piiblico alcance del Concejo Metropolitano, la modificatoria
de Ia resolucion del Concejo Metropolitano de 21 de julio de 1997, en relacién a la ampliacion
del plazo del comodato ent'regado a favor de la Fundacion Filarmdnica Casa de la Musica, del
predio 649486, clave catastral No. 11002-06-024, ubicado en la Av. Mariana de Jestis,
parroquia Benalcdzar.

Es importante sefialar que la Comision de Propiedad y Espacio Piiblico, tiene la facultad de
determinar el tiempo de duracion de dicha ampliacién de plazo de conformidad con lo
establecido en el articulo 1.311, letra g) del Cédigo Municipal.
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En relacion a la modificatoria para la ampliacion de la superficie de terreno entregado en
comodato, incluyendo para el efecto el drea considerada como faja de proteccion, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal desfavorable, por cuanto la faja de proteccion es un bien de
dominio y uso publico, que por normativa expresa no es susceptible de cambio de categoria de
bien de dominio publico a bien de dominio privado. Los bienes que pueden ser objeto de la
autorizacién para entrega en comodato, son aquellos bienes considerados de domino privado”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el 19 de abril de 2017, y una vez revisados los criterios técnicos y legal, con fundamento
en los articulos 84 literal a), 87 literal d), 323, 423, 441, y 460 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2077 y siguientes del Cédigo Civil; y, articulo 1.308 y
siguientes del Cédigo Municipal; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano autorice la modificatoria de la Resolucién de Concejo Metropolitano contenida en
los oficios 1463 — 1465, de 24 de julio de 1997, mediante la cual se entregd en comodato, por el
lapso de 30 afios, a favor de la Fundacién Casa de la Mtsica, el predio clave catastral No.
11003-14-15 (global — provisional), hoy predio No. 649486, clave catastral No. 1100206024,
ubicado en la parroquia Rumipamba, calle Valderrama, ampliando el plazo por 50 anos
adicionales.

La Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles y la Administracion Zonal Eugenio
Espejo, realizaran el seguimiento y control a fin de que el inmueble sea destinado a la finalidad
propuesta, se lo mantenga en buenas condiciones.

En caso de incumplimiento por parte del beneficiario de las condiciones pactadas en el contrato
de comodato, se revocara el mismo de manera inmediata, conforme lo establecido en el inciso
final del articulo 1 COOTAD.

460 O

Dictamen g 6n pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

VIVTL

|

. o <2

Luis Reiha
P eéidente de la Comision de Concejala Metropolitana
Pfopiedad pacio Pablico
Adjunto exped? chenta (80) fojas ttiles.
Accién: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
("‘

Elaborado por: Mauricio Subia Sudrez Gestién de Concejo | 5/5/2017 UE"S
Revisado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria 5/5/2017 X
Votacién  aprobado | Ximena Andrade Secretaria Comisién | 5/5/2017 |
pon 3Sial N
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Quito, 25 de noviembre de 2015

Sefior Economista
Miguel Davila Castillo
Administrador General
Municipio del Distrito ) -
Metropolitano de Quito . U1l oizome

Ciudad B i )
i; . - é&/

Sefior Administrador General: RIS e el

Como es de su conocimiento, la Fundacién Filarménica Casa de la Musica
tiene suscrito un contrato de comodato con el I. Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, que se otorgdé mediante escritura publica el 17 de
septiembre de 1997 y cuya copia acompafiamos.

Mediante este documento se entregé en comodato a la Fundacién un terreno
ubicado en el sector de la avenida Mariana de Jesus, parroquia Benalcazar de
esta ciudad de Quito, cuyos linderos y mas detalles constan en la referida
escritura publica de comodato. En la cldusula cuarta de este contrato de
comodato se fijé un plazo de vigencia de treinta afios con la posibilidad de
que sea renovado por un periodo igual o mayor, siempre y cuando la
Fundacion Filarmoénica Casa de la Musica hubiese cumplido a cabalidad las
obligaciones alli contenidas.

En cumplimiento de este contrato y de su objeto social, la Fundacién
construyé en el terreno dado en comodato la actual edificacién de la Casa de
la Musica que es orgullo de la ciudad y un referente arquitectoénico y cultural,
con aportes enteramente privados sin que se haya causado erogacién alguna
- al presupuesto municipal o del gobierno nacional. Adicionalmente, y desde
la inauguracion del edificio Casa de la Musica, la actividad cultural de la
Fundacién ha sido intensa y fructifera y ha contribuido de manera decisiva al
nivel cultural de la ciudad y a la difusién de la musica de calidad en nuestro
medio. El propésito de la Fundacién, logrado con creces, ha sido llegar no
solo a las élites, sino también a los sectores medios y populares, que se han
vuelto asiduos a los conciertos y presentaciones que se realizan
semanalmente. Estas actividades se financian con el aporte voluntario y
desinteresado de los miembros de la Fundacién, de sus patrocinadores y del
publico, siempre con entradas de precios médicos y acordes con la economia
del pais. Las presentaciones de musicos nacionales y extranjeros son
regulares, continuasy del mas alto nivel y la Orquesta Sinfénica Nacional

Valderrama s/n y Av. Mariana de Jestis info@cdm.ec /
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tiene suscrito con nosotros un convenio de cooperacién institucional,
mediante el cual se realizan presentaciones en la Casa de la Musica,
aproximadamente dos veces al mes en sus temporadas artisticas.

Con estos antecedentes, y al haber cumplido de manera cabal el contrato de
comodato firmado con el I. Municipio de Quito y haber realizado una cuantiosa
inversion en la construccién y mantenimiento de la Casa de la Mdusica, las que
planeamos incrementar en los proximos meses, la Fundacién solicita de la
manera mas comedida que, por su digno intermedio, se sirva presentar al
Concejo Municipal, nuestra solicitud de modificacién del plazo contractual del
comodato, por un periodo adicional de cincuenta afios. Esta ampliacion del
plazo permltlra a la Fundacion Filarménica Casa de la Musica el dedicarse atin
con mas ahinco a sus actividades y mejorar la posibilidad de conseguir
ausp|C|os econdémicos y patrocinios tanto en el pais como en el extranjero, y
asi continuar contribuyendo de manera decisiva en la actividad cultural de la
ciudad y en su posicionamiento como destino turistico internacional.

Estamos seguros de contar con su generosa ayuda por lo que le agradecemos
de antemano por su gestion.

Estamos listos a presentar cualquier informacidon o documentos que se
consideren necesarios para que esta solicitud sea considerada de manera
favorable.

Muy atentamente,

LS
Irene Arteta de Arias - iel Ortiz
Presidenta del Directorio Vicepresidente del Directorio

&)
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Oficio No AZEE-DJZEE
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Ingeniero (/

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente.-

De mis consideraciones:

En atencion a su oficio No. GEN-01628-4056-15-DMGBI de 10 de diciembre del 2015,
referente a la peticion de la sefora Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de
la Fundacion Filarménica Casa de la Musica, solicitando se amplie el plazo del
contrato de comodato por un plazo adicional de 50 afos, digo:

Adjunto remito el informe técnico No. 002-DGT-TV-2016, de 11 de febrero del 2016,
suscrito por el Director de Gestion del Territorio de esta Administracion Zonal,
mediante el cual emite criterio técnico favorable a la ampliacién del plazo del contrato
de comodato, toda vez que la edificacién se encuentra al funcionamiento continuo de
actividades artisticas musicales.

En el informe técnico también se indica que debera revisarse, lo que se ha dejado
establecido en el oficio circular 2691-14-DMGBI de 11 de agosto de 2015, de que “Los
bienes que se pueden entregar en comodato, son Unicamente los bienes de dominio
privado.”, sin que se sefale la norma legal que determine lo expresado.

Con estos antecedentes, el suscrito, remite el informe técnico favorable de la
Administracion Zonal, para que se contintie con el tramite correspondiente, indicando
que sera la Procuraduria Metropolitana de conformidad con lo previsto en el libro
primero del Codigo Municipal, capituio V, seccién II, Art. 1.311, la que emita informe
legal sobre el tema.

Atentamente,

Ry

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

Adjunto lo indicado y antecedentes en 17 fojas ttiles
2016.03.28
Ticket 2015-198747
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MEMORANDO N° 002-DGT-TV-2016 W g

PARA: DR. ROLANDO RUIZ / DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (E)

DE: ARQ. VINICIO ROBALINO / DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
ASUNTO: Ticket 2015-198747, ampliacion de plazo para comodato en predio 649486.
FECHA: Quito, 18 de enero de 2016.

C.C.:

En atencion al Tramite ingresado en esta Administraciéon Municipal con Ticket 2015-198747, recibido el
21/12/2015, mediante el cual la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles con Oficio GEN-
01628-4056-15-DMGBI del 10/12/2015 solicita “...remita el criterio de su Administracion respecto a la peticién
de ampliacion del plazo...”, del contrato de comodato solicitado por la Sra. Irene Arteta de Arias, Presidenta de
la Fundacion Filarmonica Casa de la Musica, actividad implantada en el predio municipal 649486, clave
catastral 11002-06-024, propiedad ubicada en el sector San Gabriel, parroquia Rumipamba.

Al respecto luego de revisar el Sistema de Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) y la documentacion
adjunta, se informa que:

Revisado el sistema de IRM, para el predio 649486, se determina que el inmueble se encuentra catastrado a
nombre del MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, con la siguiente informacion catastral:

1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * J 2.- UBICACION DEL LOTE™®
PROPIETARIC WGS34

C.CIRULC

-z

N3TRTO METROPOLITANG

V6.3 ! 2016-01-0

Se informa que en el predio 649486, se observa la existencia de una gran edificacion, la cual visiblemente se
encuentra en buen estado constructivo, las actividades que aqui se desarrollan estan dirigidas por la Sra.

Irene de Arias, Presidenta del Directorio de la Fundacion Filarmonica Casa de la Musica, informacion que nos
proporciona la Sra. Maria Laura Teran, Presidenta Ejecutiva de la Fundacion quien ademas indica que las
actividades artisticas se desarrollan también en alianzas con la Orquesta Sinfénica Nacional del Ecuador, que
presenta cada afio un promedio de 15/18 conciertos en nuestra sala; el Conservatorio Nacional de Musica,
Conservatorio Franz Liszt, Compafia Nacional de Danza, Ballet Nacional del Ecuador realizan presentaciones

todos los afios, grupos corales locales, cantantes liricos, artistas de musica popular, etc. tienen espacio para

difundir sus habilidades artisticas y musicales, o sea la edificacion,se encuentra al funcionamiento continuo de [
actividades artisticas musicales. . W ﬁ,
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La escritura de contrato de Comodato en su Clausula SEGUNDA.- OBJETO, determina que “...La
Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito procede a entregar en comodato por el tiempo de TREINTA
ANOS a favor de la FUNDACION CASA DE LA MUSICA el inmueble de su propiedad... Obligandose también
al mantenimiento...”, en su Clausula TERCERA.- ACEPTACION, la comodataria se obliga a “...emplear el
inmueble entregado en comodato al uso y fines convenidos, es decir que durante el tiempo del contrato de
comodato, la comodataria estaré a cargo del uso y ocupacion del inmueble y en caso de que la comodataria
contraviniere a lo pactado, esto es darle otro uso que no sea aquel inherente a sus funciones y fines
especificos, la Municipalidad dara por terminado el comodato...”

Adjunto al expediente se encuentra el “Certificado de Catastro Predio en Unipropiedad” emitido por el Sr.
Segundo Pablo Vega, funcionario de la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, certificado
que contiene los datos catastrales del predio 649486.

Con Oficio 2691-14-DMGBI de fecha 11/08/2015, la Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles
remite los requisitos, base legal, procedimientos, etc., de varios modelos de gestion, entre esos el Comodato
para el cual establece que “...Ios bienes que se pueden entregar en comodato, son Unicamente los bienes de

dominio privado.”

Con estos antecedentes, considerando el Oficio GEN-01628-4056-15-DMGBI del 10/12/2015, de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles con el cual indica que “...la mencionada fundacién si esta
cumpliendo con el fin del comodato, esto es, la construccion de la casa de la musica.” y la verificacion de las
actividades que se desarrollan en el inmueble municipal predio 649486, las mismas que dan cumplimiento al
objeto del contrato, la Administracion Zona Norte emite criterio técnico Favorable a la ampliacion del plazo
del contrato de Comodato previo al cumplimiento de todos los documentos antes citados y que constan en
el Oficio 2691-14-DMGBI emitido por la DMGBI, el cual establece la presentaciéon de los requisitos para
suscribir, los Comodatos.

Adicionalmente y en cumplimiento al oficio de la DMGBI citado anteriormente, en el cual establece que “...Ios
bienes que se pueden entregar en comodato, son tnicamente los bienes de dominio privado.”, y como
responsabilidad de las Administraciones Zonales es la de emitir el informe técnico y legal, la Direccion de
Gestion del Territorio remite el trdmite con Ticket 2015-198747, para su revisién y criterio legal
correspondiente, respecto a la peticion realizada por la Sra. Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de
la Fundacion Filarmonica Casa de la MUsica, informe que se solicita sea enviado directamente a la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bines Inmuebles.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

rnéndez

ION DEL TERRITORIO

Atentamente:

Arq. Vinicip )
DIRECCION DE

f
NOA/IBRES FECHA FIRI\/ﬁ/SUMILLA
Aprobado por: Arq. Vicente Rodriguez %
] 1Y/
Elaborado por: Arq. Lady Rodriguez A. 18/01/2016 W
e
Adj.: Ticket 2015-210178 (51 fojas utiles, formato A4).
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A
Oficio STHV-DMGT- - * (.544
Referencia: GDOC-2016-071027

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla
DIRECTOR METROPOLITANO DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES
Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Sefior Director:

En atencion al Oficio N°. GEN-01628-1609-15-DMGBI de 10 de mayo de 2016, mediante el cual requiere
se emita el criterio técnico respecto a la peticion de ampliacion del plazo del contrato de comodato
solicitada por la sefiora Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de la Fundacion Filarmdnica Casa
de La Musica, del predio de propiedad municipal N°. 649486, ubicado en la calle Valderrama y Avenida
Mariana de Jesus, con clave catastral N°. 11002-06-024.

Al respecto, luego de revisar la documentacion recibida, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
considerando el Informe Técnico N°. 002-DGT-TV-2016 de 11 de febrero de 2016, suscrito por el Director
de Gestién del Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, emite criterio técnico favorable
para la ampliacién del plazo del contrato de comodato a favor de la Fundacion Filarmonica Casa de La
MUsica, para lo cual remito la documentacion recibida.

Atentamente,

Dlrector Metropolitano de Gestlon Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacion recibida.

Elaborado: Luis Jacome WJ 2016-06-13
Revisado: Arg. Carlos Quezada B s

Jeaneth A.

2016-06-13
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Esteban Loayza Seuvilla.
DIRECTOR METROPOLITANO DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES

Presente.-
Sefior Director:

Con oficio N* GEN-01628-2042-15-DMGBI de 14 de junio de 2016, ingresado en esta Direccion
con ticket Gdoc. N° 2015-198747, la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles
solicita se remita la ficha con los datos técnicos del inmueble de propiedad municipal identificado
con la clave catastral N° 11002-06-024 y el predio N° 649486, ubicado en el sector San Gabriel
de la parroquia Rumipamba, &rea considerada para la posible ampliacion de comodato a favor
de la FUNDACION FILARMONICA CASA DE LA MUSICA ¢ indica ademas se considere el area
que corresponde a la faja de proteccion la misma que esta destinada a parqueadero vehicular y
jardin, ocupando un area total de 9.395,47m>

Sobre el particular, la Direccion Metropolitana de Catastro remite en una ficha anexa los datos
tecnicos del ir}mueble en referencia.

Revigado por Ing. Milton Moreno V.// 06-07-2016
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

FICHA 1 DE 1

1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO. 4.- INFORMACION GRAFICA
1.1- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES: 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:
AREA DE TERRENO MAS FAJA DE PROTECCION 939547 m* -
AREA DE CONSTRUCCION 262921 m?
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:
PROPIETARIO : MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CLAVE CATASTRAL : 1100206024
NUMERO PREDIAL : 649486
RAZON ) AREA COMUNAL N° 1 PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO DE
~ INVERORO SA. ¢
1.3.- UBICACION: 4.2.-VISTA ESTADO ACTUAL:
PARROQUIA: RUMIPAMBA
BARRIO/SECTOR SAN GABRIEL
i ZONA NORTE
i DIRECCION . CALLE VALDERRAMA
1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA:
NORTE PROPIEDAD MUNICIPAL 163,68 m.
SUR PROPIEDADES PARTICULARES 140,42 m.
ESTE CALLE VALDERRAMA 6544 m.
OESTE : LOTEN° 2 4794 m.
2.- AVALUO DE TERRENQ YIO EWF!CAQQWS y ; ‘ . 1
. VALOR m2 USD. (LOTE Y/O AVALUO TOTAL 0 :
DESCRIPCION AREA m2. EDIFICACION) USD 4.3.- PLANO AREA DE TERRENO SOLICITADA:
TERRENO 9.395,47 174,25 1.637.160,65
CONSTRUCCION 2.629,21 872,38 2.293.670,78 ~1PAL O
e — o aD MUNLE 7.
TOTAL:  3.930.831,43 pROP1EDAY a
3.- OBSERVACIONES ~
La presente ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1349-GCPM-2016, emitido por esta !}l
Direccion en atencion a lo solicitado por la Direccion Metropolitrana de Gestion de Bienes Inmuebles. M é
Datos en concordancia con el oficio N° 8329 del 29 de octubre de 2012, considerando el pedido de ampliacion 6
de comodato y el aumento de la faja de proteccion con la que se obtiene la superficie de 9,395.47m? segln
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} Administracion DirecciénMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

Oficio No. GEN-01628-3380-15-DMGBI
Quito, 13 geﬂetﬁbfede 2016. :
| BECEPCION DE DOCUMENTOS ||

1HORA

Abogada

Maria Elsa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al oficio sin nimero de 25 de noviembre de 2015, mediante el cual la
sefiora Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de la Fundacion
Filarmoénica Casa de la Misica, solicita la ampliaciéon a cincuenta afios, el plazo
del contrato de comodato del predio No. 649486, clave catastral 11002-06-024,
me permito poner en su conocimiento el siguiente informe:

ANTECEDENTES:

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante escritura celebrada en la
Notaria Vigésimo Novena del cantén Quito el 17 de septiembre de 1997, e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 26 de noviembre de 1997, entregdé en comodato a
la Fundacién Casa de la Mdusica, por un plazo de 30 afios, el predio municipal
ubicado en la Av. Mariana de JesUs, parroquia Benalcazar, con una superficie de
6.642,00 m2 de terreno, para ser destinado a la construccion de la Casa de la
Mdusica.

INFORMES TECNICOS:

e La Administracion Zonal Eugenio Espejo, mediante oficio No. 000379 AZEE-
DJZEE de 29 de marzo de 2016, emite informe técnico favorable a la peticidn de
ampliacién del comodato.

» La Secretaria de Territorio, mediante oficio No. 2544 de 16 de junio de 2016,
oy emite criterio técnico favorable para la aplicacién del plazo del contrato de
comodato.

» La Direccion Metropolitana de Catastro, adjunto al oficio No. 6815 de 12 de julio
de 2016, remite la ficha con los datos técnicos que detallo a continuacion:

Propietario: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
No. de predio: 649486.

Clave catastral: 11002-06-024.

Area de terreno: 9.395.47 m2.

Area de construccién:2.629,21 m2

Parroquia: Rumipamba.

Direccion: Calle Valderrama.

Linderos:

Norte: Propiedad municipal en: 163,68 m.
Sur: Propiedades particulares en: 140,42 m.
Este: Calle Valderrama en: 65,44 m.
Oeste: Lote No. 2 en: 47,94 m.
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Administracion DireccionMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

Dominio: Publico.
Razon: Area comunal No. producto del fraccionamiento global
de INVEROPO S.A., y faja de proteccién.

INFORME DE INSPECCION:

En inspeccién realizada por un funcionario de esta Direccién, se comprobd que la
Fundacién Filarménica Casa de la Mdisica en el citado predio tiene construido la
Casa de la Mdsica, es decir estd dando cumplimiento a lo estipulado en el contrato
de comodato




SUITH

Administracion DireccionMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

CRITERIO TECNICO DE ESTA DIRECCION:

Por lo expuesto, esta Direccion emite informe técnico favorable para la
modificacion del contrato de comodato en lo que se refiere al plazo, drea
de terreno y &area de construccion; ademds, la Fundacién, previo a la
elaboracion de la minuta, debe entregar la garantia conforme lo disponen
el COOTAD y Ia Contraloria General del Estado.

Atentamente,

‘Estéban Loayza Sevilla
Director Metropolitano de Gestion
de Bienes Inmuebles del MDMQ

ELABORADO POR: SEGUNDO PABLO VEGA cu%

DOCUMENTACION ADJ.: | 72 FOJAS UTILES 1

GUIA SKELTA: 2015-GEN-01628

FECHA: 12-10-2016 ‘/
-

GDOC 2015-198747
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" ) Expediente No. 2017-00662
12 MAR 2017 GDOC: 2015-198747

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

PETICION:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante Oficio No. SG 0737 de 21 de
marzo de 2017, por disposicion del concejal Luis Reina, Presidente de la Comisién de
Propiedad y Espacio Publico, solicita informe legal respecto al pedido formulado por la
sefiora Irene Arteta de Arias, Presidenta del Directorio de la Fundacion Filarmoénica Casa de
la Musica, quien solicita la ampliacion a 50 afios del contrato de comodato del predio No.
649486, clave catastral No. 11002-06-024, ubicado en la Av. Mariana de Jests, parroquia
Benalcazar.

ANTECEDENTES:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion realizada el 21 de julio de 1997, resolvié
autorizar la entrega en comodato por el lapso de 30 afios, a la Fundacién Casa de la Musica,
el predio con hoja catastral 11003, clave catastral 11003-14-15, ubicado en la Av. Mariana
de Jesus, para que sea destinado a la construccion de la misma en beneficio de la ciudad.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante escritura publica otorgada el 17
de septiembre de 1997, ante la Notaria Vigésimo Novena del cantén Quito, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 26 de noviembre de 1997, entregd en comodato a la Fundacion
Casa de la Musica, por un plazo de 30 afios, el predio municipal ubicado en la Av. Mariana
de Jesus, para destinarlo a la construccion de la Casa de la Musica.

CRITERIOS TECNICOS:

Mediante Oficio No. 0000379 AZEE-DJZEE de 29 de marzo de 2016, el sefior Boris Mata

Reyes, Administrador de la Zona Eugenio Espejo, en relacion a la solicitud de la seﬁo;/
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Irene Arteta, Presidenta del Directorio de la Fundacion Filarmoénica Casa de la Musica,
manifiesta: “Adjunto remito el informe técnico No. 002-DGT-TV-2016 de 11 de febrero de
2016, suscrito por el Director de Gestion del Territorio de esta Administracion Zonal,
mediante el cual emite criterio técnico favorable a la ampliacion del plazo del contrato de
comodato, toda vez que la edificacion se encuentra al funcionamiento continuo de
actividades artisticas musicales... Con estos antecedentes, el suscrito, remite el informe
técnico favorable de la Administracion Zonal, para que se continue con el tramite
correspondzente

El Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Oficio No. STHV-DMGT-002544 de 16 de junio
de 2016, manifiesta: “(...) luego de revisar la documentacion recibida, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda considerando el Informe Técnico No. 002-DGT-TV-2016 de
11 de febrero de 2016, suscrito por el Director de Gestion del Territorio de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, emite criterio técnico favorable para la ampliacion
del plazo del contrato de comodato a favor de la Fundacion Filarmonica Casa de la
Musica...”

Mediante Oficio No. 0005381 de 02 de junio de 2016, la Direccion Metropolitana de
Catastro, informa:

“El drea registrada, de acuerdo a los documentos que se adjunta, corresponderia al AREA
COMUNAL No. 1 producto del fraccionamiento global de INVEROPO S.A.

Conforme se desprende de la escritura del contrato de comodato otorgado por el I
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el 17 de septiembre de 1997, hacia el lindero
NORTE, el inmueble colinda con faja de proteccion.

En las grdficas siguientes (grafico 1 y grafico 2) obtenidas del archivo SIREC-Q, el
inmueble donde se ha edificado la estructura para el funcionamiento de la F UNDACION
FILARMONICA CASA DE LA MUSICA se encuentra ocupando tanto el Area Comunal No.
1 como la faja de proteccion obteniéndose una superficie de 9.395,47 m2..

La Direccién Metropolitana de Catastro, mediante Oficio No. 0006815 de 12 de julio de
2016, informa que: “Con oficio No. GEN-01628-2042-15-DMGBI de 14 de junio de 2016,
ingresado en esta Direccion con ticket Gdoc. No. 2015-198747, la Direccion Metropolitana
de Gestion de Bienes Inmuebles solicita se remita la ficha con los datos técnicos del
inmueble de propiedad municipal identificado con la clave catastral No. 11002-06-024 y el
predio No. 649486, ubicado en el Sector San Gabriel de la parroquia Rumipamba, drea
considerada para la posible ampliacién de comodato a favor de la FUNDACION
FILARMONICA CASA DE LA MUSICA e indica ademds se considere el drea que
corresponde a la faja de proteccion la misma que estd destinada a parqueadero vehicular yP /
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Jardin, ocupando un drea total de 9.395,47 m2.”, por lo que remite en una ficha anexa los

datos técnicos del inmueble en referencia.

Mediante Oficio No. GEN-01628-3380-15-DMGBI de 13 de octubre de 2016, el Ing.
Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestiéon de Bienes Inmuebles del
MDMQ, informa: “En inspeccion realizada por un funcionario de esta Direccion, se
comprobd que la Fundacion Filarménica Casa de la Misica en el citado predio tiene
construido la Casa de la Musica, es decir estd dando cumplimiento a lo estipulado en el
contrato de comodato... Por lo expuesto, esta Direccion emite informe técnico favorable
para la modificacion del contrato de comodato en lo que se refiere al plazo, drea de terreno
y drea de construccion; ademds, la Fundacion, previo a la elaboracion de la minuta debe
entregar la garantia conforme lo disponen el COOTAD y la Contraloria General del
Estado.”

BASE LEGAL:

El Art. 323 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, dice:

“El érgano normativo del respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd
expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter
especial o especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del
gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a
los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello” .

El Art. 423 de la norma ibidem, establece:

“Cambio de categoria de bienes.- Los bienes de cualquiera de las categorias
establecidas en este Codigo, pueden pasar a otra de las mismas, previa
resolucion del érgano de legislacién del gobierno auténomo descentralizado
con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podrdn pasar a la categoria de
adscrito al servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes
de dominio privado, salvo las quebradas con sus taludes y framjas de
proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y
proteccion; parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que se
encuentren al servicio directo de la comunidad.”, 1o subrayado es mio./é
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INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada, considerando los informes técnicos
mencionados, que establecen que la edificacion se encuentra al funcionamiento continuo de
actividades artisticas musicales, es decir, se estd dando cumplimiento con lo estipulado en el
contrato de comodato, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para que la
Comisién de Propiedad y Espacio Publico alcance del Concejo Metropolitano, la
modificatoria _de la resolucién del Concejo Metropolitano de 21 de julio de 1997, en
relacion a la ampliacion del plazo del comodato entregado a favor de la Fundacion
Filarménica Casa de la Musica, del predio No. 649486, clave catastral No. 11002-06-024,
ubicado en la Av. Mariana de Jesus, parroquia Benalcazar.

Es importante sefialar que la Comision de Propiedad y Espacio Publico, tiene la facultad de
determinar el tiempo de duracion de dicha ampliacion de plazo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1.311, letra g) del Codigo Municipal.

En relacion a la modificatoria para la ampliacién de la superficie de terreno entregado en
comodato, incluyendo para el efecto el area considerada como faja de proteccion,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable, por cuanto la faja de
proteccion es un bien de dominio y uso publico, que por normativa expresa no es susceptible
de cambio de categoria de bien de dominio publico a bien de dominio privado. Los bienes
que pueden ser objeto de la autorizacién para entrega en comodato, son aquellos bienes
considerados de dominio privado.

Atentamente,
,4\/ )T

Dr. Edison Yépez Viiueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adj. Expediente.( 28 ;'—'.)

[ Nombrey Apellido | Fecha | Rubrica
|_Elaborado por: | Patricio Guerrero | 23-03-2017 | y4
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