QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-071

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1229-2016 de 30 de septiembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

denominado “Chilibulo”, de la parroquia Chilibulo, a favor de sus copropietarios.

1.2.- En sesién extraordinaria realizada el 02 de marzo de 2017, la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial, conoci6, analizé y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza para la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “El Portal del Sur”, de
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Chilibulo”, de la

parroquia Chilibulo, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL'Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2016 de 11 de julio de 2016, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Chilibulo”, de la parroquia Chilibulo, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacién del referido Asentamiento,

el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

1.2 Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 02 de marzo de 2017, luego de

analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
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articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Reégimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado

“Chilibulo”, de la parroquia Chilibulo, a favor de sus copropietarios.
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sunilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 06/03/2017 %"}
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 06/03/2017
Verificacion votacion: Irene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 06/03/2017 /
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administraciéon Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Chilibulo”, cuenta con 26 anos de asentamiento y 52 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Chilibulo”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a

la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-0-2017-071, de 5 de diciembre de 2016, expedido por la Comision
de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COQOTAD”), senala como una funciéon del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion v fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,
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ORDENANZA No.

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 29 de agosto de 2016 en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por: el Arg. Carlos Guerra,
Administrador Zonal Eloy Alfaro (S); Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg.
Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Marcia
Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos; Arq. Mauricio Zapata,
Delegado de la Direccion de Gestion del Territorio (S) Zonal Eloy Alfaro; Abg.
Carolina Espinosa, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel
Hidalgo, Responsable Técnico; Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo;
Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N® 002-UERB-Q-SOLT-
2016, de 11 de julio de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:

“Chilibulo” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “CHILIBULO”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Chilibulo”
ubicado en la parroquia Chilibulo, antes la Magdalena, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 13

Area ttil de lotes: g 3.902,50 m?

Area de vias y pasajes: 262,96 m?

Faja de proteccion relleno de quebrada en lotes: 129,89 m?
Area total de lote: 4.295,35 m?

El numero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion de
D3 (D203-80), con area de lote minimo 200 m?, uso principal del suelo (RU2) Residencial

urbano 2 y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la

Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las

obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Chilibulo” deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.118- AT-DMGR-2016, de fecha 29 de julio
de 2016, el mismo establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité Pro
mejoras de Chilibulo” que se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, considerando

las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en

masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo” que se
encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto
al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Pro mejoras de
Chilibulo” que se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de
riesgo Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi
y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuira a

garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.
NORMATIVA VIGENTE:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacién, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales

adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
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ORDENANZA No.

en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

¢ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Use y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en

prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.
PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras
edificaciones deberan contar con un disefio estructural basado en la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere a diserios sismo
resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir esta disposicion.

e Las viviendas en proceso de construccion y demas viviendas dentro del area en
analisis no disponen de un diseno estructural y no cuentan con algun tipo de asesoria
técnica, ya que se observo que en las casas en proceso de construccion las
dimensiones de columnas asi como el refuerzo longitudinal es menor al establecido
en la NEC, por lo que los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda o
al tratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar modificaciones estructurales
en la vivienda para que el mismo proponga una solucion a cada caso, como puede ser
un disefio estructural ¢ un sistema de reforzamiento estructural en el caso de

ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la normativa

vigente; Ademas al existir pequenos taludes artificiales desprotegidos, el agua y el
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ORDENANZA No.

viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores

detonantes para un deslizamiento.

e Los pequenos desbanques y cortes para la construccion y apertura de los pasajes
deben tener una pequenia inclinacion y de ser factible ser recubiertos con cobertura
vegetal o con la ejecucion de los pequerios muros de proteccion, ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que continue el proceso erosivo. que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento que podrian

afectar el asentamiento.

» Tomar en consideracion que en la actualidad se estan descubriendo algunas galerias
subterraneas que estan afectando la parte baja de la parroquia Chilibulo y en caso de
presentarse un evento adverso la DMGR proporcionara el asesoramiento técnico de la
clase de estudio que deben realizar los propietarios de los predios que se sientan en

este sector.

e Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que esta en tierra
afirmada por los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de

alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosion del suelo.”

Articulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Chilibulo” contempla un sistema vial de uso ptblico, debido a que éste
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 26 anos de
existencia, con 92.31% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

ordenanza.
Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje “OellA” de 3,00m
Pasaje “Oel1B” variable de 2,50 m a 3,00m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social son las siguientes:
Calzadas 100%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de

Pagina 7 de 10



ORDENANZA No.

inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura ,los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Chilibulo” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecuciéon de las obras

civiles y de infraestructura:

Articulo 12.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Chilibulo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Ptblico e inscribirla
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que

sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
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particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos

personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del

derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
y

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicién final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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ALCALDIA
Quito, 21 0CT, 2016

\1 Oficio No.

0257

Seriorita
Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB-1182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311~2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociacion Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderén” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisidn
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

o

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

&’S/ mep

Adjunto: lo indicad |
junto: lo indicado | SECRETARIA | RECEPCION DE DOCUMENTOS
|| GENERAL e

[ 24 ocT 20t 209
| QUITO) e ~\GhC

i ALCALD/ANOMERD DE HOA: |
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Oficio No.: SG- 2999
Quito D.M., 7 7 (T, 2016
Ticket GDOC: 2016-534228

Sefora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Chilibulo”, a favor
de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Chilibulo”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el
literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a
realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién
competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicidon de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como dérganos asesores del Cuerpo Edilicio, y

/\ Péagina 1de 2
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las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamenter

A Elisa Holmes Roldés

/Secretaria eneral del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla: 4
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26 /
Aprobadopor: | MEEHolmes | Secretaria General | 2016-10-26 7

Copia:  Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “CHILIBULO”

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 64 E
INFORME N°. 002-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal Q
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “CHILIBULO” [0 Agricola Residencial Muttple [] Residencial 1

[ ] Areade Promocien  [[] Patrimonial Residencial 1A ‘%!
Parroquia: CHILIBULO Equiparienlo Protecocién Ecoléa D Residencial 2
Barrio/Sector: SANTIAGO ALTO [ industral 2 ) Proteccion Baeterio Residencial 3 @
Administracion Municipal: ELOY ALFARO Industrial 3 SUE| RNNR

B ndustial4

“CHILIBULO"
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Chilibuld’, se encuentra ubicado en la
parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién Zonal Eloy
Alfaro, el cual tiene un 92.31%de/ consolidacién y 26 afios de asentamiento.

N
De la Inspeccion realizada-el 26 de julio de 2016, se considera que la poblacién de este asentamiento no @
ha podido acceder a los recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten un adecuado
. nivel y calidad de vida, tales como: alimentacion, vivienda, educacion; y, agua potable. %

De igual forma dentro del asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por tal la carencia de
mgresos econdémicos o a su vez un nivel bajo de los mismos. L

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Chilibuld’, no pueden satisfacer varias de sus
necesidades basicas fisicas como: Obras Civiles (vias, aceras, bordillos) para vivir adecuadamente; en
base a estos antecedentes es considerado como barrio de interés social y cumple con los criterios para un
analisis de regularizacién, por lo que debera ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la
inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

“CHILIBULO”
Pagina 2 de 13
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

(T)g(?Al?w]iZACION: ORGANIZACION DE HECHO
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE Sr. Pedro Casagallo
LEGAL: S
:I;IE)IST&?WIENTO: i@% ]
N° DECOPROPIETARIOS{ 13
BENEFICIARIA: (Lo
CONSOLIDACION: 9231% _ /
~—|e—Oficio s/n de fecha 27 de julio de 2016 donde se asigna los
DOCUMENTOS ANEXOS: representantes del Asentamiento

e Listado Socios

INFORME LEGAL:

ANTECEDENTES LEGALES

DE LA PROPIEDAD:

PRIMERO.- De la Propiedad.

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Chilibulo se encuentra ubicado en dos predios pertenecientes
a la parroquia La Magdalena, actual Chilibulo adquiridos de la
siguiente manera:

A) Mediante escritura publica otorgada el 25 de mayo
de 1966 ante el Dr. Daniel Belisario Hidalgo , Notario
Cuarto del cantén Quito e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 11 de agosto de 1967 los
sefiores Francisco Pillajo, viudo y Angel Salvador,
Vicente Cruz, Maria Virginia, Victor Manuel Pillajo
y Joaquin Nazca venden a los sefiores Santos
Casagallo y Magdalena Pillajo Correa (nombre
aclarado mediante escritura otorgada el 26 de agosto
del 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad el
14 de febrero de 2006) todos los derechos y acciones
que poseen sobre un lote de terreno ubicado en la
parroquia la Magdalena, con lo que los compradores
consolidan el cien por ciento del inmueble y que le
corresponde una superficie de 2534 m2, segiin parte
concerniente adjunta, de la autorizacion dada por el
Instituto  Ecuatoriano de reforma Agraria vy

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

“CHILIBULO"
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Colonizacién IERAC.

Los sefiores Santos CasagalloMontengro y Magdalena Pillajo
Correa han realizado las siguientes ventas:

Seglin escritura publica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante
el Dr. José Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los cényuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los cényuges Luis Patricio Casagallo Pillajo y Maria Beatriz
Iza Casa el 10.16% de los derechos y acciones fincados en el
lote de terreno de mayor extension.

Segun escritura publica otorgada el 2 de marzo de 1990 ante el
Dr. José¢ Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990, los cényuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Antonio Rocha y Luisa Casagallo Pillajo el
7.91% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
de mayor extension.

Seglin escritura publica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante
el Dr. José Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los conyuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los cényuges Roberto Casagallo Pillajo y Marianita de Jesus
Tenorio el 10.54% de los derechos y acciones fincados en el %
lote de terreno de mayor extension.

Seglin escritura piblica otorgada el 02 de marzo de 1990 ante @
el Dr. José Manuel Aguirre, Notario Vigésimo Segundo del
canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el 26 de julio de 1990 los conyuges Santos
Casagallo Montenegro y Magdalena Pillajo Correa venden a
los conyuges Marfa Vicenta Casagallo y Rafael Cajamarca el

9.92% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno
de mayor extension.

Segun escritura publica otorgada el 29 de marzo de 1995 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de junio
de 1995 la sefiora Maria Mercedes Tirado Chuquitarco, en
calidad de madre y representante legal de los menores de edad
Edison Javier y Gabriela Alexandra Achig Tirado venden a

“CHILIBULO"
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Maria Inés Casagallo Pillajo todo el porcentaje que les
correspondfa como herederos de Enrique AchigGuaygucundo,
esto es el 14, 28% del 10.83% que habfa adquirido en junta de
su difunto esposo mediante escritura de compra venta otorgada
el 2 de marzo de 1990 ante el Dr. José¢ Manuel Aguirre,
Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo canton el 26 de julio de
1990, debiéndose aclarar que el sefior Achig habfa procreado 5
hijos con la sefiora Maria Inés Casagallo Pillajo y dos (que son
los vendedores actuales), quedando intacto el porcentaje
comprado inicialmente, es decir 10.83%.

Posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Santos
Casagallo Montenegro a favor de sus hijos Luis Patricio,
Luisa, Maria Vicenta, Mariana de Jesis, Maria Inés, Roberto y
Pedro Damidn Correa, y de la sefiora Maria Magdalena Pillajo
Correa en calidad de cényuge sobreviviente, segin acta de
posesion efectiva otorgada el 17 de octubre del 2002 ante la
Dra. Marianela Avila Navarrete, Notaria Vigésimo Cuarta
Suplente del canton Quito e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 30 de octubre de 2002.

B) Segin escritura publica otorgada el 29 de noviembre
de 1965 ante el Notario Dr. Manuel Vintimilla Ortega
e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
22 de diciembre de 1965 el sefior Carlos Morales
vende a los conyuges José Miguel Reino Barrera y
Maria Juana Barbecho el lote de terreno ubicado en el
cruce del camino antiguo a Lloa y el camino nuevo de
Chilibulo, de la parroquia La Magdalena con una
superficie de 1690 m2. ()%

Sentencia de posesion efectiva dictada por el Juez Sexto de lo
Civil de Pichincha de fecha 26 de septiembre de 1988 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 4 de octubre
de 1988 de los bienes dejados por José Miguel Reino Batrera a
favor de sus hijos Rosa Elvira, Manuel Salvador, Luis Miguel,
Juana Gabriela, José Alejandro y Julio César Reino Barbecho,
asf como de su conyuge sobreviviente Maria Juana Barbecho.

Acta de Posesién Efectiva otorgada el 7 de enero de 2004 ante
el Dr. Gonzalo Romén Chacén e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 14 de enero de 2004 de los bienes dejados por
José Miguel Reino Barrera y Maria Juana Barbecho Zapan a
favor de sus hijos Rosa Elvira, Manuel Salvador, Juana
Gabriela, José Alejandro, Luis Miguel y Julio César Reino

“CHILIBULO”
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Barbecho.

Acta de Posesion Efectiva otorgada el 01 de julio de 2011 ante
el Dr. Juan Villacis, Medina, Notario Noveno, encargado, ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de agosto de 2011
de los bienes dejados por Julio César Reino Barbecho a favor
de sus hermanos Luis Miguel, Rosa Elvira, Manuel Salvador,
Juana Gabriela y José Alejandro Reino Barbecho.

Seglin escritura de compra-venta otorgada el 13 de mayo de
1994 ante el Dr. Jorge Machado Cevallos, Notario Primero del
cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 21 de julio de 1994 la sefiora Maria Juana Barbecho
Zhaban, viuda, vende a los conyuges Luis Acnelio Sarango y
Luisa Carmen Adrian Reino de Sarango los derechos vy
acciones equivalentes al a las dos doceavas partes del total del
inmueble ubicado en la parroquia la Magdalena.

Segun escritura de compra-venta otorgada el 08 de noviembre
del 2011 ante el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno del
cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 28 de noviembre de 2011, el sefior José Alejandro
Reino Barbecho vende a los cényuges Luis Miguel reino
Barbecho y Blanca Magdalena Rodriguez Terédn el 8. 33% de
los derechos y acciones sobrantes fincados en el lote de terreno
ubicado en la parroquia la Magdalena.

TIPO DE ESCRITURA (en lote 1 y

lote 2): DERECHOS @
UNIPROPIEDAD | NO ' SI '

ACCIONES d

OTORGADO POR: Santos Casagallo Montenegro y cényuge y otros (varias
ventas)

A FAVOR DE: Luis Patricio Casagallo y otros (varias ventas)

CELEBRACION DE LA Varias fechas de otorgamiento

INSCRIPCION EN EL REGISTRO | Varias fechas de inscripcion.

DE LA PROPIEDAD

LINDEROS | LINDERO NORTE | Quebrada Seca, con cincuenta y un metros.
DE LA

“CHILIBULD"
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PROPIEDAD | LINDERO SUR: Propiedad de Antonio Culca, sesenta y un metros.
LOTE UNO | LINDERO ESTE: Feliciano Pillajo, treinta y cuatro metros cincuenta
centimetros.
LINDERO Propiedad de Mercedes Correa, con cincuenta y seis metros
OESTE:
SUPERFICIE: Dos mil quinientos treinta y cuatro metros cuadrados.
CERTIFICADO DE C200789139001, de fecha 03 de marzo de 2016, sin

GRAVAMENES E HIPOTECAS

anotaciones registrales de embargos, prohibiciones de enajenar
ni hipotecas.

OTORGADO POR:

Carlos Morales y otros (varias ventas)

A FAVOR DE:

José Miguel Reino Barrera y Marfa Juana Barbecho y otros
(varias ventas)

CELEBRACION DE LA

ESCRITURA

Varias fechas de otorgamiento

INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

LINDEROS
DE LA
PROPIEDAD

LOTE DOS

& @ &

LINDERO NORTE | Propiedad de Mercedes Correa, sin cerramiento, longitud
cincuenta y un metros treinta centimetros.

LINDERO SUR: Quebrada de borde irregular.

LINDERO ESTE: Propiedad de Familia Torres, barranco de por medio, longitud
veintisiete metros.

LINDERO Camino de herradura, frente treinta y nueve metros

OESTE:

SUPERFICIE: Mil seiscientos noventa y tres metros cuadrados.

CERTIFICADO DE
GRAVAMENES E HIPOTECAS

C110194033001, de fecha 29 de abril de 2016, sin anotaciones
registrales de embargos, prohibiciones de enajenar ni
hipotecas.

“CHILIBULO"
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INFORME TECNICO

N° de Predio: 542509 /1201703

Clave Catastral 30607 01 001 /30607 01 022

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2

Forma de
Ocupacién del (D)Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal | by 15y Residencial urbano 2
del suelo:

Clasificacién del
suelo:

(SU) Suelo Urbano

Numero de lotes 13

Obras
Civiles Calzad
Ejecutadas as

(Vias)

. A 0
Consolidacién: 92,31% Obras de %,

Infraestruc | Agua 5 Alcantarill n Energia G
tura Potable 100% ado Lo eléctrica 100%

Existentes:

. Anchos de vias y o .
Pasajes Pasaje “Oel 1A 3,00m
Pasaje “Oel1B” variable de 2,50 m a 3,00m

0,0% Aceras n/a Bordillos n/a

Area Util de
0
Tiotii: 3.902,50 i 90,85%

Area.de Vias y 262,96 " 6.12%
Pasajes: m

R

Faja de
Proteccién
Relleno de 129,89 2 3,03%
Quebrada en
Lotes:

“CHILIBULO”
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Area total del

terreno (Area a 4.295.35 mz 100,00%

escriturar):

ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: e Oficio N0.20166247 JZOPPY]) de fecha 1 de Agosto del 2016, emitido por el
Administrador (E) Zona Sur “Eloy Alfaro”.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 310 GP 003087 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente de Planificacion (E) Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, con fecha 29 de Julio de 2016.

. e Informe Técnico de Riesgos N. 118-AT-DMGR-2016, con fecha 29/07/2016.

e Informe Técnico No. 039-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicion del
Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con fecha 26 de Julio de 2016.

e Informe técnico N° 28 UERB-Q 20186, correspondiente a verificacion de cabidas y linderos
lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 25 de Agosto de 2016 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”,

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
o No.588456 del Predio No. 542509 de fecha24 de agosto de 2016.

e No. 588462del Predio No. 1201703 de fecha 24 de agosto de 2016.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por la Ing. Paulina
Guano, con fecha Juliode 2016.

. CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un §
hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”

* Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles, sera de cinco (5) afios, de conformidad
al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

e Numero de lotes 13, cuyo detalle es el que consta en los planos.

Segiin el 4rea determinada en la escritura para el predio No. 1201703 es de 2.534,00metros
cuadrados y el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 2.584,84 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el levantamiento

“CHILIBULO"
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topogréfico del lote global de 50,84 metros cuadrados, que corresponde al 2,01%, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a
espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos
detallados en las escrituras.

¢ Segun el drea determinada en la escritura para el predio No. 524509 es de 1.693,00 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 1.710,5Imetros
cuadrados se detecta la existencia de una variacién de 4rea entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 17,51 metros cuadrados, que corresponde al 1.03%, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a
espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos

. detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 26 afios de existencia, con
92,31% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacién en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencial, Forma de Ocupacién
del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano.

e  Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la variacién de
area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes
técnicos presentados.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.118- AT- Y)
DMGR-2016, de fecha 29/07/2016, que establece:

. “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité Pro mejoras
deChilibulo” que se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo™ que se encuentra
dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Comité Pro mejoras de Chilibulo” que
se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable caida
de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el
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analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuira a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacién, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos

. descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas para la
prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°©.432);

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos
que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

. * Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberan contar
con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién.

e Las viviendas en proceso de construcciéon y demds viviendas dentro del area en analisis no
disponen de un disefio estructural y no cuentan con algin tipo de asesoria técnica, ya que se
observo que en las casas en proceso de construccion las dimensiones de columnas asi como el
refuerzo longitudinal es menor al establecido en la NEC, por lo que los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el
estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar Q)
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a cada
caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso
de ameritarlo.

“CHILIBULO”
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice méas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir la normativa vigente; Ademés al existir pequefios taludes
artificiales desprotegidos, el agua y el viento contribuyen a ocasionar cércavas que con el paso

del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Los pequefios desbanques y cortes para la construccion y apertura de los pasajes deben tener una
pequefia inclinacién y de ser factible ser recubiertos con cobertura vegetal o con la ejecucion de
los pequefios muros de proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que
contintie el proceso erosivo. que con el paso del tiempo son factores detonantes para un

deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

e Tomar en consideracion que en la actualidad se estdn descubriendo algunas galerias subterraneas
que estan afectando la parte baja de la parroquia Chilibulo y en caso de presentarse un evento
adverso la DMGR proporcionara el asesoramiento técnico de la clase de estudio que deben

realizar los propietarios de los predios que se sientan en este sector. Q

e Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que esté en tierra afirmada por
los cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y considerar el criterio técnico @’
de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial al interior del pasaje

que evite la erosion del suelo.”
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y
Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Chilibulo a favor de sus copropietarios para su aprobacion o modificacion seglin corresponda.

Atentamgnte,

[ A

Péblo M_%g/ "
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero

IEJ'(ISQPORADO RESPONSABLE SOCIO 11/07/2016 {

: ORGANIZATIVA )
ELABORADO Abg. Sofia Reina 11/07/2016 e 2
POR: RESPONSABLE LEGAL '
ELABORADO Arq. Miguel Angel Hidalgo 11/07/2016 [/
POR: RESPONSABLE TECNICO

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309 /310 !
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 22/06/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion :
WGS 84/UTM 175 R Paroquia Nombre del barrio
X 772918, Y. 9973198 ELOY ALFARO CHILIBULO CHILIBULO
Z: 2975 msnm aprox.
: = 2253 Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Ingreso por la calle Fabian Alarcon y Irregular OF. N°. 870-UERB-2016; S/N
Pasaje Santos En proceso de % Y '
regularizacién
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
> *Comité Promejoras Chilibulo”
. e DRACL AT o Clave catastral : 3060701001 3060701022
Clave predial: 542509 1201703

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

Item Descripcion
13 predios del AHHYC Comité Promejoras Chilibulo, drea total de 4.474,90 m?

Areq

PUOS Segin el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
100% de Residencial 2.
El bario se locdliza dentro de la Parroquia Chilibulo. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 2980 m.s.n.m. y los 2965 ms.n.m., con una diferencia
alfitudinal aproximada de 15 metros. Con una forma de relieve de superficie de una ladera
ondulada con pendiente suave a moderada. Con una inclinacion que va desde los 12 a
45% o de 5,4 a 22,56 grados en su superficie. Cabe mencionar que hacia el occidente
limita con la proteccion de Chilibulo

Numero de

12

Dentro del area en andlisis se observd los siguientes tipos de construcciones:
« Construcciones con cubierta de fibrocemento ¢ zinc(conocida comunmente como

Edificaciones
Tipos edificacion :
Casa/edificio de

departamentos/Med media agua) con coreas de madera 6 perfiles metdlicos, las cuales estan
. iagua (Construccion conformados por bloque trabado, mamposteria de blogue.
- Informal) . Edificaciones con cubierfa de zinc (dos aguas-caida) con coreas de madera,

constituidas por muros portantes de adobe.

+ Se observo edificaciones que varian de uno a fres plantas, las mismas que estdn
constituidas por un sisterna de porticos de hormigdn armado (vigas y columnas) y losa
de hormigdn armado con mamposteria de bloque ¢ ladrillo, ademdas se visudlizo
edificaciones con proyeccion a ofro nivel.

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 20 50 30
Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta

Cimientos: Debido a que las edificaciones se

predominantes de
encuentran consfruidas el fipo de

la edificacion

cimentacion no se pudo identificar ya que se Losa de hormigdn
encuentran bajo tierra, armado, cubierta de
Columnas: Acero de refuerzo longitudinal vy | Mamposteria de fibrocemento 6 zinc
transversal (estribos), hormigdn simpie. blogue & ladrillo con correas de
Blogue frabado en sustitucion de columnas; el perfiles metdlicos &
mismo gue funciona como una esfructura de madera.

muro portanie.
Muro portante de adobe.,

Uso edificacion '
(vivienda, comercioy | Vivienda.

[ L.T. 118 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo | Pagina 1de 11 ]
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Existencia de Elje'gfﬂ Agua potable Alcanf‘cril!ado Alcanfr.:_rii!ado Telefonia fija
servicios  bBasicos eléctrica sanitario Pluvial
(si/no) Si Si si no si
Otro tipo de | El acceso principal para llegar al barrio es bueno y esta adoquinado pero su pasdje es
informacion fisea | regulary malo por ser de fierra afirmada, sin bordillos ni surmideros.
relevante No existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia y pluvidles en el
pasaje, lo cual puede estd provocando erosién.
Disponen de todos los servicios bdsicos.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un digmetro de 1Km del AHHYC “Comité Promejoras de Chilibulo”.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO . l

Movimiento en

Masa Sismicidad Volcéanica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos 'A_celeromon Caida de ceniza Incendios
maxima del suglo
Moderada-Alta Baja-Modsrada Moderada - Alta Baja

4.1 Amenazas Geoldgicas
4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa
Existen pargmetros bdasicos gue condicionan a un tferreno para generar su

inestabilidad: litologia (fipo de suslos v rocas), pendiente y humedad del suelo; vy
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluade se ubica
sobre und zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
de: Moderado (70%) y Alto (30%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi
mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Medianamente Favorable
de un 100%; de acuerdo a lo cartografiado en esta zona del DMQ,

La litologia dominante en el secfor corresponde @ secuencias de materiales
volcdanicos consolidados; suprayaciendo a este depdsito volcdanico se encuentran
capas de ceniza volcanica (color cafée-amarillento), las cuales se encuentran
infercaladas con pequenas capas de lapili y horizontes de aproximadamente
lem de arena color gris, los materiales se ven afectados por erosion edlica vy
lluvias en el drea de estudio. Toda esta secuencia volcdnica se encuentra
cubierta por una capa de suelo de color café negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

A“f‘glz;e‘ 1?:5:?;&?;? l;;’g:}’;‘f; Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
0-5 X < de 30° X <10m No fisurado X Seco Estoble No/Seco
210 de 30° g 45° 10-50 m X Regular Ocasiongal X Poco estable Humedecido
10-20 ds 45° a 607 50-100 m Escomioros Parmanente Inestable Aflcramiento
»>20-30 des 60° g 90° =100 m Fisurado Crecido Critico SifSaturado
| L.T. 118 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo | Pagina 2 de 11 ]
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En la actualidad:

5

r

4.1.2

Litologia: Cangahua sobre volcanicos del Pichincha y Lapilli de pomez

Cobertura de suelo: el 90% del drea se encuentra cubierto por las edificaciones
del lugar, espacios con pastos y culfivos de ciclo corto  anfiguamente fue un
bosque siempre verde Montano Alto de los Andes Occidentales

Drendjes: El terreno limita con la proteccion Chilibulo, se observan drendjes que
recorren a favor de la pendiente, y en las calles principales estan conducidos por
el alcantarillado de la via.

Uso del suelo: Residencial 2

Descripcion de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de ferremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geolodgicas corticales al interior del tferritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistemna de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sisterna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norfe-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sisfemna de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, 1os cuales podrian generar sismos
de magnitudes méximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simulténea de fodos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacion importante consiste en
la determinacién de valores promedio de aceleracion maxima del ferreno para el
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) para sisnos gque tfengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suslos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depositos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcién de la amenaza volcénica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcénicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventfual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcdan Cofopaxi

Se encuentra ubicado al surcriente del Distrito Metropolifane de Quito, el complejo
volcdnico es de composicién predominantemente andesitica. En los Ultimos

| LT. 118 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo | Pagina 3de 11 |
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fiernpos este volcdn ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al ceniro
volcdanico incluido el DM&Q.

El peligro volcdnico mds relevante que afectaria a la zona sur de uito por und
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcion los gases y los materiales pirocidsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pomez) son expulsados del crater y forman una columnd
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de dltura que puede manfenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mas grandes siguen frayectorias
balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento v caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes &reas
cercanas al volecan con una capa de varios milimetfros © cenfimefros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidn del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duraciéon de la caida, la distancia
del punto de emisién, la direccion y velocidad del viento. Las caidas pirocldsticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mds activos
del pais. puesto gque desde la época colonial ha experimenftado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitanfes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volecan (cuenca del rio Cinfo)
han descendido importantes flujos pirocldasticos v lahares primarios asociados o
estas erupciones. No obstante, el volcaGn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
Ulimos 2,000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenazd
importante para el DMQ, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fenédmeno volcdnico gue podria afectar de manera general a la Parroduid
Quitumbe (y a fodo el Sur del DMQ) durante una erupcion importante de este
volcdn es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcion, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccién y velocidad del viento predominante en dicha altura, 1o
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen otfros volcanes algjados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); otros volcanes que podrian reactivarse en algdn momento
como Cayambe o Antisana, enfre los mas importantes, y que también afectarian
a nuestro terriforio.

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes
Las viviendas que conforman el AHHYC en andlisis no fueron construidas fomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia esfructural, ni la carga portante del
[ 1.1. 118 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo | Pégina 4de 11 |
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suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A

Pendiente Entre 5,4°y 22,5°
Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma Moderada pendiente
Relleno de Quebrada N/A

l 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1 Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 13 lotes, de los cuales 12 estan con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera
ondulada con suave pendiente y una moderada pendiente, Esto conlieva a que la
suscepftibilidad del tereno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) sea Moderado.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 60% de las
construcciones presentan una Vulnerabilidad Media por estar construidas

artesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es buena y sus pasgjes
internos son de fierra afirmada que no poseen una obra adecuada para el manejo
de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad Muy Alta en

temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC para el proceso de regularizacion "Comité Promejoras de Chilibulo” que se
encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo. Durante la visita técnica se pudo
observar que la poblacion es de bgjos y medios recursos econdmicos y al momento
cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen
fransporte urbano directo. El area ftotal del terreno es de 4.474.90 m?2 incluyendo las
12 edificaciones y el 01 lote baldio, lo que deftermina una consolidacion del 93%

aproximadamente.

| 1.T. 118 Eloy Alfaro, Chilibulo, Comité Pro mejoras Chilibulo | Pagina 5de 11 |
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| 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez reakzada la inspeccion técnica al AHHYC “Comité Pro
mejoras de Chilibulo” que se encuenfra denfro de la Parroguia Chilibulo,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

De acuerdo a las condicicnes morfoldgicas, litoldgicas v elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Comité Pro mejoras de Chilibulo” que
se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de riesgo Alto por
cuanto al ser consirucciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas
con affa vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC ““Comité Pro mejoras
de Chilibulo” que se encuentra dentro de la Parroquia Chilibulo, presenta un nivel de
riesgo Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y laplll de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La cdlificaciéon de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion, Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa gue
es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC, Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacidn confribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andilisis.

|7

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

« Tomar en cuentfa el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gesfién de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y fransferencia, para enfrenfar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma arficulada per todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas vy los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constfitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
temrritorial”.

s Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la

normativa vigente de las Ordenanzas Metfropolitanas de: aprobacian de los Planes
Metropolitanos de Ordenamientfo Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.&Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

s Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de

calificacion del riesgo v recomendacionas para emision de permisos v control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimienfo esfricto con el cuerpo
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normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y profeccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos nafurales y antrépicos que se
podrian presentar,

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales de construccidn, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se
cimienta. Las futuras edificaciones deberdn contar con un diseho estructural
basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, lo que se
refiere a disenos sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual Ia
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

Las viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del area en
andlisis no disponen de un diseno estructural y no cuentan con algan tipo de
asesoria técnica, por lo gque los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual
de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a un nivel mas o al realizar
modificacionas estructurales en la vivienda para que el mismo propongd und
solucidén a cada caso, como puede ser un diseno estructural & un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mdas ampliacicnes verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas al existir pequenos taludes artificiales
desprotegidos, el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el
paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Los pequenos desbanques y cortes para la construccion y apertura de los pasajes
deben tener una pequena inclinacion y de ser factible ser recubierfos con
cobertura vegetal o con la ejecucion de los pequenos muros de profteccion,
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que
continde &l proceso erosivo. que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

Tomar en consideracion que en la actuadlidad se estdn descubriendo algunas
galerias subterrdneas que estan afectando la parte baja de la parroguia Chilibulo
y en caso de presenfarse un evento adverso la DMGR proporcionara el
asesoramiento técnico de la clase de estudio que deben realizar los propietarios
de los predios que se sientan en este sector.

Coordinar con la EPMMOP para concluir el frazado vial inferno de los pasajes que
estd en tierra afiimada por los cortes efectuados para la apertura del pasaje y
edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para gue implemente
el sistema de alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosion del
suelo.
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| 8 SOPORIES Y ANEXOS | |

| 8.1 Respaldo fotogréfico ]
8.1.1 Entrada al AHHYC "Chilibulo”, Parroquia Chilibulo.
i ;‘ﬂ‘

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccién y cortes del terreno)

L Y - - |
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| 82 Base Cartogrdfica y Mapas Teméticos |
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