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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-068

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Seor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1314-2016 de 30 de septiembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 294, sancionada el 09 de octubre de 2012, que reconoce
y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “El
Portal del Sur”, de la parroquia La Ecuatoriana, a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio “El Portal
del Sur”.

1.2.- En sesién extraordinaria realizada el 02 de marzo de 2017, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocié, analizé y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza para la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “El Portal del Sur”, de

la parroquia La Ecuatoriana, a favor del Comité Pro Mejoras del Barrio “El Portal del Sur”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 009-UERB-Q-SOLT-2016 de 11 de julio de 2016, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y '
Consolidado de Interés Social, denominado “El Portal del Sur”, de la parroquia La Ecuatoriana, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:
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La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 02 de marzo de 2017, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 294, sancionada el 09 de octubre de
2012, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “El Portal del Sur”, de la parroquia La Ecuatoriana, a favor del Comité Pro Mejoras del

Barrio “El Portal del Sur”.
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Dr. MariﬁcEKGran
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 06/03/2017
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 06/03/2017
Verificacion votacion: Irene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 06/03/2017
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos posesionarios de los lotes, en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité !
Promejoras de Barrio “El Portal del Sur”, ubicado en la parroquia La Ecuatoriana, antes@h
Chillogallo, del Distrito Metropolitano de Quito, cuenta con 17 afios de asentamiento y 144
habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 0294, sancionada el 09 de octubre de 2012, sin embargo, debido a no
haberse dejado un acceso al asentamiento y actualmente se lo hace a través de una propiedad
particular, de igual manera no existe una relacién de areas y linderos del plano aprobado con la
realidad del sitio, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizd el proceso tendiente a
reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios bésicos; y, a su
vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras de Barrio “El Portal del Sur” a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vista &l Informe N omwessnmsisramensssasmmaimeses , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”,;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)",

municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal

SO

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos @

y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...). 2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Céodigo
Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”),sefialacomo una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
¥ controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
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ORDENANZA No.

territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al @
desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 0294, sancionada el 09 de octubre de 2012, se
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras de Barrio“El Portal del Sur”

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura de
agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 29 de agosto de 2016 en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda; Marcia Laines, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos; Dr. Jorge Eduardo Calle, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo;
Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 009-UERB-Q-SOLT-2016,
de 11 de julio de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité Promejoras de
Barrio* El Portal del Sur” a favor de sus copropietarios.
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
y X), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0294 SANCIONADA EL 09
DE OCTUBRE DE 2012/QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “EL PORTAL DEL SUR” A
FAVOR DEL COMITE PRO MEJORAS DE BARRIO PORTAL DEL SUR

Articulo 1.- Sustituyase el articulo 1 de la Ordenanza No 0284 sancionada el 9 de octubre
de 2012 por el siguiente:

De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras El
Portal del Sur, ubicado en la parroquia La Ecuatoriana, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido
inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles. ./

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social. b

Articulo. 2.- Sustituyase el articulo 1 de la Ordenanza No 0284 sancionada el 9 de octubre
de 2012 por el siguiente:

Zonificaciéon Actual D3 (D203-80)

Lote Minimo 200 m2 ,/
Forma de Ocupacién de Suelo (D)Sobre linea de fabrica '
Uso Principal de Suelo (RU2)Residencial Urbano 2
Numero de Lotes 36

Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano

Area ttil de lotes 7614,17 m2

Area de Vias y Pasajes: 2327,50 m2
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Area Verde y Comunal: 452,73 m2
Faja de Proteccion de Quebrada en Lotes: 166,84 m2
Faja de Proteccién de Quebrada (Area Municipal): 696,66 m2 £
Area total del lote: 11257,9 m2

Articulo 3.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 2 de la Ordenanza No. 0294
sancionada el 09 de octubre de 2012 por el siguiente:

“Innumerado 1: Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrdan la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano”.

Articulo 4.- Sustitiyase el articulo 3 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de interés social, se aprueban por
excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano:15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23,
26, 29 y 30.

Articulo 5.- Sustitiyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente: @

“El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras de Barrio “El Portal del Sur” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribucién de areas verdes, un area total de 452,73m’ del area util de los lotes, de
conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde 2
1: Sur: I_nterseccmn. entre Lote 5l 0,00 m.
13 1 933 y Pasa_]e “OegDu 138,05 m2
Este: | Pasaje “Oe9D” - 19,87 m.
QOeste: Lote “19” -—= 13,65 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Area Verde Nirte: F{’rl_]a de Pro_te'cmon BSQ Ly 327 m.
2: (Area Municipal)
3 2,74 m2
Sur: Interseccion entre Lote Ao 0,00 m.
“19” y Pasaje “S53B”
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Este: Lote “19” iy, 2,23 m.
Oeste: Pasaje “Q53RY -— 2,46 m.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular s 9,87 m.
Area Verde | Sur: | Pasaje “Oe9D” - 9,28 m.
3: (13 2

Lote “31 10,66 m. 311,94 m2

Este: | [ ote”30” 12,07 m. | 35,02m.

Lote “29” 12,29 m.
Oeste: Lote “32 -—= 3 1 ,79 m.

Articulo 6.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 4 de la Ordenanza No. 0294

sancionada el 09 de octubre de 2012 por el siguiente:

“Innumerado 2:De la Faja de Proteccion de Quebrada, (Area Municipal).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras de Barrio“El
Portal del Sur”transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de Faja de Proteccion
de Quebrada, un area total de 696,66 m’ del 4rea ttil de los lotes, de conformidad al siguiente

detalle:
FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Borde Superior de
Norte: ke
Québrids 136,41 m.
FAJA DE Sur: Area Verde 2 Ay,
PROTECCION Lote “19” 6,20 m.
DE
QUEBRADA 6,12 m. 118,21 m.
( , A Lote uI 9:- 696,66 m2
MUNICIPAL) Area Verde 1 24,71 m.
P - 13 tid
asaje “Oe9D 7791 m
Este: | Propiedad Particular P 10,50 m.
Oeste: Pasaje “S53B” Sw 18,06 m.
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Articulo 7.- Incluyase un articulo innumerado después del articulo 4 de la Ordenanza No. 0294
sancionada el 09 de octubre de 2012por el siguiente:

“Innumerado 3: Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracién Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie
las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los socios del Comité Promejoras de Barrio “El Portal del Sur” , deberian cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.116- AT-
DMGR-2016, de fecha 29 de julio de 2016,el mismo establece que:

(A
“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Portal del Sur” que se C
encuentra dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro de la Parroquia
La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro
de la Parroquia La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificaciéon de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacién del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién
contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.-
sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos
que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
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Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptarin
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus territorios con
el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

¢ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, deben respetar
lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas ¥ en el caso de afectaciones o
cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116Areas de
proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos
de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en @
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y
proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberan contar con
un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, lo que
se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

¢ En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demas edificaciones dentro
del drea en analisis que no dispongan con un disefio estructural y no cuenten con algiin tipo de
asesoria técnica, el propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una solucién a cada caso,
como puede ser un disefio estructural 6 sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA L.OS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice méas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden
tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas al existir el talud natural desprotegido, el agua y el
viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e la area que limita con la quebrada Tilicucho debe ser recubierto con cobertura vegetal
(reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran para evitar que
continie el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua y el viento puede
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ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento que
podrian afectar el asentamiento.
Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que esta en tierra afirmada por los
cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la

erosion del suelo.”
Articulo 8.- Eliminese del articulo 5 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de

2012.

Articulo 9.- Sustitiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras de Barrio “El Portal de Sur”,contempla un sistema vial de uso publico, debido a que @
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 17 arios de existencia, )
con 33.33% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,

razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza”.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje “0e9D” de 8,00m
Pasaje “S53B” de 5,03m
Pasaje “S53C” de 4,92m

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
son las siguientes:

Calzadas 100%
Agua Potable 100%

Articulo 11.- Sustituyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) arios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la

1

ley”.

Pagina 9 de 11



—96 -
3 entem, yseis

ORDENANZA No.

Articulo 12.- Sustitiyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“La Administracion Zonal Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un
informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas
cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca”.

Articulo 13.- Sustitiyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“En caso de retraso en la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble

sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras de Barrio“El Portal del Sur” se sujetard a las sanciones @
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano™.

Articulo 14.- Sustituyase en el articulo 11 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre
de 2012 las palabras “obras de urbanizacion™ por “obras civiles y de infraestructura”

Articulo 15.- Sustitiuyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

Los socios del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras de Barrio“El Portal del Sur” se comprometen a protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripciéon de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- Sustituyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:

“El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominadoComité
Promejoras de Barrio"El Portal del Sur”, a través de sus dirigentes debera entregar las
respectivas escrituras individuales a favor de los posesionarios conforme consta en el plano
adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento”.

Articulo 17.- Sustitiiyase el articulo 15 de la Ordenanza No. 0294 sancionada el 09 de octubre de
2012 por el siguiente:
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“Las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion de obras civiles y de
infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente”.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de...con..... de 2016.
Dr. Eduardo del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Yoo de
............. de 2016.- Quito,

C

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Quito, 21 0CT. 2016

Oficio No.

0257

Sefiorita
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB~1182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho vy
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociacion Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderon” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo  Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

‘,&’S/ mep

Adjunto: lo indicado i
! ' sEcRETARIA| RECEPCION DE DOCUMENTOS
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No:5G- 2604
Quito D.M., 1 7 OCT. 2016
Ticket GDOC: 2016-534332

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza No. 294, sancionada el 9 de
octubre de 2012, que reconoce y aprueba el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Portal del Sur”, a
favor del Comité Pro Mejoras del Barrio Portal del Sur. /

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza Reformatoria de
la Ordenanza No. 294, sancionada el 9 de octubre de 2012, que reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Portal del Sur”, a favor del
Comité Pro Mejoras del Barrio Portal del Sur; por lo que, de conformidad con lo previsto en el
literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a
realizar la revisién de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos
y articulado, con detalle de las normas a reformarse.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidén ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

/
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Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del

ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del Cuerpo Edilicio, y

las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Holmes Roldos -
Secretaria Geheral del Concejo Metropolitano de Quito

fl

Accidén:

Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por:

D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26

Aprobado por:

MEHolmes | Secretaria General | 2016-1026 | 7

Copia:

7

Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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UNIDAD ESPECIAL

FUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

wento diecisicle (7

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO, DEL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL, DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL

“BARRIO EL PORTAL DEL SUR”

EXPEDIENTE N° 88 Q
INFORME N°009 UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:
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COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL
PORTAL DEL SUR Uso de Suelo Principal
Parroquia: LA ECUATORIANA EWll| Agricola Residencial Mutipler [ Residencial 1
[[] Area de Promocién [ Patrimonial ] Residencial 1A
_ Equipamiento Protececion Ecoldg I:] R 2
Sector: MANUELA SAENZ [ mdustiai2
Administracion Municipal: ZONA QUITUMBE ::::::

¢

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GDOHDINAOIPN YP CIPACION C!UDADANA
Ciéle diecysars (b

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0461, el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, aprueba el
Estatuto y concede la Personeria Jurfdica al Comité ProMejoras del “Barrio El Portal Del Sur “, el 17 de
Enero de 2008.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del
“Barrio El Porta del Sur”, procede a una reforma técnica de la Ordenanza No.294 sancionada el 10 de
Octubre 2012,por no haber dejado un acceso al asentamiento y actualmente se lo hace a través de una
_propiedad particular, de iguial manera no existe una relacion de areas y linderos del plano aprobado con la
realidad del sitio.El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacién que
se realizan en la parroquia La Ecuatoriana por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la
. Comunidad donde se plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte de las
autoridades para continuar con el proceso de Regularizacion. o
El asentamiento se inicia en el afio 1999, donde a los actuales posesionarios se les entrega el lote de
terreno a través de una promesa de compra y venta. La poblacién pertenece a los estratos sociales pobres
y marginales del Distrito Metropolitano de Quito, carecen de recursos econémicos y en muchos casos no
tienen acceso al servicio profesional de asistencia juridica para la solucién de sus necesidades y conflictos
legales que les permita obtener un titulo de propiedad (escritura publica) debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro de la Propiedad.
De la inspeccion realizada el dia 25 de febrero del 2016, se determiné que la poblacién de este
asentamiento no puede satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas béasicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida tales como la alimentacion, la vivienda, la educacidn y el acceso a varias obras:
vias, aceras, bordillos, agua potable, por la falta de medios para poder acceder a tales recursos, como el
desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos, con estos antecedentes se considera como
asentamiento de interés social, por lo que debe ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar
la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra W

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR” (a
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE Cq;}RDINABION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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El asentamiento tiene.

a. 17 aflos de asentamiento; y,
b. 33,33 % de consolidacién.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE o .
ORGANIZACION: Comité Pro Mejoras
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE Sr. Angel Lozada
LEGAL:

ANOS DE N
ASENTAMIENTO: 17 afios

N° DE %6 |
COPROPIETARIOS: | |~/ \
POBLACION ok }
BENEFICIARIA: (40 FRESONAY

CONSOLIDACION: (| 33,33%

N’ DE LOTES: 36

e Oficio Nro.MIDUVI-CGJ-2015-0190-0O, de fecha 09 de julio de 2015
donde se asigna a la directiva del Asentamiento

DOCUMENTOS ANEXOS: ; A
e Listado Socios

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES PRIMERQO.- De la Propiedad. J

LEGALES
A) Mediante Escritura Pablica de compra venta, celebrada en la

DE LA PROPIEDAD: Ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, el dia miércoles once de
marzo del afio dos mil nueve, ante el Dr. Fabian Eduardo Solano
Pazmifio, Notario Vigésimo Segundo del Cantén Quito e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 14 de diciembre de 2010, comparecen
por una parte y en calidad de vendedores los cényuges Anibal
Hernan Aldas Herrera y Rosario de los Angeles Guerrero Velasco y
otros duefios del 91.05% en derechos y acciones, los mismos que dan
en venta y perpetua enajenacion el 91.05% de derechos y acciones Al
Comité Pro-Mejoras del Barrio Portal del Sur, legalmente
representado por su presidente la Sra. Maria Ercilia Pilar Galarza
Parra. El inmueble se encuentra ubicado en la Hacienda Tilicucho
Grande, Parroquia La Ecuatoriana, antes Chillogallo del Cantén
Quito, cuya superficie es de aproximadamente ocho mil trescientos

COMITE PROME]JORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Uono codorce {14

sesenta y cuatro metros cuadrados.

B) Ademds, en esta misma venta, los Sefiores Angel Maria Quishpe
Calderén y Maria Diocelina Granada Morales; Angela Quishpe
Calderén y José Mencias Lopez Umatambo, en calidad de
propietarios del 8.95% de derechos y acciones fincados en este
mismo inmueble, asi mismo dan en venta y perpetua enajenacion al
Comité Pro-Mejoras del Barrio Portal del Sur, legalmente
representado por su presidente la Sra. Maria Ercilia Pilar Galarza
Parra

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

Los vendedores del 91.05 % de derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en la hacienda Tilicucho Grande, de la parrogioa
Chillogallo, del Distrito Metropolitano de Quito, adquirieron
mediante compra conjunta hecha a Julio césar Silva Torres y Juana
Irene herrera, seglin escritura otorgada el 13 de enero de 2006, ante el
Notario Dr. Ramiro Ddvila, e inscrita en el Registro de la Propiedad
el 22 de septiembre del 2006; b) Los cényuges sefiores Angel Maria
Quishpe Calderén y Maria Diocelina Granada Morales, adquirieron
mediante compra a Rosa Quishpe Calderén y otros, seglin escritura
publica celebrada el 06 de mayo de 1991, ante el Notario Efrain
Martinez, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de
septiembre de 1991; y los cényuges Angela Quishpe Calderén y José
Mencias Lépez Umatambo, adquieren mediante compra a Rosa
Quishpe Calderén y otros, segun escritura publica celebrada el 06 de
mayo de 1991, ante el Notario Efrain Martinez, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 17 de septiembre de 199, que
corresponden al 8.95% d los derechos y acciones del inmueble.

Los dos porcentajes completan el 100% en derechos y acciones, los
mismos que celebraron su venta en una sola escritura, la cual fue
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de diciembre
del afio 2010.

El Comité Promejoras del Barrio El Portal del Sur cuenta con la
Ordenanza Metropolitana No. 0294 sancionada el 09 de octubre de

&

2012.
TIPO DE ESCRITURA: &
DERECHOS Y Cﬁ
UNIPROPIEDAD | SI |  ACCIONES NO
OTORGADO POR: Anibal Hernédn Herrera y Otros
A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PORTAL DEL SUR

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINAGIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

uene hece 112

CELEBRACION DE LA 11 de Marzo del afio 2009

ESCRITURA

NOTARIO: Dr. Fabian Eduardo NOTARIA | CANTON | PROVINCIA
Solano Pazmifio 22 : Quito : Pichincha

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA
14 de Diciembre del afio 2010

PROPIEDAD
LINDEROS | LINDERO Con terreno de la Hacienda Tilicucho Grande en dieciocho metros y
DE LA NORTE con la quebrada divisoria en sesenta y nueve metros con cincuenta
PROPIEDA centimetros.
D

LINDERO Con terrenos de propiedad de Miguel Granada en treinta y siete
SUR: metros con setenta centimetros
LINDERO Con terrenos de la Hacienda en ciento ochenta metros con cincuenta
ESTE: centimetros.
LINDERO Con la quebrada divisoria en noventa y dos metros con cincuenta
OESTE: centimetros y con alambrada divisoria en treinta metros.
SUPERFICIE: 8.364m2. (ocho mil trescientos sesenta y cuatro metros cuadrados).

GRAVAMENES E

CERTIFICADO DE Q
HIPOTECAS C180442078001 de 16/08/2016

INFORME TECNICO

N° de Predio: 369169
Clave Catastral:

3281219015

REGULACION SEGUN IRM.

& &=

Zonificacién: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de

Ocupacion del (D)Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal | pyj3) Residencial

del suelo:

gll:lslﬁcaclbn del (SU) Suelo Urbano

" COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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| Nimero de lotes
Obras
(E:jl;gf; das Caél:ad 0,0% Aceras n/a Bordillos n/a
i (Vias)
. 0,

Consolidacion: 33,33% Obras de

Existentes:
Anchos de vias y | Pasaje “Oe9D” de 8,00m
Pasajes Pasaje “S53B” de 5,03m

Pasaje “S53C” de 4,92m
Area Util de
Lotes: 7.614,17 m? 67,64%
Area de Vias y A
Poisajes: 2.327,50 m? 20,67%
Area Verde
Comun y 452,73 2 4,02%%
Faja de
Proteccién de
(1
Quebvsduien 166,84 m? 1,48%
Lotes:
Faja de
Proteccion de
Quebrada (Area 696,66 o2 6,19%
Verde
Municipal):
Area total del
terreno (Area a 11.257,90 m? 100,00%
escriturar):
Area Verde y Comunal en relacién 2 5,95%
al drea il de lotes 452,73 | 'm

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

TU BARRIO
SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

vente once

INDERO
NDERO

O e
JhiL

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
o wenho diez

LOTE AREA (m*)
15 168,02
16 155,67
EXCEPCIONES 7 144,43
18 121,35
19 173,27
21 173,78
23 161,74
23 175,69
26 179,19
29 171,62
30 168,57
. ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: ¢ Memorando No TV-093-2016 de fecha 01 de Agosto del 2016, emitido por el Director de

Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe,

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 230 GP 002675 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con fecha
04 de Julio de 2016.

e Informe Técnico de Riesgos N. 116-AT-DMGR-2016, con fecha 29/07/2016.

e Informe Técnico No. 043-AHH 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicion del
Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro, con fecha 17 de Agosto de 2016.

e Informe técnico N° 29 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas y linderos
lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 26 de Agosto de 2016 emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe”. '

RS,

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
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-No. 587298 del Predio No. 369169 de fecha 21 de julio de 2016.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por la Ing. Paulina
Guano, con fecha Julio de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del “Barrio El Porta del Sur”, procede a una reforma técnica en el sentido de no
haberse dejado un acceso al asentamiento y actualmente se lo hace a través de una propiedad
particular, de igual manera no existe una relacién de dreas y linderos del plano aprobado con la
realidad del sitio.

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100% y Agua Potable
100%.

o El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

e Numero de lotes 36, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segun el 4rea determinada en la escritura para el predio No. 369169 es de 8.364,00 metros
cuadrados y el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 11.257,90 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacion de 4rea entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 2.893,90 metros cuadrados, que corresponde al 34,60%, revisados Q
los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes,
ni a espacios publicos, encontrdndose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos
detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 17 afios de existencia, con
33,33% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zonificaciéon en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencia Mediana Densidad, %
Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo
Urbano.

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR"
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e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la variacion de
drea determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes

técnicos presentados.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.l116- AT-
DMGR-2016, de fecha 29/07/2016, que establece:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Portal del Sur” que se
encuentra dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

. De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro de la
Parroquia La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra
dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida
de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacién del ®/
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en anélisis.

. NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccidén, mitigacién, reconstruccién y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarin obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, &
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacidén deben respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento @f
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo

COMITE PROME]ORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR”
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en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°.432);

El AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, deben
respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas } en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos
116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 éreas de
proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo

resistentes.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado

. ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos
que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e  Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberan contar
con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

e En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demés edificaciones
dentro del 4rea en andlisis que no dispongan con un disefio estructural y no cuenten con algin
tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con @J
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una
solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural ¢ sistema de reforzamiento
. estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; Ademds al existir el talud natural
desprotegido, el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

e La drea que limita con la quebrada Tilicucho debe ser recubierto con cobertura vegetal
(reforestacion de plantas nativas del lugar), ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y gg
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que servirdn para evitar que
continiie el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua y el viento &/
puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

COMITE PROMEJORAS DEL “BARRIO EL PORTAL DEL SUR"
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Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado vial interno que estd en tierra afirmada por los
cortes efectuados para la apertura del pasaje y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la
erosion del suelo.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidadoes, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y
Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
Comité Promejoras del “Barrio El Portal del Sur” a favor de sus Copropietarios para su aprobacion
o modificacion segin corresponda.

Patzlygﬁrﬂ/

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA#SUMILLA
Lic. Gianina Rosero

S R RESPONSABLE SOCIO 11/07/2016

: ORGANIZATIVA
ELABORADO Abg. Sofia Reina 11/07/2016 l
POR: RESPONSABLE LEGAL
ELABORADO Arq. Miguel Angel Hidalgo i 1oaneie
POR: RESPONSABLE TECNICO

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor :
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
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s R ] [Ne.116 AT-DMGR-20164
SECRETARIA DE SEGURIDAD

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 29/06/2016

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion k 2
WGS 84/UTM 175 . Zonal Parroquia Nombre del barrio
X. 770070; Y. 9964092 QUITUMBE ECUATORIANA EL PORTAL DEL SUR
Z: 3145 msnm aprox.
i b S s Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
’ : Irregular . .
. N®. 717-UERB-2016;
Ingreso por la calle Viera y pasaje S/N En proceso de . OF. N°. 717-U 2016 S/N
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
Datos del 6 e “El Portal del Sur”
diDs derted Yol den Clave catastral : 3281219015
. ; Clave predial: 369169

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion
36 predios del AHHYC El Portal del Sur, drea total de 11.162,23 m?

Ared

PUOS Segdn el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2013, el drea de Uso Vigente es de
100% de Residencial 2.
El barrio se localiza dentro de la Parroquia La Ecuatoriana. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 3120 ms.n.m. v los 3145 m.s.n.m., con una diferencia
aliifudinal aproximada de 25 metros. Con una forma de relieve de superficie de una ladera
ondulada con pendiente suave a moderada.. Con una inclinacion que va desde los 12% a
45% o de 54 a 22,5 grados en su superficie. Hacia el occidente se tiene como limite la
guebrada Tilicucho.

Namero de

Edificaciones 14

Tipos edificacien : | Dentro del drea en andlisis se observé los siguientes fipos de consfrucciones:

Casa/edificio de « Construcciones con cubierta de fibrocemento & zinc (conocida comunmente como

departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)

media agua) con correas de madera & perfiles metdlicos, las cuales estdn
conformados por bloque trabado 6 ladrillo frabado.

. Edificaciones con cubierta de fibrocemento 6 zinc (conocida comunmente como
media agua) con correas de madera 6 perfiles metdlicos, las cuales estan
conformados por columnas de hormigén armado, mamposteria de blogque 6 ladirillo.

« Edificaciones de una planta conformada por un sistema de poérticos de hormigon
armado (vigas y columnas) y losa de hormigdn armado, mamposteria de blogue &
ladrillo

« De los viviendas existentes en el literal anferior se observd que presentan una
proyeccion a ofra planta.

. Los cemramientos observados estan construidos con columnas de hormigon armado y
mamposteria de bloque o ladrillo, también se evidencia cerramientos de madera y

alambre.
Estado  de  la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 50 40
Matenales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta

predominantes de
la edificacion

Cimientos; De acuerdo a los materiales observados
en el sitio se estima que la cimentacion es de
hormigédn ciclépeo.

Colurnnas: Acero de refuerzo  longitudinal y | Bloque
transversal (estribos), hormigdn simple, y ladrillo
Blogue o ladrillo trabado en sustitucién de colurnnas:
el mismo que funciona como una esfructura de muro
portante.

losa de  hormigon
armado, cubierta de
fiorocemento o zinc
con correas de madera
& perfiles metdlicos.

[ 1.1.116 Quitumbe, Ecuatoriana, El Portal de Sur [ Pagina 1de 12 ]
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informacion  fisica
relevante

bordillos ni sumideros.

No existe infraesiructura eficiente para el manejo de aguas de escorentia y pluviales, 1o

cual provoca erosion enlas calles.

Disponen de los servicios basices como: energia eléctrica a fravés de cableado informal,

agua comunal por medio de mangueras,

Uso edificacion o
(vivienda, comercio, | Vivienda
industria. educacién)

; ; Energia i 4 1
Existencia de e Agua potable Alcantarillado | Alcantarillado Telsfonia fija
servicios  basicos eléctrica sanitario Pluvial
(si/no) Si informal Si comunal si no no
Ofro tipo de | El acceso principdl para llegar al barrio es regular y malo por ser de fiera afimada,  sin

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitfana de Gestidon de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC “Portal del Sur”,

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en

Masa Sismicidad Volcdnica Incendios Forestales
X X X X
. ) . Aceleracion . ) )
Tipo Deslizamientos iR el disie Caida de ceniza Incendios
Moderada-Alta Baoja-Moderada Moderada - Alfa Baja

( 4.1 Amenazas Geologicas

4.1.1

Descripcidn de la amenaza por movimientos en masa
Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su

inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismaos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona con un valor de susceptibilidad a movimientos en masa de: Bajo
(5%), Moderado (70%) y Alto (25%) distribuido por toda la zona de estudio. Asi
mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable en un 100%; de
acuerdo a lo cartografiado hasta el momento en esta zona del DM&.

La lifologica dominanfe en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcénicos consolidados; suprayaciendo a este depdsito volcanico se encueniran
capas de ceniza volcanica (color café-amarillento), las cuales se encuentran
intercaladas con peguenas capas de lapilli y horizontes de aproximadamente
lcm de arena color gris, los materiales se ven afectados por erosion edlica vy lluvias
en el drea de estudio. Toda esta secuencia volcdnica se encuentra cubierta por
una capa de suelo de color café negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

[ 1.1.116 Quitumbe, Ecuatoriana, El Portal de Sur
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S SEGRETARIA DE SEGURIDAD
: A'ﬁ‘;}ﬁ el incloacion e ?g:ﬁg;‘;f’: Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X <de 30° X <10m No fisurado | X Seco Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50m | X Regular Ocasional X Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Parmanente Inestable Afloramiento
4| »20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico SifSaturado

En la actualidad:

> Litologia: Cangahua sobreyace a los depdsitos volcanicos del Pichincha.

> Cobertura de suelo: el 35% del area se encuenira cubierto por las edificaciones
del lugar, espacios con pastos y cultivos de ciclo corto, antfiguamente fue un
bosque verde de Montano Alto de los Andes Occidentales

. » Drengjes: El terreno limita con la quebrada Tilicucho, se observan drendjes que

corren a favor de la pendiente, y en las calles principales estan conducidos por el

alcantarillado de la via.

» Uso del suelo: Residencial 2

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del ferritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norfe-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
. sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6.4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnifud 7,1 (escenario poco probable). Ofra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DMQ dlrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en rocd) para sismos gue tengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos,

! I.T. 116 Quitumbe, Ecuatorianag, El Portal de Sur E Pagina3de 12
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Descripcion de la amenaza volcanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio, que son considerados geoldgicamente
activos, los mismos que en un eventual escenario de erupciéon podrian llegar o
causar danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al surcriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcanico es de composicion predominantemente andesitica. En los Udlfimos
tiermpos este volcdan ha presentado una reactivacion poniendo de manifissto que
representa un peligre y/o amenaza para las poblacicnes circundantes al centro
volcdanico incluido el DM,

El peligro volcdnico mdas relevante que afectaria a la zona sur de Quito al
producirse una erupcion del voledn Cotopaxi, es la caida de piroclastos. Durante
una erupcion los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos de roca y
piedra pdmez) son expulsados del crater y forman una columna eruptiva que
puede alcanzar varios kildmetros de altura gque puede mantenerse por minufos y
horas. Los fragmentos mdas grandes siguen frayectorias balisticas y caen cerca del
volcan, mientras las particulas mas finas son llevadas por el viento y caen a mayor
distancia del mismo, cubriendo grandes dareas cercanas al volcan con una capda
de varios milimefros o cenfimefros de piroclastos. La peligrosidad de este
fendmeno estd en funcion del volumen de maferial emitido en la erupcion, la
infensidad, duracion de la caida, la distancia del punfo de emision, la direccion y
velocidad del viento. La caida de piroclastos del Cotopaxi podria afectar a varias
zonas del DMQ, especialmente a las poblaciones asentadas al sur de la ciudad.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominade Complejo Volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DM&Q. Este volcdn es uno de |los mdas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando d los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstanfe, el volcan Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad de que han variado enfre niveles 1 a 5 en
los dltimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza
imporfante para el DMQ, principalmente por fendmenos como caidas de ceniza y
lahares secundarios.

El fendmeno volcanico que podria afectar de manera general a la Parroquia
Quitumbe (v a todo el Sur del DMQ) durante una erupciéon importante de este
volcdn es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcion, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccién y velocidad del viento predominante en dicha altura, 1o
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
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Es importante mencionar que existen otfros volcanes dlejados del DMQ que ya

causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,

Noviembre de 2002); y otros volcanes que podrian reactivarse en algan momento

como el Cayambe o Antisana, entre los mds importantes, y que fambién

afectarian a nuestro territorio.

Complejo Volcdnico Atacazo-Ninahuilca
Este centro eruptivo estd locdlizado a pocos kilémetros hacia el Suroeste del limite
urbano del DMQ, de la Zona Quitumbe, y su cumbre alcanza una altitud de 4455
m.s.n.m. Geolégicamente, el Complejo Atacazo-Ninahuilca se desarrolld en fres
etapas en las cuales crecieron distintas estructuras volcanicas; de la mas antigua
a la reciente se tiene: 1) Edificio La Carcacha, 2) Edificio Atacazo, y 3) Complejo
de Domos Ninahuilca gue se formd durante el Holoceno (~11.500 anos Antes del
Presente hasta la actualidad). Durante el crecimiento del complejo de domos
daciticos (actividad muy explosiva) se identificaron seis erupciones de gran
. magnitud que depositaron capas voluminosas de caida de lapili y ceniza de
poémez, y flujos piroclasticos potentes. Las investigaciones geologicas vy
volcanolégicas recientes confimaron que su Gifima erupcidon ocurid hace
aproximadamente 2270 anos Antes del Presente, la cual generd una capa de
ceniza y lapili de pémez cuyo volumen alcanzd al menos 1,0 km?, También se
originaron poderosos flujos piroclasticos que se movilizaron hacia el Occidente y
Suroccidente del volcan por los rios Saloya y Pilaton, pero también fluyeron hacia
el Oriente por algunas quebradas hasta zonas donde hoy se asientan poblaciones
como Aldag, Tambillo y parte de la Parroquia Guamani. Con estas evidencias, el
Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica Nacional ha catalogado a este volcan
como Potencialmente Activo, lo que quiere decir que en el largo plazo (siglos?)
podria reactivarse.

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el AHHYC en andlisis no fueron construidas tomando

. en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no esté garantizada.

Distancia del borde de quebrada | Enfre 12 y 20 metros
Pendiente Entre 5,4°y 22,5°
Profundidad de Quebrada 8 metros aprox.

Cima de colina/loma Moderada pendiente
Relleno de Quebrada N/A

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |
| 5.1 Elementos expuestos \

Se manifiesta como elementos expuestos los 36 lotes, de los cuales 14 estan con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el area de estudio, segun el

T AT 45
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levantamiento planimétrico elaborado por la UERB v se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre fodo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ,

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera
ondulada con suave pendiente v una moderada pendiente, Esto conlleva a que o
suscepfibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) sea Moderado.

Vulnerabilidad Fisica }

Edificacion: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 60% de Ias
construcciones presentan una Vulnerabilidad Media por estar construidas
artesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en esfudio es buena y sus pasajes
intfernos son de tierra afirmada que no poseen una obra adecuada para el manegjo
de agua lluvia y de escorrentia, lo gue deftermina una Vulnerabilidad Muy Alia en
temporada de lluvias.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC para el procese de regularizacion “Portal del Sur” que se encuentra dentro
de la Parroquia La Ecuatoriana. Durantfe la visita técnica se pudo observar que la
poblacion es de bajos y medios recursos econdmicos v al momento cuentan con los
servicios basicos descritos. También se manifiesta que no poseen transporte urbano
directo. El area total del terreno es de 11.162,23 m? incluyendo las 14 edificaciones v
los 22 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 39% aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO }

La zong en estudio, una vez redlizadad la inspeccion técnica al AHHYC “Portal del Sur”
gue se encuenira denfro de la Parroguia la Ecuatoriana, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
rmanifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su fotalidad frente a movimientos en
masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra
denfro de la Parroquia La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al
ser consfrucciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC "Portal del Sur” que se
encuentra dentro de la Parroquia La Ecuatoriana, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapill de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha,

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuentfe afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que

[ 1.1. 116 Quitumbe, Ecuatoriang, El Portal de Sur [ Paginabde 12 |

ETHTATE




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ﬁ LT et
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad | e —\>
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

SECRETARIA DE SEGURIDAD

[N°.116 AT-DMGR-2014

es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird
garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andilisis.

[7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestidon de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el teritorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobiemo
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo naciondl
responsable, de acuerdo con la Consfitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propédsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, v sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC “Portal del Sur” que se encuentra dentro de la Parroquic La Ecudforiana,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y
en el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y contfrol de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normatfivo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberan contar con un diseno estructural basado en Id
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere @
disenos sismo resistente - Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer curmplir esta disposicion.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a ofro nivel y demdas
edificaciones denfro del drea en andlisis que no dispongan con un diseno
estructural y no cuenten con algin tipo de asesoria técnica, el propietario deberd
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contratar a un especidlista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para
que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una solucion a cada caso,
como puede ser un diseno estructural & un sistema de reforzamiento estructural en
el caso de ameritario.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mdas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suslo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden fener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cuadl la Agencia Metropolitana de Control deberé
hacer cumplir la normativa vigente; Ademds al existir el falud natural
desprotegido, el agua vy el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el
paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

La drea gue limita con la quebrada Tilicucho debe ser recubierto con cobertura
vegetal (reforestacidn de planfas nativas del lugar), ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continle el proceso erosivo
del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua vy el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento que podrian afectar el asentamiento.

Coordinar con la EPMMOP para concluir el frazado vial intferno gue estd en tierra
afirmada por los cortes efectuados para la apertura del pasagje y edificaciones; v
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial al interior del pasaje que evite la erosién del suelo.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS |

| 8.1

Respaldo fotogrdfico [

8.1.1

Entrada al AHHYC “Portal del Sur”, Parroquia La Ecuatoriana.

8.1.2

Materiales de las edificacioneas construidas diredor del area en estudio.
: ¥ o) = =5 i-f; S i R e T
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8.1.3 Servicios bdsicos existentes en el sector

| 8.2 Base Cartogréfica y Mapas Temdticos
8.2.1 Ubicacion
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.4 Estabilidad Geomorfologica
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8.2.5 Litologia

AHHYC PORTAL DEL SUR - PARROQUIA ECUATORIANA - ADMINISTRACION QUITUMBE
9150

LEYENDA

Leciogia

S_ALFGNSO

0 470

depdsito lagunar de ceniza

UBICACION AREA DE ESTUDIO

T s

J

A e~

SMBOLOGIA CONVERCIONAL

e Prodics d¢ analss
Pradiag
=M Quabradas
] Seclaresbamais

MANUSAENZ (M5,

‘," Vias

Curvas do nlvel

Eseata Grafica
43 N 7 —
¢ : g \ , "/ NOUBRE DEL MAPA

/ > UTOLOGE

" ,./'.I / A ,f'ffl§
A g :
| LT. 116 Quitumbe, Ecuatoriana, El Porfal de Sur | Pagina 11de 12 |

DA - RS



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

QUITO

Ne.116 AT-DMGR-2014

SECRETARIA DE SEGURIDAD
8.2.6 Pendientes
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