QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-020

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a

usted el siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1135-2015 de 18 de diciembre de 2015, suscrito por la Abg,.
Karina Subia, Directora Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el
tramite para la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, de la parroquia Alangasi, a favor de sus

corpopietarios.

1.2.- Luego de la emision de los informes, técnicos y legal correspondientes, la Comisién de
Uso de Suelo, en sesion extraordinaria de 07 de octubre de 2016, analizé el pedido formulado
por la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tt Barrio, sobre el cambio
de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”, de la parroquia Alangasi; de lo cual la Comisién resolvié
emitir dictamen favorable al referido pedido, dictamen contenido en el Informe de Comisién
No. IC-2016-226.

1.3.- En sesion extraordinaria realizada el 30 de enero de 2017, la Comisién de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizé y resolvid sobre el expediente que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI

tapa”, de la parroquia Alangasi, a favor de sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 010-UERB-OC-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, de la parroquia Alangasi, el
cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion

del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesidn extraordinaria de 30 de enero de 2017,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo. Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI

Etapa”, de la parroquia Alangasi, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Dr. Mario Granda’

Concejal Metropolifano ;f Congejala Metropolitana
Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

.r . h\ B
Accién: Responsable: Unidad: Fecha: épxpllla:
Elaborado por: Jaime Moréan Paredes Prosecretaria General 31/01/2017 ;
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 31/01/2017
Verificacién votacidn: Irene Lizano Poveda Gesticn de Comisiones 31/01/2017 / Y

/
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Informe N2 IC-2016-226

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1135-2015 de 18 de diciembre de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 94-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“San Carlos de Alangasi VI Etapa”, ubicado en la parroquia Alangasi, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesion extraordinaria realizada el 07 de octubre de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la
peticién de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, en la cual remite el
expediente integro No. 94-ZCH, para el cambio de zonificacién del asentamiento de hecho y consolidado
mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 010-UERB-OC-SOLT-2015, de 16 de
diciembre de 2015, a fojas 342-354 del expediente, suscrito por la Leda. Marfa José Cruz, Delegada de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...)
Zonificacidn D3(D203-80)
APLICA (ST-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacién | (D) Sobre Linea de Fabrica
Zonificacion SI Uso  Principal  del | (R2) Residencial Mediana
suelo: Densidad
oY

noviembre de 2015, a fojas 7-12 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn, Director
™

XZ Mediante Informe Técnico N° 147-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 874-DMGR-2015 de 19 de
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Metropolitano de Gestién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su
informe técnico, el cual sefiala las siguientes recomendaciones:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Barrio San Carlos de Alangasi Etapa
VI” de la Parrogquia de Alangasi, considerando los elementos expuestos, viviendas constituidas hasta la actualidad
con elementos estructurales artesanales, condiciones socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por
fendmenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el anilisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion (...)."

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria realizada el 7 de
octubre de 2016, acoge el criterio téenico, con fundamento en los articulos 57, letra x) y 326 del Cédigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las disposiciones transitorias
quinta, sexta y décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; el
articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, ubicado
en la parroquia Alangasi, la zonificacién D3 (203-80), lote minimo de 200m2, (D) sobre la linea de fabrica, y
cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencial Mediana Densidad, se aprueba por excepcion el lote
que no cumple con el lote minimo siendo este el lote nimero 36, de conformidad a las especificaciones
técnicas constantes en el oficio No. 010-UERB-OC-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y
de las recomendaciones de riesgo constantes en el oficio No. 147-AT-DMGR-2015 de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que la responsabilidad por la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion
serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

&ictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

\§




T 00 =R
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

-

Sr. Jorge Alban
Cgncejal Metropolitan

Adjunto expediente con documentacién constante en 1 carpeta bene.

(2015-209419)
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria fowi
Rers.:;trdo por: _ Arq: C.;onzalo Monfalvo Asesor "il‘ecmco dela ‘S'ef:retana Fecha: 12-10-2016
Revisidn votacion: | Veronica Loachamin Secretaria de la Comisidn ,
Revisado por: Abg. Diego Cevallos Salgado | Prosecretario del Concejo /
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ORDENANZA No # )

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N2t de 2015, expedido por la Comisién de

Suelo y Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social

y econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democriética de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

(-::2";

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(en adelante “COOTAD”), sefala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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ORDENANZA No

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ¢jercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(-..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion

del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de

las ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), Reformado, determina: “Cuando por resolucion del
drgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estari

facultado para ejercer la particion administrativa(...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales

establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa
de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, gjerciendo el control sobre

el mismo;

Que, elnumeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;
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ORDENANZA No

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 16 de Diciembre del 2015, en la
Administracion Zonal Los Chillos, integrada por los siguientes 6rganos y
dependencias: Administrador Zonal Los Chillos; Subprocuraduria Zonal,
Jefatura de Catastro y Direccion de Gestion de Territorio de la Administracion
Zonal Los Chillos; Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; y, Unidad
Especial Regula Tu Barrio Oficina Central, emiti6 el informe No. 010-UERB-OC-
SOLT-2015,para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus

copropietarios.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y
264 numeral 1 de la Constitucion de la Repiiblica; articulos: 84, literal c), 87,
literales: a), v), x), 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 2 de la Resolucién
No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “SAN CARLOS DE
ALANGASI VI ETAPA”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS, Y FACULTA LA
POTESTAD DE PARTICION ADMINISTRATIVA.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y copropietarios de los
predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, ubicado en la parroquia de Alangasi,
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos /.

legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.
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ORDENANZA No

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los

copropietarios de los predios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas:

Zonificacion actual: C3(C303-70)

Lote minimo: 300 m?

Forma de ocupacion del suelo: (C) Continua con Retiro Frontal
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso principal del suelo: (R1) Residencia Baja Densidad
Numero de lotes: 36

Area ttil de lotes: 14.332,62 m?

Area de Vias y Pasajes: 659,93 m?

Area de Afectacién Vial (Macro lotes): 146,97 m?

Area bruta del terreno (Area Total): 15.139,52 m? // '

Articulo 3.- De los macro lotes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa” esta conformado por 2 macro lotes que
seran considerados de forma independiente para determinar el excedente o diferencia
de areas, segin Ordenanza Metropolitana N® 269; estos macro lotes segun escrituras y

levantamiento topogréfico tienen las siguientes superficies:

Area macro lote 1 (segiin escritura): 7.500,00 m?
Area macro lote 2 (segiin escritura): 7.500,00 m?
Area macro lote 1 (Lev. Topog.): 7.836,23 m?
Area macro lote 2 (Lev. Topog.): 7.303,29 m?

’

Ntmero de lotes 36, signados del uno (1) al treinta y seis (36) cuyo detalle es el que /

consta en el plano que forma parte integrante de la presente ordenanza.
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ORDENANZA No

Articulo 4.- Zonificacion de los nuevos Lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna.
las zonificaciones: D3(D203-80), forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de
fabrica, Uso Principal del Suelo (R2) Residencia Alta Densidad, lotes minimos: 300 m? Vi

Articulo 5.- Lotes por excepcidn.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado, se aprueba por excepcion el lote nimero 36.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla
un sistema vial de uso publico, con una consolidaciéon del 80,56%, 47 afios de existencia
y que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos

viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Pasaje 5/N 3,00 m.
Pasaje 5/N 3,00 m.
Pasaje 5/N 3,00 m.
Pasaje S/N 4,00 m.
Pasaje 5/N 3,00 m

Articulo. 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable: 50%
Alcantarillado: 50%
Electricidad: 50%

Articulo 8.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
copropietarios de los predios que se regularizan, deberan cumplir con las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos N° 147-AT-DMGR-2015, de fecha 10 de
Noviembre del 2015, que establece:

El informe 147-AT-DMGR-2015, fecha 10 de Noviembre del 2015, emitido por la

Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que:
e “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “San Carlos de

Alangasi Etapa V1" de la Parroquia de Alangasi, considerando los elementos expuestos,  ,

viviendas, construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales,
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ORDENANZA No

condiciones socioeconémicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenomenos de
inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su
totalidad.”

“La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesqo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones gue a continuacion se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orginica Reformatoria al COOTAD EN SU
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planos
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riegos en sus territorios con el proposito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion
de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos
naturales y antrdpicos que se podrian presentar, ademids tomar en cuenta lo mencionado en
la Ordenanza Metropolitana 172, articulo 121. “El riesgo en la edificacion.- El informe de
regularizacion metropolitana incluird informacion respecto de las dreas consideradas de
potencial riesgo wvolcinico. Sobre la base de esta informacion, solo se permitird su
habilitacion bajo responsabilidad exclusiva del propietario, asumida ante Notario
Piiblico”.”

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°447 y
N°432)"

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar
con la regularizacion de sus construcciones en el barrio “San Carlos de Alangasi Etapa

VI", que en la edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista /

o

(Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie su estado actual y proponga un
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ORDENANZA No

sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo
sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de
suelo. Las futuras edificaciones deberin ser construidas siguiendo la guia técnica de la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobrefodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir estd disposicion.”

o Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno de pasajes,
asegurando su estabilidad, y de los desbroces de terrenos generados en los cortes efectuados
para la apertura de los pasajes; considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un
espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

e Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la
guin técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a diserios estructurales sismo- resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir esta disposicién.”

e Los cortes de terreno que estin a la intemperie a futuro deben ser recubiertos con cobertura
vegetal y ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirin para evitar el proceso erosivo
hacia las construcciones, los mismos que al estar desprotegidos , el agua y el viento puede
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un

deslizamiento o un colapso dependiendo del tipo de la construccion

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad
de las obras de urbanizacién es de ocho (8) anos, de conformidad al cronograma de
obras presentadas por los copropietarios de los predios donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi
VI Etapa”, plazo que se contara a partir de la fecha de la sancién de la presente
ordenanza. De estas obras, los copropietarios de los predios fraccionados pagaran las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya

justificado un avance del 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacién de plazo para la ejecucién de las obras sera resuelta por la

Administracién Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 10.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Los

Chillos, realizara el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras de urbanizacién /é
i

hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del

/
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departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada

semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios de los inmuebles sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”, pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno

por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara

a cargo de todos los propietarios de los lotes, ademaés de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacion, se notificara a la Direcciéon Metropolitana Financiera para
que emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via

coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San
Carlos de Alangasi VI Etapa”, quedan gravados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, y que

subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras de urbanizacién.

Articulo 13.- Diferencia y/o Excedente de Area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de variacion de areas, previo a la protocolizacién
e inscripcion de la presente Ordenanza se deberd regularizarla referida variacién, de
conformidad con lo establecido en la Disposicién General Segunda de la Ordenanza
Metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio del 2012.

Articulo 14.- De la protocolizacién de la ordenanza.- Los copropietarios de los predios
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“San Carlos de Alangasi VI Etapa”, se comprometen en el término de ciento ochenta
(180) dias, contados a partir de la fecha de emisién de la resolucién de regularizacién
de la diferencia y/o excedente de area por parte de la Autoridad Administrativa
Competente, a protocolizar la presente ordenanza ante Notario Ptblico e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente

ordenanza, notificindose del particular a la Comisaria de la Administracién Zonal /;
correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

/
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en

caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al Sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de

dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos
y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por

el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podré solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza serén resueltas por

la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xxxx de

xoooxdelxaxx.

Pagina 9 de 11

333

Trescicabos  Peink g hes




ORDENANZA No

Dra. Daniela Chacén Dr. Mauricio Bustamante Holguin

PRIMERA VICEALCALDESA DEL SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de XX de
XXXXXXX vy XX de XXXXX de XXXX.- Lo certifico.- Distrito Metropolitano de Quito,
a los XXX dias del mes de XXXX de XXXX.-

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANOQO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO.- Quito, XX de XXXXXXX de XXXX

EJECUTESE

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO /¥
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, el XX de XXXXX de dos mil catorce.- Distrito
Metropolitano de Quito, a los XX dias del mes de XXXXXX de dos mil XXXX.-

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL I
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO ,4'/'}
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

I
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN CARLOS ALANGASI VI ETAPA”
EXPEDIENTE N2 094 ZCH
INFORME N°. 010-UERB-OC-SOLT-2015
UBICACION:
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
“SAN CARLOS DE ALANGASI VI ETAPA” I Ao Resitencia ] Mutiie ] Residencia
- [ | AmadePromocion [ ] Patrimonil [ | Residencal 1A
Parroqwa' ALANGASI D Eguipamiento :l Protecccién Ecologica ; Residencial 2
Barrio/Sector: SAN CARLOS [____ Industnal 2 :r Proteccion Baeterio Tj Residencial 3
[ industrial 3 [ ] runr
Administracién Municipal: LOS CHILLOS B rndustral 4 RNR
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

En el afio de 1963 la Curia Metropolitana de Quito propietaria de la hacienda llamada “El
Colegio”, a través del “Consejo Gubernativo” de los bienes arquidiocesanos, procedié a la
liquidacion e indemnizacion de 48 ex trabajadores huasipungueros de la hacienda, a quienes se
les entregd una porcidn de 59 hectdreas, ubicadas en la parroquia de Alangasi; a raiz de esta
transferencia de dominio se conforma un asentamiento de hecho compuesto por multiples
fraccionamientos de los macro lotes, consolidando un barrio de alrededor de 800 lotes, de los
cuales 643 constan en el plano general elaborado hace algunos afios, para el proyecto de
regularizacion de todo el barrio “San Carlos de Alangasi”.

— Debido a la falta de planificacion territorial y alto crecimiento urbano en la zona, se ha
planteado participativamente una regularizacién por “etapas”, con el fin de mejorar la gestion
y beneficiar a las personas que ya poseen las condiciones y documentacion favorables para
regularizarse; de este modo se presenta los lotes 35y 36 del barrio “San Carlos de Alangasi”,
que cuentan con un 80.56% de consolidacion, y poseen servicios basicos.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 47 ANOS

SRA. GLORA LLUMIQUINGA CAIZA

N2 DE LOTES: 36
o POBLACION
BENEFICIARIA: SRBERCNAS
e Oficio s/n de fecha que designan a la sefiora Gloria Llumiquinga
DOCUMENTOS ANEXOS: como representante del proceso de regularizacion.
e Listado de copropietarios de fecha, 14 diciembre del 2015.
KD
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES GENERALES:

PRIMER MACRO LOTE

Mediante Acuerdo de Adjudicacién nimero 389, protocolizado el 22 de Octubre de 1963, ante el
Notario Dr. Cristdbal Guarderas, inscrito el 15 de enero de 1964, la Curia Metropolitana de Quito,
adjudica a favor de los conyuges Baltazar Llumiquinga lza y Maria Mercedes Caiza Malqui el lote
de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantdn Quito.

LINDEROS:
1 NORTE: Lote de Camilo Ayo S.
SUR: Lote de Andrés Vela.
ESTE: Camino nuevo.
OESTE: Lote de Antonio Flores Vidal Barros.

SUPERFICIE: ~ 3/4 de hectarea (7.500 m2.)
VENTAS POSTERIORES:

1.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 28 de julio 1988, ante el Notario Dr.
Ulpiano Gaybor, inscrita el 19 de diciembre de 1988, los cényuges Baltazar Llumiquinga lza y
Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de Segundo Lorenzo Llumiquinga Caiza y Joaquina
Esperanza Pinto Pachacama, el lote de terreno desmembrado de uno de mayor extension
ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

LINDERQOS:

NORTE: Propiedad de Baltazar Llumiquinga y Sra., en 52 m.
SUR: Propiedad de Baltazar Llumiquinga, en 52 m.
ORIENTE: Camino de entrada, en 15 m.

OCCIDENTE:  Propiedad de Pedro Pillajo, en 14 m.
SUPERFICIE: 780,00 m2.

1.1.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 11 de mayo del 2004, ante el
Notario Dr. Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el 27 de mayo del 2004, los cényuges Segundo
Lorenzo Llumiquinga Caiza y Joaquina Esperanza Pinto Pachacama, venden a favor de Manuel
Alfredo Loja Loja y Maria Luzmila lllescas Zahui, casados, el 38,46% de derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

1.2.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 22 de noviembre del 2007, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Albén, inscrita el 11 de diciembre del 2007, los cényuges Segundo
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Lorenzo Llumiquinga Caiza y Joaquina Esperanza Pinto Pachacama, venden a favor de la sefiorita
Claudia Marianela Borja Hoyos, el 61.54% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

2.- Mediante escritura pUblica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 3 de junio de 1993, los cényuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Rocio del Pilar
Llumiquinga Caiza y Luis Alfredo Caiza Mazabanda, el 14.20% de derechos y acciones fincados
sobre el lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

3.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 3 de junio de 1993, los conyuges Baltazar
Llumiquinga |za y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los cényuges Segundo Lorenzo
Llumiquinga Caiza y Joaquina Esperanza Pinto Pachacama, el 1.97% de derechos y acciones
fincados sobre el lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

3.1.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 24 de octubre del 2001, ante el
Notario Dr. Jaime Aillon Alban, inscrita el 5 de noviembre del 2001, los conyuges Segundo
Lorenzo Llumiquinga Caiza y Joaquina Esperanza Pinto Pachacama, venden a favor de los
conyuges Liber Yinne Rosero Figueroa y Enma Beatriz Ocafia Coello, el 1.97% de derechos y
acciones fincados sobre el lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

4.- Mediante escritura ptblica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 3 de junio de 1993, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Luis Hernan
Pachacama y Judith Esterlina Llumiquinga, el 14.20% de derechas y acciones fincados sobre el
lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

- 5.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 3 de junio de 1993, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los menores Luis Humberto y
Oscar Mauricio Morales Lluimiquinga, el 14.20% de derechos y acciones fincados sobre el lote de
terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

6. Mediante escritura pulblica de Compraventa, celebrada el 30 de septiembre de 1984, ante el
Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 30 de diciembre de 1988, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Eliecer Ernesto
Llumiquinga Caiza y Jovanni Elizabeth Ortega Torres, un lote de terreno desmembrado de uno de
mayor extension ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

»
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LINDEROS:

NORTE: Con Maria Jesus Llumiquinga, en 35 m.
SUR: Con Baltazar Llumiquinga, en 35 m.
ESTE: Calle, en 15 m.

OESTE: Con Andrés Vela, en 14 m.

SUPERFICIE: 780 m2.

6.1.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 29 de julio de 1991, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 18 de septiembre de 1991, los conyuges Eliecer
Ernesto Llumiquinga Caiza y Jovanni Elizabeth Ortega Torres, venden a favor de Maria Esther Cruz
de Jaya, el 51.28% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la Parroquia
Alangasi del Cantén Quito.

6.2.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 30 de septiembre de 1993, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 5 de mayo de 1994, los cényuges Eliecer
Ernesto Llumiquinga Caiza y Jovanni Elizabeth Ortega Torres, venden a favor de los cényuges
Baltazar Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza, el 48.72% de derechos y acciones fincados en el
lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

6.2.1.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 29 de julio de 1991, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 18 de septiembre de 1991, los conyuges
Baltazar Llumiquinga lza y Maria Mercedes Caiza, venden a favor de los menores Giovanny
Ernesto y Danilo Fernando Llumiquinga Ortega, un 48.72% de derechos y acciones fincados en el
lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantdn Quito.

7.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 30 de septiembre de 1988, ante el
Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 30 de diciembre de 1988, los conyuges Baltazar
2N Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Tobias
Lluimiquinga Caiza y Maria Fabiola Ayo Criollo, el lote de terreno desmembrado de uno de
mayor extensién ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

LINDERQOS:

NORTE: Con Angel Barros, en 35 m.

SUR: Con Lorenzo Llumiquinga, en 35 m.
ORIENTE: Calle, en 30 m.

OCCIDENTE:  Con Angel Barros, en 28 m.
SUPERFICIE:  1.560 m2.

8.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 30 de septiembre de 1988, ante el
Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 30 de diciembre de 1988, los conyuges Baltazar
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Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de Maria Jesis Llumiquinga
Caiza el lote de terreno desmembrado de uno de mayor extension ubicado en la Parroquia
Alangasi del Cantdn Quito.

LINDEROS:

NORTE: Con Baltazar Llumiquinga, en 35 m.

SUR: Con lote que se vende a Ernesto Llumiquinga, en 35 m.
ORIENTE: Con Calle, en quince metros.

OCCIDENTE:  Con Andrés Vela, en 14 m.
SUPERFICIE: 780 m2.

8.1.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 19 de noviembre de 1997, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 9 de septiembre de 1988, Maria Jests
Llumiquinga Caiza, venden a favor de los conyuges Alejandro Jaya Ruiz y Maria Esther Cruz de
Jaya el 20.38% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno de terreno ubicado en la
Parroquia Alangasi del Canton Quito.

9.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 19 de mayo de 1993, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Angel Patricio
Caiza Caiza y Maria Lidia Crisanto Llumiquinga, el 7.10% de derechos y acciones fincados sobre el
lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

10.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 15 de noviembre de 1992, ante el
Notario Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 19 de mayo de 1993, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges José Miguel
Caiza Mazabanda y Mariana de Jesus Caiza, el 7.10% de derechos y acciones fincados sobre el
=S lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

11.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 16 de septiembre de 1999, ante el
Notario Dr. Gonzalo Romédn Chacén, inscrita el 9 de junio del 2000, los conyuges Baltazar
Llumigquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Maria Gloria
Llumiquinga Caiza, el 5.77% de derechos y acciones fincados sobre el lote de terreno ubicado en
la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

12.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 16 de septiembre de 1999, ante el
Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el 21 de julio del 2000, los conyuges Baltazar
Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui, venden a favor de los conyuges Rocio del Pilar
Llumiquinga Caiza, casada con Luis Alfredo Caiza Masabanda, el 1.25% de derechos y acciones
fincados sobre el lote de terreno ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.
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13.- Mediante Acta Notarial, celebrada el 18 de marzo del 20015, ante el Notario Dr. Fernando
Castro Salazar, inscrita el 6 de abril del 2015, se concede la Posesidon Efectiva de los bienes
dejados por la causante Maria Mercedes Caiza Malqui, a favor de sus hijos: Maria Bersabe Caiza,
José Tobias, Segundo Lorenzo, Maria Gloria, Maria Jesis, Eliecer Ernesto, Maria Mercedes,
Rocio del Pilar y Judith Esterlina Llumiquinga Caiza; y, Baltazar Llumiquinga, en calidad de
conyuge sobreviviente.

ANTECEDENTES GENERALES:

SEGUNDO MACRO LOTE:

Mediante Acuerdo N° 389, dictado por el Ministerio de Previsién Social y Trabajo, el 25 de
septiembre de 1963, protocolizado el 22 de octubre de 1963 ante el Dr. Cristobal Guarderas,

inscrito el 15 de enero de 1964, se adjudica a Camilo Ayo S., la parcela de terreno con una
superficie de tres cuartos de hectdrea, ubicada en la parroquia de Alangasi del Cantén Quito.

LINDEROS:

NORTE: Con Baltazar Llumiquinga, en 35 m.

SUR: Con lote que se vende a Ernesto Llumiquinga, en 35 m.
ORIENTE: Con Calle, en quince metros.

OCCIDENTE:  Con Andrés Vela, en 14 m.
SUPERFICIE:  3/4 hectérea (7.500 m2.)

VENTAS POSTERIORES:

1.- Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 30 de septiembre de 1988, ante el
Notario Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 30 de diciembre de 1988, los cényuges Camilo Ayo
“N Simbafia y Rosario Criollo de Simbana, venden a favor de los conyuges Luis Humberto Ayo Criollo
y Maria Gloria Llumigquinga Caiza, un lote de terreno desmembrado de uno de mayor extension,
ubicado en la Parroquia Alangasi del Cant6n Quito.

LINDEROS:

NORTE: Propiedad de Antonio Flores, en 46 m.

SUR: Propiedad de los vendedores, en 46 m.
ORIENTE: Propiedad de Lola Guerra viuda de Iza, en 34 m.

OCCIDENTE:  Camino de entrada, en 34 m.
SUPERFICIE:  1.564 m2.

1.1.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 16 de julio del 2015, ante el
Notario Dr. Fernando Castro Salazar, inscrita el 26 de agosto del 2015, los conyuges Luis
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Humberto Ayo Criollo y Maria Gloria Llumiquinga Caiza, venden a favor de Carmen Rosario Ayo
LLumiquinga, soltera; cényuges: Darwin Adridan Rondal Conde y Nathalia Paola Ayo
LLumiquinga; cédnyuges: Jaime Solano Peralta Mariscal y Yolanda del Pilar Ayo LLumiquinga;
conyuges: Fabidn Efrain Crisanto LLumiquinga y Betty Margoth Ayo LLumiquinga, un lote de
terreno desmembrado de uno de mayor extensién, ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén
Quito.

2.- Mediante escritura plblica de Compraventa, celebrada el 25 de junio de 1990, ante el Notario
Dr. Eduardo Echeverria Vallejo, inscrita el 31 de julio de 1990, la sefiora Maria Josefina Rosario
Criollo Ofia de Ayo, viuda, vende a favor de los cényuges José Oswaldo Chanataxi Chiguano y
Transito Amanta Ulcuango, el 4,44% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno
ubicado en la Parroquia Alangasi del Cantén Quito.

2.1.- Mediante Acta Notarial, celebrada el 24 de junio de 1998, ante el Notario Dr. Jaime Aillon
Albdn, inscrita el 6 de julio de 1998, se concede la Posesién Efectiva de los bienes dejados por los
causantes Camilo Ayo Simbafia y Maria Josefina Rosario Criollo Ofia, a favor de sus hijos: Vicente
Angel, Luis Humberto, Segundo Francisco, Marianita de Jesis, Rosa Inés, Maria Fabiola y José
Camilo Ayo Criollo.

2.2.- Mediante Acta Notarial, celebrada el 13 de junio del 2007, ante el Notario Dr. Carlos
Martinez Paredes, inscrita el 27 de junio del 2007, se concede la Posesién Efectiva de los bienes
dejados por el causante Vicente Ayo Criollo, a favor de la sefiorita Martha Elizabeth Ayo Morales.

2.3.- Mediante Acta Notarial, celebrada el 12 de febrero del 2008, ante el Notario Dr. Carlos
Martinez Paredes, inscrita el 21 de febrero del 2008, se concede la Posesién Efectiva de los
bienes dejados por el causante Vicente Angel Ayo Criollo, a favor de sus hijos menores Cristian
Eduardo y Evelyn Maribel Ayo Espinosa.

2.4.- Mediante Acta Notarial, celebrada el 17 de junio del 2014, ante el Notario Dr. Diego Xavier
N Chiriboga Pazmifio, inscrita el 21 de julio del 2014, se concede la Posesién Efectiva de los bienes
dejados por el causante Vicente Angel Ayo Criollo, a favor de sus herederas Magaly Zulay y
Renato David Ayo Yacelga.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San Carlos de Alangasi VI, se
encuentra asentado sobre dos macro lotes, que inicialmente fue de propiedad de los conyuges
Baltazar Llumiquinga Iza y Maria Mercedes Caiza Malqui; y de los Coényuges Camilo Ayo Simbafiay
Maria Josefina Criollo Ofia, quienes realizaron ventas de lotes desmembrados Yy en porcentajes
de derechos y acciones; posteriormente a su fallecimiento sus herederos tomaron la posesion de
los bienes dejados por los causantes. Todos los posesionarios de los dos macro lotes justifican la
tenencia legal de la propiedad con escrituras debidamente notariadas e inscritas en el Registro de

la Propiedad.
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CERTIFICADOS DE GRAVAMENES

LOTE DESMEMBRADO (780,00 m2)
CLAUDIA MARIANELA BORJA HOYOS y OTROS

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE
MANUEL ALFREDO LOJA LOJA y MARIA LUZMILA .
ILLESCAS ZAHUI C310605559001 | 28-11-2014 ’
CLAUDIA MARIANELA BORJA HOYOS 61.54
TOTAL 100%
LOTE DESMEMBRADO (780,00 m2)
MARIA ESTHER CRUZ DE JAYA y OTROS
COPROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE
MARIA ESTHER CRUZ DE JAYA 200814692001 | 29-01-2015 51.28
GIOVANNY ERNESTO y DANILO FERNANDO
y -09- J
LLUMITUINGA ORTEGA (30475790001 | 28-09-2015 48.72
TOTAL 100%
LOTE DESMEMBRADO (1.560,00 m2)
TOBIAS LLUIMIQUINGA CAIZA Y MARIA FABIOLA AYO CRIOLLO
PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
TOBIAS LLUJMlQUlNGA CAIZA y MARIA FABIOLA AYO Ci044S3a9001 | 200i.360E iBTE
CRIOLLO (conyuges)
TOTAL 100%
LOTE DESMEMBRADO (780,00 m2)
MARIA JESUS LLUMIQUINGA CAIZA
COPROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE
] J IN
MARIA JESUS LLUMIQUINGA CAIZA (derechos T rry—— .55
sobrantes)
L R IA EST
fA;JAAND 0 JAYA RUIZ y MARIA ESTHER CRUZ DE T T —— p—
TOTAL 100%
PARTE SOBRANTE DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION
BALTAZAR LLUMIQUINGA IZA Y MARIA MERCEDES CAIZA MALQUI
COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE
ROCIO DEL PILAR LLUMIQUINGA CAIZA y LUIS
ALFREDO CAIZA MAZABANDA, cényuges. E24027051001 | 13052015 1320
LIBER YINNE ROSERO FIGUEROA y ENMA BEATRIZ
OCARA COELLO, cényuges. C240257049001 | 13-05-2015 1.97
LUIS HERNAN PACHACAMA y JUDITH ESTERLINA
LLUMIQUINGA, cényuges. C240257052001 | 13-05-2015 14.20
LUIS HUMBERTO y OSCAR MAURICIO MORALES
LLUIMIQUINGA. C240257054001 | 13-05-2015 14.20
ANGEL PATRICIO CAIZA CAIZA y MARIA LIDIA
CRISANTO LLUMIQUINGA, cényuges. C20Z5755001 | A3:05-2015 7-10
JOSE MIGUEL CAIZA MAZABANDA y MARIANA DE
JESUS CAIZA, conyuges. C240257053001 | 13-05-2015 7.10
MARIA GLORIA LLUMIQUINGA CAIZA (320484330001 | 18-03-2015 5.77
ROCIO DEL PILAR LLUMIQUINGA CAIZA, y LUIS 240257050001 | 13-05-2015 1.25

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. ilalé. Conocoto
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ALFREDO CAIZA MASABANDA, cnyuges.
MARIA BERSABE CAIZA, JOSE TOBIAS, SEGUNDO
LORENZO, MARIA GLORIA, MARIA JESUS, ELIECER
ERNESTO, MARIA MERCEDES, ROCIO DEL PILAR Y
JUDITH ESTERLINA LLUMIQUINGA CAIZA; Y,
BALTAZAR LLUMIQUINGA, (Herederos de Maria
Mercedes Caiza Malqui).
TOTAL 100%
LOTE DESMEMBRADO (1.564 m2.)
CARMEN ROSARIO AYO LLUMIQUINGA Y OTROS

C310627152001 | 15-05-2015 34.21

PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIJE

CARMEN ROSARIO AYO LLUMIQUINGA, soltera. 20
DARWIN ADRIAN RONDAL CONDE Y NATHALIA 20

— PAOLA AYO LLUMIQUINGA, conyuges.
MARTHA ELIZABETH AYO LLUMIQUINGA Y MANUEL
ANTONIO REMACHE DUTA, cnyuges. C30475789001 | 28-09-2015 20
YOLANDA DEL PILAR AYO LLUMIQUINGA Y JAIME 20
SOLANO PERALTA MARISCAL, cényuges.
FABIAN EFRAIN CRISANTO LLUMIQUINGA Y BETTY 20
MARGOTH AYO LLUMIQUINGA, cényuges.

TOTAL 100%
PARTE SOBRANTE DE LOTE
CAMILO AYO SIMBANA y MARIA JOSEFINA CRIOLLO ONA

PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAIE

JOSE OSWALDO CHANATAXI CHIGUANO y TRANSITO 444
AMANTA ULCUANGO, cényuge. '
LUIS HUMBERTO, SEGUNDO FRANCISCO,
MARIANITA DE JESUS, ROSA INES, MARIA FABIOLA Y 81.9086
JOSE CAMILO AYO CRIOLLO. (Herederos de Camilo ’
Ayo Simbafia y Maria Josefina Rosario Criollo).
MARTHA ELIZABETH AYO MORALES, (Heredera de C100020717001. | 18-05-2015

N _ . 2.73028

AN Vicente Angel).

CRISTIAN y EVELYN MARIBEL AYO ESPINOSA,
(Heredera de Vicente Angel). Bt
MAGALY ZULAY y RENATO DAVID AYO YACELGA,
(Heredera de Vicente Angel). >-46056
TOTAL 100%

INFORME TECNICO

N2 de Predio: | 601222; 601220

Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | C3(C303-70)
Lote minimo: | 300 m2

22113 02 015; 22113 02 014
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Forma de
Ocupacién (C) Continua con Retiro Frontal
del suelo
incipal
Uso principa (R1)Residencia Baja Densidad
del suelo:
1 . , : /
.APHCA Zonificacion: . | D3(D203-80) '
£y = (SI -NO) L / y
Sampiote — Lote minimo: 200m2
Zonificacién: sl ) Formas de Ocupacién: | (D) Sobre Linea de Fabrica '
Uso principal del suelo: | (R2) Residencia Mediana Densidad
Nimero de 36
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
S — (Vias)
. o,
o~ Consolidacion: | 80.56% Obras de
Infraestructura | 82 | 50% | Alcantarillado | 50% | Electricidad 50%
i Potable
Existentes:
Pasaje S/N 3.00m
Anchos de vias | Calle Argentina(Publica) 12.00m EE:Z: gjm igg::
y Pasajes Calle 0e9B 8.00m Pasaje 5/N 4.00m
Pasaje S/N 3.00m
Arcalltlige 14.332,62 | m2. 94.67%
Lotes
Area de Vias y
Pasajes 659,93 | m2. 4,36%
Area
Afectacion Vial 146,97 | m2. 0,97%
(MACROLOTES) R
Area bruta del
terreno(Area 15.139,52 | m2. 100.00%
Total) )
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
A 2
EXCEPCIONES I LS R,
36 178,06
MACRO LOTES REGULARIZADOS
MACRO LOTE PROPIETARIO AREA ESCRITURA AREA LEVANTAMIENTO
(m2) (m2)
1 Baltazar Llumiquinga lza 7.500,00 7.836,23
2 Camilo Ayo S. y Otros 7.500,00 7303,29
TOTAL 15.000,00 15.139,52
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ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: * Informes de Regulacién Metropolitana N° 552449 y 552450 con fecha 05 de
Mayo del 2015

REPLANTEO VIAL
e Memorando N° 0239 — 15 CT -AZVCH con fecha 15 de Diciembre del 2015,

emitido por la Administracion Zonal Los Chillos.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°0012612 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 09
de Diciembre del 2015.

e Informe Técnico N° 10-UERB-OC-2015 de fecha 14 de Noviembre del 2015,
que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

N * Informe No.147-AT-DMGR-2015, fecha 10 de Noviembre del 2015, emitido
por la Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo
PLANOS:

* levantamiento topografico, firmado por el profesional Arq. Edgar
Chuguimarca con fecha Diciembre 2015.
e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

e El informe No.147-AT-DMGR-2015, fecha 10 de Noviembre del 2015, emitido por la
Direccion Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

v “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “San Carlos de
Alangasi Etapa VI” de la Parroquia de Alangasi, considerando los elementos expuestos,
viviendas, construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales,
condiciones socioeconémicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fendmenos de
inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en su
totalidad.”

v' “La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacién y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan.”

v “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD EN SU
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece gue:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
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articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planos
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencién y gestion de riegos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

v" “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion
de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar, ademds tomar en cuenta lo
mencionado en la Ordenanza Metropolitana 172, articulo 121. “El riesgo en la edificacion.-
El informe de regularizacién metropolitana incluird informacién respecto de las dreas
consideradas de potencial riesgo volcdnico. Sobre la base de esta informacidn, solo se
permitird su habilitacion bajo responsabilidad exclusiva del propietario, asumida ante
Notario Publico™.”

V" “En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacidn de los planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS)y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°447 y N°432)"

v" La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMIGR) recomienda para continuar con
la regularizacion de sus construcciones en el barrio “San Carlos de Alangasi Etapa VI”, que
en la edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie su estado actual y proponga un sistema
de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios

o estructurales sismo resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberg
hacer cumplir estd disposicién.”

v' Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno de pasajes,
asegurando su estabilidad, y de los desbroces de terrenos generados en los cortes
efectuados para la apertura de los pasajes; considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por
ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

V' Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de fas
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la
guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales sismo- resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir esta disposicion.”

v' los cortes de terreno que estin a la intemperie a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal y ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por
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un profesional competente, acciones de mitigacién que servirdn para evitar el proceso
erosivo hacia las construcciones, los mismos que al estar desprotegidos , el agua y el
viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios
para un deslizamiento o un colapso dependiendo del tipo de la construccicn

®  Se consideran los siguientes lotes por excepcién que no tienen el drea minima: 36.

SOLICITUD:

¢ Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la UERB pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, parroquia “Conocoto”, para su
aprobacién o modificacion seguin corresponda.

Atentamente,
Delegadd de la Direccién UERB —
Oficina Central
[ ]
NOMBRE FECHA | FRMA/sUMILLA
ABG. LUIS ARMAS .
ELABORADO POR: RESPONSABIE IEEAL 16/12/2015 \%’MWX\
]
ARQ. EDWIN SEMBLANTES )
ELABORADO POR: REPOANEABLE TEENICD 16/12/2015 W %WW)
7 £~ \
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