QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-0-2017-017

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-604-2015 de 24 de agosto de 2015, suscrito por el Ledo. Pablo
Melo Ordonez, Director Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula T Barrio” (S), se remite el
tramite para la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo.

1.2.- Luego de la emision de los informes, técnicos y legal correspondientes, la Comision de
Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 03 de octubre de 2016, analiz6 el pedido formulado por
el Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial Regula Ta Barrio (S), sobre el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién
para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo; de lo cual la Comision
resolvié emitir dictamen favorable al referido pedido, dictamen contenido en el Informe de
Comision No. IC-2016-218.

1.3.- En sesion extraordinaria realizada el 30 de enero de 2017, la Comisidén de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizo y resolvié sobre el expediente que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion para un Futuro

Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:
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Mediante informe No. 010-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, de la
parroquia Chillogallo, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que
permiten la regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe,

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 30 de enero de 2017,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacién para un Futuro

Mejor “9 de Diciembre”, de la parroquia Chillogallo, a favor de la Asociacion para un Futuro

psn—£)

Mejor “9 de Diciembre”

-

A

Dr. Mario Gran'iaa ‘
Concejal Metropoljtano % Concejala Metropolitana

Adjunto expediente y proyeclo de Ordenanza.
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Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 31/01/2017 XY

Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 31/01/2017 A K

Verificacidn votacion: Irene Lizano Poveda Gestion de Comisiones 31/01/2017 {\E(‘ s
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SEGRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2016-218

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1L.1.- El Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (E), mediante oficio No.
UERB-604-2015 de 24 de agosto de 2015, remite a la Comision de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 255-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, ubicado en la parroquia Chillogallo, para la
aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 03 de octubre de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la peticién
del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (E), en el cual remite el
expediente integro No. 255-Q, para el cambio de zonificacion del asentamiento de hecho y consolidado
mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 010-UERB-Q-SOLT-2015, de 29 de
septiembre de 2016, a fojas 177-186 del expediente, suscrito por el Ledo. Pablo Melo O., Coordinador de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“{...)

Zonificacidén
APLICA (SI-NO) Lote Minimo
Cambio de Formas de Ocupacion
Zonificacion NO Uso  Principal  del
suelo:
Clasificacion del Suelo:

(LY

2.2. Mediante Informe Técnico N° 78-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 441-DMGR-2015 de 25 de junio
de 2015, a fojas 49-54 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de

14

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ' PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 www.quito.gob.ec




Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefiala la clasificaciéon del riesgo:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC en el barrio “Asociacion por un
Futuro Mejor 9 de Diciembre” de la parroquia Chillogallo, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones socicecondmicas, la pendiente
del terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Muy
Alto.

La calificacion de la evaluacion de la condicidn del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion (...)."

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 3 de octubre
de 2016, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) y 326 del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y
Décima de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano mantenga para los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, ubicado en la parroquia Chillogallo, la zonificacién D3 (D203-80), lote minimo de 200m?, (D)
sobre la linea de fabrica, conforme consta en la Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de
julio de 2016, y cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencial Mediana Densidad, se aprueban por
excepcién los lotes que no cumplen con el lote minimo siendo estos los lotes numeros 15, 23, 32, 39, 40,42 y
73, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 010-UERB-Q-S0OLT-2015 de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el oficio No. 78-AT-
DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; unidad administrativa que debera
realizar un seguimiento del cumplimiento de las obras de mitigacién de riesgos, dejando constancia que la
responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la
ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

AN
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica™; y, a su vez, establece
que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia
exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los
legitimos posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacién.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion para un Futuro Mejor “ 9 de Diciembre™, cuenta con 10 afios de
asentamiento y 292 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no
cuenta con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad
Especial Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de
dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los
legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion
del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion para un Futuro Mejor “ 9 de Diciembre”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos
de calidad
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...ccomevveem, d€evinivnnnnnnnn. , expedido por la Comision de Suelo y

Ordenamiento Territorial.

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Reptuiblica establece que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el articulo 31 del mismo cuerpo normativo expresa que: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de dicho cuerpo normativo establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales (....)";

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Carta Magna manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 84 literal ¢) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funcién del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

Que, el articulo 87 del mismo Cédigo establece como funciones del Concejo Municipal,
entre otras las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias

Pégina 2 de 12




ORDENANZA No.

de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; v) Regular y
controlar, el uso del suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra; y, x) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y
parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial;”

Que, el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la aprobaciéon de
Ordenanzas Municipales;

Que, la disposicion transitoria décima cuarta del Codigo Organico de la Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (...)"” Excepcionalmente en los casos de
asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley,
seran exoneradas de este porcentaje”.

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte,
estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1, del mismo cuerpo normativo, establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; v,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de julio de 2015 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y dependencias: Julio
Cesar Anasco, Administrador Zonal Quitumbe; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador
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ORDENANZA No.

UERB-Q; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio
Zonal Quitumbe; Dr. Patricio Endara, Direccion Asesoria Juridica Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable
Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Quitumbe, emitio el informe No. 010-UERB-Q-SOLT-
2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y
264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87,
literales: a), v), x), 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y articulo 2 de la Resolucién
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”,
A FAVOR DE LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y dirigentes del predio
donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, sin perjuicio de la responsabilidad
de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que

hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de
existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y
de los dirigentes Asociaciéon Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” propietaria del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerdndolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RR1) Suelo Rural
Clasificacion del Suelo: Rural

Numero de lotes: 73

Area til de lotes: 16.274,48 m?

Area de vias y pasajes: 5.927,27 m?

Area Verde y Comunal: 4.050,69 m?

Area total de predio: 26.252,44 m?

El numero total de lotes es de 73, signados del uno (1) al setenta y tres (73), cuyo detalle
es el que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente

ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Sobre los lotes fraccionados se mantiene la
zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m?; namero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240%; clasificacién del
suelo: (SRU) Suelo Rural; Uso principal: (RR1) Suelo Rural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento IHumano de Hecho
y Consolidado, se aprueba los siguientes lotes por excepcién: Lote N. 15, Lote N. 23,
Lote N. 32, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N.42, y Lote N. 73; de menor superficie

conforme el plano adjunto.

Articulo 6.- Del Area Verde y Comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de
Diciembre”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucion de drea verde, un area total de 4.050,69 m2, equivalente al 24,89% del area

util de los lotes, distribuida de la siguiente manera:

Area Verde 1
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Superficie
Linderos:

Norte:

Sur:

Este:

QOeste:

Area Verde 2

Superficie:
Linderos:

Norte:

Sur:

Este:

QOeste:

Area Verde 3
Superficie:
Linderos:

Norte:

Sur:
Este:

QOeste:

ORDENANZA No.

1.856,39 m?
Propiedad particular 93,48 m. LD
Pasaje “Ca Oe 140" 92,78 m.
Lote “1” 22,41 m.
Propiedad particular 15,37 m.
1.581,75 m?

En parte con Lote “64” en 12,09 m, en parte Lote “65” en 11,50 m; en
otra Lote “66”, en 15,00 m; otra parte Lote “67”, en 12,50 m; en otra
con Lote “68”, en 12,50 m; otra parte Lote “69”, en 14,00 m; con Lote
“707,10,50 m; otra parte con Lote “71”, en 10,50 m, otra parte Lote
“72”, en 10,50 m; y con otra parte Lote “73”, en 2,32 m.

Longitud total Norte: 111,41 m.

Interseccion entre la calle “Ca Isabel Herreria”

y propiedad particular 0m.

Calle “Ca Isabel Herreria” 44,28 m.

Propiedad Particular 90,80 m. LD
612,55 m?

Calle “Ca Isabel Herreria” 65,79 m.

Propiedad particular 60,59 m. LD

Propiedad particular 5,75 m.

En parte con Calle “Ca Isabel Herreria”, en 12,22m;
y en otracon Radio de curvaturaen 8,40 m.

Longitud total Oeste: 20,62 m.
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de 10 afos de existencia, con un 30,14% de

consolidacion de viviendas, se aprueban los siguientes anchos de vias y pasajes.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle Ca Isabel Herreria 9,00 m

Pasaje “Ca Oe 14 O” 8,00 m
Pasaje “Ca Oe 14 N” 8,00 m
Pasaje “Ca Qe 14 M” 8,00 m
Pasaje ““CaS 34 Q” 6,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son

las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 9.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, en un plazo no mayor a un aiio
a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control
de la Administracién Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano revocard la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

La Asociacién Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre” deberan cumplir con lo establecido
dentro de la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No
078- AT-DMGR-2015, de fecha 22 de junio de 2015, el mismo establece que:

“Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana, IRM las observaciones de

calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
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futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en

prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar”.

“En el proyecto de regularizaciéon se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172,
y sus Reformatorias No.447 y No.432)".

“Los predios que tienen la zonificacién (ZR), en el cuadro No.10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas en

riesgo de edificacion condicionada.”

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién
de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el articulo 122
referente a construcciones Sismo Resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente
con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa manteniendo lo

dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacién del barrio “Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”,
respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geoldgico — geotécnico que determine la capacidad portante
"admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitira conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para
construir la vivienda, cada propietario debera contratar la construccién de un muro de
contencion o proteccion en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las

cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio
“Asociacién por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales,

sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
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Estructural) para que evalte el estado actual y proponga un sistema de reforzamiento
estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar
en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disenos
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control

debera hacer cumplir esta disposicion”.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de las calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser

un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccién de
edificaciones los propietarios deben construir muros de protecciéon o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccién en
aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que
serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cércavas que con el paso del

tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del area comunal, es de ocho (8)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble
donde se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se
establecerd de conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal
Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de

Fiscalizacién y el Departamento de Obras Publicas emitiran un informe técnico de
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manera semestral. Su informe favorable final sera indispensable para levantar la

hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en
la ejecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los socios del predio donde
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Asociacion Para un Futuro Mejor “se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las

obras civiles y de infraestructura

En caso de existir algtin gravamen que pese sobre el inmueble, este se individualizara

al momento de ejecutarse el fraccionamiento.

Articulo 14.- De la protocolizacién e inscripcién de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripeion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de
la transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- La Asociacién Para un Futuro
Mejor “9 de Diciembre”, a través de sus dirigentes deberd entregar las respectivas
escrituras individuales a favor de los posesionarios conforme consta en el plano
adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de un afio contado a partir de la
inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos

que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra
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recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma
de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran
resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional

de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de coovvvnnnnnn.
del 2015.
Dr. Eduardo del Pozo Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de  Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de
........ y....de............. del 2015.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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2015~ JH1329

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
, DENOMINADO:
ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE DICIEMBRE”
EXPEDIENTE N° 255Q
INFORME N°. 010-UERB-Q-SOLT-2015
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 0029, el Ministerio de Bienestar Social, concede la
Personeria Juridica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado
ASOCIACION POR UN FUTURO MEJOR 9 DE DIEMBRE, se encuentra ubicada en la
Parroquia Chillogallo.

En el mes de septiembre del afio 2013 ya adquirida la escritura se procede a dar continuidad
al asentamiento del proyecto de vivienda el cual era prioridad social de la mencionada
organizacion se llega con solicitud al MIES, por lo cual se procede a gestionar el proyecto en la
Jefatura Zonal numero 9 del MIES.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion que se
realizan en la parroquia Quitumbe por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la
Comunidad donde se plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte
de las auteridades para continuar con el proceso de Regularizacion.

De la inspeccion realizada el dia 10 de noviembre del 2015, se determiné que la poblacion de
este asentamiento no puede satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas basicas que
permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacién, la vivienda, la
educacion y el acceso a varias obras civiles (vias,aceras,bordillos) por la falta de medios para
poder acceder a tales recursos, como el desempleo, |a falta de ingresos o un nivel bajo de los
mismos, con estos antecedentes se considera como asentamiento de interés social, por lo que
debe ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la
tenencia de la tierra
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El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; vy,
b. 30.14% de consolidacion.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE

ORGANIZACION: | Asociacion
PRESIDENTE /

REPRESENTANTE | Sr. Manuel Veintimilla
LEGAL:

et 10 afios

ASENTAMIENTO:

CONSOLIDACION: | 30.14%

N° DE SOCIOS 73
N° DE LOTES 73
POBLACION

BENEFICIARIA: | 292 PERSONAS

“9 DE DIEMBRE”

DOCUMENTOS
ANEXOS: » Acta de aceptacion para la obra de mitigacion.
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado DE Interés Social denominado Asociacion Para
un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE", est4 ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

La Asociacion Para un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE”es propietaria del LOTEDE TERRENO,
situado en el punto Huichulin de una Superficie de: 25.510, 12 m2., situado en la parroquia
Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha, adquirido a los herederos de MARIA ESTHER
PULLAS VELASQUEZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, las sefioras y sefior: CELINA TERESA, ANA
MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ PULLAS, mediante escritura de compraventa
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otorgada el 25 de noviembre de 2010, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario
Trigésimo Octavo de este canton, inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

2.1.- Mediante Rectificatoria de la Clausula Segunda de Antecedentes de Escritura de compraventa
entre La Asociacion por un Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE",y los sefiores CELINA TERESA, ANA
MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE ABELARDO CRUZ, segun escritura otorgada el 12 de julio de
2011, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013;

2.2.- Aclarada por las partes intervinientes en el contrato de compraventa, la Asociacion Para un
Futuro Mejor “9 de DICIEMBRE",y los sefiores CELINA TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y
JORGE ABELARDO CRUZ, en cuanto a la superficie, mediante escritura otorgada el 14 de junio de
2012, ante el Doctor REMIGIO AGUILAR AGUILAR, Notario Trigésimo Octavo de este cantdn,
inscrita en Registro de la Propiedad el 10 de septiembre de 2013.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD
NORTE.- Con la Hacienda Zaldumbide, dividido con zanja, hoy propiedad de Jorge NacatoVasconez;

SUR.- Con la propiedad del sefior Luis Osorio, hoy propiedad del Ingeniero Angel Coronel;

ORIENTE.- Con el camino de entrada a la propiedad anterior , hoy calle de accesc Cooperativa
Defensor del Trabajador Municipal y Cooperativa El Rancho;

OCCIDENTE: Con terrenos del serior Rafael Cadena, divididos con zanja, hoy propiedad del Ingeniero
Byron Ponce.

SUPERFICIE: 25.510, 12 m2.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO Sl DERECHOS Y | NO
CIERTO ACCIONES
OTORGADO POR: herederos de MARIA ESTHER PULLAS VELASQUEZ Y

JORGE ABELARDO CRUZ, las seioras y sefior: CELINA
TERESA, ANA MARIA, HILDA BEATRIZ Y JORGE
ABELARDO CRUZ PULLAS,

A FAVOR DE: LA ASOCIACION PARA UN FUTURO MEJOR “9 DE
DICIEMBRE”

CELEBRACION DE LAS

ESCRITURAS: 25 de noviembre de 2010,

COMERAVENTA 12 de julio de 2011

RECTIFICACION-COMPRAVENTA 14 de junio de 2012

ACLARATORIA
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NOTARIO:

NOTARIA:

CANTON: PROVINCIA:

REMIGIO AGUILAR AGUILAR,

TRIGESIMA OCTAVA

QuITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

10 de septiembre de 2013

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y

C30447213001 FECHA 29/01/2015

GRAVAMENES
INFORME TECNICO
N° de
Predio: 5056715
Clave

Catastral:

31513 04 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion

D3(D203-80)

Lote

200 m2
minimo:
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso
principal del | (RR1) Residencial rural 1
suelo:
gl:::f;i?;::: (SRU) Suelo Rural
APLICA
(S1 - NO) Zonificacion:
Lote minimo:
Cambio de Formas de
Zonificacién Ocupacion:
NO Uso principal del
suelo:
Clasificacion del
suelo
Numero de
lotes 7
Obras
Civiles Calzada ;
Consolidaci | 30.14 | Ejecutadas | s 0% | Aceras | 0% | Bordillos | 0%
on: % (Vias)
Obras de Agua Alcantar Energia
Infraestruct Pgtable 0% illado 0% eléctr?ca 0%

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Géndor
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ura
Existentes:
Anchos de Pasaje "Ca 0e140” de 8.00m
vias y Calle Ca Isabel Herreria Pasaje “Ca Oel14N" de 8.00m
Pasajes de 9.00m Pasaje “"Ca Oel4M” de 8.00m
) ) Escalinata “Ca S34Q" de 6.00m
Araa Uil de 16.274,48 p 61,99%
Lotes: m
Area deVias 5.927,27 5 22,58%
y Pasajes: m
AreaVende 4.050,69 ’ 15,43%
y Comunal: m
Area bruta
del terreno 26.252,44 m2 100%
(Area Total):
Aveq Verdey Comunal en 4.050,69 | m’ 24,89 %
relacion al area util de lotes
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
b Norte: | Propiedad particular 93,48 m.
Area Verde i LD
1 : .
Sun Pasaje “Ca 0140 i 92,78 m.
1.856,39 m2
Este: Lote “1” - 2241 m.
Ooste: Propiedad particular =L 15,37 m.
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
‘ Lote “64" 12,09 m
Areaz\’ferde Norte: | Lote “65 11.50 m
Lote “66” 15,00 m
Lote “67” 12,50 m WAL i,
Lote “68” 12,50 m 158170 m2
Lote “69” 14,00 m
Lote “70” 10,50 m
Lote “71" 10,50 m
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Lote “72" 10,50 m
Lote “73" 2,32 m
Sur: <
Interseccion entre la calle 0
“Ca |sabel Herreria” y o i
propiedad particular
Este: | calle “Ca Isabel Herrerfa’ ' 5 fidizsm
Oeste: | Propiedad particular —- 90,30) g
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Calle “Ca Isabel Herreria” o 65,79 m.
Area Verde
3 =
SUE; Propiedad particular — 680 .
LD 612,55 m2
Este: | propiedad particular £ 5,75 M.
Oeste: Calle “Ca Isabel Herreria” 12,22 m. 20,62 m.
€St | Radio de curvatura 8,40 m.
Se aprueba lotes que no tienen el area minima:
LOTE AREA (m®)
E
EXCEPCIONES T 11627
23 167,38
32 167,49
39 171,76
40 151,59
42 174,20
73 170,78
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

o Memorando-TV-138 de fecha 24 de Junio del 2015, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administraciéon Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
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+ Oficio N° 0006523 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Junio de 2015.

o Oficio N® 0006522 que contiene el Informe técnico de Georeferenciacion,
cabida y linderos del lote global emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro, con fecha 29 de Junio de 2015.

e Oficio N° 0001963 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por la
Gerencia de Planificacion de la EPMMOP, con fecha 29 de Junio de 2015.

e Informe Técnico de Riesgos N. 078-AT-DMGR-2015, con fecha 22/06/2015.

¢ Oficio No. STHV-DMPPS-3855 emitido por el Director Metropolitano de Gestién
Territorial sobre cambio de Zonificacion, del 12 de Agosto 2015.

» Informe técnico N° 27 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacién de cabidas
y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 21 de Julio de 2015 emitido por Arg. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

¢ Consulta de Datos del predio 5056715:
- No. 594881 de fecha 28 de Septiembre del 20186.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el
Arg. Gabriela Viviana Ruiz Monteros, con fecha julio de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica.”

* Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100% bordillos 100%, alcantarillado 100%, agua potable 100% y energia eléctrica
100%.

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

¢ El asentamiento contempla un sistema vial de uso puUblico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 10 afios de existencia, con 30,14%
de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
Ca Isabel Herreria de 9,00m.,Pasaje “Ca Oe140" de 8,00m., Pasaje “Ca Oe14N’" de
8,00m., Pasaje "Ca Oe14M” de 8,00m y Escalinata “Ca S34Q"de 6,00m.

* Numero de lotes 73, cuyo detalle es el que consta en los planos.
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e« Segun el area determinada en la escritura es de25.510,12metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 26.252 44metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 742,32metros cuadrados, que corresponde al 2,91%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

o Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 30.14% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
Zonificacion en D3(D208-80) con Area de Lote Minimo de 200 m2, Uso Principal del
Suelo (RR1) Residencial rural 1, Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica y Clasificacion del Suelo como (SRU) Suelo Rural,ademas aprobar por
excepcion los siguientes lotes: Lote N. 15, Lote N. 23, Lote N. 32, Lote N. 39, Lote N.
40, Lote N.42 y Lote N. 73; de menor superficie conforme el plano adjunto.

. Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

° Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.078- AT-DMGR-2015, de fecha 22/06/2015, que establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor ) de Diciembre” de la Parroquia Chillogallo,
considerando los elementos expuestos, viviendas construidas hasta la actualidad con
elementos estructurales artesanales, condiciones socioeconomicas, la pendiente del
terreno, susceptibilidad por fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que
presenta un Riesgo Muy Alto.”

“La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones:”

‘Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisiéon de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y protecciéon de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar”.
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“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupaciéon del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172, y
sus Reformatorias N0.447 y No.432)".

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismc Resistentes, Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB".

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”,
respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geolégico — geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Estudio que permitira conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios.
Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron desbanques de terreno para
construir la vivienda, cada propietario debera contratar la construccion de un muro de
contencion o proteccion en el talud, disefiado estructuralmente para que soporte las
cargas estaticas y dinamicas”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion de los predios que se encuentran ubicados en el barrio
“Asociacion por un Futuro Mejor 9 de Diciembre”, que en las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural)
para que evalue el estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si
el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la
calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones
deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta
disposicion”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de las calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
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implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidn del suelo, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

“En los taludes existentes, generados para la apertura de las calles y construccién de
edificaciones los propietarios deben construir muros de proteccién o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futurc deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccion en
aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con |a responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que continte el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al
estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: ASOCIACION POR UN FUTURO MEJOR “9 DE DIEMBRE”, para su
aprobacion o modificaeidn segun corresponda.

Coordinador. UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/STLLA

Lic. Gianina Rosero
ELABORADO POR: RESPONSABLE SOCIO 29/08/2016

ORGANIZATIVA %

Abg. Sofia Reina

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 29/09/2016
.| Arq. Miguel Angel Hidalgo
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 29/09/2016
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