QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL GONCEJO

Informe N2 IC-2016-239

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el 24 de octubre de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé
la solicitud realizada por la Dra. Jesica Von Lippke Navarrete, Secretaria de la Unidad Judicial
Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del cantén Quito, en la cual
solicita se emita informe favorable respecto de la particién del inmueble, situado en la parroquia
Chimbacalle, con predio No. 2271, clave catastral No. 170102090191008111.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante memorando No. AZEA-GU-2016-131 de 9 de mayo de 2016, a fojas 18 del
expediente, el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la
Administraciéon Zonal Eloy Alfaro, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...) Segiin el Informe de Regulacién Metropolitana No. 578310, de fecha 09 de mayo del 2016 que se
adjunta, el predio No. 2271 que consta catastrado a nombre del sefior ALMEIDA ALMEIDA MIGEL
ALBERTO, con cédula de identidad No. 1701388827, tiene un drea de terreno de 138,00 m? y de
acuerdo a las regulaciones del IRM, el lote minimo debe ser de 300,00 m2 con un frente minimo de
10,00 m. Como el drea del terreno segiin el catastro es de 138,00 m2, no es posible realizar el
fraccionamiento por cuanto no cumple con el drea y frente minimo. En otras palabras el lote deberia

Yr 600 m2 de terreno y un frente de 20 mts para poder fraccionar. (...)"
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3. INFORME LEGAL.-

3.1 Mediante oficio referencia al expediente No. 2016-1693, a fojas 21-22 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E) emite su informe legal, el mismo que
luego del andlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del inmueble
de propiedad del sefior Miguel Alberto Almeida Almeida, ubicado en la parroquia Chimbacalle, por
cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al lote, frente minimo, y contribucion
de drea verde, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito. (o)™

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 24
de octubre de 2016, acogiendo los informes de la Administracion Zonal Eloy Alfaro y
Procuraduria Metropolitana, con fundamento en los articulos 57 literal x), 326, 424, 472, 473 y
537 del Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy,
numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante
Ordenanza No. 432, sancionada el 23 de septiembre de 2013, emite DICTAMEN
DESFAVORABLE a la peticién formulada para que el Concejo Metropolitano autorice la
subdivisién del predio No. 2271, clave catastral No. 170102090191008111, ubicado en la parroquia
Chimbacalle, tomando en consideracién que no cumple con la normativa legal vigente, en lo
referente al lote, frente minimo, y contribucién de drea verde, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comisiéon pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

de Uso de Suelo

Sr. Jorge Alban 5
Concejal Metropolitano
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Quito, lunes 9 de mayo de 2016 No: AZEA-GU-M-2016-131
PARA . Ab. Johanna Espinosa
DIRECTORA JURIDICA
DE : Arg. Dino Cruz Jimenez

JEFE DE GESTION URBANA.

ASUNTO : ENEL TEXTO

En atencion al Memorando N° 160-DJ-2016 de fecha 04 de mayo del 2016, mediante el cual solicita se informe si
procede o0 no la particion del inmueble, situado en la parroquia Eloy Alfaro, Canton Quito, propietario Miguel Alberto
Almeida Almeida, numero del predio 2271, clave catastral 170102090191008111. Al respecto tenemos a bien
comunicar lo siguiente:

Segun el Informe de Regulacién Metropolitana N° 578310, de fecha 09 de mayo del 2016 que se adjunta, el predio N°
2271 que consta catastrado a nombre del sefior ALMEIDA ALMEIDA MIGUEL ALBERTO, con cédula de
identidad N° 1701388827. tiene un éarea de terreno de 138,00 m2 y de acuerdo a las regulaciones del IRM , el lote
minimo debe ser de 300,00 m2 con un frente minime de 10,00 m. Como el drea del terreno segin el catastro es de
138,00 m2, n@ es posible realjzar fraccionamiento por' cuanto no cumple con el 4rea y frente minimo. En otras palabras
el lote deberia t de’-te_::r_gr_:g_y_tglf/reme' de 20 mts para poder fraccionar.

Particular que informo para los fines pertinentes

Atentamente, QUITO
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DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QuItdo |

ALCALDIA
| Fecha: 2016-05-09 14:42 No. 578310
'1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * |2.- UBICACION DEL LOTE *
PROPIETARIO WGSs4 N
C.C/R.U.C: 1701388827
N ALMEIDA ALMEIDA MIGUEL ALBERTO f
Nombre del propietario: HRDS |
| DATOS TECNICOS DEL i "'-. ~ e
'LOTE ¢
! Numero de predio: 2271 "i
| Geo clave: 170102090191008111 !
| Clave catastral anterior: 30701 23 003 000 000 000
En derechos y acciones: NO " ‘
| Area del lote (escritura): 138,00 m2 "5'
! Area del lote (levantamiento): 0,00 m2
| ETAM (SU) - Segin Ord.#269: 8,19 % (-+11,59 m2)
| -y 4
QEZ? bruta de construccién 67.76 m2 \
Frente del lote: 8,12 m a
' Lote en ZUAE: Sl )
| Administracion zonal: ELOY ALFARO vE.3 Y ) 2016-05-04
| Parroquia: CHIMBACALLE
| Barrio / Sector: CHIMBACALLE
}3.- CALLES
} Calle Ancho (m) Referencia Radio curva de retorno Nomenclatura
| MARTIN DE LA CALLE 14 7.0m del eje vial S8N
|4.- REGULACIONES
| ZONA
| Zonificacion: D5 (D304-80) RETIROS
Lote minimo: 300 m2 FIS03 Erontal:0m
) Altura: 16 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m
COS total: 320 %
COS en planta baja: 80 %

Numero de pisos: 4

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

| Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad

Posterior: 3 m
Entre bloques:6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: SI

5.- AFECTACIONES

' Descripcion

Tipo de via

Derecho de via

Retiro Observacién

'6.- OBSERVACIONES

|-DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

|- AFECTACION VIAL NINGUNA

|8.- NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el DMQ.

| . . - v . - N
| -* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algiin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
| Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

| - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,
- Este informe no autoriza ningan trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

|-ElI ETAM es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea establecida en el titulo de propiedad
| (escritura) y el area del levantamiento del terreno, dentro del proceso de regularizacidn de excedentes y diferencias de areas de acuerdo a los articulos 481 y
481.1 del COCTAD y a la Ordenanza Metropolitana 269.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
| correspondiente.

| - Este informe tendr4 validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
| - Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en 4rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

(ZUAE) Zona Urbanistica de Asignacion Especial, Ordenanza No. 0106 que establece el régimen administrative de incremento de numero de pisos y
} captacion del incremento patrimonial por suelo creado en el DMQ. ]ﬁl

= P ~
ng spi/r?e/chamarro Wilson &scar
ministfacion Zonal Sur (Eldy Alfaro)

lf/é Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
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e
PROCURADURIA
METROPOLITANA

Expediente Procuraduria No. 2016-1693

Abogada
Maria Elisa Holmes Roldés

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

19 AGD 2016

De mi consideracion:

De conformidad con la resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

L. ANTECEDENTES:

Mediante Oficio No. 2016-575-UJFMNAQ2015-12265-ASGM de 26 de abril de 2016, la Dra.
Jésica Von Lippke Navarrete, Secretaria de la Unidad Judicial Especializada de la Familia
Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito con sede en el Distrito Metropolitano de Quito,
provincia Pichincha, sefiala lo siguiente: “(...) oficiese al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito al Administracion Zonal Eloy Alfaro, par: que presente el informe si procede o no la
particion del inmueble situado en la parrogiiia Eloy lfaro, cantén Quito, propietario Miguel
Alberto Almeida Almeida, mimero de predio 2271, claye catastral 170102090191008] 1 1. Para
lo cual librese la correspondiente comunicaeion al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a la Administracién Zonal Eloy Alfaro. NOT. IFIQUESE. (... )

PROVIDENCIA Unidad Judicial Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del
Canton Quito de la Provincia de Pichincha. Quito, 22 de Abril de 2016, las 16h19.- Agréguese
a los autos el escrito presentado por el Seiior Procurador Metropolitano de Patrocinio del
Distrito Metropolitano de Quito, que antecede. En lo principal.- De conformidad al art. 473 del
Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia Y Descentralizacién, Cumplase con
lo dispuesto en la providencia inmediata anterior, a fin de que el Concejo Metropolitano de
Quito, emita informe favorable respecto de la particion del inmueble situado en la parroquia
Eloy Alfaro, Cantén Quito propiedad de Miguel Alberto Almeida Almeida, mimero de predio
2271, clave catastral 170102090191008111. Para lo cual se emitird despacho suficiente.
CUMPLASE Y NOT. IFIQUESE.- Para los fines de ley pertinentes” .

Con Oficio No. SG 1585 de 5 de julio de 2016, la Secretaria General del Concejo Metropolitano

de Quito, solicita a esta Procuraduria Metropolitana que emita un informe y criterio legal

respecto del pedido formulado por la Dra. JéssicaAlexandra Von Lippke Navarrete, Secretari?ﬂ
4
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de la Unidad Judicial Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito de
la Provincia de Pichincha. Quito, respecto a la factibilidad de realizar la particién del predio No.
2271 ubicado en la parroquia Chimbacalle, dentro del juicio No. 17203-2015-12265.

IL. INFORME TECNICO:

La Administracion Zonal Eloy Alfaro, mediante Oficio 20164856-DJ de 31 de mayo de 2016,
sefiala: “Mediante memorando No. AZEA-GU-M-2016-131, suscrito por el Arq. Dino Cruz,
Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, se establece: Seguin informe de Regulacion
Metropolitana No. 578310, de fecha 9 de mayo d&%ﬁ—]—ﬁ que se adjunta, el predio 2271 que
consta como catastrado a nombre-del.sefior Almgida Almeida Miguel Alberto, con cédula de
identidad 1701 3888\27 tiene un drea de terreno de\|38 m2 y de acuerdo a tas regulaciones del
IRM, el Eote minimo 'debe ser de 300 mZ COn un f% “minimo de 10 m. Como el drea del
terreno segiin el catastro es de 138m2/ no es posible realizar ﬁacczonamzento por cuanto no
cumple con el drea y frente minimo. En otras palabras el lote deberia ser de 600m2 de terreno
y un frente de 20m para poder fraccionar”.

III. BASE LEGAL:

El articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: "En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn
que se cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se
podrd realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula.[...]".

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo... (70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Jjudicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

El articulo 77, No. 4, inciso primero, ibidem, establece:

“De conformidad con el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en el caso de particion judicial de inmuebles, no se podrd
realizar la particién sino con informe favorable del Concejo Metropolitano de Quito. El
precitado informe, en el que se hard constar el modo de partir, deberd contener la
contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal que corresponda, de
conformidad con el régimen general previsto en este Libro.”

El articulo 77, nimero 4, inciso primero, ibidem, establece:

“De conformidad con el articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en el caso de particion judicial de
inmuebles, no se podrd realizar la particion sino con informe favorable del Concejo 0
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METROPOLITANA

Metropolitano de Quito. El precitado informe, en el que se hard constar el modo de
partir, deberd contener la contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento
comunal que corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en este
Libro”.

Mediante Oficio No. 12397 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante una
consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Caiiar,
respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desean dividir se deben
sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén, se pronunci6 en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del mismo
Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacion urbanistica y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables
las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Cédigo.”

IV.  ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revisién del proceso judicial, se establece que la demanda de particién se refiere al predio
No. 2271 clave catastral No. /70102090191008111, ubicado en la parroquia Chimbacalle del
Distrito Metropolitano de Quito, con zonificacién D5 (D304-80), el mismo que de conformidad
con la normativa legal citada, el informe técnico de la Administracién Zonal Eloy Alfaro y los
datos del Informe de Regulacion Metropolitano, establece que el lote minimo para subdivision
en el sector es de 300 m2 con un frente minimo de 10 m, lo cual no se cumple, por cuanto el
predio tiene un area de 138 m2 .

E'ri'viljt;ci\ lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
(desfavorabliipara que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particién judicial del
“inmueble de/f:mpiedad del sefior Miguel Alberto Almeida Almeida, ubicado en la parroquia

Chimbacalle, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al lote, frente
minimo, y contribucién de area verde, requerimientos necesarios para aprobar particiones
Judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad Judicial

Especializada de la Familia Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito

ntamente,

. Edison Yépez/Ninueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)

Nombres

Fecha Sumilla

Elaborado por: | Mayra Vizuete T.

09/08/2016

Revisado por: | Patricio Guerrero

Adjunto expediente completo (20}
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CONSEJDDE LA

JUDICATURA me LICA DEL ECUADOR
FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA D

JUNIDAD JUDICIAL TERCE
OVINCIA DE PICHINCHA.

Sefiores:
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, ADMINISTRACION ZONAL ELOQY

ALFARO
De mis consideraciones.-

En el Juicio No. 17203-2015-12265 que siguen: ALMEIDA DIAZ YOLANDA LUCIA y OTROS hay lo
siguiente:

Peticion:

Solicito sefiora Jueza, que se envie atento oficio, 2|l MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO, para que presente el informe si procede o no la
particion del inmueble, situado en la parroquia Eloy Alfaro, cantén Quito, propietario Miguel Alberto
Almeida Almeida , numero de predio 2271, clave catastral 170102090191008111 .- Cumplase, oficiese,
inscribase, notifiquese y citese.

AUTO DICTADO:

UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NiNEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON
QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito, 05 de marzo del 2016 las 13h38.- VISTOS: (...).- Oficiese al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito al Administracién Zonal Eloy Alfaro, para que presente el informe
si procede o no la particién del inmueble, situado en la parroquia Eloy Alfaro, cantén Quito, propietario Miguel
Alberto  Almeida Almeida , numero de predio 2271, clave catastral 170102090191008111. Para lo cual librese la
correspondiente comunicacién al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a la Administracién Zonal Eloy
Alfaro.- f) DRA. JESUS RAQUEL HERRERA JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL. '

Lo que comunico a usted, para los fines de Ley.

st
Any

P ———— ; i * B!
DRA. JESICA ALEXANDRA VON LIPPKE NAVARRETE 1 -
SECRETARIA DE LA UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAM‘"IJA,‘MUJWF
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO ¢ ¢+ -+ | Tl B s
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