QuITo

SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Informe N® IC-2016-227

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

___RESOLUCION
APROBADO:
NEGADO:

OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L.1.- La senora Sandra del Pilar Cajamarca Hernandez, en calidad de apoderada especial de los
senores: Magdalena, Edith Elena, Flavio José, German Anibal y Mario Leonardo Cajamarca
Hernandez herederos de la sefiora Maria Ester Herndndez Diaz, interponen recurso de apelacion
en contra del acto administrativo contenido en el oficio No. 0003235 de 10 de junio de 2016,
emilido por la Ingeniera Anabel Vintimilla, Administradora Zonal (E) Zona Centro, para que se
proceda al levantamiento de la prohibicién de enajenar que pesa sobre el predio No. 516893,
ubicado en el Conjunto Habitacional San Roque, parroquia San Roque.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 10 de octubre de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé
la referida apelacién a fin de pronunciarse sobre la factibilidad de levantar la prohibicién de
enajenar del predio en mencion.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-0826 de 8 de marzo de 2016, a fojas 56 del expediente, el
Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestién Territorial, emite su informe técnico,
el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Eu base a Ia disposicion legal antes invocada, en estricto derecho corresponde al Concejo
Metropolitano, autorizar o no el levantamiento de Ia prohibicién de enajenar que pesa sobre el predio
No. 516893 ubicado en Ia parroquia San Roque de este Distrito. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1 Mediante oficio referencia al expediente No. 524-2016, a fojas 151-152 del expediente, el Dr,
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E) emite su informe legal, el mismo que
l}lego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:
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“(...) Por lo expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal favorable a la solicitud
formulada por la seriora Sandra del Pilar Cajamarca Hernandez, en calidad de apoderada especial de
Jos seifores: Magdalena, Edith Elena, Flavio José, Germdn Anibal y Mario Leonardo Cajanmarca
Herndndez herederos de la seiiora Marin Ester Herndndez Diaz, por cuanto una vez revisado el
expediente, se encuentra un certificado de gravdmenes en el cual consta que la sefiora Maria Ester
Herndndez Diaz madre de los solicitantes, propietaria del inmueble objeto de levantamiento,
efectivamente adquirio otro inmueble ubicado en ln parroquia San Rogquee, justificando de esta mancra
ol levantaniento de la prohibicion de enajenar que pesa sobre el predio No. 516893, ubicado en el
Conjuinto Habitacional san Roque, parroguia San Roque, conforme lo dispueslto en el inciso cuarto del
articulo 2, de la Resolucion del Concejo Metropolitano C-0319 de 19 de mayo de 2011. (...)"

1.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 10
de octubre de 2016, con fundamento en el articulos 87, literal dy, 323 y 326, del Codigo
Organico de Ordenamiento T erritorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulos 1, 2 y 5 de la
Resolucion de Concejo No. 0319 de 19 de mayo de 2011, emite DICTAMEN FAVORABLE para
que el Concejo Metropolitano autorice al levantamiento de la prohibicion de enajenar que pesa
sobre el predio No. 516893, ubicado en el Conjunto Habitacional San Roque, parroquia San
Roque, tomando en consideracion que la peticionaria a adquirido otro inmueble ubicado en la

parroquia San Roque, justificando de esta manera el levantamiento de la prohibicion de enajenar.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Atentamenie;
De Uso de Suelo
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Sr. Jorge Alban - cda. Defis Espinoza
Concejal Metropolitano ConcejalaMetropolitana

Adjunto expediente con documentacion constante en veinte y seis fojas.
(2016-010572)
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Quito, 27 de julio de 2016
Senor, Doctor.

Gianni Frixone Enriquez

PROCURADOR DEL MUNICIPIO DEL DITRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mis consideraciones:

Yo, SANDRA DEL PILAR CAJAMARCA HERNANDEZ, en mi calidad de Apoderada
Especial de los sefiores: MAGDALENA CAJAMARCA HERNADEZ, EDHIT. ELENA
CAJAMARCA HERNANDEZ, FLAVIO JOSE CAJAMARCA HERNANDEZ, GERMAN
ANIBAL CAJAMARCA HERNANDEZ y MARIO LEONARDO CAJAMARCA HERNANDEZ,
dentro de Tramite No. 524-2016- Abg. Alin Acevedo, ante usted muy
respetuosamente Comparezco, expongo vy solicito:

Con este escrito adjunto a |Ia presente los siguientes documentos que a
continuacién lo detallo:

1.- Original del Certificado de gravamen, con lo cual demuestro que nuestros
antecesores adquirieron otro bien inmueble (Casa).

CAJAMARCA HERNANDEZ, GERMAN ANIBAL CAJAMARCA HERNANDEZ, SANDRA
DEL PILAR CAJAMARCA HERNANDEZ y MARIO LEONARDO CAJAMARCA
HERNANDEZ. '

TSPRIT:
M0 DE QUITO
ESOPOLITANS
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causales determinadas en la Resolucion C 0319 (derogado), la misma qué vulnera
los derechos de los herederos y que es contrario a la Ley y a la Constitucion;
porque, quién puede mejorar la propiedad? es solo los titulares (propietarios), pero
en el presente caso que nos ocupa, nuestros padres ya fallecieron dejando todos
los bienes activos y pasivos a favor de sus hijos que somos los herederos, en tal
virtud insisto se levanten la prohibicién existente en nuestra propiedad.

Las notificaciones que nos correspondan las seguiremos recibiendo en el casillero
Judicial No. 5556.

Mat. 14694-CAP.
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Referencia:GDOC-2016-010572
Abogada
Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.-
De mi consideracion:
PETICION:
En atencién al oficio No. SG 0507 de 01 de marzo de 2016, mediante el cual solicita
informe respecto al pedido formulado por la sefiora Sandra Cajamarca Hernandez,
quien requiere el levantamiento de la prohibicién de enajenacién que pesa sobre el
predio No. 516893, ubicado en el Conjunto Habitacional “San Roque”, parroquia San
Roque de este Distrito, indico lo siguiente:
~ ANTECEDENTES:
La sefiora Maria Esther Hernandez Diaz, casada con el sefior José Maria Cajamarca
Cando, adquiri6 mediante compra al Municipio del Distrito Metropolitano el
departamento signado con el niimero B - treinta y uno, que forma parte del Conjunto
Habitacional “San Roque”, alicuota: uno punto uno tres seis dos (1.1362%), del
Conjunto Habitacional “San Roque”, seglin consta de la escritura otorgada el 11 de
abril del afio 2000, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, Notaria Trigésima Primera del
canton e inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de julio de! mismo afio.
Del certificado de gravamenes No. C110181368001 de 12 de enero de 2016 que se
adjunta al expediente, se desprende que el mencionado inmueble se encuentra
prohibido de enajenar en virtud de lo establecido en el articulo 291 de la Ley de
Régimen Municipal.
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BASE LEGAL:

El Articulo 291 de la Ley Organica de Régimen Municipal, vigente a la fecha de la
mencionada compra venta textualmente sefialaba: “No serd necesario el requisito de
subasta para la venta de solares o viviendas de barrios obreros destinados a
trabajadores autonomos no afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, a
personas de modestos recursos 0 a entidades ptiblicas con finalidad social.

Las personas que hubieren adquirido solares o casas de dichos barrios, no podran
enajenarlos a terceros. Si no pudieren pagar las cuotas de amortizacion o se vieren
precisados a venderlas, o haran en favor de la municipalidad, por un precio que, en
ningun caso, serd mayor que el pagado por el beneficiario. Los intereses del capital se
entenderdn compensados con €l uso o usufructo del mismo bien que se revierta al
patrimonio municipal.

No obstante lo anterior, los beneficiarios de este tipo de propiedades, podran venderlas
libremente cuando existan seguridades de que su producto se destinara a la compra de
otra propiedad de mejores condiciones para Ja familia, y previa autorizacion del
concejo.”

CRITERIO:

En base a la disposicién legal antes invocada, en estricto derecho corresponde al
Concejo Metropolitano, autorizar o no el levantamiento de la prohibicién de-enajenar
que pesa sobre el predio No. 516893 ubicado en la parroquia San Roque de este
Distrito.

Atentamente,

e
A, HugoCRacen Cobo

Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Elaborado: | PatricioJaramillo A | > | 04032016 |
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Abogada
Maria Elisa Holmes Roldgs
SECRETARIA GENERAL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracidn:

Quito e inscrita en el Registro de Ia Propiedad el 13 de julio de 2000, en cuya clausula
Sexta establece lo siguiente: “SEXTA.-PROH[B[C[ON DE ENAJENAR -E] MUNICIPIO
Y la COMPRADORA acuerdan y dejan expresa constancia que el DEPARTAMENTO
NUMERO B-TREINTA ¥ UNO por este instrumento se lransfieren, estarg prohibido de




PROCU RADURIA
METROPOLITANA

Con tramite G DOC 2016-078840, oficio No. 0003409 de 20 de junio de 2016, la Dra.
Cristina Ulloa, Directora Juridica de la Administracion Zona Centro «“Manuela Saenz”,
informa a la sefiora Sandra del Pilar Cajamarca Hernandez, 1o siguiente. “ Analizando
Su requerimiento, no se encuentrd inmerso €en ningund de las motivaciones
consideradas en el Art. 2 de la Resolucion C319 de 18 de mayo del afo 2011, en
consecuencia ratifico  que corresponde al Concejo Metropolitano emitir  Su
pronunciamiento €n observancia al Art. 5 de la mencionada Resolucion que sefiala
“Apelacion.- Los usuarios podrdn apelar @ las resoluciones desfavorables de las
Administraciones Zonales ante el Concejo Metropolitano, a través del as Comisiones de
Propiedad y Espacio Publico de Suelo y Ordenamiento Territorial, (...).”

TIL NORMATIVA APLICABLE

3.1.- El articulo 1 de la Resolucion de Concejo 0319 de 19 de mayo de 2011, en cuanto
a la competencia, textualmente manda: “Las Administraciones Zonales, con base en la
normativa vigente, tendran facultad para resolver las solicitudes de levantamiento de
prohibiciones de enajenar impuestas por el articulo 291 (281) de la Ley Orgdnica de
Régimen Municipal vigente d la fecha de los contratos de compravenlta, asi como
también las solicitudes de cancelacion y subrogacion de hipotecds impuestas en
garantia de obras de urbanizacion, en los siguientes casos:

3.2.- El articulo 2, inciso cuarto establece:

“para el caso de que el peticionario haya adquirido otro bhien, deberd preseniar
una copia de la escritura de compravenia 0 un certificado de gravdmenes que
demuestre que es legifimo propietario de este bien que brindarda mejores
condiciones de vida. St con el producto de la venta del predio gravado se va d
adquirir un bien que brinde mejores condiciones, S€ debera presentar und
promesa de compraventa que certifique dicha adquisicion.”

3.3.- Finalmente, el articulo 5 de la disposicion legal antes invocada establece: “Los
ysuarios podran apelar a las resoluciones desfavorables de las Administraciones
Zonales ante el Concejo Metropolitano, d través de las Comisiones de Propiedad y
Espacio Piiblico 0 de Suelo y Ordenamiento Territorial, segiin el caso que corresponda,
sobre los expedientes resueltos acerca de los levantamientos de prohibicion de
enajenar, cancelaciony subrogacién de hipotecd, respectivamente

IV. CRITERIO:

Por lo expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal favorable a la
solicitud formulada por la sefiora Sandra del Pilar Cajamarca Hernandez, en calidad de
apoderada especial de los sefiores; Magdalena, Edhit Elena, Flavio José, German Anibal
y Mario Leonardo Cajamarca Hernandez herederos de la sefiora Maria Ester Hernandez
Diaz, por cuanto una vez revisado el expediente, se encuentra un certificado de
Gravamenes en el cual consta que la sefiora Maria Ester Hernandez Diaz madre de los
solicitantes, propietaria del inmueble objeto de levantamiento, efectivamente adquirio
otro inmueble ubicado en la parroquia San Roque, justificando de esta manera elP )



PROCURADURIA
METROPOLITANA

levantamiento de la prohibicién de enajenar que pesa sobre el predio No.516893,
ubicado en el Conjunto Habitacional San Roque, parroquia San Roque, conforme lo
dispuesto por el inciso cuarto del articulo 2, de la Resolucién del Concejo

Metropolitano C -0319 de 19 de mayo de 2011.

Atentamente

Lo fos

/
/Dr. Edison Yépez VinugZza

(

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)

Adjunto expediente. (Iw F )
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