


Secretaria de Territorio,
Hdabitat y Viviendo

Propuesta de reformao

articulos 77y 79 de la
Ordenanza Metropolitana
0172 - 432




o 7

Exposicion de motivos

El numeral uno del articulo 79 de la Ordenanza Metropolitana 172, establece que
cuando el 10% del darea Ufil del predio sea inferior a la asignacidon minima del lote
que establezca la zonificacion del sector, se entregard el valor monetario
correspondiente al 5% del valor del drea Util del lote a subdividirse.

La propuesta de la modificatoria de los articulos 77 y 79 de las Ordenanzas 172 y
432, busca actudlizar las ordenanzas tomando en consideracion las normas
jerarquicas superiores, lo que garantfizard el derecho a la seguridad juridica
consagrado en el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, lo cudl
representa para los administrados aqguella sensacion de confianza en la
administracion de justicia, sensacion o idea que se materializa en la certeza de que
las decisiones de la administracion no serdn arbitrarias o contrarias al ordenamiento
juridico.



Exposicion de motivos

En tal razdn, considerando que las disposiciones reformatorias al Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidon que constan en la Ley
Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, podrian generar conflicto con
normas de menor jerarquia como son las Ordenanzas 172 y 0432, se requiere con la
urgencia que el caso amerita proponer al Concejo Metropolitano de Quito se reforme
los articulos 77 y 79 de las mencionadas ordenanzas.

El Art. 424 reformado del COOTAD, en lo que respecta a las dreas verdes publicas,
textualmente sefala: "Area verde, comunitaria y vias.- (...) En el caso de predios con
una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, |la municipalidad o distrito
metropolitano, podrd optar entre exigir la enfrega del porcentaje establecido en los
incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea Util del terreno o
su compensacion en dinero segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado,
de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con
estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicion de dareas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.”



OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJAL JORGE ALBAN

Se agrega lo sugerido en los considerandos

Que, el literal a) del numeral uno del articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana 172 establece que, en subdivisiones, en suelo urbano
de expansion urbana y rural, el drea verde no serd inferior al 10% del
area Util urbanizable del terreno a dividirse; y, el literal b) del mismo
articulo senala que en urbanizaciones, a mas del 10% del area util
urbanizable, se entregard un 3% adicional de la misma superficie para
areas de equipamiento comunal de servicios sociales y pUblicos.

Que, el literal a) del numeral uno del articulo 79 de la Ordenanza
Metropolitana 172, establece que cuando el 10% del area util del
predio sea inferior a la asignacion minima del lote que establezca la
zonificacion del sector, se entregard el valor monetario
correspondiente al 5% del valor del area util del lote a subdividirse.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJAL JORGE ALBAN

Se da cumplimiento a lo establecido en el Art. 424 reformado del CCOTAD, en
lo que respecta a la contribucidon en terreno o compensacion en valor
monetario.

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dreas verdes publicas,
para subdivisiones puede ser compensada. -

1. En subdivisiones de lotes en suelo rural y urbano con una superficie inferior a
tres mil metros cuadrados, en cuanto a la contribucion de dreas verdes se
observara los siguientes casos:

a) Si el porcentaje de contribucion es igual o mayor al lote minimo establecido
en la zonificacion vigente, se entregard como minimo el 15% de drea verde en
forma de cesion gratuita y obligatoria;

b) Si el porcentaje de contribuciéon es menor al lote minimo establecido en la
zonificacion vigente, se compensard con el pago en valor monetario
equivalente al 15% como minimo segun el avalué catastral, en funcién de la
ordenanza vigente que aprueba el valor del suelo.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJAL JORGE ALBAN

En particiones judiciales si se contribuye con el 15% de drea
verde.

Articulo... (77). - Areas verdes, comunitarias y vias que son
bienes de dominio y uso puUblico.

2. En el caso de particion judicial de inmuebles, debera
contribuir con el 15% de dreas verdes puUblicas que
corresponda, de conformidad con lo que establece la ley.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJAL JORGE ALBAN

En particion judicial cuando no contribuye con el 15% de drea
verde, compensa en valor monetario.

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dreas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

3. En Particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores a
3000.00 m2, si la contribucion del 15% de drea verde en forma de
cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo asignado en
la zonificacion vigente, el administrado compensara el
equivalente al 15% en valor monetario segin el avaluo catastral.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJAL JORGE ALBAN

Contribuye con el 15% de drea verde sobre la parte del lote objeto
de la sentencia, caso conirario el equivalente en valor monetario.

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dreas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de una
parte de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad
a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Coédigo Orgdnico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se
debera calcular el aporte del 15% del area util adquirida mediante
sentencia.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA LUISA MALDONADO

Articulo 3.- En cuanto se refiere a la contribucion del drea verde en
asentamientos humanos de hecho y consolidados, se aplicara la
Disposicion Décimo Cuarta reformada del Cédigo Orgdanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la
ordenanza que regula este tipo de asentamientos.

Se incorporé en el considerando Cuarto la disposicion Décimo
Cuarta de la Ley Orgdanica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy,

Se incorporo en el considerando Decimo Primero la Ordenanza 147
que declara de interés social a los asentamientos humanos de
hecho y consolidados .




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SUSANA CASTANEDA

Tomando en consideracion la observacion de la senora
concejala, se incorporo en el considerando Sexto lo que se
entiende por fraccionamiento, particion o subdivision, que
establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo.

Se ratifica el texto
Articulo... (77). - Areas verdes, comunitarias y vias que son
bienes de dominio y uso publico.

c) En urbanizaciones en suelo clasificado como urbano y las
que tengan asignacion Residencial Rural 1(RR1) y Residencial
Rural 2 (RR2), el drea verde en forma de cesion gratuita y
obligatoria sera como minimo el 15% del area 0til urbanizable
del terreno a dividirse, destinado exclusivamente para dareas
verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Tomando en consideracion la observacion de la senora
concejala, se incorporo en el considerando Sexto lo que se
entiende por fraccionamiento, particion o subdivision, que
establece la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo.

Se ratifica el texto
Articulo... (77). - Areas verdes, comunitarias y vias que son
bienes de dominio y uso publico.

c) En urbanizaciones en suelo clasificado como urbano y las
que tengan asignacion Residencial Rural 1(RR1) y Residencial
Rural 2 (RR2), el drea verde en forma de cesion gratuita y
obligatoria serd como minimo el 15% del darea util urbanizable
del terreno a dividirse, destinado exclusivamente para dareas
verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de areas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

b) Si el porcentaje de contribucion es menor al lote minimo
establecido en la zonificacion vigente, se compensard con el
pago en valor monetario equivalente al 15% como minimo
segun el avalué catastral, en funcion de la ordenanza vigente
que aprueba el valor del suelo.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dareas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

Se ratifica el texto, se trata de compensacion

2. Cuando el administrado solicite la subdivision de un lote que
ha sido afectado parcialmente por el trazado vial, aprobado
por el Concejo Metropolitano, se observara los siguientes
Casos:

a) Si las afectaciones superan el porcentaje del 15% de
contribucion de drea verde publica, la Municipalidad una vez
declarado de utilidad puUblica, debera cancelar sobre el darea
excedente, previa justa valoracion de conformidad con la ley;
eximiendo de esta manera de la contribucidon del 15% del drea
verde publica.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dareas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

b) Si las afectaciones son menores al porcentaje del 15% de
contribucion de drea verde publicaq, la diferencia se podrad
compensar por parte del administrado en valor monetario,
previa justa valoracion de conformidad con la ley, una vez
declarado de utilidad publica.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Se incorporo la palabra DE UNA PARTE DE UN LOTE

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dareas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada deniro del
juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de
una parte de un lote que obliga a un fraccionamiento, de
conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se deberda calcular el aporte del 15% del
area Util adquirida mediante sentencia.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Se ratifica el texto

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dareas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

é. El valor del suelo se calculara en funcion de la ordenanza
metropolitana vigente que aprueba la valoraciéon catastral del
inmueble que rige para cada bienio en el Distrito Metropolitano
de Quito.




OBSERVACIONES CONCEJO 1ER. DEBATE

CONCEJALA SOLEDAD BENITEZ

Se incorporo las palabras DE PREFERENCIA EN EL SECTOR

Articulo... (79). - Supuestos en el que la contribucion de dareas
verdes puUblicas, para subdivisiones puede ser compensada. -

8. Con los recursos recaudados en valor monetario por efecto
de la compensacion, la municipalidad debera crear un fondo
para la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario
y obras para el mejoramiento de preferencia en el sector
donde se encuentra ubicado el inmueble, de conformidad a lo
establecido en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo.




Gracias por su atencion




