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Arquitecto
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Su despacho.-
De mi consideracion:

TURISMO
oficio epmeor O FEIZDG [/ o

Quito DM, 04 de abr@?

Asunto: Centro de Convenciones

Por medio de la presente me permito poner er su conocimiento el oficio Nro. EPMDGT Nro.
000253, que contiene las observaciones solicitadas por los concejales en el primer debate del
tratamiento de la Reforma de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 y que fue entregado con fecha
4 de abril del 2017 a la Secretaria General del Concejo y a la Comision de Uso de Suelo.

Por la atencion que se sirva dar a la presente, reitero mi sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,
b

i |

L=
.‘L“"‘? - A iie Y A Il
) \;\\ [T (__J._'j i \:___

—

Veronica Sevilla
GERENTE GENERAL
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Elaborado: David Beltran A. DCAE | 2017.0408| b
Adjunto:

- Oficio referido

- CD con ANEXOS
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TURISMO

Oficio EPMGDT 000293

Quito DM, 03 de abril de 2017
Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNCIPIO DE QUITO

Concejal Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Su despacho.-

De mi consideracion:

Asunto: Alcance informe

En alcance al oficio Nro. EPMGDT-2017-000246, me permito adjuntar un alcance al informe en
relacion con el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la ciudad de Quito” que contiene las observaciones solicitadas por los concejales
en el Primer Debate del Tratamiento de la Reforma de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, que
constan en el oficio Nro. SG-786 suscrito por el Secretario General del Concejo y analizadas en la
sesion ordinaria de Comision de Uso de Suelo el dia 3 de abril del 2017.

Particular que informo para los fines pertinentes. S
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Verénica Sevitla —
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Elaborado: David Beltrén A. DC  |2017-03-06 | )
Adjunto:

- Informe 30 de marzo 2017

- CD con ANEXOS

e s et e b R

sfrnmnl A | RECEPCION DE DOCUMENTOS

ENERAL {Hora A AN
mmm d

’ l ~ 4 ABR 2017
QU!TDI”—‘-“—#&&-N Kl

ALGALGTA 'ssaena 0€ o z { L ot

] |

Av. Amazonas N79-39 y Av. de la Prensa (Centro de Eventos Bicentenario] PBX: (+593 2) 299 3300 al 30 www.quito-turismo. gob.ec




INFORME SOBRE LAS OBSERVACIONES REALIZADAS EN EL PRIMER DEBATE DE LA SESION
ORDINARIA DE CONCEJO EL 23 DE MARZO DEL 2017, QUE HACE REFERENCIA AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 086,
DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

ANTECEDENTES:

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sanciond la Ordenanza
Metropolitana No. 0086, que contiene las regulaciones para el proyecto urbanistico arquitecténico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, promovido por la
Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, ubicado en el en
el lote con predio No. 3553162 de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano con una
superficie de 107.500 m2, ubicado en la parroquia La Concepcion, en la interseccion de las
extensiones de las avenidas Amazonas y Florida, parte del complejo urbanistico del Parque
Bicentenario

Mediante oficio No. EPMGDT — 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica
Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a la Secretaria de
Territorio Hébitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado vy justificacion técnica del nuevo
programa arquitectonico del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, en el
cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio planteado y el programa arquitectdonico en la Etapa 1, fase 1
y 2 sea presentado a la mesa técnica de PUAE a través de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda para su revision y de ser el caso proceder a plantear los cambios de la
90rdenanza No. 086, relacionados con las Obras Basicas.

b) Que los planos de implantacién y anexos técnicos que sean parte del proyecto de
desarrollo integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser
modificados por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a solicitud del promotor y
de acuerdo a los analisis de mercado y necesidades futuras de cada componente del
proyecto (obras basicas y complementarias) para mantener su flexibilidad en el desarrolio
futuro.

Debido a que el disefio definitivo propuesto para el Centro de Convenciones planteado dentro de
las Obras Basicas (edificaciones esenciales), aumenta el drea edificable, modifica los limites y la
ubicacién de los elementos arquitectonicos planteados en la implantacién, perfil urbano
referencial y etapas de consolidacion, maodifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto en
planta baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de la normativa vigente en la
Ordenanza Metropolitana No. 0086.

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito, es
un proyecto urbanistico arquitecténico especial que representa un elemento central de la
transformacion proyectada por el Plan Especial Bicentenario impulsado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, con el objetivo de fomentar el turismo de negocios en la ciudad.



Con fecha 7 de marzo de 2017, mediante oficio Nro. SPA-MEP-A-0063, el sefior Alcalde en uso de
sus facultades previstas en los articulos 60 literal d) y 90 literal d) del Cédigo Organico De
Organizacion Territorial- COOTAD, remite a secretaria general el proyecto de ordenanza
reformatoria de la ordenanza metropolitana no. 0086;

Con fecha 14 de marzo de 2017, el Dr. Gianni Frixone, Procurador Metropolitano (E) en lo
pertinente de su informe manifiesta: “... con fundamento en la normativa citada y considerando
los informes técnicos citados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que
se continué con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza Reformatoria, en razon de
los sustentos técnicos expuestos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de
Movilidad y de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico “Quito
Turismo”...”

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesién Extraordinaria la Comision de Uso de Suelo Analizo el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comision emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesion de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

OBSERVACIONES REALIZADAS EN SESION DEL 23 DE MARZO DEL 2017 (PRIMER DEBATE):

Con fecha 23 de marzo del 2017, Quito Turismo recibe el oficio Nro. SG-077 suscrito por el
Secretario General del Concejo con Ticket GDOC: 2017, donde se indican las observaciones al
Proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito, en la Sesién de Concejo Metropolitano del 23 de marzo del 2017, en el cual
solicita que previo al segundo debate se emita un informe sobre los siguientes aspectos:

- Afectacion de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato, costo de financiamiento
del proyecto y las obligaciones asumidas por la Fundacion Beneficiaria del Comodato
otorgado por el Concejo Metropolitano de Quito, del predio en el cual se desarrollara el
objeto del mismo;

- Entrega de planos vigentes y los del proyecto planteado, superpuestos, a fin de verificar
que no existe modificacion al poligono de la Ordenanza; vy,



- Estado actual del proyecto, situacion juridica del comodato y verificacion de la existencia
del presupuesto por parte de la Fundacién beneficiaria del comodato.

1. AFECTACION DE LA REFORMA A LA ORDENANZA AL PLAZO DEL COMODATO, COSTO
DE FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO Y LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR LA
FUNDACION BENEFICIARIA DEL COMODATO OTORGADO POR EL CONCEIO
METROPOLITANO DE QUITO, DEL PREDIO EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL OBJETO DEL

MISMO;

1.1. Sobre Afectacién de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato:

- El 27 de noviembre de 2015, fue aprobada la Ordenanza Metropolitana No.086
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial, (PUAE) del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los lineamientos generales
con los que se podra convocar a la inversion privada para el desarrollo del proyecto.

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, en su articulo 5 menciona las condiciones
urbanisticas generales del proyecto, para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el
redesarrollo de su entorno urbano, generando una oferta diversificada de usos de suelo
bajo el siguiente programa:

Obras Basicas (edificaciones esenciales);

Obras o Servicios Complementarios (edificaciones Complementarias);

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, indica en la Disposicion General Primera,
menciona: “..Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por
parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de acuerdo con la normativa
metropolitana vigente, incluyendo aspectos técnicos que, por la especificidad funcional del
proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, requerirdn ser
tratados de manera particular...”;

En la Disposicion General Segunda, menciona: “Los permisos, autorizaciones o licencias
metropolitanas requeridas para emprender las tareas constructivas tendran el siguiente
procedimiento:

1. Las obras a ser construidas por las entidades pertenecientes al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, deberdn obtener un informe preceptivo otorgado por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, documento que tendrd valor de Licencia
Metropolitana Urbanistica...”

2. Las obras que conlleven usufructo privado deberan obtener los permisos administrativos
bajo el procedimiento ordinario establecido por la _normativa vigente, previo informe
técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

- ElI 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucion No.
023, aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementard el proyecto
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable.



El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Publica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el drea donde se desarrollara la
primera etapa del Proyecto Urbano Arquitectonico Especial Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito.

Segun la Clausula Segunda de las escrituras del Comodato indica: “...La ejecucion del
edificio del Centro de Convenciones que corresponde a la primera etapa (excluidos la plaza
y parqueaderos cuya ejecucion corresponde a la Empresa Publica Metropolitana de
Mouvilidad y Obras Publicas, segun oficio numero 715-GG de 8 de marzo del 2016, suscrito
por el Gerente General de la EPMMOP) estard a cargo y se realizard por parte de La
“Comodataria” de acuerdo al disefio final y planos aprobados por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y al cronograma valorado de obras.

En la clausula segunda menciona: “Con estos antecedentes el Municipio de Quito entrega
bajo la figura juridica de comodato, hasta que se construya el edificio del Centro de
Convenciones, o por un plazo mdximo de dos arios (2) afos, lo que ocurra primero,
contados a partir de la notificacion de la Resolucion de Concejo Metropolitano, el
inmueble descrito en la cldusula primera a favor del Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable...”

El proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, tiene
que ver con el nuevo disefio planteado en el programa arquitecténico en la Etapa 1, fase 1
y 2 y que tiene relacion con las Obras Bésicas mencionadas en el articulo 5 de la presente
Ordenanza, donde aumenta el drea edificable, modifica los limites y la ubicacién de los
elementos arquitectonicos planteados en la implantacién, perfil urbano referencial y
etapas de consolidacién, donde se modifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto
en planta baja como en el total.

Esta Ordenanza Metropolitana, no establece plazos ni cronograma para el desarrollo de la
implantacion del proyecto, sin embargo al no contar con los planos definitivos, no se
puede contar con el informe preceptivo y demas autorizaciones administrativas por parte
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de Quito necesarias para la
ejecucion de la Etapa 1, Fase 1.

El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacion de la resolucién emitida por el
Concejo Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el
Comodato tiene un plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por lo que si
tendria una afectacién al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1. Se adjunta Cronograma enviado por CEES a
diciembre 2016).



Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por Ir? q.ue
tendria una afectacion al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza‘ercT. 086,
se recomienda colocar en Disposicion Transitoria de la OM Nro. 086 la ampliacién del
comodato de la primera etapa de construccion y que se delimite el espacio de la Etapa 1.

1.2. Costo de financiamiento del proyecto:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, la
informacién relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente
documento “PRESUPUESTO” y forma parte del anexo 2 de este informe:

%."

cees

ﬁ i
SUSTENTARLE

CENTRO DE CONVENCIONES METEROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO
PRIMERA ETAPA - FASE 1

PRESUPUESTO -ANEXO 1 -

[CAPITULO [ MONTO |
1 DISENO ARQUITECT URA, INGENIERIAS, DIRECCION ARQUITECT ONICA 551.403,74
2 CONSTRUCCION 11.904.736,61
Preliminares 119.353,13
Movimiento de tierras 243.818,03
Estructura y cubiertas 6.131.515,01
Mamposteria, albafiileria, revestimiento de paredes 1.397.768,26
Pisos 296.160,66
Cielos rasos 317.854,99
Empaste y pintura 202.003,74
Carpinteria metdlica,puertas, pasamanos 261.415,64
Aluminio y vidrio 799.407,77
Instalaciones eléctricas y Electrénicas 900.902,32
Instalaciones sistema de agua potable 143.123,40
Instalaciones sistema de aguas servidas 153.226,84
Instalaciones contra incendios 323.350,58
Sistema de extraccién mecanica de bafos 53.749,88
Ascensores y escaleras mecanicas 537.288,56
Limpieza cierre de obra 23.797,80
SUB TOTAL COSTO DISENO + CONSTRUCCION 12.456.140,35 |,




3 INDIRECTOS

Drireccion del Proyecto CEES 62.870,18
Gerencia de Proyecto 136.603,51
Certificacién LEED 104.912,28
Fiscalizacién 131.578,95
Fideicomiso 33,333,33
Legales y Tributarios 35.473,68
Tasas e impuestos 43.859,65
Campana informacion directa e indirecta 83.333,33
Comision del CEES por riesgo 35.087,72
Ensayos y pruebas 17.543,86
Gastos financieros 13.157,90
SUB TOTAL INDIRECTOS 701.754,39
COSTO TOTAL SIN IVA -USD- 13.157.894,74
IVA 14 % 1.842.105,26
COSTO TOTAL CON IVA -USD- 15.000.000,00
EGRESOS CONSTRUCCION REALIZADOS HASTA EL 23 DE MARZO DEL 2017

Compra de ascensores y escaleras mecanicas; anticipos previstos en contrato de

construccion; Contratos de asesoria ¥ consultoria especializada (Valores con IVA): 9.056.605,42

Quito, 2017/03/29

-3 i’

/" Rgdolfo Rendén Blacio
DIRECTOR EJECUTIVO DEL CEES

Del cual se puede evidenciar que contempla los 15°000.000 desglosados en:

1. Disefio Arquitectura, Ingenierias, Direccion Arquitecdnica
2. Construccion
3. Indirectos.

4. Egresos Construccion Realizados hasta el 23 de marzo del 2017.



1.3. Las obligaciones asumidas por la Fundacién Beneficiaria del Comodato:

COMODATO

ESTADO

OBSERVACION

Clausula Segunda Objeto: “...El
desarrollo de una construccion
sustentable con certificacion
internacional LEED que se
entregara hasta la terminacion
del plazo establecido en este
contrato.

Consta en el presupuesto del
proyecto.

Ninguna

Clausula segunda Objeto: “...La
ejecucion del edificio del
Centro de Convenciones que
corresponde a la primera
etapa estard a cargo y se
realizard por parte de La
“Comodataria” de acuerdo al
disefio  final y  planos
aprobados por el Municipio
del Distrito Metropolitano de
Quito _y al cronograma
valorado de obras.”

Pendiente

Aprobacién de la reforma OM
Nro.086

Cldusula segunda Objeto “...La
comodataria tiene la
obligacion de presentar
semestralmente el
cronograma de actividades a
ejecutar...”

Entregado

Ninguna

Clausula Séptima Aceptacidn:
“..La comodataria debera
presentar al Municipio los
instrumentos legales suscritos
referentes a: Construccion de
la Obra, Administracién de
Fondos, Fiscalizacion de la
Obra.

Entregado

Se adjunta como anexo 4 de
este informe

Clausula Décima Garantia: “La
comodataria para dar
cumplimiento con lo dispuesto
por el articulo 461 del
COOTAD, presenta la Garantia
Bancaria Nro.
GRB000116000964

Entregado

Consta como parte de la
escritura y suscripcion del
comodato, para garantizar las
condiciones del inmueble




2. ENTREGA DE PLANOS VIGENTES Y LOS DEL PROYECTO PLANTEADO, SUPERPUESTOS, A
FIN DE VERIFICAR QUE NO EXISTE MODIFICACION AL POLIGONO DE LA ORDENANZA:

Consta como anexo 5 de este informe.

3. ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO, SITUACION JURIDICA DEL COMODATO Y
VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL PRESUPUESTO POR PARTE DE LA FUNDACION
BENEFICIARIA DEL COMODATO:

3.1. Sobre estado actual del proyecto:

En marzo de 2016 se suscribe la Escritura Publica donde se otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el area para el desarrollo la primera etapa
del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

En abril de 2016 se entrega el espacio donde se implantara la primera etapa del proyecto al CEES
y el estudio de movilidad.

En mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace la entrega a Quito
Turismo de los planos y disefios del proyecto.

En junio de 2016, se invita a la industria turistica nacional e internacional que revisen y hagan sus
comentarios sobre el disefio de la primera etapa del proyecto. Las observaciones son enviadas al
CEES.

En julio de 2016 se solicitan cambios y ajustes a sus propuesta, asi como entrega de informacién
relacionada con el cumplimiento del contrato de comodato y la ordenanza 086 ( cronograma
valorado de la obra, informe de actividades, etc.), ademas de observaciones de Bomberos, STHV y
Ambiente.

En 5 de julio de 2016, la EPMMOP emite el disefio y ejecucion del espacio publico y parqueadero
determinados dentro de la primera fase del PUAE del Centro de Convenciones Metropolitano de la
ciudad de Quito por un total de 34.071 m2 como parte del Proyecto Integral para el Borde Sur
Occidental del Parque Metropolitano Bicentenario - fase 1.

Entre agosto y Septiembre se recibe la segunda version de los planos y se envia para comentarios
de operadores experimentados a nivel nacional e internacional. Se reciben sus recomendaciones,
asi como el interés en participar como operadores (Corferias, GHL, Expoplaza, SMG)

Se reciben también las observaciones del sector turistico local sobre las caracteristicas necesarias
en el disefio del proyecto. (Cemexpo, Quorum, Comefex, Toledo Eventos, Sonotec, Expoflores,
Bur¢ de Convenciones, etc.)



En octubre, Quito Turismo con la inclusién de las modificaciones solicitadas (alturas, espacio ferial,
salones y dreas de servicio, etc.) emite el informe favorable de cumplimiento con las
especificaciones necesarias del proyecto, de acuerdo a las necesidades y competitividad requerida
en el mercado MICE

En enero de 2017 Quito Turismo realiza el alcance del estudio de mercado anterior con el nuevo
programa arquitectonico del proyecto.

El 15 de febrero del 2017, Quito Turismo, presenta la propuesta de modificacion de la Ordenanza
Nro. 0086 ante la Mesa Técnica PUAE;

El 22 de febrero de 2017 la mesa Técnica PUAE, resolvid sobre la validez de los cambios solicitados
por Quito Turismo.

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesidn Extraordinaria la Comision de Uso de Suelo Analizo el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comision emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesidn de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

Se adjunta como referencia como estd compuesto el Proyecto Arquitectdnico Especial “Centro
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”:



PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES

METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

ETAPAS EDIFICACION:

ETAPA | Centro de Convenciones Fase |
Centro de Convenciones Fase Il
Bulevard Amazonas
Reutilizacion de estructuras antiguo
terminal
Parqueaderos

ETAPA Il Arena de espectdculos Interior
Hall y Galerias

ETAPA Ill | Centro de Negocios
Comercios
Servicios Publicos

ETAPA IV | Comercios
Centro Interactivo
Cine y Mediateca

ETAPAV |Hospedaje

ETAPA VI |Arena de espectéculos Exterior

ETAPA VIl | Consolidacion de accesos
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3.2. Situacion Juridica del Comodato:

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucion No. 023,
aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementard el proyecto “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable.

El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Publica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el drea donde se desarrollard la primera etapa del
Proyecto Urbano Arquitectonico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

11



El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacion de |a resolucion emitida por el Concejo
Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el Comodato tiene un
plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por lo que si tendria una afectacion al
Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1.
Se adjunta Cronograma enviado por CEES a diciembre 2016).

Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner a
consideracion del Concejo Metropolitano para la prérroga del mismo en aras de cumplir con el
tiempo estipulado en el contrato.

3.3. Verificacién de la existencia del presupuesto por parte de la fundacion beneficiaria del
Comodato:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, la
informacion relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente el
documento y forma parte del anexo 6 de este informe, suscrito por el Director Ejecutivo del
Concejo Nacional de Edificiaicon Sustentabble CEES, donde indica “.. a la vez los donantes hicieron
la entrega de USD 15°000.000, los mismos que son gestionados por la FIDUCIA que se establecio
mediante fidecomiso con la empresa ANEFI, suscrito el 24 de febrero del 2016...” “...dichos fondos
se encuentran a disposicion y con el propdsito de cumplir con el compromiso asumido por CEES con
el Municipio de Quito, mediante el Contrato de Comodato suscrito el 14 de marzo del 2016...”

Ver documento adjunto siguiente hoja y consta como ANEXO 6:
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Quita 30 de marzo de 2017

Sanor
Vardnica Savilla
Gerente General
Quito Turlsmo
Cludad -

Rederencia: Cerificacion oe exsiercia de nresupuesio para CCMO
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ANEFL sustrilo el 24 de letrero o 201€
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COMITE DHRECT IV
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Dichios fenoos se encuentran a desposioon vy con et posdsite de cumpln con &
COMpromsss asumio por &l CEES con & Municipo de Quito. madianta al Contrato oe
Lompaata suscnta al 14 de Marzo oe 2016 y para In cual se suscntid postencoreanie
can e alcance aceptade gor Quita Tunsmoe. un contrate de constieccion de la pnmgra
fase de o primery etapas del Centro de Convenciones Metroposeno de Uwio, cof Js

N
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INDICE DE ANEXOS

ANEXO 1: Cronograma Valorado Enviado por el CEES;

ANEXO 2: Presupuesto del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito;

ANEXO 3: Comodato suscrito entre Municipio de Quito y Consejo Ecuatoriano
de Edificacion Sustentable CEES;

ANEXO 4: Informe CEES que contiene los siguientes Documentos:

e Construccion de la obra
e Administracion de Fondos
e Fiscalizacion de la Obra

ANEXO 5: Plano Vigente;

ANEXO 6: Documento que certifica la donacion.

ANEXO 7: Presentacion con las observaciones Concejales.
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Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITANO DE QUITO

De mi consideracion:
En respuesta al oficio N°: $SG-777 recibido el 23 de marzo del presente afio, remito el
informe del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones

Metropolitano de la Ciudad de Quito” con las observaciones salicitadas.
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Arquitecto

Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Hibitat y Vivienda

Senora

Veronica Sevilla

Gerente General

Empresa Pablica Metropolitana de Gestion de Destino Turistica - Quito Turismo

I'resentes
Asunto: Informacion previo aqf segundo debate de Ig
Ordenanza Metropolttana — Reformatora de Ia
Ordenanza Metropolttana Neo. 0086, del Proyeeto
Llrbamstico Arquitectomice Lspecial  “Centro de

Convenciones Metropolitang de o Cindad de Quito ™,

De mi consideracion

En sesion ordinana del Congejo Metropolitano de Quito, de 23 de marzo de 2017, se
conocie en primer debate ¢ provecto de Ordenanza Metrapolitana Reformatoria de la
Ordenanza Metropalitana Na. 0086, del Proyecto Urbamstico Arquitectonica Especial
“Centro de Convendiones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, en el cual, entre olras
abscrvaciones, se solicito que previo al conucimiento del proyecto en segundo debate,

se emita unintorme sobre los siguientes aspeclos:

- Afectacion de o reforma a la Ordenanza al plazo del comodato, costo de
tinanciamiento del proyecto, v a las obligactones asumidas por la Fundacion
beneficiaria del comodato otorgado por el Concejo Metropolitane de Quito, del
predio en ef cual se desarrollara ol obieto del mismo:

Fntrega de los planos vigentes v los del proyecio planteado, superpuestos, a fin
de verificar que no existe modificacion a) poligono de la Ordenanza; Yi
Estado actual del provecto, sitvacion juridica del comodato v verificacion de la

existencia del presupuesto por parte de la Fundacion beneficiaria del comodato,

Fntal virtud, por ser las entidades municipales relacionadas con ol provecto normativo
\en referencia, solicito g ustedes se sirvan coordinar las acciones tendientes a remitir el
\

o

A
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mforme requendn a la Comision de Uso de Suelo, a tin de que of mismo sirva de
sustento para su analisis v posterior resolucion del Cuerpo Edilici o,

Atentamente,

i
iego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: B " Responsable Unidad:

-I:Ll'uu |.lu- P
M e P

Po Cosalin fmecretaria
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INFORME SOBRE LAS OBSERVACIONES REALIZADAS EN EL PRIMER DEBATE DE LA SESION
ORDINARIA DE CONCEJO EL 23 DE MARZO DEL 2017, QUE HACE REFERENCIA AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 086,
DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

ANTECEDENTES:

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sanciond la Ordenanza
Metropolitana No. 0086, que contiene |as regulaciones para el proyecto urbanistico arquitecténico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, promovido por la
Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, ubicado en el en
el lote con predio No. 3553162 de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano con una
superficie de 107.500 m2, ubicado en la parroquia La Concepcidn, en la interseccion de las
extensiones de las avenidas Amazonas y Florida, parte del complejo urbanistico del Parque
Bicentenario

Mediante oficio No. EPMGDT - 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica
Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado vy justificacion técnica del nuevo
programa arquitecténico del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, en el
cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio planteado y el programa arquitecténico en la Etapa 1, fase 1
y 2 sea presentado a la mesa técnica de PUAE a través de [a Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda para su revisién y de ser el caso proceder a plantear los cambios de la
90rdenanza No. 086, relacionados con las Obras Basicas.

b) Que los planos de implantaciéon y anexos técnicos que sean parte del proyecto de
desarrollo integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser
maodificados por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a solicitud del promotor y
de acuerdo a los anélisis de mercado y necesidades futuras de cada componente del
proyecto (obras bdsicas y complementa rias) para mantener su flexibilidad en el desarrollo
futuro.

Debido a que el disefio definitivo Propuesto para el Centro de Convenciones planteado dentro de
las Obras Basicas (edificaciones esenciales), aumenta el drea edificable, modifica los limites yla
ubicacion de los elementos arquitectonicos planteados en la implantacién, perfil urbano
referencial y etapas de consolidacion, modifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto en
planta baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de la normativa vigente en la
Ordenanza Metropolitana No. 0086.

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de |a ciudad de Quito, es
un proyecto urbanistico arquitectdnico especial que representa un elemento central de |a
transformacion proyectada por el Plan Especial Bicentenario im pulsado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, con el objetivo de fomentar el turismo de negocios en la ciudad.



Con fecha 7 de marzo de 2017, mediante oficio Nro. SPA-MEP-A-0063, el sefior Alcalde en uso de
sus facultades previstas en los articulos 60 literal d) y 90 literal d) del Cédigo Orgénico De
Organizacién Territorial- COOTAD, remite a secretaria general el proyecto de ordenanza
reformatoria de la ordenanza metropolitana no. 0086;

Con fecha 14 de marzo de 2017, el Dr. Gianni Frixone, Procurador Metropolitano (E) en lo
pertinente de su informe manifiesta: “... con fundamento en la normativa citada y considerando
los informes técnicos citados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que
se continué con el tramite de aprobacién de la propuesta de Ordenanza Reformatoria, en razon de
los sustentos técnicos expuestos por |a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de
Movilidad y de la Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico “Quito
Turismo”...”

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesion Extraordinaria la Comisién de Uso de Suelo Analizé el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comisién emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesién de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Prayecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de a ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo v la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

OBSERVACIONES REALIZADAS EN SESION DEL 23 DE MARZO DEL 2017 (PRIMER DEBATE):

Con fecha 23 de marzo del 2017, Quito Turismo recibe el oficio Nro. 5G-077 suscrito por el
Secretario General del Concejo con Ticket GDOC: 2017, donde se indican las observaciones al
Proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito, en la Sesidén de Concejo Metropolitano del 23 de marzo del 2017, en el cual
solicita que previo al segundo debate se emita un informe sobre los siguientes aspectos:

- Afectacion de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato, costo de financiamiento
del proyecto y las obligaciones asumidas por la Fundacién Beneficiaria del Comodato
otorgado por el Concejo Metropolitano de Quito, del predio en el cual se desarrollars el
objeto del mismo:

- Entrega de planos vigentes y los del proyecto planteado, superpuestos, a fin de verificar
que no existe modificacion al poligono de la Ordenanza; y,



Estado actual del proyecto, situacion juridica del comodato y verificacion de la existencia
del presupuesto por parte de la Fundacion beneficiaria del comodato.

1. AFECTACION DE LA REFORMA A LA ORDENANZA AL PLAZO DEL COMODATO, COSTO
DE FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO Y LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR LA
FUNDACION BENEFICIARIA DEL COMODATO OTORGADO POR EL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO, DEL PREDIO EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL OBJETO DEL

MISMO;

1.1. Sobre Afectacién de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato:
s o DN CE ‘A retorma a fa Ordenanza al plazo del comodato:

El 27 de noviembre de 2015, fue aprobada la Ordenanza Metropolitana No.086
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial, (PUAE) del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los lineamientos generales
con los que se podra convocar a la inversion privada para el desarrollo del proyecto.

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, en su articulo 5 menciona las condiciones
urbanisticas generales del proyecto, para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el
redesarrollo de su entorno urbano, generando una oferta diversificada de usos de suelo
bajo el siguiente programa:

Obras Basicas (edificaciones esenciales);

Obras o Servicios Complementarios (edificaciones Complementarias);

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, indica en la Disposicién General Primera,
menciona: “..Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por
parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de acuerdo con la normativa
metropolitana vigente, incluyendo aspectos técnicos que, por la especificidad funcional del
proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, requerirdn ser
tratados de manera particular... ]

En la Disposicion General Segunda, menciona: “Los permisos, autorizaciones o licencias
metropolitanas requeridas para emprender las tareas constructivas tendrdn el siguiente
procedimiento:

1. Las obras a ser construidas por las entidades pertenecientes al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, deberdn obtener un informe preceptivo _otorgado por la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, documento que tendrd valor de Licencia

Metropolitana Urbanistica...”

2. Las obras que conlleven usufructo privado deberdn obtener los permisos administrativos

bajo el procedimiento ordinario establecido por la_normativa vigente, previo informe
técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat Vivienda;
=== U fg oecretaria ae Territorio, Habitat y Vivienda,

~ El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucién No.
023, aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementard el proyecto
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable.
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El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Ptblica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el drea donde se desarrollara la
primera etapa del Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial Centro de Convencjones
Metropolitano de Quito. |

Segun la Clausula Segunda de las escrituras del Comodato indica: “..La ejecucidn del
edificio del Centro de Convenciones que corresponde a la primera etapa (excluidos la plaza
Y parqueaderos cuya ejecucion corresponde a la Empresa Publica Metropaolitana de
Movilidad y Obras Pablicas, segin oficio nimero 715-GG de 8 de marzo del 2016, suscrito
por el Gerente General de la EPMMOP) estard a cargo y se realizard por parte de La
“Comodataria” de_acuerdo al disefio final y planos aprobados por el Municipio_del
Distrito Metropolitano de Quito y al cronograma valorado de obras.

En la cldusula segunda menciona: “Con estos antecedentes el Municipio de Quito entrega
bajo la fiqura juridica de comodato, hasta que se construya el edificio del Centro de
Convenciones, o_por un plazo méximo de dos afios (2) afios, lo que ocurra primero,
contados a partir de la notificacién de la Resolucion de Concejo Metropolitano, e/
inmueble descrito en la cidusula primera a favor del Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable...”

El proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, tiene
que ver con el nuevo disefio planteado en el programa arquitectonico en la Etapa 1, fase 1
Y 2y que tiene relacidn con las Obras Basicas mencionadas en el articulo 5 de la presente
Ordenanza, donde aumenta el drea edificable, modifica los limites y la ubicacion de los
elementos arquitectdnicos planteados en la implantacion, perfil urbano referencial vy
etapas de consolidacion, donde se maodifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto
en planta baja como en el total.

Esta Ordenanza Metropolitana, no establece plazos ni cronograma para el desarrollo def la
implantacién del proyecto, sin embargo al no contar con los planos definitivos, no 'se
puede contar con el informe preceptivo y demas autorizaciones administrativas por parte
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de Quito necesarias para la
ejecucion de la Etapa 1, Fase 1.

El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacion de la resolucién emitida por el
Concejo Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el
Comodato tiene un plazo hasta el 27 de enero del 2018, |

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacidn
Sustentable CEES, el proceso de construccién estaria sobre los 14 meses, por lo que si
tendria una afectacién al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1. Se adjunta Cronograma enviado por CEES a
diciembre 2016).



Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner ‘a
consideracion del Concejo Metropolitano para la prérroga del mismo en aras de cumphr
con el tiempo estipulado en el contrato.

1.2. Costo de financiamiento del proyecto: ;

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, Ia
informacion relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente
documento “PRESUPUESTO” y forma parte del anexo 2 de este informe:

CENTRO DE CONVENCIONES METEROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QuITO
PRIMERA ETAPA - FASE 1

PRESUPUESTO -ANEXO 1 -
o

[capiTULO ] MONTO ]

1 DISERO ARQUITECTURA, INGENIERIAS, DIRECCION ARQUITECTONICA 551.403,74

2 CONSTRUCCION 11.904.736,61
Preliminares 119.353,13
Movimiento de tierras 243.818,03
Estructura y cubiertas 6.131,515,01
Mamposteria, albafiileria, revestimiento de paredes 1.397.768,26 |
Pisos 296.160,66
Cielos rasos 317.854,99
Empaste y pintura 202.003,74
Carpinteria metalica,puertas, pasamanos 261.415,64
Aluminio y vidrio 799.407,77
Instalaciones eléctricas y Electrdnicas 900.902,32
E;talacicnes sistema de agua potable 143.123,40
Instalaciones sistema de aguas servidas 153.226,84
E?tal'ac'rones contra incendios 323.350,58
Sistema de extraccidn Mecanica de bafios 53.749,88
Ascensores y escaleras mecanicas 537.288,53_
Limpieza cierre de obra 23.797,80
SUB TOTAL COSTO DISENO + CONSTRUCCION 12.456.140,35 }’ |




3 INDIRECTOS

Drireccion del Proyecto CEES 62.870,18
Gerencia de Proyecto 136.603,51
Certificacion LEED 104.912,28
Fiscalizacion 131.578,95
Fideicomise 33.333,33
Legales y Tributarlos 39.473,68
Tasas e impuestos 43.859,65
Campana informacion directs e indirecta 83.333,33
Comisidn del CEES por riesgo 35.087,72
-E_nsayos Y pruebas 17.543,86
|Gastos financieros 13.157,90
SUB TOTAL INDIRECTOS 701.754,39
COSTO TOTAL SIN IVA -USD- 13.157.894,74
IVA 14 % 1.842.105,26
COSTO TOTAL CON IVA -UsD- 15.000.000,00

EGRESOS CONSTRUCCION REALIZADOS HASTA EL 23 DE MARZO DEL 2017

Compra de ascensores Y escaleras mecdnicas: anticipos previstos en contrato de
construccion; Contratos de asesoria y consultoria especializada (Valores con IVA): 9.056.605,42

Quito, 2017/03/29
e R
e S S
7 ol :
/" Rodolfo Renddn Blacio
DIRECTOR EJECUTIVO DEL CEES

’
<

Del cual se puede evidenciar que contempla los 15°000.000 desglosados en:
1. Diserio Arquitectura, Ingenierias, Direccion Arquiteconica

2. Construccion

3. Indirectos.

4. Egresos Construccion Realizados hasta el 23 de marzo del 2017.




1.3. Las obligaciones asumidas

or la Fundacion Beneficiaria del Comodato:

COMODATO

ESTADO

1

OBSERVACION

Cldusula Segunda Objeto: “...El
desarrollo de una construccién
sustentable con certificacion
internacional LEED que se
entregara hasta la terminacidn
del plazo establecido en este
contrato.

Consta en el presupuesto del
proyecto.

Ninguna

Cldusula segunda Objeto: “...La
ejecucion del edificio del
Centro de Convenciones que
corresponde  a la primera
etapa estarda a cargo y se
realizard por parte de La
“Comodataria” de acuerdo al
disefio _ final y planos

aprobados por el Municipio
del Distrito Metropolitano de

Quito v al  cronograma
valorado de obras.”

Pendiente

Aprobacién de la reforma OM

Nro.086

Cldusula segunda Objeto “...La
comodataria tiene la
obligacion de presentar
semestralmente el
cronograma de actividades a
ejecutar...”

Entregado

Ninguna

Cldusula Séptima Aceptacion:
“..La  comodataria debers
presentar al Municipio los
instrumentos legales suscritos
referentes a: Construccion de
la Obra, Administracion de
Fondos, Fiscalizacion de la
| Obra.

Entregado

Se adjunta como anexo 3 ide
este informe

Cldusula Décima Garantia: “La
comodataria para dar
cumplimiento con lo dispuesto
por el articulo 461 del
COOTAD, presenta la Garantia
Bancaria Nro.
GRB000116000964

Entregado

Consta como parte de la

escritura y suscripcion del
comodato, para garantizar las

condiciones del inmueble




|
2. ENTREGA DE PLANOS VIGENTES Y LOS DEL PROYECTO PLANTEADO, SUPERPUESTOS, A
FIN DE VERIFICAR QUE NO EXISTE MODIFICACION AL POLIGONO DE LA ORDENANZA:E

Consta como anexo 4 de este informe.

3. ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO, SITUACION JURIDICA DEL COMODATO Y
VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL PRESUPUESTO POR PARTE DE LA FUNDACION
BENEFICIARIA DEL COMODATO:

3.1. Sobre estado actual del proyecto:

En marzo de 2016 se suscribe la Escritura Publica donde se otorga en comodato a favor| del
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES) el drea para el desarrollo la primera etapa
del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

En abril de 2016 se entrega el espacio donde se implantara la primera etapa del proyecto al CEES
y el estudio de movilidad,

En mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace la entrega a Quito
Turismo de los planos y disefios del proyecto.

En junio de 2016, se invita a la industria turistica nacional e internacional que revisen y hagan sus
comentarios sobre el disefio de la primera etapa del proyecto. Las observaciones son enviadas al
CEES. |

|
En julio de 2016 se solicitan cambios y ajustes a sus propuesta, asi como entrega de informacilén
relacionada con el cumplimiento del contrato de comodato y la ordenanza 086 ( cronograma
valorado de la obra, informe de actividades, etc.), ademas de observaciones de Bomberos, STHV y

Ambiente.

En 5 de julio de 2016, la EPMMOP emite el disefio y ejecucion del espacio publico y parqueadero
determinados dentro de la primera fase del PUAE del Centro de Convenciones Metropolitano de:Ia
ciudad de Quito por un total de 34.071 m2 como parte del Proyecto Integral para el Borde Sur

Occidental del Parque Metropolitano Bicentenario - fase 1. '
|

Entre agosto y Septiembre se recibe la segunda version de los planos y se envia para comentarios

de operadores experimentados a nivel nacional e internacional. Se reciben sus recomendaciones,
asi como el interés en pa rticipar como operadores (Corferias, GHL, Expoplaza, SMG)




Se reciben también las observaciones del sector turistico local sobre las caracteristicas necesarias
en el disefio del proyecto. (Cemexpo, Quorum, Comefex, Toledo Eventos, Sonotec, Expoflores,
Buro de Convenciones, etc.) |

En octubre, Quito Turismo con la inclusién de las modificaciones solicitadas (alturas, espacio erial,
salones y dreas de servicio, etc.) emite el informe favorable de cumplimiento con las
especificaciones necesarias del proyecto, de acuerdo a las necesidades y competitividad requerida
en el mercado MICE

En enero de 2017 Quito Turismo realiza el alcance del estudio de mercado anterior con el nuevo
programa arquitectdnico del proyecto.

El 15 de febrero del 2017, Quito Turismo, presenta la propuesta de modificacién de la Ordenanza
Nro. 0086 ante la Mesa Técnica PUAE;

El 22 de febrero de 2017 la mesa Técnica PUAE, resolvio sobre la validez de los cambios solicitados
por Quito Turismo.

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesion Extraordinaria la Comisién de Uso de Suelo Analizé el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comisién emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenénza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”. |

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesidn de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolit!ana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanis:tico
Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de

reforma ante este concejo. |
|
Se adjunta como referencia como est3 compuesto el Proyecto Arquitecténico Especial “Centro

Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”:




PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES

METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QuITQ”
e e e

ETAPAS EDIFICACION:
ETAPA | Centro de Convenciones Fase |
Centro de Convenciones Fase ||
Bulevard Amazonas
Reutilizacion de estructuras antiguo
terminal
Parqueaderos
ETAPA II Arena de espectaculos Interior
Hall y Galerias
ETAPA Il | Centro de Negocios
Comercios
Servicios Publicos
ETAPA IV | Comercios
| Centro Interactivo
Cine y Mediateca
ETAPA V Hospedaje
ETAPA VI | Arena de espectaculos Exterior
ETAPA VIl | Consolidacién de accesos
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3.2. Situacion Juridica del Comodato:

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucion No. 023,
aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementara el proyecto “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable.

El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Pablica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Otorga en comodato a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el area donde se desarrollara la primera etapa del
Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.
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El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacion de la resolucién emitida por el Concejo
Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el Comodato tiene un
plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentéable
CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por lo que si tendria una afectacién al
Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1.
Se adjunta Cronograma enviado por CEES a diciembre 2016).

Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner a
consideracion del Concejo Metropolitano para la prorroga del mismo en aras de cumplir con el
tiempo estipulado en el contrato.

3.3. Verificacion de la existencia del presupuesto por parte de la fundacién beneficiaria del
Comodato:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, Ia
informacion relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente el
documento y forma parte del anexo 6 de este informe, suscrito por el Director Ejecutivo del
Concejo Nacional de Edificiaicon Sustentabble CEES, donde indica “... a la vez los donantes hicieron
la entrega de USD 15 '000.000, los mismos que son gestionados por la FIDUCIA que se establecio
mediante fidecomiso con lg empresa ANEFI, suscrito el 24 de febrero del 2016..." “...dichos fond:os
se encuentran a disposicion y con el proposito de cumplir con el compromiso asumido por CEES con
el Municipio de Quito, mediante el Contrato de Comodato suscrito el 14 de marzo del 2016..." |

Ver documento adjunto siguiente hoja y consta como ANEXO 5:
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