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En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Republica
del Ecuador, el dia de hoy, lunes catorce (14) de marzo del afo
dos mil dieciséis (2016), ante mi Tamara Garcés Almeida, Notaria
Sexta dei canidén Quito, Coiniparecen a la suscripcion de la presente
escritura puUblica, por una parté, ILUSTRE MUNICIPIO DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, debidamente representado
por su Procurador Metropolitano, GIANNI FRIXONE ENRIQUEZ,

conforme consta del documento que se adjunta como habilitante: y
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por otra parte, LA ASO‘CIACION CONCEJO ECUATORIANO DE
EDIFICACION SUSTENTABLE CEES, representado por su Director
Ejecutivo, RODOLFO MILO FAUSTO RENDON BLACIO, segln
consta del nombramiento que se adjunta como documento
habilitante. Los comparecientes son mayores de edad, de estado
civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; legalmente capaces y héabiles
para contratar y obligarse, a quiénes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido  sus cédulas de ciQdadania cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas se agregan. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aislada, que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me
solicitan que eleve a escritura publica el texto de las minutas que me
presentan, cuyo tenor literal que se transcribe a continuacion es el
siguiente: SENORA NOTARIA: En su Protocolo de Escrituras
Publicas, sirvase insertar una de comodato al teﬁor de las siguientes
clausulas: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
representado por el doctor Gianni Frixone Enriquez, en su calidad de
Procurador Metropolitano (e), conforme consta del nombramiento y
delegacion que se adjuntan como documentos habilitantes, a quien
en lo posterior se le denominara “El Muniéipio de Quito”, por una
parte; y, por ot:a’, la Aséai;ac}én CONCEJO ECUATORIANO DE
EDIFICACION SUSTENTABLE CEES, representado legalmente por
su Director Ejecutivo, se‘ﬁor Rodolfo Milo Fausto Rendén Blacio,
segun consta del nombramiento que se adjunta, y que en adelante

se le denominara “La Comodataria”, convienen en celebrar el
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presente contrato de comodato de un inmueble de propiedad
municipal, al tenor de las clausulas que a continuacién se detallan:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- UNO PUNTO UNO.- El Concejo
Metropolitano mediante Ordenanza nimero cero ochenta y seis (No.
086) sancionada el tres (03) de diciembre de dos mil quince (2015),
expidi6 la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”. El articulo siete (7) de la referida Ordenanza establece que
el proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito podré consolidarse por etapas, teniendo como referencia lo
previsto en el anexo nimero tres (No. 3) de la presente ordenanza,
cada una de las cuales garantizard, a costa del promotor, la
conclusién de las edificaciones asi como los espacios y
equipamientos  publicos, estacionamientos, areas verdes,
componentes ambientales y obras complementarias previstas en
cada etapa. El articulo veinte (20), ibidem, manifiesta que con el
propésito de garantizar la ejecucidén, mantenimiento y administracion
de las obras arquitectdnicas, de infraestructura y espacios publicos
generados en el proyecto, se determinara el modelo de gestion
mediante la figura, de entre otras, de comodato. UNO PUNTO DOS.-
El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria
realizada el martes veintiséis (26) de enero de dos mil dieciséis
(2016), resolvio: entregar en comodato el inmueble municipal de
dominio privado de diez pu_ntoRefefrg’r‘é_ﬁy‘cincq- (10.75) hectareas
identificado con el predio nimero tres cinco cinco tres uno sies dos
(No. 35563162), clave catastral numero uno dos cero cero cuatro
guién cero uno guién cero cero dos (No. 12004-01-002), ubicado en

el terminal del ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, parroquia@/
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La Concepcién, a favor de la FUNDACION CONSEJO
ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE, para destinarlo a
la construccién del denominado Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito” (PUAE). El plazo del comodato autorizado por la presente
resolucion sera hasta que se construya el Centro de Convenciones
antes referido, o por un plazo maximo de dos (2) afios, lo que ocurra
primero. UNO PUNTO TRES.- Los datos técnicos del predio
mencionado son los que constan en la ficha técnica anexa al Oficio
numero ciento catorce (No. 114) de ocho (08) de enero de dos mil
dieciséis (2016) de la Direccion Metropolitana de Catastro, los
mismos que se detallan a continuacion: UNO.-.DATOS TECNICOS
DEL INMUEBLE SOLICITADO: UNO PUNTO PUNO. AREAS DE
TERRENO Y/O EDIFICACIONES: AREA DE TERRENO: CIENTO
SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (107.500,00 M2),
AREA DE CONSTRUCCION: CUARENTA MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y OCHO CON SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (40.498,64 M2). UNO PUNTO DOS.-
IDENTIFICACION CATASTRAL: PROPIETARIO: MUNICIPIO DE
QUITO; CLAVE CATASTRAL: UNO DOS CERO CERO CUATRO
GUION CERO UNO GUION CERO CERO DOS (12004-01-002);
NUMERO PREDIAL: TRES CINCO CINCO TRES UNO SIES DOS
(3553162). UNO PUNTO TRES.- UBICACION: PARROQUIA: La
Concepcion; BARRIO,’SECTORL;,/ /\”eropifjerto;» ZONA: Norte;
DIRECCION: Av. Amazonas. UNO PUNTO CUATRO.- LINDEROS
DEL AREA SOLICITADA: Norte: Propiedad municipal cinto noventa y

siete con cuarenta y cuatro metros (197,44 m); Sur: Propiedad

municipal cinco cincuenta y ocho con catorce metros (158,14 m);@/';
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Este: Propiedad municipal quinientos veinte Yy nueve con cero;; cinco
metros (529,05 m) Oeste: Av. Amazonas y propiedad mur%icipal

quinientos treinta y seis con cero seis metros (536,06 m). DOS.

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 USD AVALUO TOTAL
LOTE Y/O | USD
EDIFICACION

TERRENO 107.500,00 157,25 16.904.375,00

CONSTRUCCION 40.498,64 618,03 25.029.566,57

ADICIONALES 74.657,00 127,50 9.518.767,50

CONSTRULC.

VALOR TOTAL 51.452.709,07

UNO PUNTO CUATRO.- La Secretaria General del Concejo
Metropolitano mediante Fe de Erratas namero C cero dos tres (No. C
023) de cuatro (04) de marzo de dos mil dieciséis (2016), modifica el
texto de la resolucion de Concejo Metropolitano nimero C cero dos
tres (No. C 023) de veintisiete (27) de enero de dos mil dieciséis
(2016), sustituyendo la denominacién de la beneficiaria del
comodato y obligada a cumplir el objeto del mismo, de “Fundacion
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable” por Asociacion
“Concejo  Ecuatoriano de Edificacion Sustentable, CEES”.
SEGUNDA.- OBJETO.- Con estos antecedentes el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito entrega bajo la figura juridica de
comodato, hasta que se construya el edificio del Centro de

Convenciones, o por un plazo maximo de dos (2) afios, lo que ocurra

primero, contados a partir de la notificacién de Ia Resolucion de

Concejo Metropolitano, el inmueble descrito en Ia clausula primera a
favor  del CONCEJO ECUATORIANG DE  EDIFICAGION
SUSTENTABLE, a fin de que se lo destine para la construccion del

edificio del Centro de Convenciones de la primera etapa del

denominado Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de gf
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Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, que dotara a la
ciudad de una infraestructura de primer nivel que le permita
posicionar a la ciudad en el escenario internacional de congresos y
convenciones en las areas que tienen relacion con el desarrollo del
Distrito Metropolitano, constituyéndose ademas en un aporte
importante en la consolidacién de los equipamientos y espacios
plUblicos estratégicos de la ciudad, y al desarrollo de una
construccién sustentable con certificacién internacional LEED que se
entregaré-hasta} la terminacion del plazo establecido en este
contrato. La implementacion del proyecto referido prevé varias
etapas de consolidacién, las mismas que se encuentran establecidas
en el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”; la primera de
ellas comprende la construccién del edificio Centro de
Convenciones, plaza y parqueaderos en superficie, en un area de
implantacion que se encuentra dentro de las 10.75 hectareas que
comprende el PUAE anteriormente mencionado. La ejecucion del
edificio del Centro de Convenciones que corresponde a la primera
etapa, (excluidos la plaza y parqueaderos cuya ejecucion
corresponde a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, segun Oficio nimero setecientos quince guién GG
de ocho de marzo de dos mil dieciséis, suscrito por el GereNte
General de la EPMMOP) estara a cargo y se realizara por parte de
“La Comodataria” de acuerdo al disefio final v planostaprobados por
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y al cronograma
valorado de obras. El presente contrato de comodato se otorga sin
perjuicio de las obligaciones establecidas en la normativa municipal,

en la Ordenanza numero cero ocho seis (No. 086) del ProyectoQ/
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Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones ‘k

Metropolitano de la Ciudad de Quito” y demdas actos y contratos
relacionados con el uso de las instalaciones existentes en el area
que comprende el comodato. “La Comodataria” tiene la obligacién de
presentar semestralmente el cronograma de actividades a ejecutar.
TERCERA.-PLAZO PARA CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL
COMODATO.- Si “La Comodataria” en el plazo de DOS ANOS
contados a partir de la notificabién de la Resoluciéon del Concejo

Metropolitano, no cumple con el objeto previsto en la clausula

anterior, el presente contrato de comodato quedara sin efecto ‘ipso- -

facto”, y por tanto se revertird dicho inmueble al patrimonio
municipal, sin lugar a indemnizacién alguna por cualquier mejora o
construccion realizadas en el inmueble municipal objeto del presente
contrato. CUARTA: CUIDADO Y CONSERVACION DEL INMUEBLE.-
Es obligacién de “La Comodataria”, el cuidado del inmueble y su

conservacion en buenas condiciones, del drea de implantacion del

proyecto, caso contrario seré responsable hasta de culpa levisima,
de conformidad con lo que establece el articulo dos mil ochenta y
uno (Art. 2081) del Cédigo Civil. Sin perjuicio de lo mencionado la
garantia que se presenta por el cuidado y conservacion del inmueble
cubre la totalidad del area entregada en comodato. Las obligaciones
de mantenimiento y conservacion por parte de “La Comodataria” se

circunscriben al area de implantacion de la primera etapa del

\proyléctrs,.“dejando_ a salvo las obligaciones y responsabilidades que

tengan o pudieren tener otros organismos o dependencias
municipales o particulares, cuyas obligaciones se encuentren

determinadas en ordenanzas , resoluciones contratos y demas

instrumentos legales. QUINTA: OTRAS CAUSAS DE TERMINACI()N@/
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DEL CONTRATO.- El presente contrato de Comodato puede terminar
por las siguientes causas: UNO) Si asi convienen las partes
contratantes; DOS) Cuando el Concejo Metropolitano de Quito
resuelva la reversion y devoluciéon del predio objeto del presente
Comodato para efectuar o cumplir con algun proyecto municipal;
TRE) Cuando el uso del inmueble Municipal. objeto del presente
Comodato tenga fines de lucro y ya no esté prestando un servicio
benéfico a la comunidad sino que este esta a beneficio de uh grupo
particular de personas; CUATRO) Cuando se extinga la personeria
juridica del beneficiario del Comodato. Ademas el presente contrato
de Comodato se sujetard a las condiciones que para el efecto
establece el articulo dos mil ochenta y tres (Art. 2083) del Cédigo
Civil; y, CINCO) Por cumplimiento del objeto del comodato. SEXTA:

INSCRIPCION.- La presente escritura de comodato debera ser

b

'l
(o

inscrita en el Registro de la Propiedad en un tér_@_i_rv}_gfg_e,mngventa‘(90)‘,_

dias, contados a partir de la suscripcion del presente contrato, caso
contrario podra dejarse sin efecto la indicada autorizacion del
Concejo Metropolitano. SEPTIMA: ACEPTACION.- Por su parte “La
Comodataria”, a través de su representante legal, acepta el
contenido de todas y cada una de las clausulas de esta escritura,
obligandose a emplear el inmueble entregado en comodato al uso y
fines convenidos; es decir que, durante el tiempo del contrato de
comodato “La Comodataria” estara a cargo del uso y ocupacion del
ucble, en caso de que contraviniere a lo pactade, esto es darle
otro uso que no sea aquel inherente a sus funciones y fines
especificos, la muniéipalidad en forma unilateral dara por terminado

el presente contrato de comodato y obligara a la restitucion

¥

il

. . . . . . . /
inmediata de! mencionado inmueble sin reconocimiento de valor ./
14
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alguno por las inversiones realizadas en dicho inmueble. ¢La
Comodataria” tiene la obligacion de presentar, previo al inicio de
ejecucion de obras, el presupuesto y plan de obras definitivo en el
que se incluya: areas a desarrollarse, especificaciones técnicas
constructivas, cronograma valorado y actividades a desarrollarse. La
Administracion Municipal Zona “Eugenio Espejo” conjuntamente con
la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, la
Efnpresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico —
Quito Turismo y la Empresa Pulblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, realizaran el seguimiento y control de la ejecucion
del objeto del presente comodato con el propésito de que el
inmueble municipal, sea destinado al fin propuesto, se lo mantenga
en buenas condiéiones y se realice la construccion bajo las
especificaciones técnicas, valores y los plazos establecidos; en caso
de incumplimiento por parte del beneficiario del mismo, se revocara
dicho comodato y se ejecutara la garantia. Para el efecto la Agencia
Metropolitana de Cohtrol, procedera inmediatamente y con el apoyo
de la fuerza publica si fuere necesario a recuperar y tomar posesion
del inmueble municipal en coordinacién con el Director Metropolitano
de Gestion de Bienes Inmuebles, dejando constancia en actas de lo
actuado. La Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino
Turistico — Quito Turismo, mantiene el encargo realizado por el

Alcalde Metropolitano mediante Resolucion ndmero A cero cero cero

wdos. (No~A 0002) de treinta (30) de enero de dos mil trece (2013).”//'

para la administracién y uso del area e instalaciones que no sean
afectadas por la construccion objeto del comodato. “La Comodataria”

se compromete a cumplir con la normativa vigente a fin de garantizar

el cabal cumplimiento del compromiso asumido a través del presente @5/
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instrumento y a entregar la obra en condiciones habitables de uso.
“La Comodataria” debera presentar al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, los instrumentos legales suscritos referentes
a: construcciéon de la obra, administracion de fondos y fiscalizacién
de la obra. “La Comodataria” asume la responsabilidad de ejecutar el
proyecto objeto del comodato con recursos privados de procedencia
licita. El presente contrato podra ser modificado en caso de que las
condiciones del desarrollo del proyecto asi lo ameriten en cuanto a
su alcance y desarrollo de etapas, para tal efecto se observara la
normativa vigente y se contara con las autorizaciones de los 6rganos
competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y los
informes de sustento necesarios. OCTAVA: GASTOS DE
CONSUMO.-“La Comodataria” correra con los gastos de consumo de
energia eléctrica, agua potable, teléfonos y otras tasas, por la
ocupacion y uso del area de implementacion del proyecto. NOVENA:
CONTROVERSIAS.-Las partes convienen. que en caso de surgir
controversias, en la ejecucién del presente contrato, estas seran
resueltas de la siguiente manera: UNO.- Mediante procedimientos de
arreglo directo; DOS.- Si las negociaciones directas no fueran
suficientes, las partes de mutuo acuerdo pueden dar curso a la
mediacion del Centro de Mediacién de la Procuraduria General del
Estado que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacion y a su Reglamento. TRES.- Si con los procedimientos
antes mencionados no se solucionaran las divergencias, las partes
expresamente renuncian fuero y domicilio y se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Quito de acuerdo a lo previsto en el

articulo treinta y ocho (38) de la Ley de Modernizacion. DECIMA:

GARANTIA.- “La Comodataria” para dar cumplimiento con 10[4;
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dispuesto por el articulo cuatrocientos sesenta y uno (462“1’) del
COOTAD, presenta la Garantia Bancaria numero GRB cero cero cerd
uno seis cero cero cero nueve sies cuatro (No. GRB00016000964)
incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, por la suma de hasta
Doscientos cincuenta mil 00/100 délares de los Estado Unidos de
América (USD 250.000,00) del Banco Bolivariano C.A. de fecha
veintinueve (29) de febrero de dos mil dieciséis (2016), a favor del
Municipio. del Distrito Metropolitano de Quito, para garantizar el
cumplimiento del- comodato y respaldar la conservacién vy
condiciones del inmueble objeto del comodato. Mediante Oficio
numero GEN guién cero uno seis nueve siete guion cero cero ocho
cinco uno guién uno seis DMGBI (No. GEN-01697-00851-16-DMGBI)
de tres (03) de marzo de dos mil dieciséis (2016), el Director
Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles del MDMQ, indica
que la garantia bancaria presentada es satisfactoria y cumple con lo
establecido por el articulo cuatrocientos sesenta y uno (461) del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion. DECIMA PRIMERA: GASTOSDE
ESCRITURACION.- Los gastos que demande la celebr_acic’)n de la
presente escritura, seran de cuenta de “La Comodataria” quién se
compromete a entregar en Procuraduria Metropolitana cuatro copias
debidamente inscritas. DECIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS
HABILITANTES .- Se incorporan como parte integrante de esta
escritura las copias’ﬂcertificadas»dg los siguientes documentos: UNO.
Acta de posesion del sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito; DOS. Nombramiento del sefior Procurador Metropolitano;
TRES. Resolucion de Alcaldia numero A cero cero cuatro (No. A 004)

de doce (12) de febrero de dos mil quin‘ce (2015). CUATRO.Q;/
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Nombramiento del representante legal de la Asociacion CONCEJO
ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE CEES. CINCO.
Resolucién del Concejo Metropolitano de Quito de veintiséis (26) de
enero de dos mil dieciséis (2016), mediante la cual se autoriza el
comodato. SEIS. Fe de Erratas numero C cero dos tres (No. C 023)
de cuatro (04) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano. SIETE. Informes: técnicos, legal
y de la Comision de Propiedad y Espacio Publico. OCHO. Oficio
namero cero uno cero uno (No. 0101) de primero (01) de febrero de
dos mil dieciséis (2016) dé la Empresa Publica Metropolitana de
Gestion de Destino Turistico — Quito Turismo. NUEVE. Oficio niumero
GEN guidén cero uno seis nueve siete guién cero cinco cinco seis
guién uno seis guion DMGBI (No. GEN-01697-0556-16-DMGBI) de
diez (10) de febrero de dos mil dieciséis (2016) y Oficio nimero GEN
guién cero uno seis nueve siete guiéon cero cero ocho cinco uno
guion uno seis guion DMGBI (No. GEN-01697-00851-16-DMGBI) de
tres (03) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la Direccién
Metropolitana de Gestiéon de Bienes Inmuebles del MDMQ. DIEZ.
Ordenanza numero cero ocho seis (No. 086) sancionada el tres (03)
de diciembre de dos mil quince (2015) y sus anexos. ONCE.
Resolucion de Alcaldia nimero A cero dos (No. A 02) de treinta (30)
de enero de dos mil trece (2013). DOCE. Garantia Bancaria nimero
GRB cero cero cero uno seis cero cero cero nueve seis cuatro (No.
GRB00016000964) de fecha veintin_z,!«egve (29) de febrero de dos mil
dieciséis (2016) del Banco Bolivariano C.A. TRECE. Oficio nimero
setecientos quince guion GG (No. 715-GG) de ocho (8) de marzo de

dos mil dieciséis (2016) suscrito por el Gerente General de la

EPMMOP. Usted sefior Notario, se servird agregar las demésé}/

/,}
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solemnidades de estilo necesarias para la validez y eficacié del .
presente contrato de comodato. (firmado) Abogado Edison Yépez
Vinueza con matricula profesional numero ocho mil seiscientos
sesenta y seis del Colegio de Abogados de Pichincha.- Hasta aqui la
minuta.- Para la celebraciéon de la presente escritura plblica se
observaron los preceptos legales del caso y leida que fue a los
comparecientes por mi la Notaria, se ratifican en cada una de las
clausulas para constancia de lo cual firman conmigo en unidad de
acto de todo lo cual doy fe.-
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