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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-2016-152

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Sentencia de la Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de
Quito, Provincia de Pichincha de 8 de diciembre del 2014, a fojas 5-6 del expediente 2015-160183,
dentro del juicio No. 2010-1201, se declaré que el sefior Angel Polivio Chavez Molina adquirié
mediante prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, el predio No. 371736, clave
catastral No. 13040-12-001, ubicado en la calle Sucre, sin nimero y calle Cuenca, esquina,
Parroquia El Quinche.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 1 de agosto de 2016, la Comision de Uso de Suelo, analizé la
referida sentencia a fin de pronunciarse sobre la factibilidad de subdivision del predio en

mencion.
2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante memorando No. 2246-DGT-GU-2015 de 8 de octubre de 2015, a fojas 18 del
expediente, el Arq. Bolivar Arévalo, Director de Gestion del Territorio de la Administracién
Zonal Tumbaco, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana indica que el plano
adjunto de particion judicial, no cumple con los pardmetros de habilitacién vigentes, segiin informe de
Regulacion Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 2015-10-07, para el predio No. 371736.

g ~

No obstante, conforme al pronunciamiento de Procuraduria, se requiere que el Concejo Metropolitano,

en cumplimiento de la sentencia dictada por el Dr. Fernando Landdzuri Salazar, Juez del Juzgado

Vigésimo de lo Civil de Pichincha, cambie las condiciones del predio No. 371736 en relacién a los
o~ pardmetros de habilitacion del suelo: lote minimo.
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Por lo que se remite el trdmite 2015-160183, para que se continile con el proceso respectivo. (...)”
3. INFORME LEGAL.-

3.1 Mediante Informe Legal No. 39-DAJ-AMZT-2015, a fojas 19-20 del expediente, el Dr. Xavier
Bermeo T., Director de Asesoria Juridica de la Administracion Zonal Tumbaco emite su informe
legal, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte
pertinente sefiala:

“(...) Con los antecedentes expuestos, es criterio de esta Direccion Juridica que se cumpla con el
pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana y previo a proceder con el fraccionamiento del
inmueble, por tratarse de una prescripcion parcial que no cumple con los pardmetros de habilitacion
vigentes, el expediente, debe ser remitido al Concejo Metropolitano, para que se proceda conforme lo
enunciado por Procuraduria Metropolitana. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 1
de agosto de 2016, con fundamento en los articulos 57 literal x), 326, 424, 472, 473 y 537 del
Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, numeral 4 del
articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza No. 432,
sancionada el 23 de septiembre de 2013, RESUELVE: Emitir DICTAMEN FAVORABLE para
que el Concejo Metropolitano autorice la subdivision del predio No. 371736, clave catastral No.
13040-12-001, ubicado en la calle Sucre, sin numero y calle Cuenca, esquina, Parroquia El
Quinche, tomando en consideracién que existe sentencia por parte de autoridad competente, en
la cual se declara que el sefior Angel Polivio Chavez Molina adquirié mediante prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio el predio en mencion.

Sin perjuicio de lo anterior, la Administracién Zonal Tumbaco debera continuar con el tramite
administrativo de compensacién por 4rea verde del mismo.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

rgiOG mica.Orti
—Preside d/e la Comision
De Uso de Suelo

.
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Sr. Jorge Alban
ncejal Metropolitanio

Gissela Chal4
Concejala Metropolitana

Adjunto expediente con documentacion constante en veinte y seis fojas.

(2016-160183)

Secretaria General del Concejo

Elaborado por:

Abg. Ismael Vallejo

Asesor Legal de la Secretaria

Revisado por:

Arq. Gonzalo Montalvo

Asesor Técnico de la Secretaria

Revision votacion:

Verodnica Loachamin

Secretaria de la Comision

Revisado por:

Abg. Diego Cevallos
Salgado

Prosecretario del Concejo

Fecha: 03-08-2016

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 ; www.quito.gob.ec




ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO |

INFORME LEGAL No. 39-DAJ-AMZT-2015
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SR. ANGEL POLIVIO CHAVEZ MOLINA
REF: TICKET 2015-160183

ANTECEDENTES:

Mediante sentencia emitida el 08 de diciembre de 2014 por el Dr. Fernando Landazuri Salazar,
Juez de la Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, dentro del
juicio de prescripcién extraordiparia adquisitiva de dominio, No. 2010-1201 se declara la
prescripcién a favor del Sr. Angel Polivio Chavez Molina, respecto de un lote de terreno
"di ubicado en la calle Sucre, sin nimero y calle Cuenca, esquina, de la parroquia El Quinche,

canton Quito, provincia de Pichincha, con una superficie de 66.80 metros cuadrados.

El senor ;l\ngel Polivio Chévez Molina conjuntamente con su abogado patrocinador, con fecha
25 de septiembre de 2015, segun ticket 2015-160183 solicita a la Administracién Zonal:
“..disponga a guien corresponda realice los informes Ténivo y Juridico pertinentes para que proceda con el
requerimiento establecido en criterio juridico ante el Concejo Metropolitans para obtener de este, el cambio de las

condiciones del immueble...”

CRITERIO TECNICO:

Mediante Memorando No. 2246-DGT-GU-2015 de 08 de octubre de 2015, suscrito por el
Arq. Bolivar Arévalo, Director de Gestién del Territorio, recibido en ésta Direccién con fecha

¢

13 de octubre de 2015, sehala lo siguiente: “..Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de
—~ Gestign Urbana indica gue en ¢l plano adjunto no cumple con los pardmetros de habilitacién vigentes, segrn

Informe de Regulacidn Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 2015-12-07, para el predio N° 371736”

PRUNUNCIAMIENTO DE PROCURADURIA METROPOLITANA:

Con fecha 31 de octubre de 2011, el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador
Metropolitano, a esa fecha, hace referencia a la Consulta planteada por la Secretatia de
Coordinacién  Territorial y Partcipacion Ciudadana, sobre sentencias de prescripciéon

adquisitiva de dominio y sefiala distintos escenarios aplicables entre ellos:

“B. La sentencia dictada dentro del juicio de prescripcidn adguisitiva de dominio acepta la demanda y ordena,
de manera expresa, solo la inscripein en el Registro de la Propiedad a favor del accionante, pero no se
S .

pronuncia respecto de la actualizacion catasiral,

B.2.1.- En este escenario es posible también que la subdivision gue se genere como consecuencia de la sentencia

diclada deniro del juicio de prescripcion adquisitiva de dominio, afecte las condiciones generales de los inmuebles

de la zona, como el denominado “lote minimo”. En este caso previo a proceder con el J&
- s <«
Z-’.@f Vi .?'["
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fraccionamiento y posierior catastro a nombre del actor, se debe requerir gie el Concejo Metropolitano, en

cumplimiento de la sentencia dictada por la antoridad jurisdiccional, cambie las condiciones de ese inmueble en

particular, y en definitiva genere una exepeion a las condiciones generales...”

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:
e (Cébdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Art. 473 contempla: “Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de

particién judicial de inmuebles, los jueces ordenarin que se cite con la demanda, a la

municipalidad del cantén o distrito metropolitano y #o se podrd realizar la particion sino con
informe _favorable del respectivo concejo. St de hecho se realiza la particién, serd nula. En el caso

de particidén extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la
autorizacién respectiva, sin la cual no podra realizarse la particidén. (Lo subrayado me

pertenece).

e Ordenanza Metropolitana 172, reformada parcialmente por la Ozrdenanza

2

Metropolitana 432

Art. (T7) Areas verdes de equipamiento comunal establece en el numeral 4.- “De
conformidad con el articnlo 473 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, en ¢! caso de particion. judicial de inmucbles, no se podrd realizar sino con informe
Javorable del Concejo Metropolitano de Quito. F/ precitado informe, en el que se bard constar el modo de
partir, deberd contener la contribucidn de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal qite corresponda,

de conformidad con el rigimen general previsto en este libro.

En este tipo de particion judicial de conformidad a lo estipulado en el articitlo 424 del Cidigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,. se deberd galenlar el j}on‘mlcy’e de la
contribucién correspondiente para dreas verdes y equipamiento o'amz?ﬁa/,/rémﬂda—.eﬂ.fféé;ﬂa solamente la
superficie adguirida mediante disposicion Jjudicial y de conformidad con la normativa metropolitana

vigente”

CRITERIO JURIDICO:

El Juez de lo Civil en la parte Resolutiva de la sentencia emitida el 08 de diciembre de 2014
manifiesta que la prescripcion se la declara sin perjuicio al cumplimiento de las ordenanzas
municipales vigentes a que estuviere obligado el actor, enmarcandose de esta manera en el
escenario B. descrito en el Criterio de Procuraduria Metropolitana y escenatio B.2.1, conforme
lo desctibe el informe técnico emitido por el Arq. Bolivar Arévalo, Director de Gestion del

Territorio.



ADMINISTRACION ZONALTUMBACO

Con los antecedentes expuestos, es criterio de esta Direccidn Juridica que se cumpla con el
pronunciamiento de Procuradurfa Metropolitana y previo a proceder con el fraccionamiento
del inmueble, por tratarse de una prescripcion parcial que no cumple con los parametros de
habilitacidn vigentes, el expediente, debe ser remitido al Concejo Metropolitano, para que se

proceda conforme lo enunciado por Procuraduria Metropolitana.

-

Atedtamente,

D;,‘. b

DIRECTOR XSESORIA JURIDICA '

/ .
[7 Iilaborado por: ‘ Alb. Carlos Camacho ‘ 29-octubre-2015 l & | |

/
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DR. XAVIER BERMEO / DIRECTOR DE ASESORIA JUR|®{M' "JTHA(IONZDM VA ffhfﬁfg

PARA:

ASUNTO: TRAMITE 2015 -160183 cech:

FECHA: 8 DE OCTUBRE 2015 3007, 2955
F[rma B ,&/"7

OLega AL

En referencia al Tramite ingresado en esta Administracién con Ticket 2015 160183 8128 : /5"7/;2

de septiembre de 2015, mediante el cual se solicita el ingreso al catastro de una Sentencia
de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio del Predio N°® 371736.

Conforme al expediente N° 2950-2010 del 31 de octubre del 2011 emitido por la
procuraduria Metropolitana la presente Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio
se encuentra dentro del Escenario B.2.1. “En este escenario es posible también que la
subdivision que se genere como consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de
prescripcion adquisitiva de dominio, afecte las condiciones generales de los inmuebles de
la zona, como es el denominado “lote minimo”. En este caso, previo a proceder con el
fraccionamiento y posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir que el concejo
mefropolitano, en cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional,
cambie las condiciones de ese inmueble en particular, y en definitiva genere una
excepcion a las condiciones generales. El tramite ante el Concejo metropolitano se podra
iniciar por pedido del interesado o de la Administracion Zonal competente”.

Al respecto informo que:

e En la Sentencia emitida por el Dr. Fernando Landazuri Salazar, Juez del Juzgado
Vigésimo de lo Civil de Pichincha, en su parte pertinente se determina: “..se
acepta la demanda y se declara la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de
Dominio a favor de le Angel Polivio Chévez Molina, respecto del terreno ubicado en la
calle Sucre, sin numero y calle Cuenca, ‘esquina, de la parroquia el Quinche, del
canton Quito, provincia de Pichincha, circunscrito dentro de los siguientes linderos:
al norte: en 7.55m calle Cuenca; A 8.25 m, propiedad de el Dr. Marcelo
Chavez Molina; al este: en 8.40.m, calle Sucrey al oeste en 8.50 m, propiedad de la
familia Gordon, siendo su cabida/de 66.80m2.).”

+ Revisado el Sistema de Informes‘\de Regulgeion Metropolitana (IRM), se determiné
que el predio se encuentra catastrado con los siguientes datos:

1.- INFORMACION CATASTRAL DEL LOTE EN UNIPROPIEDAD * | 2.- UBICACION DEL LOTE *

PROPIETARIO WGS84d

cemue 0400432454 h N
. Hombre del propitario: DE LA TORRE MORENO PATRICIO WINDSOR v ?

] GASTON /

DATOS TECNICOS DEL N

LOTE 4

Humere de predio: AFNTI6~_ i

Clave catastral anterior: 13040 12 081 000 006 000 ‘,."‘ - {

En derechos y acciones: Sl J ‘.-'

Area del lote [escritural 12820,80 i

Area del lote U:vantamrentc‘:: 0.00m2

ETANM (SU) - Segin Ord #2635 1:26% (75,28 m2)

Area bruta de construccin 2351.60 m2

total: ]

Frente del lote: 221,00 m p

Administracion zonak AERCOPUERTO V6.3 i, ;f 20151001

Parroquia: El Quinche

Barrio / Sector: QUINCHE CABECERA

*Estos datos son de responsabilidad de la unidad de Catastro y no certifican areas ni linderos.
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La Ordenanza de Zonificacion 0037, publicada el 22 de mayo del 2009 Registro Oficial 586,
que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA), en su
parte pertinente determina: "Art. 5.- Instrumentos de aplicacion.- Constituyen instrumentos
principales de aplicacién del Plan Parcial, la presente Ordenanza, la Memoria Técnica y los
planos A1-Ae de la clasificacion general del suelo, A2-Ae de las Etapas de Incorporacion, A4-
Ae del Sistema Vial, B1-Ae del Uso del Suelo, B2-Ae de la forma de Ocupacién y Edificabilidad
del Suelo, B3-Ae de la Categorizacién y Dimensionamiento Vial.

Conforme a los planos A1-Ae, A2- Ae Ad- Ae B1- Ae y B2- Ae, al predio 371736, clave catastral
13040 12 001, catastrado a nombre de DE LA TORRE MORENO PATRICIO WINDSOR
GASTON, le corresponden los siguientes datos de zonificacion:

4,- REGULACIOHES—
ZOHA

= L RETIROS
Zonificacion: D4 (D302-80}
b PIS0OS Frontal: 9 m
Lote minimo: 2080 m2 =
s Aftura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m =
Himero de pisos: 2 Posterior: 2 m

COS total: 240 %

= Entre blogues:=&'m
COS en planta baja: 80 % LA

Forma de ocupacin del suelo: (D) Scbre linea de fabrica Clasificacion del sualo: [SU} Suelo Urbano

Uso principal: (M} Moltiple Servicios basicos: Sl

Del plano de sentencia adjunto se desprende que el area (til que se subdivide es de 6{:‘;,80 m?
por lo gue conforme la zonificacion del lote, la resolucion propuesta no cumple gon los
parametros de habilitacion vigentes respecto a lote minimo.

Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana indica que el plano
adjunto de particion judicial, no cumple con los parametros de habilitacion vigentes, segun
Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 2015-10-07, para el predio N°

371736. /“\ TN

N

j2 \
\.

No obstante conforme al pronunciamiento de Procuraduria, se requiere )que\ el Consejo
Metropolitano, en cumplimiento de Ia sentencia dictada por el Dry Fernandw(ande}zu[i_ Salazar,

h"

Juez del Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha, cambie las ndiciones/’del predio N°
371736 en relacion a los parametros de habilitacion del suelo: lote,minimo. ¥

&_ _— _//
~ -

Por lo que se remite el tramite 2015-160183, para que se proceda con el tramite respectivo.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines oportunos.

Argl. Bolivar Arévato GG,
PIRECTOR DE QESTION DEL TERRITORIO
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

NOMBRES FECHA MA/SUMILLA /7N ™\ @2
Elaborado por: Arq. Erika Villavicencio 08-10-2015 | ) R /‘(V =
Revisado por: Arq. Luis Andrade 08-10-2015 / ! y \:7
Adj: Tramite 2015-160183 en 16 fojas Utiles, 1 Plano y 1 CD) \
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