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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N°® IC-2016-013

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Sentencia del Juzgado Vigésimo Primero de lo Civil de Pichincha de 11 de julio de
2012, a fojas 4-7 del expediente 2013-056087, dentro del juicio No. 965-1999-GE, se declaro que el sefior
Carlos Alfredo Lema Simbafia adquirié mediante prescripciéon adquisitiva extraordinaria de dominio,
el predio No. 80642, clave catastral No. 11607-07-027, ubicado en el barrio San José del Inca.

1.2.- En sesidn ordinaria realizada el 11 de enero de 2016, la Comision de Uso de Suelo, analizd la
referida sentencia a fin de pronunciarse sobre la factibilidad de subdivision del predio en mencion.

. 2.-INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-GT-3627 de 28 de agosto de 2014, a fojas 36 del expediente, el Arq.
Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) De conformidad con lo determinado en el Anexo 11-PUQOS de la Ordenanza Metropolitana N° 447,
Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial; en aplicacion de lo establecido por las regulaciones
metropolitanas asignadas al lote con niimero predial 80642 y clave catastral 11607-07-027, que constan en
el IRM de consulta de 08/04/2013, y en base al andlisis de los informes emitidos por las respectivas
instancias Municipales, que forman parte del Expediente N° 2910-2010, la Secretaria de Territorio,
Hibitat y Vivienda emite Criterio Técnico Desfavorable al fraccionamiento solicitado por cuanto la
zbm’ﬁcacidn asignada al lote es D5 (D304-80), establece para el lote minimo un drea de 300 m2; el lote a ser
fraccionado tiene un drea de 312.91 m2 y los lotes propuestos tienen dreas de 172.42m2 y 140,49 m2,
respectivamente, incumpliendo con el drea del lote minimo establecida por la zonificacién asignada al lote. %

(...)”

3. INFORME LEGAL.-
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Mediante Informe Legal No. 03426-2013 de 6 de noviembre de 2015, a fojas 42 del expediente, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su informe legal, el mismo que luego
del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) La Procuraduria Metropolitana, mediante Oficio Expediente No. 2013-03426 de 13 de agosto de
2015, se pronuncié sobre la aplicacién de la sentencia de prescripcion adquisitiva de dominio, que
implicaria una subdivision que genera una afectacion a las condiciones de zonificacion del predio. En dicho
pronunciamiento se hace referencia al Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011, en el que la
Procuraduria Metropolitana, absolvid la consulta planteada por la Secretaria de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana, para los casos de fraccionamiento producidos a causa de las sentencias dictadas
en juicios de prescripcion adquisitiva de dominio.

En el criterio emitido mediante el Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011, la Procuraduria
Metropolitana analiza cada uno de los posibles escenarios en cuanto a una sentencia de prescripcion
adquisitiva de dominio, y el procedimiento a seguir en dichos escenarios, para cumplir con la obligacion de
acatar el fallo judicial.

Uno de los escenarios planteados en la absolucion de consulta, plantea:

“B.2.1.- En este escenario es posible también que la subdivision que se genere como consecuencia de la
sentencia dictada dentro del juicio de prescricpion adquisitiva de dominio, afecte las condiciones generales
de los inmuebles de la zona, como es el denominado “lote minimo”. En este caso, previo a proceder con el
fraccionamiento y posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Melropolitano, en
cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las condiciones de ese
inmueble en particular, y en definitiva genere una excepcion a las condiciones generales...”

En relacién al régimen de propiedad horizontal, este es un régimen legal bajo las dreas construidas o por
construirse son susceptibles de individualizarse, venderse o enajenarse, a través de alicuotas, sin que por
ello deje de existir una relacion de copropiedad entre los propietarios de las alicuotas.

La decisién judicial referente a la prescripcion extraordinaria de dominio, en el caso que la demanda verse
sobre una parte de un bien de mayor extension, no dispone la constitucién de un derecho de copropiedad
sobre el bien objeto de la litis, lo que genera es un derecho real de propiedad independiente sobre el bien que
versa la demanda.

En este sentido, la aplicacion de un régimen de propiedad horizontal en el presente caso desvirtuaria la
naturaleza del juicio de prescripcién extraordinaria de dominio y su sentencia; y, por otra parte, la
aprobacion de la subdivision con lotes por excepcion, se daria en el contexto del criterio legal emitido por
Procuraduria Metropolitana mediante Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011.

Cabe puntualizar que en estos casos se deberd establecer el porcentaje correspondiente a contribucion de
dreas verdes, fomando en cuenta solamente la superficie adquirida mediante disposicién judicial, conforme
lo dispone el inciso final del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172. (...)"
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4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 11 de
enero de 2016, acoge el criterio legal, y con fundamento en los articulos 57 literal x), 424, 472, 473 y
537 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, numeral 4
del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 reformada mediante Ordenanza No. 432
sancionada el 23 de septiembre de 2013, RESUELVE: Emitir DICTAMEN DESFAVORABLE a la
subdivision del predio No. 80642, clave catastral No. 11607-07-027, ubicado en el barrio San José del
Inca, tomando en consideracién que existe sentencia por parte de autoridad competente, en la cual se
declara que el sefior Carlos Alfredo Lema Simbafia adquiri6 el predio de la referencia mediante

2k prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, sin embargo se delega a la Administracion Zonal
Norte “Eugenio Espejo”, para que contintie con el tramite administrativo de compensacion por area
verde del mismo.
Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metrdipolitano.
:,/ aF, / ,

’ Sr. Jorge Alban
Qéncejal Metropolitan

March Ponce
ejal' Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en cuarenta y dos fojas.
Abg. Carlos Chavez

(2013-056087) (U /( j

Elaborado por: Abg. Carlos Chavez \/ /\ /v \ .
Revisado por: Arg. Gonzalo Montalvo Fecha: 12-01-2016 }5_
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JUZGADO VIGESIMO PRIMERO DE LO CIVIL DR PICHINCHA. Quito,
miércoles 11 de julin del 2012, las 14h09. VISTOS - Carlos Alfredo Lema Simbaga de Ta
cdad y mis generales de ley, expresa que desde junio del aﬁo{i_?_é%’z‘hasla la actualidad,

viene manteniendo en posesion tranquila, pacifica, minterrumpida; como sefior y dueiio,

Lo Tote de terreno.de Ja superficie de CIENTO SETENTA Y DOS COMA TREINTA Y .

CINCO METROS CUADRADOS ( 172,35M2) aproximadamente, ubicado en 14 calle De
Los Tulipanes y Los Vifiedos esquina, sector del Inca, parroquia Chaupicruzy’ cantén
Quito, circunscrito dentro de los siguientes linderas: Norte.- En una longitud de trece
cema treinta metros (13,30m) con calle publica De Los manes; Sur.- En la longitud de
trece coma sesenta y tres metros (13,63m) predio de Berta Besantes; Oriente.- En doce
'ma ochenta metros (12.80m), predio del ingeniero Fernando Olivo; y, Occidente.- En
una Jongitud de doce como ochenta metros (12,80111) con calle piblica De los Vinedos,
cuya posesion se la dieron los sefiores Lorenzo Sango Simbafia y Presentacion Simbaia
Simbaiia, que por descuido no Ie otorgaron la escritura pi":'bl'iéa, inmueble en el que ha
realizado las construcciones existentes, acometidas de agua potable, luz eléctrica y otros
servicios basicos con su Propio peculio, ya que allf habita con su familia, sin que nadie Ie
haya impedido el cjercicio de su calidad de propietario, inclusive el vecindario lo
considera legitimo duefio. Agrega conocer que Nelson Humberto qliilq_hamln:f;gggn a
iravés de su padre sefior Bduardo Guachamin Sinailin se ha hecho otorgar escritura
publica de derechos y acciones en el cincuenta por ciento de la nuda propiedad con fecha
12 de agosto de 1.993, ante el Notario Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita ¢l 14 de
septiembre del mismo afio, tratando cbviamente con esta medida, despojarlo de la
Posesion que ejerce, cosa jl]ue ventajosamente no ha ocurride. Con estos antecedentes,
fundamentado en Ias disppsiciones que contienen los articulos 63 del Cédigo de
Procedimiento Civil, 734, %’,435, 2436 v maés pertinentes del Cédigo Civil, en juicio
ordinario demanda a los sefiores [orenzo Sango Simbaiia y Presentacion Simbafia
Simbata, "y por cuanto el primero es fallecido a sus herederos de haberlos, presuntos y
“ronocidos, pues no los conoce, al igual que a los sefiores Manucla Simbafia Ushifia ya
%gg“_‘fg;_@[ﬁgi{gmgu@ghar,nﬁ_a_ Tipdn, la prescripcién extraordinaria de dominio, por
posesién  tranquila, pacifica e ininterrumpida que viene cjerciendo del inmueble
singularizado, para que en sentencia se declare el derecho de dominio en su favor, y
e_je%g\ggmiﬂadg S¢ mande a protocolizar en una de las Notarias e inscribir en el Registro
c}l}giiféﬂﬁmfpjgd&'&# de este Cantén Quito, para que le sirva de titulo de propiedad; solicita se
%‘ue!ine rc;c}g; lo§ sénores Alcalde y Procurador Judicial del 1. Municipio Metropolitano de
Quto, E‘i‘?}:lgr rina Cuantia, reitera el (ramite de 1z causa, solicita se inscriba la demanda
en ¢l Registry de Ja Propiedad de este Cantén Quito, designa lugar de citacién a los
d@i\@.w fdoh fesentacion Simbafia Simbafia, Nelson Humberto Guachamin Tipdn y
' > '?éﬁﬁg Ushifia; pide que a los herederos presuntos y desconocidos de Lorenzo
Simbaﬂ_”ﬁﬁ%ﬁ‘ los cite por la prensa en uno de los periédicos de mayor circulacién en esta
ciudad de Quito en la forma que manda el articulo 86 del Cédigo Adjetivo Civil, para lo
cual con juramento eXpresa no conocerlos, designa defensor y casillero judicial para sus
notificaciones. Aceptada la demanda a _lramite, inscrita en el Registro de la Propiedad
como se desprende de Ta razén de fs. 6 vueltas del proceso, con los escritos de fs. 8 y 12
del expediente, hace Jas rectificaciones que precisa en dichos manifiestos, reformando la
uiiianda, que son atendidos con providencias de noviembre 29 del afio 1.999 y febrero
11 del afio 2000 fs. 9 y 13 de autos, y citados los demandados Nelson Humberto
Guachamin Tipan, Eduardo Guachamin, Presentacién Simbafia Simbafa, Alcalde vy
Procurador Judicial del Municipio Metropolitano de Quito y herederos presuntos y
desconocidos de Lorenzo Sango Simbafia y Manuela Simbafia como consta de fs.: 1}6 a20
y 30 a 31 vueltas de autos, comparecen a juicio: Marcelo Rodrigo Loachamin Tipan con
sus escritos de fs. 10 y 23 a 24 del proceso, expresando ser mandatario de Nelson
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Humberto Guachamin Tipan, quien luego de pronunciarse sobre la demanda, propone las
excepciones de: 1.- Negativa pura y llana de los fundamentos de hecho y derecho de la
accién propuesta; 2.- La demanda es improcedente en el fondo y la forma, por cuanto
existe titulo de propiedad legalmente inscrito; 3.- Alega faita de derecho del actor para
proponer esta demanda, porque su mandante es propietario del cincuenta por ciento de
los derechos y acciones de la totalidad del inmueble, y ni siquiera este puede determinar
cabida con linderos, mientras no se realice la particién con sus cond6minos,
consecuentemente no cabe una demanda sobre hechos futuros e inciertos como es el caso,
en tal virtud existe falta de identidad del predio reclamado en €] libeio inicial; 4 - Atega
improcedencia de la accién, porque la posesién que viene manteniendo el actor es de
apenas un afio atrds, y en el supuesto no consentido que hubiera sido por mas tiempo, su
mandante Nelson Humberto Guachamin Tipan es propietario tanto de la nuda propiedad
como del uSufructo apenas desde el 24 de febrero de 1.999, por lo que debié demandar el
actor a los anteriores propietarios, consecuentemente existe ilegitimidad de personeria c
demandado; 5.- Alega falta de derecho del actor para iniciar esta infundada accion,
porque la demanda poTelne-10s requisitos puntualizados en el articulo 71 del Cédigo de
E’Wento Givil; y, reconviene al actor en los térrgmos constantes en los aludidos
egCritos, designa defensor y casillero judicial para Ja§ notificaciones; y, los sefores
Alcalde y Procurador Judicial de} Municipio Metropg]:itano de Quito __jon el escrito de {s.
27 de autos, proponen las excgpciones de: a) Negaliva pura y simple de los fundamentos
de_hecho y derecho; fa de derecho del-actor para-demandar; ¢) Falta de legitimo
contradictor; y, d) No allanarse a cualesquier causa de nulidad que por omisién do
tramite pudiera existir, adem4s manifiestan que en caso de aceptarse la demanda deberd
autorizar el fraccionamiento el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ya que 1o

‘demandado 10 es la totalidad, sino parte de un immueble de mayor extension, conforme se

desprende de la copia certificada del oficio No. 002200 de abril 10 del 2000, tal cual
mandan los articulos 241 de la Ley de Régimen Municipal en concordancia con el articulo
1 numerales 1 y 112 de la Ordenanza sustitutiva de la Reglamentacién Metropolitana de
Quito constante en el titulo I del Libro Segundo del Cédigo Municipal, y piden que
aceptadas estas excepciones, se deseche la demanda, designan defensor y casillero judicial
para las notificaciones. Asi trabada la litis, se corrid traslado al actor con la reconvenciou
planteada por el demandado Nelson Humberto Guachamin Tipdn con providencia de
junio 13 del afio 2000, quien la contesta en los términos que constan del escrito de fs. 32y
vueltas del expediente, y luego se convoco a la junta de conciliacién que obra del acta de
fs. 34 vueltas de autos, diligencia que fracasa por cuanto actor ni demandado plantearon
formula de arreglo, de tal manera que siguiendo con el tramite, se recibid la causa a
prueba por diez dias, y concluida que ha sido la tramitacion de la causa, para resolver
considerase: PRIMERO.- Se ha dado el tramite inherente a esta clase de juicios, sin
omitirse ninguna solemnidad sustancial que influya en la decisién de la causz;
consecuentemente, el proceso es valido.- SEGUNDO. Con el certificado de gravémenes
de fs. 1 del proceso que como habilitante ha presentado el actor, se demuestra que
efectivamente Nelson Fumberto Guachamin Tipdn, aparece como fitular de la raiz
motivo de este juicio. TERCERO.- Dispone el articulo 2410 del Cédigo Civil, en su
numeral primero, que se puede intentar la accion de prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio aiin contra titulo inscrito. CUARTO.- La preseripcién como modo
de adquirir el dominio, opera cuando concurren los elementos previstos en el articulo
antes puntualizado, bastando para ello la posesién material, tranquila e ininterrumpi<»
durante un perfodo de tiempo mayor a quince anos, posesion que se encuentra definida en

{ el articulo 715 del Codigo Civil y requiere fundamentalmente la tenencia de la cosa de
| caracter material y el 4dnimo de sefior y duefio, de caracter subjetivo o intencional.-

QUINTO.- La carga de la prueba tomando en cuenta como se trabo la litis y en razén de la
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naturaleza de la causa cerrid por. cuenta de la parte actora, quien ha demostrado los
hechos expuestos afirmativamente en sy accién como manda el articulo 113 del Cadigo
de Frocedimicento Civil con 1a reproduccion de todo cuanto de autos le fuere favorable,
especialmente el libelo de su demanda, y 1o expuesto por su defensor en la junta de
conciliacién; Impugnaciones; testimoniales de Marfa Magdalena Jurado Verdugo, Luis
Enrique Lincango Ushifia, Milton Patricio Soria Riera, Santos Bolivar Miguel Guzhnay
Quito y Gonzalo Oswaldo Suntaxi Suntaxi, fs. 46 a 49 de autos, que han declarado
uniforme y concordantemente conocer al preguntante y constarles que éste se encuenira
cn posesién del lote de terreno que motiva este juicio por més de quince afios, que vive
alli y que en el sector todos Io Teconocen  como duefio v sefior: solicité que Ios
ww-1andados confiesen al tenor del interrogatorio para ellos formulados, a quienes se los
declaro confeso; ¢ inspeccion judicial Cuya acla consta de fs. 71 del expediente, en la que
el suscrito Juez observa entre oOfras cosas, que el terreno es esquinero, cuyos linderos son
los constantes en 1a demanda, la existencia de comnstrucciones antiguas tipo mediaguas,
compuestas de local comercial en el que funcionan cabinas telefénices e internet, y sobre
ida calle Losg Vifieros, un local destinado a zapaleria, y luego un taller de enderezado y
puntura automotriz, y al fondo sobre Ia calle De Los Tulipanes un Jocal destinado a
;bodega de almacenamiento de mariscos, y que cuenta con todos los servicios bdsicos, en
¢l que esta en posesion el actor y su familia, todo Io cual es ratificado con el informe de
fs. 81 4 82 de autos, emitido por el perito ingeniero Manuel Silva Vésconez. SEXTO. El
[demandado Nelson Humberto Guachamin Tipan por intermedio de su mandatario,
ligualmente dentro de término, se ha limitado a reproducir lo que de autos le favorezca,
Eespeciaimo_uic SUs excepciones, 1o expuésto en la junta de conciliacién y documentacién
[presentada por el - Municipio Metropolitano de Quito; impugna la prueba del actor y
frepregunta a los testigos de] dcmandantai, sin demostrar ninguna de sns excepciones; vy el
Municipio Metropolitano, igualmente con el escrito de fs, 39 del expediente, reproduce
10 que le favorezca e Impugna la prueba de las partes. SEPTIMO.- Apreciada Ia prueba
juit su conjunto como manda el articulo 115 del Codigo Adjetivo Civil, se tiene que el
{demandante ha probado clara y fehacientemente log fundamentos de la accién en la forma
f prevista por el articulo 2411 de] Cédigo Civil, que dispone, que el tiempo necesario
- .| para que opere la prescripcién  extraordinaria de dominio, es el de por lo menos quince
| afios, haciéndose aplicables en la especie, las reglas primera y segunda del articulo 2410
;‘:zibidqm*”f'én lo atinente al tiempo, forma y modo de la posesion, acotindose que la buena
2 : /92 e inciso tercero del) articulo 2410 del Cédigo
to Metropolitano uito_con quien Se_mand6 -
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EI%;@@@@W €n consccuencia se declara que el actor Carlos Alfredo Lema Simbafia ha .

\ adquifii® por prescripcisn adquisitiva  extraordinaria de dominio, el lote de terreno

“objeto de esta demanda, de la superficie fotal de CIENTO SETENTA Y DOS COMA
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (172,42M2), en el cual existen las
“nstrucciones puntualizadas en el acta de inspeccién e informe pericial, ubicado en la
uierseccion de las calles De Los Vifiedos N44-312 y De Los Tulipanes No. E10-236,
barrio San José del Inca, parroquia Chaupicruz, hoy Jipijapa, cantén Quito Metropolitano,
provincia de Pichincha, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Norte.- Con la calle
De Los Tulipanes en trece coma treinta metros (13,30m); Sur.- Propiedad de Berta
Besantes en trece coma sesenta y tres metros (13,63m); Oriente.- Predio del Ing. Fernando
Olivo en doce coma ochenta metros (12,80m); y, Occidente.- Calle publica De Los
Vifiedos, en una longitud de doce como ochenta metros (12,80m), y demds

S
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especiticaciones constantes del acta de inspeccion judicial e informe pericial de fs. 81 a
82 de autos. Ejecutoriada esta sentencia, protocolicesela juntamente con el informe
pericial aludido en una de las Notarias del pais e inscribasela en el Registro de la
Propiedad de este Cantén Quito a fin de que le sirva de suficiente titulo de propiedad,
acorde lo dispuesto por el articulo 2413 del Cédigo Civil vigente.§Se cancela la
inscripeién de esta demanda, asi como cualesquier medida que Limite €1 dominio del
inmueble que se prescribe, de tal manera que se 1o pueda inscribir sin reparo alguno, para
Jo cual notifiquese al sefior Registrador de la Propiedad de este Canton Quito
Metropolitano, mediante oficio en el que se insertardn las copias inherentes al. caso. Sin
constas. Bn virtud de la accién de persefial No, 2957-DP-DDP de julio |11 del 2012, actie
como Secretario el Ledo. Héctor Egfrella. NOti}Tues/C{j '
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(-~ Juez

En Quito, miércoles once de julio del dos mil doce, a partir de las dieciseis horas vy
cincuenta y cinco minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la) SENTENCIA que
antecede a: CARLOS . - == - LEMA SIMBANA en la casilla No. 469. MARCELO
RODRIGO LOACHAMIN TIPAN MANDATARIO DE NELSON HUMBERTO
GUACHAMIN en la casilla No. 1851; PERSONEROS DEL MUNICIPIO DE QUITO en
la casilla No. 934. No se notifica a PRESENTACION SUIMBANA Y MANUELA
SIMBANA Y HEREDEROS PRESUNTOS Y DESCONOCIDOS DE LORENZO
SANGO.SIMBANA por no haber sefialado casilla. Certifico: e | .5 e A

{,{/‘//7."21&,-—_

/ R
LIC, HECRGR ESTRELLA ARIAS
SEC@ETKBI@ ENCARGADO

GILERR

RAZON.- Las copias precedentes son iguales a sus originales y
corresponden al juicio ordinario No. 965—,1«99'9';GE}nismas que contienen la
sentencia dictada dentro de la présente cauga fa cual se encuentra
debidamente ejecutoriada por ‘El,fﬁ/inisterio de ladey.- Certifico.

/ /.

Quito, 20 de Julio del 20 1;2»’. e

7
/
i

i jr« :
GUIDO ESPINGZA
SECRETARIO.

_ f}*




SENOR.
JUEZ VICESIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE PICHINCEA,_-

Presente: ;

Ing. Manuel Silva V. perito designado por esa Judicatura, en ol ]u.icié
Ordinario, de Prescripcién Extraordinaria Adguisitiva de Dominio, causa N°
1.999-0965-G.E., cuyo actor es el Sr. CARLOS ALFREDO LEMA SIMBAN A, v
demandadas las Sras. PRESENTACION SIMBANA, MANUELA SIMBANA ,
NELSON GUACHAMIN y Herederos de LORENZO SANGO SIMBANA, de
acuerdo con lo establecido en el Acts de Inspeccion realizada el 15 de Julio del
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2417, una vez realizada la verificacién del inmueble ¥ su constatacisn, ponge

en st conocimiento el presente informe:
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/ esquina de las Cailes De los Vifiedos, con nomenclatura N44-312 y de los
Tulipanes, con nomenclatara E10-235 del Barrio San josé del Inca, jurisdiccion
de la Parroquia Chaupicruz, hoy Jipijapa, del Cantén Quito Metropolitana,

T

Provincia de Pichinchs.
Predio que se identifica dentro de los siguientes linderos:

f ;

I

[ Norte: Con la Calle de ips {ulipanes, en 13,30 m.-

Sux: Con propiedad de Ia Sra. Berta Basantes, en 13,63 m.-

| Este: Con propiedad del Ing. Fernando Qlivo, en 12,80 m.-

/ Oeste: Con la Calle de los Vifiedos, en 12,80 m -
:’

- ! Lote de terreno de forma regular, de topografia plana, con ligera pendiente,

!E hacia el hndero Sur, sus linderos se encuentran definidos de g siguiente
i manera: Norte, con cerramiento propio de las construcciones; Sur, cerramiento
! con paredes de adobe, propias; Este, cerramiento con paredes de bloque,

j % prerias del colindante; ¥, Occidente, con puerta de ingreso de hierro tol a
i \ control remioto y paredes propias de lag construcciorigs.- El lote de terrenn
= i = = L oo - L i ‘_) . 7

L ; f@éwlpggvo de‘p:{ €scripelon tiene una superficie total\_rde. 17.2,_{15;11*512. e

‘ < b“’fd. -

Py s - ™ ___"._.‘-. > i R

| &5 D da constatacién realizada al inmueble, ge pudo establecer que en gu
{ TR ’

J liz
nte rj{:{)r Se encuentran las siguientes construcciones tipo medias aguas:
(Zon trente a la Calle de los Tulipanes, se encuentra construiua una mediagua,
“é‘[}ﬁ }Jlai}:fe'des de bloque cubierta eternit, en estructura de madera, con tumbados

2N

i 3
T ey Y S - ~ an = A v g e -,
“tal€agl que conforma 3 habitaciones, con un creatotalde B2 m2., Iz primers, con

: /&,{g’:ﬁ?ﬁgi‘ta entollable y que da frente a la Calle los Vifiedos, contrapuerta de
! aluminio y vidrio, destinada para cabinas telefénicas e Internet ocupadas por el
| acior, con pisos de vinyl, un bafio con Pisos de ceramica y dos piezas sainitarias
/ de color, hacia atras se encuentra Otro cuarto ocupada por el mismo actor con
juegos electrénicos con pisos de cemento; y el tercer cuarto, con frente a la Calle
de los Tulipanes, con puerta de hierro enrollable, local con pisos de cerédmica,
destinados para ia venta de mariscos, arrendada ai Sr. Eu daldo Zambrano; con
frente a la calle Los Viniedos, se encuentra construida una media gua con
paredes de bloque y cubierta de eternit, con correas de hierro, pisos de cemento,
con m area de 20 m2,, puerta enrollable de hierro, pisos de cemento, destinada
para local de arreglo de calzado, arrendada al Sr. Luis Erazo.- Al costado sur del
lote y con frente a la calle Los Vifiedos se encuentra un taller para enderezada y

e ey
——
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las\diez horas y veinte minutos. Adjunta. Cl
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|
|

pintura de vehiculos, dispone de una puerta de hierro tol a control 1'emo;"lfto,
pisos de cemento; en su interior, se encuentran espacios cubiertos en estmcn{}ra
de hierro, con cubierta de eternit con correas de hierro, pisos de cemento coil u
srea de 63 m2; lugar de trabajo del actor; v, en la esquina Sur oriental del 1o!re§§g
encuentra una mediagua vieja, con paredes de adobe, cubierta cambiada dé

eternit, en estructura de madera, con pisos de cemento, con un area de 10 m2,

que siIrve de bodega.- Frente a esta mediagua, se encuentra una lavanderia con
tanque colector y piedra de restiegai .-

3.- En el inmueble se constato, Ja existencia de los servicios d¢ energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado y teléfono, disponen de . acometidas de es...
servicios, los mismos que se encuentran a nombre del actor conforme a los

comprobarites adjuntos al proceso, las Calles son asfaltadas con veredas y
bordillos de cemento.-

Particular que pongo en su conocimiento, en honor a la verdad, constatadas en

ol inmueble motivo de prescripciony los documentos que se hacen referencia, a
- Ty

los que me remito.- .
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Dra. Mariela Fozo Acosts

RAZON DE PROTOCOLIZACION:- A peticion del Doctor Héctor Elizalde M.,
ABOGADO, con matricuia profesional nimero seis mil novecientos ocho, del
Colegio de Abagados de Pichincha, protocolizo en mi Registro de Escrituras
Puablicas, actualmente a mi cargo, las copias certificadas del informe pericial
y Sentencia de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, dictada
por el Juez Vigésimo Primero de lo Civil del Pichincha, de fecha once de
Julio dei aino dos mil doce a favor de! sefior CARLOS ALFREDO LEMA
SIMBANA, del inmucbie ubicade en la esquina de las calles De Los Vifiedos,
con nomenclatura E DIEZ — DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS, del Barrio San
José del Inca, de la Parroquia Chaupicruz, hoy Jipijapa, de la ciudad vy
Canton Quito, Provincia de/ ;Eieh‘mcﬂ%, constantes de seis fojas Utiles incluida
la peticion.- Quito, a \fim?a y cuatro )9 Julio del afio dos mil doce.- DVN.-

P
/, . f
LA NOTARIA, / |/
/ /7 :
/ / / / c?éfj
/ [ At it BN G Ty
S .
g __B/’R;;‘z\-:” MARIELA POZO ACOSTA
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

SE PROTOCOLIZO ANTE MI Y EN FE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA;/ COPIA” CERTIFICADA,| DEBIDAMENTE SELLADA Y
FIRMADA EN QUITO, A VEINTE Y JCUATRO DE JULIO DEL ANO
DOS MIL DOGE.- DVN.-

LA NOTAR

" ﬁ‘\\ﬁf"é&

DRAMARIELA POZO'ACOSTA ey
ESIMA BRIMERAPELGANTON, QUITID. |

VHTINIYd VINISTOI.L VIMVION

NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA DEL D.M. DE QUITO
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Mauricio Bustamante Holguin ‘\05{
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

METROPOLITANO DE QUITO

Presente

Sefior Secretario General:

En atencion al Oficio N°. SG 0409 del 15 de julio de 2014, ingresado con HC. 2013-056087 del 29
de abril de 2013, en el cual solicita se emita informe y criterio técnico referente al pedido formulado
por el sefior Carlos Alfredo Lema Simbafia, quien requiere la autorizacion para la subdivision por
prescripcion extraordinaria de dominio del lote con predio N°. 80642, clave catastral N°. 11607-07-
027, ubicado en el barrio San José de El Inca, parroquia Jipijapa.

NORMA LEGAL VIGENTE
s Expediente N°. 2950-2010
¢ Ordenanza Metropolitana N°. 447, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana N°. 0171,
Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT), Anexo 11, Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), Cuadro N°. 12 Zonificacion para edificacion y habilitacidn del

suelo.

CRITERIO TECNICO
De conformidad con lo determinado en el Anexo 11-PUOS de la Ordenanza Metropolitana N° 447,

del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial; en aplicacion de lo establecido por las
regulaciones metropolitanas asignadas al lote con nlimero predial 80642 y clave catastral 11607-
07-027, que constan en el IRM de consulta de 08/04/2013, vy en base al andlisis de los-informes
emitidos por las respectivas instancias Municipales, que forman parte del Expediente N® 2910-2040,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Criterio Técnico' Desfavorable
fraccionamiento solicitado por cuanto la zonificacion-asignada-al_lote es D5 (D304-: 80), establ
para el lote minimo un 4rea de 300 m2; el lote a ser fraccionado tiene un &rea de 312,9t m2
lotes propuestos tienen areas de 172,42 m2 y 140,49-m2, respectivamente, lncumphendo con el
area del lote minimo establecida por Ia zonificacion asignada al lote.

Atentamente,

q,-a.'-m -4

/HogoChacen Cobo

Director Metropolirano de Gestlon Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacion recibida constante en 36 hojas dtiles, incluyendo un plano y un CD

___________ | NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
" Elaboraco ::uor Arq Ivan Martinez | 2014-07-23 /
[Revisado por: | Arq. Carlos Quezada {_g P
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Expediente de Procuraduria No. 03426-2013

06 Nov 2015
Abogado SECRETARIA | RECEPCION DE
Sergio Garnica Ortiz GENERAL lvors,__ POCUMENTOS
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELQ ||* g =
Presente.- ﬂg NUV 2015 y

(T T . — i
%Mnﬁm_ ‘\Qh/—]

De mi consideracidn:

En atencion al Oficio No. SG 2036 de 16 de septiembre de 201 5, en el que solicita informe
legal referente a la posibilidad de aplicar un régimen de propiedad horizontal, si existe
voluntad de las partes: 0, aprobar la subdivisién como lotes por excepcidn, en relacién con
la aprobacién de subdivision para cumplir con la sentencia de prescripeion extraordinaria
adquisitiva de dominio del predio No. 80642 y clave catastral No. 11607-07-027, ubicado
en el barrio San José de El Inca, indico lo siguiente:

de prescripcién adquisitiva de dominio.

En el criterio emitido mediante el Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011, la
Procuraduria Metropolitana analiza cada uno de los posibles escenarios en cuanto a una
sentencia de prescripcion adquisitiva de dominio, y el procedimiento a seguir en dichos
escenarios, para cumplir con la obligacién de acatar el fallo Jjudicial.

Uno de los escenarios planteados en la absolucién de consulta, plantea:
“B.2.1.- En este escenario es posible también que Iq subdivision que se genere como
consecuencia de la sentencia dictada dentro del juicio de prescripcion adquisitiva de

dominio, afecte las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como es el
denominado “lote minimo”. En este caso, previo a proceder con el fraccionamiento ¥y

Al




posterior catasiro a nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Metropolitano, en
cumplimiento de Ja sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las
condiciones de ese inmueble en particular, y en definitiva genere und excepcion a las
condiciones generales...”

En relacion al régimen de propiedad horizontal, este es un régimen legal bajo €l cual las
4reas construidas o por construirse son susceptibles de individualizarse, venderse O

enajenarse, a través de alicuotas, sin que por ello deje de existir una relacion de
copropiedad entre los propietarios de las alicuotas.

La decision judicial referente a la prescripcidn extraordinaria adquisitiva de dominio, en el
caso que la demanda verse sobre una parte de un bien de mayor extension, no dispone la
constitucion de un derecho de copropiedad sobre el bien objeto de la litis, lo que genera €s
un derecho real de propiedad independiente sobre el bien que versa la demanda.

En este sentido, la aplicaciéon de un régimen de propiedad horizontal en el presente €aso
desvirtuaria la naturaleza del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio y
su sentencia; y, por otra parte, |a aprobacion de la subdivisién con lotes por excepclon, se
darfa en el contexto del criterio legal emitido por Procuradurfa Metropolitana mediante
OficioNo. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011.

Cabe puntualizar que €n estos casos se debera establecer el porcentaje correspondiente a
contribucion de areas verdes, tomando en cuenta solamente la superficie adquirida
mediante disposicion judicial, conforme lo dispone el inciso final del articulo 77 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172.

Atentamente,

(
/\/\_/'—' :

. Edison Yépez Vinuegza
URADORMETROPQLITANO (E)

Adjunto el expediente completo.

Nombres Fecha Firma/Sumilla

Elaborado por: Patricio Guerrero. | 23-1 0-2015
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