QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N2 IC-O-2016-053

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
"
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion extraordinaria de 2 de diciembre de 2015,
conocio en primer debate proyecto de Ordenanza aprobatorio de la Urbanizacion “San Andrés”,
implantada en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en la parroquia
Carcelén. '

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 15 de febrero de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, conocio
y analizé las observaciones presentadas en primer debate al proyecto en referencia, incorporando
los cambios pertinentes.

1.3.- En sesiones ordinarias realizadas el 20 de julio, el 17 de agosto y el 12 de octubre de 2015, la
Comision de Uso de Suelo, analizoé la peticion formulada por el Ing. Enrique Veintimilla Ulloa, en
calidad de promotor, mediante oficio de 4 de mayo de 2011, conforme consta del expediente
2013-036244 a fojas 83 - 84, en el que solicita que se apruebe la Urbanizaciéon “San Andrés”,
implantada en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en la parroquia
Carcelén.

1.4.- Mediante escritura publica otorgada el 3 de enero de 2008, inscrita el 15 de enero de 2008,
adjudicd a los promotores de la Urbanizacién San Andrés, sefiores Enrique Veintimilla y Maria
Coronel dos fajas de terreno proveﬁientes de relleno de quebradas con unas superficies de
1972.50 m? y 677,30 m? '

1.5.- Que el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion de 25 de septiembre de 2008, al conocer el
informe No. IC-2008-643 de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial autorizé al
promotor y/o propietario del proyecto de urbanizacion San Andrés para que proceda a registrar
dicho proyecto manteniendo las vias con las secciones transversales que se encuentran
concluidas, determinando el faltante de areas de vias a fin de que sean compensadas en el area
verde o zona comunal.

1.6.- El Concejo Metropolitano en sesion de 30 de julio de 2009, al conocer el informe IC-2009-617
de 28 de julio de 2009, de la Comisién de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial, a fojas 49 — 51/,
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emiti6 la resolucion No. 1837 para que se autorice al promotor de la Urbanizacion San Andrés
para que entregue en compensacién las areas verdes faltantes de conformidad con la resolucién
del Concejo de septiembre de 2008.

1.7.- Mediante oficio No. SOT-GT-960 de marzo de 2010, a fojas 55-63, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para la aprobacién de la Urbanizacion San
Andrés.

1.8.- Mediante oficio No. 321-CCED-UR-2010 de 17 de mayo de 2010, a fojas 142, la
Administracién Zonal La Delicia, informa lo siguiente:

“(...)" Al respecto se informa que, realizada la inspeccion el 14 de mayo del 2010, se verifico el siguiente
avance de obras de la urbanizacion San Andrés:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%)
Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Piiblico 100
Luz Eléctrica 100
Teléfornos 100
Calles Adoquinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas verdes y comunales 50

Dando un promedio de avance de obra de 94.22% “(...)"

1.9.- Mediante oficio No. FR-ZN-090615 de 28 de septiembre de 2010, el Ing. Flavio Brito Luna
Jefe del Departamento de Redes de la Empresa Eléctrica Quito S.A., a fojas 144 de expedientc
certifica que se encuentran construidas las redes de media, baja tensién y alumbrado publico de
los Conjunto San Andrés y San Andrés B, ubicados en la via a Santo Domingo de Carretas,
parroquia Carcelén de acuerdo a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 y PPU-071A/2002.

1.10.- A fojas 145 consta el acta de recepcion tnica de la obra particular de la Construccion de la
Red del Alcantarillado combinado de la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector de
Carretas al Norte del Distrito Metropolitano de Quito, otorgada el 7 de enero de 2011 entre la
Empresa Ptblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y el Ing. Enrique Veintimilla.

1.11.- A fojas 146 consta el acta de recepcién unica de la obra particular de la Construccion de la
Red de Agua Potable para la Urbanizacién San Andrés, ubicada en el sector de Carretas al Norte
del Distrito Metropolitano de Quito, otorgada el 4 de marzo de 2011 entre la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento y el Ing. Enrique Veintimilla.

1.12.- Mediante oficio No. 667 de 29 de febrero de 2012, a fojas 87-88, la Administracion Zonal La
Delicia, precisa lo siguiente:
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“(...)"1. Es necesario indicar que no es competencia de la Administracion Zonal establecer la cuantificacion

y la calidad de las obras de infraestructura, deben ser las empresas de los respectivos servicios las que
emitan los informes técnicos pertinentes, cuando la urbanizacion se encuentra aprobada.

Estamos de acuerdo con el criterio de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda en el sentido de que
continiie con el tramite de aprobacién de la “urbanizacion San Andrés”, pero garantizando la totalidad de
las obras de infraestructura, garantin que serd devuelta una vez que las empresas de servicios recepten las
obras, mediante actas entrega recepcion definitivas.

Por otro lado debo mencionar que se estd solicitando a la Comisaria de Construcciones la informacién sobre
el estado de expedientes relacionados con el tema. “(...)”

1.13.- La comision de Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial en sesion de 28 de mayo de 2012, a
fojas 92 - 95, emiti6 dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice la

a continuacion del tramite de aprobacién de la Urbanizacion “San Andrés” implantada en el
predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén, incluyendo catorce lotes de 200 m? y dejando como garantia el
valor de las obras que faltan por ejecutarse, de conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de 2011 de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

1.14.- Con Memorando No. 182-BQ de 17 de septiembre de 2013, a fojas 113, consta el informe de
borde superior de quebrada asi como de los rellenos de quebrada.

1.15.- A fojas 120, mediante oficio N° 5610, de 20 de diciembre de 2013, el Director Metropolitano
de Gestion Territorial, informa que la tasa retributiva por Gastos Administrativos
correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de Obras de Urbanizacion es: 1074,95 USD (UN MIL
SETENTA Y CUATRO CON 95/100 CENTAVOS DE DOLAR). Sin embargo como el urbanizador
ya cancel6 el valor de 813, 35 USD por concepto de tasa retributiva, conforme consta en la copia
de Comprobante de Pago (Titulo de Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la
Direcciéon Metropolitana Financiera, le corresponde cancelar solo la diferencia, es decir la Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos es de 261,60 USD (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO
CON 60/100 CENTAVOS) dolares americanos.

1.16.- A fojas 141 consta el acta de entrega — recepcion definitiva, de la casa comunal y un juego
infantil, otorgada el 15 de enero de 2014, entre el Ing. José Pineda, Presidente de la Urbanizacién
San Andrés y el Ing. Enrique Veintimilla constructor de la misma.

1.17.- Con oficio No. SG 921 de 18 de septiembre de 2014, a fijas 151, la Secretaria General, por
disposicion de la Comision de Uso de Suelo solicita que la Secretaria de Territorio, habitat y
Vivienda elabore la lista de obras de infraestructura con que cuenta la Urb. San Andrés y se
indique el porcentaje aproximado de avance de cada rubro.

1.18.- Mediante oficio No. 2293 de 22 de mayo de 2015, a fojas 155-159 la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda remite el proyecto de Ordenanza de la Urbanizacion San Andrés.

1.19.- Mediante oficio No. 3157 de 3 de julio de 2015 a fojas 161, la Secretaria de Territorio, Habitat

y Vivienda actualiza el informe No. 1272 de 13 de abril de 2011, precisando que el oficio No.
STHV-GT-05610 de 20 de diciembre de 2013 se encuentra vigente y forma parte del proyecto de é
ordenanza de la Urbanizacion San Andrés.
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1.20.- Con oficio No. SG 1456 de 22 de junio de 2015, a fojas 160, el Secretario General del Concejo
Metropolitano, solicita el informe técnico actualizado previo conocimiento y resolucion por parte
de la Comision de Uso de Suelo.

1.21.- Mediante resolucion No. C 090 de 26 de marzo de 2015, el Concejo Metropolitano de Quito,
resolvié que en todos los tramites de habilitacion de suelo, sean estos proyectos de urbanizacion
sujetos a reglamentacion general, que hayan sido iniciados con anterioridad a la vigencia de la
Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de
2014, se exigira el diez por ciento del area util urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de
subdivisiones; y, un tres por ciento adicional, en caso de urbanizaciones para areas de
equipamiento comunal de servicios sociales y publicos.

1.22- Mediante comunicado de 12 de octubre de 2015, a fojas 182-186, el Ing. Enrique Veintimilla, _
indica que se realizo el derrocamiento de las construcciones realizadas por los moradores detré
de la Casa Comunal de la Urbanizacion, de conformidad a lo dispuesto por la Comision de Uso
de Suelo en la inspeccién realizada dias atras.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante Oficio No. STHV-GT-5610 de 20 de diciembre de 2013, a fojas 147-150 del
expediente, el Arq. Patricio Montalvo Tapia, ex Director Metropolitano de Gestion Territorial,
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada y de
conformidad a la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe técnico favorable para la aprobacion de la Urbanizacion
“SAN ANDRES" a desarrollarse en el predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la
calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén. (...)"

2.2.- Mediante Oficio No. STHV-DMGT-4246 de 13 de octubre de 2014, a fojas 152-153 de'
expediente, el Arq. Hugo Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, emite su_
informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con los antecedentes expuestos, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda manifiesta
que la Urbanizacion San Andrés ha cumplido con la construccion de todas las obras de infraestructura,
Agua Potable, Alcantarillado, Redes de media, baja tension y alumbrado puiblico, Red Telefonica,
adoquinado, aceras, bordillos, canchas, juegos infantiles y casa comunal, como se puede comprobar en
la memoria fotogrdfica adjunta, con el siguiente avance de obras a esta fecha:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRAS (%)
Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Piblico 100
Redes de Media y Baja Tensién 100
Red Telefonica 100
Calles Adoquinadas 100
Bordillos 100
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Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos Infantiles, Casa 99.0
Comunal
Promedio Avance de Obras 99.8
R

2.3.- Por disposicién de la Comisién de Uso de Suelo, el dia 28 de julio de 2015, se realizo la
inspeccién a la Urbanizacién San Andrés de Carretas con la concurrencia de la sefiores concejales
Sergio Garnica y Jorge Alban; el sefior Ricardo Mejia en representacion del concejal Marco Ponce;
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el Arq. Pablo Ortega; por la Procuraduria
Metropolitana las abogadas Mayra Vizuete y Alin Acevedo; y, por el barrio San Andrés los
moradores los sefiores: Ruth Yacelga, Xavier Constante, Mariela de Corral, Avita Macias, Jeaneth

N del Hierro y Arq. Wilmington Benitez, en la que se recomendo el derrocamiento de una bodega
pequefia construida en la parte posterior de la casa comunal por los moradores.

2.4.- Mediante Oficio No. 667-DMGR-2015 de 24 de septiembre de 2015, a fojas 170-176 del
expediente, el Msc. Alejandro Teran Tobar, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos
Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...) Una vez realizada la inspeccion técnica a la Urbanizacion San Andrés se puede determinar
que el nivel de riesgos para el predio es: Bajo frente a amenazas volcdnicas, bajo frente a amenazas
sismicas y Medio frente a movimiento en masa.

La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR expresa que es FACTIBLE continuar con el proceso de regularizacién del
proyecto de la Urbanizacion “San Andrés” y que se deberd cumplir con las recomendaciones (...)"

o 3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia expediente 1244-2011 de 15 de marzo de 2011, a fojas 107-111 del
expediente, el Dr. Paul Romero Osorio, ex Subprocurador Metropolitano, emite su informe legal,
el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente
sefala:

“(...) Por lo expuesto, en consideracion a lo resuelto por el Concejo Metropolitano en sesiones de 25
de septiembre de 2008 y 28 de julio de 2009, tomando en cuenta el dictamen favorable de la comision de
suelo y ordenamiento Territorial en informe IC-2012-161, Criterio Legal de Procuraduria
Metropolitana, constante en el expediente NO. 5956-2012 de 11 de octubre de 2012 y en base a lo que
establecen los articulos 54, letra c), 322, 424, 470 y 479 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, articulos .... (68) y ....(69) de la Ordenanza No. 172 de
Régimen de Suelo para el Distrito; y, art... (28) y siguientes de la Ordenanza 156, que establece el
Régimen administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, de las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, procuraduria Metropolitana emite informe legal favorable para que la
Comisién que usted preside alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la Aprobacion de lc&
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URBANIZACION DENOMINADA "SAN ANDRES”, ubicada en el sector Santo Domingo de
Carretas, parroquia Carcelén de este Distrito. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Los miembros de la Comisiéon de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesiones
ordinaria realizada el 15 de febrero de 2016 y 25 de abril de 2016, una vez analizadas las
observaciones respecto del proyecto en referencia, y los planos cuyos cuadros de resumen de
areas se rectifican y que mantienen conformidad con los informes técnicos y legales que forman
parte integrante de este expediente, acoge las resoluciones de Concejo Metropolitano antes
indicadas asi como los informes técnicos y legales; con fundamento en los articulos 54, literal c),
322, 424, 470 y 479 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; articulos...(26), .... (68) y .... (69) de la Ordenanza Metropolitana No. 172 de
Régimen de Suelo para el Distrito; y, articulo 2 de la Resolucion del Concejo Metropolitano Ne¢
C090 de 30 de marzo de 2015, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo—
Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la
Urbanizacién “San Andrés”, implantada en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-
007, ubicada en la parroquia Carcelén, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes
en el expediente, sin perjuicio que la Agencia Metropolitana de Control determine eventuales
incumplimientos del promotor o de las personas que se hayan realizado edificaciones sin las
licencias respectivas, para lo cual el organismo pertinente debera actuar siguiendo las normas del
debido proceso. Se deja constancia que de conformidad a los informes técnicos y legales que
forman parte de este expediente asi como los planos adjuntos, el promotor entrega 7.201, 67 m2
en concepto de area verde y 2.083 m2 en concepto de area de compensacién de vias faltantes que
se adiciona al drea verde o zona comunal segiin Resoluciéon del Concejo Metropolitano de 25 de
septiembre de 2008, lo que representaria un total del 17.27% de areas verdes y comunales.

i opolitano.

Dictamen que la Comisién pone a consider ion del cejo Mg

Sr.r]orge Alban j‘

oncejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacion constante en ciento sesenta y tres fojas.
Abg. Carlos Chavez (2013-036244)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de

manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroqudal, con el fin

de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Orgaftigs

Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las g

Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la

urbanistico de la tierra.

predio No. 415124, clave catastral No. 13510~ " i >#ado en la parroquia Carcelén, de
propiedad del Ingeniero Miguel Enriqu eAingimilla B 1o4. El proyecto en referencia prevé el
d1v1d1r de 80.000,00 m?, area de vias de
13.698,83 m?, drea verde publica dg#2¢1 § un area de equipamiento publico de 13.698,

Quito, tomando en consigerd 'onlo establecido en la Resolucién No. C 090, de 31 de marzo

de 2015.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2015-212 e IC-0-2016-053, de 12 de octubre de 2015 y 25 de
abril de 2016, respectivamente, emitidos por la Comisién de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador

cantones, tendrin facultades legislativas en el dmbito de sus compete
territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las

Que, el literal c) del articulo 54 del

urbanistico, parcelacigg #division o cualquier otra forma de

fraccionamiento de“% con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para,zenas areas comunales;

Que,
itAno senala: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
egeia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la

Que, “elarticulo 470, inciso primero, ibidem, manifiesta que: “Se considera fraccionamiento
o subdivisién urbana o rural a la division de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via priblica existente o en proyecto. La urbanizacion es la division de un
terreno mayor a diez lotes, [...].”

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
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Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica - Distrito;

Que, el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0Ji2, %gug’establece

o privada que tienen por finalidad la division y habilitacio &l areas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metrop 0 Quito, calificadas

exclusivamente como suelo urbano por el B instrumentos de

planificacion. En urbanizaciones, la divisiost
lotes, ademas del correspondiente al de#¥8as, d@equipamiento comunal y areas
qui y

verdes;

Que, el articulo ... (36), letra a), de la Preer
Secretaria de Territorio, Habitat 1 #cs el organo competente en materia de LMU

(10) dentro del procedimieyt®™ggpégial, pafa el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Gelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Bkuando las recomendaciones técnicas que se consideren

Puedieion de la Ordenanza respectiva.”;

Que

C8itastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguro o
onieda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion
inanciera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.

etropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
dnto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencién de esa garantia. [...]";
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Que, Procuraduria Metropolitana ha emitido su informe legal favorable respecto del
contenido del presente proyecto de Ordenanza, conforme se evidencia del oficio,
referencia expediente No. 1244-2011, de 15 de marzo de 2013; y,

Que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido su informe técnico
favorable para la aprobacién de la Urbanizacién contenida en g
Ordenanza, mediante oficio No. STHV-GT-5610, de 23 de diciembr

presente

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 20
y 2 de la Constitucién de la Repuiblica; 54 literal c), 57 literales a) x) y 322

Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentra on; 2 Al

Articulo 1.- La Urbanizaciéon “San

especificaciones técnicas: __
Propietaria: R Enrique Vintimilla Ulloa
Predio No.: 124
Clave Catastral: %13510-01-007
Ubicacion: Calle Santo Domingo
Barrio: Santo Domingo de Carretas
Carcelén

80.000,00 m?

Responsable Técnico

Nombre: Arg. Wilmington Benitez
Registro SENESCYT: P-1179
Licencia Municipal: AM-1019

Especificaciones Técnicas
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Zonificacion: C3 (C303-70) y A31(PQ)

Uso principal: (R1) RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD Y (PQ)
PROTECCION DE QUEBRADA

No. de lotes: 165

Area 1til de lotes: 53.747,50 m?

Area de vias: 13.698,83 m?

Area verde comunal: 7.201,67 m?

Area de proteccion de quebrada: 1.302,00 m?
Area de afectacion vial: 1.967,00 m?

Area de compensacion: 2.083,00 m?

Area Total predio: 80.000,00 mp#

Articulo 2.- Aporte de areas verde y comunal.- C&Urbaftizacién cumple con el 4rea verde

y comunal requerida por la Ordenanzg’] No. 0172 que establece el Régimen

de Suelo para el Distrito Metropolit

Ubicacion: ‘A€ “3” de la Urbanizacion

Referghcia: oja Catastral 13510

Swpertfici 163,44 m?

Pendient 3°

Linderos

Norte: Lote No. 83 y calle “3” en 28,05 m
Sur: Faja de proteccion en 29,00 m
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Este: Faja de proteccion en 3,00 m
QOeste: Lote No.57 en 9,51 m

Area Verde 2: AV-2

Ubicacion: Calle “B” de la Urbanizacién
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 1563,55 m?

Pendiente: 3° aterrazado

Linderos

Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

Area Verde 3: AV-3
Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:
Linderos w
Norte: Npotes Nos. 114, 154, calle “5” y lote 158 en 84,57 m
- Faja de proteccion en 98,30 m., lindero irregular
Propiedad del Ingeniero Enrique Vintimilla en 37,32 m
Calle “5” y calle “4” en 32,42 m.
Area Verde 4: AV-4
Ubicacion: Calle “D” interior de la Urbanizacién

Referencia: Hoja Catastral 13510
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Superficie: 3.369,52 m?

Pendiente: 3° aterrazado

Linderos

Norte: Lote No. 158 y quebrada de propiedad municipal en 178,25 m
Sur: Calle “D”, propiedades particulares en 141,46 m. 4
Este: Propiedad particular en 46,91 m

Oeste: Lotes Nos. 157, 156 y calle “D” en 52,54 m.

La Direccién Metropolitana de Catastro medfa®
de 2013 remite los datos técnicos de lag.gd

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:
Linderos

Norte Area Verde AV-2 en 86,02 m

Quebrada Santo Domingo en 81,00 m.

Este: Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m
Oeste: Faja de proteccién de quebrada en 10,00 m
Area Verde Compensada: AV-2

Ubicacion: Calle “3” interior de la Urbanizacién
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Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: 290,00 m?

Pendiente: 3°

Linderos

Norte: Area Verde AV-1 en 29,00 m

Sur: Quebrada Santo Domingo en 29,00 m.

Este: Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m §
Oeste: Faja de proteccion de quebrada en 10,08

Area Verde Compensada: AV-3

Ubicacion: Calle “4” de la Urbanizacié

Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 983,00 m?2
Pendiente:

Linderos

Norte: i 98,30 m

_ Calle “A”, “B”, “1”, “2” y “3” tienen 10,00 m. de ancho.

- Calle “C”, “D”, “4” y “5” tienen 9,00 m. de ancho.

- Pasaje de 6,00 m de ancho
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Articulo 5.- Obras ejecutadas.- Las obras en la Urbanizacién “San Andrés” se encuentran
ejecutadas en un 99.8%, segin consta en el Oficio N° STHV-DMGT-04246 del 13 de

octubre de 2014, conforme el siguiente detalle:

Obras de Infraestructura

Avance de Obra (%)

Agua Potable

Alcantarillado

Alumbrado Piblico

Redes de Media y Baja Tension

Red Telefénica

Calles Adoquinadas
Bordillos
Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos Infarfl 99.0
Casa Comunal ‘

99.8

garantla
centavos) ddlares americanos.

g,: la obras faltantes es de USD 1.626,70 (mil seiscientos veinte y seis con 70/100

Articulo 7.- Planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados

son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los promotores de la Urbanizacién
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San Andrés, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los

documentos legales, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los promotores de la

urbanizacion.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas engel Plapd. que se

aprueba, siendo en el futuro indivisibles.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir d : gFSu sancion,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucionalgle la ;

Abg. Daniela Chacon Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quit@:

-

: Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
dria General del Concejo Metropolitano de Quito

: Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
‘GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

A/DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLIT Ul

DSCS

S
ng»
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Sefiora Economista

ELIZABETH CABEZAS %‘Q
PRESIDENTE DE LA COMISION Mﬁ,wx \f
DE SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL A AV

Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

Sefiora Presidente:
Por medio de la presente tengo a bien dirigirme a usted para exponer y solicitar lo siguiente:

Por aproximadamente diez afios he venido tramitando ante el Municipio Metropolitano de Quito
la aprobacion de la Urbanizacion “San Andrés”, ubicada en €l sector Norte de la ciudad,
perteneciente a la parroquia Cotocollao; luego de engorrosos tramites he cumplido con todos y
cada uno de los requerimientos hechos por la Municipalidad en sus diferentes instancias,
habiéndose emitido inclusive sefiora Economista dos resoluciones, la N° 2157 dictada el 14 de
Octubre del 2008 por el Consejo Metropolitano de Quito, en la que me autoriza contintie con el
tramite de aprobacion de la Urbanizacién, y Resolucion N° 1837 de 30 de julio del 2009
emanada por el mismo Consejo Metropolitano, en lo referente a compensacion de édreas, y a la
presente fecha cuento con las Actas de recepcion de Obras de Urbanizacion de las siguientes
empresas:

»  Empresa Piblica Metropolitana de Alcantarillado;

«  Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable;

+  Corporacion Nacional de Telecomunicaciones;

«  Empresa Eléctrica de Quito.

A la presente fecha el sefior Arq. Héctor Chavez Director de Gestion Territorial emite
INFORME TECNICO FAVORABLE a fin de que contintie con el tramite de aprobacion de la
Urbanizacion, remitido a vuestra autoridad, y habiendo el secretario General del Consejo
Metropolitano solicitado informe previo al sefior Procurador Metropolitano en lo que se refiere
al fondo de garantia, que en igual forma ha sido debidamente contestado en estos dias, sin
embargo debo indicar que con fecha 22 de marzo del 2010 impugne el informe de
Procuraduria, ya que requeria realice el pago de la garantia de Obras de Urbanizacién por la
suma de $ 813.352,50, a quien se le puso con conocimiento de lo siguiente:

1- El 1 de noviembre del 2007 el Arq. Pablo Ortega, Jefe de Gestion del Territorio informa
al Ledo. Sergio Garnica, presidente de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial
informa entre otras cosas que la Urbanizacion San Andrés tienen realizadas las obras de
infraestructura como se aprecia en la memoria fotografica.

2- El 4 de agosto del 2008 el Arq. Pablo Ortega, entre otras cosas, informa que la
Urbanizacién San Andrés ya tiene realizadas las obras de infraestructura. (Adj. Copia)

3- El 8 de agosto del 2008 el Presidente de la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial Ledo. Sergio Garnica, conjuntamente con otros delegados del Municipio




Metropolitano realizan la inspecciéon de la Urbanizacion San Andrés y constatan la
terminacion de todas las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable, luz
eléctrica, teléfonos, adoquinado, aceras, bordillos, etc.) preocupandose y
comprometiéndose a resolver lo mas urgente la legalizacion de dicha Urbanizacién.

4- El 25 de septiembre del afio 2008 el Concejo Metropolitano aprueba la Urbanizacion
San Andrés recomendando un area de compensacion por la seccion menor de las vias
que ya estaban construidas.

5- Con fecha 30 de diciembre del 2008 el Administrador de La Delicia Arq. Santiago
Velasco, informa a Planificacion Territorial con planos digitales y copias la
cuantificacion de las dreas de compensacion de las vias que de adjudican a las 4reas
verdes.

6- El 28 de julio del afio 2009 el Concejo Metropolitano aprueba en segunda instancia las
areas de compensacion de vias y por lo tanto de la Urbanizacién San Andrés.

7- Los primeros dias del mes de diciembre del afio 2009 el sefior Patricio Jaramillo y la
Arq. Elizabeth Ortiz conjuntamente con el urbanizador una vez mas realizaron la
inspeccion a la Urbanizacion San Andrés constatando todas las obras de infraestructura
comprometiéndose con los moradores de la urbanizacién a tramitar en el menor tiempo
posible la legalizacién de la misma.

Por lo expuesto sefiora Presidenta solicito a usted muy comedidamente se de tramite a la
aprobacion de la urbanizacién conforme a la recomendacion del Informe Técnico de la Unidad
de Territorio y Vivienda en el sentido de que la garantia sea unicamente en relacion al
porcentaje de obras faltantes por ejecutarse, tomando en consideracion que a quienes se
prometié en venta los lotes resultantes de la misma, se han visto complicados en la obtencién de
sus titulos de dominio.

Con el fin de realizar aclaraciones, o aportaciones sobre el tramite de aprobacion de la
urbanizacion “San Andrés” solicito se me reciba en comisién general la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial que usted preside en el menos tiempo posible, ya que la aprobacién de
la urbanizacion es sin lugar a duda de interés social para todos sus interesados como son los que
han confiado en mi persona al haber adquirido lotes de terreno, y sobre los cuales han fincado su
patrimonio.

Por la favorable atencion que se sirva dar a la presente, le anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

DR. MAURICIO (O1]
ABOGA

S G T/
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En atencién a la HC. DMPT-2009-6673 del 30°de noviembre de 2009 mediante el cual
el Ing. Enrique Vintimilla solicita el Registro de la Urbanizacion SAN ANDRES
implantada en el predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la
calle Santo Domingo, sector Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén.

DOCUMENTOS ANEXOS

- Solicitud.

. Oficio No. 4287 del 4 de noviembre de 2009 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial, Habitat y Vivienda.

- IRM No. 283199 del 12 de noviembre de 2009 de la Administracion Zona La
Delicia.

. Oficio No. 6978 del 31 de agosto de 2009 de la Direccién Metropolitana de

5 Catastro.

- Informe de Replanteo Vial REF. HC. FP 351 del 24 de noviembre de 2009 de la
Administracion Zona La Delicia. )

- Carta de pago del Impuesto Predial del 4 de noviembre de 2009.

. Certificado No. C41151515001 del 4 de noviembre de 2009 del Registro de la
Propiedad del Cantdn Quito.

- Informe de Factibilidad de Servicios No. 04 872-GIE del 6 de marzo de 2009 de
la Empresa Metropolitana de Alcantarillado y Agua Potable.

- Informe de Aprobacion No. 02 1795 del 7 de noviembre de 2002 de
ANDINATEL.

- Informe No. 19647 del 10 de abril de 2007 de la Empresa Eléctrica de Quito
S.A.

- Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 del Concejo Metropolitano de
Quito.

- Informe No. IC-2009-617 del 28 de julio de 2009 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Referencia Expediente No. 102-2006 del 5 de octubre de 2009 de Procuraduria

G)ﬁ Metropolitana.
AN

BEES BE SURISHIGOION VOLENTARIN |

| exsesionte ny 0 10 - 2006
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. Resolucién No. 2157 del 4 de octubre de 2008 del Concejo Metropolitano de
Quito.

. Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la Comision de
Suelo y Ordenamiento Territorial.
Oficio No. 2795 del 30 de diciembre de 2008 de la Administracién Zona La

—~ Delicia.
' Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2009 de la

Administracion Zona La Delicia.

. Oficio No. 7420 y plano del 9 de octubre de 2007 de la Direccion de Avallos y
Catastros.

_ Oficio No. 2083 del 18 de julio de 2007 de la Direccién Metropolitana de
Planificacion Territorial.

_ Oficio No. 1530 del 29 de mayo de 2007 de la Direccién Metropolitana de
Planificacion Territorial.
Copia de la Escritura de Adjudicacion de las fajas de terreno del 3 de enero de
2008. Notaria Décimo Segunda.
Escritura de consolidacién de propiedad en un solo cuerpo del 20 de marzo de
2002. Notaria Décimo Segunda.

- 10 juegos de planos de la urbanizacion conteniendo:

Levantamiento topografico

Memoria descriptiva

Implantacion general

Disefio de &reas verdes y comunales
Detalles constructivos

ANTECEDENTES

_ La Urbanizacién inicié el tramite de aprobacién afios atras pero por diversas
causas no se concluyd el mismo, sin embargo se ejecutaron algunas obras de
infraestructura.

- El predio en el cual se desarrolla la urbanizacién esta atravesado por varias
quebradillas rellenas (propiedad municipal), las mismas que fueron adjudicadas
por la Municipalidad de acuerdo a la Resolucion No. 944 del 28 de marzo de
2005 del Concejo Metropolitano de Quito, perfeccionandose la transferencia de
dominio mediante escritura celebrada el 3 de enero de 2008, en la Notaria
Décimo Segunda, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de enero del

mismo ano.
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- Mediante HC. DMPT-2007-4700 se ingres6 el plano de la Urbanizacién San
Andrés para su aprobacion pero al realizar la revisién del mismo se detectd que
las secciones transversales de las vias propuestas no cumplian con lo estipulado
en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza No. 0095 del Régimen de Suelo (vigente a
la fecha), por lo cual se puso el trdmite en conocimiento de la Comisién de
Suelo y Ordenamiento Territorial mediante Oficio No. 3139 del 25 de octubre
de 2007 para que luego del andlisis pertinente autorice o no que se continie la
aprobacién de la urbanizacién manteniendo las vias existentes las secciones
transversales constante en los planos, considerando que la urbanizacién ya
Cuenta con gran parte de las obras de infraestructura.

- Con Resolucion No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano
de Quito resolvio autorizar al propietario del proyecto a que continte el trdmite
de aprobacion de la urbanizacién manteniendo las vias las secciones
transversales constantes en los planos; y, que la Administracién Municipal Zona
Equinoccial La Delicia proceda a determinar el faltante de areas en aquellas vias
que no cumplen con la seccién minima que la normativa municipal exige, a fin
de que igual superficie sea compensada en el &rea verde o zona comunal de
dicha urbanizacion.

- Segln Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 realizado /
por la Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracién Zona Equinoccial La
Delicia, la superficie a compensar en el drea verde o zona comunal de la
urbanizacion es de 2048,00 m2.

- Mediante Resolucion No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo
Metropolitano de Quito resolvié autorizar que el Ing. Enrique Vintimilla,
promotor de la urbanizacién San Andrés, entregue en compensacién de las
areas de vias faltantes que no cumplen con la seccién transversal (de
conformidad con la Resolucién de Concejo del 25 de septiembre de 2008), el
area de franja de proteccién del proyecto urbanistico, la misma que deberd
solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura pablica.
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CRITERIO TECNICO -~

la Secretaria de Ordéenamiento Territorial, Habitat y Vivienda luego de revisar la
documentacion presentada y de conformidadia la Resolucion No. 2157 del 14 de
octubre de 2008 Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 del Concejo
Metropolitano de Quito, emite informe téc;{ico favorable para la aprobacion de la
Urbanizacion “SAN ANDRES” con las siguigites especificaciones:

PROPIETARIO: Ing--Miguel Enrique Vintimilla Ulloa

PREDIO: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION: Calle Santo Domingo

SECTOR/BARRIO: Santo Domingo de Carretas

PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO: 80000,00 m2

LINDEROS

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo

SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo

ESTE: 246,48 m con propiedad del Ing. Enrique Vintimilla
Y OESTE: 243,87 m con varios propietarios

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Wilmington Benitez

LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL: AM-1019

ESPECIFICACIONES TECNICAS
De acuerdo a la Revisidn de los planos y determinado por el IRM No. 283199 del 12 de

noviembre de 2009 expedido por la Administracion Zona Equinoccial La Delicia se
establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3(C303-70) y A31(A50000-0) v/

USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccion
Ecoldgica/Areas Naturales (PE)

Vs
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No. DE LOTES: 151

AREA UTIL DE LOTES 54223,50 m2

AREA DE VIAS: 13375,43 m2

AREA VERDE: 5422,35 m2

AREA COMUNAL: 1626,72 m2

AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 1302,00 m2

AREA DE AFECTACION VIAL 1967,00 m2

AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2

AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “SAN ANDRES” cumple con el area verde y comunal requerida por la
Ordenanza Municipal No. 0255 del Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano de
Quito, Art. 42, literal b).

Mediante Oficio No. 7420 del 9 de octubre de 2007 la Direccion Metropolitana de
Catastros remite los datos técnicos del area verde y comunal de la Urbanizacién siendo
éstos los siguientes:

AREA VERDE AV1

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 153,00 m2

Pendiente: 3 %

LINDEROS:

NORTE: Lote 19 en 25,00 m.

SUR: Faja de proteccion en 21,25 m.

ESTE: Calle 1 en 7,80 m.

OESTE: Propiedades particulares en 10,00 m.

AREA VERDE AV2

Ubicacién:  Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: ~ 1060,00 m2

Pendiente: 3 %

-
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LINDERQS:
NORTE: Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m.
SUR: Faja de proteccion en 86,02 m.
— ESTE: Lote 71 en 20,00 m.
QESTE; Lote 20 (B) en 46,52 m.
AREA VERDE AV3

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 1016,07 m2

Pendiente: 3%

LINDERQOS:

NORTE: Lote 103, lote 135, calle 5 y lote 136 en 97,82 m.

SUR: Faja de protecciéon en 92,50 m.

ESTE: Propiedad del Ing. Enrigue Vintimilla en 5,00 m.

OESTE: Calle4en 12,43 m.

AREA VERDE AV4

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén

Referencia:  Hoja Catastral 13510
{ Superficie:  3193,28 m2
Pendiente: 3 % aterrazado

LINDERQS:

NORTE: Propiedad particular en 143,77 m.

SUR: Area Comunal y calle D en 155,00 m.

ESTE: Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla y calle D en 32,50 m.
OESTE: Calle D y Area Comunal en 57,64 m.

AREA COMUNAL

Ubicacion: Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Carretas, parrogquia Carcelén

Referencia:  Hoja Catastral 13510
Superficie: 1626,72 m2
Pendiente: 3 % aterrazado

VA
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LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Area Verde en 51,00 m.

Calle D en 51,00 m.

Area Verde y calle D en 32,61 m.
Calle D en 37,00 m.

AREA VERDE EN COMPENSACION
De conformidad a la Resolucion No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo
Metropolitano de Quito resolvié autorizar al Ing. Enrique Vintimilla para que entregue
en compensacién de las dreas de vias faltantes que no cumplen con la seccién
transversal el area de franja de proteccién del proyecto, la misma que deberd
solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.
La Direccién Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 6978 del 31 de agosto de
2009 remite los datos técnicos de las areas (fajas de proteccion de quebrada) a ser
entregadas a la Municipalidad en compensacion por el drea faltante de las vias que no
cumplen con a normativa municipal, siendo éstas:

AREA 1
Ubicacion:
Referencia:
Superficie:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

AREA 2
Ubicacion:
Referencia:
Superficie:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Junto al Area Verde 2 de la Urbanizacion San Andrés
Hoja Catastral 13510
810,00 m2

Area Verde 2 en 81,00 m.

Borde de la quebrada Santo Domingo en 81,00 m.
Faja de proteccion en 10,00 m.

Faja de proteccion en 10,00 m.

Junto al Area Verde 1 de la Urbanizacién San Andrés
Hoja Catastral 13510
290,00 m2

Area Verde 1 en 29,00 m.

Borde de la quebrada Santo Domingo en 29,00 m.
Faja de proteccion en 10,00 m.

Faja de proteccion en 10,00 m.
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AREA 3 ,

Ubicacién:  Junto al Area Verde 3 de la Urbanizacién San Andrés
Referencia:  Hoja Catastral 13510

Superficie: 983,00 m2

-

LINDEROS: |

NORTE: Area Verde 3 en 98,30 m.

SUR: Borde de la quebrada Santo Domingo en 98,30 m.
ESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.

OESTE: Faja de proteccion en 10,00 m.

DE LAS VIAS

Mediante Resolucién No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de
Quito autoriza al promotor de la Urbanizacién SAN ANDRES, para que contintie con el
tramite de aprobacion de la urbanizacién manteniendo las vias las secciones
transversales existentes y constantes en los planos presentados, siendo éstas:

- Calles 1, 2, 3y 4 tienen 10,00 m. de ancho.
- Calles 5 y D tienen 9,00 m. de ancho.

Las otras vias (calles A, By C) del proyecto cumplen con la seccion transversal que la
normativa municipal exige.

DE LA GARANTIA

De acuerdo al Oficio No. 00318 GOP-SG 006208 del 10 de noviembre de 2009 de la
Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EMMOP-Q), que establece en
USD 15,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de &rea Util en obras de
urbanizacién, la garantia es de USD 813352,50 (OCHOCIENTOS TRECE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS CON 50/100 CENTAVOS) ddlares americanos.

A
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De conformidad a la Ordenanza No. 0255 del Régimen de Suelo, Art. 96 el urbanizador
debera constituir a favor de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito una
garantia de entre las previstas en la Ley de Contratacion Publica, por un valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion. Podra, asi
mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la
implantacion del proyecto el plazo para la ejecucion de las obras de urbanizacién es de

4 meses,

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o
planos y de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se
anulara automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del
proyectista.

- Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos correspondiente al registro
de la Urbanizacién de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo Municipal,
Art. TI1.110 que corresponde al (1 x 1000) uno por mil del costo de las obras a
ejecutarse.

Atentamente,

ML

Arg. René Vallejo Aguirre
SECRETARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

HABITAT Y VIVIENDA
Anexo: Bibliorato con documentacidn recibida, 10 juegos de planos arquitecténicos y1
CD
NOMBRES FECHA | FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Elizabeth Ortiz | 2009-12-18 | . € oial = -
Revisado por: | Arq. Pablo Ortega 1] 20Z
Revisado por: | Arg. Mauricio Moreno wiD-03-g1 ’U‘\'[f %
Elizabeth O.

2009-12-18
©
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Secretaria de
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y Vivienda Oficio STHV-GT- . \
0 CONC&Q5 3 1_0 j
Economista SEEAEETE?ER'TEI&ITANO /
Elizabeth Cabezas ) RECEPCION DE DO C%NERAL /
PRESIDENTA DE LA COMISION DE SUELO \ MEN"; s
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL . recia: 28 DIC 2013—
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito -
Presente HORA, ="( s 23 ,,,,,,,,,,,,,
FIRMA RECERGION: ... A

Sefiora Presidenta: NUMERD HGJA, LAY

~
En atencién al Oficio No. 0010352 ingresado con HC. 2013-243314 del 4 de noviembre de 2013
que tiene relacién con la peticion presentada por la Secretaria del Concejo Metropolitano por
disposicion de la Concejala Elizabeth Cabezas, con Oficio No. SG-1167 requiriendo se actualice
— el Informe No. 1272 del 13 de abril de 2011 emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, relacionado con la aprobacion de la Urbanizacion SAN ANDRES implantada en el
predio No. 415124 con clave catastral 13510-01-007 ubicado en la calle Santo Domingo, sector
Santo Domingo de Carretas de la parroquia Carcelén.

DOCUMENTOS ANEXOS
- Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013 de la Direccion Metropolitana de
Catastro.
Memorando No. 182-BQ del 17 de septiembre de 2013 de la Direccién Metropolitana de
Catastro.

- Expediente No. 1244-2011 del 15 de marzo de 2013 de Procuraduria Metropolitana.

- Copia del Acta de Recepcidn Unica de la red de alcantarillado combinado del 7 de enero
de 2011 de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

- Copia del Acta de Recepcion Unica de la red de agua potable del 4 de marzo de 2011
de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

- Oficio No. 1071 del 7 de octubre de 2010 que contiene la Carta de entrega-recepcion
definitiva de la red telefonica emitida por la Corporacion Nacional de
Telecomunicaciones.

P - Oficio FR-ZN-090615 del 28 de septiembre de 2010 de la Empresa Eléctrica Quito S.A.
Copia del comprobante de pago de la tasa retributiva correspondiente a la aprobacién
de la Urbanizacion San Andrés.

- Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de 2012 de Procuraduria Metropolitana.

- Oficio No. SG-2708 del 7 de agosto de 2012 de la Secretaria General del Concejo.

- Oficio STHV-GT-003545 del 3 de agosto de 2012 de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

- Oficio No. C-373 del 25 de junio de 2012 de la Secretaria General del Concejo.

- Informe No. IC-2012-161 del 12 de junio de 2012 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

Oficio No. 001420 del 24 de abril de 2012 de la Administracion Zonal La Delicia.

Oficio No. 1272 del 13 de abril de 2011 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

Informe de inspeccion conjunta de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial
realizada el 26 de agosto de 2011.

- Oficio No. 00667 del 29 de febrero de 2012 de la Administracion Zonal La Delicia.

- Informe de Avance de Obra No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010 de la
Administracién Zonal La Delicia.

- Resolucion No. C-373 del 25 de junio de 2012 del Concejo Metropolitano de Quito.

- Resolucion No. SG-2157 del 14 de octubre de 2008 del Concejo Metropolitano de Quito.
Expediente No. 1244-2011 del 26 de abril de 2011 de Procuraduria Metmpolitana.?

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | hitp://www4.quito.gob.ec
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- IRM No. 283199 del 1 de noviembre de 2009 emitido por la Administracion Zona La
. Delicia. o

- Informe de Replanteo Vial REF. HC. FP 351 del 24 de noviembre de 2009 de la
Administracion Zona La Delicia.

- Oficio No. 0960 del 4 de marzo de 2010 de la Secretaria de Ordenamiento Territorial,
Habitat y Vivienda.

- Oficio No. 6978 del 31:de agosto de 2009 de la Direccién Metropolitana de Catastro.

- Resolucion No. SG-001837 del 30 de julio de 2009 del Concejo Metropolitano de Quito.

- Informe No. IC-2009-617 del 28 de julio de 2009 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Referencia Expediente No. 102-2006 del 5 de octubre de 2009 de Procuraduria
Metropolitana.

- Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial.

- Informe Técnico No. 109-1ZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 de la Administracion
Zona La Delicia.

- Oficio No. 3134 del 25 de octubre de 2007 de la Direccidn de Planificacion Territorial.

- Oficio No. 007420 del 9 de octubre de 2007 de la Direccidon Metropolitana de Catastro.

- Copia de la Escritura de adjudicacion de las fajas de terreno municipales del 3 de enero
de 2008. Notaria Décimo Segunda.

- Copia de la Escritura de consolidacion de la propiedad del 20 de marzo de 2002.
Notaria Décimo Segunda.

- 4juegos de planos de la urbanizacién conteniendo:

» Levantamiento topografico

¢ Memoria descriptiva

» Implantacion general

s Areas verdes y comunales
ANTECEDENTES

e El predio en el cual se desarrolla la urbanizacién esta atravesado por varias quebradillas
rellenas (propiedad municipal), las mismas que fueron adjudicadas por la Municipalidad
de acuerdo a la Resolucion No. 944 del 28 de marzo de 2005 del Concejo Metropolitano
de Quito, perfeccionandose la transferencia de dominio mediante escritura celebrada el
3 de enero de 2008, en la Notaria Décimo Segunda, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 15 de enero del mismo afio.

¢ El Informe Legal del Informe No. IC-2008-643 del 25 de septiembre de 2008 de la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, en la parte pertinente, manifiesta que:

1. El Ing. Enrigue Vintimilla, es propietario del inmueble antes descrito, segun consta
del certificado de gravamenes No. C40391552001 de 7 de junio de 2007, el cual ha sido
fraccionado sin autorizacion municipal, por lo gue mediante resolucion de la Comisaria
Metropolitana de Construcciones Zona La Delicia No. 164-AZED de 21 de noviembre de
2007, se impone una multa equivalente a cinco veces el valor del terreno, segun avaltio
efectuado por la Direccion de Avalios de Catastros, sin perjuicio de que el Comisario
ordena la suspension de las obras, las que podran recibir autorizacion en lo futuro, por
lo que se multa al Ing. Enrique Vintimilla Ulloa y la Sra. Maria Lourdes Coronel Ruiz,
por no contar con los correspondientes planos aprobados registrados del proyecto de
urbanizacion, con el monto correspondiente a $ 13650.000,00 cantidad que debera ser
cancelada en el término de 3 dias bajo prevenciones legales; ademds se dispuso el
blogueo de la clave catastral del mencionado predio=<}
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3. Mediante Oficio 020-AZED de 9 enero de 2007, el Abogado Javier Rivera Guevara,
COMISARIO ADMINISTRACION EQUINOCCIAL LA DELICIA, remite a esta Procuraduria
el expediente relacionado con el presente tema, por haberse concedido el Recurso
Jerdrquico Administrativo interpuesto por el sefior MIGUEL ENRIQUE VINTIMILLA
ULLOA, impugnando la Resolucion No. 164-AZED de 21 de noviembre de 2007, el cual

se encuentra en trémite.”

« Mediante Providencia No. 309-2008 del 12 de marzo de 2008 de Procuraduria
Metropolitana (Referencia Expediente Procuraduria: 0183-2007 y Expediente Comisaria:
0150-2007) respecto al Recurso Jerarquico Administrativo de la Resolucién No. 164-
AZED interpuesto por el Ing. Enrique Vintimilla, e/ Procurador Metropolitano de Quito en
gjercicio de sus atribuciones legales RESUELVE: Primero: Declarar la NULIDAD del

~ expediente Administrativo signado en la Comisaria Metropolitana con el No. 150-2007

consecuentemente, la Resolucion No. 164-AZED de 21 de noviembre de 2007,

¢ Con Resolucion No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de Quito
resolvid autorizar al propietario del proyecto a que continte el tramite de aprobacion de
la urbanizacion manteniendo las vias las secciones transversales constantes en los
planos; y, que la Administracion Municipal Zona Equinoccial La Delicia proceda a
determinar el faltante de areas en aquellas vias que no cumplen con la seccion minima
que la normativa municipal exige, a fin de que igual superficie sea compensada en el
area verde o zona comunal de dicha urbanizacién.

¢ Segln Informe Técnico No. 109-JZTV-08 del 29 de diciembre de 2008 realizado por la
Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracion Zona Equinoccial La Delicia, la
superficie a compensar en el area verde o zona comunal de la urbanizacion es de
2048,00 m2.

¢ Mediante Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo Metropolitano de
Quito resolvio autorizar que el Ing. Enrique Vintimilla, promotor de la urbanizacion San
Andrés, entregue en compensacion de las areas de vias faltantes que no cumplen con
la seccion transversal (de conformidad con la Resolucion de Concejo del 25 de
septiembre de 2008), el area de franja de proteccion del proyecto urbanistico, la misma
que debera solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.

» Mediante Informe IC-2012-161 del 12 de junio de 2012 la Comision de Suelo y \,
Ordenamiento Territorial emite dictamen favorable para que el Concejo
Metropolitano autorice la continuaciéon del tramite de aprobacién de la
Urbanizacién “SAN ANDRES” incluyendo los catorce lotes de 200 m2 y dejando
como garantia el valor de las obras que faltan por ejecutarse.

¢ Procuraduria Metropolitana con Oficio Expediente No. 1244-2011 del 15 de marzo de
2013 emite dictamen favorable para que la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial alcance del Concejo Metropolitano la aprobacuon de
la Urbanizacién "SAN ANDRES”.

En virtud de lo antes sefialado se emite el informe técnico para la aprobacion de la Urbanizacion
“SAN ANDRES” actualizando el Informe No. 1272 del 13 de abril de 2011 emitido por esta
Secretaria. ‘ : y
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CRITERIO TECNICO

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la doeumentauon presentada y
de conformidad a la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Admlmstratlvo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 69, emite informe tecnlco favorable para la
aprobacion de la Urbanizacién “SAN ANDRES” a desarrollarse' \en el predio No. 415124
con clave catastral 13510-01-007 ubicado en calle Santo Domingo, sector Santo Domlngo de

Carretas de la parroquia Carcelén.

PROPIETARIO: Ing. Miguel Enrique Vintimilla Ulloa
PREDIO: 415124

CLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION: Calle Santo Domingo
SECTOR/BARRIO: Santo Domingo de Carretas
PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO: 80000,00 m2

LINDEROS

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo

SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo
ESTE: 246,48 m con propiedad particular

OESTE: 243,87 m con varios propietarios
RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arg. Wilmington Benitez
LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL: AM-1019

REGISTRO CONESUP:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Seg(in Ordenanza No. 0171, Anexo 11 que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) el predio tiene zonificacién C3(C303-70) y A31(PQ) como consta en el IRM-Consulta
que se adjunta y el IRM No. 283199 del 12 de noviembre de 2009 expedido por la

Administracion Zona La Delicia.

De acuerdo a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 283199 se establecen

los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3(C303-70) y A31(PQ)

USO DE SUELO: Residencial Baja Densidad (R1) y Proteccion de
Quebrada (PQ)

No. DE LOTES: 165

AREA UTIL DE LOTES 53747,50 m2.

AREA DE VIAS: 13698,83 m2.

AREA VERDE COMUNAL: 7201,67 m2

AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 1302,00 m2

AREA DE AFECTACION VIAL 1967,00 m2

AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2:

AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La Urbanizacién “SAN ANDRES” cumple con el &rea verde y comunal requerida por la
Ordenanza Municipal No. 0172 que establece el Régimen de Suelo para el Distrito Metropolitano

de Quito, Art. 77, Numeral 1, Literal b).?)
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Mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de 2013 la Direccion Metropolitana de
Catastro remite los datos técnicos del area verde comunal y area compensada de la
Urbanizacion siendo éstos los siguientes:

AREA VERDE 1: AV-1

Ubicacion: Calle “3” de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 163,44 m2

Pendiente: 3°

LINDEROS:

NORTE: Lote 83 y calle “3” en 28,05 m.
— SUR: Faja de proteccién en 29,00 m.

ESTE: Faja de proteccion en 3,00 m.

OESTE: Lote 57 en 9,51 m.

AREA VERDE 2: AV-2

Ubicacion: Calle “B” de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
Superficie: 1563,55 m2

Pendiente: 3° aterrazado
LINDEROS:
NORTE: Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m.
SUR: Faja de proteccién en 86,02 m.
ESTE: Lote 71 en 20,00 m.
OESTE: Lote 20 (B) en 46,52 m.
AREA VERDE 3: AV-3
Ubicacion: Calle “5” de la urbanizacion
Referencia: Hoja Catastral 13510
— Superficie: 2105,16 m2
Pendiente: 39
LINDEROS:
NORTE: Lotes 114, 154, calle 5 y lote 158 en 84,57 m.
SUR: Faja de proteccion en 98,30 m, lindero irregular.
ESTE: Propiedad del Ing. Enrigue Vintimilla en 37,32 m.
OESTE: Calle "5" y calle “4" en 32,42 m.

AREA VERDE 4: AV-4

Ubicacion: Calle “D” interior, de la Urbanizacién
Referencia: Hoja Catastral 13510

Superficie: 3369,52 m2

Pendiente: 3° aterrazado

LINDEROS:

NORTE: Lote 158 y quebrada de propiedad municipal en 178,25 m.
SUR: Calle “D", propiedades particulares en 141,46 m.

ESTE: Propiedad particular en 46,91 m.

OESTE: Lotes 157, 156, calle "D” en 52,54 m.?-
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AREA VERDE EN COMPENSACION

De conformidad a la Resolucién No. 1837 del 30 de julio de 2009 el Concejo Metropolitano de
Quito resolvié autorizar al Ing. Enrique Vintimilla para que entregue el area de las franjas de
proteccién de quebrada en compensacion de las areas de las vias que no cumplen con la

seccion transversal,

La Direccion Metropolitana de Catastro mediante Oficio No. 0010352 del 4 de noviembre de
2013 remite los datos técnicos de las areas de compensacion (fajas de proteccion de quebrada)

a ser entregadas a la Municipalidad, siendo éstas:

AREA VERDE COMPENSADA: AV-1

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROQS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Calle “B” interior, de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13410

810,00 m2

30

Area Verde AV-2 en 86,02 m.

Quebrada Santo Domingo en 81,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-2

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

Calle 3" interior, de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13510

290,00 m2

30

Area Verde AV-1 en 29,00 m.

Quebrada Santo Domingo en 29,00 m.

Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

AREA VERDE COMPENSADA: AV-3

Ubicacion:
Referencia:
Superficie:
Pendiente:

LINDEROQOS:
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

DE LAS VIAS

Mediante Resolucion No. 2157 del 14 de octubre de 2008 el Concejo Metropolitano de Quito
autoriza al promotor de la Urbanizacion SAN ANDRES, para que continlie con el tramite de
aprobacién de la urbanizacién manteniendo las vias las secciones transversales existentes y

Calle “*4” de la Urbanizacion
Hoja Catastral 13510
983,00 m2

30

Area Verde AV-3 en 98,30 m.
Quebrada Santo Domingo en 98,30 m.
Faja de proteccion de quebrada en 10,00 m.

Faja de proteccion de quebrada y curva de retorno de la calle "4” en 10,00 m.

constantes en los planos presentados, siendo éstas ‘?
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- CallesA, B, 1,2y 3 tienen 10,00 m. de ancho.
- Calles C, D, 4y 5 tienen 9,00 m. de ancho.
Pasaje de 6,00m de ancho.

DE LA GARANTIA

Con Oficio No. 0960 del 4 de marzo de 2010 se calculd la garantia, que debia dejar el
urbanizador, en base al Oficio No. 00318 GOP-SG 006208 del 10 de noviembre de 2009 de la
Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras PUblicas (EMMOP-Q), que establecia en USD 15,00
ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de urbanizacion, por lo cual la
garantia era de USD 813352,50 (OCHOCIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS

CON 50/100 CENTAVOS) ddlares americanos.

En virtud de lo cual se remitié un oficio a la Sefiora Tesorera Municipal informando que la Tasa
Retributiva por Gastos Administrativos, correspondiente a la aprobacion de la Urbanizacion
"SAN ANDRES” era de 813,35 USD (OCHOCIENTOS TRECE CON 35/100 CENTAVOS DE
DOLAR), valor que ha sido cancelado por el urbanizador conforme consta en la copia del
Comprobante de Pago (Titulo de Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la
Direccion Metropolitana Financiera, adjunto al tramite.

En vista de que la urbanizacion no ha sido aprobada se procede a actualizar el monto de la
garantia en base al Oficio TE-MAT-27467-12-0001569-GOP-SG-0005187 del 27 noviembre de
2012 de la Empresa Plblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) que
establece en USD 20,00 ddlares el costo unitario del metro cuadrado de area (til en obras de
urbanizacion, lo que nos da una garantia de USD 1'074.950,00 (UN MILLON SETENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA CON 00/100 CENTAVOS) ddlares americanos.

Sin embargo cabe sefialar que:

e Respecto a las garantias que deben entregar las urbanizaciones para la ejecucion de
obras, Procuraduria Metropolitana mediante Expediente No. 5956-2012 del 11 de
octubre de 2012, adjunto al tramite, hace el siguiente pronunciamiento:

"Respecto al tema de garantia para proyectos de urbanizacion gue no cuentan con
aprobacion y cuyas obras se encuentran €jecutadas, el Concejo Metropolitano con
fundamento en el articulo 2333 del Codigo Civil podria autorizar la aprobacion de X
estas urbanizaciones con la presentacion de la garantia correspondiente al
monto de ejecucion de obras faltantes siempre y cuando se cuente con los
informes técnicos de avance y conformidad de las obras ejecutadas.

Se dejard a salvo la facultad que tiene el Municipio para ampliar la garantia en caso de
qgue las obras ejecutadas no cumplan con los parametros técnicos necesarios y

aceptables.”

» La Administracion Zonal La Delicia mediante Oficio No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de
mayo de 2010 informa que la Urbanizacion "SAN ANDRES” tiene un avance de obras
de urbanizacion del 94,22%.

« La Urbanizacién “SAN ANDRES” presenta:

o Acta de Recepcion Unica de la red de agua potable del 4 de marzo de 2011 de la

Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.
o Acta de Recepcidn Unica de la red de alcantarillado combinado del 7 de enero de 2011

de la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | (593-2) 3952300, Fax: 2580813 | hitp://www4.quito.gob.ec
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o Carta de entrega-recepcién definitiva de la red telefénica emitida por la Corporacion
Nacional de Telecomunicaciones con Oficio No. 1071 del 7 de octubre de 2010.

o Certificado de la Empresa Eléctrica Quito S.A. (Oficio FR-ZN-090615 del 28 de
septiembre de 2010) de que se encuentran construidas las redes de media, baja
tensidn y alumbrado publico de acuerdo a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 y
PPU-071A/2002, respectivamente, y a las normas y procedimientos vigentes de la
institucion.

En virtud de lo antes sefialado y en base al Expediente No. 5956-2012 del 11 de octubre de
2012 de Procuraduria Metropolitana, al Oficio No. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010
de la Administracién Zonal La Delicia, el monto de la garantia por las obras faltantes sera de
USD 62132,11 (SESENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA DOS CON 11/100 CENTAVOS) délares
americanos.

La Tasa Retributiva por Gastos Administrativos correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de
Obras de Urbanizacion es: 1074,95 USD (UN MIL SETENTA Y CUATRO CON 95/100 CENTAVOS
DE DOLAR).

Sin embargo cabe sefalar que como el urbanizador ya cancelé el valor de 813,35 USD por
concepto de tasa retributiva, conforme consta en la copia del Comprobante de Pago (Titulo de
Crédito No. 061003729438) del 3 de junio de 2013 de la Direccién Metropolitana Financiera,
adjunto al trdmite, actualmente solo debe cancelar la diferencia, es decir la Tasa Retributiva por
Gastos Administrativos es de 261,60 USD (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO CON 60/100
CENTAVOS) ddlares americanos.

OBSERVACIONES

- El urbanizador pagara las contribuciones y mejoras de Ley.

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulara
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

- Se debera aclarar por parte de Procuraduria Metropolitana lo referente a la nulidad
declarada del expediente administrativo signado en la Comisaria Metropolitana con el
No. 150-2007 que tiene relacidn con la multa impuesta al urbanizador.

Atentamente,

Director Metropolitano de Gestion Territorial

Arg. tricio Montalvo Tap
r
SEC;LFARiA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

Elaborado por: | Arg. Elizabeth Ortiz 2013-11-18

Revisado por: | Arg. Carlos Quezada

Anexo: Un (1) Bibliorato con documentacion recibida, 4 juegos de planos arquitecténicos y 1 CD



SECRETAFIIA DE Ob

TERRITORIO

- ALCALDIA
13 0CT 2014
Oficio STHV DMGT:‘ 14246
ici - - P : - A
Ao~ 036 244

GDOC-2013-036244 del 2013-03-19
Licenciado C
Sergio Garnica (@)
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO MZ/{j-Q@ A
Distrito Metropolitano de Quito ‘\\

Presente

Quito,

Sefior Presidente: #

En atencion al Oficio N°. SG 0921 del 18 de septiembre de 2014, mediante el cual solicita que
—_ previa inspeccion remita un informe en el cual conste una lista de las obras de infraestructura con
que cuenta la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector Carretas, y se indique el porcentaje
aproximado de avance de cada rubro, para lo cual considerard las actas de entrega recepcion
proporcionadas por el promotor y considerara un estimado de avance de las obras que no hayan
sido oficialmente recibidas, para continuar con el trdmite de expedicion de la Ordenanza de

Urbanizacion,

ANTECEDENTES
Al respecto, luego de la inspeccion realizada y de acuerdo a la documentacion presentada por el

promotor, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que las obras de infraestructura
estan construidas en su totalidad y cuentan con las Actas de Recepcion de las Empresas respectivas

como se detalla a continuacion:

» Acta de Recepcién Unica de la Obra Particular de la Construccién de la Red de Agua
Potable para la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector Carretas de la Empresa
Plblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, con fecha 4 de marzo del 2011,
(adjunta), la misma gue en la clausula segunda manifiesta: Los trabajos realizados se
ejecutaron de acuerdo a las especificacionas técnicas de la EPMAPS — Quito,
cumpliendo con las dimensiones de los planos aprobados por la EPMAPS — Quito; y de
acuerdo a las inspecciones realizadas previas a la firma de la presente Acta de
Recepcion, se determind que los trabajos estan concluidos a satisfaccion.

o Acta de Recepcién Unica de la Obra Particular de la Construccién de la Red del
Alcantarillado Combinado de la Urbanizacion San Andrés, ubicada en el sector Carretas
de la Empresa Plblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento con fecha 07 de
enero del 2011, la misma que en la cldusula segunda manifiesta que: Los trabajos
realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EPMAPS —
Quito, cumpliendo con los ensayos, pruebas y las dimensiones que constan en los
planos aprobados por la EMAAP-Quito, y de acuerdo a las inspecciones realizadas
previas a la firma de la presente Acta de Recepcion, se determind que los trabajos
estan concluidos a satisfaccion.

s Oficio FR-ZN-090615 de la Empresa Eléctrica Quito S.A. de 28 de septiembre de 2010,
que en la parte pertinente sefiala: (Cabe indicar que las redes eléctricas de distribucion
de la Urbanizacion San Andrés se encuentran energizadas y en ‘normal
funcionamiento). Esta Empresa certifica que se encuentran construidas las redes de

dia, baja tensién y alumbrado publico.
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¢ Carta de Fiscalizacion de Redes Internas, Oficio N°. 1071 del 07 de octubre de 2010 de
la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones, que en la parte pertinente sefiala:
Realizada la inspeccién a la red telefénica, la misma que no presenta novedades, la
Corporacién Nacional de Telecomunicaciones CNT E.P. extiende la presente CARTA DE
ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA de la Red.

e Oficio N°. 321-CCED-UR-2010 del 17 de mayo de 2010, emitido por la Dra. Soledad
Benitez, Administradora Municipal Zona Equinoccio La Delicia, en el que verifica el
siguiente avance de Obras de la Urbanizacion San Andreés:

OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA
Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Luz Eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles Adoguinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas Verdes y Comunales 50

Dando un promedio de avance de obra de 94,22 %.

« Acta de Entrega Recepcién Definitiva del 15 de enero de 2014 De La casa comunal Yy
juegos infantiles, entregada al Ing. José Pineda, Presidente de la Urbanizacién San Andrés
y sefiora Jannet del Hierro, Secretaria de la Urbanizacién San Andrés.

CONCLUSIONES

Con los antecedentes expuestos, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que la
Urbanizacién San Andrés ha cumplido con la construccion de todas las obras de infraestructura,
Agua Potable, Alcantarillado, Redes de media, baja tensién y alumbrado plblico, Red Telefénica,
adoquinado, aceras, bordillos, canchas, juegos infantiles y casa comunal, como se puede
icomprobar en la memoria fotografica adjunta, con el siguiente avance de obras a esta fecha:

OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA

Agua Potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado PUblico 100
Redes de Media y Baja Tension 100
Red Telefénica 100
Calles Adoguinadas 100
Bordillos 100
Aceras 100
Areas Verdes, Canchas, Juegos 99,0
Infantiles, Casa Comunal
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OBRAS DE AVANCE DE OBRA (%)
INFRAESTRUCTURA
Promedio Avance de Obras 99,8

Particular que comunico, para los fines pertinentes.

Atentamente,

> /HQ:-?-/G

rq. con Cobo
Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacion recibida, plano, memoria fotografica y actas de recepcion de obras de las
Empresas respectivas.

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Luis Jdcome 2014-09-30 V  #
Revisado por: | Arg. Carlos Quezada 7 )

p— a—
Jeaneth A.
2014-09-30
CONCEJO
@ METROPQLITANO

SECRETARIA GENERAL
RECEPCION DE DOCUMENTOS

recha: 13 OCT 2014

HORA csscsisiipmmn SO, D
FIRMA RECEPCION: ﬂ":j2 .
NUMERO HOJA. ... VAR T

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (593-2) 3952300 | www.quito.gob.ec




C @M//]/i iﬂ'\o ";f @

B o6b3 /s I,EiliRITORIQ

ALCALDIA

. N
Quito, /—\w :
VAR A R 7'\
Oficio STHV-DMGT- )

Referencia: GDOC- Q3 036244

Doctor

Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

Presente

o~ Sefior Secretario:

' En atencion al Oficio N°. SG 1456 del 22 de junio de 2015, mediante el cual requiere se remita el informe
técnico actualizado en el que se emita el criterio técnico favorable para la aprobacion de la Urbanizacidn “San
Andrés”, a implantarse en el predio N°, 415124, clave catastral N°. 13510-01-007, ubicado en la calle Santo
Domingo de Carretas, parroquia Carcelén.
Al-respecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que el informe técnico para la aprobacion
de la Urbanizacion “San Andrés” emitido mediante Oficio N°. STHV-GT-005610 del 20 de diciembre de 2013
actualiza el Informe N°. 1272 del 13 de abril de 2011, emitido por esta Secretaria; por lo tanto el Oficio N°.
STHV-GT-005610 del 20 de diciembre de 2013 se encuentra vigente, y forma parte del Proyecto de
Ordenanza de la Urbanizacién “San Andrés”.
Atentamente,

1—4,—. -~
W

Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Anexo: Bibliorato con expediente completo.

"

Elaborado: | Luis Jacome @-2{)15-07-01
Revisado: Arg. Carlos Quezada | . L &

Jeaneth A.
2015-07-01
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Quito, 17 de mayo del 2010

Oficio No. 321-CCED-UR-2010

SVIVIVE I B

Arquitecto
René Vallejo A.

SECRETARIO_ DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

Andrés, implantada en el predio No. 415124, con clave catastral 13510-01-007,
ubicado en el seclor Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén.

Al respecto se informa que, realizada la inspeccion el 14 de mayo del 2010, se
verifico el siguiente avance de obras de la urbanizacion San Andrés:

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%)
Agua potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado Publico 100
Luz eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles adoquinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas verdes y comunales 50

Dando ufn promedio de avance de obra de 94.22%

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines consiguientes.

Dra. Soledad Beniiag
ADMINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA EQUINOCCIO LA DELIGIA

_Adj. Carpeta con documentacion regibida.
TGO ILFG 44 °
17/05/2010




CODIGO: 08031235

EMPRESA
ELECTRICA
QUITO S.A.

FR-ZN-090615
Quito, D.M., 28 de septiembre de 2010

Ingeniero

Enrique Vintimilla

PROMOTOR CONSTRUCTORA URBYSER S.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Con relacion ala comunicacion presentada por el ingeniero René Correa y recibida en este
departamento &l 20 de agosto de 2010, esta Empresa certifica que se encuentran construidas
las redes de media, baja tensién y alumbrado publico de los CONJUNTOS SAN ANDRES Y SAN
ANDRES B, ubicados en la via a Santo Domingo de Carretas, parroquia de Carcelén, de acuerdo
a los proyectos aprobados # PPU-65A/2000 Y PPU-071A/2002, respectivamente y a las
normas y procedimientos vigentes de esta Institucian.

Segun oficio del 7 de julio de 2010, que usted adjunta, el Concejo Metropolitano de Quito, en
sesion publica extraordinaria realizada el 28 de julio del 2008, mediante resolucion decidio
unificar y aprobar con el nombre de URBANIZACION “SAN ANDRES”,

Cabe indicar que las redes eléctricas de distribucién de la Urbanizacion antes indicada se
encuentran energizadas y en normal funcionamiento.

Aten £,

Ayt

-Ing. Flavio Brito Luna
JEFE DPTO. FISCALIZACION DE REDES -

RAMITE: 144843

Av. 10 de Agosto y las Casas

¥ PBX: 3964-700
o910 de Agosto y Mariana de Jesis

f PBX: 2553-010
Casilla 17-N11-472 « Nuitn - Fenadnr




ACTA DE RECEPCION UNICA DE LA OBRA PARTICULAR DE LA CO
DE LA RED DEL ALCANTARILLADO COMBINADO DE LA URBANIZACION®YSA
ANDRES UBICADA EN EL SECTOR DE CARRETAS AL NORTE DEL D]STR'EArﬁalresaF?;bhf:ﬂ
O I
METROPOLITANO DE QUITO. ge%ﬁggégug
S yaareamiento
En la ciudad de Quito, a 7 de enero del 2011, nos constituimos por una parte Ia Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento ( EPMAPS ). representada por los sefiores: Ing. Juan
Donoso SUPERVISOR, y en calidad de Delegados conforme lo dispuesto en el memorando No —
2010 — GTF — CR - 063 el Ing. Emesto Fonseca DELEGADO DE FISCALIZACION y el Ing. Polo
Yanez DELEGADO DE SANEAMIENTO, por ofra el Ing. Enrique Vintimilla en su calidad de
PROPIETARIO Y CONSTRUCTOR DE LA OBRA para  suscribir la presente ACTA DE
RECEPCION UNICA DE LA RED DEL ALCANTARILLADO COMBINADO DE LA
URBANIZACION SAN ANDRES, ubicado en el sector de Carretas, al norte del Distrito
Metropolitano de Quito..

ANTECEDENTES:" El Ing. Enrique Vintimilla en calidad de propietario y constructor realiza los
trabajos de la red del Alcantarillado Combinado, con Planos Aprobados por el Departamento
de Estudios y Disefio, en los terrenos de su propiedad, ubicado en el sector de Carretas, al
norte del Distrito Metropolitano de Quito.

PRIMERA: Los trabajos que realizé el contratista son los siguintes:
- Red Principal del Alcantarillado Combinado y Conexiones Domiciliarias.

SEGUNDA: Los trabajos realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EMAAP-
Quito, cumpliendo con los ensayos, pruebas y las -dimensiones que constan en los planos aprobados por
la EMAAP-Quito; y de acuerdo a las inspecciones realizadas previas a la firma de la presente Acta de
Recepcion, se determind que los trabajos estan concluidos a satisfaccion..

Actud como SUPERVISOR por Ia EPMAPS , el Ing. Juan Donoso integré ademas la Comision
para recibir esta obra en su calidad de DELEGADOS, el Ing. Polo Yanez y el Ing. Ernesto
Fonseca quienes dan informe favorable para proceder a la recepcion de los trabajos, segiin consta
en el memorando No-771—GOAN - 2010 del 16 de diciembre del 2010.

TERCERA: El Ing. Enrigue Vintimilla como constructor es el responsable de la red del Alcantarillado
Combinado y a nombre de los Propietarios  garantiza que todos los materiales que se han
empleado para la construccion de estas obras, cumplen con las calidades determinadas en las
especificaciones técnicas de la EPMAPS.

CUARTA! " Una vez que los Propietarios han cancelado el valor correspondiente al derecho de
interconexcion, a la  red del Alcantarillado interno, segun el comprobante de ingreso No - 100723667
por-el valor de USD $ 641,60 por lo que es procedente que se firme el Acta de Recepcion.

Para constancia en fé y de conformidad con lo actuado, se suscribe la presente Acta de Recepcion, en
original y nueve ejemplares de igual tenor, por parte de las personas que han intervenido en esta diligencia.

Ing. Pélo Yanez
DELEGADO

CC. Gerencia de Ingenieria / Gerencia de Operacion y Mantenimiento / Direccidn de Proyectos / Conlabilidad / Fiscalizacion
Secretaria / Constructor / Propietarios / Atencion al cliente./ Catastros. ;

DISTRITO
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ACTA DE RECEPCION UNICA DE LA OBRA PARTICULAR DE LA CO
DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URBANIZACION SAN
UBICADA EN EL SECTOR DE CARRETAS AL NORTE DEL DISTR P
METROPOLITANO DE QUITO M;_i},:;);;o.i'@,;g
=l=Agea Potable
En la ciudad de Quito, a 4 de marzo del 2011. nos constituimos por una parte la Empresa’ Bubiiaiento
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento ( EPMAPS - Q ). representada por los sefiores: Ing.
Juan Donoso SUPERVISOR y en calidad de Delegados conforme lo dispuesto en el memorando No
— 2010 - GTF - CR - 017, el Ing. Celso Gualichicomin DELEGADO DE DISTRIBUCION y el Ing.
Ernesto Fonseca DELEGADO DE FISCALIZACION, y por otra, el Ing. Enrique Vintimila en su
calidad de PROPIETARIO Y CONSTRUCTOR DE LA OBRA para suscribir la presente  ACTA
DE RECEPCION UNICA DE LA RED DE AGUA POTABLE PARA LA URBANIZACION SAN
ANDRES, ubicado en el sector de Carretas al norte del Distrito Metropolitano de Quito.

ANTECEDENTES: El Ing. Enrique Vintimilla, construye la red de agua potable, con planos
aprobados por el Departamento de Estudio y Disefio, en los terrenos de su propiedad, ubicado
en el sector de Carretas, al norte del Distrito Metropolitano de Quito.

PRIMERA: Los trabajos que realizo el contratista son los siguientes:
- Red de Agua Potable Principal y Conexiones Domiciliarias

SEGUNDA: Los trabajos realizados se ejecutaron de acuerdo a las especificaciones técnicas de la EPMAPS -
Quito, cumpliendo con las dimensiones de los planos aprobados por la EPMAPS - Quito; y de acuerdo a las
inspecciones  realizadas previas a la firma de la presente Acta de Recepcion, se determind que los
trabajos estan concluidos a satisfaccion.

Actué como SUPERVISOR por la EPMAPS - Quito, el Ing. Juan Donoso, integré ademas la Comision
para recibir esta obra en su calidad d¢ DELEGADOS el Ing. Ernesto Fonseca y el Ing. Celso
Gualichicomin. quienes dan informe favorable para proceder a la recepcion de los trabajos, segin
consta en el memorando No-—GT - FI —EFS-2011-024 del 1 de marzo del 2011.

TERCERA: El Ing. Enrigue Vintimilla como constructor responsable de la red de agua potable, a
nombre de los Propietarios garantiza que todos los materiales empleados para la construccion
de esta obra, cumplen con las calidades que se determinaron en las especificaciones técnicas de
la EPMAPS - Quito.

CUARTA: Una .vez que el propietario ha realizado el convenio de pago por el derecho de
interconexion a la red de agua potable con la EPMAPS — Quito. Por el valor correspondiente de
UsD $ 7.075,38 es procedente que se firme el Acta Unica de Recepcion.

QUINTA: Las Conexiones Domiciliarias y Habilitaciones de los medidores a los lotes componentes
de- la propiedad se hard previa cancelacion por ese concepto, de conformidad con los precios
vigentes al momento de la presentacion de la solicitud del usuario, para cada lote.

Para constancia en féy de conformidad con lo actuado, se suscribe la presente Acta de Recepcion
Unica, en original y nueve ejemplares de igual tenor, por parte de las personas que han intervenido
en esta diligencia.

/~

% L grtrtary =
Ing: an Donoso Ing# Celso Gualichicomin

UPERVISOR DELEGADO

Ing. Ephesto Fonseca
ELEGADO

CC. Gerencia de Ingenieria / Gerencia de Operacion y Mantenimiento / Direccién de Proyectos / Contabilidad / Fis

calizggio
Secretaria / Constuctor / Propietaria / Atencion al cliente./ Catastros. B @ [ ]
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Economista
Elizabeth Cabezas
Concejala Metropolitana de Quito

T Presente
De mi consideracion:
Con respecto a la inspeccion del dia 26 de agosto de 2011, efectuada por
varios delegados de algunas instancias municipales, tendiente a la emision
de un informe sobre las obras efectuadas en el terreno denominado
“urbanizacion San Andrés” (clave catastral 13510-01-007, predio No.
415124), ubicado en la parroquia Cotocollao, debo indicar lo siguiente:

1. El Art. 5 de la Ordenanza 255, al cual hace relacion el informe de
inspeccion conjunta, se refiere a casos no previstos (Art. ... (6) de
la Ordenanza 0172 vigente actualmente).

El procedimiento para la ejecucién de urbanizaciones se encuentra
actualmente tipificado en las normas vigentes, asi como en las
normas anteriores, por tanto no es pertinente la aplicacion de este
articulo.

FN 2. El criterio técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,

para que contintie el tramite de aprobacion de la “urbanizacion San
Andrés”, dejando como garantia el valor de |la sobras que faltan por
ejecutarse, segun lo citado en el informe, no cuenta con sustento
juridico ni técnico, de acuerdo a lo mencionado en el numeral 1).

Es necesario indicar que no es competencia de la Administracion
Zonal establecer la cuantificacion y la calidad de las obras de
infraestructura, deben ser las empresas de los respectivos servicios
las que emitan los informes técnicos pertinentes, cuando la
urbanizacion se encuentra aprobada
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3. Estamos de acuerdo con el criterio de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda en el sentido de que contintie con el tramite de
aprobacion de la “urbanizacién San Andrés”, pero garantizando la
totalidad de las obras de infraestructura, garantia que sera devuelta
una vez que las empresas de servicios recepten las obras,
mediante actas entrega recepcion definitivas.

h\. . ” . .
4. Por otra parte debo mencionar que se esta solicitando a la
Comisaria de Construcciones la informacién sobre el estado de
expedientes relacionados con este tema.
Atentamente,

Soledad Benitez Burgos
Administradora Zonal La Delicia

Anexo documentacion recibida

Revisado por: Jaime Guerrero
David Ron
Técnice responsable: Jorge Estévez M.

2012-02-24
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Quito, 9 de diciembre del 2015
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L NOMERD DE HOM —-fz—h B
Abogado : :
Sergio Garnica, Concejal y Q0 123— 036 244 |
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO.
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente tengo a bien dirigirme a usted para exponer lo siguiente:

Desde hace aproximadamente catorce afios vengo tratando de aprobar mediante
ordenanza la Urbanizacion SAN ANDRES ubicada en el sector Ananzaya , norte de Quito
pero, por diferentes causas que serian muy extensas de enumerar hasta la presente fecha
, No esta aprobada la mencionada Urbanizacion.

En el afio dos mil uno fue aprobado el ante proyecto de la Urbanizacién SAN ANDRES de
acuerdo a la ordenanza existente en esas fechas, razon por la cual considerando que la
aprobacion definitiva era cuestion de unos pocos meses, procedi a iniciar los trabajos de
infraestructura de la mencionada Urbanizacion, pero en el camino me topé con muchas
dificultades como la adjudicacién de unos senderos de agua o quebradillas las mismas que
el Municipio se demoré alrededor de cuatro afios en adjudicarme, posteriormente la junta
de defensa reclamé una herencia de un heredero que no tenia descendencia y que fue
parte de esa propiedad que yo adquiri , tramite que se demoré aproximadamente dos
afos; cuando reingrese toda esa documentacion el contenido de las ordenanzas habian
cambiado y tuve que volver a empezar desde el comienzo los tramites para la aprobacién
de esta Urbanizacion topandome con muchas dificultades debido al tramite lento y
engorroso por parte del Municipio a mds de los cambios de administracion que se
dilataban por las revisiones de los nuevos funcionarios.

Debido a esta situacion en ningun momento dejé de construir todas las obras de
infraestructura de la Urbanizacion SAN ANDRES por la responsabilidad y compromiso
adquirido con los interesados, trabajos que fueron supervisados y recibidos por las
empresas Municipales de alcantarillado, agua potable, red eléctrica, red telefénica, vias ,
aceras y areas comunales como es de conocimiento de la actual administracion .
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Deseo aclarar que a la presente fecha no estoy construyendo ninguna Urbanizacion y que
en mi actividad en la construccién de aproximadamente cuarenta afios y luego de haber
construido algunas Urbanizaciones, jamas he tenido reclamos ni he perjudicado en un solo
centavo a ninguna persona, porque he asumido todos mis actos con total responsabilidad
para con los clientes que confiaron en mi; es por eso que por alrededor de catorce afios
vengo insistiendo en la aprobacién de la Urbanizacién SAN ANDRES pensando en la parte
humana y social, para que los mismos puedan legalizar y cumplir el suefio de todo ser
humano de tener su casa propia.

De igual manera me sorprende que en la sesién del concejo del dia miércoles dos de
diciembre del presente afio los concejales aprobaron algunas urbanizaciones o barrios
informales asumiendo el Municipio todos los costos de los servicios que requieren dichos
barrios; y en lo que respecta a la Urbanizacion SAN ANDRES al Municipio de Quito no le ha
costado ni un solo centavo si no al constructor que bajo su costo y riesgo ha terminado
todas las obras de la Urbanizacién , es por eso que no entiendo porque se pretende
perseguir , sancionar y multar al constructor por dar la cara y asumir toda la
responsabilidad de la misma, particular que me parece totalmente injusto por lo cual pido
a usted y por su intermedio a los demds concejales que revean el pedido de dicha sancién
y de ser posible en el menor tiempo aprueben en segunda instancia la ordenanza de la
Urbanizacion SAN ANDRES por bien de la comunidad.

Por |la favorable atencidn a la presente le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente.-
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Quito, 5 de febrero del 2016

Sefior Concejal

Abogado Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.

Presente.-

De mi consideracion:

Adjunto a la presente tengo a bien enviar a usted los planos del proyecto
Planimétrico de la Urbanizacion San Andrés ubicada en el sector Ananzaya ,
norte de Quito con la correccion respectiva por cuanto existié un error
numeérico en el cuadro de resumen de dreas, las mismas que estan de acuerdo
al informe técnico de la Secretaria de Territorio y Vivienda del Municipio
Metropolitano de Quito, para que se sirva adjuntar al expediente de la
mencionada Urbanizacion.

Por la favorable atencién que se digne darle a la presente le anticipo mis
agradecimientos.

Atentamente.- — —-f_"::\—(; - an,o ﬁm,of?
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ELIZABETH CABEZAS

PRESIDENTA DE LA COMISION DE
SUELO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Presente
De mi consideracion:

Para su conocimiento y resolucion del Concejo Metropolitano, Procuradutia
Metropolitana emite el presente informe legal, en los siguientes términos:

PETICION:

El ingeniero Enrique Vintimilla Ulloa, solicita en calidad de propietario del predio No.
415124, con clave catastral 13510-01-007, ubicado en el sector Santo Domingo de
Carretas de la parroquia de Carcelén de este Distrito, la aprobacién de la
URBANIZACION “SAN ANDRES”.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS:

1. El Concejo Metropolitano de Quito en sesion realizada el 25 de septiembzre de 2008,
resolvié autorizar a los propietatios del proyecto de Utbanizacién San Andrés,
ubicado en el sector de Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén, que
procedan a registrarse dicho proyecto, manteniendo las vias con las secciones
transversales contantes en los planos adjuntos al expediente de mayo de 2007, puesto
que éstas ya estan concluidas. (Foja 43)

2. Posteriormente el Concejo Metropolitano, en sesién publica ordinaria realizada el 28
de julio de 2009, tesolvi6 autorizar al Ing. MIGUEL ENRIQUE ULLOA, para que
entregue en compensaciéon de las areas de vias faltantes que no cumplan con la
seccion transversal (de conformidad con la resolucion de Concejo de 25 de
septiembre de 2008, al considerar el Informe 1C-2008-643), el area de franja de
proteccion del proyecto de la URBANIZACION SAN ANDRES, la misma que
deberd solemnizarse mediante el otorgamiento de la respectiva escritura publica.

(Foja 48)

3. Mediante Informe No IC-2012-161 la Comisién de Suelo Ordenamiento Territorial,
emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
continuacidn del tramite de aprobacion de la Urbanizacidn “San Andrés” implantada
en el predio No. 415124, clave catastral No. 13510-01-007, ubicada en el sectot
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Santo Domingo de Carretas, parroquia Carcelén, incluyendo catorce lotes de 200 m2 y
dejando como garantia el valor de las obras que faltan por ejecutarse, de conformidad a
las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. SOT-GT-1272 de 13 de abril de
2011 de la Secretatia de Territorio, Habitat y Vivienda. (Foja 156)

ANTECEDENTES DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado de Gravimenes adjunto al expediente los cényuges
Enrique Vintimilla Ulloa y Matia de Loutdes Coronel Ruiz son propietarios de un
inmueble situado en la patroquia Cotocollao (hoy denominada parroquia Catcelén )
adquirido una parte mediante compta del cincuenta pot ciento de derechos y acciones a
Segundo Camilo Gustavo Félix Reyes y otros, mediante escritura otorgada el veinte y
uno de junio del dos mil, ate la Notaria doctora Matiela Pozo, inscrita el dos de agosto
del dos mil; y el otro cincuenta por ciento, de la siguiente manera: una parte por compra:
a la sefiora Fanny Arguello Campafia, mediante escritura otorgada el quince de febrero
del dos mil uno, ante el Notario Primero de Latacunga, inscrita el once de julio del dos
mil uno; Otra parte al sefior Miguel Eduvardo Arguello Teran, segin esctitura otorgada el
treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctor Mariela Pozo, inscrita el once de
julio del dos mil uno; Otra parte a la sefiora Ruth Yolanda Mercedes Arguello Jaramillo,
segin escritura publica otorgada el veinte y tres de marzo del dos mil uno, ante el
Notario Primero de Latacunga , inscrita el diez y siete de octubre del dos mil uno; otra
parte al sefior Emilio Salvador Arguello Estrella y Diego Vladimir Ortiz Arguello, segin
escritura publica otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctor
Mariela Pozo, inscrita el doce de junio del dos mil uno; Otra patte al sefior Matio
Heman Arguello Armendariz y otros, segin escritura pablica otorgada el veinte y tres de
octubre del dos mil, ante el Notario Tercero de la Latacunga, inscrita el veinte y siete de
septiembre del dos mil uno; Otra parte a Teresa Zoila Gavidia Ieén y otros, segin
escritura publica otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctora
Mariela Pozo, inscrita el diez y siete de julio del dos mil uno; Otra parte a Juan Checa
Lozada y seflora Rosario Reinoso de Checa, segin escritura publica otorgada el treinta
de mayo del dos mil uno, inscrita el once de julio del dos mil uno; y otra al doctot
Marcelo Puga Andrade y Maria Teresa Gallegos Gavidia, segin escritura publica
otorgada el treinta de mayo del dos mil uno, ante el Notario doctora Matiela Pozo,
inscrita el once de julio del dos mil uno; otra. parte por compra a la compafiia Extractos
Andinos, segin escritura celebrada el veinte y nueve de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve ante el Notario doctor Rubén Dario Espinosa, inscrita el siete de julio
del afo dos mil; y una Gltima parte mediante compra hecha a la Honorable Junta de
Defensa Nacional, segiin escritura celebrada el trece de junio del afio dos mil tres ante el
Notatio doctor Jaime Nolivos, inscrita el diez y ocho de agosto del afio dos mil tres;
Otra parte, mediante escritura de adjudicacién otorgada por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, segiin escritura pablica celebrada el tres de enero del dos mil
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ocho, ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de la Notatia
Décimo Segunda, inscrita en el registro de la Propiedad el 15 de enero de 2008. (Fojas
52 ala 55)

INFORMES TECNICOS:

1. El arquitecto René Vallejo Aguitre, en su calidad de Secretario de Ordenamiento
Territorial, Habitat y Vivienda, mediante Oficio No. 0960 de 4 de marzo de 2010, remite
las caracteristicas técnicas que deberd someterse la Urbanizacién denominada SAN
ANDRES. (Fojas 59 a la 67)

2. Mediante oficio No. 321-CCED-UR-2010 de 17 de mayo de 2010, la doctora
Soledad Benitez, en calidad de Administradora Municipal Zonal Equinoccio La Delicia,
informa que realizada la inspeccidn el 14 de de mayo del 2010, se verific el siguiente
avance de obras de la Urbanizacién San Andrés. (Foja 68)

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA AVANCE DE OBRA (%)
Agua potable 100
Alcantarillado 100
Alumbrado publico 100
Luz eléctrica 100
Teléfonos 100
Calles Adoquinadas 98
Bordillos 100
Aceras 100
Areas verdes y comunales 50
//M\‘v-q.

3. Postetiormente mediante Oficio No. 1272 de 13 de abril de 20114 'el Arq. Héctor,

Chavez, en calidad de Director de Gestién Tettitorial, emite criterio técnico favorable:
pata que se autorice que se contindie con el tramite de aproba(:lon de la urbamzaao,n
SAN ANDRES con los 14 lotes de 200m2 y dejando como garantla el valor de las-obras
que faltan por ejecutarse, es decir, por § 8.050,00 délates. (Fojas 148 a la 151)

El Ing. Juan Solis Aguayo, mediante.QOficio No. 6978 de 31 de agosto de 2009 retnite
los datos técnicos de las fajas de protecclon en una irea total de' 2.083,00 2 mismas
que se incorporarin a las 4reas verdes colindantes, en cumplimiento aTa Resolucién del
Concejo Metropolitziio de Quito; en sesién piblica de 28 de de julio de 2009. (Foja 57)

4. Los propietarios de la urbanizacion, conforme consta del Titulo de crédito . No.
061003729438 de 05 de marzo de 2013, proceden al pago de la tasa retributiva por
gastos administrativos, correspondiente a la aprobacién de urbanizaciones, pot el valor

'3
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de $ 813,35 USD (OCHOCIENTOS TRECE CON 35/100 CENTAVOS DE
DOLAR) (Fojas 1162 y 163)

En la ordenanza de aprobacidn y registro de la urbanizacidén se incorporatrin de manera
obligatoria los siguientes articulos:

Atrt. 1.- La Utbanizacién “SAN ANDRES”, se regird por las siguientes especificaciones
técnicas:

PROPIETARIOS: ING. MIGUEL ENRIQUE VINTIMILLA ULLOA
PREDIO No.: 415124

CLLAVE CATASTRAL: 13510-01-007

UBICACION SECTOR:  Calle Santo Domingo

PARROQUIA: Carcelén

AREA TOTAL DEL TERRENO

LINDEROS:

NORTE: 444,00 m con calle Santo Domingo.

SUR: 335,00 m con quebrada Santo Domingo.

ESTE: 246,48 m con propiedad del Ing. Entique Vintimilla.
OESTE: 243,87 m con varios propietarios.

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Wilmington Benitez

LICENCIA PROFESIONAL: P-1179

LICENCIA MUNICIPAL: AM-1019

ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo a la Revision de los planos y determinado por el IRM No. 283199 del 12 de
noviembre de 2009 expedido por la Administracién Zona Equinoccio la Delicia se
establecen los siguientes datos:

ZONIFICACION: C3 (C303-70) y A31 (A50000-0)—

USO DE SUELQO: Residencial baja densidad (R1) y proteccién
Ecolégica/ Areas Naturales (PE)

No. DE LOTES: 5

AREA UTIL DE LOTES 5422350 m?2.

AREA DE VIAS: 13.375,43 m2

AREA VERDE : 5.422.35 m2
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AREA COMUNAL: ) 1626,72 m?2
ARTEA DE PROTECCION DE QUEBRADA: 1302,00 m2
AREA DE AFECTACION VIAL: 1.967,00 m2
AREA DE COMPENSACION: 2083,00 m2
AREA TOTAL PREDIO: 80000,00 m2

Art. 2.- APORTE DE AREAS VERDES Y COMUNAL.- La Usbanizacién “San
Andtés” cumple con el 4rea verde y comunal requerida por el literal b) del atticulo
Att.... (77) de la Ordenanza 0172.

Sin embargo, se deja un drea de 2.083,00 m2 adicional en compensacién del faltante de
4rea en aquellas vias que no cumplen con la seccién transversal que la notmativa
municipal exige, de conformidad con la Resolucién de Concejo de 25 de septiembte de
2008.

En tal virtud, los propietatios de la Utbanizacion “SAN ANDRES”, de conformidad
con lo presctito en el literal b) del articulo .. (77) de la ordenanza 0172 que contiene las
Normas de Arquitectura y Utbanismo, transfieren como aporte de dreas verde y
comunal a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la superficie de 7.049.07 m2, de
acuerdo al Oficio No. 0960 de 4 de marzo de 2010 de la Secretaria de Ordenamiento
Territorial Habitat y Vivienda, 4reas que constan en cinco cuerpos y estd comprendida
dentto de los siguientes linderos:

AREA VERDE AV1

UBICACION : Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Cattetas, Carcelén
REFERENCIA : Hoja catastral 13510

SUPERFICIE : 153,00 m2

PENDIENTE : 3%

LINDEROS

NORTE : Lote 19 en 25,00 m

SUR : Faja de proteccién en 21,25m

ESTE : Calle1en 780 m

OESTE : Prapiedades particulares en 10,00 m

AREA VERDE AV2




UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE,
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA VERDE AV3

UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

ARFA VERDE AV4

UBICACION
REFERENCIA
SUPERFICIE
PENDIENTE,

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE
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Calle S/N, Barrio Santo Domingo de Catretas, Carcelén
Hoja catastral 13510

1060,00 m2

3%

Lote 20 (B), calle B y lote 71 (C) en 85,50 m
Faja de proteccién en 86,02m

Calle 1 en Lote 71 en 20,00 m

Lote 20(B) en 46,52 m

: Calle S/N, Battio Santo Domingo de Carretas, Carcelén

Hoja catastral 13510
1016,07 m2
3%

Lote 103, lote 135, calle 5y lote 136 en 97,82 m.
Faja de proteccién en 92,50m

Propiedad del Ing. Enrique Vintimilla en 5,00 m
Calle 4 en 1243 m

Calle S/N, Bartio Santo Domingo de Carretas, Catrcelén
Hoja catastral 13510

3.193,28 m2

3% atetrazado

Propiedad particular en 143,77 m

Area Comunal y calle D en 155,00m

Propiedad del Ing. Entique Vintimilla y calle D en 32,50 m
Calle D y Area Comunal en 57,64 m



AREA COMUNAL

UBICACION

REFERENCIA

SUPERFICIE
PENDIENTE

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE
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Calle S/N, Battio Santo Domingo de carretas, Carcelen
Hoja Catastral 13510

1.626,72 m2

3% aterrazado

Asea Verde en 51,00 m

Calle D en 51,00 m

Area verde y calle D en 32,61 m
Calle D en 37,00 m

AREA VERDE DE COMPENSACION DETERMINA EN TRES CUERPOS*

AREA 1

UBICACION
Atea
LINDEROS:
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA 2

UBICACION
Area
LINDEROS:
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

AREA1

UBICACION
Referencia
Atea
LINDEROS:
NORTE

SUR

Junto al 4rea verde 2 de la Utb. San Andrés
810,00 m2

Area verde 2 en 81,00 m

Botde de la quebrada Santo Domingo en 81,00 m
Faja de proteccién en 10,00 m

Faja de proteccion en 10,00 m

Junto al 4rea verde 1 de la Urb. San Andrés
290,00 m2

Area verde 1 en 29,00 m

Botde de la quebrada Santo Domingo en 29,00 m
Faja de proteccién en 10,00 m

faja de proteccién en 10,00 m

Junto al 4rea verde 3 de la Urb. San Andrés
Hoja catastral 13510
983,00 m2

Area verde 3 en 9830 m
Botde de la quebrada Santo Domingo en 98,30 m




%@m&aﬁa

Metropolitana
EXPEDIENTE No. 1244-2011
ESTE : Faja de proteccién en 10,00 m
OESTE : faja de proteccién en 10,00 m

Art. 3.- DE 1.AS VIAS: Mediante Resolucién No. 2157 de 14 de octubre de 2008 el
Concejo Metropolitano de Quito autoriza al promotor de Ia Urbanizacién SAN
ANDRES, para que continde con el trimite de aprobacién de la urbanizacién,
manteniendo las vias las secciones transvetrsales existentes Yy constantes en los planos
presentados , siendo estas:

- Calles 1, 2, 3 y 4 tienen 10,00 m de ancho.
- Calles 5y D tienen 9,00 m de ancho.

Las otras vias (calles A, B y ) del proyecto cumplen con la seccién transversal que la
normativa municipal exige.

abril de 2011, el Arq. Héctor Chavez, en calidad de Director de Gestién Territorial,
informa que el urbanizacién debers dejar como garantia el valor de las obras que faltan
por ejecutarse, es decit, pot el valor de 8.050,00 délares, como consta de Ia lamina que
contiene el Cronograma Valorado de Obras, por lo que el urbanizador presenta una
garantia bancatia por dicho valor previo a la aprobacién de la urbanizacién por parte del
Concejo Metropolitano.

Una vez que el Concejo Metropolitano resuelva la aprobacién de la Urbanizacién, la
Sectetaria del Concejo remitirs Ia garantia bancaria a la Tesoretia Metropolitana, dejando
copia de la misma en el expediente.

El proyecto de utbanizacién “San Adres” Inicio afios atris su aprobacién con 151 lotes,
sin embargo, de acuerdo al plano actual la utbanizacién consta de 165 lotes por lo que
los interesados tienen que realizar un alcance a la aprobacién de los ptroyectos de agua
potable, alcantarillado, cnergia eléctrica y telefonia en la que consten los nuevos lotes.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Fs obligacién del urbanizador, en el
plazo de 12 meses contados a partit de la notificacién de la presente ordenanza, realizar
las obras detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que
contlene la implantacién del proyecto.

Art. 6.- DEL CONTROI, DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- I.a Administracién
Municipal Zona la Delicia realizars el control y seguimicento de la ejecucion de las obras
de urbanizacién hasta la terminacién de las mismas.
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Art. 7.- En caso de tetraso en 1a gjecucion de las obras de urbanizacién, el propietatio
pagari 2 la Municipalidad en calidad de multa el uno por mil pot cada dia de retraso,
calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerd previo los
informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacion, y
a su vez se notificard a la Direccidn Financiera Tributaria pata que se emita el titulo de
crédito tespectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 8.- Pagari las contribuciones y mejoras de Ley.

Art. 9.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existit reclamos de terceros afectados, la presente ordenanza se anulari automaticamente
bajo exclusiva responsabilidad del propietatio y proyectista de la urbanizacién, mismos

que no podrin alegar 2 su favor que se encucntran ejecutadas las obras de urbanizacion
o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 10.- Fl urbanizador se compromete en el plazo de 60 dias, contados a pattir de la
notificacién con la presente ordenanza a suscribir e inscribit la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de 4reas verdes y comunal a favor del Municipio y
protocolizacién de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes, que aprueba la
utbanizacién, caso contrario se recomendard dejat sin efecto esta urbanizacion,
notificindose del particular al sefior Comisatio de la Zona para que inicie las acciones

legales pertinentes.

Ast. 11.- Los sefiores Notatio y Registrador de la Propiedad, exigiran para los plenos
efectos de Ley, que la presente ordenanza, sc encuentre protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

BASE Y CRITERIO LEGAL:

1. Por lo expuesto, en consideracién a lo resuelto por el Concejo Metropolitano en
sesiones de 25 de septiembre del 2008 y 28 de julio de 2009, tomando en cuenta el
dictamen favorable de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Tertitorial en informe
1C-2012-161, Critetio legal de Procuradutia Metropolitana, constante en expediente
No. 5956-2012 de 11 de octubre de 2012 y en base a lo que establecen los articulos
54, letra c), 322 y 470 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, articulos ...(68) y ...(69) de la Otdenanza No. 172 de Régimen de
Suelo L Distrito; y, Art. .(28) y siguientes de la Ordenanza 156, que establece €l
Réoifnen admimistrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las

 Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Procuradutia Metropolitana emite informe

_ legal favorable para que la Comisién que uvsted preside alcance del Concejo
*Metropolitano Quito la Aprobacién de la URBANIZACION DENOMINADA

-~




aul %{omero Osorio
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Adj. expediente en 166 fojas
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