SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2016-018

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA | SUMILLA
PRIMER DEBATE zz /02/ Zw » ;24
SEGUNDO DEBATE i
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016, la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité Pro-Mejoras del
Ty barrio San Rafael de Alugulla, Etapa II”, ubicado en la parroquia Pomasqui, a favor de sus

copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-AZLD-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Pro- Mejoras del barrio San Rafael de Alugull4, Etapa
II”, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su

regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016,

luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
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fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual
se reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Comité Pro-Mejoras del barrio San Rafael de Alugulla, Etapa I1I”, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

Sra. Ivonne Von Lippke
Presidenta de la Comision de

Ordenamiento Territorial

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

te se o, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa

tendi arizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
ité Promejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld”, Etapa I, a fin de
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de'calidad



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-018, de 13 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un didbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia degsu si

economica.”;

facultades legislativas en el dmbito d

el numeral 1 del artieula de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos

petencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
nes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

1 la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
ebg¢ determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por re.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos co

ubicados en su circunscripcion territorial en predios se e
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrafi icipalidad, de oficio 0 a
peticién de parte, estard facultado para ejercer la payticionad tiva, (...)";

COOTAD, senala: “(...)
o0 y consolidados declarados de interés

Que, la Disposicion Transitoria Décima
Excepcionalmente en los casos de asentamientos
e dreagwerdes y comunales establecidas en la ley,

Que,

y Organica de Régimen para el Distrito
ante “LORDMQ”) establece que el Municipio del

Que, ictilo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo

los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
éngprocura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de noviembre de 2015 en la

Administracion Zonal La Delicia, integrada por el Administrador Zonal, el
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ORDENANZA No.

representante de la direccion juridica de la Administracion Municipal Zona la Delicia,
el Director de gestion del territorio Administracion Municipal Zona la Delicia, el
delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la
Direccion Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La
Delicia, los Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio de la Administraciéon Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe
Socio organizativo legal y técnico N2 006-UERB-AZLD-SOLT-2015,4de fecha 25 de
noviembre del afio 2015, para aprobacion de la reforma del Asentamientefhumano de
hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrig, “San“Réfael de

Alugulla”, Etapa I, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en’los articulos30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuader; 84/1itetal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica deRégimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de‘19de marzo de 2010,

EXPIDE LA'SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORTA'DERA DE/LA ORDENANZA No. 0507, DE 18 DE
FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCE YJAPRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO REN@MINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
“SAN RAFAEL DE ALUGUELAY%, ETAPA II, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Sustitdyase el articulé 2 de la Ordenanza No. 0507, por el siguiente texto:
“Articulo 2. Especificaciones técnicas.-
Zounificaciomdctual: D2(D302-80) / A31(PQ)
Lote minimo: 300 m?

(D) Sobre linea de fabrica / (PQ) Quebradas no

Forma ocupacién del suelo: . o .
se permiten  habilitaciones de suelo ni

edificaciones.
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad / (PE)
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ORDENANZA No.

Proteccion ecoldgica, dreas naturales.

Niimero de lotes: 13
Area iitil de lotes: 9.626,66 m?
Area de vias y pasajes 445,30 m?

Area de faja de proteccion por
borde superior de quebradaen  1.766,45 m?
lotes:

Area verde adicional 1 no

381,67 m?
computable:
Area de quebrada rellena en

267,61 m?
lotes:
Area de vias rellenas: 141,02

Area total del predio (lev.top):

Area total del predio
.000"m?

(escritura):

signados del uno (1 al trece) cuyo detalle es el que consta en
ma parte integrante de la presente reforma de ordenanza.

parcialmente en drea de relleno son los lotes Nos. 2 y 3.

Arti titayase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0507, por el siguiente texto:

“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “San Rafael de

Alugulla”, Etapa I, son las siguientes:
Calzada: 30% Bordillos: 30%

Estudio de suelos: 100% Obras de mitigacion: ~ 100%.”
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Sustittiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0507, por el siguiente texto:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras: El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacion, es de 8 (ocho) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Promejoras del Barrio
“San Rafael de Alugulla”, Etapa 1I, plazo que se contard a partir de la fecha de sancidn de la
presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio donde se asienta el Comité
Promejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”, Etapa 11, pagardan la contribucién especial y

mejoras de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mds, siempre y cuando se haya justificado un

avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacion de plazo para la ejecucion de las obras serd resuelta por la

Administracion Zonal a la que pertenece el asentamiento.”

or el siguiente texto:

“Articulo 13.- De la protocolizacion de 1a8O anza.- Los copropietarios del predio
' ‘San Rafael de Alugulla”, Etapa 1I, se
A dias, contados a partir de la fecha en que se

Articulo 4.- Sustityase el articulo 12 de la Orde

o revocard la presente reforma de ordenanza, notificindose

ig de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las

.- Informe técnico de evaluacion de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los Copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Promejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”, Etapa I, se comprometen a
realizar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. N.129-AT-DMGR-2015, de fecha 13 de octubre de 2015

Y que a continuacion se detalla:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- Ley Orginica Reformada al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos .- establece que : La gestion
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ORDENANZA No.

de riesgos que incluye las acciones de prevencion , reaccion, mitigacion , reconstruccion y
transferencia , para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten
el territorio se gestionard de manera concurrente y de forma articulada por todos los
niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas,

colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territori

D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas
N°432);

uncion de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el

iento Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.

ireccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso

e regularizacién del barrio “San Rafael de Alugulla Etapa II”, con respecto a las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evaliie su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
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ORDENANZA No.

estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir esta disposicion”.

e  Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado de la red vial asequrando
su estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de calles; y con respecto a la
quebrada la Florida no se debe rellenar o botar materiales de escombros ya que este, genere
una facil erosion por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro
material.

®  Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masagal igual que para

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2016.

IMla Chacon Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx
de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANOIDE QUEIO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito opolita e Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rode
ALCALDE DEL DISTRITFC TROROEITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordepamza gionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitafig 0, €
.- Distrito Metropolitano de éiuzo,

Abg. Maria Elisa Holmes Rold6s

Q@ENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No. (DB07

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC»O~2014-001, de 13 de enero de 2014, expedido por la Comisién de

Suelo v Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

ccoigntica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleito de la cindad y de sus espacios piiblices, baje los prineipios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo wrbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad s¢ basa en la gestion democrdtica de ésta, en Ia funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio plene de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gebicrios autdnonies
descentralizades de las yegiones, distrites nietropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbite de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdin las siguicntes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la

ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢} del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistica, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténemo  descentralizado
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. G 5 07

municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantenales, acuerdos y resoluciones; {...)
x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorie del canfon, de conformidad con lns leyes sobre ln materin, y establecer ¢l
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parrequias urbanas tewmando en cuenta la configuracion tervitorial, identidad,
historia, tiecesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad

interbarriol.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la agrobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano
legislativo del gobivrno descentralizado auténemo municipal o wmetropolitaio, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
erganos administrativos de la municipalidad, podra, de oficio o a peticion de parte, efercer

la potestad de particion administrativa (...}";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ"} establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el
30 de diciembre de 2011, establece que: “(...) Se entenderd que sen supuestos no
sujefos al articulo 424 del Cidigo Orginico de Organizacibin Térritorfﬂi, Autonomia y
Descentralizacion, aquellas formas de particion o division del suelo orig;‘?mdgs- por acte de
autoridad iblica, tales como: trazados vinles, expropiaciones, regularizacion de
asentamientos  humanes consolidados, particion administrativa, entie otros actos de

autoridad piilbilica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (...)";

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia eéncargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la oeupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes v demds tramites

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. AD010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 23 de diciembre de 2013 en la
Administracién Zonal La Delicia, integrada por los siguientes oOrganos y
dependencias: Administracién Zonal La Delicia; Subprocuraduria Zonal, Jefatura
de Catastro y Coordinacién de Gestion y Control de la Administracion Zonal La
Delicia; Direccion Metropolitana de Catastro; Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el informe No. 009-UERB-
AZLD-SOLT-2013, para la aprobacién del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”
Etapa II, a favor de los copropietarios Agustin Ezequiel Diguay Pucachaqui y

otros.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Repiiblica; articulos 84, literal c), 87, literales a), v)
v x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; 2 y 8, numerales 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; 77 de la ordenanza metropolitana No. 172; y, 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL
BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA I, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIQOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, dirigentes y de los
copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael
de Alugulld” Etapa 1, ubicado en la parroquia Pomasqui, sin perjuicio de Ia
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso

de que hayan sido inducidos a enganio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los dirigentes y

copropietarios del predio.
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ORDENANZA No. (907

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual:

Lote minimo:

Forma ocupacion del suelo:

Clasificacién del suelo:

Uso principal:

Numero de lotes:

Area util de Iotes:

Area de vias y pasajes:

Area faja de proteccién por borde

superior de quebrada en lotes:

Area verde adicional 1 (no computable):

Area de guebrada rellena en lotes:
Area de vias rellenas:
Area total del predio (lev. top.):

Area total del predio (escritura):

D2 (D302-80) / A2 (A1002-35) / A31 (PQ)
300 mi? / 1.000 m?

(D) Sobre linea de fabrica / (A) Aislada / (PQ)
Quebradas no se permiten habilitaciones de

suelo ni edificaciones
(SU) Suelo Urbano

(R2) Residencial mediana densidad / (PE)
Proteccion Ecoldgica / dreas naturales

13
9.626,66 m?

445,28 m?

1.766,45 m?
381,67 m?
267,61 m?2
141,02 m?
12.220,08 m?

7.000,00 m?
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ORDENANZA No.

Para el calculo de diferencia o excedente de drea, se ha tomado en cuenta el area bruta del
levantamiento planialtimétrico (12.628,71 m?) menos las dreas de relleno (408,63 m?) cuyo
resultado es 12.220,08 m?, la misma que sera contrarrestada con el area de escritura para el

caleculo de diferencia o excedente de area.

El ntimero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que

consta en el plano aprobatorio que forma parte integrante de la presente ordenanza.

Los lotes Nos. 2 y 3 se encuentra parcialmente en area de relleno, por lo que deberan

regularizar su adjudicacion.

Los fotes Nos. 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13 se encuentran parcialmente en faja de

proteccion por borde superior de quebrada.

Debido a la pendiente del terreno todas las edificaciones construidas o por construirse
deberén tener un asesoramiento técnico calificado y certificado, tanto para el terraceo
necesario como para la construccién de nuevas edificaciones, las mismas que deberan
contar con obras de mitigacion, en este caso muros de contencién una vez terminado el
tramite de regularizacion. Los moradores del asentamiento deberan solicitar a la Empresa
Ptiblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) la compatibilidad de
implementacion de sistemas de drenajes pluviales y de escurrimiento superficial

adecuados para evitar saturacion del suelo y disminuir la posibilidad eventos adversos

Articulo 3.- Zonificacion de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
siguiente zonificacion: es D2(D302-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica,
Lote minimo: 300 m?, Numero de pisos: 2 pisos, COS planta baja: 80%, COS total: 160%,
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia Mediana
Densidad; y, A31 (PQ), forma de ocupacion: (PQ) Quebradas no se permiten

habilitaciones de suelo ni edificaciones, Uso principal: (PE) Proteccién ecolégica / areas

naturales.

Articulo 4.- Diferencia de areas.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se
detecto la existencia de una diferencia de area, previo a la protocolizacion e inscripcién de
la presente ordenanza se deberd regularizar la referida diferencia, de conformidad con lo
establecido en la disposicion general segunda de la ordenanza metropolitana No. 269,

sancionada el 30 de julio de 2012,

Articulo 5.- Del irea verde y 4rea de equipamiento comunal.- De conformidad a lo
previsto en la disposicion séptima de la ordenanza metropolitana No. 432, sancionada el

Pagina 5 de 10 @/

-




S 2
ORDENANZANo. 0007

20 de septiembre de 2013; y, dado el grado consolidacion del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de
Alugulla” Etapa 1I, el mismo se aprueba sin el porcentaje de 4rea verde y equipamiento
comunal correspondiente. |

Los copropietarios Agustin Ezequiel Diguay Pucachaqui y otros socios :'del Comité Pro
Mejoras “San Rafael de Alugulld” Etapa II transfieren, a titulo gratuito, a favor del
Municipio de Quito el drea verde adicional no computable, con un drea total de 381,67m?,

seglin el siguiente detalle:

Area Verde Adicional 1
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Quebrada 67, 35 m en
San José 0,60 m longitud
desarrollada

Sur: Lote No. 4 16,01 m

Area verde

Pasaje C 3,12m
adicional 1

Lote No. 5 18,66 m
(I’lo 61’94 m 381,67'?1113
computable) Lote No. 6 17,11 m. -

Lote No. 7 9,00 m.

Lote No. 8 404 m

Este: Vértice 0,60 m 0,00 m

Qeste: | Vertice 0,00 m 0,00 m

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sistema vial de uso ptiblico, con una consolidacién del 84,62%, més 50 afios de existencia y
que se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cuaal los anchos de vias
y pasajes se sujetaran al plano adjunto a ia presente ordenanza.

Los pasajes que se aprueban son los siguientes:

Pasaje A: 3,18 m variable.
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Pasaje B: 2,99 m variable.
Pasaje C: 3,05 m variable.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado son las siguientes:
Calzadas: 30%
Bordillos: 30%

Articulo 8.- Del plazo de la ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacidn, es de cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble sobre el que se asienta el Comité
Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa II, plazo que se contard a partir de
la fecha de la sancién de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del
inmueble donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”

Etapa I, pagaran la contribucién especial y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecucién de las obras.- La Administracién Municipal Zona La
Delicia realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacién
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piblicas cada semestre.

Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, los copropietarios del inmueble donde se asienta
el Comité Pro-Mejoras del Barrio "San Rafael de Alugulld” Etapa II, pagaran a la
Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del

costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estard a
cargo de todos los copropietarios de los lotes de la urbanizacion, ademads de un recargo

del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de
las obras de urbanizacion se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que

emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.
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Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes productto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 12.- De la protocolizacién de la ordenanza.- Los copropietarios del inmueble
donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa II se
comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha en
que se obtenga la resolucién para regular la mencionada diferencia de drea por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, a protocolizarla ante Notario Piiblico.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y
édjudicacién se protocolizara ante Notario Pablico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quite, la misma que sin ofra solemnidad
constitaira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio scbre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seréan conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Del certificado de hipotecas y gravamenes.- De conformidad con los
certificados de hipotecas y gravamenes emitidos por el Registra de la Propiedad del

Cantén Quito, se desprende que el predio no posee gravamen alguno.

Articulo 15.- Inscripcion.- La presente ordenanza se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, una vez que se emita la correspondiente resolucion
administrativa de particién y adjudicacién, con lo cual se perfeccionara el acto y servira de
titulo de dominio de los beneficiarios y de transferencia de 4reas verdes en caso de que

existan.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se havan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el
obligado no hubiere cumplide, a costa de estos. En este evento, se podrié recuperar los
valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los

intereses correspondientes.
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Articulo 17.- Ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo en temas de
protocolizacién e inscripcién de ordenanzas serdn resueltas directamente por la Direccion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio quien serd competente para resolver estas
solicitudes. En lo que respecta a las solicitudes de ampliacion de plazo por temas de obras

estas seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 30 de enero de 2014

O fra

Sr. Jo.rgé Albdn Gomez "ﬁbg. PatriciaMuhdrade Barofa—————
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discu t:daBy ipmzada en dos debates, en sesiones de 16 y 30 de

enero de 2014.- Quito,
ME.%DCU\CL%

Abg Patricia RAdrade Baro;a
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

18 FEB 2014

EJECUTESE:

Arge Alban Gomejg‘

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Sr. Jorge Albian Gomez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito (E), el 1 8 FEB 2014

-~ Distrito Metropolitano de Quito, " g FEB 201 4

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO PE QUITO

D5CS

Pagina 10 de 10



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIL HE COBRDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA ETAPAII

EXPEDIENTE N2 102-LA DELICIA
INFORME No. 006-UERB-AZLD-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Susio Principal
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO"SAN RAFAEL DE | [ ssrcco nevmcos [l v~ [ Jmos [ mossncas
ALUGULLA” ETAPA I [ ] annommoon, [ saumee [las [ recaencass
Parroquia: POMASQUI [ S L [ mesereas
Barrio/Sector: SAN JOSE ALUGULLA [ mssz [ oo csnopes [ renasre
D Imusinal 3 BB - roteccon beatene [:l Resiaencal 107
Administracion Municipal: LA DELICIA

—
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T
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176 : www.quito.gob.ec
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TU BARRIO

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO: HUMANG . A0 o

CIUD! 'ut-.\.h

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“San Rafael de Alugulld” Etapa Il nace a raiz de la adjudicacion a favor del sefior Jose Maria
Diguay en el afio de 1963, actualmente cuenta con una consolidacion del 84.62%.

De la documentacidn socio-organizativa para el proceso de regularizacion, el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras del barrio “San Rafael de
Alugulla” Etapa Il cuenta con Acuerdo Ministerial N° 1796 de fecha 18 de Diciembre de 1987,
registro de directiva y listado de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y
varias reuniones en oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Luis Gustavo Shuguli

Velastegui.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADG:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA ”

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

LUIS GUSTAVO SHUGULI VELASTEGUI

ANOS DE ASENTAMIENTO: 50 ANOS

N2 DE LOTES: 13

POBLACION BENEFICIARIA: 52

DOCUMENTOS ANEXOS ACUERDO MINISTERIAL 1796 DIRECTIVA ACTUALIZADA.

LA DELICIA: Av. de la Pransa N68-10
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. E COGRDGASION ¥ PARTICIPACION CHIDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:
Macrolote Hmnos. Diguay

Mediante escritura de adjudicacion realizada en el acuerdo No. 120, protocolizado el 7 de
septiembre de 1963, ante el notario cuarto del cantén Quito Doctor Daniel Hidalgo e inscrita
en el registro de la propiedad el 11 de septiembre de 1963, se le adjudica al sefior José Maria
Diguay el lote No. 2, con una superficie de una hectarea y media (15.000m), de la parroquia

Pomasqui.

Linderos:

NORTE: Quebrada San José.
SUR: Lote No. 3

ESTE: Lote No. 4

OESTE: Lote No. 1
SUPERFICIE: 1 Ha. 5000 m2

POSESION EFECTIVA:
- Con fecha 23 de agosto de 1982 el sefior juez primero de lo civil de Pichincha concedid

la posesion efectiva de los bienes del causante sefior José Maria Diguay, a favor de los
herederos sefiores Agustin Fzequiel Diguay Pucachaquiy Leandro Diguay Morales.
PARTICION:
- Mediante escritura de particion celebrada el 7 de febrero de 1986 e inscrita el 15 de
junio de 1987, se dividen el mencionado lote de terreno en partes iguales a favor de
Agustin Ezequiel Diguay Pucachaquiy Leandro Diguay Morales

COMPRAVENTA:
- Mediante escritura publica celebrada el 9 de junio de 2005 ante el notario decimo

sexto del cantén Quito doctor Gonzalo Roman Chacon, e inscrita el 25 de noviembre
de 2005 el sefior Agustin Diguay Pucachaqui vendié al sefior José Oswaldo Shuguli
Velastegui el 18,38% de los derechos y acciones fincados en el lote de mayor
extension.

ACLARATORIA:
- Mediante escritura de aclaratoria celebrada el 15 de noviembre de 2005 e inscrita en

el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 25 de noviembre de 2005, el sefior
Agustin Diguay Pucachaqui aclara que la superficie del terreno de su propiedad es de
7.584m2.

VENTAS REALIZADAS POR EL SENOR AGUSTIN EZEQUIEL DIGUAY PUCACHAQUI

1. Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada
ante el Notario Décimo Sexto del cantdn Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon, el § de
junio de 2005, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 27 de
junio de 2005, el sefior Agustin Diguay Pucachaqui, dio en venta el 21.04% de los
derechos y acciones, a favor de los sefiores conyuges Segundo Agustin Diguay
Sigcha y Rosa Eulalia Guallasamin Simbafia, fincados en el lote de terreno
fraccionado del lote de terreno signado con el numero DOS, situado en la
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parroguia Pomasgui.
Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada
ante el Notario Décimo Sexto del cantéon Quito Dr. Gonzalo Romén Chacén, el 8 de
junio de 2005, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 25 de
noviembre de 2005, el sefior Agustin Diguay Pucachagui, dio en venta el 18.38%
de los derechos y acciones, a favor del sefior José Oswaldo Shuguli Velastegui,
fincados en el lote de terreno fraccionado del lote de terreno signado con el
numero DOS, , situado en la parroguia Pomasqui.

Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada
ante el Notario Décimo Sexto del canton Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon, el 9 de
junio de 2005, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 27 de
junio de 2005, el sefior Agustin Diguay Pucachaqui, dio en venta el 20,78% de los
derechos y acciones, a favor de los sefiores conyuges Humberto Cabezas y Maria
Laura Diguay Sigcha, fincados en el lote de terreno fraccionado del lote de terreno
signado con el numero DOS, , situado en la parroquia Pomasqui.

Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada
ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon, el 9 de
junio de 2005, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 27 de
junio de 2005, el sefior Agustin Diguay Pucachaqui, dio en venta el 19,62% de los
derechos y acciones, a favor de los sefiores conyuges Nicolas Elias Carvajal Mera 'y
Maria Lourdes Diguay Sigcha, fincados en el lote de terreno fraccionado del lote
de terreno signado con el numero DOS, , situado en la parroquia Pomasqui.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE
Agustin  Ezequiel  Diguay | C310627903001 20.18%
Pucachaqui 20/05/2015
Segundo  Agustin  Diguay | C310627901001 21.04%
Sigcha 'y Rosa  Eulalia | 20/05/2015
Guallasamin Simbafia
José Oswaldo Shuguli | 310627901001 18.38%
Velastegui 20/05/2015

- Humberto Cabezas y Maria | C310627901001 20.78%
Laura Diguay Sigcha 20/05/2015
Nicolas Elias Carvajal Mera y | 310627901001 19.62%
Maria Lourdes Diguay Sigcha | 20/05/2015

TOTAL 100%

L

VENTAS REALIZADAS POR EL SENOR LEANDRO DIGUAY PUCACHAQUI

Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada
ante el Notario Décimo del cantén Quito Dr. Eduardo Orquera Zaragosin, el 3 de
julio de 1998, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 14 de
agosto de 1998, los sefiores conyuges Leandro Diguay Morales y Hortencia
Cabezas, dieron en venta el 7% de los.derechos y acciones, a favor de los sefiores
Juan Abelardo Simbafia Cuichan y Consuelo del Rocio Hidalgo Benalcazar de
Simbafa, en calidad de representantes de sus hijos menores de edad José Anibal y
Alex Stalin Simbafia Hidalgo, fincados en el lote de terreno fraccionado del lote de
terreno signado con el nimero DOS, situado en la parroquia Pomasqui.

Mediante Escritura Publica de Compraventa de Derechos y Acciones celebrada |

LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 vy Ramon Chiriboga
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1999, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 12 de agosto de
1999, los cényuges sefiores Leandro Diguay Morales y Maria Hortencia Cabezas,
dieron en venta el 20% de los derechos y acciones, a favor de los sefiores
cényuges Angel Custodio Minango Pallo y Segunda Claudia Lépez Morales,
fincados en el lote de terreno fraccionado del lote de terreno signado con el
numero DQS, situado en la parroguia Pomasqui.

POSESION EFECTIVA:
Mediante posesién efectuada el 20 de abril de 2010 e inscrita el 18 de mayo de 2010, de los

bienes dejados por el sefior Leandro Diguay Morales a favor de sus hijos los sefiores Segundo
Leandro, Ana Matilde, Lino Manuel, José Arturo, Maria Lucila y Segundo Euclides Diguay

Cabezas.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE

Segundo Leandro Diguay | C310627504001 12,1666666667%

Cabezas 20/05/2015

Ana Matilde Diguay Cabezas | C310627504001 12,1666666667%
20/05/2015

Lino Manuel Diguay Cabezas | C310627904001 12,1666666667%
20/05/2015

José Arturo Diguay Cabezas C310627904001 12,1666666667%
20/05/2015

Maria Lucila Diguay Cabezas | C310627904001 12,1666666667%
20/05/2015

Segundo Fuclides Diguay | C310627904001 12,1666666667%

Cabezas 20/05/2015

José Anibal y Alex Stalin | C310627502001 7%

Simbafia Hidalgo 20/05/2015

Angel Custodio Minango | C310627902001 20%

Pallo y Segunda Claudia | 20/05/2015

Lépez Morales

TOTAL 100%
CONCLUSIONES:

- El macrolote se origind con superficie de 15.000 m2 ubicado en la parroquia
Pomasqui, adjudicado a favor del sefior José Maria Diguay.

- Posteriormente se dividen el lote de terreno a favor de Agustin Ezequiel Diguay
Pucachaqui y Leandro Diguay Pucachaqui en partes iguales.

- Finalmente Agustin realiza una aclaratoria de la superfice que le corresponde es de

7.584m2.
- Los beneficiarios del lote de terreno declaran que la superficie total del terreno

objeto de la regularizacion es de 15.000m2.
- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPAIl o
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SECRETARIS DE COORDINACION ¥ PARTIGIFACION CIUDADANA

| ,
' INFORME TECNICO
N de Predio: 5033935
Clave Catastral: 14308 13 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D2(D302-80) / A31(PQ)
Lote minimo: 300 m?
Forma de Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica / (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de
suelo suelo ni edificaciones.
Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediana densidad / (PE) Proteccion ecoldgica, areas naturales.
' | APLCA. 5 ificacién:
e s SIoNp) e e
Cambibsle Zonfiracion: | = ek [LotSminimo:
. ARSI 4 NO Formas de Ocupacion:
) e =
- Uso principal del suelo:
Numero de lotes 13 NOTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 70% Aceras 100% | Bordillos | 70%
A (Vias)
Consolidacion: 84.62% Obras de o Ener'a
% - gi
Infraestructura Sotable | 100% Alcantarillado | 100% S\t Ea 100%
Existentes:
Anchos de vias y Pasajes PASAJE A 3,18m a 3.90m variable
PASAJE B 2,99m a 3.20m variable
PASAIE C 3,05m a 3.10m variable
Area Util de Lotes 9.626,66 m°. 76,228%
Area de Quebrada Rellena 267,61 .y 2.119%
en Lotes s
Area Faja de Proteccion por
Borde Superior de 1766,45 m’. 13,988%
= Quebrada en Lotes
Area de Area Verde
Adicional 1(No 381,67 m’, 3,022 %
Computable)
Area de Vias Rellenas 141,02 m?. 1,117%
Area de Vias y Pasajes ,
445,30 m°. 3,526%
Area bruta del terreno(Area :
Total) 12.628,71 m°. 100%
| e73smen
| longitud
| desarroliada : A
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T
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ANEXO
TECNICO: INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° STHV-DMGT-5665 que contiene el Informe de trazado vial, emitido
por la Secretaria de Territorio y Vivienda, con fecha 2 de Diciembre de 2015.

e Oficio N° 0009873 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Septiembre del 2015.

¢ Informe Técnico de Riesgos N.129-AT-DMGR-2015, con fecha 13/10/2015.

e Informe de Nomenclatura N°. 2931 que contiene la nomenclatura del Barrio
emitido por EEMMOP con fecha 11 de Septiembre del 2015.

e Informe técnico N° 06 UERB-AZLD- 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 26 de Octubre de 2015 emitido
por Arg. Monica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia”.

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

= e Factura N° 001-001-003103037

EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.

e Factura N° 001-007-002670344

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de

vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el

Ing. German Maila con fecha Octubre del 2015.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e Se solicita la reforma de la Ordenanza N°507 sancionada el 18 de febrero del 2014,
toda vez que el terreno objeto de la regularizacion no estaba actualizado graficamente
el predio global, la clave catastral y la superficie, razon por la cual en la “Ordenanza
N°507, Articulo 2. Especificaciones Técnicas” se establecieron datos incorrectos.
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e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las persoﬁ@mi@weﬁ-édwe@hammcmu CIUDADANIA
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacion social y econémica.”

e FE| Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA FETAPA I, consta de 13 lotes, del
uno al trece, con un grado de consolidacidn del 84,62% y 50 afios de asentamiento.

e las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA ETAPA I,
son las siguientes: calzada 30%, bordillos 30%, estudio de suelos 100%, obras de

mitigacion 100%.

¢ [l plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el COMITE
PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA ETAPA I, a favor de sus

copropietarios.

e Las zonificaciones asignadas para los lotes se mantiene lo establecido en la ordenanza
N°507 sancionada 18 de febrero del 2014 que es: D2(D302-80), forma de ocupacién:
(D) Sobre Linea de Fabrica, Lote minimo: 300 m2, Numero de pisos: 2 pisos, COS planta
baja: 80%, COS total: 160%, Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal:
(R2) Residencia Mediana Densidad; y A31 (PQ), forma de ocupacion: (PQ) Quebradas
no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones, Uso principal: (PE) Proteccion

ecoldgica / dreas naturales.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA ETAPA I, contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
50 afos de existencia, con 84.62 % de consolidacion de viviendas, se aprueban las
vias con los siguientes anchos: Pasaje A de 3.18 m variable, Pasaje B de 2.99 m
variable, Pasaje de 3.05 m. variable

e las areas verdes cercanas al COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE
ALUGULLA ETAPA I, son las siguientes un area verde de relleno S/N de 12392.68m2y
un area comunal de 891.87m2.

e De conformidad a la actualizacion gréfica y alfanimerica la extension del terreno
objeto de la regularizacion es de 12.628,71m2, por cuanto se ha detectado la
existencia de una diferencia de area, previo a la protocolizacion e inscripcion de la
reforma de la ordenanza se debera regularizar la diferencia de area, de conformidad
con lo establecido en la disposicion general segunda de la ordenanza metropolitana
No. 260 sancionada el 30 de julio de 2012.

* Los lotes que se encuentra parcialmente en drea de relleno son los lotes N® 2 y 3.
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e loslotesd,2,3,4,56,7,8,9, 10,11, 12 y 13 se encuentran pamaimanigé'mfaua;aemc.m.s CIUDADARA

proteccion por borde superior de quebrada.

e FE| COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE ALUGULLA ETAPA II, de la
Parroguia de Pomasgui presenta un Riesgo Alto Mitigable ante inestabilidad de
laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la evaluacion de deslizamientos,

hundimientos y vulnerabilidades descritas.

e La calificacion de la evaluacion de la condicidon del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion, Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes

recomendaciones.

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- Ley Orgénica Reformada al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos .- establece que : La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion , reaccion, mitigacion ,
reconstruccion vy transferencia , para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionara de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion vy la
ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

e "“En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial , { PMOT) uso y ocupacién del suelo (PUOS) y régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n®172 y
sus Reformatorias N°447 y N°432);

e “Los predios que tiene la zonificacion (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas
en riesgo de edificacion condicionada .

s Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes , 117 Areas de
Proteccién de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua , rios y el

P
articulo 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC \5‘* N3
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conjuntamente con el profesional técnico responsable del bar Dt EDe RorONN N BRRRACH o

territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

e “la Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacién del barrio “San Rafael de Alugulla Etapa II”, con respecto a
las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle su estado actual y proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo
sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo
de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de
la Norma Ecuatoriana de la Construccidén (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir esta disposicion”.

P e Coordinar con la EPMMOP para mejorar vy concluir el trazado de la red vial
asegurando su estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de calles; y con
respecto a la quebrada la Florida no se debe rellenar o botar materiales de escombros
ya gue este, genere una facil erosién por ser un espacio que esta desprotegido de
cobertura vegetal u otro material.

e Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar las construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geoldgico-geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad
sea amenazada), y el factor de seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en
los que se realizaron desbanques de terreno para construir la vivienda, cada
propietario debera contratar la construccion de un muro de contencion en el talud,
disefiado estructuralmente para que soporte las cargas estaticas y dinamicas.

e Eldrea que limita con la quebrada la Florida debe ser recubierto con cobertura vegetal
(reforestacién de plantas nativas del lugar), ejecutadas con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que
serviran para evitar que continte el proceso erosivo de los taludes, el mismo que al
estar desprotegido, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento que podria afectar a la calle
que circunda el asentamiento.

e En base a la disposicion Séptima de la Ordenanza Metropolitana No. 0432 de fecha 13
de septiembre de 2013, segln ordenanza 172, el asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SAN RAFAEL DE
ALUGULLA ETAPA 1l, se regulariza sin el porcentaje de area verde y equipamiento
comunal, dado el grado de consolidacidon en un 84,62%;

SOLICITUD
¢ Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos

de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo de la reforma a la Ordenanza 0507 \\O\,
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mediante la cual se aprobd el Asentamiento Humano de Hecho: o H&Eh!biDVE”@(}nmlldr‘adOhcmc.uuwu.
denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA”
ETAPA Il parroguia Pomasqui, para su aprobacion o modificacion segiin corresponda.

Atentamente,

e

%/\_H, 1»/\ e —T{ LM ""‘ﬂ—~

Ab. Catherine Thur de Koos G
Coordinadora “UERB”-La Delicia.
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