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SEGUNDO DEBATE ki
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién extraordinaria de 13 de enero de 2016, la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité Pro- Mejoras del barrio
San Miguel de Amagasi, Etapa II”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, a favor de sus

copropietarios.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGALY TECNICO:

Mediante informe No. 010-UERB-AZEE-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Pro-Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi, Etapa II”,
el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su

regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo

Venezuela y Chile - Palacio Municipal : PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 /12247 www.quito.gob.ec 1

_ ‘_



Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité

Pro-Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi, Etapa I1”, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

; aldonado
Concejal Metr i

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chévez



ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

tendiente a regularizar el mis

basicos; y, a su vez, permiti

Pro-Mejorasidel
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-016, de 13 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un didbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia degsu si

economica.”;

facultades legislativas en el dmbito d

el numeral 1 del artieula de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos

petencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
nes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

1 la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
ebg¢ determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por re.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos co

ubicados en su circunscripcion territorial en predios se e
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrafi icipalidad, de oficio 0 a
peticién de parte, estard facultado para ejercer la payticionad tiva, (...)";

COOTAD, senala: “(...)
o0 y consolidados declarados de interés

Que, la Disposicion Transitoria Décima
Excepcionalmente en los casos de asentamientos
e dreagwerdes y comunales establecidas en la ley,

Que,

y Organica de Régimen para el Distrito
ante “LORDMQ”) establece que el Municipio del

Que, ictilo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo

los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
éngprocura de agilitar la emision de informes y demads tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 21 de diciembre del 2015 en la

Administracion Zonal Eugenio Espejo, integrada por el Administrador Zonal, el
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ORDENANZA No.

representante de la direccion juridica de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, el
Director de gestion del territorio Administracion Zonal Eugenio Espejo, el delegado
de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda, el delegado de la Direcciéon
Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion y
Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los
Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico No. 010-UERB-AZEE-SOLT-2015, dé fecha 17 de
diciembre del afio 2015, para aprobacion del asentamiento humanoyde hecho y
consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “SanfMiguel de ‘Ashagasi”,

Etapa II, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en’los artigulos<30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuader; 84/1itetal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica deRégimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de‘19de marzo de 2010,

EXPIDE LA'SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCEYRAPRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADQ DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUEL DE AMAGASI™ETAPA II, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los® planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son “de, exclusivayresponsabilidad del proyectista y dirigentes y de los
copropietarios/del ‘predio dofide se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de
Amagasi”, Etapa Ilfwbicado en la parroquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la
respongdbilidadide quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de
queayansido inducidos al engario.

En caso dejcomprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos®de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A10 (A604-50)

Lote minimo: 600 m?2

Forma de ocupacion del suelo: (A)Aislada

Uso principal del suelo: (R2) Residencial mediana

Numero de lotes: 12 v
Area 1til de lotes: . %

Area bajo borde superior de quebrada (lotes):

Area de afectacion vial:
Area de proteccion borde superior de

quebrada (lotes): 1.211,08 m?

Area relleno de quebrada en lot 512,35 m?2

Area total de predio (IevMop.): 7.358,27 m?

Area total de predio ( 4.820,35 m?
2.822,75 m?

El fiiimero total de lotes es de 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que
consta'en 1 anos aprobatorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.

Los lotes Nos. 1, 2, 3, 9 y 10, se aprueban por excepcion toda vez que no cumplen con el 4rea

de lote minimo de la zonificacién propuesta.
Los lotes Nos. 6 y 7 se encuentran parcialmente en area de relleno de quebrada.

Los lotes Nos. 8,9, 10, 11y 12 se encuentran parcialmente bajo borde de quebrada.
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ORDENANZA No.

Los lotes Nos. 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12, se encuentran con afectacién vial.

Articulo 3.- Informe técnico de evaluacion de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los Copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa II, se
comprometen a realizar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 158 AT-DMGR-2015, de 3 de

diciembre de 2015, y que a continuacion se detalla:

e “Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organica Reformatoridjal C ADbPen su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de os.-'establece
que “la gestion de riesgos que incluye las acciones revencion, reaccion

mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enf

e “En el proy e regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
tropolitanas de : aprobacién de los Planes  Metropolitanos de

to Territorial, (PMOT) wuso vy ocupacion del suelo (PUOS) y régimen
ativo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 y
us Reformatorias N°447 y N°432)”;

e “Los predios que tiene la zonificacion (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas en riesgo

de edificacion condicionad” .
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ORDENANZA No.

“Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccién de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR)yrecomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones de “San Miguel de"Amagasi Etapa
2”7, que en las edificaciones actuales, sus propietarios debBegian contratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) gara,que &value su estado actual
y proponga un sistema de reforzamiento estructuxal Si€l caso asi lo amerita. Y para
reducir el riesgo sismico se tiene que tomar efitguenta latgalidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futur@s“edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norm@a“Ecuatorfana”de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefigs estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Contr¢l deberd hacer cumplir esta disposiciéon”.

“Coordinar con la EPMNMOP “paragconcluir el trazado de la red vial interno,
asegurando su estabilidad“en los cortes efectuados para la apertura de los pasajes y
considerar el criterio téchico deda EPMAPS, para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial queé%ewite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd

desprotegidé de coberttira vegetal u otro material”.

“En 1l9s pequefigsgtaludes existentes, generados para la apertura de calles y
comstruccion dejedificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccion de
aguerdo alammé€cesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal ejecutados con las responsabilidad de la comunidad
y stpervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran
pasd evitar que contintie el proceso erosivo de los pequefios taludes, los mismos que
al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso

del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

“Durante el proceso de regularizacion del barrio “San Miguel de Amagasi Etapa 27,
en los predios actuales que limitan con la quebrada de Caupichu no deben ampliar ni
realizar mas construcciones hacia el borde de la quebrada, porque ejercen cargas

sobre el borde de la quebrada y ademas deben respetar las franjas de proteccion de
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ORDENANZA No.

las quebradas y taludes que esta establecido en las ordenanzas Municipales
descritas”.

Articulo 4.- Diferencias o excedentes de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente Ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la disposicion general segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 5.- De la protocolizacion de la ordenanza.- Los copropietarios

asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de A
comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados fecha en que

se obtenga la resolucion para regular la mencionada diferencia y/o nte por parte de la

Autoridad Administrativa Competente, a protocolizarla an tario\Publico e inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Canton Quito, con todos\su entos habilitantes; caso
contrario el Concejo Metropolitano revocard la nte, or nza, notificAndose del
particular a la Comisaria de la Administracion corsespgndiente, para que inicie las

acciones pertinentes.

Distrito Metropolitano de

dominio del beneficiario.

bien inmueble)fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en

juicio ordinabio.

Art estad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza/y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 8.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo

para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
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ORDENANZA No.

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxo?de 2016.
. hN

Abg. Daniela Chacén Arias Abg,
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General

]Ws Roldés
jo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCU

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropoli Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada enfd
de 2016.- Quito,

Holmes Roldods

SECRETARIA GEN ONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DIS ROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
CALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTI , que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Rold6s
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION ilUDADANﬁ
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS[” ETAPA II

EXPEDIENTE N2 42— EUGENIO ESPEJO
INFORME No.010 -UERB-AZEE-SOLT-2015
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il nace a raiz de la venta a favor de las familias Simbafia y Gualoto
hace 50 afios, actualmente cuenta con una consolidacién del 92%.

De la documentacion socio-organizativa para el proceso de regularizacion, el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
ETAPA Il fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N°00142 MBS del 22 de Enero de 1990, registro de
directiva y listado de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en
oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Fausto Victoriano Piliajo Guanotasig.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO  HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO | COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS”
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /

HEPRESENTANTE LEGAL: FAUSTO VICTORIANO PILLAJO GUANOTASIG

ANOS DE ASENTAMIENTO: 50 ANOS

N2 DE LOTES: 12

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA ||
2
=233 —
' E)O_ka: 'EJ_\"D-“ T VT T i E.I‘ETE‘_
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 v Ramon Chiriboga | Telf.: 2294-340 / 2094-344 Ext. 175 www.guito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIZ DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

| POBLACION BENEFICIARIA: | 48

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

1) MACROLOTE CONDOR SIMBANA (22383}

Mediante Escritura publica de compraventa celebrada el 8 de febrero de 1949 ante el notario
Doctor Alejandro Troya e inscrita el 26 de marzo de 1949 la sefiora Maria Pulla de estado civil
7 viuda vende a los conyuges Ignacio Céndor Palla y Paula Simbafia Pilapafia un lote de terreno en
la parroguia San Isidro del Inca, con los siguientes linderos:

LINDEROS :

NORTE: Carretera de Llano Chico

SUR: Terreno de Rafael Montenegro
ORIENTE: Terreno de la misma vendedora
OCCIDENTE: Punta reja y puente al medio
SUPERFICIE: 4.820,35 m2

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 25 de marzo de 1992 ante |a
notaria vigésima octava del cantén Quito e inscrita el 2 de junio de 1992, la sefiora Paula
Simbafa Pilapafia vendié a su hijo Gregorio Céndor Simbafia el 50% de los derechos y
acciones fincados del terreno indicado anteriormente.

POSESION EFECTIVA:

- Mediante posesion efectiva dictada por el sefior juez octavo de lo civil de Pichincha el 3
de febrero de 1995 e inscrita el 15 de febrero de 1995, se concede la posesién efectiva de
los bienes dejados por el sefior Ighacio Céndor Palla a favor de la sefiora Paula Simbafa
Pilapafia el 50% de los derechos y acciones como cényuges sobreviviente y de sus hijos
sefiores José Migue, José Rafael y Gregorio Céndor Simbafia el 50% como herederos

VENTA:

- Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 30 de enero de 1998 ante el
notario cuarto del cantén Quito e inscrita el 6 de enero de 1999 la sefiora Paula Simbafia
Pilapafia, los sefiores José Miguel, José Rafael y Gregorio Céndor Simbafia venden 3 los
sefiores Arturo Fernando Lopez, Segundo Gustavo Casa Tasinchano, Guillermo Roberto
Morales Villavicencio, Giovanny Patricio Garcia Cedefio y Jorge Anibal Teran Suarez el
46% de los derechos y acciones en forma proporcional, correspondiéndole a cada uno

COMITE PRO-MEJCRAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA |

3
- 226 —
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPAGION GIUDADANA

de los cinco compradores el 9,2%.

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 27 de marzo de 2000 ante la notaria
cuarta e inscrita el 28 de abril de 2000, el sefior Arturo Fernando Lépez Rivera, vende a
los conyuges Silvia Sofia Pijal Guzman y Guido Enrique Moreno Simbaya el 9,2% de los
derechos y acciones del lote de terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

- Mediante escritura publica de compraventa celebrada en 7 de diciembre de 2001 ante el
notario sexto del cantén Quito el sefior Giovanny Patricio Garcia Cedefio vendid a la
sefiora Lupita del Rocio Cedefio Ledn el 9,20% de los derechos y acciones del lote de
terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

POSESION EFECTIVA

- Mediante posesién efectiva celebrada el 19 de julio de 2004 ante el notario 27 del cantén
Quito e inscrita el 29 de julio de 2004, se otorga la posesidn efectiva de los bienes dejados
por la sefiora Paula Simbafia Pilapafia a favor de sus herederos José Miguel, José Rafael y
Gregorio Céndor Simbafia.

LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

- Mediante liquidacién de la sociedad conyugal celebrada el 24 de mayo de 2007 ante
notario séptimo de la ciudad de Quito e inscrita el 25 de agosto de 2008 entre los sefiores
Guillermo Roberto Morales Villavicencio y Elena Valeri Nieto Batallas, se adjudica a favor
de la sefora Elena Valeri Nieto Batallas el 9,20% de los derechos fincados en lote de
terreno de la parroquia San Isidro del Inca.

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 26 de noviembre de 2008 ante el
notario trigésimo primero del cantén Quito e inscrita el 11 de diciembre de 2008, el
sefior Jorge Anibal Teran Suarez y Mirian Silvia Rodriguez Nogales venden al sefior
Vicente Nicolas Mora Bravo el 9,20% de los derechos fincados en lote de terreno de la
parroquia San Isidro del Inca.

- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 18 de julio de 2013 ante la
notaria novena del cantdn quito e inscrita el 2 de julio de 2014 los sefiores Roméan José
Luis Suarez y Celma Cecilia Espinosa Venegas compran a Gregorio Condor Simbafia
casado con Maria Laura Simba el 12,41%, a los sefiores Gregorio Condor Simbaia, Jose
Rafael Condor Simbaiia y José Miguel Céndor Simbafia 4% de los derechos sobrantes; v, la
sefiora Elena Valeri Nieto Batallas el 1,20%, dando un total del 17,61% a favor de Roman
José Luis Suarez y Celma Cecilia Espinosa Venegas

CONCLUSIONES:

El macrolote denominado CONDOR SIMBANA, tiene una SUPERFICIE: 4.820,35 m2 de
conformidad a la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad, esta ubicado en la parroquia de
San Isidro del Inca, comprado por Ignacio Céndor Palla y Paula Simbafia Pilapafia. Por solicitud de
la Direccién Metropolitana de Catastros se realizé una declaracion juramentada efectuada el 9 de
diciembre de 2015 en la notaria Cuadragésima Octava, ante el doctor Pool Martinez los
copropietarios del predio 22383 declararon que la superficie del macrolote es de 4.732,15 m2.

- Posteriormente se realizan varias ventas de porcentajes de derechos y acciones a favorj
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de varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacidn de dicho asentamiento es procedente.

N

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD _‘
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
Gregorio Condor Simbafia y | 240264012001 37,59%
Maria Laura Simba, cényuges 31/07/2015
Segundo Gustavo Casa | C240264013001 9,20%
Tasinchano y 31/07/2015
Silvia Sofia Pijal Guzman vy | C310619152001 9,20%
s Guido Enrique Moreno | 20/03/2015
' Simbaya, cényuges
Lupita del Rocio Cedefio Leén C380654421001 9,20%
15/12/2015
Elena Valeri Nieto Batallas C100069575001 8%
02/02/2015
Vicente Nicolds Mora Bravo C120857090001 9,20%
22/01/2015
Roman José Luis Teran Suarez | C240264013001 17,61%
y Celma Cecilia Espinosa | 31/07/2015
Vanegas, cényuges
TOTAL 100%

ANTECEDENTES:
2) MACROLOTE GUALOTO (242476)

Mediante Escritura publica de compraventa celebrada el 27 de noviembre de 1972 ante el notario
Doctor José Troya e inscrita el 21 de febrero de 1973 los sefiores José Rafael Gualoto, Angel Maria
Gualoto Condor y Ana Maria Gualato Céndor venden a los cényuges José Francisco Gualoto y Luz
Maria Vicente Céndor un lote de terreno en la parroquia Llano Chico, con los siguientes linderos:

LINDEROS :

NORTE: Terreno de Sebastian Sangufia en 28,25m
SUR: Camino Real en 33,80m

ORIENTE: Terreno de Gregorio Pillalaza en 115m
OCCIDENTE: Terreno de Alejandro Pillalaza en 115m
SUPERFICIE: 2.822,75 m2

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 30 de diciembre de 1985 ante el
notario Doctor Angel Altamirano e inscrita el 20 de enero de 1586, los conyuges José

COMITE PRC-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI" ETAPA
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Francisco Gualato Gualato y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a Martha Lucia Gémez—’
Santillan y Anita Mercedes Gémez Santillan un lote de terreno desmembrado de uno de
mayor extension de 1.000 m2 situado en la parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 6 de marzo de 2003 ante el
notario Doctor Gustavo Flores e inscrita el 22 de octubre de 2003, los conyuges José
Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a Segundo Patricio
Chuquilla Almachi y Maria Victoria Toctaguano Almachi el 8,60% del lote de terreno
situado en la parroguia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 21 de julio de 2005 ante el
notario cuarto del cantén Quito Doctor Jaime Aillon e inscrita el 26 de septiembre de
2005, los cényuges José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron
a los cényuges Jorge Vinicio Simbafa Espinosa y Maria Luzmila Perugachi Vinueza, el
8,60% del lote de terreno situado en la parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 23 de mayo de 2006 ante el
notario Doctor Gonzalo Roman Chacén e inscrita el 13 de junio de 2006, los cényuges
José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a los cényuges
Victor Manuel Ruiz Sisa y Moénica Soledad Gualoto Vicente el 32,54% del lote de terreno
situado en la parroquia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 7 de septiembre de 2006 ante el
notario vigésimo cuarto Doctor Sebastian Valdivieso e inscrita el 22 de septiembre de
2006, los conyuges José Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron
a los cényuges Francisco Almachi Iza y Marfa Francisca Tasinchano Chancusig el 10,88%
del lote de terreno situado en la parroqguia Llano Chico.

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 8 de abril de 2008 ante el notario
cuarto suplente Doctor Lider Moreta e inscrita el 10 de abril de 2008, los conyuges José
Francisco Gualoto Gualoto y Luz Maria Vicente Céndor vendieron a Willan Geovanny
Gualoto Vicente el 39,38% del lote de terreno situado en la parroquia Llano Chico.

CONCLUSIONES:

- El macrolote denominado MACROLOTE GUALOTO, tiene una SUPERFICIE: 2.822,75 m?2
ubicado en la parroquia de San Isidro del Inca, comprado por cényuges José Francisco
Gualoto Gualoto y Luz Marfa Vicente Céndor.

- Posteriormente se realizan varias ventas de porcentajes de derechos v acciones Yy una
venta como cuerpo cierto a favor de varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE
Segundo Patricio Chuquilla | C200836735001 8,60%
Almachi y Maria Victoria | 30/07/2015

Toctaguano Almachi
Jorge Vinicio Simabaia C200836735001 8,60%
30/07/2015
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Victor Manuel Ruiz Sisa vy [ C180378025001 32,54%
Monica  Soledad Gualoto | 14/04/2015
Vicente
Francisco Almachi lza y Maria | C200836735001 10,88%
Francisca Tasinchano | 30/07/2015
Chancusig
Willan Geovanny Gualoto | C200836735001 39,38%
Vicente ’ 30/07/2015

TOTAL 100%

INFORME TECNICO

Ne de Predio: 242476 22383 ]
— Clave Catastral: 121003013 1221005001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacidn: A10(A604-50) .

Lote minimo: 600m2 ’/

= =

orma de Ocupacién del (A)Aislada
suelo
Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediana densidad

APLICA

| Zonificacisn:

de

“Cambio de Zonificacion: mas:
s i RS A ' Ocupacién:
" — Uso. . principal = del s <‘
Sk F : S suelo: -
Numero de lotes 12 NOTA:
Obras Civiles 100
o Ejecutadas Calzadas Aceras 100 % Bordilios | 100%
Consolidacién: 929 | (Vias) |
Chras de Agua Alcantaril Energia
g;i:;’i’ezdm Potable | 100% | lado % eléctrica | 200%
Area Util de Lotes 4828,13 | m*. 65,62%
Area Bajo Borde j
Superior de Quebrada 498,47 | m?. 6,77%
(Lotes)
Area de Afectacién Vial 308,24 | m? 4,19 %
Area de Proteccion
Borde  Superior de 1.211,08 | m? 16,46%
Quebrada (Lotes)
AtepTotal 6.845,92 | m?. 93,04%
LArea de Relleno de 512,35 | m% 6,96'3&
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Quebrada en Lotes ]

Area ’ .Levantamlento 7358,27 J . 100%
Topografico J

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 1 302,49
2 304,93
3 306,88
9 395,01
10 460,48
ANEXO INFORMES VIAL:
TECNICO: * Oficio N° 2760 con fecha 16 de Octubre del 2015, emitido por el Ing. Patricio

Borja Técnico de Gestion Urbana de Eugenio Espejo
INFORMES TECNICOS:

* Oficio N* 2048 que contiene el informe borde superior de quebrad, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastros, con fecha 15 de Diciembre del
2015.

»  Oficio N® 00128289, que contiene el informe de cabidas , linderos, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 15 de Diciembre del 2015

* Informe Técnico de Riesgos N°158 AT-DMGR-2015, con fecha 03/12/2015

e Informe de Nomenclatura N°3236 que contiene la nomenclatura del Barrio
emitido por la EPMMOP con fecha 06 de Octubre del 2015.

e Informe Técnico N° 11 UERB-AZLD 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determing que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 10 de Diciembre del 2015
emitido por Arq. Ménica Paola Carrera Pérez, RT-UERB “ LA DELICIA”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de datos del predio:

- N®515750 de fecha 2015-02-03
- N®513960 de fecha 2015-01-21

EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e Factura N° 001-006-006201583

EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N° 001-001-000632183

PLANOS
* Un plano contiene disefic urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales

de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado
por el Arg. Pedro Rafael Pérez Caicedo, con fecha Diciembre 2015

— ]
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L 1 CD con el archivo magnético. ‘]

e ElArt. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacién social y econdmica.”

e El COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il al ser un
asentamiento de 50 afios, con un porcentaje de consolidacién de 92% las obras civiles y de

infraestructura ya han sido ejecutadas al 100%.

* Las zonificacion se mantiene: A10 (A604-50)), forma de ocupacion: (A) Aislada, Lote minimo:
N 600 m2, Numero de pisos: 4 pisos, COS planta baja: 50%, COS total: 200%, Clasificacion del
suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad.

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA II contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 50 afios de existencia,

con 92% de consolidacion de viviendas, no se aprueban vias.

¢ El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il, esta conformado por 12 lotes, signados del uno
al doce.

* Loslotes 6, 7 se encuentran parcialmente en Area de Relleno de Quebrada.
e loslotes 8,9, 10, 11, 12 se encuentran parcialmente bajo Borde Superior de Quebrada.

N * Lloslotes6,7, 8,9, 10,11, 12 se encuentran con afectacidn vial, segin informe vial Oficio 2760 -
DGT-GU-Calle los Nogales N52H

¢ Segln el area determinada en la escritura para el: Macrolote 1 es de 2.822,75 metros cuadrados
y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 2.626,12 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacin de area entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global.

* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 2 es de 4.820,35 metros cuadrados
y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 4.732,15 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el levantamiento topogréfico
del lote global.

Una vez revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos. Los macrolotes en mencién tienen un porcentaje
de: 1.90% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por la
cual se deberdn aplicar la Ordenanza 269.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA ||
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En base a la Disposicién Transitoria Decima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en qgue no se
ha previsto de porcentaje de aéreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exonerados
de este porcentaje”; y de conformidad a la disposicion Séptima de la Ordenanza Metropolitana
No. 0432 de fecha 13 de septiembre de 2013, segiin ordenanza 172, el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI” ETAPA Il , se regulariza sin el porcentaje de area verde y equipamiento comunal,
dado el grado de consolidacidn en un 92%;

De conformidad al Informe técnico No. 158AT-DMGR-2015 de fecha 3 diciembre de 2015
realizado por la Secretaria Genenal de Seguridad y Gobernabilidad, Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo estable que el asentamiento objeto de la presente regularizacién tiene un
Riesgo Medio, sin embargo ante la presencia de un sismo su Riesgo es Muy Alto por estar cerca
de relleno de la quebrada. La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en
base a la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto desde el analisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el
proceso de regularizacidn y que se debers cumplir con las siguientes recomendaciones:

* “Tomar en cuenta el articulo 13- de la Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece gue “la gestién de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacidn , reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
Yy gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades
— y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

*  “Inciuir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.”

* En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432,
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* Los predios que tienen la zonificacién ( ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su
reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y . define zonas en riesgo de edificacion

condicionada,

® Yencaso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes , rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de proteccion de Quebradas , 118
dreas de proteccion de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsable del
barrio debera ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la
normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la

UERB

¢ “La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar
legalizacion de sus construcciones en el barrio “San miguel de Amagasi Etapa 2” que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalle su estado actual Y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que
tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

* Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado de |3 red vial, asegurando su
estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de calles y considerar el criterio técnico de
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo,
por ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material,

¢ En los pequefios taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccion de
edificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccion de acuerdo a la necesidad de
sus predios. Los desbhanques realizados a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional
competente, acciones de mitigacion que servirén para evitar que continde el proceso erosivo de
los pequefios taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua vy el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento”.

e Durante el proceso de regularizacién del barrio “San Miguel de Amagasi Etapa 2”, en los predios
actuales que limitan con la quebrada de Caupichu no deben ampliar ni realizar mas
construcciones hacia el borde de la quebrada, por que ejercen cargas sobre el borde de la
quebrada y ademas deben respetar las franjas de proteccién de las quebradas y taludes que esta
establecido en las ordenanzas municipales descritas.
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SOLICITUD

¢ Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal
y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado denominado: COMITE
PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA Il parroquia San Isidro del Inca,
para su aprobacion o modificacién segln corresponda.

Atentamente,

Coordinadora “UERB”—La Delicia.
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