SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-0-2016-020

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:
Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:
L.1.- En sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016, la Comisién de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité Pro-Mejoras del
barrio San Miguel de Amagasi”, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, a favor de sus

N copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 009-UERB-AZEE-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Pro-Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi”, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el

mismo que se adjunta al presente informe,
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual
se reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Comité Pro-Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi”, a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

N
\\C\onceia Metr politagg

— g

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chéavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat seguro y saludable, Y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; Y, @ su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Espe

posesionarios de los lotes, en cada asentalmento, v,

de regularizacidn.

asentamiento y 48 habitantes. Dicho bar

de la Municipalidad por lo que ar é Regula Tu Barrio realizé el proceso
la poblacién beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, per mos posesionarios cuenten con escrituras que

garanticen el ejercicio di ienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la

ente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
nto Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
n Miguel de Amagasi”, Etapa II, a fin de garantizar a los
cieio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-020, de 13 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a

hdbital seguro Y

econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo log principi

y@m?@rw sirbano y lo rural. EI

social, respeto a las diferentes culturas urbanas

descentralizados de las regiones, d:sfr metr ol:tanos pmvmczas y cantones tendran

Que, el numeral 1 del gf'%lg

municipales tendrdn 1a5% ﬂtes‘w;ﬂetencms (...) 1. Planificar el desarrallo cantonal y
formular los corre%}en b
> %

_“a. de ordenamtento territorial, de manera articulada con la -

m@glmpal"la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
deﬁetermmar las condiciones de urbanizacion, parcelamon lotizacién, division o
cualquler otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por
legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizade
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanag,
ubicados en su circunscripcion territorial en predios
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos adminis

Que, la Disposicion Transitoria Décima
Excepcionalmente en los casos de asentfimien
social, en que no se ha previsto el porceritg

Que, el numeral 1 del apfer a Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
nte “LORDMQ”) establece que el Municipio del
tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

elusoyl el suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

egula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

Selver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de Ia
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 21 de diciembre del 2015 en la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, integrada por el Administrador Zonal, el
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ORDENANZA No.

representante de la direccién juridica de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, el
Director de gestion del territorio Administracién Zonal Eugenio Espejo, el delegado
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion y
Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los
Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico N® 009-UERB-AZEE-SOLT—201§§V?1% fecha 17 de
diciembre del afio 2015, para aprobacion del asentamient%&i; " QE __‘hecho y
consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio ”@gmﬂ di Arrf_léfigasi"’ a

i, s L
favor de sus copropietarios. » =

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en loS
numeral 1 de la Constitucién de la Reptiblica del Eciiado 84,1

de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010,

1@' : \
EXPIDE%%%SUIE
ORDENANZA QUE RECONGCE YAPRUEBAEL ASENTAMIENTO HUMANO DE

HECHO Y CONSOLIDADO PENGMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUELD

o

AGASIZ, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

= v

L\ Y

Articulo 1.- De Jos pl%g\% y “dgéumentos presentados.- Los planos y documentos
; .0

- -

sponsabilidad del proyectista y dirigentes y de los

copropiet% de reﬁde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de

1A%

ado e -\p?&?oquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la responsabilidad de

=los 3@;305 y los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido
22 ]

En caso descomprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; O de existir
reclamos dé terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los propietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacién Actual: A10(A604-50)

Lote minimo: 600 m?

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (R2) Residencia medis
Ntumero de lotes: 2 |

Area Util de Lotes: 11.843,48 n
Area de afectacién vial:
Area de Proteccién BSQ:

Area total de predio (lev. pla.)

Area total de predio (escrit.):. .540,0 m?

4.622,56 m?
3.840,00 m?2

8 12, signados del uno (1) al doce (12), cuyo detalle es el que
batorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.

El lote Noxl1 se encuentra parcialmente en é4rea de relleno de quebrada.

Articulo 3.- Informe técnico de evaluacién de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los Copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, se comprometen a realizar
las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 091 AT-DMGR-2015, de 17 de julio de 2015, y que a

continuacion se detalla:
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ORDENANZA No.

e “Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion
mitigacién , reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con

las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo

e “Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana as observaciones de

<

calificacién de riesgo y recomendaciones para ﬁﬁis% misos y control de usos

4 S

garantice el adecuado cuidado ambient: i taludes y quebradas, en

prevencion de riesgos naturales y antFop:

y 9 N
e “En el proyecto de regularizaciér%debe"%%resﬁetar la normativa vigente de las

Ordenanzas Metropolitands ~de: aprcd)\ 1%5 de los Planes Metropolitanos de

Ordenamiento Territozial, < MT), uso y ocupacion del suelo (PUOS) y régimen

[

Administrativo de

"
sus Reformatorias,N

elo en elD.M:

o=

thre o?és%g"&n y se prohibe todo tipo de construcciones ; ¥, define zonas en riesgo

" o 'ﬂ% 8 TR
de edificarion cordicionada .
gy @ - :

" i &

TR _”\:}fﬁnﬁt%so de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
"i&_,jgblecid’b en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes , 117 Areas de
Proteetion de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua , rios y el

articulo 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.
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ORDENANZA No.

* “La Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacién del barrio “San Miguel de Amagasi”, con respecto a las
edificaciones actuales, sus propietarios deberfan contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evaltie su estado actual y proponga un sistema
de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico
se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de
suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica de

que se refiere a

v Rol‘itana de

la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo

disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agen

Control debera hacer cumplir esta disposicién”.

* “Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazade.de la red
direccion de la quebrada seca, asegurando su estabil;\(i?g 0s cortes efectuados

para la apertura de los pasajes y considerar el io té la EPMAPS, para

que implemente el sistema de alcantarillado, playial qu e evite la erosion del suelo,
por ser un espacio que esta desprotegido’d etal u otro material”

* “En el pasaje del barrio en andl realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal zirealizar pequenios muros de proteccién

ura ejecutados con la responsabilidad

ife continue el proceso erosivo de los taludes
que se generen 1o ‘estar desprotegldos el agua y el viento puede

ocasionar carcavas

/o “excedente de drea.- Por cuanto dentro del proceso de
ﬁxmtenma de una variacién de érea, previo a la protocolizacién e

‘ sefite ordenanza se deberd regularizar el &rea, de conformidad con lo
esEab'eg en »Pisposicion General Segunda de la ordenanza metropolitana No. 269,
adla el 30 de Julio del 2012,

sancionad X

Articulo 5.- De la protocolizacién de la ordenanza.- Los copropietarios del predio donde se
asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, se comprometen en el
término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha en que se obtenga la
resolucion para regular la mencionada diferencia y/o excedente por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, a protocolizarla ante Notario Pblico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el

Concejo Metropolitano revocard la presente ordenanza, notificindose del particular a la
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ORDENANZA No.

Comisaria de la Administracién Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

Articulo 6- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion
se protocolizara ante un Notario Ptiblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de

s

dominio del beneficiario.

Articulo 8.- Solici’cudes d
para la protocohzamo .
E]ecu‘s;v%de ' ﬁ@mdad Especial Regula Tu Barrio.

Directora o D:rect

Dlsp051c10n F'% Estg %&1 entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
c101¥en la pagina web institucional de la Municipalidad.

%.
Basiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2016.

b W?QL j
W
Abg. Daniela Chacon Arias Abg, Maria Elisa Holmes Roldds
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
B CERTIFICADO DE DISCUSION
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ORDENANZA No.

La infrascrita Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx
de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DEQUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metg PO

EJECUTESE:

aria Elisa Holmes Roldds
DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECREVARIA DE CODRDINACION ¥ PARTIGTPA(‘I{JM CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO #
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS(”

EXPEDIENTE N2 42— EUGENIO ESPEJO
INFORME No.009 -UERB-AZEE-SOLT-2015

UBICACION:
. 'J IJRBMIZA’CIH l
3 r.usmmum&g :
i DELAS MERCEDES
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PROVIEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE )
AMAGASH” = Uso de Suelo Principal
Parroguia: SAN ISIDRO DEL INCA et N i PSS oy PO
P ] as (R
g U &I Patnmpnal | nguhioial ¢
Barrio/Sector: SAN MIGUEL DE AMAGAS] | [Je i;_ = S
D Inoystnar® i Srotseosn Eroibaca | Fesgencal 12
Administracién Municipal: EUGENIO ESPEJO [ Tt e L

—

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "SAN MIG UEL DE AMAGAS”
1

— Jib—
Clg=w

LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga | Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext - 175 www quito.gob.ec MEXISE




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANE

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN MIGUEL DE AMAGASI” nace a raiz de las ventas realizadas en el afio 1955 a favor de la familias
Sangufia y Pillajo actualmente cuenta con una consolidacidon del 92%,

De la documentacién socio-organizativa para el proceso de regularizacidn, el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N°00142 MBS del 22 de Enero de 1990, tiene registro de
directiva y listado de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en
oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Fausto Victoriano Pillajo Guanotasig.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS[”

DENOMINADO: |
TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS )
{

PRESIDENTE /

FAU VICT! @]
LREPRESENTANTE LEGAL: AUSTO ORIANO PILLAJO GUANOTASIG

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 50 ANOS
N2 DE LOTES: | 12
| POBLACION BENEFICIARIA: | 48

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASH”
2

e I

CBoyD

LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-107 y Ramaén Chiriboga Telf.: 2294-340 / 2284-344 Ext.: 175 www.quito.gob.ec @uisiw




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

TR ST
SECRETARIL DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
Macrolote de la familia Pillajo Tupiza(243159)

Mediante escritura publica de compraventa del 100% de los derechos y acciones celebrada el 11
de octubre de 1989 otorgada ante el notario Doctor Marco Vela e inscrita el 22 de mayo de 1990,
mediante la cual la sefiora Manuela Tupiza Viuda de Pillajo y el sefior José Elias Pillajo Tupiza
vende a favor de los cényuges José Miguel Angel Pillajo Tupiza y Maria Olga Condor, los
conyuges Galo Manuel Chisaguano y Maria Beatriz Pillajo Tupiza, los conyuges Luis Alberto
Sanguiia y Maria Clemencia Pillajo Tupiza, los conyuges Juan Pillajo y Maria Angela Pillajo
Tupiza, los derechos y acciones del lote de terreno de la parroquia San Isidro del Inca, la venta se
la hace con respecto al cuerpo cierto del predio, se aclara gue la venta se la realiza en partes

iguales.

Linderos:

Norte: En una longitud de 50,50 m2 con calle publica.

Sur: En una longitud de 33,40 m2 con calle publica.

Oriente: En una longitud de 141,50 m2 en parte con propiedad de Pedro y José Antonio Pillajo y
en otra con propiedad de Joaquin y Dolores Lincango.

Occidente: En una longitud de 122,70 m2 con propiedad de Manuel Sangufia

Superficie aproximada: 5.540m2

Posesion Efectiva:

- Mediante Posesion Efectiva de los bienes dejados por la sefiora Maria Angela Pillajo
Tupiza, celebrada el 24 de septiembre del 2013, a favor de los sefiores: Juan Pillajo como
conyuge sobreviviente y Juan Carlos, Genny Soledad, Blanca Fabiola, Wilson Ramiro y
Carmen Amelia Pillajo Pillajo como herederos.

Posesion Efectiva!

- Mediante Posesidn Efectiva de los bienes dejados por la sefiora Maria Clemencia Pillajo
Tupiza, celebrada el 13 de agosto del 2015, e inscrita el 20 de agosto de 2015 a favor de
los sefiores: Luis Alberto Sanguiia Espinosa como conyuge sobreviviente y Veronica,
Cristian Efrain, Edison Patricio, Doris Patricia Sangufia Pillajo y Johnny Miguel Simbafia
Pillajo como herederos.

CONCLUSIONES:

- El macrolote de la familia Pillajo Tupiza, tiene una SUPERFICIE: 5.540m2ubicado en la
parroquia de San Isidro del Inca, cényuges José Miguel Angel Pillajo Tupiza y Maria Olga
Condor, de los conyuges Galo Manuel Chisaguano y Maria Beatriz Pillajo Tupiza, de los
conyuges Luis Alberto Sangufia y Maria Clemencia Pillajo Tupiza, de los cényuges Juan
Pillajo y Maria Angela Pillajo Tupiza.

- Posteriormente se realiza dos posesiones efectivas de los bienes dejados por Maria
Angela Pillajo Tupiza y de los bienes dejados por Maria Clemencia Pillajo Tupiza J

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS[”

3
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

- Por cuanto se ha justificado la tenencia tegal de la propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE

José Miguel Angel Pillajo C70311600001 25%

Tupiza y Maria Olga Céndor 17/03/2015

Galo Manuel Chisaguano y C70311600001 25%

Maria Beatriz Pillajo Tupiza 17/03/2015

Luis Alberto Sangufia C70311600001 12,5%

Espinosa 17/03/2015

Juan Pillajo C70311600001 12,5%
17/03/2015

Juan Carlos Pillajo Pillajo C30455766001 2,5%
15/04/2015

Genny Soledad Pillajo Pillajo | C30455766001 2,5%
15/04/2015

Blanca Fabiola Pillajo Pillajo C30455766001 2,5%
15/04/2015 ]

Wilson Ramiro Pillajo Pillajo | C30455766001 2,5%
15/04/2015

Carmen Amelia Pillajo Pillajo | C30455766001 2,5%
15/04/2015 J

Veroénica Sangufa Pillajo C200844164001 2,5%
25/09/2015 ' W

Cristian Efrain Sangufia C200844164001 2,5%

Pillajo 25/09/2015 ( 1

Edison Patricio Sangufia 200844164001 2,5%

Pillajo 25/09/2015 ‘

Doris Patricia Sangufa Pillajo | C200844164001 ’ 2,5%
25/09/2015 j

Jhonny Miguel Simbafa C200844164001 2,5%

Pillajo 25/09/2015 ‘ '

| TOTAL ]

Macrolote Sangufa: (243160)

Mediante escritura de compraventa celebrada ante el notario doctor Alejandro Troya el fecha
de marzo de 1955 e inscrita el 30 de junio de 1955 la sefiora Marfa Andrea Tituafia plename
representada por su marido José Maria Pillajo, venden y dan en perpetua enajenacién al se
Manuel Sanguia y su esposa Maria Lucinda Tupiza, un lote de terr

siguientes linderos:

100% | '

26
nte
fior
eno llamado Amagas con los

Mediante declaracion juramentada celebrada el 29 de septiembre de 2015, ante el notario
Cuadragésimo Octavo, doctor Pool Martinez Herrera los legitimos posesionarios sefiores José
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Angela Maria, Maria Hortencia, Maria Carmen Amelia y José Luis Sangufia Tupiza, declararon bajo
juramento que la superficie total del terreno es de 4.622,56 metros cuadrados.

Linderos:

Norte: 66,50m, con terreno de Carlos Pillajo.

Sur: 33m con carretero publico

Oriente: 123m con terreno de José Manuel Pillajo
Occidente: 98,30 m con Hacienda Farzalla.
Superficie: 4.622,56m2

Posesion Efectiva:

- Mediante posesidn efectiva de 31 de julio de 2002 efectuada ante el notario séptimo del
canton Quito Doctor Luis Vargas Hinostroza e inscrita el 15 de agosto de 2002, se
concede la posesion efectiva de los bienes dejados por los causantes sefiores Manuel
Sangufa Tituafia y Maria Lucinda Tupiza Tituafia, a favor de los sefiores: José Angel
Maria, Maria Hortensia, Maria Carmen Amelia y José Luis Sanguiia Tupiza en su calidad
de herederos,

CONCLUSIONES:

- El macrolote denominado Sangufa, no tiene una especificacion en escritura de superficie,
razén por la cual se realizdé una declaracion juramentada, se encuentra ubicado en la
parroquia de San Isidro del Inca, lote que compran los sefiores Manuel Sangufia y su
esposa Maria Lucinda Tupiza.

- Posteriormente se realiza una posesion efectiva de los bienes dejados por los sefiores
Manuel Sangufia Tituafia y Maria Lucinda Tupiza Tituafia

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, |z legalizacién de dicho asentamiento es procedente.

r CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS | CERTIFICADO | PORCENTAIE
José Angel Maria Sangufia C220736353001
Tupiza ' 12/03/2015 f

Maria Hortencia Sangufia C220736353001
Tupiza { 12/03/2015 l
Maria Carmen Amelia C220736353001

Sangufia Tupiza ’ 12/03/2015 ,
José Luis Sangufa Tupiza | 220736353001

Sangufia Tupiza J 12/03/2015 ‘
TOTAL

Macrolote Pillajo Abrajan(243094)
Mediante escritura de Particién celebrada el 25 de mayo de 1954 e inscrita el 15 de agosto de
1954, el sefior José Antonio Pillajo casado con Maria Luisa Gualoto, adjudicaron a sus hijos
Manuel, Gaspar, José Maria y Luz Maria Pillajo Gualoto varios terrenos entre los cuales al hijo
José Gaspar Pillajo Gualoto le adjudicaron el lote de terreno con los siguientes linderos y
dimensiones:
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Linderos:

Sur: 54 m, terreno de José Maria Pillajo

Norte: La misma longitud que el anterior lote que va a adjudicarse a Luz Maria Pillajo
Oriente: 49,50m), terreno de Nicolds Tufifio

Occidente: |la misma longitud que el anterior, camino de entrada de metros de ancho.
Superficie: No se especifica en las escrituras

Los sefiores José Gaspar Pillajo Gualoto y Maria Manuela Abrajan Sifialin adquirieron la mitad
del lote de terreno denominado Pogyo —Pata mediante compra al sefior Manuel Pillajo segun
escritura de 7 de julio de 1954 inscrita 27 de septiembre de 1954, posteriormente adquieren la
otra mitad del lote Pogyo Pata mediante escritura de compra al sefior Manuel Piltajo celebrada el
25 de septiembre de 1954 inscrita el 1ro de marzo de 1955, con lo que pasaron a ser propietarios
Y del 100% de lote de terreno signado con el nimero uno del predio denominado Pogyo-Pata,
ubicado en el barrio Amagas del Inca, Parroquia Chaupicruz.

Aclarandose que de las formas de adquisicion anteriormente indicadas, es decir los lotes uno y
dos del lote denominado Pogyo-Pata, hoy en la actualidad forman un solo cuerpo, quedando este
inmueble dentro de los siguientes linderos:

Linderos:

Norte: Quebrado, hoy conocida con el nombre de quebrada Cachito en 52,50m

Sur: En parte con camino publico, hoy denominado camino de Las Camelias, en 38m Yy en otra
parte con propiedad del sefior José Sergio Jerez Ushca, en 18,50m

Oriente: Camino publico en 91m.

Occidente: En una parte con propiedad del sefior José Sergio Jerez Ushca, en 47m. y en otra parte
con propiedad particular en 40m.

Superficie: 3.840m2

Mediante escritura publica de compra venta de derechos y acciones celebrada el 11 de diciembre

= de 2000 e inscrita el 11 de enero de 2001 la sehora Maria Manuela Abrajan Sifialin de sus
gananciales como coényuge sobreviviente, Rafael Pillajo Abrajan y Luisa Pillajo Abrajan como
herederos, vendieron el 50% de derechos y acciones, el 8,33% y el 8,33% respectivamente 2 los
sefiores José Luis Alberto Pillajo Abrajan, Balentina Pillajo Abrajan, José Gaspar Pillajo Abrajan y
Maria Manuela Pillajo Abrajan, en partes iguales, para con el porcentaje que les corresponden
en calidad también de herederos, se forme un solo cuerpo a favor de los mismos

Posesion Efectiva:

Mediante posesion efectiva celebrada el 3 de octubre de 2011, e inscrita el 17 de octubre de
2011, mediante la cual se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior José
Gaspar Pillajo Gualoto a favor de los sefiores Maria Manuela Abrajan Sifialin como conyuge
sobreviviente vy de los sefiores Balentina, José Luis José Gaspar y Marfa Manuela Pillajo Abrajan
como sus herederos.

CONCLUSIONES:
L - El macrolote denominado Pillajo Abrajan, tiene una superficie de 3.840m?2 ubicado en |a
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v
fr"
/
parroguia de San Isidro del Inca.
- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacién de dicho asentamiento es procedente.
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD 4(
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
José Luis Alberto Pillajo C30476140001 25%
Abrajan 30/09/2015
Balentina Pillajo Abrajan C30476140001 25%
30/09/2015
José Gaspar Pillajo Abrajan C30476140001 25%
30/09/2015
Maria Manuela Pillajo Abrajan | C30476140001 25%
30/09/2015
e TOTAL 100%

INFORME TECNICO

N2 de Predio: 243160 ' 243159 243094
Clave Catastral: 1231008017 ’ 1231008016 1231002011
REGULACION SEGUN IRM.
| Zonificacion: A10(A604-50)
Lote minimo: 600m?2 '
0 1=
Forma de Ocupacion del (A)Aislada
Puelo
Uso principal del suelo: (R2)Residencia mediana densidad ;l
i APLICA Zonificacidn:
5 wsl Sl NO) | e moatntt. .
S odsEre R -| Lote minimo:
bio de Zonificacién: | | Formas de
: AR { Ocupacion:
P e e 2 ; Uso principal del
R R T R e | suelo:
Numero de lotes 12 NOTA:
Obras Civil
Oras WIS | calzada | 100 100 | Bordill | 100
Ejecutadas Aceras
. s % % 0s
{Vias)
Consolidacién: 92% | Obrasde Energi
Infraestructu Agua Alcantarill | 100 a 100
100 A
ra Potable % ado % eléctri
L Existentes: ? ca
Area Util de Lotes 11843,48 | m’. [ 97,58%
Area de Proteccién BSQ 162,54 m”. l 1,34%
Area de Afectacién Vial 131,26 |~ m? ‘ 1,08 %
Area bruta del terreno 12137.28 | 2 ( _—
| (Area Total)
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ANEXO INFORMIES VIAL:
TECNICO: s Oficio N° 2555 con fecha 15 de Septiembre del 2015, emitido por el Ing.
Patricio Borja Técnico de Gestién Urbana de Eugenio Espejo
INFORMES TECNICOS:
® Oficio N° 191 gue contiene el informe borde superior de quebrad, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastros, con fecha 25 de Enero del 2013,
* Oficio N° 0012611, que contiene el informe de cabidas, linderos, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 09 de Diciembre del 2015
* Informe Técnico de Riesgos N°091 AT-DMGR-2015, con fecha 17/07/2015
* Informe de Nomenclatura N°0002213 que contiene la nomenclatura del
Barrio emitido por la EPMMOP con fecha 16 de Julio del 2015.
e Informe Técnico N° 10 UERB-AZLD 2015, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determing que las medidas del plano
— coinciden con las verificadas en campo, fecha 17 de Noviembre del 2015
emitido por Arg. Mdnica Paola Carrera Pérez, RT-UERB “ LA DELICIA”
INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
* Consulta de datos del predio:
- CONSULTA CON FIRMA 2015-06-08
- N”533962 de fecha 2015-06-08
- N®533963 de fecha 2015-06-08

EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
® Factura N° 001-008-000979118

EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N° 001-006-006201541

PLANOS

® Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado
por el Arg. Pedro Rafael Pérez Caicedo con fecha Diciembre 2015
— 1/CD con el archivo magnético.

CONCLUSIONES:

* El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y @ una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica.”

s El COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” es un asentamiento de 50
ahos, con un porcentaje de consolidacion de 92% las obras civiles y de infraestructura ya han
sido ejecutadas al 100%.

* Las zonificacién se mantiene: A10 (A604-50)), forma de ocupacién: (A) Aislada, Lote minimo:
600 m2, Nimero de pisos: 4 pisos, COS planta baja: 50%, COS total: 200%, Clasificacién del
suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI”
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* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 50 afios de existencia, con 92% de

consolidacion de viviendas, no se aprueban vias

* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS!” , est4 conformado por 12 Iotes, signados del uno al doce.

* Ellote 11 se encuentran parcialmente en Area de Relleno de Quebrada

e Loslotes 1,2,4,5,6,7,10,11 se encuentran con afectacion vial, seglin informe vial Oficio 2555-
DGT-GU-2015 Calle Anagaes E15F, Calle de las Camelias N53, Calle E17
En base a la Disposicién Transitoria Decima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto de porcentaje de aéreas verdes y comunales establecidas en lg ley, serdn exonerados
de este porcentaje”; y de conformidad a la disposicion Séptima de la Ordenanza Metropolitana
No. 0432 de fecha 13 de septiembre de 2013, segin ordenanza 172, el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE
AMAGASI” |, se regulariza sin el porcentaje de drea verde y equipamiento comunal, dado el

grado de consolidacién en un 92%,.

® Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 2 es de 5540,0 metros cuadrados y
el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 3.988,31 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global de 1551,69 metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se
determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos. el
macrolote en mencién tienen un porcentaje de: 1,55% encontrandose los predios claramente
delimitados, supera el ETAM, razén por la cual se deberén aplicar la Ordenanza 269.

* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 3 es de 3.840,0 metros cuadrados
y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 3.526,41 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global de 313,59metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se

— determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos. el
macrolote en mencién tienen un porcentaje de: 1,61% encontrandose Jos predios claramente
delimitados, supera el ETAM, razén por la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

® De conformidad al informe No. 091 AT-DMGR-2015 de fecha 17/07/2015 emitido por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccidn Metropolitana de Gestién de
Riesgo establece que una vez realizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado Comité Pro-Mejoras del Barrio San Miguel de Amagasi Etapa | de la parroquia
San Isidro del Inca Se manifiesta que presenta un Riesgo Medio. Sin embargo ante la presencia
de un sismo su Riesgo es Alto por estar cerca del relleno de la quebrada. La calificacién de la
evaluacion de la condicién de riesgo esta dada en base a |a probabilidad de ocurrencia de
eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis
de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se deber
cumplir con las siguientes recomendaciones:

* “Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.-
sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que “la gestion de riesgos

que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacién | reconstruccion y transferencia,
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para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se
gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable , de
acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

¢ “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacidn de
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos
gue se podrian presentar.”

* “En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de : aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial 5
PMOT) uso y ocupacion del suelo (PUOS) y régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (
Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n®172 y sus Reformatorias N°447 y N°432);

* “Los predios que tiene la zonificacién (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su
reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; ¥, define zonas en riesgo de edificacidn
condicionada .

e Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes , 117 Areas de Proteccién de
Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referencia a
construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional
técnico responsable del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en
funcion de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento
Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.

e “La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de
regularizacién del barrio “San Miguel de Amagasi”, con respecto a las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para
que evalle su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo
amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiende la
guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11), sobretodo, lo gue se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir esta disposicion”.

* “Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado de la red vial que esta en direccidn de la
quebrada seca, asegurando su estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de los
pasajes y considerar el criterio técnico de la EPMAPS, para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de

cobertura vegetal u otro material.
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¢ Enel pasaje del barrio en andlisis, los desbangues realizados a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccidn en aquellos gue
sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de los propietarios y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacién que serviran para evitar
gue continte el proceso erosivo de los taludes que se generen los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar circavas que con el paso del tiempo son

factores| preparatorios para un deslizamiento.

SOLICITUD

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal
y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: COMITE

RESPONSABLE TECNICO

AB. CATHERINE THUR DE KOOS
COORDINADORA UERB-DELICIA

Y PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGASI” parroquia San Isidro del Inca, para su
aprobacion o modificacién segtn corresponda.
Atentamente,
PaeMe 1ne “Hfu_,_,\ & Yoo~
Ab: Catherine THur de Koos
Coordinadora “UERB”~La Delicia.
' NOMBRE ‘ FECHA

] ING. OMAR GARCIA CEDERIO

ELABORADD PR , RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO ‘ 17/12/2015
. AB. SEBASTIAN MATA

ELABORADO POR: l RESPONSABLELEGA [ 17/12/2015

. ELABORADG POR: ' ARQ. MONICA CARRERA PEREZ ' —_—

REVISADO POR :
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