SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N® IC-0-2016-007

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria de 4 de enero de 2016, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado “Comité Promejoras del Barrio San José Obrero de

Cotocollao”, ubicado en la parroquia El Condado, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

<N Mediante informe No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Promejoras del Barrio San José Obrero de Cotocollao”, el
cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion,

el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 4 de enero de 2016,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
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reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité

Promejoras del Barrio San José Obrero de Cotocollao”, ubicado en la parroquia El Condado,

a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

Ordenamiento Territorial

Conce]al Metropolitano

\\\

Lic. E Sanchez
&Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat segquro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Espe
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamiert
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitane,
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que per

posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, 0, losy]

de regularizacion.

asentamiento, 66 lotes y 264 habitantes. Dic &’cuenta con reconocimiento legal
por parte de la Municipalidad, ida¢l Especial Regula Tu Barrio realizé el

proceso tendiente a regularize e dotar a la poblacién beneficiaria de

servicios basicos; y, a sufve los legitimos posesionarios cuenten con

ento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
an José Obrero de Cotocollao”, a fin de garantizar a los

ercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0O-2016-007, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a ﬁﬁbztat seguro y

% Q.OT@@) sefiala como una funcmn del gobierno auténomo descentralizado

rmﬂmapaﬁa de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
deg%ﬁetermmar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Yy parroguias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacmn de las
ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima

Excepcionalmente en los casos de asery ;

Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
ver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
ocura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; N

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de agosto del 2015 en la
Administraciéon Zonal La Delicia, integrada por la Administradora Zonal (S), el
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ORDENANZA No.

representante de la direccién juridica de la Administracién Municipal Zona la Delicia,
el director de gestiéon del territorio Administracion Municipal Zona la Delicia, el
delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el Representante de la
Direccién Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccién Metropolitana de
Gestién y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La
Delicia, los Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe
Socio organizativo legal y técnico No. 001- UERB-AZLD-SOLT-20 Q&E 26 de agosto

del afio 2015, para aprobacion del asentamiento humano desﬁﬁ =0nsohdad0

denominado Comité Promejoras del Barrio “San José Obrezo de Co

de sus copropietarios.

En ejercicic de sus atribuciones legales constantes en lo %%3, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Repiiblica del Eg do”i%84 hF?{;all c), 87, literales a), v) y
ot '-tmﬁlﬁ“ nomaia y Descentralizacién;

tea] ég}g}eﬁl ra el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. AOOIOﬁ% &arzo% 2010,

Articulo 1.- De los pl@%;y*@gf%mentos presentados.- Los planos y documentos
_dst%esponsablhdad del proyectista y dirigentes y de los

S,

copropletarms d r@&:o “Elﬁnde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José

T

Obrero W&e @otoc
re s:ggﬁ%@};l%g 'm

o” '-“‘fublcado en la parroquia El Condado, sin perjuicio de la

jenes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de

”%m
En caso d‘e"-ccamprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir

reclamos dé terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediart

Nimero de lotes: 65

Area ttil de lotes: 35.575,97

Area de vias y pasajes:
Area verde y equipamiento comunal:
Area faja de proteccién por borde_

superior de quebrada en lotes®

1.314.30 m?
Area bru - 50.647,91 m?
Area total dé"predio (lev. pla.): 50.647,91 m?
Area total de predio (escrit.): 48.685,70 m?

El nimero total de lotes es de 66, signados del uno (1) al sesenta y seis (66), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.

Los lotes Nos. 5, 6, 7, 8, 57, 59 y 60 del plano aprobatorio, se encuentran afectados
parcialmente por la faja de proteccién por el borde superior de quebrada. Estos lotes por
encontrase parcialmente en faja de proteccion de quebrada; deberan acogerse al articulo 117,
No. 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que establece: “El drea de proteccion se
constituye en el retiro de construccion. En el caso de que el drea de proteccidn sea de dominio privado,
en las urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podrd constituirse en vias,
estacionamientos de visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales, dreas de wvegetacion
protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes deat‘”&;luﬁfs, quebradas y

rios podrin realizarse cerramientos de proteccion”. A

Los lotes Nos. 5, 6, 7, 8, 57, 59 y 60 del plano aprobatorio, se encuen%;zan b
arﬁculcmz& literal e) del
c'iéf‘i;’? que establece:

de relleno de quebrada razon por la cual deberan acogers

h ¥

lotes producto del fraccionamiento

mantendran la siguiente zonificacion: —80‘2%= forma de ocupacion: (D) sobre linea

densidad.

Articulo 4.- Del, }% veﬁ‘%e
Comité Pro—Me%zsﬁéf%)
Distrito Metmgol%no de. QLﬁto, como contribucion de areas verdes y comunales, un area
total de 3@99 52 m?, (ﬁ;e corresponde al 11.24% de la superficie, de conformidad al siguiente

{ de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
n ]ose Obrero de Cotocollao” transfieren al Municipio del

Area verde 1
’ Lindero En parte | Total Superficie
Norte: Lote No. 1 - 25,78 m
Sur: Lote No. 3 - 23,46 m
Area verde 1 - 37,35 m 775,29 m?
Propiedad
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ORDENANZA No.

Este: Particular
Calle Oe23 24,91
28,14 m.
Oeste: Calle Oe23 3,23 LT

Area verde 2

Lindero En parte | Total

Calle N70 G 30,65

Norte:
Calle N 70 G 34,91
Calle N70F

Sur: CalleN70F

Lote No.

55 58

% 2.333,65 m?

Area verde 2

8,05

4.39
70,61 m
24 83 LT
Lote No. 37 15,38
31,11 m.
Lote No. 39 15,73 LT
Area verde 3
Lindero En parte |Total Superficie
Calle N70F 15,04
Norte: 45,76 m
Lote No. 25 15,35 LT
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ORDENANZA No.

Lote No. 25 15,37
6,38 m
Propiedad
Area verde 3 |Sur: Particular 24,84 m 31,22 m 890,58 m?2
Este:  |LoteNo.24 . 20,09m | &~
Qeste: Lote No. 26

Articulo 5.- Informe técnico de evaluacion
Seguridad y Gobernabilidad.- Los Copropietari
Consolidado Comité Pro-Mejoras del Barri
comprometen a realizar las recomendacio

de la Direccion Metropohtana de Gesuon%@

e “Tomar en cuenta el mcuI% 1 = la Ley Orgénica Reformada al COOTAD en su

“la gestlon de r1§§§os e md“uye Ias acciones de prevencion reaccion, mlﬁgacwn

reconstrucgion

“-&.

antroplgkq e cten e }y@TrltOI‘lO se gestionara de manera concurrente y de forma
arhculad%gr fedos{ﬁs niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
eﬂmd% por%orgéi"usmo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la

-
oﬁiemos auténomos descentralizados municipales adoptardn

Sus ]arfocesos de ordenamiento territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en

prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”
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ORDENANZA No.

e “La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para reducir
el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas
y el tipo de suelo. Todas las edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir esta disposiciéon. Y en las edificaciones actuales, sus

propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o

Estructural) para que evalué su estado actual y propong sistema de

reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita.

¢ “Coordinar con el EPMMOP para mejorar el trazado de [a. i sagyfando su

estabilidad de los pequefios taludes generados en los

=t

La Direccién Metropolitana tion de Riesgos (DMGR) recomienda para el

i0 “ San José Obrero de Cotocollao”, respecto al

¢ ton desbanques de terreno para construir la vivienda, cada propietario
era hiratar la construccién de un muro de contencién en el talud, disefiado
ucturalmente para que soporte las cargas estaticas y dinamicas. Fstudio que
permita conocer las condiciones de mecanicas del suelo que serd validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que
se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy

alto segtin la evaluacion técnica realizada.

* "Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequeia inclinacién
y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal 0 a su vez realizar pequenos

muros de proteccién en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con
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ORDENANZA No.

la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar

carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento”.

Articulo 6 .- De las vias: El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidadto de 30 afios de
existencia, con 60% de consolidacion de viviendas. = 3

En tal virtud, se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle “Oe23": 9.00 m. Pasaje “Oe23D": & / :
Calle “N70G”: 9.00 m. Calle “N70E": i 00 m

Pasaje “23A": 6.00 m PasafS/NC: %% §  3.00m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Ijbra i

hecho y consolidado, son las siguientes:

N b
Calzadas: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua potable: 30%
Energia eléctrica: 70% Estudio de suelos: = 100%

Articulo 8.- Del plazo de la ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, es de 8 (ocho) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Promejoras del
Barrio “San José Obrero de Cotocollao”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancion
de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio donde se asienta el
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao” pagaran la contribucion
especial y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administracion Municipal Zona La
Delicia, realizaré el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta
la terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.
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Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del predio donde se asienta el
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao”, pagara a la Municipalidad en
calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no

ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara a
cargo de todos los copropietarios de los lotes de la urbanizacién, ademas dé.un recargo del

30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa

obras de urbanizacion se notificara a la Direccion Financiera

normativa vigente.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de 1a€ ol s" de los copropietarios,
quedan gravados con primera, especial y
Distrito Metropolitano de Quito, que s
obras de urbanizacion.

egular la mencionada d1ferenc1a y/o excedente por parte de la Autoridad
Competente, a protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particién administrativa correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion
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ORDENANZA No.

se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de

dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el ]ﬁ@gompetente en

juicio ordinario.

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de pl

para la protocohzacmn & mscrlpClon c%—.%d_a pres‘é"nte

¥ % s
Dada, en la Sala ¢ Se%iqﬁ%ég%oncejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2016.

F a2 W

Dr. Mauricio Bustamanie Holguin
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx de 2016.-
Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLI]

L

CERTIFICO, que la presente
Alcalde del Distrito Metropelitar
- Distrito Metropolitan i

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
ENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE
COTOCOLLAO”

EXPEDIENTE N2 35 — LA DELICIA
INFORME No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2015

> UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: COMITE
PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAQ”
Parroquia: EL CONDADO Uso de Suelo Principal
:l agroa Reveency (R | £ :I Resseniral 2
Barrio/Sector: SAN JOSE OBRERO [ Jswemen e Caw [ Janansn
[Jesomee [ Jrsmma [ necsncatn
Administracién Municipal: LA DELICIA [z [ omonbionses [ soccrmaa
C] ingustiai 3 Frofestmn basteno C] HEsgeroal 107
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAD”
1
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga Telf.: 2264-340 /1 2294-344 Ext.. 175 wWww.auito. cob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
"San José Obrero de Cotocollao” nace a raiz de la compra de un lote de terreno por parie de
los copropietarios, actualmente cuenta con una consolidacion del 60%.

De la documentacién socio-organizativa necesaria para el proceso de regularizacion, la
organizacién social denominada: Comité Pro-mejoras del Barrio “San José Obrero de
Cotocollao” ha presentado copia del acuerdo ministerial, un registro de la directiva y un listado
de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina con
los dirigentes; el presidente actual es el Sr. José Fuerez.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE
CONSOLIDADO COTOCOLLAOD "
DENOMINADO: al
TIPO DE .
i COMITE PRO-MEJORAS
ORGANIZACION: P EIOR
PRESIDENTE / .
JOSE EL SIGCHA
REPRESENTANTE LEGAL: GERAEAEL, FURSER GBI
ANOS DE =
ASENTAMIENTO: ADANDS
Ne DE LOTES: 66
POBLACION
vl
BENEFICIARIA: 26
e Solicitud F-PRLUERBO1-10 del 16 de Marzo del 2015, en el que se
solicita lo regularizacion del barrio.
s Personeria juridica con Acuerdo Ministerial N°3049 del 1 de
DOCUMENTOS ANEXOS:
Marzo de 1984.
e FEstatutos del Comité Pro-mejoras del Barrio “San José Obrero de
Cotocollao” PN
oot
AV
¢
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAQ”
2
OELICIA: Av. de |z Prenss NSE-10" 2 n Thiriboga T AL =4 Z E 175 aob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

¢ Directiva del Comité Pro-mejoras del Barrio:Sen:José:Obreroide: o
Cotocollao” vigente del periodo 2014 — 2016.

e [jstado de socios del Comité Pro-mejoras del Barrio “San José
Obrero”

LA DELICIA:

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

Mediante Escritura Publica de compraventa, celebrada ante Notario Publico del
canton Quito Dr. Rodrigo Salgado Valdez el 29 de noviembre de 1976, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito, el 11 de abril de 1977, la Fundacién Mena
Caamafio-Del Hierro Portilla por intermedio de su Presidente y Representante legal
sefior Rubén del Hierro Mena, vende a los sefiores 1)José Rafael Fueres y su cényuge
Maria Rosario Guachamin ; 2)Manuel Alfredo Fueres Sigcha y su cényuge Rosa Maria
Guachamin ; 3)Segundo Camilo Fueres y su conyuge Maria Olimpia Matabay ; 4)José
Alberto Fueres y su cényuge Aurora Tugulinago Collaguazo ;5)José Alberto Roberto
Fueres y su cényuge Elvia Maria Proafio Quishpe; el lote signado con el nimero
CIENTO SETENTA Y CINCO, ubicada en la Parroquia Cotocollao, de esta ciudad de
Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS :

NORESTE: 336m con camino.

NOROESTE: 375m con camino a Nono.

SUROESTE: 160m con quebrado de por medio con el lote No. 169.
SURESTE: 252m con lote No. 176.

SUPERFICIE: 50.000 m2

Mediante escritura publica de 12 de septiembre de 1990, celebrada ante el notario
doctor Nelson Galarza Paz, e inscrita el 5 de octubre de 1990, consta que los sefiores
JOSE ROBERTO FUERES Y otra, venden a JOSE RAFAEL FUERES y MARIA ROSARIO
GUACHAMIN, MANUEL FUERES Y ROSA MARIA GUACHAMIN, SEGUNDO CAMILO
FUERES Y MARIA OYMPIA MATABAY y MARIA AURORA TUGULINAGO VDA DE
FUERES, derechos y acciones a una quinta parte fincados en el lote de terreno en la
parroquia de Cotocollao.

Mediante escritura publica aclaratoria de compra venta celebrada el 4 de diciembre de
2001, ante el sefior doctor Sebastian Valdivieso Cueva, Notario Vigésimo Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el 08 de enero
del 2002, se aclaré que el sefior JOSE ROBERTO FUEREZ Y ELVIA MARIA PROANO
realizo las siguientes ventas: a favor de los conyuges JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA Y
MARIA ROSARIO GUACHAMIN QUILPA, casados entre si, el 9.9424 % de derechos y
acciones; la sefiora AURORA TUGULINAGO COLLAHUASO, viuda de JOSE ALBERTO
FUERES SIGCHA, el 1.553% de derechos y acciones; los conyuges sefiores SEGUNDO
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CAMILO FUEREZ SIGCHA Y MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG casados:entre si, el
3.722% de derechos y acciones, los conyuges sefiores MANUEL ALFREDO FUEREZ
SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, el 4. 7826 % de
derechos y acciones, fincados en el lote ubicado en la Hacienda la Concepcion, del
Barrio San José Obrero, parroquia Cotocollao.

Mediante sentenciaejecutoriada dictada el 28 de diciembre del 2009, por el sefior Juez
Quinto de lo Civil de Pichincha, aceptando la demanda declarando que ha operado Ia
prescripciéon extraordinaria adquisitiva de dominio favor del sefior MANUEL
AUGUSTO GUACHAMIN LEINES y EMMA ALICIA COLON GUALOTUNA, , sobre el lote
169, ubicado en la provincia de Pichincha, cantén Quito, parroquia Cotocollao, Barrio
San José Obrero, via a Nono, cuyos limites, linderaciones y superficie producto del
levantamiento planimétrico, con una superficie 1.314 metros cuadrados con 30
decimetros cuadrados de una superficie total de CINCUENTA MIL metros cuadros, esta
sentencia fue protocolizada el 04 de junio del afio 2010 ante Notario Décimo Séptimo
Suplente del cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el
24 de julio del 2012. Este lote prescrito se encuentra dentro del lote de terreno 175,
situado en la parte alta de la Hacienda la Concepcion, parroquia Cotocollao, canton
Quito, provincia de Pichincha. Esta sentencia y posterior inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad del cantdn Quito afecta la superficie total, ya que actualmente el lote de
mayor extension tiene una superficie de 48.685 metros cuadrados con setenta
decimetros cuadrados.

VENTAS POSTERIORES:
I
VENTAS REALIZADAS por el sefior José Rafael Fuerez:

1. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 05 de julio 1989 se
otorga la escritura de compraventa, inscrita el 22 de febrero de 1990, otorgada
por el sefior JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA Y OTRA, a favor de Segundo Manuel
Guevara Reino y Maria Zenaida Donoso Reino, el 6% de derechos y acciones
fincados en ei terreno ubicado en la parroquia cotocolio

2. Mediante escritura publica de compraventade fecha el 2 de marzo de 2011,
excepto la venta realizada a favor de Patricia Elizabeth Fuerez Guachamin que
se celebré el 01 de marzo del 2011. Los sefiores JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA y
MARIA ROSARIO GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, realizan las
siguientes ventas:

2.1 Al sefior LUIS RAFAEL FUERES GUACHAMIN, el 1.584% de derechos y

acciones.
2.2 A la sefiora PATRICIA ELIZABETH FUEREZ GUACHAMIN, el 1.614% de
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derechos y acciones.
2.3 Al sefior SEGUNDO MARCO FUEREZ GUACHAMEN el 1599% de

derechos y acciones

2.4 Al sefior ANGEL ENRIQUE FUEREZ GUACHAMIN, casado con Susana
Cualchi Hernandez, el 1.587% de derechos y acciones

2.5 Al sefior HUGO PATRICIO FUEREZ GUACHAMIN, el 1.599% de derechos
y acciones.

2.6 A la sefiora LUZ MARIA FUEREZ GUACHAMIN, casada con HUGO
CUALCHI HERNANDEZ, el 1.560% de derechos y acciones.

2.7 A la sefiora ROSA BEATRIZ FUEREZ GUACHAMIN, casada con el sefior
DIONICIO ASHQUI PALTA, el 2.104% de derechos y acciones.

2.8 Al sefior ABEL AURELIO QUIROZ GUERRC)N, el 1.454% de derechos vy

acciones.
2.9 A la seflora ANA MARIA QUIROZ PAILLACHO, el 0.400% de derechos y

acciones.

3. Mediante escritura Publica de compraventa celebrada el 23 de julio de 1997,
ante el notario doctor Hector Vallejo Espinoza e inscrita el 31 de julio de 1997,
otorgada por JOSE RAFAEL FUERES a favor de Mara Katerine, Silvia Dayana y
el menor Santiago Rafael Castro Borja, quien comparece representado por su
madre ELENA SUSANA BORJA ORELLANA, el 3% de la quinta parte de derechos
y acciones que tiene fincados en el Lote de terreno N°® 175, de la parroquia
Cotocollao

4. Mediante escritura publica de compraventa de 10 de octubre de 1997, ante
notario doctor HeCtor Vallejo Espinoza e inscrita el 07 de noviembre de 1997,
otorgada por José Rafael Fueres y Maria Rosario Guachamin, a favor de Juan
Elias Quilaquinga Quishpe y Mercedes Semanate Quishpe derechos y acciones
correspondientes al 2% de la quinta parte del terreno N°175, de la parroquia
Cotocollao

1l
Ventas realizadas por Manuel Alfredo Fuerez Sigcha:

Mediante escritura publica de Aclaracion otorgada el 14 de febrero del afio
2014, en la Notaria Novena se aclara que del porcentaje sobre derechos
acciones del lote ubicado en la Hacienda la Concepcién, del barrio San José
Obrero, parroquia Cotocollao, ciudad de Quito, provincia de Pichincha de los
conyuges MANUEL ALFREDO JUEREZ SIGCHA y ROSA MARIA GUACHAMIN
QUILAPA, adquirieron el 4,7826% de derechos y acciones y no el 4.782% de
derechos y acciones.

Mediante Escritura publica celebrada el 12 de enero del 2011, MANUEL
ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre
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sf realizan las siguientes ventas:

1- A favor de la sefiora OLGA MARIA JUEREZ GUACHAMIIN, casada con
VICTOR HUGO GUANOTASIG CHANGO, el 1.473 % de los derechos y acciones, e
inscrita el 7 de octubre de 2014

2.- A favor del sefor EDISON GEOVANNY JUEREZ GUACHAMIN, soltero, el
1.5270% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de octubre de 2014,

3.-A favor del sefior JOSE LUIS JUEREZ GUACHAMIN, casado con la sefiora
SANDRA PAULINA CAIZA VIRACOCHA, el 1.385% de los derechos y acciones, e
inscrita el 6 de octubre de 2014.

4.- A favor del sefior MANUEL ALFREDO JUEREZ GUACHAMIN, soltero el
1.591%.

5.- A favor de la sefiora MARIA DEL CARMEN JUEREZ GUACHAMIN, casada con
LORENZO PILATURNA, el 2.002% de los derechos y acciones, e inscrita el 7 de
octubre de 2014.

6.- A favor de la sefiora MARIA DELPILAR JUEREZ GUACHAMIN, soltera el
1.403% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de octubre de 2014.

7 - A favor de la sefiora ANITA DE LOURDES JUEREZ GUACHAMIN, casada con
ANGEL BENITO CAIZA CHICAIZA EL 1.466% de los derechos y acciones, e inscrita
el 7 de octubre de 2014.

8 _ A favor del sefior FRANCISCO GUACHAMIN CUEVA, casado con la sefiora
MARIA ESTHER GUACHAMIN VILANA, el 2.423% de los derechos y acciones, en
inscrita el 6 de octubre de 2014.

9- A favor de la sefiora OLGA MARIA ONATE, casada con LUIS ANIBAL
QUINGALOMO CAIZA, el 0.488% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de
octubre de 2014.

10.- Mediante escritura publica otorgada el 17 de mayo del 2011 ante el
Notario Noveno del Cantén Quito en la cual consta que los conyuges MANUEL
ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, por sus
propios derechos, VENDEN a favor de la sefiora ELSA MARIA PILCO ORTIZ,
casada con el seflor MANUEL HERNAN CAIZA CHICAIZA, y la sefiora ANA LUCIA
CAIZA CHICAIZA casada con el sefior CARLOS JULIO MONTA, por sus propios
derechos, el 0.8890%, e inscrita el 27 de noviembre de 2012.

Il
Ventas realizadas por Segundo Camilo Fuerez Sigcha:

Mediante acta de posesién efectiva, de 15 de diciembre de 2010, dictada por el
sefior doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno del Canton Quito, se
concedié posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior gue en vida se
llamé SEGUNDO CAMILO FUEREZ SIGCHA a favor de sus hijos: JOSE JUAN, LUIS
JAIME, MARIA FABIOLA Y MARIA INES FUEREZ MATABAY; y, de su conyuge
sobreviviente la sefiora MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG, por derecho de
gananciales que le corresponde en la sociedad conyugal, acta debidamente
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inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Canton Quito el28 dedicierbrerdeloo
2010.

Mediante escrituras Publicas celebradas el 01 de noviembre del 2011. Sobre los
derechos y acciones fincados en el lote 175 situado en la parte alta de la Hacienda
la Concepcién, parroquia Cotocollao, cantéon Quito Provincia de Pichincha,
propiedad de la sefiora MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG, viuda de SEGUNDO
CAMILO FUEREZ SIGCHA, derechos y acciones que por derechos de gananciales le
corresponden de la sociedad conyugal, junto con sus hijos JOSE JUAN FUEREZ
MATABAY, casada con NANSI SITALINA ZAMBRANO ROSADO, LUIS JAIME FUEREZ
MATABAY, casado con la sefor CRISTINA DEL CARMEN RUIZ SERRANO, la sefiora
MARIA FABIOLA FUEREZ MATABAY, soltera y la sefiora MARIA INES FUEREZ
MATABAY, casada con VITOR JAVIER TOAQUIZA TONATO, realizaron las siguientes

ventas:

1.- Al sefior SEGUNDO ANTONIO MATABAY NAVAS, SOLTERO, el 0.872% de
derechos y acciones, e inscrita el 6 de octubre de 2014.

2.- A los conyuges sefior VICTOR HUGO MOROCHO CUIJI y sefiora BLANCA
CECILIA VILLARREAL REVELO, el 0.467% de derechos y acciones e inscrita el 6 de
octubre de 2014.

3.- A los conyuges sefior WALTER RODY CEDENO RODRIGUEZ v sefiora LAURA
SUSANA MOREIRA SABANDO, el 0.400% de derechos acciones e inscrita el 6 de
octubre de 2014.

4.- A los conyuges sefiores MARIA CARMEN AMELIA QUISHPE PULLATASHI y
sefior ANGEL MARIA HERNANDEZ CHUQUI, el 1.214% de derechos y acciones.
5.- Unicamente la sefiora OLIMPIA MATABAY PILATASIG, viuda de SEGUNDO
CAMILO FUEREZ SIGCHA, vende a favor de los conyuges sefiores MARIA INES
FUEREZ MATABA Y VICTOR JAVIER TOAQUIZA TONATO, casados entre si, el
1.046% de derechos y acciones, e inscrita el 6 de octubre de 2014.

6.- Unicamente el sefior JOSE JUAN FUEREZ MATABAY, casada con NANSI
SITALINA ZAMBRANQO ROSADO vende a favor del sefnor ANACLETO TAIPE
PILLAPASIG, casado con la sefiora MARIA MANUELA CAILLAMARA GONZALEZ,
el 0.417% de los derechos y acciones que le corresponde como hijo y heredero
de su padre SEGUNDO CAMILO FUEREZ SIGCHA, fincados en el lote de terreno
ndmero 175, ubicado en la parte alta de la hacienda la Concepcidn, parroquia
Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha e inscrita el 6 de octubre de

2014.

Unicamente el sefior JOSE JUAN FUEREZ MATABAY, casada con NANSI SITALINA
ZAMBRANO ROSADO, vende a favor del sefior VICTOR HUGO CAILLAMARA, casado
con la sefior YOLANDA BEATRIZ CORRAL GUALIPA, EL 0.403% de derechos y acciones
que es propietario como hijo y heredero de su padre SEGUNDO CAMILO FUEREZ
SIGCHA, fincados en el terreno 175, ubicado en la parte alta de la hacienda La
Concepcidn, parroguia Cotocollao, cantén Quito, Provincia de Pichincha.
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Ventas realizadas por José Alberto Fuerez Sigcha y Aurora Tugulinago Coyaguazo:

Mediante escritura publica de posesion efectiva celebrada el 08 de octubre del 2001,
ante el sefior doctor Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto del Canton Quito,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, el 19 de
noviembre de 2001, se concedié posesién efectiva de los bienes dejados por el sefor
José Alberto Fueres Sigcha a favor de sus hijos: Segundo Anibal Fuerez Tugulinago,
Maria Manuela Fuerez Tugulinago, Luis Alfredo Fuerez Tugulinago, Maria Magdalena
Fuerez Tugulinago, José Alberto Fuerez Tugulinago, Pedro Pablo Fuerez Tugulinago,
Martha Yolanda Fuerez Tugulinago y de su conyuge sobreviviente sefiora Aurora
Tugulinago Collaguazo, por concepto de gananciales de la sociedad conyugal.

Mediante escrituras publicas de 15 de febrero del 2011, de los porcentajes que
adquirié la sefiora AURORA TUGULINAGO COLLAHUAZO, y que le corresponden por
derechos de gananciales de la sociedad conyugal con su conyuge JOSE ALBERTO
FUERES SIGCHA, derechos y acciones fincados en el lote nimero 175 situado en la
parte alta de la Hacienda la Concepcion, parroquia Cotocollao, canton Quito, provincia
de Pichincha, realizaron las siguientes ventas:

1) Al sefior JOSE ALBERTO FUEREZ TUGULINAGO, casado con la sefiora
RUTH MAGADALENA ARIAS PLAZA, el 0.143% de derechos y acciones e
inscrita el 7 de octubre de 2014

2) A los cédnyuges SEGUNDO ANIBAL FUERES TUGULINAGO y sefiora ROSA
MATILDE REMACHE GUACHAMIN, el 0.160% de derechos y acciones €
inscrita el 7 de octubre de 2014

3) Al sefior LUIS ALFREDO FUEREZ TUGULINAGO casado con la sefiora
BLANCA MARUJA GUAGALANGO TOPANTA, el 0.184% de derechos y
acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

4) A la sefora MARTHA YOLANDA FUEREZ TUGULINAGO, casado con el —
sefior WILSON ALBERTO CHICAIZA HIPO, el 0.067% de derechos y
acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

5) A la sehora MARIA MANUELA FUERES TUGULINAGO, casada con el
sefior FERNANDO PALLO GUANUNA, el 0.147% de derechos y acciones.

6) A la sefiora MARIA MAGDALENA FUEREZ TUGULINAGO, divorciada, el
0.148% de derechos y acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

7) A los sefores conyuges CARLOS ALFREDO MACIAS FERNANDEZ vy
sefiora MERCEDES JOHANNA ARECHUA FABRE, el 0.609% de derechos y
acciones e inscrita el 6 de octubre de 2014.

8) A los conyuges SEGUNDO PASCUAL CABEZAS GUACHAMIN vy sefiora
OLGA LIDIA HUAICO TOASO, el 0.519% DE DERECHOS Y ACCIONES.

9) A los cényuges PEDRO GIOVANNI HUAICO TAOSO vy sefiora FANNY
ISRAEL CHALAN FLORES EL 0.547% de derechos y acciones e inscrita el 7
de octubre de 2014

10) Al sefior RAFAEL HIPO SANTOS casado con la sefiora MERCEDES

. I
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PULLATASIG TELLO, el 0.93%% de derechos y acciones-e:inscrita-el 7 .dexr
octubre de 2014

11) Al sefior LUIS GONZALO RAMOS CANAR, casado con la sefiora Maria
Luzmila Gomez Quilca, 0.339% de derechos y acciones e inscrita el 7 de
octubre de 2014

12) A la sefiora TRANSITO CANAR CHICAIZA, viuda, el 0.283% de derechos y
acciones e inscrita el 6 de octubre de 2014

13) Al sefior ROSALINO CANAR, casado con la sefiora Rosa Macrina Armijos
Gualan, el 0.886% de derechos y acciones e inscrita el 7 de octubre de
2014

14) Al sefior LUIS ALFREDO TUGULINAGO GUAYCO, casado con la sefiora
CARMEN EDELINA GALLEGO, el 0.918% de derechos y acciones.

ACLARATORIA:

TN,

Mediante escritura publica otorgada el 14 de febrero del afio 2014, ante la Notaria
novena se aclara que los porcentajes vendidos mediante las escrituras publicas
detalladas en los literales f,gh,i se calculan sobre la superficie de 48.685 metros
cuadrados con 70 decimetros cuadrados, datos constantes en el catastro del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que actualmente tiene el lote de
terreno numero 175, ubicado en la parte Alta de la Hacienda la Concepcidn,
parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha manteniéndose los
mismos porcentajes solo se considerara que el 100% sobre los que se realiza las
ventas ya no es de la superficie de 50.000 metros cuadrados con 70 decimetros
cuadrados los linderos actuales son:

NORTE: en una parte con calle A en treinta y nueve menos treinta y cuatro
centimetros y por otra con via a Nono en doscientos once metros seis centimetros;
SUR : en una parte con propiedad de Pedro Gualoto en 106 metros con 32
centimetros y en otra con propiedad de la sefiora Julia Herrera en doscientos
nueve metros veintitrés centimetros; ESTE : con propiedad de Filemén Rojas en
n 330 metros con 94 centimetro; y OESTE: con lote de terreno de Roberto Fuerez en
182 metros 26 centimetros.

2.- Se aclara que los nombres correctos de una de las vendedoras es AURORA
TUGULINAGO COLLAGUAZO, tal como consta en la cédula de ciudadania que se
adjunta.

3.- Se aclara la escritura descrita en el literal i de este instrumento publico
especificamente en el porcentaje descrito en el literal c, en el sentido que el
porcentaje adquirido por los sefiores MANUEL ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA
MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, es el 4,7826% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la Hacienda La Concepcién, del
barrio San José Obrero, parroquia Cotocollao, ciudad de Quito, provincia de
Pichincha.

4.- Se aclara que el lote de terreno donde estan fincados los derechos y acciones
que se transfirieron y cuyos porcentajes se aclaran mediante escritura publica
estan ubicados en el barrio San José Obrero.

5.- 13.- Con fecha 28 de diciembre del 2009, el sefior Juez Quinto de lo Civil de
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Pichincha, dicta sentencia a favor del sefior Manuel Augusto Guachaminleines |

En las escrituras de compraventa de derechos y acciones especificamente en el
literal b de la clausula segunda, escrituras descritas en los literales fghi, de este
instrumento publico, por un error se hace constar que el lote de terreno estad
ubicado en la Hacienda La Concepcién, del Barrio San José, cuando lo correcto es
que esta ubicado en el Barrio San José Obrero.

CONCLUSIONES:

- Originalmente, mediante Escritura Publica de compravents, celebrada ante
Notario Publico del cantén Quito Dr. Rodrigo Salgado Valdez el 29 de
noviembre de 1976, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito,
el 11 de abril de 1977, la Fundacién Mena Caamafio-Del Hierro Portilla, vende
a los sefiores 1)losé Rafael Fueres y su conyuge Maria Rosario Guachamin ;
2)Manuel Alfredo Fueres Sigcha y su cényuge Rosa Maria Guachamin ;
3)Segundo Camilo Fueres y su cényuge Maria Olimpia Matabay ; 4)losé 4!
Alberto Fueres y su conyuge Aurora Tugulinago Collaguazo ;5)José Alberto
Roberto Fueres y su céonyuge Elvia Maria Proafio Quishpe; el lote signado con
el nimero CIENTO SETENTA Y CINCO, ubicada en la Parroquia Cotocollao.

- Actualmente, después de todos los traspasos de dominio detallados
anteriormente, los propietarios segun los certificados de gravamenes son los

siguientes:
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE

FUEREZ SIGCHA JOSE RAFAEL Y ROSARIO | C200819880001

GUACHAMIN 18/03/2015 5,43%0 %
200819880001

FUEREZ GUACHAMIN LUIS RAFAEL Y SRA 18/03/2015 1,584%
2008198380001

FUEREZ GUACHAMIN ANGEL ENRIQUE y SRA 18/03/2015 1,587%
€200819880001 —

FUEREZ GUACHAMIN SEGUNDO MARCO 18/03/2015 1,599%
C200815880001

FUEREZ GUACHAMIN HUGO PATRICIO 18/03/2015 1,599%
200819880001

FUEREZ GUACHAMIN ROSA BEATRIZ Y ESPOSO 18/03/2015 2,104%
(200815880001

FUEREZ GUACHAMIN LUZ MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 1,560%
200819880001

QUIROZ GUERRON ABEL AURELIO Y SRA 18/03/2015 1,454%
C200819880001

QUIROZ PAILACHO ANA MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 0,4%
€200815880001

GUEVARA REINO SEGUNDO MANUEL 18/03/2015 6,000%

CASTRO BORJA MARIA KATRINE SILVIA DAYANA | C200819880001

SANTIAGORAFAEL CASTRO BORIJA 18/03/2015 3,000%
C200819880001

PILAQUINGA JUAN ELIAS Y SRA 18/03/2015 2,000%

FUEREZ GUACHAMIN PATRICIA ELIZABETH €200819880001 1,614%
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LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARREO

18/03/2015 [ T
FUEREZ SIGCCHA MANUEL ALFREDO 10 1356%
200819880001
FUEREZ GUACHAMIN OLGA MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 1,473%
200819880001
JUEREZ GUACHAMIN EDISON GEOVANY 18/03/2015 1,527%
200819880001
FUEREZ GUACHAMIN JOSE LUIS Y ESPOSA 18/03/2015 1,385%
C200819880001
FUEREZ GUACHAMIN MARIA DEL CARMEN Y ESPOSO | 18/03/2015 2,002%
C200819880001
JUEREZ GUACHAMIN MARIA DEL PILAR 18/03/2015 1,403%
C200819880001
JUEREZ GUACHAMIN MANUEL ALFREDO 18/03/2015 1,5910%
€200819880001
JUEREZ GUACHAMIN ANITA DE LOURDES Y ESPOSO | 18/03/2015 1,4660%
€200819880001
GUACHAMIN CUEVA FRANCISCO Y SRA 18/03/2015 2,423%
200819880001
ONATE OLGA MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 0,488%
C200819880001 0,8890%
CAIZA CHICAIZA ANA LUCIA, ELSA MARIA PILCO, | 18/03/2015
CAIZA CHICAIZA MANUEL HERNAN
FUEREZ SIGCHA SEGUNDO CAMILO Y  MARIA | C200815880001
OLIMPIA MATABAY 18/03/2015 18,093%
200819880001
MATABAY NAVAS SEGUNDO ANTONIO 18/03/2015 0,872%
C200819880001
MOROCHO CUJI VICTOR HUGO Y SRA 18/03/2015 0,467%
C200819880001
CEDENO RODRIGUEZ WALTER RODY Y SRA 18/03/2015 0,400%
QUISHPE PULLOTASHI MARIA CARMEN AMELIA Y |C200812880001
ESPOSO 18/03/2015 1,214%
FUEREZ MATABAY MARIA INES Y TONATO TOAQUISA | C200819880001
VICTOR ESPOSQO 18/03/2015 1,046%
200819880001
CAILLAMARA VICTOR HUGO y SRA 18/03/2015 0,403%
C200819880001
TAIPE PILLAPASIG ANACLETO Y SRA 18/03/2015 0,417%
FUEREZ SIGCHA JOSE ALBERTO Y AURORA rC200819880001
TUGULINAGO COLLAGUAZO 18/03/2015 15,664%
200819880001
FUEREZ TUGULINAGO JOSE ALBERTO Y SRA 18/03/2015 0,143%
C200819880001
FUEREZ TUGULINAGO SEGUNDO ANIBAL Y SRA 18/03/2015 0,160%
€200819880001
FUEREZ TUGULINAGO LUIS ALFREDO Y SRA 18/03/2015 0,184%
200819880001
FUEREZ TUGULINAGO MARTHA YOLANDA Y ESPOSO | 18/03/2015 0,067%
C200819880001
FUEREZ TUGULINAGO MARIA MANUELA Y ESPOSO 18/03/2015 0,147%
ARMIJOS GUALAN ROSA MACRINA Y ROSALINO | C200819880001
CANAR 18/03/2015 0,886%
| CANAR CHICAIZA TRANSITO VDA. C200819880001 0,283%
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LNIDAD ESPECIAL REGULA

18/03/2015 e
C200815880001
RAMOS CANAR LUIS GONZALO Y SRA 18/03/2015 0,239%
C200819880001
HIPO SANTOS RAFAEL Y SRA 18/03/2015 0,939%
C200819880001
FUEREZ TUGULINAGO MARIA MAGDALENA 18/03/2015 0,148%
ARECHUA FABRE MERCEDES JOHANA y CARLOS |C200819880001
ALFREDO MACIAS FERNANDEZ 18/03/2015 0,602%
C200819880001
CABEZAS GUACHAMIN SEGUNDO PASCUALY SRA 18/03/2015 0,515%
C200819880001
TUGULINAGO GUAYCO LUIS ALFREDO Y SRA 18/03/2015 0,918%
C200819880001
HUAICO TOASO PEDRO GEOVANNY Y SRA 18/03/2015 0,547%
JOSE RAFAEL FUERES Y OTROS, DERECHOS |C200801123001
SOBRANTES 06/08/2014 0.8124%
TOTAL 100% =
INFORME TECNICO
N2 de Predio: 5054733
Clave Catastral: 4290203001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200
F (0] ion
ormale Ocapari (D) Sobre Linea de Fabrica
del suelo
rinci | .
Use principal de (R2) Residencial mediana densidad
suelo:
APLICA ! ==
Zi 2
(S1=NO) onificacion
Cambio de : : Lote minimo:
Zonificacion: NO | Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Numero de lotes 66 NOTA:
Qbras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos 0%
= - (Vias)
. Q,
Consolidacion: 60% Obras 06 " .
Infraestructura Bt 70% Alcantarillado | 100% St 30%
Existentes:
Anchos de vias y Pasajes PASAIE 23 A 6.00m
Calle Oe23 9.00m PASAJE §/N 3.00m
Calle N70G 9.00m | PASAIE 0e23D 6.00m
Calle N70F 9.00m
0,
Area Util de Lotes 35575,97 m>. 245
Area de Vias y Pasajes 8.655,66 m? 17,09%
. . . i , &
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

|
§

Area Verde ) -
s rereey 3.999,52 m?
Equipamiento Comunal
Area de Faja de
Proteccién de Quebrada 566,39 m? 1.12%
en Lotes
Areas de Relleno de 0,929
467,51 m?®. e
Quebrada en Lotes
Area de Relleno de 0,149
: 68.55 m*. A%
Quebrada en Vias
Area de Propiedad
Particular (prescripcion 2
g 1314.30 m°.
extraordinaria 2,59%
adquisitiva de dominio).
Area bruta del terreno
7 2 0,
(Area Total) 50.647,91 m". 100,0%
. Porcentaje de Area 3999,52 m’. 11.24%
Verde y Comunal en
relacion con el area util
de Lotes
AREA VERDE 1
L0 En parte Total SUPERFICIE
| Norte: Lote 1 3 25,78m
- Area Verde 1 775,29 m2
: i Sur: Lote 3 - 23,46m
Propiedad
Este: ' Particular - 37,35m
Calle 0Oe23 24,91
Oeste: Calle 0e23 3,23 28,14m. LT
5 AREA VERDE 2
gy En parte Total SUPERFICIE
f Ao Calle N706G 30,65
; CalleN70G 34,51 65,56m LT
Area Verde 2. CalieNyOF 43,03 2.333,65m2
5 i Sur: Calle N70 F 26.20 £69,23m ;
i Lote 43 8,40
¥ _LDte 42 24.54
Lote 41 8,05
i Lote 41 4.39
! | Este: Lote 40 24,83 70,61m LT
| Lote 37 15,38
Oeste: Lote 39 15,73 31,11m. LT
] AREA VERDE 3
ADOERO S En parte Total SUPERFICIE
Sl Gt e NTDEE e 15,04
¢ hghir Sl 8 S 15,35
s i " lote25 15,37 45,76m LT
Rk g bl 890.58m2
| sur Particular 24,84m 31,22m
ey i o
2 ik Ester - lote24 = 20,08m >
[l
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

=

|
A4

SECEETARL

Oeste: ‘ Lote 26 ‘

37,78m
OBSERVACION TECNICA
Se aprueba lote que no tiene el drea minima:
EXCEPCIONES LOTE ARER It}
45 112.12
ANEXO INFORMES VIAL:
TECNICO: e Oficio N° 001721 con fecha 26 de Mayo del 2015, emitido por el

Administrador de la Delicia, en el que se adjunta el informe
técnico 033-UTYV-15 emitido por el Director de Gestidn del Territorio
de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° 00004643 que contiene el informe borde superior de
quebrad, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros,
con fecha 12 de Mayo del 2015.

e Oficio N° 00004642, que contiene el informe de cabidas, linderos,
emitido por la Direcciéon Metropolitana de Catastro, con fecha
12 de Mayo del 2015

e Informe Técnico de Riesgos N°40 AT-DMGR-2015, con fecha
25/03/2015

e Informe de Nomenclatura N°000900 que contiene la
nomenclatura del Barrio emitido por la EPMMOP con fecha 23 de
marzo del 2015.

s Informe Técnico N° 01 UERB-AZLD 2015, correspondiente a
verificacién de cabidas vy linderos lote por lote, se determind que
las medidas del plano coinciden con las verificadas en campo,
fecha 20 de Junio del 2015 emitido por Arq. Mdnica Paola Carrera
Pérez, RT-UERB “ LA DELICIA”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

¢ Consulta de datos del predio: e

- N°530088 de fecha 2015-05-13
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

e Factura N° 001-001-004784212
EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.

e Factura N° 001-006-007441412
PLANOS

¢ Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de areas, firmado por el Arg. Luis Ramiro Inga Cando, con
fecha Junio 2015
1 CD con el archivo magnético.
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| UNIDAD ESPECIAL REGULA

o 12 BARRIO

e ElArt. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacion social y econémica.”

e Llas obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado San José de Obrero de Cotocollao son las siguientes: calzada 100%,
aceras 100%, bordillos 100%, agua potable 30% , energia eléctrica 70%, estudio de

suelos 100%.

e Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado San José de Obrero.

s El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San José de Obrero
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que es un asentamiento humano
de hecho y consolidado de 30 afios de existencia, con 60 % de consolidacién de
viviendas, se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle “Oe23” de 9.00 m.,
Pasaje “Oe23D” de 6.00 m., Calle “N70G” de 9.00 m., Calle “N70F” de 9.00 m y Pasaje
“23A" de 6.00 m, Pasaje “S/N” de 3m.

e F| Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San José de Obrero
esta conformado por 66 lotes, cuyo detalle es el que consta en los planos habilitantes

al presente informe.

e Los lotes signados con N°: 5, 6, 7, 8, 57,59, 60 se encuentran parcialmente en drea de
relleno de quebrada, razén por la cual deberan acogerse a lo establecido en el Art.417
literal e) del COOTAD.

e El lote ndmero 45 ingresa por excepcion por no cumplir el drea minima de la
zonificacion.

e Segun el Informe No. 002 GCBIS 2015 emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro existe una diferencia de dreas de 1962.21 m2, revisados los linderos y
cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni
a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los
linderos detallados en las escrituras.

° Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 30 afios de
existencia, con 60% de consolidacion de viviendas, se recomienda conservar la
zonificacion a D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad, forma de ocupacion (D) sobre linea de fabrica.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAQD”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

e Segun el informe técnico de riesgos No. 40 ATDMGR -2015 establece: “la zona en

estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San José QObrero Etapa |” de
la parroguia EI Condado, se manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en
especial en los predios donde los propietarios han realizado desbangues verticales
conforme se puede apreciar en las fotografias del anexo fotografico. Y la evaluacion de
deslizamientos, hundimientos y  vulnerabilidades descritas  anteriormente
considerando que la calidad constructiva de las viviendas no es la adecuada.
La calificacién de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
frecuencia de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. La DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion
y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones emitidas por la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformada al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos establece que:
“ |a gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencidn reaccién, mitigacion ,
reconstruccion y transferencia , para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionara de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la ley
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el
propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

¢ “La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para reducir el
riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el
tipo de suelo. Todas las edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia tecnica
de la Norma Ecuatoriana de la (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicion. Y en las edificaciones actuales, sus propietarios
deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que
evalué su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso
asi lo amerita.

e “Coordinar con el EBMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que se
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosiéon del suelo , por ser
un espacio gue esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”

e “Respetar las franjas de proteccién de las quebradas y taludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0172; y mantener las areas verdes dispuestas en el

' ) r K}\)\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

levantamiento Plznialtimétrico proporcionacdo por la UERZ, dentro-Oe- las-cuales esta;

1)

prohibido realizar cualquier fipo ce construccidn”.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso
de regularizacién del barrio “ San José Obrero etapa 1", respecto al riesgo por
inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que para el riesgo sismico,
para ejecutar las construcciones , sus propietarios deberan contratar un estudio
geolodgico-geotécnico que determine la capacidad portante admisible del suelo (carga
maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el factor
de seguridad del mismo . Adicionalmente, en los casos en los gue se realizaron
desbanques de terreno para construir la vivienda, cada propietario debera contratar la
construccion de un muro de contencion en el talud, disefiado estructuralmente para
que soporte las cargas estaticas y dinémicas. Estudio que permita conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios , y
la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy alto segln la evaluacion técnica
realizada.

* “Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefa inclinacion y
a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios
muros de proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con
la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirén para evitar que contintie el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento”.

SOLICITUD:
e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS del BARRIO“SAN JOSE OBRERO DE
Y COTOCOLLAQ” para su aprobacion o modificacién segtin corresponda.

Atentamente,

'“m%’uh;_q Mot Or K o0 ™S
Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB”-La Delicia.
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